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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HOLMESTRAND |
SOLBERG

Nyere og moderne leilighet over to plan med flott endebeliggenhet.
4 sov, kontor & 2 bad samt . To solrike uteplasser, utebod og
garasjeplass i kjelleranlegg. Kort vei til tog og fjorden.
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NOKKEL-
INFORMASJON

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

Adresse: Dagfrid Mgystads vei 184, 3085
HOLMESTRAND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 79, bnr. 74, snr. 30 i
SAMEIET SOLBERGTUNET1

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 150.840,-
Totalpris: 6140.840,-
Kommunale avgifter: 14.535,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2025
Rom/soverom: 6/4

BRA: 143 m?

BRA-i: 138 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger
garasjeplassifelles anlegg.

Tomt: 69.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.405,-
Felleskostnader inkl.: Felles
byggforsikring, kabel-tv, drift og

vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Stein Erik Lie

Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling
AS, Org. nummer: 931 803 328

DAGFRID MOYSTADS VEI 184

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er a serge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling.

Med andre ord ma vi til enhver
tid forholde oss til ytre
pavirkning - noe vi er veldig vant
med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

Velkommen til en nyere og moderne leilighet over to plan

oppfert i 2025.

Over 138 kvm finner du bla. 4
soverom, 2 bad, loftstue, og sosialt
allrom med stue og kjgkken i apen
lasning. Som forventet er
standarden gjennomgaende god og
tidsriktig, med sveert lite
vedlikeholdsbehov i neermeste
fremtid.

Utendears er det to solrike terrasser
pa til sammen 27 kvm. med sol fra
13:30-21:30.

Det medfolger garasjeplass i
underjordisk anlegg og utebod, og
sameiet er fint opparbeidet med
lekeplass for de yngste. Et fint og
trygt hjem for den moderne
familien.

Boligen ligger pa et nytt boligtun i et
etablert og barnevennlig omrade,
med kort vei til skole, barnehage,
offentlig transport, turomrade og
sentrum med ngdvendige fasiliteter.
Det er kun 9 min med sykkelen til
fiellheisen og togstasjonen/sentrum.

Shleim 4.«!{' /\J_&
Eiendomsmegler MNEF
Stein Erik Lie

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand

finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette

teamet er alltid klare for a levere kvalitet til

bade nye og tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt
mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



HOLMESTRAND | SOLBERG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen i Dagfrid Maystads vei 184 ligger péa et nyere tun med e |

kjedede boliger, i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa
Solberg, ca. 3 km nordvest for Holmestrand sentrum. Omréadet
byr fine turmuligheter og lekeomréder for barna, og det er kort
vei til togstasjon, bussholdeplass og Holmestrandsfjorden. Sol fra
13:30-21:30 pé balkongen.

Ca. 3 minutters kjgretur unna ligger dagligvarebutikkene Meny
0g Rema 1000, samt Nille-butikk og Plantasjen. Ytterligere
servicetilbud finnes i Holmestrand sentrum.

En kort gatur unna ligger Holmestrand stasjon, hvor det er enkelt
for pendlere & komme seg videre til bdde Tansberg, Drammen og
Oslo. Det taridag 51 minutter til Oslo og 20 minutter til Tansberg
og Drammen. Togstasjonen er en flott stasjonshall inne i fjellet
med heis opp til fiellplatdet. Med bil bruker man ca. 20 minutter
til Drammen og Tensberg og ca. 50 minutter til Oslo. Fra boligen

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ekely 4min A&
Linje 45, 47 0.4 km
& Holmestrand stasjon 17 min &
Linje RET, RX11 1.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 35min &
X Oslo Gardermoen 1127 min &
DAGLIGVARE
Meny Holmestrand 16 min A
Rema 1000 Toppen 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5 km
VARER/TJENESTER
Holmestrand Toppen 16 min 4
@ Apotek1Holmestrand 16 min 4
SPORT
@ Dulpen ballbane 20 min &
Sandhéndball, sandvolleyball 1.8 km
@ Huvitstein Stadion 4 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3km
& Sporty24 Holmestrand Express 13 min %
& HT-Club 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Holmestrand, Norway 17 min %
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tar det ca. 7 minutter & ga til fjellneisen som tar deg raskt og
enkelt ned til jernbanestasjonen og til sentrum.
Bussholdeplassene Solbergskogen og Nordjordet ligger fa
meter fra ytterderen. Her gér linjene 45, 471929 0og 1931 som
blant annet tar deg til sentrum eller Kleiverud eller til

Gullhaug.

Holmestrand er om sommeren en idyll med badestrand, flott

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

bathavn med mulighet for batplass. Her finner man ogsa et
stort utvalg av forretninger, bank, post, caféer/restauranter og
underholdningstilbud og far man lyst til 8 ta seg et bad er det
to badestrenderibyen. Begge populeere om sommeren med
store gressplener, molo med badebrygge, volleyballbane,
lekeapparater og kiosk. Flott for barn i alle aldre.

Ca. 10 minutters kjgring fra boligen finner man ogséa en
golfbane, ridesenter, svgmmehall, fotball, handball og en
rekke turmuligheter i Botnemarka 10 minutter kjgring fra
boligen. Det er ogsa et meget aktivt miljg om vinteren med
bla. hoppbakke, slalambakke og lyslaype med topp
preparerte langrenns lgyper sa fort det kommer sng. Botne
Skiklubb har et variert tilbud til barn i alle aldre.

Holmestrand er i stor endring om dagen og det skjer mye
spennende. Nytt torg, nytt bibliotek og flere nye butikker og
restauranter har kommet til. Dette er med pé a gjore at byen
blirenda mer attraktiv for folki alle aldre.

Barneskole, ungdomsskole og Holmestrand vgs i kort
avstand. | tilknytning til skolene finner du Hvitstein stadion
med bla fotballbane, kunstisbane og fine aktivitetsomrader.
Det erflere barnehager i omrédet.

BOLIGMASSE

98% enebolig
B 2% annet

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

Oversikt over skoler og barnehager i Holmestrand:
Holmestrand Internasjonale Montessoriskole 1-7. klasse.
Kleiverud skole 1-7 klasse

Gjoklep ungdomsskole 8-10. klasse.

Holmestrand videregdende skole.

Barnehager:

Montesorri barnegage 1-5 ar.

Backers barnehage 1-5 ar.

Eikelund barnehage 1-5 ar.

Gausetangen barnehage 1-5 ar.

Bebyggelse

Omradet bestar av kjedede boliger og frittstdende
eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

SKOLER

Botne skole (1-7 kl.) 5min &
305 elever, 15 klasser 3km
Kleiverud skole (1-7 kl.) 5min &
150 elever, 10 klasser 2.9 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 5min &
417 elever, 24 klasser 3.4 km
Holmestrand Internasjonale Montessorisk... 9 min &
108 elever, 9 klasser 4.9 km
Gjgklep ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
428 elever, 32 klasser 3.7 km
Holmestrand videregadende skole 6min &
350 elever 34 km
Sande videregaende skole 22 min &
500 elever 18.2 km
BARNEHAGER

Gaupas barnehage (1-5 ar) 10 min %
38 barn 0.9 km
Bmb barnehage (1-5 ar) 20 min A
27 barn 1.8 km
Knutseskogen barnehage (1-5 ar) 21 min &
77 barn 1.9 km

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles anlegg.

Tomtestarrelse
69 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Yttertaket er tekket med takstein. Undertaket er Siga Majcoat
SOB.

Yttervegger eri bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertaket erihovedsak en lukket trekonstruksjon. Kaldtloft
med adkomst via loftsluke.

Vinduer med isolerglass, fra byggearet. Ytterderi tre, uten
datomerking. Balkongdgren er produsert i 2024.

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 18 m?.

Veranda i trekonstruksjon, mélt til ca. 9 m?.

Innvendig:

Gulv: Parkett. Fliser pa begge bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa begge
bad.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rgr). Synlige
avlgpsrereriplast.

Balansert ventilasjon med avtrekkivatrom og kjgkken. Tilluft i

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

oppholdsrom. Luftespalte under darer for
luftgjennomstremning.

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter,
produsert i 2024.

Sikringer av jordfeilautomater.

Bygningssakskyndig
Fredrik Oseth Nordby (befaringsdato: Fredag, 10. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har det veert skadedyrifellesomrédene til sameiet eller
borettslaget?

Har veert observert rotte i felles garasjeanlegg under bakken.
Utbygger mente dette var pa grunn av at porten sto dpen i
byggeperioden. Feller er satt ut av skadedyrfirma i pavente av
porter/darer blir montert ferdig. Dette er ikke i tilknytning til
bygget som leiligheten ligger i.

Innhold

Boligen gér over to plan og bestar av:

2. etasje: Entré, gang, teknisk rom, bad, stue, kjgkken og 3
soverom.

3. etasje: Uinnredet loft, bod, 2 soverom og bad.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke.

Veranda pa ca. 18 m*.
Veranda pa ca. 9 m®.

Utebod il.etg pé ca. 5 kvm.
Garasjeplass i felles anlegg.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 93 kvm
Total BRA: 93 kvm

3. etasje
BRA-i: 45 kvm
Total BRA: 45 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 27 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Boligen har adkomst i 2. etasje, via adkomstterrasse som kan
innredes med sittegruppe og hyggelig beplantning. Innenfor
daren er det lys entré med slitesterkt gulv og rom for & henge
opp jakker og plassere sko. Det er nisje med plass til & innrede
garderobeskap hvis anskelig. Ytterligere oppbevaringsplass i
gang og stor innvendig bod.

Apent allrom med stue og kjokken som likevel er adskilt i ulike
soner. Stuen har fin Igsning med store vinduer som gir mye

lysinnslipp, og plass til & innrede sofagruppe og tv-mablement.

Hele allrommet er malt i dus beigetone, og det er trestavs
parkett pa gulvet.

Kjgkkenet er tilbaketrukket og har plass til spisebord i
tilknytning. Et stilrent kjgkken med innredning fra 2025, med
hvite glatte fronter og benkeplate i laminat med nedfelt
oppvaskkum. God kombinasjons av skuffer og skap med rikelig
lagringsplass. Kjgkkenet er utstyrt med stekeovn og mikro i
hendig hayde, platetopp, ventilator, oppvaskmaskin og
kombiskap som erintegrert og medfglger. Komfyrvakt er
montert.

Rommet har fint gjennomlys med vinduer pa begge sider, og
det er utgang til solrik veranda.

Uteplassen er pa ca. 18 kvm og vender mot vest med mye sol
fra dag til kveld. Her er det rom for & innrede med lounge og
solsenger. Verandaen har tredekke og rekkverk i tre. Det er
montert utebelysning og utenders stikkontakt.

Hovedbadet ligger praktisk plassert i hovedetasjen, rett ved
entré og soverom. Badet er tidlgst med flislagt overflater, hvit

innredning med skuffer og nedfelt servant, speil, vegghengt
toalett, dusjnisje, og opplegg for badde vaskemaskin og
terketrommel. Det ervarmekabler i gulvet, downlights i taket
og mekanisk avtrekk.

| 3. etasje er det hyggelig loftstue med plass til sofa og tv, samt
leker og spill til de yngste. Et fint sted hvor barna kan ha med
venner hjem, adskilt fra resten av huset.

Pent bad i samme stil som det andre, med fliser pa vegger og
guly, innredet med skuffeseksjon, speil med integrert
belysning, wc og dusjkabinett i hjgrnet. Badet har varmekabler
i gulvet og mekanisk avtrekk.

Det ertotalt 4 soveromi leiligheten, med toi2.etgtoi3.etg.
pluss et kontor/gjesterom. Alle rommene har plass til
mgblement som seng, nattbord og garderobelgsning. Det er
montert skap pa flere avrommene.

| tillegg til nevnte rom er det uinnredet loft over kjgkkenet.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Tak/Loft: Det er registrert svertesopp pa deler av undertaket.

Boligen har fatt folgende TG-1U:
- Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje).

Helse, miljg og sikkerhet :

- Skred- eller flomfare: Boligen ligger innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt
aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle

PROAKTIV.NO
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bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner, og varmegjennvinning i
ventilasjonsanlegget.

Varmekabler pa begge bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Hvitevarer
Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

kjokken medfglgerved overdragelsen.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Info stremforbruk
Estimert stramforbruk pd 10268 kWh. pr. r.

PLANTEGNINGER
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Soverom

Bod

Stue

2. ETASJE

Gang

Entré

Veranda

>
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Soverom

Balkong

Kiekken

Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasjon og awvik kan forekomme.

3. ETASJE/LOFT

_—n | Er—
Soverom Soverom
I_I

Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
3.405,-

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, kabel-tv, drift og vedlikehold m.m.

Fordeling av ménedlige felleskostnader:
Felleskostnader kr. 3036,-
Kabel-tv kr. 369,-

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |&n registrert péa selskap.

Andel fellesformue
34.257- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Arsregnskapet for 2024 viser et positivt driftsresultat pa kr. 365
251,- og et positivt &rsresultat pé kr. 369 001, -.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning i sameiet.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8708765

Info kommunale avgifter

Arsprognose forkommunale avgifter ar 2026. Inkluderer vann,
avlgp og renovasjon. (Renovasjon inkluderer 15% rabatt for
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felleslgsning)

Kommunale avgifter
14.535,- for 2026

Eiendomsskatt
7.329,- for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert 06.05.2025

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3903/79/74/30:

20.071912 - Dokumentnr: 200108 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

20.071921 - Dokumentnr: Q00111 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

29.071936 - Dokumentnr: Q01152 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:6
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.031964 - Dokumentnr: 402 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:13

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1967 - Dokumentnr: 444 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1979 - Dokumentnr: 3637 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2008 - Dokumentnr: 1000231 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:78 Bnr:125
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2023 - Dokumentnr: 354448 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:81

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2023 - Dokumentnr: 354537 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:81

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Holmestrand Kommune
Org.nr: 917151229

Gjelder lekeplass

Overfert fra: Knr.3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2023 - Dokumentnr: 354537 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:81

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Holmestrand Kommune
Org.nr: 917151229

Overfert fra: Knr.3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.2023 - Dokumentnr: 354598 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Allmenheten

Lepenr: 15237307

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Holmestrand Kommune
Org.nr: 917151229

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:79 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2023 - Dokumentnr: 883015 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 138/5800

01.01.2024 - Dokumentnr: 349728 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:79 Bnr:74 Snr:30

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til boligbebyggelse
og lekeplass, iht. reguleringsplan for Solbergjordet (1212.2018).
Ifalge kommuneplanen er omradet avsatt til boligbebyggelse
naveerende.

Omrédet erregistrert med Ras- og skredfare.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i
henhold til NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Konsekvens: Kvikkleire er en type leire som i sjeldne tilfeller
kan bli ustabil hvis grunnen belastes eller graves i. At boligen
liggeri et slikt omrade betyr at man bar veere ekstra
oppmerksom ved bygge- eller gravearbeider, og at slike tiltak
ofte méa vurderes neermere. Les mer om dette pa:
https://www.nve.no/ Kart:
https:/temakart.nve.no/tema/kvikkleire

Vei/Vann/Avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
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tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt. Eiendommen harvannmaler.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt)

6140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom péa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses

som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
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av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Bjorner Halvorsen
Trine Berg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,0% av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
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avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, visninger kr. 3500, -
Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad kr. 5000, - og markedsferingspakke kr. 22.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fé dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper stér selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning
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Tilstandsrapport

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle mélinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar szerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke saerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsta rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
Befaringsdato: 10.04.2026

Andre begrensninger: Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar
er ikke vurdert. Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en
bygningsdel etter faglig skjenn har saerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere
Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsé undersgkes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke skonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var mablert under befaringen, og undersokelsen er gijennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre mebler er
ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersgkte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersokelsene som er utfort. Folgende tilstandsgrader benyttes:

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik.

TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TG IU: Ikke undersokt.

Definisjon av tilstandsgrader, forutsetninger og avgrensninger fremgar senere i rapporten.
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Tilstandsrapport

Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan péavirke helse, miljg og sikkerhet. Begrunnelsene er

forkortede, automatisk genererte sammendrag av avviksteksten og er ikke uttemmende. Oppsummeringen er kun en oversikt, og hele

rapporten ma leses for full forstéelse av vurderingene og rapportens omfang.

TG 2 - Vesentlige avvik (1)

Tak/Loft
Det er registrert svertesopp péa deler av undertaket.

IU - Ikke undersokt (1)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje)

Helse, miljo og sikkerhet (1)

Skred- eller flomfare

Boligen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleireskred.
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Vedlegg

Tilstandsrapport

Vurderinger

Taktekking TG 1

Yttertaket er tekket med takstein. Undertaket er Siga Majcoat SOB.
Tekkingen er ifelge eier fra byggear.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige deler av taktekkingen er vurdert med tanke pa svekkelser, helning, materialvalg, innfesting og overganger, vedlikeholdsniva og
opplyst alder.

P& grunn av heyden og med hensyn til personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersekt fra utsiden.

Konstruksjonen er underseokt fra bakkenivaet, som gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Yttervegg TG 1

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ytterveggen er kontrollert med tanke pé& deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Trepanelet er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, Iufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfert pa tilfeldige punkter ved nedre kant
av kledning og vinduer, men metoden dekker ikke alle omréder hvor skader kan forekomme. Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig
bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer i heyden og pa utilgjengelige flater.

Tak/Loft TG 2

Yttertaket er i hovedsak en lukket trekonstruksjon.

Kaldtloft med adkomst via loftsluke.
Loftet er utfert som kaldt loft hvor lufting i hovedsak skjer via diffusjonsépent undertak, ifelge entrepreneren.
Loftkonstruksjonen er i folge eier fra byggearet.

Vurdering av registrerte avvik
« Det er registrert svertesopp pé deler av undertaket.
Konsekvens: Loftet er utfert som kaldt loft hvor lufting i hovedsak skjer via diffusjonsadpent undertak. Det er registrert svertesopp pa
deler av undertaket, noe som indikerer at konstruksjonen over tid har veert utsatt for forhoyet fuktbelastning, typisk som felge av

luftlekkasjer og/eller begrenset fukttransport. Svertesopp er i seg selv normalt ikke nedbrytende for treverk, men er en indikasjon pa
ugunstige fuktforhold som kan oke risikoen for videre fuktrelaterte skader. Neermere undersokelser anbefales.

Vurderte forhold og avgrensninger

Konstruksjonen er kontrollert fra utsiden med tanke pa svank/svak i mene, fuktskader og skjolder, skadedyr, lufting og tetting rundt
giennomferinger. Inspeksjonen er gjort fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Veer oppmerksom pa at dette gir en sveert begrenset
inspeksjonsmulighet av detaljer.

Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske skadegjerere, svai/svank i mene,
tetthet rundt gjennomferinger og ventilering/lufting av konstruksjonen. Merk at, mindre skader, biologiske skadegjerere og fuktmerker kan
veere vanskelige & oppdage og varierer med arstid/veer. Baereevne/dimensjonering er ikke vurdert. Undersokt fra: Loftsluke og utvendig
bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer. Det er opplyst fra utbygger at det er
benyttet diffusjonsépent undertak som lgsning uten behov for lufting av takkonstruksjonen. Vurderingen forutsetter at losningen er
prosjektert og utfert i henhold til gjeldende teknisk godkjenning.
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Vinduer TG1

Vinduer med isolerglass, fra byggedaret.

Vurderte forhold og avgrensninger

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Darer TG 1

Ytterdor i tre, uten datomerking.

Balkongderen er produsert i 2024.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ytterderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm, tetting), der dette er synlig.

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol. TG 1

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 18 m2.
Rekkverkshayden er malt til ca. 1,01 meter.

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 9 m2.
Rekkverksheyden er malt til ca. 1,00 meter.

Vurderte forhold og avgrensninger

Veranda er vurdert med tanke pé synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lesninger for vannavrenning. Rekkverksheyden og dpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men
eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Bad - 2. etasje - Om rommet

Badet er fra byggearet.

Bad - 2. etasje - Overflater TG 1
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom

under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskijell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er mélt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.
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Bad - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 1

Sluket er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Punktet er kontrollert med tanke p& utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - 2. etasje - Saniteerutstyr TG 1
Innredning: Skap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj p& gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pé riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Bad - 2. etasje - Avtrekk TG 1
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner Y

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon
skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfort fuktsek med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en
garanti mot slike skader.

Bad - 3. etasje - Om rommet

Badet er fra byggedret.
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Bad - 3. etasje - Overflater TG 1
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.
Vurderte forhold og avgrensninger
Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfort som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskijell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.
Bad - 3. etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 1
Sluket er i plast.
Vurderte forhold og avgrensninger
Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
Bad - 3. etasje - Sanitaerutstyr TG 1
Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett og dusjkaninett.
Bad - 3. etasje - Avtrekk TG1
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.
Vurderte forhold og avgrensninger
Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstramningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfort luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
Bad - 3. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner TG1
Det er undersokt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom fuktmaling i bjelkelaget til badet.
Maleresultat
Fuktmaling med piggelektrode i gulvbjelken er malt til under 6 vektprosent.
Vurderte forhold og avgrensninger
Fuktmaler med piggelektrode er benyttet i gulvkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon. Malemetoden mé ansees som en
stikkprevekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av
rommet og oppbygning.
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Gulv, vann- og avlepsror i kjgkken TG 1

Gulvoverflater bestar av parkett.
Avlgpsrer i plast.
Vannrer i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige overflater p& gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflateméaling med fuktindikator neaer
vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover. Avlep og vannrer er enkelt testet ved dpen kran (avrenning og trykk). Innredning og hvitevarer er
ikke vurdert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Vannledninger TG 1

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror).

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige vannrer er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse p& omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror TG 1
Synlige avlopsror er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige avlepsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlepskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon TG 1
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjekken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under derer for luftgjennomstremning.
Spersmal til eier

- Néar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.
- Nér det sist ble inspisert eller rengjort? Filterene ble byttet for ca 1 maned siden.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.
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Varmtvannstank TG 1
Varmtvannsbereder, med en kapasitet p& ca. 200 liter, produsert i 2024.
Vurderte forhold og avgrensninger
Berederen er kontrollert med tanke p& avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pé brunsvidd
stromtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.
Elektrisk anlegg
Beskrivelse
Sikringer av jordfeilautomater.
Spersmal til eier (El-tilsyn)
+ Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei
Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfore arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de nedvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjeres en
utvidet el-kontroll av en fagkyndig.
Spersmal til eier (om anlegget)
- Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ved byggearet
« Loses sikringene ofte ut: Nei
* Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget: Nei
« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja
« Foreligger samsvarserklaering: Ja
Fremlagte samsvarserklaeringer:
Ar Arbeidsbeskrivelse
2004 Vi erkleerer med dette at denne fordelingen er bygget i henhold til forskrift (FEU) og norm (NEK), og alt materiell som er brukt i
denne fordelingen, tilfredstiller gjeldende normer og er CE-merket
Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Nei
De kontrollerte punktene avdekket ingen &penbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de
nevnte punktene og reflekterer ikke nadvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand méa en kvalifisert fagperson
engasjeres.
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Tilstandsrapport

Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

143 m? 138 m2 5 m? - 27 m2

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten.
BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av dpne balkonger, terrasser, altaner og verandaer.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Leilighetsbygg (Byggear: 2025)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b
1. etasje - 5m?2 -
2. etasje 93 m2 - -
3. etasje 45 m? - -
Sum Leilighetsbygg 138 m2 5 m2 -

Romfordeling

1. etasje BRA-e: Bod
2. etasje BRA-i: Entré, Gang, Teknisk rom, Tre soverom, Kjokken, Stue, Bad
3. etasje BRA-i: Uinnredet loft, Bod, To soverom, Stue, Bad

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt laserméler.
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Totalt BRA

5 m?

93 m?

45 m2

143 m2

TBA

27 m2

27 m2

Tilstandsrapport

Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem

Elektrisk oppvarming og varmegjennvinning i ventilasjonsanlegget.
Varmekabler i bad.

Vurdering av varmekabler inngar ikke i denne rapporten.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshoyden er malt til ca. 2,45 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt maling

av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier fra 2025.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjeleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje bor vurderes under visning.

Sidebygning

En utebod i enkel trekonstruksjon. Yttervegger er kledd utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Bygningen er en enkel side bygning og er enkelt beskrevet, men ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
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Tilstandsrapport

Tilleggsopplysninger

Dokumentasjon pa handverkstjenester
Dette punktet gjelder reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygginger og lignende som eier opplyser er utfert av handverkere i lopet

av de siste fem &rene.

Spersmal til selger
Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene? Nei

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngér ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersokt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som dpenbart er hoy, og det
utfores ikke szerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som folger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Skred- eller flomfare

Boligen ligger innenfor aktsomhetsomréde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleireskred.
Konsekvens: Kvikkleire er en type leire som i sjeldne tilfeller kan bli ustabil hvis grunnen belastes eller graves i. At boligen ligger i et slikt omrade
betyr at man ber veere ekstra oppmerksom ved bygge- eller gravearbeider, og at slike tiltak ofte m& vurderes naermere. Les mer om dette pa:
https://www.nve.no/ Kart: https://temakart.nve.no/tema’kvikkleire
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Dagfrid Moystads vei 184, 3085 HOLMESTRAND
Eierform: Selveier

Hjemmelshaver: Bjerner Halvorsen og Trine Berg

Kunde: Bjerner Halvorsen

Befaring og rapportdato

Befaringsdato: 10.04.2026

Matrikkel: 3903-79/74/0/30

Tilstede ved befaring: Bjerner Halvorsen (Kunde), Fredrik Nordby (Sakkyndig)

Rapportdato: 16.04.2026

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som

inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller

selgers representant.

Selgers egenerklaering datert 30.03.2026 er fremvist.

Utferende

Foretak

Norske Boligrapporter AS
Org.nr. 9585786
www.norskeboligrapporter.no

.I Norske
@ Boligrapporter

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenier og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Tilstandsrapport

Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringtidspunktet. Oppdraget omfatter
utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette mandatet. Utover dette er
det ikke foretatt saerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersgkelser og enkle malinger slik det felger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersokt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav. Vurdering
av ovrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt méling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til 4 foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersgkelser og mélinger gjennomferes av fagkyndig fer kjep.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, losere, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.

Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.
Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pé befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjopet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett &r, ma det gjennomferes ny
befaring og rapporten oppdateres.
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Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersokelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak ma vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til nzermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk p& befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebzerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav.

Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er
ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva
Bygningsdelene som inngdr i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersokelsene som er

utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det folger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Felgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av

fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger utbedring
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Tilstandsrapport
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis ndr det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen. Eksempler kan veere snodekket tak
og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersekelser, valgt lesning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter falgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pé disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av &ndsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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Drammen og Lier Gje nsidige ‘3
Eiendomsmegling AS l 3

Egenerkleering

Dagfrid Meystads vei 184, 3085 HOLMESTRAND 30 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Dagfrid Moystads vei 184 Dagfrid Moystads vei 184

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Februar 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Februar 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39. 8708765

Informasjon om selger
Selger

Halvorsen, Bjorner
Selger

Berg, Trine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kijenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har veert observert rotte i felles garasjeanlegg under bakken Utbygger mente dette var pd grunn av at porten sto ipen i byggeperioden. Feller er

Side 2 Side 3
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Boligen selges med boligselgerforsikring

satt ut av skadedyrfirma i pivente av porter/derer blir montert ferdig. Dette er ikke i tilknytning til bygget som leiligheten ligger i.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

ger pi eiend ? En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringsnummer 34822664

On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dagfrid Maystads vei 184, 3085 HOLMESTRAND. Gnr. 79, bnr. 74, snr. 30 i SAMEIET SOLBERGTUNET 1, oppdragsnr.: 1600260105
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91873287, e-post: lie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

DAGFRID M@YSTADS VEI 184

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Stein Erik Lie

Eiendomsmegler MNEF
918 73 287
lie@proaktiv.no
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