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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

—

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Adresse: Gamleveien 256, 1472
NOKKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 81, bnr. 127 andelsnr. 112,
INFORMASJON org nummer 953587963 Borettslaget INNHOLD
@vre Bérlibakken
Prisantydning: 3.390.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 289.431,- 2 5 7 8

Totalpris: 3.680.521,- Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Andelsleilighet

Byggesr: 1968 2 6 2 8 3 O 3 2

Rom/soverom: 3/2

) , Informasjon om Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon
BRA: 93 m bO|igen
BRA-i: 74 m®
38 386
Garasje/Parkering: Egen garasje Vedlegg Budskjema

medfglger denne leiligheten. Ellers godt
med biloppstillingsplasser pa borettslagets
fellesareale.

Tomt: 28151.4 m?, eiet tomt for
borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd.: 6.000,-

Felleskostnader inkl.: Drift av
garasjeanlegg, avdrag og renter pé andel
fellesgjeld, felles byggforsikring, drift og
vedlikehold m.m.

GAMLEVEIEN 256 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Hay grad av trygghet”

“Meget ryddig og profesjonell
oppfalging giennom hele prosessen.
Megler utviste hgy kompetanse i faget
og hadde tydelig og godt forklarende
giennomgang av alle papirer. Prospektet
var av svaert hay kvalitet og bidro helt
klart til det gode oppmate pa visning og
pafelgende salgsprosess. | en sa
omfattende prosess som et boligsalg/
kjep er, var det godt & ha en megler
som serget for en sa hay grad av
trygghet fra start til overlevering og
oppgjer som Proaktiv ga her. En stor
tommel opp :0)"

Thomas Andre Larsen

“Langt samarbeid sier mer enn
ord. Veldig fornoyd!”

Roger Karlsen

“Kan pa det sterkeste
anbefales.”

“Petter Andre Aure gjgr som alltid en
prikkfri giennomfering av salg av
eiendom. Vi har brukt han i diverse
sammenheng i 17 ar. Kan pa det
sterkeste

anbefales.”

Rune Kirkerud

GAMLEVEIEN 256

“Behagelig og profesjonell
tjeneste og kloke rad. Flott
annonse og bistand fra erfaren
megler.”

Erik Holsten

“Ryddig, effektivt og
profesjonelt”

“Min erfaring er at dere kjenner
hjemmemarkedet deres godt, og
opptrer ryddig, effektivt og profesjonelt
overfor bade kjgper og selger. Dere viser
tydelig kontroll, slik at jeg ikke behgver
passe pa noe selv. Dette gjar meg trygg
pa giennomfering av handelen, og at jeg
oppnar en sa god pris som mulig.”

Parox Utvikling AS

“Petter hadde talmodighet med
alle mine spogrsmal.”
“Profesjonelle folk og god informasjon
hele veien. Trygghet rundt dette med

kjop i prosjekt er veldig viktig, dette har
Proaktiv oppfylt pa alle mater.”

Mette Bakken

“Trolig bra service!”

“Tok kontakt med Petter og ca 1 uke sa
var alt ute pa Finn. Veldig bra levert fra
start til slutt. Anbefaler alle og bruke
Proaktiv Lillestrgm.”

Martin Jergensen

“Profesjonelt og til stede”

Kristel Rusdal

“Foler seg godt ivaretatt”

“Opplevede Proaktiv og Petter som
meget ryddig, profesjonell og hyggelig.
Flinke til & gi nedvendig informasjon,
veldig behjelpelig og man feler at man
blir ivaretatt.”

Thomas Moltzau

“Man kan kalle dere
verneverdig”

Arnt Nelvik

“Tvers gjennom profesjonelt”

Even @degarden

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

Mobil: 4500 70 97
E-post: paa@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

GAMLEVEIEN 256

| et krevende marked er riktig radgivning enna viktigere !

Petter har jobbet som
eiendomsmegler siden 1992 og
er saledes en megler med lang
og bred erfaring. Etablerte Aure
& Valskaar AS 1998. Petter er en
meget erfaren og profilert
megler, med

bred kompetanse og stor
arbeidskapasitet.

Han kan dokumentere

svaert gode salgsresultater og er
akkumulert den mestselgende
megleren i Proaktiv-kjeden.

Den innsatsen han legger ned
og de gode resultatene han
skaper sammen med sine
kunder viser seg ogsa pa
kundetilfredshetsmalinger.

Alltid med samme grundige
tilneerming.

Gjennomgaende 3-roms med
balkong og egen privat avlast
garasje. Inneholder entré, bad, wc,
to soverom, kjgkken med hyggelig
spiseplass, samt stue med utgang til
vestvendt balkong pd 7 kvm.
Bruksrett til bod i kjeller. Leiligheten
er i behov av overflateoppussing
men har stort potensiale for den
nevenyttige - her kan du forme din
dremmeleilighet!

Sveert god beliggenhet,
giennomgaende i bygget. Hay 1. etg,
helt uten innsyn og gjenboere. Et
flott omrade med store
fellesarealer, godt med
gjesteparkeringsplasser. Sentralt
beliggende, sykkelavstand inn til
Lillestrgm sentrum pa ca. 15 min. 10
minutter og du er midt i Stremmen
med alle sine butikker og
servicefunksjoner. Nearhet til skoler
og barnehager i alle trinn.

Togforbindelse fra Stremmen og
Lillestrgm Stasjon.

Velkommen til visning!

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Petter Andre Aure

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO
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FJELLHAMAR | STROMMEN

Kommune: Larenskog / Omrade: Fjellhamar | Strammen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et rolig og etablert omrade som
kjennetegnes av enorme fellesarealer og stor avstand mellom
bebyggelsen. Leiligheten er giennomgéende i bygget og har
gode lysforhold. Stue og kjgkken vender mot vest og ut mot
friomrade -ingen gjenboere.

Meget barnevennlig boligomrade med trygg gangavstand til nye
Fjellnamar barneskole. Fjellsrud Ungdomsskole (8-10 klasse)
liggeren kjgretur pa ca. 4 minutter unna v/ Fjellhamarhallen.
Videregadende péa Lerenskog og Mailand. Kommunen har ikke
skolekretser, men det er definert "veiledende inntaksomréder"”.
Pa Fjellhamar finnes 5 kommunale barnehager og 2 private
barnehager. Bdde Fjellhamar, 3 Troll, Barliskogen og
Smakngattene barnehage ligger godt innen rekkevidde.

Bor du her, trenger du ikke dra langt for & handle inn dine daglige

GAMLEVEIEN 256

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Barlibakken 4min A&
Linje 300 0.4 km
@ Stremmen stasjon 18 min %
Linje L1 1.5 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 18 km
x  Oslo Gardermoen 29 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Nordbyhagen 12min %
Coop Extra Levenstad 13min #
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Strgmmen Storsenter 14 min &
IB Sykehusapoteket Larenskog 12min #
SPORT
@ Strgmmen Stadion 6min A&
Ballspill, fotball 0.5 km
@ Vassgyholtet gymsal 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km
& Fresh Fitness Strammen 12min &
& Just Padel Fjellhamar 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Strgmmen Storsenter 13 min &
& Stalsberggata 14 - Lillestram Kommu... 14 min &

FUELLSTADY
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innkjgp. Kort avstand til KIWI Nordbyhagen eller KIWI
Strgmmen. Meny, Rema 1000 og Coop Prix finner du ogsa i
sentrum av Stremmen. Her finner du ogsé og Stremmen
Storsenter som i dag fremstéar som landets mest innholdsrike
kigpesenter med over 200 butikker og tilknyttede
virksomheter. Videre er det neerhet til bank, post,
vinmonopol, kino, puber og flere spennende restauranter.
Det er ogsa kort vei til Metro Senteret med 100 butikker og
spisesteder. Senteret har gode parkeringsmuligheter, og

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

bussterminalen ligger rett utenfor. Triaden Larenskog
Storsenter ligger ogsé godt innen rekkevidde med 83
butikker og over 2000 gratis parkeringsplasser.

Offentlig kommunikasjon er meget godt utbygd i
neeromradet. Togstasjon bade pé Strammen og Fjellhamar og
til sistnevne bruker du ca. 20 minutter ga eller 4 minutter
med bilen. Avganger hvert 15. minutt mot b&de Oslo og
Lillestrgm. Reisetiden er hhv. 22 og 7 minutter. Neermeste
bussholdeplass heter "Béarlibakken" eller "Vittenberg" og
ligger noen minutters gange fra ytterdaren.

Avstander i bil (Reisetid med tog i parentes)
5 (2) min til Strammen

12 (7) min til Lillestrem

15 (22) min til Oslo

25 (31) min til Oslo Lufthavn

Gode turopplevelser for hele familien, bdde sommer og vinter
i neeromradet. Flotte badeplasser ved Langvannet, samt
nylaget tursti rundt vannet. Legrenskog har utallige muligheter
i blant annet @stmarka med utfartssteder fra Sgrlihavna m/
utegym, Ekerud og Losby Gods. Losby er Lagrenskogs
naturlige utfartssted og portal til @stmarkas populaere natur-

BOLIGMASSE

26% enebolig
B 8% rekkehus
B 47% blokk
B 20%annet

GAMLEVEIEN 256

-

og friluftsomrader. Pa Losby bruks grunn ligger Losby gods,
Losby golfklubb og Losby besgksgard. Med utgangspunkt i
besgksgérden, er det om vinteren preparert gode skilayper
som fgrer deg midt inn i @stmarkas natur. Like ved
ldvebygningen er det en godt preparert akebakke som passer
bade for store og sma.

Kommunen har et meget bredt idrettstiloud med ca. 52
klubber innen blant annet fotball, handball, svgmming,
ishockey, dans og ski. |1 2020 dpner verdens starste innendgrs
skihall som vil by pa alpinbakker og langrennslayper aret
rundt.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
(sted/omrade/nabolag) hovedsakelig bestdende av (variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og
leilighetsbygg.)

SKOLER

Kurland skole (1-7 kl.) 17 min &
337 elever, 17 klasser 1.5 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 4 min &
804 elever, 35 klasser 2.5 km
Hammer skole (8-10 kl.) 4 min &
300 elever, 25 klasser 2.3 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 5min &
346 elever, 23 klasser 2.8 km
Lakendsen skole (8-10 kl.) 8 min &
326 elever, 25 klasser 4.4 km
Larenskog videregdende skole 23 min %
850 elever, 39 klasser 1.9 km
Stremmen videregdende skole 6min &
515 elever, 45 klasser 2.7 km
BARNEHAGER
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 5min &
97 barn 0.3km
Barliskogen barnehage (0-5 ar) 4min &
84 barn 0.4 km
Hagan barnehage (1-5 ar) 13min %
54 barn 11km
— 2 _F v

Adkomst
Innkjersel til omradet skjer direkte fra Gamleveien.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjgpet, ma interessenter selv sjekke dette med skolesjefens
kontor.

PROAKTIV.NO 11



7 KVM VESTVENDT

o

BALKONG MED APENT

UTSYN UTEN

GJENBOERE

13
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LASBAR GARASJE PA
BAKKEPLAN
MEDF@LGER.

BRUKSRETT OGSATIL

EKSTERN BOD.

14 GAMLEVEIEN 256 PROAKTIV.NO 15
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Velkommeninn!

Leiligheten har moderniseringsbehov
egendrgmmeleilighet.

- et fint utgangspunkt for & skape din

GAMLEVEIEN 256
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ROMSLIG KJOKKEN MED
SPISEPLASS

20 GAMLEVEIEN 256 PROAKTIV.NO 21
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BAD OG SEPARAT WC

Flislagt bad med varmekabler i gulvet og mekanisk avtrekk (TG3 er
gitt). Vegg i vegg med badet ligger et separat toalettrom med servant
0g Wc.
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VELKOMMEN TIL
GAMLEVEIEN 256

Parkering
Egen garasje medfglger denne leiligheten. Ellers godt med
biloppstillingsplasser pa borettslagets fellesareale.

Tomtestarrelse
28151 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning. Asfaltert innkjgrsel og gardsplass
med gjesteparkeringsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pé utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),

GAMLEVEIEN 256

TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Bad: Sluk pé bad er "stengt" inne i dusjhjgrne, lekkasjevann vil
dermed ikke kunne ledes til sluk. Kostnadsestimat overflater
20 000 -100 000 kr.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Balkong: Over halvparten av forventet levetid er nddd.
-Vinduer og darer: Over halvparten av forventet levetid er
nadd pa stuevindu og balkongder.

- Kjgkken: Eldre kjgkkeninnredning som er slitt og noe
fuktskadet.

- Kjgkken - avtrekk: Eldre kjgkkenventilator. Avtrekk fra
ventilator garinn i overskap.

- Avlgpsrar: Over halvparten av forventet levetid pa
opprinnelige avigpsrer er nadd.

-Vannledninger: Over halvparten av forventet levetid pa
vannrgr er nddd.

- Bad - overflater gulv: Det er for liten haydeforskjell fra
overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel.

- Bad - Membran, tettesjikt og sluk: Tettesjikt har nadd en alder
som gjgr tettheten usikkeritiden som kommer. Rarfaringer
gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter.

- Bad - saniteerutstyr: TG-2 er satt ut i fra alder.

- Bad - ventilasjon: Det er ikke etablert luftespalte i der.

- Innerdarer: Over halvparten av forventet levetid pa
opprinnelige innerdarer er nddd.

- Overflater innvendige gulv: Det er noe slitte overflater.

- Overflater innvendige vegger: Det er noe slitte overflater. Det

eren lite skade i nedre del av et hjgrne pa et soverom etter en
tidligere fuktinntrengning.
- Garasje: Det er enkelte riss/sprekker i vegger.

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Hovedbeaerekonstruksjon i betong, med innfelt
trebindingsverk.

Teglstein, panel og plater pa fasader. Taket er flatt.

Finert entréder med trekarm. Balkongdar med 2-lags glass og
trekarm.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Veranda med flislagt betongdekke. Starrelse ca. 7 m*

Innvendig:

Gulv: Parkett, belegg, teppe, og fliser pa bad.
Vegger: Malt strie, tekstilstrie, tapet, og fliser pa bad.
Himling: Malte flater.

Etasjeskille er betongdekke.

Leiligheten har finerte innerdgrer.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrer i stgpejern. Vannledninger i kobber.
Automatsikringer med hovedsikring pa 32 Amp. 7 kurser med
overspenningsvern.

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter plassert i kjgkkenbenk.
Berederenvarny i 2018.

Mekanisk ventilasjon (rens av anlegg i 2026).

Garasje:
Betongdekke, betonghimling og vegger i betong.
Leddport med motor.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Mandag, 16. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

- Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det andre tegn til
fukt?

Skade pa yttertak, utbedret av forsikringsselkap til brl.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Hay 1.etasje: Entre, bad, wc, to soverom, stue med utgang til
balkong (7 kvm), og kjakken.

Bod i kjeller.

Egen garasje.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e:19 kvm
Total BRA: 19 kvm

1. etasje
BRA-i: 74 kvm
Total BRA: 74 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Beboerne har tilgang til felles vaskeri i kjelleren. Vaskekort kan
kigpes/fylles hos styret.

Standard
Leiligheten rom for rom:
Boligen holder en enkel standard og er i behov av noe
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overflateoppussing.

Entré:

Entré med parkettgulv og strietapet péa veggene. Utstyrt med
plassbygd garderobeskap og rom for kommode og speil.
Ytterdaren har sikkerhetslas og kikkhull. Felles callinganlegg
montert ved siden av.

Stue:

Romslig stue med godt lysinnslipp og utgang til balkong.
Hyggelig utsyn mot fellesomrade med natur, uten gjenboere.
Rommet har parkettgulv og strie pa vegger. Det er god plass til
mgblering av sofa, tv og oppbevaringsmablement.

Balkong:

Balkongen vender mot vest og felles naturomrade, med gode
solforhold fra dag til kveld. Ca. 7 kvm, delvis overbygd med
flislagt gulv og markise montert.

Kjokken:

Separat kjgkken med plass til spisebord. Innredning pa to sider
med laminatfronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn,
koketopp, opplegg

for oppvaskmaskin, og nedfelt oppvaskkum. Det er ventilator
(omluftsfilter) og fliser mellom overskap og benkeplate.
Strietapet pa vegger og parkett pa gulv.

Eldre kjskkeninnredning som er slitt og noe fuktskadet.

Bad:

Flislagt bad med varmekabler i gulvet og mekanisk avtrekk.
Badet erinnredet med underskap og overskap, nedfelt servant
og dusjnisje. TG3 er gitt.

Toalettrom:
Vegg ivegg med badet ligger et separat toalettrom med
servant og wc. Rommet har mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.

Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfelger.

Modernisering og pakostninger

2026 - Rens av ventilasjonsanlegg.

2020 - Alle vinduer ble skiftet unntatt ett i stue (1988 med
glass fra 2014).

2018 - Ny varmtvannsbereder pa ca. 100 liter plassert i
kjokkenbenk.

Byttet sikringsskap (ukjent ar).
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om borettslaget
Borettslaget bestarav 120 boliger fordelt pa 4 bygninger.
Borettslaget er tilknyttet BORI.

Felleskostnader pr. mnd
6.000,-

Felleskostnader inkluderer
Drift av garasjeanlegg, avdrag og renter pa andel fellesgjeld,
felles byggforsikring, drift og vedlikehold m.m.

Fordeling av mnd. felleskostnader:
Eier garasje kr. 156,-
Felleskostnader kr. 4 382,-
Stipulerte avdrag kr. 271,-
Stipulerte rentekostnader kr. 1191,-

Andel fellesgjeld
289.431,- pertirsdag, 31. mars 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har fglgende betingelser:
Bank: Boligbanken ASA

Type l&n: Annuitetslan

Antall terminer pr ar: 12

Rentesats: 4,95%

Andel av saldo: 289 431,- (pr. 31.03.2026)
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Total gjeld: 35 960 808,- (pr. 31.03.2026)
Lapetid: 01.01.2004 - 3112.2060

Andel fellesformue
17.606,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Det informeres om at det kun foreligger regnskap fra 2024.
Arsreg nskapet viser et positivt driftsresultat pa kr. 2 452 701,-
og et positivt arsresultat pa kr. 394 550, -.

Forkjopsrett
Forkjgpsrett for medlemmer i BOR|, forkjgpsretten avklares
etter meglersalget.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Styret skal ha skriftlig beskjed hvis beboere har hund eller katt.
Hunder skal veere i band pa borettslagets eiendom. Eventuelle
ekskrementer skal legges i pose og kastes.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg forsikring

Polisenummer3804206

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1.048.382,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4193.526,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Brukstillatelse utstedt 19/6-69. Ferdigattest pa rehabilitering
av fasader utstedt 06.02.02.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/81127:
15.09.1986 - Dokumentnr: 8953 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

18.01.1978 - Dokumentnr: 346 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:81Bnr:2
SKYLDDELINGS-FORRETNING

04.051981 - Dokumentnr: 2804 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:81Bnr:135
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 342247 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:81Bnr:127

01.01.2024 - Dokumentnr: 153649 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:81 Bnr:127

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. requleringsplanen.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.
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PRISANTYDNING
3390 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

3391090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
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ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere

akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Karin Geoline Aasnes

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 40 OO0 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk

signeringsgebyr kr 640,00, Kredittkostnad kr4 250,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
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Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000,00. Sum faste vederlag kr. 52 840.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr 5167,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5 200,00, Eierskiftegebyr,
selger kr 6 725,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 17 817.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjeper star selv ansvarlig for a tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
11.5.2026

GAMLEVEIEN 256
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Gamleveien 256
1472 FJELLHAMAR

Tilstandsrapport

VEDLEGG Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1969

BRA: 93 m?2
BRA-i: 74 m?

Rapportdato: 5.56.2026 (Gyldig til 5.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG

& Supertakst

Roy Bekkesletten .
. . . roy@bekkesletten.no Gamleveien 256
GNR: 81 BNR: 127 ANR: 112 Tamrermester 41624600 1472 Fjellhamar

Takstmann Roy Bekkesletten AS
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

GAMLEVEIEN 256

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 2av1l7

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41993

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 3av1l7
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke foreligger noen samsvarserkleering.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vatrom - Overflater

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Kjekken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Avlgpsraer

Vannledninger

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom - Saniteerutstyr
Vatrom - Ventilasjon

Véatrom - Fukt

Innerderer
Overflater pa innvendige gulv

Overflater pa innvendige vegger

Garasje

& Supertakst

GAMLEVEIEN 256

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er for liten hgydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved
terskel. TG-2. Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, lekkasjevann vil
dermed ikke kunne ledes til sluk. TG-3

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Over halvparten av forventet levetid er nadd.

Over halvparten av forventet levetid er nddd p& stuevindu og balkongder.
Eldre kjekkeninnredning som er slitt og noe fuktskadet.

Eldre kjgkkenventilator. Avtrekk fra ventilator gar inn i overskap.

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige avlgpsrer er nadd.
Over halvparten av forventet levetid p& vannrer er nadd.

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Rerferinger gjiennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter.

TG-2 er satt ut i fra alder.
Det er ikke etablert luftespalte i der.

TG-2 er satt pa bakgrunn av begrenset kontroll, med usikkerhet knyttet til
tilstanden pa skjulte konstruksjoner.

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige innerderer er nadd.
Det er noe slitte overflater.

Det er noe slitte overflater. Det er en lite skade i nedre del av et hjgrne pa et
soverom etter en tidligere fuktinntrengning.

Det er enkelte riss/sprekker i vegger.

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 4 av 17

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasader.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggear er ikke fremlagt.

Avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Det er for lav rekkverkshgyde. For lav rekkverksheyde medferer fallfare. Det anbefales & etablere
tilfredsstillende rekkverkshayde.

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 5av 17
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.4.2026 5.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Karin Geoline Aasnes Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drebak

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 81 Bruksnr: 127 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 12 Leilighetsnr:

Byggear: 1969

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbaerekonstruksjon i betong, med innfelt trebindingsverk. Teglstein, panel og plater pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er betongdekke.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 6av 17

GAMLEVEIEN 256

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 74 74 o [o] 7
Romfordeling:
Entré, toalett, bad, 2 soverom,
stue og kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,10 m - ca
2,39 m.
U. etasje 19 (o] 19 [o] (o]
Romfordeling:
Bod og garasje.
Totalt m? 93 74 19 (0] 7

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.

i Supertakst Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 7 av 17
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6 H ove d rap p [0} rt Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber paregnes utskiftinger av stuevindu og balkongder pa sikt.

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.3 Kjokken

Type Balkong
Veranda med flislagt betongdekke. Sterrelse ca 7 m2. Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Kjekkeninnredning med laminatfronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, koketopp, opplegg

for oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser mellom overskap og benkeplate.
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Eldre kjgkkeninnredning som er slitt og noe fuktskadet.
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Over halvparten av forventet levetid er nadd.
TG er satt ut i fra alder. Kjekkeninnredning ber vurderes utskiftet.

Avtrekk
6.2 Vinduer og derer Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Beskrivelse

Eldre kjgkkenventilator.
Avtrekk fra ventilator gar inn i overskap. Dette kan medfare til at overskapet blir fuktskadet.
Ventilator med omluft (kullfilter) er en lasning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

Finert entréder med trekarm.
Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 2-lags glass og trekarm.

Anbefalte tiltak avtrekk
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kjekkenventilator anbefales utskiftet.

Det er ukjent alder pa entréder. Det anbefales & fore avtrekk fra stekesonen ut av overskap.
Ett vinduer (stue) er fra 1988 (glass 2014).

@vrige vinduer er fra og 2020.

Balkongder er fra 1988.
6.4 Lovlighet / HMS

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasader.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra opprinnelig byggear er ikke fremlagt.
Over halvparten av forventet levetid er nddd pa stuevindu og balkongder. TG-2 settes pa grunn av

alder og slitasje.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

S Supertakst Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 8 av 17 g Supertakst Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 9av17

46 GAMLEVEIEN 256 PROAKTIV.NO



Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Opprinnelig avlepsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.

Er det awvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Det er for lav rekkverkshayde. For lav rekkverksheyde medfarer fallfare. Det anbefales & etablere 6.7 Vann|edninger
tilfredsstillende rekkverkshayde.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Type anlegg Kobber
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Er det utfert arbeider pé& anlegget etter byggeér? Ukjent

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja

6.5 Toalettrom
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
o 2 5 .

ErcetpavistitikyShaderpalicaleiit: i Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Lypelientiasion DICKanIS davieKK Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Toalettrom med wc.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Oppsummering av toalettrom Over halvparten av forventet levetid p& vannrer er nadd. Eldre vannrer kan medfare risiko for

lekkasjer og vannskader. TG-2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.6 Avilgpsrar

Vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og kjekken.

Type avlepsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent 68 ElektnSk
Egdetmanglendelilitinglavikioakidoveriiaks) Ukjent Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5ar?
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Hovedsikring pa 32 Amp.
7 kurser.
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja Overspenningsvern.
Oppsummering av avlepsror TG-2 Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp. . R .
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige avlepsrer er nddd. Eldre avigpsrer kan medfere

risiko for lekkasjer og fuktskader. TG-2 settes pa grunn av alder.
Det foreligger ikke samsvarserklzering.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder ble kun delvis inspisert, da den er bygd inn i kjskkenskap. TG er satt ut fra alder.
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Det ber undersekes om det er understottelse av skapbunn under varmtvannsbereder.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
610 Ventilasjon

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Det er foretatt rens av ventilasjonsanlegget i 2026.
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Oppsummering av elektrisk

Tilkobling til varmtvannsbereder er ikke tilgjengelig for kontroll.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til 6 1 Vo trom
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en : =l
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja Flislagte vegger.
Malt himling.
Det anbefales kontroll av tilkobling til varmtvannsbereder.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad er i fra ca 2003.

6.9 Varmtvannsbereder

Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Plassering bereder

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Kjekkenbenk

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Fundament
Kjekkenskap med ukjent understottelse Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Arstall Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Ca 2018

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Storrelse

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Ca 100 liter

Oppsummering av overflater TG-3
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Det er for liten hoydeforskjell fra overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel. Dette kan fere til at

dusj- og evt. lekkasjevann kan komme ut i tilstetende rom, med de skader dette kan medfere. TG-2
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, lekkasjevann vil dermed ikke kunne ledes til sluk. Dette

kan fore til at lekkasjevann kan komme ut i tilstetende rom, med de skader dette kan medfere. TG-3

Er bereder over 20 ar? Nei
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Anbefalte tiltak overflater Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etableres en membranoppkant ved der p& minimum 15 mm over det ferdige gulvet. Det anbefales & etableres tilluft.
Det anbefales 4 installere et dusjhjerne med innfellbare derer eller dusjkabinett, for & frigjere sluket.

Kostnadsestimat overflater 20 000 - 100 000 Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av fukt TG-2
Type sluk Plast
Hulltaking er ikke foretatt fordi konstruksjonene tilstatende vatsone ikke er tilgjengelige. Det ble
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei gjennomfert tester med fuktseker pa tilgiengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.
TG-2 er satt p& bakgrunn av begrenset kontroll, med usikkerhet knyttet til tilstanden pa skjulte
konstruksjoner.
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Anbefalte tiltak fukt
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Dokumentasjon
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 Fremlagt dokumentasjon Nei

Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Rerferinger giennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fore til at fukt kan komme
inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfere. 6 -12 Innerdzrer

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse

Oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Finerte innerderer.

Saniteerutstyr

Oppsummering TG-2
Beskrivelse

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige innerderer er nddd. TG-2 er satt ut i fra alder.
Bad med baderomsinnredning, servant og dusjnisje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Utskifting av innerderer ber paregnes.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2 6.13 Overflater pa innvendige gulv

TG-2 er satt ut i fra alder.

Beskrivelse
Ventilasjon
! Parkett, belegg og teppe.
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Oppsummering TG-2
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja )
Det er noe slitte overflater.
Oppsummering av ventilasjon TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det er ikke etablert luftespalte i der, noe som hindrer nedvendig luftgjennomstremning til avtrekk En god del gulvoverflater anbefales utbedret.

og medferer vesentlig redusert ventilasjon i rommet.
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614 Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malt strie, tekstilstrie og tapet.

Oppsummering TG-2
Det er noe slitte overflater.

Det er en lite skade i nedre del av et hjgrne pa et soverom etter en tidligere fuktinntrengning. Det
ble sekt etter fukt, uten noen unormale utslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger ber paregnes.

615 Overflater pa innvendige himlinger

6.16 El. varme

Beskrivelse

Malte flater.

Oppsummering

617 Garasje

Beskrivelse

Det er varmekabler pa bad.
Panelovner.
Funksjon og tilstand er ikke vurdert.

& Supertakst

GAMLEVEIEN 256

Beskrivelse
Betongdekke.
Betongvegger.

Betonghimling.
Leddport med motor.

Oppsummering TG-2

Det er enkelte riss/sprekker i vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar 16 av 17

6.18 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

Gamleveien 256, 1472 Fjellhamar

17 av 17

PROAKTIV.NO

95



Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

I:S102601 16

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Gamleveien 256 1472 Fjellhamar

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Karin Geoline Aasnes

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
95237224

Nér kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Arog maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
@ Nei

Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall
I Dod Cpesmly A ce. AT 2xslel

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
® Faglert O Ufagleert
2.4 Hvable gjort av fagleerte? 2.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

Nothr W

lagt ned) e cor ) et Oye V- kabler o
2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? 1‘:- hS h‘J N

Ola & Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

¥ Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

St po 'Y{—w%c\\c | Uthedrel o Aol L0 SR kg ) el

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

© Ja

O Neij, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

Dyded vinclor, vyl vike ok 202\ C tinde Ef-)
4.3 Hvordan ble arbeidet utfort? '

X&) Faglert (O Ufaglaert

4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Uwduer & \I/H-v\&k ﬂw}qi.“f)r o Wl
4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja Q Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvommelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

Ol

E Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkijeller eller underetasje? (Ma fylles ut)
Ol

® Nei, ikke som jeg kjenner til

O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

-

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pé drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som folge av en skade.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

QO Fagleert O Ufagleert
7.4 Hvable gjort av fagleerte? 7.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Elektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ol

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Erdet utfort arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige ‘D
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Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

[ptet e o, hotker ke
9.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

® Faglert (O Ufagleert

9.4 Hvable gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

L‘c\ o s

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ol Binel

Ror
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

O a

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrar eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel veere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer.

Gjelder utvendige og innvendige rer, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannror? (Ma fylles ut)
Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn p arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Faglaert O Ufaglaert
12.4 Hvable gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O e

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

X Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall
SREVY e o8 Uen v\ 8a /cw\r(\d’; 203t

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Q) Faglert (O Ufagleert
15.4 Hvable gjort av faglzerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

SREN R Locenitt eu .
’ T
15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja gQ Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel veere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

C

=
17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)~— \\ AR \\(t, c
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, drlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O la

® Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor dui leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

ONE

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sokt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O la

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
E Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

O Fagleert O Ufagleert
22.4 Hvable gjort av fagleerte? 22.5 Hyvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ol QO Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja
@ Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
Veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmaote.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du
allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pé& baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
eri tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i innetuft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
& méle radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

Ol

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan soke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &r.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjaret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (M4 fylles ut)

@ 3, jeg ensker boligselgerforsikring
O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

e &S Q000 (@i fwarids

Sign:

Sted: /\\5’({' 1 5k0C |
=1
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Vedtekter
for
Ovre Barlibakken Borettslag

org nr 953 587 963

tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 26.oktober 1967
og sist endret pa ordinaer generalforsamling den 12.juni 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vre Barlibakken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i
Lillestrgm kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens

§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
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femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Bruksrett til parkering og garasjeplass kan kun leies eller lanes ut
(bruksoverlating) til andelseiere i borettslaget. Alle som disponerer garasje og
har et registrert kjgretgy, skal parkere i garasjen. Det er ikke tillatt @ bruke
garasjen som bod, lagerrom eller annet i en slik utstrekning at det ikke er plass
til det registrerte kjgretgyet.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre opptil 30 dggn i Igpet
av aret. Andelseier plikter 8 pd forhand melde bruker og bruksoverlatingens
varighet til styret.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
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og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseier har ansvar for a fjerne sng fra balkongen. Balkongen er
remningsvei ved brann og det ma derfor veere tilstrekkelig ryddet for sng. Det

o o o . . . .
ma ogsa makes slik at det ved sngsmelting ikke dannes stgrre istapper som kan
falle ned og forarsake skade. Sng som makes bort ma ikke treffe noen, hindre
passasje eller havne pa naboens balkong.

(5) Andelseier har ansvar for vedlikehold av ventiler og avtrekkskanaler som er
plassert i boligen. Ventiler og andre Iuftekanaler ma vaere dpne for & sikre en
forsvarlig utluftning av boligen. Det er ikke tillatt 8 blende luftespalter eller
avtrekkskanalene og det er ikke tillatt 8 sette inn elektroniske vifter pd bad/WC
eller kjgkken. Eksisterende vifter og tildekkede ventiler ma erstattes med vanlige
ventiler for eiers egen regning.

(6) Alle bygningsmessige endringer som medfgrer endret fasade er ikke tillatt
uten vedtak fra generalforsamlingen. Oppsetting av antenner, parabolantenne,
varmepumpe, solskjerming eller annen montasje pa fasade, tak eller balkong og
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens utseende er ikke tillatt. Ved
brudd pa bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige for eiers egen regning.

(7) Borettslaget har tilrettelagt for lading av elbil. Andelseier plikter & benytte
den leverandgr borettslaget har valgt. Borettslaget har kapasitet til at alle, med
en ladeplass til hver andel, kan lade. Styret avgjgr hvor lader skal settes opp. De
som disponerer garasje skal ha sin ladeplass i garasjen. Andelseiere som ikke
disponerer garasje kan tildeles ladeplass pa uteparkering

Dersom andelseier har flere elbiler, kan man fa tildelt ekstra ladeplass, s& lenge
det er kapasitet. Ved kapasitetsproblemer kan styret omdisponere og trekke
tilbake ekstra ladeplass. Alle behov for ladeplass pa uteparkeringen m& meldes
skriftlig til styret.

(8) El-biler, ladning og brannfare. Vanlig husholdningskontakt (Schuko) kan ikke
benyttes som ladepunkt. Det er heller ikke tillatt 8 lade El-bil eller andre ladbare
kjoretoy via skjsteledning. Det er ikke tillatt 8 lade El-bil eller andre ladbare
kjgretgy med annet utstyr enn det styret i borettslaget har tilrettelagt for,
og/eller godkjent.

(9) Andelseier har ansvar for 8 holde screens/solskjerming ved like og i forsvarlig
stand. Vaere spesielt oppmerksom pa sterk vind og kaldt vaer. Screens ma enten
veere trukket helt opp eller senket helt ned for & hindre termiske spenninger.
Andelseier plikter & bruke den leverandgren borettslaget har valgt ved utskiftning
eller reparasjon av screens/solskjerming som fglge av feil bruk
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(10) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(11) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(12) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(13) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgr til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen og garasjer slik at borettslaget kan
utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m@ned. Borettslaget kan endre felles-
kostnadene med en maneds skriftlig varsel.

I tillegg til felleskostnader for leilighet betales det felleskostnader for garasje
som fglger andelen. Det betales leie for de 18 utleiegarasjene og parkering med
uttak for motorvarmer. Borettslaget kan endre leiepris med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, 8 ta opp |&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa8 mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p3 generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for @vre Barlibakken Borettslag

Dette borettslaget er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap er ansvarlige for at
eiendommen holdes i god stand og at dets miljg er best mulig. Hver enkelt borettshaver er
ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

§ 1. Leilighetene ma ikke brukes slik at bruken er til sjenanse for andre. Boring og banking
ma kun forekomme i ukens hverdager. Mandag til fredag skal det veer stille etter kl. 21.00.
Lardag skal det veere stille etter kl. 19.00. Boring og banking er ikke tillatt pa sen- og
helligdager.

De enkelte borettshavere er erstatningspliktige for eventuelle skader de forsettlig eller
uaktsomt paferer borettslagets eiendom. Dette ansvaret omfatter ogsa skader forarsaket av
borettshavernes husstand, familie eller andre personer han/hun har gitt adgang til
leiligheten. Eventuelle skader som matte oppsta skal straks meldes styret. Hvorvidt det fra
borettslagets side skal kreves erstatning, avgjeres av styret i hvert enkelt tilfelle.

§ 2. Borettshaverne er ansvarlige for at bygninger, fellesrom, utearealer og kjellere holdes
ryddige. Det ma ikke brukes levende lys eller ikke godkjente lamper i disse rom. Det skal ikke
settes personlige eiendeler som sko, etc. i trappeoppgangene.

8§ 3. Biler, motorsykler og sykler settes pa de av borettslaget dertil anviste plasser. Kjgring av
motorkjaretay er ikke tillatt pa stikkveiene, gangstiene eller pa lekeplassene. Kjaring pa
adkomstveier foran blokkene skal begrenses til det absolutt ngdvendigste. P.g.a barna
henstilles det til de kjgrende/syklende om & holde forsvarlig avstand fra inngangene til
blokkene. Parkering foran blokkene er ikke tillatt, dette gjelder ogsa gjester. Hayeste tillatte
hastighet for kjgring pa borettslagets eiendom er 20 km/t. Parkering skal kun forega pa
oppmerkede plasser.

Hensetting av uregistrerte kjgretgy eller midlertidig parkering av campingvogn, bat eller
tilhenger pa borettslagets omrade er ikke tillatt.

Alle som har garasje og disponerer bil skal parkere bilen i garasjen.

Det er ikke tillatt & bruke garasjen som bod, lagerrom eller annet i en slik utstrekning at det
ikke er plass til bilen. Det ber ikke tillatt & oppbevare ildsfarlig veeske eller lignende i et starre
volum enn 5 liter.

§ 4. Ungdvendig opphold i oppganger og fellesrom i kjellerne er ikke tillatt.

Utgangs- og kjellerdgrer samt vinduer skal alltid veere I3st.

Barn alene har ikke adgang til vaskeriene. Vaskeriene kan benyttes mellom kl. 07.00 og

kl. 22.00 mandag til og med lgrdag, og mellom kl. 13.00 og kI.22.00 pa sgndag. Tarkebasene
skal ikke brukes pa sgn- og helligdager. Vaskereglementet som er oppslatt i vaskeriene skal
falges.
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§ 5. Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende sette i kjellerrommene/sportsbodene.
Lagring av andre eiendeler i fellesrom/kjellere er ikke tillatt.

8 6. Sgppelhandtering skal skje etter falgende standard:

Type sgppel Kastes i /leveres til:

Vanlig husholdningsavfall Sgppelcontainer utendgrs

Papir og papp Egen container ute til dette formal

Kleer Gjenbruksmottak

Maling, lakk, oljer, batterier Miljgstasjon (Roaf eller Ragnsells)

Bildekk og felger Dekkforhandlere

Hvite- og brunevarer Kan leveres tilbake til forhandler

Organisk avfall, jord og planterester Mindre mengder i restavfallscontainer

@vrig avfall Sgppelcontainere settes ut ved dugnader

Glass- og metallemballasje Kastes i egne beholdere som finnes flere
steder i Lgrenskog og i Skedsmo

NB Det star tydelig pa restavfallscontainerne hva som kan kastes i dem. (Pa hjemmesiden til
Roaf, www.roaf.no, kan man lese alt om bestemmelser for levering av avfall.)

§ 7. Kleer og sengetay ma ikke ristes fra balkonger eller vinduer. Risting av tay i
trappeoppgangene er ikke tillatt. Blomsterkasser ma monteres pa innsiden av balkongene.
Det er ikke tillatt & montere parabolantenner eller varmepumper.

Tarking av kleer pa balkong gjgres under balkongens rekkverk. Mating av dyr/fugler er ikke
tillatt. Det er ikke lov & bruke gass eller kullgrill. Elektrisk grill er tillatt.

§ 8. Styret skal ha skriftlig beskjed hvis leieboere har hund eller katt. Hunder skal veere i band
pa borettslagets eiendom. Eventuelle ekskrementer skal legges i pose og kastes.

§ 9. De som utfarer vaktmestertjenester skal respekteres og mete forstaelse under
utgvelsen av sitt arbeid.

8 10. Meldinger i form av rundskriv eller oppslag fra styret eller den person styret
bemyndiger, skal gjelde pd samme mate som husordensreglenes bestemmelser. Dette
gjelder ogsa eventuelle regler for bruk av vaskerom, tgrkeplasser, parkeringsplasser,
antenneanlegg og lignende.

Revidert av styret i borettslaget den 04. februar 2019.
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19.6.1969

RL/RK

Lerenskog boligbyggelag
e Sry

AD: ©@VRE BAARLIBAKKEN, GNR. 81 BRR. 2
BEVITNELSE.

Det bevitnes herved at innflytning i samtlige leiligheter
tilherende borettslaget Baarlibakken II er foretatt. Det
gjenstdr kun rent bagatellmessige arbeider.

F, Chr. Mohn

Rolf Lareen
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Vedlegg
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg
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Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Qi ide for boliger med tikhorends snlegg
Frittliggands smbhurbsbypgeirs
Blakkbabyggels
Cneldaforjord- og shagheak
Elaracag

ARNEn YEgarnn
Gang-livkhakhveg

Fllﬁﬁ’il‘i".

Fallas avhjarosl

Falles puwrkanngepless

Faflas grantaniegg

Regurerfn?sg!an POL 2008
e i

PRI g
Balighabygaelse - frittiggende smbuskebyg
Baoligbabyggalse « blokkbsbypoaise

Vg

Ejaravag

Fartau

ARREN VEGErInn - grentane sl

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

Ragularings- og babyggeliplaroms.
Planans bagranimsg

Foren bl g

Fagulert tomibegrense
Elandomegrense som shal opphaves
byggagrente

Planlagt babypoetse

Ragulert santarlings

Frigiktslings

Regulert parkaringrifek

Foagulart itay ek e
MElalinjaf ay st andergn

Avkjprsel

P hshriftfaltnwn

B Lskoift ra guleringsform A seafoendl
Phekiift bredde

PR korife plarbilah

Notater
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GAMLEVEIEN 256

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamleveien 256, 1472 FJELLHAMAR. Gnr. 81, bnr. 127, i Lerenskog kommune, oppdragsnr.: 1510260116

Megler: Petter André Aure, mobil: 45007097, e-post: paa@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Petter André Aure

Eiendomsmegler MNEF
450 07 097
paa@proaktiv.no
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