PROAKTIV

Pen og funksjonell
hytte fra 2020

Kortreist idyll —_—
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SLETTEN

Moderne uttrykk ute som inne, med stramme linjer, minimal

belistning og store vindusflater. Alt tilrettelagt for en fantastisk
sommer som vinter.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BERSAGELVEIEN 592

Adresse: Bersagglveien 592,
431THOMMERSAK

Gnr./Bnr.: Gnr. 98, bnr. (kommer etter
fradeling avtomt)

Tomt: Skal fradeles, konf. megler.
Prisantydning: 4190.000,-
Omkostninger: 125.000,-

Totalpris: 4.315.000,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2020

BRA: 86 m?

Areal péd hems pa 25 kvm kommeri tillegg.
Ilkke medregnet pga takhayde/ikke malbart
BRA-i: 86 m?

Energimerke: Oransje C

INNHOLD

2 4 S 14
Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen

33 43 e ol
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport

63 6 380 100

Energiattest Regulering Kart Servitutter

119 138

Bygg dok. Budskjema
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SLETTEN

30 minutter fra Sandnes og feriefalelsen kommer umiddelbart.
Dette er virkelig en nydelig plass for avslapning og aktivitet. Ta deg
en tur innom badestranda péa visning.

Den korte veien fra bl.a. Stavanger, Bryne og Sandnes gjerat en
kan bruke hytten mye, mange med hytte i Sandnes pendler

sommermanedene til jobb. For pafyll av daglivarer er Hommersak &

fa minutter unna. Ta en pause pa Dolly som har dpent
uteservering pa bryggekanten.

For den badeglade erforholdene utmerket om en vil ta det rolig
ut fra stranda eller stupe fra skjeergarden.

Naturskjgnne omgivelser i en av Sandnes flotteste skjeergarder,
Sletten er en virkelig flott plass & tilbringe lange sommerdager.
Perfekt utgangspunkt naren vil ut pa oppdagelsestur med bat og
kajakk.

BERSAGELVEIEN 592

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 37 min &
@ Sandnes bussterminal Ruten 26 min &
Linje L5 19.3 km
@ Sandnes Sentrum stasjon 27 min &
Linje 50, 59 19.5 km
2 Sletten gst 2min A&
Linje N96 0.2 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Riska 9 min &
PostNord 6.1km
Kiwi Bryggen Hommersak 10 min &
VARER/TJENESTER
Bryggen Senter Hommersak 9 min &
@ Vitusapotek Hommersak 9 min &
SPORT
©® Riskaskole 9 min &
Ballspill, friidrett 6 km
® Hommersdk skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 6.1km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Hommersak Kai 10 min &
& Uno-XHana 21 min &

Flott vik hvor hyttefollket
samles pa stranda og brygga

Bebyggelse

Fritidsbebyggelse.

Adkomst

5ES

| 588 .

=

E11

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse.
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AVSTAND TIL SJ@
104 m

HAVNER | OMRADET

=

Omkranset av nydelig skjeergard. Ta ut kajakken p& oppdagelsesferd.

e Litle Teistholmen
¢ Hommersék havn
I Drivstoff, matvarer

¢ Vadholmen

AKTIVITETER

Riska Ridesenter 12 min &
Breivig badestrand 12 min &
Hogstadvika 16 min &
Lutsi Hestesenter 17 min &
Alsvik Natursenter 23 min &
Lucky Bowl Sandnes 23 min &
Holmavika badeplass 28 min &
Rogaland Arboret 28 min &

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 27 min &
Stavanger 38 min @&
Bergen 5t3min &

BERSAGELVEIEN 592 PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
BERSAGELVEIEN 592

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport, tomt og
parkering.

Parkering

Pa ny reguleringsplan er tomten til hytta markert med nr. 37. Nr.

37 ertildelt 2 parkeringsplasser pa parkeringsomrade merket
P12 nardenne bliriverksatt, se vedlagt reguleringskart.
Néveerende eier parkerer pa midlertidig anleggsvei som gar til
hytta. Kjgper ma paberegne seg andel av
opparbeidelseskostnad for parkeringsplass.

Tomtestorrelse
|kke fastsatt.

Beskrivelse avtomt
Tomten til hytta er peridag ikke fradelt. Tomt 37 vist pa
reguleringskart fradeles nadveerende eiendom Gnr. 98 Bnr. 70.

Selger fradeler tomten far overtakelse. Grensene til fradelt
tomt vil falge det oransje omradet som vises pa vedlagt
Reguleringsplankart 14.05.24.

Fradelt tomt far nytt bruksnummer.

Starrelsen pa tomt etter fradeling er ikke kjent. Starrelsen blir i
falge selger antatt ca. 500 kvm, avvik ma aksepteres.

Selger gir eiendommen gangrett over bnr. 177 til stien som
ferer ned til sjgen.

Selger tar forbehold at fradeling av tomten blir godkjent og
matrikkelfgrt innen overtakelse. Om ikke star begge parter fritt
til & ga fra avtalen.

BERSAGELVEIEN 592

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggemate: 2020 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Stept plate pa mark.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag og stapt plate.

Tak: Pulttak med papptekking.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidseiendom ferdigstilt med midlertidig brukstillatelse gitt
idesember 2020 i god stand utvendig. Bygget er for tiden
uteninnlagt vann (klargjort for & koble seg til vann og avigp).
Byggets tilstand utvendig er av fagmessig karakter med bla.
gjeerte hjgrner og 7" kledning med tilstrekkelig lufting og
musesperre montert, Takkonstruksjonen erinnkledd og
byggmester kan dokumentere utferelse for konstruksjonen.
Synlige luftespalteri kasser under takrenner tilsier lufting og
tilluft.

Innvendig med fagmessige utferelser og gjentakelser av
gjeerte ytterhjorneripaneler.

Badet er oppfert i trdd med forskriftskrav for vétrom med
tilstrekkelig fall til sluk og baderomspaneleritrad med
monteringsveiledningen. Utstyr er til orientering ikke
funksjonstestet pga. manglende vanntrykk. For neermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de
enkelte bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser:

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2020). Forskriftens referanse er gjeldende Plan-
/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
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oppferingstidspunkt. Denne fritidsboligen ble bygget og
pabygget da TEK-10 og eller TEK-17 (avhengig av
byggesgknadsdato)) var gjeldende forskrift for
boligeiendommer.

Hytter/fritidsboliger er ikke regulert pd samme mate som
boliger med hensyn til krav til isolering, konstruksjon og krav til
fks. soverom. Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er
forhold

undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige
krav. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger
inngar

ikke i oppdraget.

TG2

Bratte trapper ervanligvis ikke tillatt, da TEKIO har krav om
inntrinn pd minst 250 mm. Leider som gir atkomst for drift av
byggverket, kan imidlertid veere bratt.

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak:

Trappekravel i gulv pa loft bar sikres med rekkverk (iflg.
opplysninger er ikke dette montert for 8 & bedre tilkomst ved
fks. mablering).

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 03.06.24, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PROAKTIV.NO
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LETTSTELT NATURTOMT




VELKOMMEN

INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Stue/kjokken, 3 soverom (det ene byggemeldt som bod),

baderom og hems.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

- BRA-i (internt bruksareal): 86 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): O m?
- Totalt BRA: 86 kvm

Arealet fordeler seg som felger pr. etasje:
1. etasje:

- Totalt BRA: 86 m?

- BRA-i: 86 m?

-BRA-e:Om?

Hems:

- Totalt BRA: O m?

-BRA-: Om?

-BRA-e.Om?

- ALH: 25 m? (arealer med lav himlingshayde)

Ikke malbare arealer
Hems. 25 kvm ALH

BERSAGELVEIEN 592

Standard

Moderne uttrykk ute som inne, med stramme linjer, minimal
belistning og store vindusflater. Alt tilrettelagt for en fantastisk
sommer som vinter.

En far umiddelbart den gode felelsen néren spaserer ut pa
terrassen, nydelig utsikt og frodig natur.

Flott hytte med gode, moderne Igsninger og gjennomtenkte
valg. Langstrakt fasade gir en spennende planlgsning og god
utnyttelse av den pene utsikten.

Flislagt entré med plass til & klargjgre seg for turen ut.

Nydelig oppholdsdel med stue og kjgkken i dpen lzsning. God
atmosfeere med store vindusflater som slipper naturen inn og
girgod utsikt. Lunt eikegulv med enstavs parkett og panelte
overflater. Stilrent ildsted med effektiv peisovn.
Kijgkkeninnredning med slette, gré fronter. Integrert kjsleskap,
stekeovn og platetopp.

Flislagt baderom klargjort for innlagt vann. | pavente av dette
er det montert forbrenningstoalett av typen Cindrella.

Etasjen har tre lune soverom (et byggemeldt som bod).
Hovedsoverommet har stor vindusflate med nydelig utsikt og
utgang til den stgpte terrassen.

Vil barna veere litt for seg selv? Send de opp pa hemsen,
perfekt for lek og spill.

Velkommen til en spennende mulighet.

PROAKTIV.NO
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Batfeste

Se vedlagt avtale. Selger sgrger for avtalen om et batfeste blir
tilknyttet tomten (37) som fradeles. For & opprettholde feste
ma kjgper betale arlig avgift, konf. megler.

Oppvarming

Peisovnistuen. Varmekabler p& baderomsgulv.

Energimerke
Oransje C

PROAKTIV.NO 17
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ALLROM

God atmosfeere med store
vindusflatersom slipper naturen
innog girgod utsikt. Lunt
eikegulvmed enstavs parkett og
panelte overflater.
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KJOKKEN

Innredning med slette, gra fronter. Integrert kjoleskap, stekeovn og
platetopp.

BERSAGELVEIEN 592

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Etasjen har tre lune soverom (et byggemeldt som bod).
Hovedsoverommet har stor vindusflate med nydelig utsikt og utgang
til den stopte terrassen.
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BADEROM

Flislagt baderom klargjort for innlagt vann. I pdvente av dette er det
montert forbrenningstoalett av typen Cindrella.

Det er planlagt privat vann/avlepslag til hele omradet i Sletten som
denne eiendommen er en del av.
Eier har betalt forste del av innskuddet. Resterende kostnader tilfaller
Kjoper av eiendommen.
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VILBARNAVARE LITT FOR
SEGSELV? SEND DE OPP
PAHEMSEN, PERFEKT
FORLEKOGSPILL




UNDER APEN
HIMMEL

En far umiddelbart den gode folelsen nar en spaserer ut pa terrassen,
nydelig utsikt og frodig natur.

32 BERSAGELVEIEN 592 PROAKTIV.NO 33



Batfeste
Se vedlagt avtale. Selger sorger for avtalen om et batfeste blir tilknyttet
tomten (37) som fradeles.
For & opprettholde feste ma kjoper betale arlig avgift, konf. megler.
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PLANTEGNINGER PLANTEGNINGER

Kun ment som illustrasjon. lkke malsatt.

Kun ment som illustrasjon. Ikke malsatt og
avviker fra byggemeldt tegning (skal veere 2
sov+bod)

SOVEROM

TERRASSE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

P N)A K ’] illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. P %)A K ’]
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for ar 2024. Dette inkluderer
hytte/@yrenovasjon. Eiendommen faktureres halvarlig.

Det gjares oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift. Betales i dag for renovasjon. Vil
endres i forbindelse med etablering av vann/avigp.

Kommunale avgifter
3.010,- for 2024

Andre utgifter

Kjeper méa paregne faste lgpende utgifter til arlig avgift for
batfeste, stram, kommunale avgifter, arlig kontingent
velforening (drift kommende vann- og avigpsanlegg),
vedlikehold vei, forsikring etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for rivning av
eksisterende fritidsbolig og oppfering av ny fritidsbolig datert
22.12.2020, med kommentar om at fglgende arbeider gjenstar
for det kan sgkes om ferdigattest: Tilkobling til offentlig vann
og avlgp.

Liggervedlagt.

Det foreligger midlertidig dispensasjon og tillatelse for
midlertidig anleggsvei over naboeiendom datert 13.02.2019,

BERSAGELVEIEN 592

det er opplyst at vegen skal fiernes. Kan sendes pa foresparsel.

Det er gitt midlertidig brukstillatelse til hytta uten kravom at
veg ble fjernet, den skulle bare gro igjen som den var opplyser
selger. Selger tar ansvar for fjerning av midlertidig anleggsveg
om dette blir pdkrevd.

Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring fra bod til soverom ikke er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den til enhver tid
eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkér for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. seknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for
ytterligere informasjon

Det foreligger ikke ferdigattest. Ferdigattest er en sluttattest
fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pé boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Brukstillatelse datert
Tirsdag, 22. desember 2020

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Servituttene som er fremskaffet kan sendes pa foresparsel. De
eldste finnes ikke hos Kartverket grunnet alder: funnet i
Digitalarkivet.

31.071939 - Dokumentnr: 203986 - Bestemmelse om gjerde

2110.2024 - Dokumentnr: 2122390 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Sletten Va-Drift Sa

Org.nr: 831229 012

Rettighetshaver: Sletten Va-Utbygging Sa

Org.nr: 931630 520

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om grafter/kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 903293 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:98 Bnr4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1038972 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1102 Gnr:98 Bnr:70

31.071939 - Dokumentnr: 203986 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1108 Gnr:98 Bnr:4
Bestemmelse om bat/bryggeplass

08.07.2011 - Dokumentnr: 540532 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1108 Gnr:98 Bnr:93

Regulerings- og arealplaner

Det er flere ubebygde nabotomter, se vedlagt reguleringskart.
Disse ma péberegnes bebygd i fremtiden.
Eiendommen/omradet er regulert til fritidsbebyggelse og
friluftsformal gjennom Detaljregulering for hytteomrade ved
Sletten, delav gnr. 98, bnr4 m.fl. planID 2010117. Avsatt til
fritidsbebyggelse i Kommuneplan Sandnes 2023-2038 planlD
202005. Eiendommen ligger i omrade som gjennom
kommuneplanen er merket som hensynssone H310_3
Fare_Ras- og skredfare, og hensynssone H410

Infrastruktur Krav vedragrende infrastruktur. Utsnitt av
kommuneplankart, reguleringsplankart og reguleringsplan
folger vedlagt. Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Det erplanlagt privat vann/avigpslag til hele omrédet i Sletten
som denne eiendommen er en del av.

Hyttefeltet har inngatt samarbeid med Rycon AS for
prosjektering avvann- og avlgpssystemer. Etter dette er ferdig

skal arbeidet ut pa anbud. Naveerende eier har betalt inn kr.
10.000,- for hytta for at hyttefeltet skulle kunne starte
prosessen. Naveerende eier har forpliktet seg til gjennomfaering
av avtalen, s& nye eier mé forholde seg til det som allerede er
inngatt. Se vedtekter vedlagt. Mer info finner du pa nettsiden:
www.slettenhytter.no.

Selgerinformerer 25.03.26 at anlegget nad er godkjent i
Sandnes kommune. Slettenhytter venter tiloud fra 5
entreprengrer. Det er planlagt & velge entreprenar for
sommerferien.

Fremtidige kostnader med innleggelse avvann/avlgp pahviler
kjgper.

En ma ogsé paberegne seg faste driftskostnader til vann-
/avlgpsanlegg.

Det erikke satt endelig igangsettelsesdato.

Kommunen mangler informasjon om hytten er tilknyttet vann
og avlgp. Seknad mottatt, men det mangler ferdigmelding.

Eiendommen har gangrett over gnr. 98, bnr. 93. Denne skal
ifelge tinglyst kart ligge i grensen mot @st. Per i dag benytter
eiendommen den midlertidige anleggsvegen fra veien til
hytta. Eiendommen har rett til parkering i kommende
parkeringsplass som er markert P12 pa reguleringsplan.

Det er gitt midlertidig brukstillatelse til hytta uten krav om at
veg ble fjernet, den skulle bare gro igjen som den vari fglge
selger. Selger sgrger for fierning av midlertidig anleggsveg om
dette blir pdkrevd de kommende 5 ar.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

4190 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
104 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

105 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
124 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

4295 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4314 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
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dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjare en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
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bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta

forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten

noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Nils Atle Stedle
Kurt Terje @vrebw

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 68 600,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 112 100,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.
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Diverse
Bildene i salgsoppgaven er fra 2024. Hytten og omradet ute
kan derfor ha endret seg, Det oppfordres til & delta pa visning.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
26.3.2026

BERSAGELVEIEN 592

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK 27 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bersagelveien 502 Bersagelveien 592

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Vi kjepte eiendommen 1 2012, hytten ble bygget 1 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 2020

Informasjon om selger
Selger

@vrebe, Kurt Terje
Selger

Stodle, Nils Atle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
ta [ e, ke som jeg Ijenner tit
411  Navn pi arbeid
Teklket inn beslag ved veluxvindu
412 Arstall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vinden loftet beslaget litt sd vi syntes det ble penere med i tekke inn en stripe papp
over.
4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Sandnes Tak
416  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikkee relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ike som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
1 Nei, ikcke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt bor utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Mame Date MNarme Date
5 : Nils Atle Stedle 2026-03-27 Kurt Terje @vrebe 2026-03-27
Skriv opplysningene her:
Identification dentification

Nir vi overtok s s sto det i skjote at det var tilhorende bitplas i en brygge som ligger rett nedenfor, dette ble avilart 1 rettsak at ikke var riktig og

tiytten har nd fitt eget bitfeste ved stranden Den ene selger(Nils) er involvert i eiendomsutvikling. Den andre eieren (Terje) har tidligere jobbet
som Byggmester er ni pensjonert. Dette prosjektet har vart 1 privat regi og vi har begge brukt hytten. @ Nils Atle Stedle @ Kurt Terje @vrebe

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Nils Atle Stedle
Kurt Terje @vrebg

BERSAGELVEIEN 592

27/03-2026
14:07:45
27/03-2026
13:46:08

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

h Fritidsbolig

(© Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
(I} SANDNES kommune

# gnr. 98, bnr. 70

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 20158-1858 Referansenummer: RQ6408

Autorisert foretak: Norsk Byggkontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Arve Lea

0 Medlem av
NORSK
BYGGKONTROLL RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden 1998,
senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr. 26505 hos
Mesterbrevnemda.

Takstmann/byggmester pa deltid i perioden 1992-1997. Takstingenigr pa heltid 1997 - dd. Arlig etterutdanning via NITO Takst siden
ordningen ble praktisert i 2005 med krav om arlige 20 studiepoeng. Etterfulgt av samme krav via Norsk takst, NEAK og fagnettverket til
NITO.

Takstingenigr Tor Arve Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapportering jf. forskrift av 1.1.2022 og Norsk Standard 3600.
Verdi og lanetakst.

Arealmaling jf. Norsk Standard 3940:2023.

Energimerking med brukerID 33211b7d-c207-4c4f-97d5-ac461a188b1f
Skaderapportering/takst.

Takstingenigr Tor Arve Lea har ansvarsforsikring for radgivende ingenigr/arkitekt via TRYG med Avtalenummer 3668957 gjeldende fra
2.1.2026 - 31.12.2026.

Rapportansvarlig

P

Tor Arve Lea

Ekstern Takstingenigr
lea@byggkontroll.com
907 47 523

NORS

K
BYGGKONTROLL

Oppdragsnr.:  20158-1858 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 2 av 17
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Norsk Byggkontroll AS

Lyngnesstien 9

Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK 4018 STAVANGER
Gnr 98 - Bnr 70

1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20158-1858

54 BERSAGELVEIEN 592

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 2020 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Stgpt plate pa mark.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag og stgpt plate.

Tak: Pulttak med papptekking.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Fritidseiendom ferdigstilt med midlertidig brukstillatelse gitt i
desember 2020 i god stand utvendig. Bygget er for tiden uten
innlagt vann (klargjort for i

koble seg til vann og avlgp).

Byggets tilstand utvendig er av fagmessig karakter med bla.
gjeerte hjgrner og 7" kledning med tilstrekkelig lufting og
musesperre montert, Takkonstruksjonen er innkledd og
byggmester kan dokumentere utfgrelse for konstruksjonen.
Synlige luftespalter i kasser under takrenner tilsier lufting og
tilluft.

Innvendig med fagmessige utfgrelser og gjentakelser av gjeerte
ytterhjgrner i paneler. Badet er oppfgrt i trad med forskriftskrav
for vatrom

med tilstrekkelig fall til sluk og baderomspaneler i trad med
monteringsveiledningen. Utstyr er til orientering ikke
funksjonstestet pga. manglende vanntrykk. For naermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Egne premisser:

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2020). Forskriftens referanse er gjeldende Plan
-/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
oppf@ringstidspunkt. Denne fritidsboligen ble bygget og
pabygget da TEK-10 og eller TEK-17 (avhengig av
byggesgknadsdato)) var gjeldende forskrift for boligeiendommer.
Hytter/fritidsboliger er ikke regulert pa samme mate som boliger
med hensyn til krav til isolering, konstruksjon og krav til fks.
soverom.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.
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Fordeling av tilstandsgrader

40

e 0

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2020). Forskriftens referanse er gjeldende Plan
-/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
oppferingstidspunkt.

Denne fritidsboligen ble bygget og pabygget da TEK-10 og eller
TEK-17 (avhengig av byggespknadsdato)) var gjeldende forskrift
for boligeiendommer. Hytter/fritidsboliger er ikke regulert pa
samme mate som boliger med hensyn til krav til isolering,
konstruksjon og krav til fks. soverom.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 20158-1858 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

{CIT0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. a til

26.03.2026 Side: 6 av 17

Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
Gnr 98 -Bnr 70
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2020 Regulert etter byggeforskriftene av
2010 (TEK-10)
Anvendelse
Fritidsbolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er av forholdsvis ny dato.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Pulttak i begge tak, dvs. med fall til takrenner.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner og beslag fra byggear.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Undersgkelsen er gjennomfgrt i henhold til kravene i § 2-11 i forskriften
og punkt 16.2 i NS 3600.

7" liggende kledning med lufting, musesperre og fagmessige gjeeringer i
ytre hjgrner.

Det anbefales & overflatebehandle maskinstift som gar litt inn i treverket
med kitt eller lignende.

Fagmessige utfgrelser i ytre hjgrner av kledning.

Oppdragsnr.: 20158-1858
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen
tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer blir registrert.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg
til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater. Det er registrert synlige luftespalter i kasser
(takutstikk utenfor vegg) utvendig hvilket tilsier at lufting i
konstruksjonen skal veere ivaretatt.

r a
Luftespalter er av betydning for tilluft i konstruksjonen

Vinduer
Beskrivelse

Alle vinduer med unntak av to har fagmessig belistning med innfelte
vannbord.

Dgrer
Beskrivelse
Entre og skyvedgr fungerer etter intensjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Stgpte terrasseplattinger av stabil karakter.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
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Pipe med peisovn fra byggear med forskriftsmessig ildfast plate foran
ilegget.
Ingen synlige lekkasjetegn i takgjennomfgringen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Bratte trapper er vanligvis ikke tillatt, da TEK10 har krav om inntrinn pa
minst 250 mm. Leider som gir atkomst for drift av byggverket, kan
imidlertid veere bratt.

Vurdering av avvik:

¢ Trappen er noksd bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Trappekravel i gulv pa loft bgr sikres med rekkverk (iflg. opplysninger er
ikke dette montert for & a bedre tilkomst ved fks. mgblering).

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Fliselagt bad fra byggear utstyrt med dusjsone, vaskseksjon, bio toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20158-1858 Befaringsdato:
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1.ETG. > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Baderomspaneler med aluminiumslist i nedre kant jf.
monteringsanvisning pa vegger, fliser med
kantflis pa gulv. Panel i tak.

1.ETG. > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for a oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Forskriftsmessig fa til sIk
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Kontroll i sluk avdekker ingen synlige awvik, fall til denne er
tilfredstillende jf. veiledningen til forskrift.

26.03.2026 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

il
Synlig membran under slukens klemring.
1.ETG. > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Utstyr er for tiden ikke koblet til vann. For tiden midlertidig plassert
forbrenningstoalett, i omrade
tilrettelagt for vaskemaskin

1.ETG. > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

1.ETG. > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad O er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser 8,3 vekt% og grgnt pa instrumentet.
8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

1.ETG. > KOTT MED SLUK

Generell

Beskrivelse

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Rom med sluk under varmtvannsbereder og drensutkastet for rgr i
rgrskap.

1.ETG. > KOTT MED SLUK

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Overflater pa vegger og tak i normal stand.

1.ETG. > KOTT MED SLUK

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er belagt med smgremembran for a sikre eventuelt lekkasjevann
for bereder eller rgr i rgrskap.

Det anbefales & sikre membran mot slag som kan perforere membran.

1.ETG. > KOTT MED SLUK

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Kontroll i sluk avdekker ingen synlige awvik, fall til denne anses
tilfredstillende jf. veiledningen til forskrift.

Sluk ma etterfylles med vann fra tid til annen for & unnga at vannlas
torker ut (etter at avigp er koblet til offentlig nett)

Membran ned under slukens klemring.
1.ETG. > KOTT MED SLUK

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Det er ikke sanitaerutstyr. Kun bereder og utkast fra rgr i rgrskap.

1.ETG. > KOTT MED SLUK

Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet skal ikke benyttes som vatrom i tradisjonell forstand. Varme fra
bereder vil sgrge for tilstrekkelig luftutskiftning.
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1.ETG. > KOTT MED SLUK

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking jf. § 2-2: Hulrommet er kontrollert visuelt uten synlige tegn til
fuktskjolder. Ogsa foretatt fuktmaling med piggelektroder, resultatet er
verdier godt under det som klassifiseres som tgrt (< 18 vekt%).
Tilstandsgrad O er satt ut fra NS-3600 (tilstandsgrad 1 finnes ikke for
dette punktet)

Maleresultatet viser 8,3 vekt% og grgnt pa instrumentet.
8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male. Det vil si hulrom og
bunnsvill er helt tgrr.

KIBKKEN
1.ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

1.ETG. > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
sug mot avtrekket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Kontroll i rgr i rgrskap avdekker at det er sprutdeksel, merking av rgr og
kursoversikt.

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve
forventbare levetid er av den grunn ikke passert.

Rer i rgrskap befinner seg i kott over bereder.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

Ventilasjon
Beskrivelse
Fritidseiendommer er fritatt for krav om balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Nye beredere skal som hovedregel monteres med fast tilkobling til
el.nettet. § 2-5 omhandler ingen avvikspesifikasjon pa posten, ei heller
NS-3600 i tabell A.1. post 12.4.

Elektrisk anlegg
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BERSAGELVEIEN 592

Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
Gnr 98 - Bnr 70
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Normalt skal samsvarserklzering befinne seg i Boligmappa for
eiendommen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a friskmelde elektriske anlegg.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Prisestimat er for kontroll av anlegget av fagperson. Utbedring av awvik,
feil er ikke medregnet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Boligen er oppfgrt pa stabil byggegrunn. Ikke synlige tegn til setninger
eller skeivheter som indikerer mangler ved selve fundamenteringen pa
hovedbygg. Siden fundamenteringen ikke er visuelt synlig, er
tilstandsgrad pa fundamentering satt ut fra visuelle vurderinger av
bygning, grunnmur, grunnmur/fundamentets alder, samt symptomer pa
eventuelle setninger/skader i grunnmur pé befaringsdato.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Nar golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er
plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det
som regel ikke ngdvendig a bruke drensledning.
Der golvet ligger under terrengniva, bgr det fuktsikres og legges
drenering i henhold til Byggdetaljer 514.221.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fundamentering er ikke synlig, tilstandsgrad er derfor satt ut fra visuelle
vurderinger av bygningen, kontroll av grunnmurens synlige deler,
nivellering av innvendig gulv i 1.etg. og sammenlignet med normalen ut
fra byggets alder og stabilitet som fglge av dette.
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Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
Gnr 98 - Bnr 70
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Terrengforhold

Beskrivelse

§ 2-17. Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er tilstrekkelig fall fra
grunnmur eller om terrenget skraner innover mot boligen, og dessuten
om takvann renner bort.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt etter en forskrift som kom senere enn teknisk
forskrift av 1997 (TEK-97). Normalt vil denne forskriften innfri ogsa
mange av dagens krav til sikkerhet. Boliger oppfgrt etter 2010 forskriften
(TEK-10) vil innfri ytterligere flere punkter, posten vil som regel veere
tom. Mens boliger bygget etter 2017 (TEK-17) forskriften normalt skal
vare tom med mindre det er gjennomfgrt byggefeil.

Vurdering av awvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig

Oppdragsnr.: 20158-1858 Befaringsdato: 26.03.2026
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Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
Gnr 98 - Bnr 70
1108 SANDNES

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20158-1858 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK Norsk Byggkontroll AS Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK Norsk Byggkontroll AS
Gnr 98 - Bnr 70 Lyngnesstien 9 Gnr 98 - Bnr 70 Lyngnesstien 9
1108 SANDNES 4018 STAVANGER 1108 SANDNES 4018 STAVANGER

Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasj Internt bruksareal Eksternt brulk | ( balk sum Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal Gulvareal 26.3.2026 Tor Arve Lea Takstlngenl(ar
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA) .
Kurt Terje @vrebg Kunde

l.etg. 86 86 86

Hems 2 2 Matrikkeldata

SuM 86 2 u K b fi Areal Kild Eieforhold

SUM BRA 26 ommune gnr. nr. nr. snr. rea ilde ieforho
1108 SANDNES 98 70 0 1460.3 m? BEREGNET AREAL Eiet

Romfordeling (Ambita)
Adresse

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Bersagelveien 592

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) .
Hjemmelshaver
Hall, stue/kjgkken, gang, soverom, @vrebe Kurt Terje, Stpdle Nils Atle
l.etg. soverom 2, soverom 3, bad/vaskerom,
kott med sluk

Hems Hems Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
) Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Lovlighet . .
Tilknytning vann

Byggetegninger Bygningen har ikke innlagt vann.

Det foreligger godkjer)te og byggemeldte tegninge‘r, som stemmer med dagens bruk Tilknytning avigp

Kommentar: ~ Tegninger stemmer med planlgsning.

. Bygningen har ikke innlagt avigp.

Nyere handverkstjenester .
Regulering

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig i kommuneplanen.
Tinglyste/andre forhold
Se meglers prospekt
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK Norsk Byggkontroll AS
Gnr 98 - Bnr 70 Lyngnesstien 9
1108 SANDNES 4018 STAVANGER

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK
Gnr 98 - Bnr 70
1108 SANDNES

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méaleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20158-1858 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert p&
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Bersagelveien 592
Postnummer 4311

Sted HOMMERSAK
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 98

Bruksnummer 70

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300634648

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 6b277187-b0e0-4e49-bf07-9327aaf4ada7
Dato 31.05.2024
Innmeldt av TOR ARVE LEA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

BERSAGELVEIEN 592
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Luft kort og effektivt

- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

BERSAGELVEIEN 592

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.eno

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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BERSAGELVEIEN 592

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bersagelveien 592 Kommunenummer: 1108
Postnummer: 4311 Gardsnummer: 98

Sted: HOMMERSAK Bruksnummer: 70

Kommune: Sandnes Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 31.05.2024 8:26:39 Bygningsnummer: 300634648

Energimerkenummer: 6b277187-b0e0-4e49-bf07-9327aaf4ada7

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

PROAKTIV.NO

73



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A

er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene. R I i ‘ i l l I I i R l N ( i
Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, 0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter

dagslyset/market. Eller det k t o] | lik at lyset k ar pa ved b | 13 t tisk ett . .
forhandsinnstit td. For snasmelieaniegg som kun e manuelt styrt avipa elle it tiemperatur kan det installeres automatkk sik Selger fradeler tomten for overtakelse. Grensene til fradelt tom vil
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig. . . . . .

folge det oransje omradet som vises pa vedlagt Reguleringsplankart
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg 14.05.24.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 98/70

Adresse: Bersagelveien 592
Utskriftsdato: 14.05.2024
Sandnes kommune | Malestokk:  1:1000

A

UTM-32

- ©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir viktige opplysnit om ei

og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg

v

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplankart

Sandnes kommune | Malestokk:

Eiendom: 98/70
Adresse: Bersagelveien 592
Utskriftsdato: 14.05.2024
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MATRIKKEL BNR 70

Tomten til hytta er per i dag ikke fradelt. Tomt 37 vist pa
reguleringskart fradeles naveerende eiendom Gnr. 98 Bnr. 70.

Selger fradeler tomten for overtakelse. Grensene til fradelt tom vil
folge det oransje omradet som vises pa vedlagt Reguleringsplankart
14.05.24.

Fradelt tom far nytt bruksnummer.

Sterrelsen pa tomt etter fradeling er ikke kjent. Sterrelsen blir antatt
500-600 kvm, avvik ma aksepteres.

Selger gir eiendommen gangrett over bnr. 177 til stien som forer ned til
sjoen.

Selger tar forbehold at fradeling av tomten blir godkjent og
matrikkelfort innen overtakelse. Om ikke star begge parter fritt til & ga
fra avtalen.

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 98, Bruksnr 70 Kommune: 1108 Sandnes

Adresse:

Veiadresse: Bersagelveien 592, gatenr 3850 Grunnkrets: 908 Lauvas
4311 Hommersak Valgkrets: 1 Riska

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080201 Riska

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.:
Bruksnavn: Haugetun Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 31.07.1939 Har festegrunn: Nei Seksjonert:

Areal: 1 460,3 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 70 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 15:45 — Sist oppdatert 14.05.2024 15:45

26.05.2021
26.05.2021

01.01.2020
01.01.2020

31.07.1939

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BERSAGELVEIEN 592

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1108/88/53
1108/88/297
1108/98/4
1108/98/70
1108/98/94
1108/98/177

1108/98/70

1108/98/4
1108/98/70

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 98, Bruksnummer 70 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type

Bersagelveien 592 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Annet

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse
Energikilde:

Oppvarming: Annen oppvarming
Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300634648
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig

HO1 84,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
84,0 Kjogkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
84,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 15:45 — Sist oppdatert 14.05.2024 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

95,0
84,0

84,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
26.06.2017
22.12.2020
1

1

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 98, Bruksnummer 70 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardawwik) Hijeipelinjer
— 0 em eller mindre w207 = 500 cm == Vannkant
= 11 -30cm. — [wer 500 em == Vaikant
— 31— 200 e = Ik angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 15:45 — Sist oppdatert 14.05.2024 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

84 BERSAGELVEIEN 592

s Fakitiv f Teigdeler
i Punkilests

Symbaler
0 Brgning;punl:l

A Sefrak Kullurmnne
Sl ComU TSI b barpetnd it weg

Side 4 av 6

Géardsnummer 98, Bruksnummer 70 i 1108 SANDNES kommune

Vedlegg

Teig 1 (Hovedteig)

I Sm I

Hoyaktighet [standardawik)

= 10 emellermindre = 207 - 500 cm
= 11 -30cm. — Dver 500 cm
— 3 - 200 e = ke angitt

Hielpelinjor

== Vannkani

== Yaikant

sssee Faktw f Teigdeler
e Pynhifeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 15:45 — Sist oppdatert 14.05.2024 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symbaler
O Bygningspunkt

A Sefrak kullurmenne
wr riels cominefras boe bergetarklrem

Side 5 av 6
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 70 i 1108 SANDNES kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 460,30m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Mélemetode Ngyaktighet

1 653863512 322704,38 31,71lm  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

2 6538 621,48 322 733,00 27,16m GNSS: Fasemadling 10
(Real time kinematic)

3 6538606,16 322 755,43 22,84m  Terrengmalt 10

4 6 538 585,44 322 745,82 12,86m Digitalisert pa dig.bord 75
fra strek-kart

5 6538593,48 32273578 38,87m  Digitalisert pa dig.bord 75
fra strek-kart

6 6538 606,22 322 699,06 12,26m  Digitalisert pa dig.bord 75
fra strek-kart

7 653861795 322 695,49 7,52m  Digitalisert pa dig.bord 75
fra strek-kart

8 6538624,42 322699,33 11,83m Digitalisert pa dig.bord 75

fra strek-kart

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 15:45 — Sist oppdatert 14.05.2024 15:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BERSAGELVEIEN 592

Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Fiell

Fiell
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Gjerdestolpe
Offentlig godkjent
grensemerke
Kors

Ukjent

Ukjent
Ukjent
Ukjent

Ukjent

Side 6 av 6

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 98/70

Adresse:  Bersagelveien 592
Dato: 14.05.2024
Malestokk: 1:1000
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1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli ungyaktig
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Grunnkart

Eiendom: 98/70
Adresse: Bersagelveien 592
Dato: 14.05.2024
Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Tegnforklaring
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Tegnforklaring Ledningskart N

Kutturminmer

- Eulturrminnar, under yurdering . |
. Grighim ke Adresse: Bersagelveien 592
—_— Hjslpalinge wannbsnt Sandnes kommune Dato: 14.05.2024 UTM-32
Grense <= 10 om Malestokk: 1:1000
Grenss <= 30 om
e Granis < T00 ern === Vannledning —— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
X 1 Grafis < SO0 &M w= === gpillvannsledning - - Avigp felles 1 sluk
VEG ) . ) . ) ) )
q Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
=" Annatvegarsal d Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
— Aygransning mot snmnet v s : L .
- KT P ] p = T M|
— Vagdakkekact vl ] ) S 1 =g
Kjarabanae ks AR 3 b iy ;;’J.f f‘ o E
vagshuldedart - e, 1 PRS- |
Vag ‘_,-’!.\"- . x;_‘_‘," el \.‘ ‘.-'lf
Ledningsmatt X b ,_,Ré_‘m o 'l — 3
—  Trase X Y .
. Magt N oy y
Matrikkel Bygring [ " iy ,
] Bygning; Fritidsbygg \
] Bygning, Fritidebygg
o Bygning, Fritidibyag
] Bygning, Andre Bygg
. Bygning. Andre bygg
Byrgning . uten By gnings punst
Kyst
HavH atn
Eyathontur
T Kypthenturtehnizks andepg
Haydemiformasion
e Heydakurve S

e Hgydakunce 1m
a1 Fargankmingk unsa 1rm
Inngiser og vassdrag

Tirers i
T iej i bk
Elvbakk
Erandomsinfonmiasion
Abe Ghrde- og bruk gnurrrnes
Bygningsmessige anegg
s ANNEt gerde
Staingierda
] Flaggitang
—  Trapp
— Ddretts aniegg
EalfBrygoe
— FalfBregge k ank
— = Lodratt forstetningermys
Adresser
Abz Adressapunkt ekt
Bygrunger
— 0 Takiprang Bunn

T Takrigy
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 20.04.2020
Dato for siste endring: 29.12.2023

Detaljregulering for hytteomrade Sletten, del av gnr. 98 bnr. 4
m.fl.

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 2010117

Saksnummer 19/14635
§1 Fellesbestemmelser
§1.1 Stier innenfor planomradet skal tilpasses til eksisterende terreng og

terrengformasjoner. Stiene kan ha en bredde inntil 2 meter.

§1.2 Under byggeperioden kan det etableres midlertidige anleggsveier for
materialleveranser der de stedlige forhold tillater det. Ved ferdigstillelse av
fritidsboliger/teknisk infrastruktur skal anleggsveiene tilbakefgres til stier eller
gjeldende planformal, og stiene skal vaere etablert innen 6 mnd etter avsluttet
utbygging. Hvis det ikke er giennomfgrbart med etablering av midlertidige
anleggsveier sa skal materialene fraktes inn med helikopter.

§1.3 Det er ikke tillatt a kjgre med tunge kjgretgy i terrenget eller pa eksisterende stier,
med unntak av bestemmelsesomrade #1, se § 6.5.1.

§1.4 Det er tillatt 3 oppfgre forstgtningsmurer i tilknytning til bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur med hgyde inntil 1,2 m.

§2 Bebyggelse og anlegg
§2.1 Generelt
§2.1.1 Nye utomhusanlegg som parabol, stgrre antenneanlegg o.l. er ikke tillatt. Det er

tillatt med mindre antenne for TV og parabol inntil en diameter pa 0,5 meter.

§2.1.2 Bebyggelsen skal ha en ensartet utforming og veere tilpasset terrenget. Bebyggelsen
skal gis en mgrk farge tilpasset de stedlige forhold. Eksisterende skjermende
vegetasjon skal beholdes.

§2.1.3 For utnyttelse/utforming av fritidsbebyggelse skal fglgende forhold ngye vurderes:
Lokal tomte- og bebyggelsesstruktur (tomtens arrondering og bygningens plassering
pa disse i forhold til tilgrensende landskap, terreng og nabobebyggelse som oppleves

i sammenheng).

§2.1.4 Det tillates ikke oppsatte gjerder rundt hytter. Sikringsgjerde er tillatt.
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§2.2

§2.2.1

§2.3

§2.3.1

§2.3.2

§2.3.3

§2.34

§2.4

§2.4.1

§2.4.2

§2.5

§2.5.1

§2.6

Dato for siste endring: 29.12.2023

Boligbebyggelse (B1 og B2).

| hvert byggeomrade B1 og B2 tillates det 1 stk. enebolig. Hvis eksisterende
bebyggelse rives kan ny bebyggelse oppfgres med samme utnyttelse som
eksisterende bebyggelse.

Fritidsbebyggelse — utforming

Fritidsbebyggelse neermere enn 100 meter fra sjg og vassdrag kan oppfgres med
inntil 100 m? inkludert bod. Fritidsbebyggelse utenfor 100 meter fra sjgen og
vassdrag kan oppfgres med inntil 130 m? inkludert bod. Bod kan oppfgres med inntil
20 m?, terrasse inkludert overbygd del 40 m? og overbygd terrasse/platting 20 m?. For
hytter tilknyttet offentlig vann og avlgp tillates oppfgring av 10 m? toalettanlegg. Alle
areal males som BRA.

Bebyggelsen skal oppfgres med saltak eller pulttak. For fritidsbolig med pulttak er
maks gesimshgyde 4,8 m og laveste gesimshgyde 3,8 m. Maks. mgnehgyde for
fritidsbolig med saltak er 5,7 m og gesims 4,0 m. Hgyder til bygg skal tilpasses
eksisterende terrenghgyder pa tomt. Med flere plan regnes hgyde til hvert plan.
Terrasse inkludert skal ikke ligge hgyere enn 0,5 m over planert terreng.

Det er tillatt med 1 stk. frittliggende bod, men den kan ikke oppfgres mer enn 6 m fra
fritidsbolig. Heyeste mgne- og gesimshgyde for bod er henholdsvis 3,0 m og 2,5m.
Hvis bod sammenbygges med fritidsbolig gjelder hgyder angitt for fritidsboliger.

For a sikre terrengtilpasning og a minimere silhuettvirkning gjelder fglgende
bestemmelser for fritidsboliger 75, 77, 78 og 80:

Fritidsbolig 75 oppferes med pulttak/flatt tak med maks. gesimshgyde kote +40,5.
Fritidsbolig 77 oppfgres med pulttak/flatt tak med maks. gesimshgyde kote +49,5.
Fritidsbolig 78 oppfgres med pulttak/flatt tak med maks. gesimshgyde kote +47,5.
Fritidsbolig 80 oppfgres med pulttak/flatt tak med maks. gesimshgyde kote +45,0.
Bygningsmessige tiltak

Innenfor omradet BAE kan det etableres nettstasjon med en stgrrelse pa 5x5 m. Bygg
skal harmonere med omkringliggende bebyggelse

Innenfor omradet BAK tillates det etablert kommunaltekniske anlegg. Bygg skal
harmonere med omkringliggende bebyggelse.

Renovasjonsanlegg (f_R1)

Innenfor omradet skal det legges til rette for felles samleplass for avfall som er
tilgjengelig for hytter i neeromradet. Det skal etableres nedgravde avfallscontainere.

Vann og avlgp
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 20.04.2020
Dato for siste endring: 29.12.2023

Innenfor reguleringsomradet skal det fgres fram vann- og avlgpsledninger som det
forutsettes at bygningene tilknyttes.

§2.7 Smabatanlegg i sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone

§2.7.1 Smabatanlegg f_BAS13 er flytebrygge med maks. 33 batplasser for hytte 39, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 75,77, 78, 80,
82, 83, 84, 85, 86, 87 og 88. Det kan oppfgres anlegg som er ngdvendige for
omradets drift, slik som tilgang til strem,vann og slgyebenk. Ved etablering av
f_BAS13 tillates kun mindre tekniske inngrep pa land. Bredden pa landfast del av
brygge skal pa horisontalplanet tilpasses formen pa tilgrensende terreng, men med
en minstebredde pa 2 m. Dette for @ minimere behovet for terrenginngrep.

§2.8 Naust

Hvis eksisterende naust er godkjent kan erstatningsnaust gjenoppfgres opptil samme
stgrrelse som f@r. Erstatningsnaust kan oppfgres med mgnehgyde inntil 4,5 m og
takfall pa minst 23 grader. Det skal benyttes fargen rgd for erstatningsnaust.

§2.8.1 f_BN8: Nytt fellesnaust tillates oppfgrt med et BYA p& 50 m2. Det skal etableres
naustboder p& inntil 5 m?, og disse er forbeholdt hytte 72 og 73. Fellesnaust skal
oppfares i lik stil som omkringliggende bebyggelse. Naust kan oppfgres med
menehgyde inntil 4,5 m og takfall pa minst 23 grader. Det skal benyttes fargen rgd
for nye naust.

§2.8.2 f_BN10 og f_BN20: Nye fellesnaust tillates oppfgrt med et BYA pa 90 m2. Det skal
etableres naustboder pa inntil 5m?, og disse er forbeholdt hytte 39, 51, 52, 53, 54,55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 77, 80, 82, 83, 84, 85, 86,
87 og 88. Bygg skal trappes i takt med terreng, og mgneretning skal ligge langs med
terreng. Det er kun tillatt med teglpanner pa tak eller tilsvarende. Fellesnaust skal
oppfares i lik stil som omkringliggende bebyggelse. Naust kan oppfgres med
megnehgyde inntil 4,5 m og takfall pa minst 23 grader. Det skal benyttes fargen rgd
for nye naust.

§2.8.3 f_BN13: Nytt fellesnaust tillates oppfert pd gammel grunnmur med BYA pd 25 m? Det
skal etableres naustboder p& inntil 5 m?, og disse er forbeholdt hytte 75 0g78.
Fellesnaust skal oppfgres i lik stil som omkringliggende bebyggelse. Naust kan
oppfgres med mgnehgyde inntil 4,5 m og takfall pa minst 23 grader. Det skal
benyttes fargen rgd for nye naust.

§3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§3.1 Kjereveg
§3.1.1 o_Veg01 skal ha asfaltdekke. @vrige eksisterende veier innen planen er private veier

til felles bruk for hyttene i planomradet.

§3.1.2 Det er ikke tillatt med asfaltdekke pa VegO1.
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§3.1.3

§3.2
§3.2.1

§3.2.2

§3.2.3

§3.2.4

Dato for siste endring: 29.12.2023

Avkjgrsel kan justeres langs tomtegrense pa den enkelte tomt.

Parkeringsplass

Det skal opparbeides felles parkeringsplasser for hytter innenfor hytteomradet. Nye
hytter skal ha avsatt 2 parkeringsplasser. Parkeringsplasser skal vaere gruset.
Eksisterende hytter beholder navaerende parkeringssituasjon, men skal ha minimum
1 plass pr hytte.

Nye tomter som ikke har parkeringsplass i fellesanlegg ma etablere 2
biloppstillingsplasser pa egen tomt fgr tiltak kan tillates.

f_P13: Det er skal veere 1 stk. HC-parkering mellom BAS 9 og BAS10.

For biloppstillingsplass til hyttene skal bilene parkeres iht. tabell under. Hytter uten
gremerket parkeringsplass skal benytte parkering pa egen eiendom.
Parkeringsplasser med ledig kapasitet skal nyttes til gjesteparkering. Dette gjelder 4
plasser ved P1, 2 plasser ved P9A og 6 plasser ved f_P11.

Regulert parkeringsoversikt

f_P1 - 6 plasser
Tomt 58
Gjesteparkering

f_P3 - 10 plasser
Tomt 1

Tomt 2

Tomt 3

Tomt 51

Tomt 52

Tomt 53

f_P5 - 9 plasser
Tomt 3

Tomt 4

Tomt 8

Tomt 9

Tomt 16

Tomt 17

Tomt 18

Tomt 51

@remerket f_P2 -4 plasser @remerket
2 Tomt 4 1
4 Tomt 6 1
Tomt 7 1
Tomt 9 1
@remerket f_P4 - 6 plasser @remerket
2 Tomt5 2
2 Tomt 10 2
1 Tomt 17 1
1 Tomt 18 1
2
2
@remerket f_P6 - 4 plasser @remerket
1 Tomt 7 1
1 Tomt 70 1
1 Tomt 72 1
1 Tomt 83 1
2
1
1
1
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f_P6A - 2 plasser
Tomt 43

f_P8 - 4 plasser
Tomt 25
Tomt 26

f_P9A - 2 plasser
Gjesteparkering

f_P11 - 20 plasser

Tomt 27
Tomt 28
Tomt 34
Tomt 35
Tomt 38
Tomt 82
Tomt 84
Tomt 85
Tomt 86
Gjesteparkering

f_P13 -1 plass
HC-parkering

f_P15 - 2 plasser
Tomt 12
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@remerket
2

@remerket
2
2

@remerket
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Bremerket
2

f_P7 - 14 plasser
Tomt 24
Tomt 32
Tomt 68
Tomt 69
Tomt 70
Tomt 71
Tomt 72
Tomt 73
Tomt 83
f_P9 - 17 plasser
Tomt19
Tomt20
Tomt21
Tomt22
Tomt23
Tomt 29
Tomt 30
Tomt 31
Tomt 33
Tomt 39
Tomt 77

f_P 10 - 6 plasser
Tomt 75
Tomt 78
Tomt 80

f_P 12 - 8 plasser
Tomt 36
Tomt 37
Tomt 87
Tomt 88

f_P14 - 2 plasser
Gjesteparkering

Vedtatt dato: 20.04.2020

Dato for siste endring: 29.12.2023

@remerket
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 20.04.2020

Dato for siste endring: 29.12.2023

83.3 Energinett — grgfteanlegg

§3.3.1

Kabelanlegg for nye fritidsboliger skal nedgraves i byggeomradene.

83.4 Vann- og avilgpsnett — grgfteanlegg

§3.4.1

§4
§4.1

§4.2

§5

§5.1

§5.2

§5.3

§6

§6.1

§6.2

§6.3

§6.3.1

PlanID 2010117

All fritidsbebyggelse og andre bygg som har innlagt vann ma tilknyttes offentlig
vann og avlgp

Grgntstruktur GF1

| grgntstruktur er det tillatt med vanlig skjgtsel. Snauhogging er ikke tillatt.
Innenfor omradene GF1 er det tillatt med benker, grillsted, stier, m.m.
Plasseringen fastsettes ved byggemelding av fellesanlegg. Tiltakene skal kunne
nyttes av allmennheten.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Innen omrade VBO1 og VBO2 er det tillatt med felles badeplass. | VBO2 er det tillatt
med sandstrand.

Innen omrade VS3 tillates ngdvendige tiltak som feste i bunn for flytebrygge, og
fierning av Igse steiner pa bunnen, for a kunne etablere smabathavn beregnet for
BAS13. Det skal ikke sprenges eller mudres pa bunnen og bater innerst i havnen vil
kunne bli liggende pa tgrrfall.

Det er tillatt & etablere moringer for flytebrygge i FSS1.

Hensynsoner

For hgyspent kabelanlegg (H370_1) er det byggeforbudsbelte pa 2 m pa hver
side av kabelens senterlinje.

For nettstasjon med transformator (H370_2) er det et byggeforbudsbelte pd 5 m
rundt nettstasjonens kanter.

Frisiktsone

| omrader regulert som frisiktsone (H140_1-4) ved vei skal det vaere fri sikt i en

hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers niva.

Ras og skred

I hensynsone H310_1 og del av H130_8 innenfor hyttetomt 54 skal det foretas
skredsikring ved at skrenten renskes og om ngdvendig dekkes med nett som boltes
fast.
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§6.3.2

§6.4

§6.4.1

§6.5

§6.5.1

§6.5.2

§7

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

§7.8

§7.9

Vedtatt dato: 20.04.2020
Dato for siste endring: 29.12.2023

Ingen bygging skje i ras og skredomrader fgr det foreligger en plan for
tilstrekkelig sikringstiltak.

Angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg

Ved sgknad om tiltak innenfor hensynssoner H570_1-570_4 med verneklasse C skal
hensyn til kulturmiljg vektlegges f@r det avgjgres om tiltaket kan gjennomfgres.
Sgknad skal godkjennes av byantikvar fgr endelig vedtak.

Bestemmelsesomrade

Innenfor bestemmelsesomrade #1 er det tillatt a kjpre med tunge kjgretgy opp til
4 tonn. Etter at kjgringen er gjennomfgrt skal stien tilbakefgres til opprinnelig
standard slik at ferdsel til hyttene ikke blir pavirket.

Innenfor bestemmelsesomrade #2 er det tillatt 8 oppfgre pumpestasjon. Bygg
utformes mest mulig likt omkringliggende bebyggelse.

Rekkefplgekrav

Nye kryss til fylkesveg 318 skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan
godkjent av vegmyndighet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
til nye hytter som benytter gjeldende avkjgrsel.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye hytter i
planomradet fgr tilhgrende veg, sti og parkeringsplass er opparbeidet. Det tillates
trinnvis etablering av veg, sti og parkeringsplass.

Skredsikring i H310_1 skal gjennomfgres fgr det kan gis igangsettingstillatelse til
fritidsbolig pa tomt 66. Skredsikring i del av H310_8 skal gjennomfgres fgr det kan
gis igangsettingstillatelse til fritidsbolig pa tomt 54.

Det skal tinglyses rett til allmenn ferdsel over felles smabatanlegg og felles
adkomstvei for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis innenfor
planomradet.

Det tillates trinnvis utbygging av flytebrygge BAS13.

Rettighet til batplass for nye hytter i planomradet skal tinglyses pa den enkelte
eiendom fgr ferdigattest til den enkelte hytte kan gis.

Det skal tinglyses rett til parkering pa henviste plasser fgr byggetillatelse til den
enkelte hytte kan gis.

Det ma foreligge tinglyst rett til legging av ledninger over de ulike eiendommene
for byggetillatelse kan gis pa hver enkelt eiendom.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest til de siste tre hytter av
hyttene 82, 84, 85, 86, 87, 88 fgr gjesteparkeringsplasser pa P11 eretablert.
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§7.10

Vedtatt dato: 20.04.2020
Dato for siste endring: 29.12.2023

f_P13 skal opparbeides med samme dekke som Veg01 fgr det kan gis midlertidig
brukstillatelse til nye fritidsboliger.

Det skal etableres universelt utformet adkomst fra f_P13 til BASO fgr det kan gis
midlertidig brukstillatelse til nye fritidsboliger.

GG skal opparbeides samtidig med landfast brygge tilhgrende f_BAS13. GG skal
felge hgydekotene i terrenget og tilpasses eksisterende terreng ved at minst mulig
masse fjernes. Om ngdvendig ma det godtas en helning pa tvers og i lengderetning
pa inntil 15%. GG skal ikke opparbeides med toppdekke der det er fast terreng i
dagen. Endelig utforming skal avklares i byggemelding.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer | Beskrivelse

29.12.2023

22/00109 Endring : § 2.7 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone § 2.7.1

§ 5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone &
5.2

§ 7 Rekkefglgekrav § 7.5
§7.10
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Erklzring om rettighet
Vann- og avigpsaniegg | Sandnes kommune, kommunenr. 1108, omrade Sletten
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Undertegnede grunneier(e) gir herved vann- og svigpslager shetten VA - Utbygging SA arg nr
931 630 520 og Sletten VA-Urift 54 orgnr. 831 229012 varig rett ol vederlagsfritt & legge. ha
ledninger, kummer, gréfter o, i tillnytning i vann- og svlapsanlegget liggende piflangs
efendommen, samt reat til & drive vedlikehold jfr. pkt. 2. Sletten VA-Utbygging 54 vil overdra
anbegget til Sletten VA-Drift etter utbygging

Grunneier(e} gir Sletten VA-Drift 5A rett il § drive vedlikehold av ledninger med varig rett tl
adgang over siendommen til alke tekniske aniegg for fremisdg tilsyn, vedlikehold og utbedring,

Ved gravearbeider skal traseen settes | tilsvarenoe stand soim den var far arbowdens bie
igangsatt sd langt det er mulig.

Etter anlegget er bygget, gielder falgende for grunneier(e];

a)  Det skal ikke bygges over ledningstrase,

b) Avstand til nermeste bebyggelse skal | prinsippet ikioe vaere under 2,5 meter fra yiterkant
rarledning. | spesielle tiffeller kan imidlertd Slemen VA-Drift 54 vurdere & redusere
avstanden,

t} Terrenget over traseen mb tkke pdfylles, senkes eller planeres uten godkjenning fra
Sletten VA-Drilt SA

d) et er forbudt 8 foreta sprengning, graving ogfeller bygeearbesder mnendor en ovitand ph
2,5 mreter fra ledninger of kemmer uten tillatelse fra Sletten VA-Drift SA. VA-laget ma
varsles far slike arbedd finner sted, og arbeidet md utferes etter de bestemmelser som VA-
laget fastsenter,

e} Terrenget aver ledringer kan myttes til jordbruks- eller hageformal under forutsetning av
at det ke anvendes redskap med starre akseltrykk enn B tonn,

Denne erkieringen kan kke sleties uten samiykke fra Sandnes kommune ofg. ne.
964 955 137,

Denne erkladingen tnglyses som rettighet/hefte pd fegende elendommer | Sandnes
ksmmune (kommunenumme:: 1108):

GnrJbor. 987 111 Gnrfbnr. 98/ 122 Gnr/bor. 98/ 450
Garjbnr. 98/ 617344 Gnrfbnr. 98/ 93 Gnrfonr. 98/ 91
Gor/bar. 98/ 340457 Gnrfbnr. S8/ 110,148 Gnrjonr. 98/ 94
Garfbar. 98/ 70 Gorfbor. GBS 297 Gorfoar, 98/ 77
Gnr/bar. o8/ 138 Gnrfbnr. 98 71,343 742 Gnr/one. 987 53
Gorfbnr. 98/ 98,35 Gnr.fbnr. 98/ 407 Gnrforr. 98F 101
Gorfonr. 98 72 92 GnrSbnr. 987 102 Gnr/oew. 98/ 5434
Gnr/bnr. 88 58 Gnr/bnr. 98/ 63,314 Gorfbow. 98 59
Gnr/bnr. 987 149 Gor/bor, 98/ 137 Gnr/bnr, 9B 458
Gnr/bnr, 98/ &5 Gnefbar. 08 75 Gnefbor. 98 39,339
GorJonr. S8/ 129 Gnr/bor. 98/ &2 Garfbnr. 98f 4295
Gor/oar, 98/ 35131338  GorJbor 98/ 130 Gorfbnr. 980 4
Gnr/bar. 98/ 383 Gor/bar. 98/ 104

Gnr.foow, S8F 37 Gnr/bnr. S8/ 103

Vedlegg
a Waitvarkat :tttteste?‘t ko.pl av @nhm., 202@1%23%203 Side 4 av 31
esteringstidspunkt 2026-03-27 09:47
Banh Eagained
Fra: Maonica Rasen <raarb7@gmail com =
Sendt: mandag 21, oktober 2024 10:39
Til: Randi Fagerhund
Emne: Tinglysning samledokument erklering om rettighet Sletten - 1108
VARSEL: Avsenderen er fra utenfra organisasjonen. Viaer trygg pd innholdet figr du trykker pa linker eller dpner
vedlegg. Er du i tvil tar du kentakt med IT Servicedesk,
Hel,
Ref hyggelig samtale i dag,
Bekrefter det er en feil | erklaring om rettighet dokument der vi lister opp alle eiendommer.
P Linje & star det;
Gnefbine 98/ 98,35
Bnr 98 skal strykes (kun bnr 35 er konrekt).
Mvh
For Sletten Vann og aviep
Maonica Sjo Raaen
Styremediem
1
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ge_selector

Pantebok for Jaeren sorenskriveri 1939, Astaref: SAST/A-100310/03/G/Gba/L0075

BL nr. 731 4 2,:
s wos ‘ gbok pzZ /1 19%

RICH. ANDVORD

Skylddelingsforretning.

Ar 1932 den 'Z;/} avholdt undertegnede av lensmannen opnevnte
menn skylddelingsforretning over garden . -%—%
g.nr S ¥ br.nr. 7‘ av skyld mark 4?55’ i 97/%’(
herred tithorende /’g’“ 2. %/Ww
i anledning av, at det er solgt —##» parsell av girden til ﬂ’/ﬂfﬁm "Vﬂ’n;/u
e
» e :

Mennsopnevnelsen vedlegges. Av mennene har felgendle avlagt ed som skjonnsmenn

Ved forretningen motte: ’)/;Wv o W, M‘/M P
MZW%

Mbdiiie: valita 1 oimns.. CALE f%ﬂa{
Over de», del  av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)
A arega Gand Bt sty snsran 2 Geardelliodt oudBre
Hpetsren, , Frzras Kot ariirPovig gk Xt Aorg o Ll aew
Fotllregs , par Aerfrr 4 0 Lo Al ¥a Aers,
Bores Aer nf:)d/. 03&%«( £ L0 s, At nectiat s e
é‘t;) (/‘»4//%14,.1- /54»4—1//’4’ e, O 2, fﬁf}"»-rﬁf@ﬁ/&—;,
P orin Aon Aooth Asolligptc I om flod dbn ' Aot ag = okl
(Ao, »%/’:&’ Bt dl Ao A" AN 2 wn Ll X2
lfon, Hovrg natife . ST ot 2 corosalinditis tates, JA
. e PR X Faerrrn, 09 iding b Varitey etos,

1) Hvis nogen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, md det i forretningen
oplyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er
funnet unedvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabogiendommer blir ikke & beskrive, dersom
disses eiere ikke er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende
utfore delingen i marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike
inneholde det fornedne herom.

{
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‘Pantebok for Jeeren sorenskriveri 1939, Astaref: SAST/A-100310/03/G/Gba/L0075

1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?.

2. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk L
den til husbehov og girdsfornadenhet nodvendinge skog? o

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med
. fjellstrekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruken nedvendige fjellstrekning?
/

Hvis spersmil 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmaél 3
besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir ytterligerefolgende sporsmil 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
den parsel, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 op-

dyrkes, eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg
eller annet lignende siemed? : W

7. Eller deles cicndomnﬁ'n i henhold til § 14 i lov om
odelss og dsetesretten ay-26 juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog-har~vi-santykkerT &t av utmarken

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)
b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som
forholdene tillater.
14
Skylden for de.#3 fraskilte del blev bestemt til. /.‘v e

Hovedbslets gjenverende skyld utgjer ﬂ,«é} /”V‘%.

De o> fraskilte del er gitt bruksnavn?) W"ﬂ'—

Bestemmelsene angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysning: )
>

) Det som ikke passer overstrykes.

%) Som bruksnavn mi ikke i noget tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og,
som ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9 februar 1923 nr. 2, § 21).

3) Hyvis det ikke oplyses eller fra nogen av partene pisties 4 veere truffet avtale om, hvem som skal
bere omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse
om, hvorledes omkostningene skal fordeles mellem partene.

BERSAGELVEIEN 592

ui.page_selector

Pantebok for Jaeren sorenskriveri 1939, Astaref: SAST/A-100310/03/G/Gba/L0075

&

Partene blev gjort bekjent med, at forretningen kan pdankes til overskjonn, forsividt
angdr skyldansettelsen og den i marken foretatte deling,') og at begjering herom md veere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 mdneder fra nmrverende forretr

Vi erkirer, at vi har utfort forretningen efter beste skjonn og overbevisning i henhold
til aviagt ed eller tilbud om ed.?)

g
' 4 —
Vi har bestemt, at //(jﬁdp & 'e%p//{g
skal besarge forretningen innlevert (innsendt) til tinglysning. .

Cobn 30tn | Hrrl s Aoy ) onath Hory

ngs tinglysning.

(heattett
Aorsr Zner | A 3oy otin
’/JW « i&{gjx\, ' .")‘::;/i{ ,/’ < lj“?ééw

Antatt til tinglysning 19

Tinglyst ved : .

De fraskilte del har fitt gaor, <

1) Det som ikke passer overstrykes.

{

PROAKTIV.NO 115



116

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING SANDNES

LANGGATA 3

4306 SANDNES

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 68-24-0125 (@yvind Rege) 15.05.2024

Var referanse: 3481193/24013026
Bestilling: C3 2024-05-15 (7) 140

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
540532 200 8.7.2011 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
1108 SANDNES 98 93 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4

https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

BERSAGELVEIEN 592

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/540532/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-05-15 09:57

g)z-0

Rekvirent iht. fulgeprevh

2 a2 b0

¢ org.nr./fpdselsar,

VEIRETT PA GNR. 98 BNR. 93 I SANDNES

Undertegnede, Anne Reidun Puntervold pnr. som er eier av ovennevnte eiendom gir
med dette veirett over min eiendom for eiendommen gnr. 98 bnr. 70 og 177 i Sandnes. Vei kan
opparbeides langs grensen mot est og langs offentlig vei i en bredde pa 3 meter med tillegg av
nodvendig plass for groft og veiskulder. Jf. vedlagte kartskisse hvor plass for veirett er skravert.
Kartskissen undertegnes av begge parter samtidig med underskrift av denne erklering.

Kostnad med opparbeidelse av vei bzres av eier av gnr. 98 bnr. 70 og 177 som ogsé har ansvar for
fremtidig vedlikehold av veien. Eier av bnr. 93 forbeholder seg rett til 4 dele veiretten med annen
eiendom som eventuelt blir utskilt fra bnr. 93 mot at denne eiendom betaler sin forholdsmessige del av
opparbeidelseskostnaden til eier av bnr. 70 og 177 og deler kostnader til vedlikehold forholdsmessig.

Denne erklering kan tinglyses pa gnr. 98 bar. 93 i Sandnes. Tinglysingsutgifter for denne erklaring
betales av eier av gnr. 98 bar. 70 og 177.

Sandnes, den.........5......... { Jeg samtykker i denne erklering.
7 Yy, e L
/ o /A [ 00 F F7 VN
Sl ARGl [ et LT . S, JALy Lt /
Anne Reidun Puntervold Thoralf Puntervold (ektefelle)

Som eier av gnr. 98 bnr. 70 og 177 i Sandnes aksepterer jeg veirett og plikter i henhold til denne
erklering.

Tone Kari Drechsler
Rett underskrift og alder over 18 &r bevitnes. “““ || m || l” “ ‘m

Doknr: 540532 Tinglyst: 08.07.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

oo T5Tecscsssannnsroannan
)

Borge Olsen-Hagen, eiendomsmegler
Dronningasen 67. 4032 Stavanger

Rett kopi bekreftes.

Barge en-Hagena&@ﬁ

Eiendomsmegler

PROAKTIV.NO
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/540532/200 Side 2 av 2

oz
B Kartverket o et 2024-05-15 09:57

BYGG DOK.

Utskrift Page 1 of |

Adresse: 4311 HOMMERSAK

SANDNES |pato: 29/3-2011 Si Malestokk
KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anlieggsarbeid ma underspkes narmere.

kA e Rt e ele W Cole

http://kart.nois.no/smart/Content/printDynaleg.asp?Left=322623.05998431996&Bott... 29.03.2011

BERSAGELVEIEN 592




Proby AS SANDMNES KOMMUNE

Welhavensvei 15 Byggesak
4319 SANDNES

Sandnes, 26.06.2017
Deres ref: Var ref: 16/13895-10
Saksbehandler: Beate Kristine Asbjornsen Arkivkode: 98/70

Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-3

Gnr./Bnr: 98/70 Byggeadresse: Bersagelveien 592

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygning-40 Riving av hele
bygget;161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygning-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 1
Ansvarlig seker m/adr: Proby AS, Welhavensvei 15, 4319 SANDNES
Tiltakshaver m/adr: Nils Atle Stedle, Madlatua 22, 4045 HAFRSFJORD;Kurt Terje Qvrebe,

Ospebergleitet 5, 4045 HAFRSFJORD

Seknad om tillatelse datert: 09.03.2017 mottatt: 09.03.2017
Siste dokument mottatt: 19.05.2017

Fakta:
Det sekes om & rive eksisterende fritidsbolig, og & oppfere ny fritidsbolig. Deler av fritidsboligen
ligger innenfor 100-metersbeltet til sjo.

BRA fritidsbolig: 84m?
BYA fritidsbolig: 99m?

Det er bygd ut kommunale vann- og avlgpsledninger i omradet. Kommunen vil etter hvert sende ut
palegg om tilknytning, og eiendommen kan derfor bebygges med 84m? BRA nér tiltaket ligger
innenfor 100-metersbeltet i henhold til kommuneplanen punkt 4.5.

Gjeldende plan:

Kommuneplanen for Sandnes kommune 2015-2030 med bestemmelser og retningslinjer.
Eiendommen ligger i et omrdde som i kommuneplanens arealdel er avsatt til fritidsbebyggelse.
Deler av eiendommen ligger innenfor 100-metersbeltet til sjo.

Protest og merknad:
Naboer er varslet om tiltaket. Det foreligger merknader fra naboer pa eiendommene gnr. 98 bnr 94,
og gnr. 98 bnr. 93.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes. kommune.no

BERSAGELVEIEN 592

Eier av eiendom 98/94, Marit Sylvia Husberg, skriver at hun ikke er enige i flytting av
erstatningshytte da deler av hytten blir liggende innenfor 100-metersbeltet til sje. Videre skriver hun
at deler av 30m?2 terrasse blir plassert 1,5 meter over terreng, og mener at dette vil medfere en
betydelig nytte- og verdiforringing av egen eiendom. Husberg skriver at hun ser helst at tiltaket
avventer til den pdgdende reguleringsplanen er ferdigstilt. Det padpekes ogsa at ingen av hennes
tidligere merknader er tatt til folge, og at hun derfor opprettholder merknadene fra tidligere
seknader.

Tidligere merknader fra Husberg har veert at hun er uenig i at hytten skal flyttes sidevis da dette
ikke er en bra lgsning for noen av naboene eller er den beste lgsningen for terrengtilpassing.
Husberg mener hytten ber plasseres mest mulig pa samme sted som eksisterende men ved av den
trekkes bakover s& den kommer 4 meter fra nabogrensen og senkes ned i terrenget.

Kommentarer fra seker vedrerende merknader fra 98/94 Husberg:

«Fritidsboligen som skal erstattes ligger innenfor 100- meter fra sjoen og storrelsen pd erstatnings-
fritidsboligen er innenfor rammene som kommuneplanen legger for nye fritidsboliger i dette
omrddet. Tiltaket flyttes da det ikke ble mulig a fa erkicering for bygging ncermere en fire meter fra
grense mot 98/93. Ny terrasse er prosjektert skrdtt mot nord-vest for best mulig tilpasning til
terreng. Ny fritidsbolig er langt over mulig avstand til deres grense og lengre fra en eksisterende
fritidsbolig.»

Eiere av eiendom 98/93, Aud Helen Melleby og Morten Frederiksen, refererer i sin nabomerknad til
brev som er sendt fra kommunen til tiltakshaver i saken, hvor det papekes at hytten ikke er tilpasset
terrenget. Melleby og Frederiksen mener at ettersom hytten na er flyttet 4 meter fra deres
nabogrense mé det tas ytterligere hensyn til papekte mangler fra Sandnes kommune angéende
nedsenking, tilpassing i terrenget og massebalanse. De mener 20 cm er langt ifra nok for &
tilfredsstille manglene papekt i brev fra Sandnes kommune. Melleby og Frederiksen ogsé at hytten
kan flyttes lengre mot nord, da 4 meter anses for tett pa deres eiendom. Videre mener de at foreslatt
storrelse pa erstatningshytten bade er for stor i forhold til den tette plasseringen og i forhold til
storrelse pa eksisterende hytte. Om dette skriver Melleby og Frederiksen blant annet folgende:
«For at hytten skal falde inn i det nuveerende omrdde/miljo, terreng og ift vor eksisterende hytte md
erstatningshytten sdledes reduseres i storrelse. Vi foresldr dessuten av skrataket fjernes. 1 folge vor
forstdelse er skrdtaket tenkt brukt som hems og har derfor kun lille nytteverdi for tiltakshaver
hvorimot den vil ta ytterligere utsikt fra vor hytte.»

Som avslutning skriver de at de er innforstatt med at det skal bygges en erstatningshytte men haper
at tiltakshaver og Sandnes kommune tar hensyn til det eksisterende terreng og vegetasjon samt
deres hytte slik at tiltaket far minst mulig ulemper for dem.

Kommentarer fra seker vedrerende merknader fra 98/93 Melleby og Frederiksen:
«Erstatnings-fritidsboligen er nd plassert innenfor lovlig avstand til nabogrense og hoydeplassert
innenfor anbefalinger fra kommunen. Det er god massebalanse og tilpasning til tomten.
Forskyvning mot nord-ost, bak eksisterende hytte vil gi store terrenginngrep. Fritidsboligen er
innenfor rammene i kommuneplanen, vedrorende storrelse og hayder. Med de tilpasninger og
Justeringer som nd er foretatt, er tiltaket godt tilpasset terreng og alle forhold til
naboeiendommene.»

Byggesakssjefens vurdering:

Byggesakssjefen vil forst presisere at en liten del av omsekt tiltak ligger innenfor 100-metersbeltet
til sjo. Seker har sendt inn et situasjonskart som viser en grense pa tvers av eiendommen hvor 100-
metersbeltet er gjeldende. Byggesakssjefen viser til vedlagt kartgrunnlag, hvor korrekt linje for 100-
metersbeltet er anvist.
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Det har over en tid vaert uenigheter rundt plan- og bygningsloven § 1-8 (forbud mot tiltak langs sje),
og hvilken virkning denne paragrafen har for eldre reguleringsplaner uten byggegrense og
kommuneplaner. Kommunal- og moderniseringsdepartementet sendte ut et brev til fylkesmennene
08.03.2017, hvor det konkluderes med at byggeforbudet i 100-metersbeltet gjelder dersom det ikke
er fastsatt annen byggegrense i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan. Sandnes kommune
har ikke fastsatt byggegrenser i kommuneplanen, og forbudet blir derfor i utgangspunktet gjeldende
selv om kommuneplanen inneholder bestemmelser som sier noe om hvilke tiltak som tillates og
arealbegrensninger for disse tiltakene. Byggesakssjefen har imidlertid bedt om en avklaring fra
fylkesmannen p& hvordan dette pavirker kommuneplanen i Sandnes kommune. I svaret fra
fylkesmannen star det at loven &pner for at det etter forholdene vil vaere mulig & fastsette unntak fra
byggeforbudet i § 1-8 for pabygg/tilbygg til bygninger innenfor 100-metersbeltet dersom
lokalisering av bygningene er klart angitt pa plankartet, og det samtidig gis utfyllende bestemmelser
om maks tillatt sterrelse. Begrepet «byggegrense» ma i enkelte tilfeller kunne gis en utvidende
tolkning slik at det ogsé omfatter tilfeller der bygningers lokalisering og omfang i 100-metersbeltet
mot sj@ pa annen mate enn ved ordingr byggegrense mot sjo er klart angitt pd plankart med
tilherende bestemmelser.

Byggesakssjefen mener at omrader som er avsatt til fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel
faller inn under en slik «utvidet tolkning» ved at man har gatt inn i bestemte omrader i kommunen
og tillatt erstatning av lovlige bygg pé disse eiendommene. Noen av omradene for fritidsbebyggelse
er 100 meter fra sjoen, mens andre er avsatt helt ned til sjokanten. Byggesakssjefen mener at
kommunen i disse tilfellene har foretatt en konkret vurdering hvor i kommunen man tillater
eiendommer i 100- metersbeltet & bygge erstatningsbygg dersom det er et lovlig oppfert bygg pa
eiendommen fra for. Det er ikke avsatt byggegrenser pa eiendommen, fordi det er et generelt krav
om regulering innenfor omradene som er avsatt til fritidsbebyggelse. Punkt 4.1 i kommuneplanen
sier likevel at plankravet ikke er gjeldende for erstatning av bygg/tiltak som er lovlig oppfert, og
byggesakssjefen legger til grunn at kommunen har gjort en vurdering som tilsier at man kan bygge
erstatningsfritidsboliger hvor som helst pé disse eiendommene sé lenge det folger kravene angitt i §
4 i kommuneplanen samt plan- og bygningsloven § 29-4 vedrerende avstand til nabogrense.

Nar det gjelder nabomerknadene viser byggesakssjefen til at disse stort sett er knyttet opp mot
plasseringen av fritidsboligen. Husberg, eier av eiendom 98/94, skriver blant annet at hun ikke er
enig i plasseringen av hytten da den ligger innenfor 100-metersbeltet til sjg. Samtidig skriver hun at
hun mener fritidsboligen burde plasseres ca. samme sted som i dag, men trekkes litt tilbake slik at
fritidsboligen kommer 4 meter fra deres felles eiendomsgrense og samtidig legges lavere i terrenget.
Byggesakssjefen viser til at dersom fritidsboligen skulle plasseres samme sted som i dag, men
trekkes et par meter tilbake, ville fritidsboligen vert plassert enda nermere sjoen, og mer av
fritidsboligen ville vaert innenfor 100-metersbeltet. Slik tiltaket er plassert i dag er det bare en liten
del i nord som ligger innenfor 100-metersbeltet. Byggesakssjefen kan ikke se at eier av 98/94 vil fa
en forringelse av sin eiendom ved at fritidsboligen flyttes lenger vekk fra deres felles
eiendomsgrense. Hvis omsekt fritidsbolig var plassert i trdd med enske fra eier av eiendom 98/94
ville dette ogsé medfert storre terrenginngrep pa eiendommen i form av sprenging.

Husberg skriver ogsa at omsekt terrasse ligger 1,5 meter over terreng og at dette vil forringe sin
eiendom. Byggesakssjefen viser til innsendte tegninger som viser at terrassen vil bli plassert pa
planert terreng, i samme hoyde som fritidsboligen. Ved at fritidsboligen flyttes ca. 10 meter lengre
sor og vest, bort fra naboeiendommen 98/44, mener byggesakssjefen at dette forer til mindre innsyn
totalt sett pa eiendom 98/44.

Aud Helen Melleby og Morten Frederiksen, eier av eiendom 98/93 har ogséd merknader knyttet til
plassering av omsekt fritidsbolig. De gér ut pé at fritidsboligen ikke er tilpasset terrenget og viser til
tidligere utgatte brev fra Sandnes kommune. Byggesakssjefen har hatt mete med seker og
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tiltakshaver blant annet vedrerende terrenginngrep. Ved forrige plassering var fritidsboligen
prosjektert neermere eiendom 98/93, og byggesakssjefen mente den gangen at tiltaket ikke var godt
tilpasset terrenget, da tegningene viste en sterre tilforsel av masse. I moatet kom det blant annet fram
at tegningsgrunnlaget var misvisende, slik at der s& ut som om det skulle tilfores mer masse enn det
som var realiteten. I ettertid har sgker valgt a trekke hytten 4 meter fra nabo pa eiendom 98/93 og
dermed imetekommet deres krav. Samtidig viser nye tegninger at det né er god massebalanse ved at
noe massen som fjernes pa eiendommen er tilnaermet massen som legges til. Navarende fritidsbolig
er ogsa senket ytterligere 20 cm, og seker har derfor imetekommet kommunens krav om
terrengtilpasning.

Til slutt ensker byggesakssjefen & presisere at omsgkt tiltak holder seg innenfor bestemmelsene satt
i kommuneplanen, bade nar det gjelder storrelse, utforming og heyder. Seker har innrettet seg etter
de kravene som kommunen har stilt vedrerende avstand til naboeiendom og terrengtilpasning. Det
papekes ogsa av nabo pa eiendom 98/94 at tiltaket ber avventes til pdgdende reguleringsplan
foreligger. Da omsgkt tiltak holder seg innenfor bestemmelsene for fritidsboliger i kommuneplanen
har ikke byggesakssjefen hjemmel til & utsette saken i pavente av reguleringsplan. Byggesakssjefen
har derfor ingen merknader til tiltaket.

VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 gis tillatelse til tiltak pa folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges.

2. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes 1 henhold til godkjent
situasjonsplan.

3. Ved ferdigstillelse av tiltaket skal det sendes inn seknad om midlertidig brukstillatelse eller
soknad om ferdigattest.

4. Ansvarlig seker skal senest sammen med seknad midlertidig brukstillatelse eller seknad om
ferdigattest sende rapport om tiltakets plassering slik det er utfort. Rapporteringen skal skje
ved innmalte koordinatverdier og avvik fra beregnede verdier skal synliggjores, jf
byggesaksforskriften § 8.1

Malertoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt punktdeformasjon
er +/- 10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.
@vrige plassering og stikningstoleranser i henhold til norm for plassering og beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (jf plan- og bygningsloven § 21-9)

Vedtaket kan pdklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.
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kristin Totland

Seksjonsleder Byggesak

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:

Beate Kristine Asbjernsen
Saksbehandler

06 Justert plassering Bersagelveien 592;Hytte Sletten, tegn. rev. 09.03.17;Oversiktskart 100-

metersbeltet 1.500;Melding om rett til & klage

Kopi:

Marit Sylvia Husberg, Bruvikveien 28 E, 4017 STAVANGER;Nils Atle Stedle, Madlatua 22, 4045
HAFRSFJORD;Kurt Terje @vrebe, Ospebergleitet 5, 4045 HAFRSFJORD;Morten Frederiksen,

Rognestubben 3, 4051 SOLA;Aud Helen Melleby, Rognestubben 3, 4051 SOLA

Endring i gebyrregulativ for Sandnes kommune fra 01.01.2017

Alle seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Midlertidig brukstillatelse er et unntak fra

hovedregelen, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Behandling av seknader om midlertidige brukstillatelser medferer mye ekstraarbeid for kommunen

og vil fra 01.01.2017 vare gebyrlagt. Gebyret er fastsatt til 2.200 kroner.

Malet er at flere byggesaker avsluttes direkte med ferdigattest, og bidra til at det kun unntaksvis

utstedes midlertidig brukstillatelse.

Gebyr for utstedelse av ferdigattest, er inkludert i gebyr for behandling av seknad om godkjenning

av tiltak.
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 22.12.2020

Deres ref: Var ref: 20/27042-13
Saksbehandler: Karl Anders Evensen Arkivkode: 98/70

Midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10

Gnr./Bnr: 98/70 Byggeadresse: Bersagelveien 592

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygning-40 Riving av hele
bygget;161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygning-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 1
Ansvarlig sgker m/adr: Proby AS, Vassbotnen 1, 4313 SANDNES
Tiltakshaver m/adr: Nils Atle Stgdle, Madlatua 22, 4045 HAFRSFJORD;Kurt Terje Qvrebg,

Ospebergleitet 5, 4045 HAFRSFJORD

Vedtak om midlertidig brukstillatelse
Vi gir midlertidig brukstillatelse for riving av eksisterende fritidsbolig og oppfering av ny
fritidsbolig, med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 14.12.2020.

Dere har bekreftet at tiltaket er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen datert 26.06.2017 og
12.11.2020 (endring), og oppgitt at felgende arbeider gjenstar fer dere kan sgke om ferdigattest:

- Tilkobling til offentlig vann og avlgp
Dere skal sgke om ferdigattest innen 31.12.2021, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Dine rettigheter

Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
dette dokumentet om «Orientering om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak».

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

BERSAGELVEIEN 592

Har du spgrsmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Mette Cecilie Mystrom Brox

Byggesakssjel
Karl Anders Evensen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Kopi:

Rogaland brann og redning IKS, Brannforebyggende avdeling, Brannstasjonsveien 2, 4312
SANDNES;Nils Atle Stadle, Madlatua 22, 4045 HAFRSFJORD;Kurt Terje @vrebg, Ospebergleitet
5, 4045 HAFRSFJORD
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Vedlegg

Mottaker Kontaktperson Adresse Postnummer

Geodata Postboks 583 4305
SANDNES

Proby AS Vassbotnen 1 4313
SANDNES

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til a klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Fylkesmannen i Rogaland som er klageinstans, men du sender klagen til Sandnes kommune
pé e-post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per post til Byggesak, Radhuset, Radhusgata 1,
4306 Sandnes.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi klagen videre til
Fylkesmannen for avgjgrelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder
at klagen er postlagt far fristen lgper ut.

Rett til a kreve begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fd en begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at
avslaget ikke er tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du méa be om
dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner a lgpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i klagen

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager pa, og den eller de endringene
du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betydning for
a vurdere klagen. Klagen ma underskrives.

Du kan be om utsetting av vedtaket

Tiltakshaver kan pa eget ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du kan be om at arbeidene
ikke pabegynnes for klagen er behandlet (utsatt iverksettingen av vedtaket). Hvis du far avslag pa
spknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Rett til a se saksdokumentene og fa veiledning

Det er bare enkelte dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicekontoret (postmottak@sandnes.kommune.no) for a fa innsyn i saker, fa vite mer om reglene
for saksbehandling og fa veiledning.

Innsynslgsningen eByggWeb og OpenGov for byggesaker finner dere ogsa pa var hjemmeside
www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klagesaken

Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERSAGELVEIEN 592

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Bersagelveien 592, 4311 HOMMERSAK. Gnr. 98, bnr. 70, i HOMMERSAK kommune, oppdragsnr.: 1200260015
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BERSAGELVEIEN 592

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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