Hay teknisk standard, garasje
og en herlig terrasse

BERLANDSVEIEN 54C
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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INFORMASJON

BERLANDSVEIEN 54C

I}dreosse: Berlandsveien 54C, 4330
ALGARD

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 6, bnr. 1114, snr. 4
Berlandshagen Allé Sameie

Prisantydning: 5.650.000,-
Omkostninger: 155500,-

Totalpris: 5.805.500,-

Kommunale avgifter: 17.674,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2013

Rom/soverom: 4/3

BRA: 171 m?

BRA-i: 126 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i garasje, og
ekstra oppstillingsplass som benyttes av
denne boligen.

Tomt: 785.8 m?

Felleskostnader inkl.: TV/Internett pakke
fra Altibox, forsikring pa bygget, og
avsetning til vedlikehold

Energimerke: Energiklasse: C.

Felleskostnader pr. mnd.: 2.000,-

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

BERLANDSVEIEN 54C

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




BERLANDSVEIEN 54C

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



BERLAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Berlandsveien liggeri et nyetablert og utbygd omréde, spesielt
populeert for barnefamilier og andre som liker fred og ro. For de

et par hundre meter & ga. Barnehagene ligger tett i tett og
QDygardsvatnet barnehage er helt ny, med et spektakuleert
uteomréde. Her bor du litt utenfor sentrum, i et av de mest
naturskjgnne omrédene pd Algérd, i et rolig nabolag sammen
med flere barnefamilier og bare noen f& meter fra neermeste
lekeplass og badeplass. Selv om det er mange barnefamilier pa
feltet er det ogsa endel godt voksne som har bosatt seg her. Et
godt tegn pa mangfold.

P& Algard skjer det spennende ting i sentrum, i tillegg til at
etableringen av bedrifter pa Skurve gir stadig mer arbeidsplasser,
med enkel adkomst utenom kostbare bomveier. Foruten et helt
nytt sentrum, med torg, skaterampe, bystrand og stor

BERLANDSVEIEN 54C

OFFENTLIG TRANSPORT

&2  Skokkabakken 10 min A
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.9 km
8 Jksnavadporten stasjon 16 min &
Linje L5 12.9 km
X Stavanger Sola 29 min &
@ Stavanger stasjon 30 min &
Linje F5, L5 283 km
DAGLIGVARE
Kiwi Kanalhuset 13 min %
Coop Mega Algard 18 min %
Post i butikk 1.6 km
VARER/TJENESTER
Norwegian Outlet 13 min %
@ Vitusapotek Algard 15min 4
SPORT
® Nesjane neermiljganlegg 2min &
Ballspill 0.2 km
@ Solkjen ballbinge 9 min &
Ballspill 0.7 km
& Jazzercise Algard 13 min %
& EVO Algard 24 min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Algérd ? Coop AMF| 17 min #

o

s . "

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Jin ¥

124 “ 137 =g
Brinmiika = |

handelsaktivitet, har Gjesdal Kommune store
naturopplevelser & by pa like utenfor dgren. Fra
Berlandsveien har en enkel adkomst til turstier og
badeplasser rundt @ygardsvatnet. Nar badetemperaturen
ikke er pa sitt hayeste har man turomrader som Edlandsfjellet
og Nuten som de neermeste fjelltoppene & bestige. Gaturene
rundt Edlandsvatnet og @ygardsvatnet er populeere turer
med og uten kjeeledyr. Etter at turstiene i sentrum na er
etablert og opparbeidet har man et stort utvalg av turer med

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

utgangspunkt i den gamle jernbanen. Denne ruten er ogsa en
sykkelsti som tar deg helt til Sandnes om en sykler langs elven
gjennom Figgjo. Turmulighetene er altsd mange, bade pa
tilrettelagte turstier og i heia. Om vinteren er Brekko et meget
populeert sted 8 ga pa langrenn. Her har man lyslaype bare 20
minutters kjgring fra huset. For de som liker & trene, er
mulighetene mange, enten det er svamming, sykling eller
jogging en liker & bedrive. En tur til spektakuleere Manafossen
kombinert med en tur til Byrkjedalstunet er en populeer
sgndagstur. Etter etableringen av flere spisesteder den siste
tiden har man na stort utvalg, enten om man vil ha et raskt
maltid med seg hjem etter jobb, eller en lengre middag hvor
man kan sette seg ned.

Det er enkel adkomst til E-39 og kjereturen til
Sandnes/Stavanger er rask. Skal man sgrover, eller kanskje til
Sirdal, sé er utgangspunktet fra /&\gérd perfekt. Gjesdal er
0gsé kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for de
minste, med etablerte idrettslag og spennende kulturelle
innslag. Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av (variert boligbebyggelse som

BOLIGMASSE

80% enebolig
B 9% rekkehus
B 2% blokk
B 10% annet

BERLANDSVEIEN 54C

fide? B
U

eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.)

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
@ygardsvatnet barnehage | Nesjane barnehage |
Bruhammaren barnehage

Skolekrets
Algérd skole | Baerland skole | Gjesdal ungdomsskole

SKOLER

Algard skole (1-7kl.) 16 min %
323 elever, 20 klasser 1.3 km
Beerland skole (1-7 kl.) 22 min %
270 elever, 15 klasser 1.9 km
Solds skole (1-7 kl.) 7 min &
504 elever, 35 klasser 24km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &
507 elever, 31 klasser 1.9 km
Gand videregdende skole 18 min &
1025 elever, 64 klasser 14 km
Akademiet vgs. Sandnes 19 min &
286 elever 14 km
BARNEHAGER

Jygardsvatnet barnehage (0-5 ar) 6min %
100 barn 0.5km
Nesjane barnehage (1-5 ér) 8min %
54 barn 0.6 km
Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 13 min %
61barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BERLANDSVEIEN 54C

Vi starter utendoers - boligen har to utvendig boder, garasje,
terrasse og utestue.

Parkering

Parkering i garasje, og ekstra oppstillingsplass som benyttes av
denne boligen.

Tomtestarrelse

785,80 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen awvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa

undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (O) stk. TG3, (O) stk. TG2 og (O) stk. TG-
[U i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder

BERLANDSVEIEN 54C

ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Onsdag, 3. juni 2026)

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles tomt for sameiet. Det er vedtektsfart at denne
seksjonen skal ha eksklusiv bruksrett til fellestomt og oppferte
bygninger som vist pa kart, kalt vedlegg 1i vedtekter. Det
gjores allikevel oppmerksom pa at de oppfarte bygningene
ikke er byggemeldt og at boden overskrider grensene. Se
punkt under ferdigattest.

BOLIGENS INNGANGSPARTI

Boligensinngangsparti med adkomst til
boligen og de tilhgrende uteomraderihht
vedtekter

W
- e T

PROAKTIV.NO
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ATTRAKTIV BELIGGENHET
MED NARHETTILALGARD
SENTRUM OG FLOTTE
TUROMRADER

BERLANDSVEIEN 54C
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&

Innhold

Underetasje Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, bod,

vaskerom, bad

1.Etasje: Entré, toalettrom, stue/kjakken Utvendig bod,

utvendig bod, utestue

Areal
Eierseksjon

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

1. etasje
BRA-i: 56 kvm
Total BRA: 56 kvm

Garasje

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm

Utvendig bod og utestue
Bruksareal:
1. etasje

BRA-e: 29 kvm
Total BRA: 29 kvm

BERLANDSVEIEN 54C

skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Terrasse

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 27 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Boligen holder en gjennomgéende hay standard og fremstar
som moderne, velholdt og innflyttingsklar. Planlgsningen er
funksjonell og godt tilpasset en aktiv familienverdag, med en
naturlig inndeling mellom oppholdsrom og private soner.
Hovedetasjen byr pa et lyst og romslig oppholdsrom hvor
kigkken og stue er samletien dpen lasning. Dette skaper et
hyggelig samlingspunkt for bade hverdagsliv og sosiale
sammenkomster. Store vindusflater slipperinn rikelig med
naturlig lys og bidrar til en lys og luftig atmosfaere.

Kjokkenet har en moderne utforming med gode arbeidsflater
og rikelig med skapplass, mens stuen har god plass til bade
sofagruppe og spisebord. De gjennomgéende, lyse
overflatene gir boligen et tidlgst og innbydende uttrykk.
Underetasjen inneholder tre romslige soverom, bad, vaskerom
0g bod. Rommene har gode starrelser og en praktisk
utforming som gjer boligen godt egnet for bade familier og de
som gnsker ekstra plass til hjemmekontor eller gjester.

I tillegg disponerer boligen egen garasje, to utvendige boder
og en lun utestue som gir ekstra oppholds- og

INNGANGSPARTI

Boligensinngangsparti med flislagt gulv og
god plass til dtaimot gjester og henge fra
segyttertgyihovedetasjen.
Frahovedetasjen géaren lakkert tretrapp
med malte vanger nedtil underetasjen.

PROAKTIV.NO
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STUE OG SPISEPLASS

Denromslige stuen har god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Store vindusflater
slipperinn godt med dagslys. Spiseplassen
erplassertidirekte tilknytning til kjgkkenet
ogved utgangen til terrassen.

BERLANDSVEIEN 54C PROAKTIV.NO 19
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BERLANDSVEIEN 54C

oppbevaringsareal gjennom store deler av aret. Utestuen er
oppfert pa fellesomréde, og er ikke byggemeldt til kommunen
Samlet sett er dette en innholdsrik og velholdt bolig med hay
bokomfort, praktiske I@sninger og en attraktiv beliggenhet i et
rolig og familievennlig boligomrade.

Oppvarming
Varmepumpe

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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BERLANDSVEIEN 54C

TERRASSE

Terrassen har flott utiskt over
Jygardsvatnet og god plass til bade
spisebord og sittegruppe. Et fint sted a
starte dagen med morgenkaffen, eller nyte
lange ettermiddager utendgrs med utsikt.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Moderne kjokken med glatte fronter og
benkeplateistein.Innredningener
oppgradertilgpetaveiers tid og har
integrerte hvitevarer. Kjgkkenet harapen
tilknytning til stue og spiseplass.

BERLANDSVEIEN 54C PROAKTIV.NO 25
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BERLANDSVEIEN 54C

Romslig bad i underetasjen med stor
baderomsinnredning, vegghengt
toalett og dobbel servant. Gulv og
vegger bestarav lyse og marke fliser
og gulv har elektriske varmekabler.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Detertotalt tre soverom, hvorav alle

befinnersegiunderetasjen. Soverommene
hargode oppbevaringsmuligheter og godt
med lysinnslipp.

"' M
\ m ‘ Ilﬂmlnu.
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TOALETTROM

Toalettrommet i 1. etasje har vegger og gulv som er utfort med fliser.

BERLANDSVEIEN 54C

VASKEROM

Flislagt vaskerom i underetasjen | Elektriske varmekabler.

PROAKTIV.NO
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BERLANDSVEIEN 54C

UTESTUE

Utestuen forlenger uteomrédet og giren
skjermet plass d sitte. Den lune utestuen er

perfekt forde dagene med mindre godt veer.

UTSIKT

Eiendommen har flott utsikt mot

Jygardsvatnet bade fra terrassen, og ellers
fraflereromiboligen. Dette ereneiendom
duikke vil ga glipp av!
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PLANTEGNINGER

Praktisk planlgsning

PLANTEGNINGER

Soverom

Gang I I

Soverom

vaskerom | J——
Soverom I
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
785,80 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt for sameiet. Det er vedtektsfart at denne
seksjonen skal ha eksklusiv bruksrett til fellestomt og oppferte
bygninger som vist pa kart, kalt vedlegg 1i vedtekter. Det
gjeres allikevel oppmerksom pa at de oppfarte bygningene
ikke er byggemeldt og at boden overskrider grensene. Se
punkt under ferdigattest.

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst den 1112.2013

Forretningsfaerer
Klaus Hestenes

Felleskostnader pr. mnd
2.000,-

Forsikring
Forsikringsselskap Storebrand
Polisenummer 6971143

Felleskostnader inkluderer

TV/Internett pakke fra Altibox, forsikring pa bygget, og
avsetning til vedlikehold

BERLANDSVEIEN 54C

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.

Sameiets gkonomi:

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg inn i vedtekter og seksjonering som ligger vedlagt
salgsoppgaven. Sameiet er formalisert med vedtekter, men
megler har ikke mottatt regnskap, budsjett og arsberetning fra
sameiet. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Dyrehold

Det erikke tillatt & holde husdyr uten sameiets
forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Ulempe kan veere hund i band ute i gardsrom eller egen
hundegard.

Formuesverdi primaer
1.044.361,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4177443,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
17.674,- for 2026

Eiendomsskatt
3.184,-for2026

Velforening
Det ertinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. Arlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 3. november 2026

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.11.2026

Oversendte byggetegninger tilsier at utestue og deler av
utebod ikke er omsgkt/byggemeldt, og at delerav bod
overskrider grensen mot nabo. Godkjennelse foreligger
dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefering avrommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Forholdet er avklart mellom seksjonseierne, ref vedtekter.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.12.2013 - Dokumentnr: 1079315 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 121/711

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan
Brunnvigd, Id: 20070003. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
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oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig plegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 24. april 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5650 000,00 (Prisantydning)

5650 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
141 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)
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142 600,00 Omkostninger totalt uten Boligkjgperforsikring
155 500,00 Omkostninger totalt med Boligkjgperforsikring

5792 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5805 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter

avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
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forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jan Ove Dybing

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
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markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 73 450 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 70 000).
I'tillegg er det avtalt felgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr 6 200,
Kommunale opplysninger kr 3 500, Markedspakke kr24 00,
Oppgjershonorar kr 8 200, Sparring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr14 900

Utlegg og andre utgifter: Premium Nabolagsprofil kr 500,
Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545
Sum vederlag kr. 134 550

Sum utlegg og andre utgifter kr. 1045

Totalt kostnadsoverslag kr. 135 595

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

Dato salgsoppgave
311.2026

kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

ﬁ} Garasje

(© Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD (17 GJESDAL kommune

# gnr. 6, bnr. 1114, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 22592-1106 Referansenummer: FF8835

Foretak: MELING BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BERLANDSVEIEN 54C

MB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfering av boliger, tomannsboliger og hytter.

Rapportansvarlig

Aaodaiie Wiadmg

Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Oppdragsnr.: 22592-1106 Befaringsdato: 03.06.2026

Side: 2 av 25
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Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr6-Bnr1114 @ydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr6-Bnr1114 @Pydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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| Oppdragsnr.: 22592-1106 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 4 av 25
]

44 BERLANDSVEIEN 54C PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD
Gnr6-Bnr1114
1122 GJESDAL

Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Boenheten er fra 2013 med gjennomgaende normal standard
og vedlikeholdstilstand sett i forhold til alder. Det er ikke
registrert vesentlige konstruksjonsmessige skader eller tegn til
aktive fuktproblemer ved befaringen.

Vatrommene fremstar i hovedsak med normal funksjon, og
det er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved utfgrte
malinger eller hulltaking. Det foreligger imidlertid begrenset
dokumentasjon pa utfgrelse av membran og tettesjikt. Det er
registrert oppsvulming i enkelte vindusforinger, men det ble
ikke pavist forhgyede fuktverdier ved kontroll.

Boligen har balansert ventilasjon, rgr-i-rgr-system og moderne
tekniske installasjoner fra byggearet. Kjpkkenet er oppgradert
i Igpet av eiers tid og fremstar i god stand. For utvendige
bygningsdeler ma kjgper vaere oppmerksom pa at disse i
hovedsak omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar og ikke er
tilstandsvurdert som del av oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er registrert oppsvulming i innvendige foringer ved vinduene.
Det er utfgrt overflatemalinger med fuktindikator pa tilgjengelige
flater, uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier pa
befaringsdagen. Forholdet vurderes derfor & kunne vzere et resultat
av tidligere fuktpavirkning eller andre historiske forhold.

Eier har ikke opplyst om tidligere fuktinntrengning ved vindu, og
arsaken til oppsvulmingen er ukjent pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke registrert tegn til aktiv fuktpavirkning ved den utfgrte
kontrollen. Evntuelle skjulte forhold eller rsaksforhold kan ikke
fastslas uten ytterligere undersgkelser.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdegr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner og terrassebord som dekke.
Rekkverk er utfgrt med glassfelt og med utvendig bordkledning.

Det papekes at tettesjikt under terrassecord pa carport ikke kan
visuelt kontrolleres uten destruktive tiltak. Tilstandsgrad er satt pa

Oppdragsnr.: 22592-1106

BERLANDSVEIEN 54C

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

bakgrunn av alder og visuell kontroll av synlig deler.

Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt
Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser
at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og
utskiftningsansvar. Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller
utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets
utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt
inngar i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for
naermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak
og eventuelle fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kjenne om eventuelle feil,
mangler eller fremtidige vedlikehold pé befaringsdagen.

Eier opplyser at hele utvendig kledning pa fasade vendt mot sgr er
nylig skiftet ut og er utfgrt av sameiet.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflater beskrives ikke detaljert
og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og
vurdere innvendig overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt .

Boligen har elementpipe. Det er ikke installert vedovn eller annet
ildsted tilknyttet pipelgpet i boenheten. Eier opplyser at det aldri
har veert installert vedovn i boligen.

Som fglge av at pipen ikke er i bruk, er funksjon og teknisk tilstand
ikke vurdert gjennom praktisk bruk. Dersom det pa et senere
tidspunkt gnskes installert ildsted og tatt i bruk pipelgpet,

anbefales det at pipen kontrolleres av feiervesen eller annen
kvalifisert fagperson fgr bruk og installasjon av vedovn.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Veggene har
plater. Hulltaking er foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i vegg vendt
mot under terreng bod underetasje. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 9.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger, og fremstar i
overordnet ok tilstand.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Det er registrert en hgydeforskjell fra topp flis ved dgrterskel til
topp slukrist som er hgyere enn 25 mm. Gulvet er utfgrt som
relativt flatt gulv, med fall mot sluk i dusjsonen. Ved utfgrt vanntest
pa gulv, er det registrert at vann ledes til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for &
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldende krav og fagmessige prinsipper. Det anbefales & innhente
tilgjengelig dokumentasjon fra utbygger eller utfgrende foretak om
dette foreligger.

Det anbefales at sluk rengjgres og kontrolleres jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende avrenning og slukets funksjon, samt
redusere risikoen for tilstopping, vannoppsamling og eventuelle
fuktskader

Det er 2 sluk pa gulv, hvor det er sluk i dusjsonen samt hjelpesluk
pa gulv under vask.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon og det er ikke opplyst om noen
funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Skillevegg mellom gang og bad . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone til dusj, hvor
sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a
veere stgrst, som fglge av tilhgrende konstruksjoner rundt dusjsone
grenser mot yttervegg eller nabo boenheten. .

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
registrert oppbrett av membran ved dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt
med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring,
dokumentasjon for utfgrelse og produkt bgr innhentes dersom
dette eksisterer.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad.
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Manglende dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a
verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til
gjeldende krav og fagmessige prinsipper. Det anbefales a innhente
tilgjengelig dokumentasjon fra utbygger eller utfgrende foretak om
dette foreligger.

Det anbefales at sluk rengjgres og kontrolleres jevnlig for a
opprettholde tilfredsstillende avrenning og slukets funksjon, samt
redusere risikoen for tilstopping, vannoppsamling og eventuelle
fuktskader.

Sluk er plassert pa gulv under skap. Det er tilrettelagt for
inspeksjon, kontroll og rengjgring gjennom apning i skapets bakre
innvendige del. Tilkomsten vurderes som noe begrenset ved
vedlikeholdsarbeid. For & forenkle fremtidig rengjgring og kontroll
av sluket anbefales det & etablere en stgrre apning i skapets
bunnplate slik at tilkomsten til sluket forbedres.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og fungerer som normalt pa
befaringsdagen

Det er ikke foretatt hulltaking, da aktuelle vegger i vatsonen
grenser mot yttervegg eller tilstgtende bad. Det er utfgrt
overflatemalinger med egnet fuktindikator pa tilgjengelige flater,
uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.
Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner og ikke-
destruktive undersgkelser.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og
vannstoppsystem.

Kunde har byttet ut kjgkken i Igpet av eiers tid og fremstar som i
overordnet god tilstand.

Denne rapporten kan ikke g ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kiskkenet pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Det er ikke opplyst om
noen spesielle funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Toalettrom med wc og vask, hvor veggene og gulv er utfgrt med
fliser.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 6 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er avilgpsrgr av plast.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg som sgrger for
kontrollert luftutskifting i boenheten. For & opprettholde anleggets
funksjon, luftkvalitet og energieffektivitet anbefales det 3 skifte
filter i henhold til produsentens anbefalinger. Det anbefales ogsa
jevnlig rengjgring av ventiler i vegger og tak for a sikre
tilfredsstillende luftgjennomstrgmning.

Det er installert varmepumpe. Det anbefales jevnlig rengjgring og
service av varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Lovligheten av utestue og tilhgrende boder er ikke
dokumentert pa befaringsdagen. Det anbefales at eventuell
kigper avklarer forholdet med kommunen eller sameiet fgr
kigp.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2013 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er registrert oppsvulming i innvendige foringer ved vinduene. Det er utfgrt overflatemalinger med fuktindikator pa tilgjengelige flater, uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen. Forholdet vurderes derfor & kunne vaere et resultat av tidligere fuktpavirkning eller andre historiske
forhold.

Eier har ikke opplyst om tidligere fuktinntrengning ved vindu, og arsaken til oppsvulmingen er ukjent pa befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert tegn
til aktiv fuktpavirkning ved den utfgrte kontrollen. Evntuelle skjulte forhold eller rsaksforhold kan ikke fastslds uten ytterligere undersgkelser.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner og terrassebord som dekke. Rekkverk er utfgrt med glassfelt og med utvendig bordkledning.
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Tilstandsrapport

Det papekes at tettesjikt under terrassecord pa carport ikke kan visuelt kontrolleres uten destruktive tiltak. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og
visuell kontroll av synlig deler.
Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig Bygningsdeler som tak, takkonstruksjon, veggkonstruksjon, utvendig grunnmur og fundamenter, utvendig drenering og fuktsikring, eventuelle
forstgtningsmurer er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og utskiftningsansvar. Det er
derfor lagt til grunn at forholdet faller utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets utvendige og
konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt inngar i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for naermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, gjennomfgrte tiltak og eventuelle
fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kjenne om eventuelle feil, mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

Eier opplyser at hele utvendig kledning pa fasade vendt mot sgr er nylig skiftet ut og er utfgrt av sameiet.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en

overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt .

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe. Det er ikke installert vedovn eller annet ildsted tilknyttet pipelgpet i boenheten. Eier opplyser at det aldri har veert installert
vedovn i boligen.

Som fglge av at pipen ikke er i bruk, er funksjon og teknisk tilstand ikke vurdert gjennom praktisk bruk. Dersom det pa et senere tidspunkt gnskes
installert ildsted og tatt i bruk pipelgpet, anbefales det at pipen kontrolleres av feiervesen eller annen kvalifisert fagperson fgr bruk og installasjon av
vedovn.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt ved/i Hulltaking er foretatt i vegg vendt mot under terreng
bod underetasje. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger, og fremstar i overordnet ok tilstand.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er registrert oppbrett av membran ved dgrterskel.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring, dokumentasjon for utfgrelse
og produkt bgr innhentes dersom dette eksisterer.
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og fagmessige prinsipper.
Det anbefales & innhente tilgjengelig dokumentasjon fra utbygger eller utfgrende foretak om dette foreligger.

Det anbefales at sluk rengjgres og kontrolleres jevnlig for @ opprettholde tilfredsstillende avrenning og slukets funksjon, samt redusere risikoen for
tilstopping, vannoppsamling og eventuelle fuktskader.

Sluk er plassert pa gulv under skap. Det er tilrettelagt for inspeksjon, kontroll og rengjgring gjennom apning i skapets bakre innvendige del. Tilkomsten
vurderes som noe begrenset ved vedlikeholdsarbeid. For a forenkle fremtidig rengjgring og kontroll av sluket anbefales det & etablere en stgrre apning i
skapets bunnplate slik at tilkomsten til sluket forbedres.

£

UNDERETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og fungerer som normalt pa befaringsdagen

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking, da aktuelle vegger i vatsonen grenser mot yttervegg eller tilstgtende bad. Det er utfgrt overflatemalinger med egnet
fuktindikator pa tilgjengelige flater, uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner og ikke-destruktive undersgkelser.
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UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er registrert en hgydeforskjell fra topp flis ved dgrterskel til topp slukrist som er hgyere enn 25 mm. Gulvet er utfgrt som relativt flatt gulv, med fall
mot sluk i dusjsonen. Ved utfgrt vanntest pa gulv, er det registrert at vann ledes til sluk.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Papeker at smgremembran ikke kan besiktiges, tilstandsgrad er satt med basis i alder og enkelte observasjoner ved befaring.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller bildedokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt og produkter pa bad. Manglende
dokumentasjon medfgrer begrenset mulighet for a verifisere om tettesjikt pa vatrommet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og fagmessige prinsipper.
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Det anbefales & innhente tilgjengelig dokumentasjon fra utbygger eller utfgrende foretak om dette foreligger.

Det anbefales at sluk rengjgres og kontrolleres jevnlig for & opprettholde tilfredsstillende avrenning og slukets funksjon, samt redusere risikoen for
tilstopping, vannoppsamling og eventuelle fuktskader

Det er 2 sluk pa gulv, hvor det er sluk i dusjsonen samt hjelpesluk pa gulv under vask.

= -”Hr' — L-'

UNDERETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og det er ikke opplyst om noen funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

UNDERETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Skillevegg mellom gang og bad . Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er ikke utfgrt i skillevegg mot vatsone ved dusjen, som normalt er omradet med stgrst risiko for eventuell fuktpavirkning. Dette skyldes at
aktuelle vegger grenser mot yttervegg eller tilstgtende boenhet
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Tilstandsrapport

KJBKKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og vannstoppsystem.

Kunde har byttet ut kjgkken i Igpet av eiers tid og fremstar som i overordnet god tilstand.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er ikke opplyst om noen spesielle funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med wc og vask, hvor veggene og gulv er utfgrt med fliser.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
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Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsror av plast.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg som sgrger for kontrollert luftutskifting i boenheten. For & opprettholde anleggets funksjon,
luftkvalitet og energieffektivitet anbefales det a skifte filter i henhold til produsentens anbefalinger. Det anbefales ogsa jevnlig rengjgring av ventiler i
vegger og tak for a sikre tilfredsstillende luftgjennomstrgmning.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe. Det anbefales jevnlig rengjgring og service av varmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013 Det elektriske anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2013 Basert pa godkjent sgknad
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600, og gir kun en enkel beskrivelse:

Garasje oppfgrt i trekonstruksjoner. Jevnlig vedlikehold ma forventes og anses som normalt.

Oppdragsnr.: 22592-1106 Befaringsdato: 03.06.2026 Side: 18 av 25

PROAKTIV.NO

59



Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD MELING BYGG AS Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr6-Bnri1114 @ydneveien 4 Gnr6-Bnr1114 @Pydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL 1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligh med flere boenheter
Hva er bruksareal? ghygg

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

Bruksareal BRA m?

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje T e () Bl (e (BRA-b) sum (TBA)
og gangbart gulv. Etasje 56 29 85 27
Underetasje 70 70
" Areales innendor boenhetende) SUM 126 29 27
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Sy o vinnglisset bakong, veranda ) . . Utvendig bod, utvendig bod,
enne er tilkrnyttet Etasje Entré, toalettrom, stue/kjgkken 3 €
utestue
) Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
o W OE Underetasje
et av Lerrasser, Jpne baliiongper bOd, vaskerom, bad
pen aian tiknyttet boent
x
Garave
Gubtaareal Er sum av BRA [beuicsaredl) og ALH
o (GUA) {areal med Lire Lakhayde) Kommentar
e BRA-i: Innvendig areal boenhet
e BRA-e: innvendig areal utestue/bod
TBA: Areal terrasse tilhgrende boenhet.
- ; - Lovlighet
. ’ Byggetegninger
— l Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
- J et Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
. . . Lovligheten av utestue og tilhgrende boder er ikke dokumentert pa befaringsdagen. Det anbefales at eventuell kjgper avklarer
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller € g tiho P gsdag jop

forholdet med kommunen eller sameiet fgr kjgp.
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere hﬁndverkstjenester

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfort handverkstjenester p boligen siste 5 &r? Ja D Nei
over flere etasjer og sa videre. . . . L . 2

Om bruksendring Kommentar: Refer.erer til egenerklaeringskjema hvor det erskiftet ut kledning pa fasade vendt mot gygardsvannet. Dette er utfgrt av
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. sameiet.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Garasje

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

Bruksareal BRA m?

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 8 fa unntak for krav som gar pa Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""glai::::;kong sum  Terrasse- ?f;:lkongareal
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Etasje 16 16
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 SUM 16

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den SUM BRA 16
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

BRA-e: Innvendig areal garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22592-1106

BERLANDSVEIEN 54C

Befaringsdato: 03.06.2026

Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD

MELING BYGG AS MELING BYGG AS
@ydneveien 4 Gnr6-Bnr1114 @Pydneveien 4
4580 LYNGDAL 1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 6 1114 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse
[a Nei

Berlandsveien 54C

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert omradet for bolighebyggelse

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt som er relativ flatt i et skraende terreng med terrasse og asfaltert oppkjgrsel med felles parkering og garasje.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten
Andre Merknader

Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Det er vesentlig for kjgper a besikte sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling til
vedlikehold, utskiftninger og bygningsmasser generelt.

Rapporten vurderer ikke innvendig eller utvendig bygningsdeler som inngar i sameiets ansvarsomrade, enkelte merknader kan forekomme
dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten.

Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til a ha delt ansvar mellom eier og sameie
kan vaere beskrevet i rapporten.

Utvendig boder og hagestue er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
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Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringskjema 05.06.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunal informasjon 05.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22592-1106 Befaringsdato: 03.06.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling er sveert
begrenset som falge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa
generelt grunnlag a kontrollere mot sameiet at branntekniske krav
for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.
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Egenerklaering for boligsalg (cyagti02112027)

Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Sandnes Leilighet 1200260100
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Jan Ove Dybing 11:2021 |a, boligselgerforsikring
= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?
Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

T Ror
2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,

septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

Side 1/4

]a, hele eiertiden.
]a, felles bygningsforsikring

If

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ")
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4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,

radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&2 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

2025 Byttet kledning pa ene vegg i

sameiet.

Faglaert

Ble ordnet av sameiet ved formann/leder

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

o Kjeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€9 Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaart utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11 .3 Har eiendommen en utleiedel?

11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nasromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Faktura og Pristilbud

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, sameie

Side 2/4
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Gjensidige ‘D

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

Side 3/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte

kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som
felger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4

BERLANDSVEIEN 54C

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

Egenerklzeringsskjema

Name Date
Jan Ove Dybing 2026-11-02
Identification

==Z bankID Jan Ove Dybing

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD

' A Wﬂ
$1E enova Energiattest H@),

Detaljering

Adreise = Bygrisgrsai Vegper
/ : :
Barlandsvelon 584C, 4330 ALGARD @Q] Hal Ma
Wiy Guly
Dty for arrgimeriding I.Imm l D l > Mol el
11.06.2028 Enargiattost-2026-210452 — - -
Erpgtingiinegn Bygringurammer ’I E I = i ) Wm Hal
Smdihais 300313318
& 1114
Solzeller
Selsjariummer Brylosenhatissmar b
4 HO1:

&3 Energikarakteren

Enargikarakicren angir hvar energieffektiv boligen er, inkluden oppvarmingsaniegget. Enargikarakioren ef beragnet ut fra
don typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er glart ut fra normald bruk ved ¢ giennomanilthy kima. Dot er
bobgens energimassige standard og ikke bruken som bestemmaer energikarakieren. Boligdata | denne atteston ef
beregnet ul fra opplysninger som er gill av baligeier, Der opplysninged ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

deen akluelle bygningstypen.
Boliginformasjon %  Energi
Benagnot vekint lavarl energi | nomert kiima or of nakiabal for A vandess &n
2013 Kjuodut onobelig oo ety prempmiitel
Bruksareal Oppamel b el BT ETDE ) wikler Ui,
185.0m' 185.0m* Beregner vekist veri energl | nomert kims
WM BypringLraanse P, KM pe. e
: o 128,41 KWhim®
Masmopssais Daragnet brvart enesgl | loba kiima
Veailep Pr. UM b Totadt levert pr. &r
FpF —— 124,61 KWhim? 13 314 K¥Wh
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Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD

7= | Tiltak

Brukertiltak

Tilkak 1; Tiktak utendars

Menler urbrer (uoblngeur) pd motorvemensn slic s den Do stir pd mer enn nadversdig, Skifl bl sparepenrer, Sparepaerer pd 5, 7, 1, 15,

o 20 W tisvarer ghadelampor pd henholdsvis 28, 40, B0, 75 og 100'W, og de varer dossulen lenger, 8.000-15.000 Gmer mal 1.000-2.500
timar for ghadelamper. Det kan manlires fotoceBe pd ulebshyaringen shik at del aulomatisk gir nvipd atter dagslysetimarkol. Eller def kan
monleres bevegelsassensor 55K at brsat kun g8 pd vod bovogelss og slis av automalisk elber fathiindsinnssit Bd. For snosmelicaniegy
o kun o marwoll styrl puipd oller (). kiftlomperatur kan ded instalisnes suboematik S8k ot snesmelieaniegpet bide ef lempanatur- o9

medborsaiyr dvs, nir ded registreres nedbar og kulds samisg,

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Eytt 18 spansdus bnvis du fids har: For & finne ul om du bee byte U sparedus] elier allerede har sparedus] kan du te liden pd fyling av &
vaskebitie; e spansdusjer har of forbns pd kun 9 Ber per mintl, T dusj i sledet Sor kitad Skift pakning ph dryppande kraner Dersom
wamtvanmsbensdenen har nok kapasiet kan lemperatunen | besedensn rodusenss o Togr,

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer
S1h & lys | rom som ikke er | bruk. Uingl dagelyset. Bruk sparepmrer, spesiell 1 uiclys og rom som er kalde eller bare dohss oppumnmed,

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke Ja vanned renne nde du vasker app eller gkylior, Bru keler med plan bunn som pagssr il plaben, bruk lokk, kok ikke: opp mer vann enn
nadvendig o sli red varmen nds det har begynt & koke. S8 av kjekkerwentilaloren nbr dot lkka lenger er behav, Bk av microbsigecn
rrdne mengoer mad er langt mer enemisparende enn komfyren. Tin frossenmat | Kaleskaped Kel - og frys skal aviires. wod behay for
hirdne unadvendi energibruk og for hay lemparaiur inne | skapet | boksen (rye igalekap har afte automatisk avriming), Flem stav ph
kjebatibber o kompressor pd baksiden. 53 av kaffesraker ndr kaflen er ferdig iraklel o bruk lermas, Oppeasionaskinen har innetygoe
vamnaelementer for oppvanming avvann og skal kobles 1@ kaldvannet, kobles den 8 varmivarnet aker enengibiuken mod 20 - 40 %
samiidig soem enkelle vaske - of skfleprosasser Toeegar | fel tempsratur,

Tiltak 5: Sla el.apparater hell av
Elekiriske apparater som har stand-try modus wekkor stram seh ndr de kke o i bruk, of mib desfor slds bl oy,

Tiltak &; Welg hvitevarer med lavi forbruk

M du skal kjape mpe Milovarer 54 vel) @ produkt med kg stremforbnai. Produklens deles inn | energldasser ra A B G, vor A ef del
rrired enspikrevende. Mange produsenter tillyr nd varer soim ghr aketra Langt | vine enorglefiabdive. Av og det enda badre Ave of
eridnger som har kommet Sor & skill de gode fra de eksira gede produidens,

Tiltak 7: Luft kort og effeklivt

fios la vinduer 534 pd glas over lengre tid, Luft holler kon o effektna, da fir du raskl skifta lufta | rommel og du unngdr nedijaling av giby,
lak o wegper

Tiltak &: Felg med pé energibruken i boligen

Giar det 1l on vane & falge med enegifaibaikes. Les & maleran manodlig eller oftere for & visre bevissl enavgibrkeen, Ca hatvparten av
bcligens anengin gde ( appearming,

BERLANDSVEIEN 54C

Tiltak 9: \ask med fulle maskiner

Fylowmkg-ogmmhmmummmmmmmm.mmuuuuewm

Tiltak 10: Redusér innetemperaturan

Ha on rodenat innetamgseratur, tor fver grad temperatursankning reduseres oppvarmingabehoet med § 5. Mhenrsion erogsi
warmekilder; jo fore glester = desto stsme grunn 15 cemps wanmen. Hea lavers inmperabur | rom som brukes sjelden eller bare deber av
-mnm.mmwmmmmwmmogdmmﬂmmmﬂmwwnmwwms&nmnuuor
foran varmecurier, dal hindner vormen | & sickulere. Trekk o2 gasdiner of persicnosr o kvelden, dol reduseser varmetap glennem

windusne.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostal- og nedbarsstyring av snasmelieantegy

Sraameeaneggot o kun manuell styrl, sler styres kun ofler lufttemparstur. Diat instaBeres aulomalikk 4k al snesmefieaniegget bide ar
Lemp«nwr-ngnedbﬂmimDulIr.mmlfamwmmwrau-mmwihmmnnd'lmmw-mmrﬂm
Juften Snsameleardagget akihenes lun ved behav dvs.nbr dot regesireres nedber of kukde samithdig.

Tilkak 12: Montere urbryler pé motorvarmer

mmmsmmrw#mmmnmmmm.mwmammu

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Spareperer ph 5, 7, 11, 18, og 20 W tilevarer gladelamper ph henholdivis 25, 40, 60, 75 og 100 W, Sparepderer gir like mye hys som
wvasfige gledelamper, men biuker bare nundt 20% av enesgien. D varer dossuten lenger, B.000-15,000 timer mol 1.000 - 2.500 tnor far

ghadelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pé utebelysning

{3 kan monteres foloosile pi uhebelysningen sBk &l del automatisk pir avipd eller dagstysstmarket, Ellar del kan monlares
bevegelsessonsor sbk al hysed kun Ghr pi ved bevegelse of sihs v automalisk efler forhdndsinnstill lid.

il Om grunnlaget for
energimerket
Enova e anavarlig for enargimerkeardingan.
Energimerkel beregnes pd grunnlag av oppgitte
opplysninger om baligen. For informasjon som ikke er
oppgilt, brukes typiske standardverdier for den akiuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i,
Baragningsmetedens for energikarakleren baserer seg
pd NS 3031,

hitps: i enova nolenargimetking

& Spoersmal om energiattesten

Sparsmdl om energiatiesten, energimerkeordringen

allar gjennomiaring av enengieffektivisenng og
tilskuddsardninger kan rettes til Encva Svarer.

For ytterligera rid og veiledning om affakliv energibiuk
5@ vare nettsidar,

Vedlegg
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET [Berlandshagen Allé]

Vedtatt i sameiermgte

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Berlandshagen Allé, og har gardsnummer 6 og bruksnummer 1114 i
Gjesdal kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
11.12.2013

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner (og 0 naringsseksjoner) i henhold til
oppdelingsbegjering tinglyst den 11.12.2013

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer, bortsett fra tomteareal med bygninger som nevnt i disse
vedtekter.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen?!
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.

BERLANDSVEIEN 54C

hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene méa pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Det er under sameiermgte 16.08.2018 enighet om at seksjon nr 4 (54C) skal ha eksklusiv
bruksrett til fellestomt og oppfarte bygninger som vist pa kart, kalt vedlegg 1 til
vedtekter. Seksjonene 1, 2, 3, 5 og 6 skal ha eksklusiv bruksrett til den del av
fellestomt som naturlig tilfaller deres respektive seksjon

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold?
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten sameiets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere. Ulempe
kan vere hund i band ute i gardsrom eller egen hundegard.

2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene
Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

2 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eiendommen.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 3 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3.2  Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méaned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.
5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
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6.1

6.2

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte
holdes hvert r innen utgangen av april. Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.®

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermagtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

3 | sameier med bade nzeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrgk.
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6.3

6.4

Senest en uke for ordinart sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

Saker som skal behandles pa ordineert sameiermgte
P& det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7. STYRET

7.1  Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.*
Styremedlemmer behgver ikke veere sameiere, men ma veere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges serskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

7.2  Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermagte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

7.3  Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nazrstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar,

“Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermetet ogsa kan velge varamedlemmer til styret.
Narmere regler om dette vedtektsfestes. | sameier med étte eller faerre seksjoner kan det med tilslutning fra alle
sameierne fastsettes i vedtektene at alle sameierne skal vaere medlemmer av styret.

BERLANDSVEIEN 54C

10.

11.

eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s&
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstér pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.
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12. FRAVIKELSE VEDLEGG 1

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

13. MINDRETALLSVERN
Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

14. FORRETNINGSFZRER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

15. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. |
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fert regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

16. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.

BERLANDSVEIEN 54C
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Gjesdal
B e kommune
Byggmester Tore Ravndal AS
Industrivaeien 10
4330 ALGARD Teknisk
Vir saksbehandier; Deres rof.: Dwres dato; Brkdv: War ref.; Wir dato;
Tor Harakd Lurde GENR-E1114 1322650 2712313

Tederfon: 5181 11 76

Midlertidig brukstillatelse for 5 stk. boenheter i boligblokk K3
Brunnvika, gnr. 6 bnr. 1114 snr. 2, 3, 4, 5 og 6, Berlandshagen 3, 1 og
Berlandsveien 54 A, B og C, Algard

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

EIENDOM/BYGGESTED: | Gnr. 6bnr. 1114 snr. 2, 3, 4, 5 og 6, Berlandshagen 3 og 1,
Berlandsveien 54 A, B og C. delfelt K3 Brunnvika, Algard

TILTAKSHAVER: Em Tore Ravndal AS

ANSVARLIG SOKER: Em Tore Ravndal AS
| TILTAKETS ART: Mybygg baligblokk

ARKIVSAKID: 09/1646

Pa bakgrunn av seknad datert 16.12.13, samt mottatt gjennomferingsplan, og i medhold av
plan- og bygningsloven, meddeles midiertidig brukstillatelse for 5 stk. boenheter/leiligheter i
bolighlokk pa gnr. 6 brr. 1114 snr. 2. 3, 4, 5 og 6, Berlandshagen 3 og 1, Berlandsveien 54 A, B

og C.

Ansvarlig seker har bekreftet overfor kommunen at tiltaket er utfert | samsvar med lillatelse av
30.11.12, samt krav gitt | medhold av plan- og bygningsloven.

| henhold til seknad om midlertidig brukstillatelse gjenstar felgende arbeider:
Asfaltering veg A iht. rekkefelgekrav | reguleringsbestemmelsens.
Kommunen skal utstede ferdigattest nar alle arbeider er ferdig utfert.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas | bruk til annet formal enn det tilatelsen omfatter. Evt.
bruksendnng krever sserskilt tillatelse etter plan- og bygningsloven.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages. Fristen for & kiage er fre uker fra det tidspunkt underratming
om vedtaket er kemmet fram 4 vedkommende part. Det vises ti plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningsfovens §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

Med hilsen

GJESDAL KOMMUNE

Erling Gundersen

Fagansvarlig plan- og byggesak
Tor Harald Lunde
Saksbehandler

Posladresse Telefon Toknisk

Rottedaien 1 5161 11 D)

4330 Mgt Tolofaks

5161 6956
E-postadtesse postmdottak aesdal ROmmane na Forataksregistar BE49TELTI MVA

BERLANDSVEIEN 54C
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Vedlegg

Vedlegg

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal

e T
Lo AT B —— — ..
e £ EEAIEE |
" Mighd tomasutviking T =
Aty 4535 i Rl i1 I
- - . . SN | KN

| Fogrungen o1 MRS 0 g 1) 8 S 0 ) e B gt e AR b e | [

BERLANDSVEIEN 54C

Eiendom:  1122/6/1114/0/4

Eiendomsgrenser

——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 20.5.2026

512105677

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg
b Eiendomsgrenser N
o m | q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense Tugnfnrhlaring
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
i —— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant r Adtessepunid
Kommune: 1122 Gjesdal —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ -ee- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 N Eumdmnne - punkl
Eiendom:  1122/6/1114/0/4 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm === -+ Teigdelelinje Dato: 20.5.2026 © Naturverncenride - pankl
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste """J KBTI - als
's/789_ 0] O 6/781 6/784 6/783 /)) Matureermomrdde - flate
AR {3 Tiaklinge
49 s 41RO 9 Elsndomsgrenser
6/141 45N Maddels - hoy noyaktghet, 3-30 cm
6/139 6/jil58 6/130) ) L D
= = Whreire noyakig, 31-190 em
)
. &7 5 Lite neryaklig, 200-405 cm
) %
=== \ ——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm
" 6/1082 B
= = [e) N
a5 .‘.*‘.l - SR *  Swoipe
" 21C Uy
37 = - 6/862) & Anteg0
6/863— - ot Veghnje
750 6/748 41K . I
< = === Traktorveg
e~ 640
76~ 16 Bedikanaligred
\ c
F——— 155 Berlandsveien— 61085 Haydekurver
—— Mgterennd
B 33 "
6/345 ] S-malersn.
i = Z5-metersnisd
o = —L 1= Forsenkning 1emmeng
Q Berns 0 6/1114 6/1100 3 — — Hijelpekurve
Sveign L o O
ien 54A 6/126 52 /1146 Drydhive
675 Berlandsye\? & ot
8B Yo )
1 Valgt siendom
2 145 5 s I Bclig. uthus, landbruk
qres "~ &0 . [ FritidsJsesanghosted
6/1102 1 / : :
% i -~ » /5. [ a:::ﬂl'lg. arnen kjerd
en N &/ 124
N Y S dshad 6111 N 8 N S
A0S 140 geria” o e ARG S f gy Bvuning uen
7 [@) s 4 Q /) matrikkedinformasjon
S 18 6/1120) .
= 20, 61129 2 Parkerngsomeide
o9 /6/11~25 22 960 6/ o | 5585
1 6/11,04. 6/1,0/74 6/1113 , & o
@ oS 6//1108 1:51/0 Traikd
26 2 g126 6/ 611101 21 ;. Vagijerende
47 X 5
% 2 5/646 Vassfl
5 V ater
5/625 f"_.f Bre
/ Y N 7 [ AndroTiltak
= 6”\/7’ BygningTitak, endring
> / \} / 0 BygningTitak, nybygg
¢ \ 51124 5/645 2257 KX BygningTitak, riving
7 :
/ 0 sawferdsalTiltak
\ ;
— Andre tiltakstyper/
spesifiseringer
5/584 088 5/508s
12
/ ’ A
PN 5627

25 50 m

— O

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

Gjesdal kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 6/1114/0/4
Adresse: Berlandsveien 54C
Utskriftsdato: 20.05.2026
Malestokk:  1:1000

|

UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige opplysninger om eier

og omradet

BERLANDSVEIEN 54C

Tegnforklaring

VEG
— Annetvegares
Agtoyem
Vagdebhakat
el b e
Konsentrart smbhusbebyogelss
Figraveg
Gang-livkhelveg
Parkaringsplass
Friomesldar
Turveg
anlegqgforlak
Friluftsemeide (plland)
omeldefor anlegg og deft sv kommunaiteh
Fallas avkjarsel
Fallas lekeares|forbam
Faller grontaniegg

Requigrings) PEL 2008

nalmqgtlu. frrttlggarea srn ke

PN Renovasjonsaniegg
N Laekeplass
—
—

)

(L

ﬂ

Kjgrevag
AnRen veggrann, taknitk snlegg
Parkaringsplasser
Turvag
Friluftsomrlde | sie og varsdreg
Fattes for | b PaL 1985 2008
— ﬂ-c@?.l'ﬁw. berpl i

— Planeans bagrararesg

e Formblsgense

e Ragulerttomtegrense

2_-* Dendomigrence rorm thl appheves
— " Byggegrents

" = Planiagt bebygoelse

""" Babyggelse som innglsi planan
=" ™  Babyggelse som forutsattes femet
e Ragulert panterding

e Frigiktzlings

T Ragulert kant ijerebare

—— Fegulert park eringfek

— MBelinjefAvstanddge
[

Plekriftfattnen
P
J""“' " Takriss

— = Trapp inntd bygg, kant
—  Varands
rencomsinformas jon
=y Elandomegeense
B Eiondomsteg
abg Glhrds- ogbruk snurenar
Adresser
Abs Adreisapunkt bkt

Stedsnavn OF andre tekster
Abe Mawnpl samferdral

Vedlegg
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Kommuneplankart N

Eiendom: 6/1114/0/4 /)
Adresse: Berlandsveien 54C
Utskriftsdato: 20.05.2026

Tegnforklaring

Gjesdal kommune Malestokk:

1:2000

N i 0y

oowent 3|

m
i
=
=

©Norkart 2026

oOrLIE T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
gl Bhndleggingrerce
I | Elkndlagging stter andra lover - ek sirmeanda
Baligbabyggalie - akiiterards
Friomrlda - ahsisterends
Landbruk s-,natur- og friduftsform B samt rair
Bruk ogvam sv i@ og vassdrag mad tilharen
Fates for kormrmuneplan PBL 1985 og 2008
N Flanaonekda
— Grengafor sraalformll
— = Sarnleveg - aksirtewrds
e~ Adkomsteeg - aksistemnds
— danguagd -« ekiirtenende

— " ARnatvegaresl
— ™ RUROET
— " Wegdebkkekant

— - Vaghom
Bygningar
"~ Takriaz

e Takowerbygg hant
e~ Trappinnt bygg, kant
— Marands

ByQringsritssige anegg
.._‘_P,-—?""‘“j’?‘:j Vagg fulgg;l anda

Eendomsinformason
—— Elandomsgrencs
I Coondomatesg
Abe G hrde- 0g bruk srurrener
Adresser
ab Adressapunht ekt
Stedenavn og andre fekster
abs Havnpl samferdsel

BERLANDSVEIEN 54C
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Vedlegg

ambita

N

Vegstatuskart
Kommune: Gjesdal A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 6/1114/0/4 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD Dato: 20/05/2026

NN
N

L:J‘

andsveien

— ‘iee‘r.l
(\)/

Brunnvika

A / / ‘JJ
- C ’ 4
/"’\u/ \\ / ) I~
n ; [ [/ LV "\

5 / [/

~ ) NI

— Europaveqg — RikSVeg

wen Tunnel,  sue
Europaveg

BERLANDSVEIEN 54C

— Fylkesveg — KOommunal veg —— Privat veg ~ Gang- og sykkeiveq
----- Tunnel, wan Tunnel, rqnnei, « Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg <= Bilfere
— Skogsbilveg AN

Vedlegg

BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN

BRUNNVIKA GNR. 6, BNR. 7. BERLAND. ALGARD

Godkjent av Gjesdal kommunestyre 04,035,009,

g1

1.7

L7

FELLESBESTEMMELSER

I byggeseknad skal det framgh hvordan bygg og tomteomride er tilpasset landskapet,
Det skal utarbeides utendarsplan i milestokk minimum 1:200 og wlarbeides profiler pd
snitt og fasadetegninger som viser hvordan bryeg tilpasses veg, termenget pd eren tomt
og tilliggende tomi op effentlige omrider.

Stettemurer av naturstein, terrengirapper, biloppstillingsplasser terrasscomeider, haye
levegger samt anlegg for aviallsdunker skal tegnes inn pd utendorsplanen.
Forstetningsmurer mot off. ver kan om nedvendig bygges inne pd tomicarcalene,
Kommunen kan kreve at det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet for stabilitet og
becreevne.

Diet skal foretas sikring mot radongass § grunnen,

Bebyggelse og uleareal skal ha en arkitektonisk utforming slik at estetiske hensyn

ivaretas bdide i forhold til seg selv og den omkringliggende bebygpelse op arcaler,
Grunnleggende prinsipp § arkitekiurformingen av bebyggelsen skal vare at

man motarbeider "grd" bygningsformer som skaper en monoton og kjedelig stedskarakier,
Det er et krav at det skal viere variasjon § bebyvgpelsen bade nér det gjelder

plan-, fasadeutforming op fargebmk i de ulike deifelt.

Det skal likevel finnes enn fellesnevner | atforming, materialbrok og fargetoning slik at det
visuelle helhetsintrykk ikke blir stovende.

Det skal det inngfis uthyvapingsavtaler med kommupen for de akiuelle
utbypgingsomsider op naturlig tilliggende areal med tlherende
reguleringshestemmelser,

Store trier pd omridet skal registreres o 54 framt de ikke kommer i direkte konflikt med
bebyggelse og tekniske anlegg 58 skal sakes bevart.

Universell utforming.

Formingsprinsippet "wniversell utforming” legges til grunn for planlegeing o utbygging.
Planlagte omgivelser som wiendorsarealer, veier, byggverk skal hvor det er mulig formes med
lik funksjonaliiet op brukbarhet for alle mennesker.

Hvor det er direkte adkomat til 1. etasjeplan fra terreng skal det vaere irinnfri mllesteladkomst
bdde ved hovedder op terrasser.

Boligene skal skjermes eller bygges slik at stoyniviet bide innvendig og pd utenders
oppholdsplasser ikke overstiger godijente grenseverdier for stoy, jamfior
Miljeverndepariementes Reningslinjer for behandling av stoy i arcalplanlegging med
betegnelzen T 1443,

Stoyskjermingstiltak for & sikre lovlige grenseverdier utenders og innenders
dokumentercs ved saknad om tillatelse Gl tiltak.

Tekniske planer.

Gl
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Tekniske planer skal podkjennes av Gjesdal Kommune feor arbeidet blir igangsatt. Planen skal
belyse og sikre at store nedbarsmengder fir en alternativ flomvei wtenom bebyggelsen dersom
overvannsysiemel er iedl eller ikke har tilirekklig kapasitet.

BYGGEOMRADER
Frittliggende smihushebygoelse
Bebyggelzen.

Tomter for frittliggendes smihusbebyggelse er oppgitt med betegnelsene:
Frittliggende smihushebypocise,

[ denne planen defineres frittliggendes smidhusbebyppelse som eneboliger 1 2 elasjer pluss
understasje hvor terrenget tillater dette uten felles vepg med nahobebyggelse,

Utnyitelse.

Tomtene kan utnyttes med inntil 30 % bebygd areal BY A beregnet av brutto tomteareal.
Garasje og utvendig bod kommer i tillegg,

Boligene skal planlepges samordnet, og det skal innsendes en felles saknad om tillatelse for
hvert delomridde, henholdsvis B, B2og B3,

Boligenes hayvde.

Boligene kan ha en maksimal moneheyde pd $,5m og pesimsheyde pi 7,0m.

Det tillates 2 etasjer pluss underetasje hvar terrenget tillater dette.

Gesims- of mancheyde skal males fra gjennomsnittlig bearbeidet terrenghayde omkring
huset,

Garasje, carporter og biloppstillingsplasser.

Plassening av garasjc og carport skal vises pd situasjonsplanen som falger snknad for boligen
selv om bolig og garasje ikke skal bygges samtidig.

Det tillates frintlipgende garasje inkladert bod etc. med et samler bebygd areal (BYA) pd inntil
40 m pr. eiendom.

Garasjens manehavde kan tillates inntil 4,5 meter, og gesimshoyde innlil 2,7 meter miilt

fra ferdig pulvnivd. P4 garasje tillates det ikke kvister og oppletter,

Craraszje kan plasseres utenfor regulert bygpegrense, med mansteavitand Gl nabogrense
i henhold til Phl.&70.
II:.:I:kel garasje plassent vinkelrett pd vegen og skal ha minimum avstand fra vegkant
5m.
Plassert i lengderetning parallelt med vepen skal den st minimur 1,0m fra vegkant dersom
dette ikke medforer trafikksikkerhetsrisiko.
Apne carporter kan plasseres inntil 2m vinkelrett pé vegkant,

Dt skal avsettes areal til 1 garasjeplass og i tillepg en oppstillingsplass for 1 personbil pr.
balig.

For eventuell bruksenhet i underetasjen skal det vaere plass til egen oppstillingsplass for

1 bal.

Biloppstillingsplassene skal fungere uavhengig av hverandre.

Side2av4 Q‘?‘
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Konsentrert bolighebyzoelse,
Bebyppelsen,

Tomter for konsentrert smibushebyggelse er oppeitt med betegnelsene
Konsentrert smihushebygpelse,

I denne planen tillates konsenirert smdbushebygrelse som vertikalt delt.
Bebyggelsen kan ha felles lvd- og branncellebegrensende vepger.

Utnytielsen

Tomiene kan utnyttes med inntil 40 % bebygd arcal BY A beregnet av brutto tomicareal,
Bebvgpelsen skal planlepges samordnet, og det skal innsendes en felles saknad om tillatelse
for hvert delomrdde.

Seknaden skal inneholde tegninger pa boligene, wtendorsplancy som viser garasjer/ carporier,
biloppstillingsplasser, boder, renovasjon og terrasscomrider med eventuelle skjermvegger,

Boligens hoyde

Byggehoyde maks. monehoyde 8,5m malt fra giennomsnittlig bearbeidet temmengheyde
ombkring huset. Bygningene kan bygges § 2 etasjer og i tillegg underetasje hvor terrenget
tillater dette.

Garasje, carporter og biloppstillingsplasser.

Parkeringsdekningen skal veere minst 2,0 biloppstillingsplasser pr. boligenhet.
Oppstillingsplassene skal fungere vavhengig av hverandre,

Det tillates oppfant bygning inneholdende garagie, bod ete. med ef bebygd areal BYA
pa inntil 30m2 pr. ciendom,

Eventuell fritdiggende bod ete. vil ogsd bii medregnet § dette arealet,

Parkering i kjellemivd, nedgravd under terreng tillates til 0,5m fra tomtegrense.

§ 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
1 omridet skal det anlegges fonau, gang-sykkelvel og turvel som vist pd planen.
Veiene skal bygges med folgende bredder:
Fortau =2 0m, gang- sykkelvei, off. turvei = 3,0m og tursti =1 ,0m.
Alt vei-, vann- og avlepsnett skal viere opparbeidet far tomtebearbeidelse og byggearbeide pd
de enkelte byggeomrider blir igangsa.

§ 4 FRIOMRADER

Friomrader
I friomrader kan det legges vann-, avleps-, fjernvarme og gassledninger samt kabler,
Det opparbeides stien’ gangveier kun § henhold @] godkjente planer. Turstien langs
Bygardsvainet skal opparbeides uten at strandlinfen like ved vatnet blir berart,
Dt tillates at fyllings- og skjeringsskrininger fra kommunale veger legges ul § fomridene.
Skriningsuislaget skal godkjennes av kommunen i tekniske planer,

Fyllings- og skjeringsskrininger fra private boligtomter tillates ikke lagt inn i friomriidenc
uten serskilt aviale,

Side 3av 4 C""SJ
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Bebygpelse under delfelt B2 og K2 kan bygge stattemur i naturstein maks. hevde 1,5m
i fellesareal mellom gangsti og egen grense,

4.1.3  Farlige skrininger i offentlig friomrdde O1 skal sikres med gjerde av farge og materiale som
blir minst mulig synlig i landskapet,
Tiltaket gjennomferes brukstillatelse/ ferdigattest kan gis,

42  Anlegg for lek
421 Lekeomrider ma opparbeides i henhold til godkjente planer og til rekkefalgekrav fra Gjesdal
kommune, Smibamslekeplass etableres | omride 1.1,

§ 5 SPESIALOMRADE

5.1.1  Frzikizoner utenfor offentlige trafikkareal, er vist som spesialomride, T frisiktsonen skal det
vare fri sikt i en hoyde pd 0,5 m over planum p tilgrensende veger.
Frisiktsoner 1 vegkryss er pAfart plancn. Det skal vaere fri siki i hewvde 0,5 m over plan vei.

§ 6 KRAV TIL REKKEFOLGE

Far det blir gitt igangsettingstillatelse til boliger skal tekniske planer for trafikkomridene, samt
planene for fellesomridene, offentlige friomrider og mrveien viere podkjent av kommunen, Tabellen
nedenfor viser hvilke omrdder som skal vaere ferdig opparbeidet fer boligene blir tatt i bruk for det
enkelte byggeomride.

Bl K2a/K2h K3

i

Veg A + ledn. X X X

B b

o1

02

HHHH!E
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|
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sl
b B P
e
E b

L1 | X

T X { 4

Fer det blir gitt igangsettingstillatelse til opplering av boliger i omrddene K1 — K3 skal det
gjennembores Hellsikringstiltak. Det skal dokumenteres at sitkringen er vifert § henhold til plan- og
bygningsloven,

Dato: 10.01.2008
Revidert 20,03.2000

Sidedavd

BERLANDSVEIEN 54C

9

GJeSdal kom mune Utskriftsdato: 22.05.2026

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. | 6 Bruksnr. | 1114 Festenr. Seksjonsnr. | 4
Adresse: Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

2\

Privat vei |

Informasjon om vann og avlgp registrert p4 eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig avigp X
Privat vann O
Privat avigp O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERLANDSVEIEN 54C

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Berlandsveien 54C, 4330 ALGARD. Gnr. 6, bnr. 1114, snr. 4 i Berlandshagen Allé Sameie, oppdragsnr.: 1200260100
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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BERLANDSVEIEN 54C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Bjarne Edland

Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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Langgata 3, 4306 Sandnes, 51 66 88 00, sandnes@proaktiv.no




