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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

VILLAVEIEN 9

Adresse: Villaveien 92,1710 Sarpsborg

Gnr./Bnr.: Gnr. 2063, bnr. 1, i Sarpsborg
kommune

Prisantydning: 8.500.000,-
Omkostninger: 213.850,-

Totalpris: 8.713.850,-

Kommunale avgifter: 49.386,-
Boligtype: Forretning

Eierform: Selveier

Byggear: 1980

BTA: 870 kvm

Garasje/Parkering: Godt med
parkeringsmuligheter pa tomten. Ca. 15
parkeringsplasser pa asfaltert plass ved
inngangen.

Tomt: 1720 m?®

Ngkkelinformasjon

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Kontorets side

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



Gjennom sitt arbeid har han
bygget et rykte som en
palitelig og positiv
samarbeidspartner, som
med smittende entusiasme
bidrar til a skape verdifulle
resultater for alle parter.

Neeringsmegler: Svein Gunnar
Hansen

Svein Gunnar Hansen
Naeringsmegler

Mobil: 973 27 432

E-post:
Svein.gunnar.hansen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

VILLAVEIEN 9

Svein Gunnar har over 25 ars
erfaring med megling og salg, og en
stor del av dette har veert
oppsekende virksomhet mot
bedrifter. Med en genuin interesse
for mennesker og en nysgjerrighet
pa deres behov, trives han aller best
nar han er ute av kontoret og i
direkte kontakt med kundene. For
Svein Gunnar handler jobben om &
bygge relasjoner, forsta
utfordringene til hver enkelt kunde,
og finne Igsninger som skaper verdi
bade pa kort og lang sikt.

De siste 5 arene har han jobbet
som naeringsmegler med et saerlig
fokus pa Sarpsborg, Fredrikstad og
Halden.

| lopet av denne tiden har han
opparbeidet seg inngaende
kunnskap om markedet og har

bidratt til en rekke vellykkede
transaksjoner.

Hans brede erfaring, kombinert med
et omfattende kontaktnett og dyp
lokalmarkedsforstaelse, gjgr ham til
en solid ressurs for bade utleiere og
leietakere.

Svein Gunnar er kjent for sitt
konkurranseinstinkt og sin
dedikasjon til a levere resultater
som star til kundenes forventninger.
Han er en Igsningsorientert og
engasjert megler som alltid har
kunden i fokus.

Naeringsmegler Svein Gunnar
Hansen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborgihyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernener
det alltid enkelt & komme innom

OSS.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

-!_‘,

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal f& en optimal pris péa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjgre, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s& oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stér til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til  ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Eiendommen ligger pé Tunejordet i Sarpsborg. | omradet er
det flere store kjgpesenter som Stopp og Obs, bilforretninger,
byggevarehus m.m.

Omrédet ligger ca. 2 km fra Sarpsborg sentrum og det er kort
vei til E6.

Eiendommen har meget gode eksponeringsmuligheter mot
Vogtsvei, som har mye gjennomgangstrafikk til Tunejordet.

Adkomst

Fra Oslo: Falg E6 i retning Sverige. Ta av E6 ved avkjaring til
Gralum (Quality hotell). Fglg skilt mot Sarpsborg og felg veien
til lyskryss ved Lande senter. Ta til hayre i lyskryss og falg veien
mot Tunejordet. Eiendommen ligger pé hgyre side av veien.

Tomten
Areal: 1720 kvm, Eierform: Festet tomt.

Tomten ligger pa hjgrnet av Vogtsvei, Villaveien og

Lindmannsvei. Innkjarsel og gardsplass er asfaltert. @vrig deler
avtomten er gresslagt. Flat tomt, som er godt utnyttet.

VILLAVEIEN 9

Grunneier: Opplysningsvesenets Fond.

Festeavgift: Kr 70 000, - prar. | flg Opplysningsvesenets Fond
kr festeavgift beregnet til kr 160 000, - ved ny eier.

Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten
lesti sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser.

Bortfester sender arlig faktura for festeavgift. Festerer
ansvarlig for at bortfester til enhver tid er kient med riktig
fakturaadresse.

Det erpt.ingen utestdende krav

/&rlig festeavgift blir fakturert mnd.

Skal festeretten overfares, mé bortfester samtykke. Bortfester
utarbeider eget tillegg til festekontrakt, som erstatter
bortfesters signaturi skjotet.

Eventuell innlgsning av festetomten skjer i henhold til
festekontrakten lest i sammenheng med tomtefestelovens
bestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntreri henhold til
kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. | tilfeller der
fester ikke har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil
det normalt ikke bli gitt tiloud om innlgsning. Eventuell
innlasning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

Tomta kan kjgpes fri for ca 3,8 mill prapril 2024.

OKONOMI

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 49 386 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 33 280,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjares
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres, da dette ikke finnes i kommunens arkiver.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende ertinglyst pa eiendommen:

- Dok. 304796, datert 18.09.1969 - Festekontrakt.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler eller heftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg.
Kjopers bankvil f& prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri uregulert omrédde og omhandles av
Kommuneplanens arealdel 2015-2026 med tilhgrende
bestemmelser. Formal: Veg, bebyggelse og anlegg.

Eiendommen ligger innenfor et av planalternativene for
kommunedelplan InterCity pa strekningen Rolvsgy - Borg
bryggerier som harveert pa hering. For ytterligere informasjon
kontaktes Bane NOR.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktsomhetsomrade) for starre kvikkleireskred.
Faregrad pa eiendommen: Middels.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket. Mulighet for marin leire: Stor.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s oppfordrer viinteressenter til &
kontakte Sarpsborg kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 2063 Bnr. 1Fnr. 4211 Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
8500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

b45,- (Tingl.gebyr skjate)

212 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 500 000,-))

213 850,- (Omkostninger totalt)
8713 850,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes I&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO



Kjerneinformasjon

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som faglge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ér, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

VILLAVEIEN 9

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Svein Gunnar Hansen

PROAKTIV.NO
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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m Utskriftsdato: 28.03.2023
_ﬁ} Grunnkart M |I \“ .'l S&I’prOI’g kommune
I.'\ / Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Il

|
| | #
n Eiendom: 2063/1/421

" Telefon: 69 1080 00
Adresse: Villaveien 9

Dato: 28.03.2023

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM™-32 Kom mu na|e gebyrer
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet w=mmm  Hijelpelinje vannkant
s Efendomsgr. middels noyaklig >10<=30 om Eiendomsar. lte noyakiig >=500 cm = = elpelinje veikant AR Helpeline fikiv EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
— mindre noyaktig cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet e e == Hjelpelinje punktfeste
)
@ —g— Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 2063 Bruksnr. 1 Festenr. 421 Seksjonsnr.
= Adresse Villaveien 9, 1710 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Avlgp 2203,18 kr
Eiendomsskatt 33 280,00 kr
Renovasjon 10 410,00 kr
Vann 1525,29 kr
Sum 47 418,47 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt.
hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fastgebyr renovasjon neering 1stk | 2780,00 kr 1 0% 2780,00kr | 695,00
kr
Restavfallsbeholder neering felles stor (660- 1stk | 7570,00 kr 11 0% 7 570,00 kr 1
770L) 892,50
kr
Papirbeholder nzering felles stor (660-770 L) 1stk | 1800,00 kr 11 0% 1800,00 kr | 450,00
kr
Forbruk vann i fjor 24 m3 14,95 kr 1 0% 358,80 kr | 358,80
kr
By

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. Forbruk avlap i fjor 24 m3 23,00 kr 11 0% 552,00 kr 552,00
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. Kr

16 VILLAVEIEN 9 PROAKTIV.NO 17
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E.

wawn | Sarpsborg kommune
] ~ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.03.2023

Kilde: Sarpsborg kommune

Fakt.
hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Eiendomsskatt Neering 6400000 5,20 kr 11 0% | 33280,00 kr 8
0/00 320,00
kr
Fastgebyr vann 1 stk | 1580,00 kr 11 0% 1580,00 kr | 395,00
kr
Fastgebyr avlep 1 stk | 2165,00 kr 11 0% 2165,00 kr | 541,25
kr
A konto vann i ar 24 m3 21,65 kr 11 0% 519,60 kr 129,90
kr
A konto avlep i &r 24 m3 33,00 kr 11 0% 792,00 kr | 198,00
kr
A konto vann i fjor -53 m3 14,95 kr 11 0% -792,35kr | -792,35
kr
A konto avlep i fjor -53 m3 23,00 kr 11 0% -1219,00 kr -1
219,00
kr
Sum 49 386,05 kr 11
521,10
kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.

VILLAVEIEN 9

Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 2063 | Bruksnr. 1 Festenr. 421 Seksjonsnr.
Adresse Villaveien 9, 1710 SARPSBORG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
8SEN0120412357 221 01.12.2022 Arsavlesning - Ekstern kilde 24
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.

PROAKTIV.NO
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Sarpsborg

|’ m' % ’ Utskriftsdato: 28.03.2023 kommune
wawm | Sarpsborg kommune
" Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
e Telefon: 69 10 80 00 . . . .
Opplysninger til megler Tilleggsopplysninger

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 2063 | Bruksnr. 1 Festenr. 421 Seksjonsnr. K()pl av mldleﬂldlg brukstillatelse eller ferdlgatteSt kan ikke
leveres,
Ingen informasjon funnet for eiendommen. . . o .
da dette ikke finnes pa denne eiendommen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

i byggesaksarkivet.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

20 VILLAVEIEN 9 PROAKTIV.NO 21
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) MG RK A RT
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3003-2063/1/421 ’

Utskriftsdato: 28.03.2023 13:36

Eiendomsdata (Festegrunn)

Bruksnavn

Beregnet areal 1720

Etablert dato

02.04.1969 Historisk oppgitt areal 2616

Oppdatert dato

07.04.2020 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld

0

Antall teiger 1

Arealmerknader

[+ Tinglyst

|+ Bestaende

| Del i samla fast eiendom
| Under sammenslaing

| Klage er anmerket

| Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
| Kulturminne

| Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3003-2063/1/421

NORKART

Utskriftsdato: 28.03.2023 13:36

| |Harfester | | Jordskifte er krevd

Forretninger

| Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist retting:

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berorte

Nymatrikulering av 26.02.2020 20/01050
grunneiendom 03.04.2020
Oppmalingsforr.

2063/498 (36896,4)

Mnrmangler, 505/7, 2063/1, 2063/1/149, 2063/1/178,
2063/1/181, 2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/204, 2063/1/205,
2063/1/208, 2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/232, 2063/1/233,
2063/1/234, 2063/1/235, 2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/276,
2063/1/280, 2063/1/281, 2063/1/282, 2063/1/299, 2063/1/307,
2063/1/309, 2063/1/321, 2063/1/327, 2063/1/329, 2063/1/335,
2063/1/341, 2063/1/346, 2063/1/354, 2063/1/357, 2063/1/358,
2063/1/360, 2063/1/369, 2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/380,
2063/1/381, 2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385, 2063/1/388,
2063/1/391, 2063/1/394, 2063/1/395, 2063/1/400, 2063/1/410,
2063/1/411, 2063/1/418, 2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421,
2063/1/422, 2063/1/433, 2063/1/435, 2063/2/167, 2063/2/198,
2063/2/278, 2063/82, 2063/83, 2063/85, 2063/87, 2063/88,
2063/89, 2063/92, 2063/94, 2063/95, 2063/96, 2063/98,
2063/99, 2063/103, 2063/104, 2063/105, 2063/106, 2063/107,
2063/108, 2063/109, 2063/110, 2063/111, 2063/112, 2063/113,
2063/114, 2063/115, 2063/116, 2063/117, 2063/118, 2063/119,
2063/120, 2063/121, 2063/122, 2063/123, 2063/124, 2063/125,
2063/126, 2063/127, 2063/128, 2063/129, 2063/130, 2063/131,
2063/132, 2063/133, 2063/134, 2063/135, 2063/137, 2063/139,
2063/141, 2063/142, 2063/143, 2063/146, 2063/147, 2063/148,
2063/149, 2063/152, 2063/153, 2063/154, 2063/156, 2063/157,
2063/158, 2063/159, 2063/160, 2063/162, 2063/163, 2063/164,
2063/165, 2063/166, 2063/167, 2063/169, 2063/170, 2063/171,
2063/172, 2063/175, 2063/176, 2063/177, 2063/186, 2063/187,
2063/189, 2063/195, 2063/204, 2063/206, 2063/213, 2063/220,
2063/231, 2063/236, 2063/245, 2063/246, 2063/247, 2063/251,
2063/252, 2063/253, 2063/254, 2063/255, 2063/256, 2063/257,
2063/261, 2063/262, 2063/263, 2063/264, 2063/265, 2063/266,
2063/267, 2063/268, 2063/282, 2063/283, 2063/285, 2063/287,
2063/288, 2063/289, 2063/290, 2063/298, 2063/300, 2063/301,
2063/302, 2063/305, 2063/306, 2063/308, 2063/309, 2063/312,
2063/313, 2063/315, 2063/320, 2063/321, 2063/324, 2063/326,
2063/328, 2063/337, 2063/338, 2063/341, 2063/342, 2063/343,
2063/345, 2063/346, 2063/349, 2063/352, 2063/355, 2063/367,
2063/368, 2063/369, 2063/372, 2063/397, 2063/403, 2063/405,
2063/407, 2063/409, 2063/410, 2063/412, 2063/413, 2063/414,
2063/415, 2063/416, 2063/417, 2063/418, 2063/419, 2063/423,
2063/425, 2063/427, 2063/428, 2063/433, 2063/434, 2063/435,
2063/436, 2063/437, 2063/438, 2063/441, 2063/443, 2063/446,
2063/447, 2063/452, 2063/455, 2063/457, 2063/458, 2063/459,
2063/460, 2063/462, 2063/463, 2063/464, 2063/466, 2063/467,
2063/473, 2063/483, 2063/484, 2063/485, 2063/491, 2063/496,
2064/11, 2064/18, 2064/39, 2064/40, 2064/48, 2064/50,
2064/55, 2064/68, 2064/69, 2064/71, 2087/6, 2087/6/42,
2087/63, 2087/82, 2087/109, 2089/2

Omnummerering 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2020

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

VILLAVEIEN 9

Tinglyst
01.01.2020

2063/1, 2063/1/1, 2063/1/2, 2063/1/3, 2063/1/6, 2063/1/44,
2063/1/46, 2063/1/47, 2063/1/48, 2063/1/50, 2063/1/53,
2063/1/54, 2063/1/58, 2063/1/61, 2063/1/63, 2063/1/65,

Side 1av3

2063/1/67, 2063/1/71, 2063/1/72, 2063/1/82, 2063/1/86,
2063/1/88, 2063/1/89, 2063/1/90, 2063/1/92, 2063/1/95,
2063/1/98, 2063/1/101, 2063/1/102, 2063/1/103, 2063/1/1086,
2063/1/107, 2063/1/109, 2063/1/116, 2063/1/119, 2063/1/121,
2063/1/122, 2063/1/126, 2063/1/128, 2063/1/135, 2063/1/141,
2063/1/143, 2063/1/145, 2063/1/146, 2063/1/149, 2063/1/150,
2063/1/152, 2063/1/153, 2063/1/154, 2063/1/155, 2063/1/158,
2063/1/163, 2063/1/172, 2063/1/175, 2063/1/178, 2063/1/181,
2063/1/182, 2063/1/183, 2063/1/183/1, 2063/1/183/2,
2063/1/183/3, 2063/1/183/4, 2063/1/184, 2063/1/185,
2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/196, 2063/1/197, 2063/1/200,
2063/1/201, 2063/1/203, 2063/1/204, 2063/1/205, 2063/1/208,
2063/1/209, 2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/220, 2063/1/222,
2063/1/223, 2063/1/225, 2063/1/229, 2063/1/232, 2063/1/233,
2063/1/234, 2063/1/235, 2063/1/237, 2063/1/238, 2063/1/248,
2063/1/249, 2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/253, 2063/1/255,
2063/1/256, 2063/1/258, 2063/1/259, 2063/1/261, 2063/1/265,
2063/1/266, 2063/1/267, 2063/1/273, 2063/1/274, 2063/1/275,
2063/1/275/1, 2063/1/275/2, 2063/1/276, 2063/1/280,
2063/1/281, 2063/1/282, 2063/1/284, 2063/1/285, 2063/1/289,
2063/1/292, 2063/1/293, 2063/1/295, 2063/1/296, 2063/1/297,
2063/1/298, 2063/1/299, 2063/1/301, 2063/1/303, 2063/1/304,
2063/1/305, 2063/1/306, 2063/1/307, 2063/1/309, 2063/1/309/1,
2063/1/309/2, 2063/1/312, 2063/1/313, 2063/1/314, 2063/1/315,
2063/1/318, 2063/1/321, 2063/1/326, 2063/1/327, 2063/1/329,
2063/1/332, 2063/1/335, 2063/1/335/1, 2063/1/335/2,
2063/1/337, 2063/1/339, 2063/1/341, 2063/1/342, 2063/1/346,
2063/1/351, 2063/1/354, 2063/1/357, 2063/1/358, 2063/1/360,
2063/1/362, 2063/1/369, 2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/378,
2063/1/380, 2063/1/381, 2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385,
2063/1/387, 2063/1/388, 2063/1/389, 2063/1/390, 2063/1/391,
2063/1/392, 2063/1/393, 2063/1/394, 2063/1/395, 2063/1/400,
2063/1/401, 2063/1/403, 2063/1/407, 2063/1/410, 2063/1/411,
2063/1/417, 2063/1/418, 2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421,
2063/1/422, 2063/1/426, 2063/1/428, 2063/1/433, 2063/1/435,
2063/1/439, 2063/1/440

Etablering av feste 02.04.1969
Etablering av feste

2063/1 (-2616), 2063/1/421 (2616)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6574107.78 619321.03 Ja 1720

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
IVERSEN LARS ERIK Fester (F) ALVIMVEIEN 64 Bosatt (B)
F290762***** n 1722 SARPSBORG

OPPLYSNINGSVESENETS FOND Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum

S$970955569 171 0105 OSLO

Adresse

Vegadresse: Villaveien 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1710 SARPSBORG Kirkesogn 02020401 Tune

Grunnkrets 2203 Tune Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 24 Lande

Bygg

I Nr I Bygningsnr I Lnr IType
! ! I I

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Bygningsstatus Dato
I

Side2av 3
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3003-2063/1/421

NORKART

Utskriftsdato: 28.03.2023 13:36

[1 | 7036558 | |Butikk/forretningsbygning (322) | Tatti bruk (TB) |15.06.1980 |
1: Bygning 7036558: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk 15.06.1980
Bygningsdata
Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 860
Kulturminne Nei BRA Totalt 860
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Tattibruk

15.06.1980 |15.06.1980

Bruksenheter

Type

Adresse Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

wWC Kjekkentilgang

Unummerert

Villaveien 9

2063/1/421

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet Sum BTA

HO1 0

0

430

430

0

0 0

uo1 0

0

430

430

0

0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

VILLAVEIEN 9

Side3av3

Vedlegg

Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3003 2063/1/421
Utskriftsdato 28.03.2023

Antall datasett | 21

O Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsey - Borg bryggerier @ KOMMUNEPLANENS AREALDEL
O KVIKKLEIRE © MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste © Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK © KVIKKLEIRE

O KYSTSONEPLANEN © LANGEMYRPLANEN

© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © SENTRUMSPLANEN

© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 28.03.2023 Side 1 av 5

PROAKTIV.NO
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Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier

Kilde

Sarpsborg kommune ‘Version 28.03.2023

=

Om datasettet
Eiendommen ligger innenfor et av planalternativene for kommunedelplan InterCity pa strekningen Rolvsgy - Borg bryggerier som har

veert pa haring. For ytterligere informasjon kontaktes Bane NOR.

Kommuneplanomrade

Link

PlanIiD Plannavn

Kommunedelplan for dobbeltspor Rolvsgy - Borg bryggerier

Kommunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier

VILLAVEIEN 9

KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Kilde Kommunene Versjon 28.03.2023
S,
y:
/ *,
/ 3 .
3 #
y A\
Y A )
y
_J.--’ .II
4 J
7 -
.#"j _,.d"'#--’--
Il'ul' ---d_ -
’\,\‘ --___‘_.-'
".\' ---____,-'
g
N~

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer
informasjon. Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av
bade kart og bestemmelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone
H810_Sandesund-Gredker og H810_Ny bru over Glomma i Sarpsborg utgar
hensynssone: 'Krav om felles planlegging'. Kulturminner : For ordens skyld, arealplanene
inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Tiltakshaver oppfordres til & sjekke kulturminnebaser.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

CATE TR AT RS

Seerne Por erealor—di

PlanID | Plannavn

Link

201201 | Kommuneplanens arealdel

Planregister (https://www.arealplaner.no/3003/gi?

funksjon=VisPlan&kommunenummer=3003&planidentifikasjon=201201)

2015 - 2026
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
2

(1) Naveerende

(2010) Veg

(1001) Bebyggelse og anlegg

(1) Naveerende

PROAKTIV.NO
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https://www.arealplaner.no/3003/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3003&planidentifikasjon=201201
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Vedlegg

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

01.03.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréade med potensiell fare (aktomhetsomréde) for Knildleiredekring
storre kvikkleireskred. L """_1""‘“'
Erfkklidir g o
Mickdals lookkdirafans
Objekter
Navn Faregrad
Valaskjold (faresone 10-3) Middels

Vedlegg

Norkart Omradeanalyse 28.03.2023

VILLAVEIEN 9

Side4av5

| Kilde | Sarpsborg kommune |Version |28.03.2023 |
: :
e, e
2 e
e
2t u
lI E
s = =
P’ 3 ' : " E
l'l.
= E ’ e ;
= = = ’
SeaCe =
= ", 5
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrdde med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.
Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stor Fyllmasse (antropogent materiale)
Norkart Omrédeanalyse 28.03.2023 Side5av5
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“ | Sarpsborg kommune
MR Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
o Telefon: 69 10 80 00

... ’ Utskriftsdato: 28.03.2023 1d Forslag

Navn InterCity Fredrikstad Sarpsborg
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan
Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3003 | Gardsnr. 2063 | Bruksnr. 1 Festenr. 421 Seksjonsnr.

Adresse Villaveien 9, 1710 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner @ Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201201

Navn Kommuneplanens arealdel 2015 - 2026
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  18.06.2015

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3003/dokumenter/3836/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20vedtatt%2018.06.15%2C%20revidert%200g9%20vedtatt%2010.12.15%2C%20area

Iplan%202015%20-%202026.pdf

Delarealer Delareal 1719m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2 Side2av2
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Vedlegg

PN Villaveien 9
| 4
n Dato: 17.01.2023

T i 1

Sy

\

7
!

Malestokk: 1:2000

| Tune
iprestegard

VILLAVEIEN 9

Koordinatsystem: UTM 32N

Tegnforklaring

Vedlegg

e Elandemegr 10 om allerbade
S F Erandomegr 30 emtil 2 m
g Eiandomige 2 m allar dirdiges
- Eiendomrgrans e generert [vannk sk, veghant)
a_ Erandomsgrans e flkty
By grunger
— Bygningedalaing
e GrUnBRLr
e Taksprang Bunn
I  Bygning - Bolighyga
IR Annanbygning
— Takrsz
Takavarbyag
— ™ Takowarbygg hant
e~ Trapp inntil bygg. kant
— Waranda
— Bygningelinge
"~ Takiprang
— ™ Manaiine
= Livabru
IR Annan owmnng
I Firkerioglandbek
B Garasje oguthus
s aa® o Awgransningslinge tikak
Ledningsnett V4
LA tilkak attar JPBL
— = araries fortitak
ﬁmldlﬁﬁha Hm.dﬂ"\iﬂi&lﬂﬁ &t
Frittliggandes smbhusbebypgelse
I omeldarfor herbarger og bavartningrtede
P Bandingtaden
Regularingsplan-Offentige trafikkomrider (9811965
Fiaraveg
ANFAN VEJFrUr
e dang-fsvkkebeg
. arnbane
ingsplan-Friomrader (PBLISES § 25.1.0edd r
Friomelder
W—Spﬂmﬁr (PBLIGES § 25,1.k
Privat vag
FHTIIT  Parkbalte i industriztek
e omekda for anlegg og dift sy kemmunaitebnisk whoor
= Frisiktsons vadvag
111 Bavaring av bygninger og anleagg
Wa@sm;ﬁkmrader (PBLISES § 25,.1.ked
Fallas svhkjarssel
BEEESE  Falles padkanngiplass
Regulenngsplan-Kombinerte formdl (PELISSS § 25,
Bolg/Fometning
™ Forratning/ Koo
Reguisringsplan-Kormbinarte formdl (PELISES § 25,
et Grangefor restrikaponsorrelde
— ™ drensefor h-v.ﬂng:umﬂn
Regularingsplan-Babyggelse og ankegg (PBL200S §:
Baligbabyggelss
P Tjanestayting
N Halse-fomeorgainugen
I Idratt
N  Rsnovasionsaniagg
RN Boligftenasteyting
Regulsringsplan-Samferdselsaniegg og tekmsk nfri
S Klareveg
Fortau
Ganglsykkeheg
B  Annenveggrdnn - teknicke anlegg

I Annen veggrenn - granbareal
B  Hollektivholdeplass
P Pekenngeplasseer mad bartmeeralrer
ngsplan-Grannstrukiur (PEL200F §12-5 NR,
| Grannatiulitur
Turveg
Friomrkde
Vegeatsrjonsskam
gsplan-Hensynsoner (PEBL2ODE §l12-6
A+ Fareiona - Hayipanningeanlegg (ink heyspersh abler)
%, Sikringsone - Frigikt
*, Steysons = Gul sone ht. T-1442
& Angittheniyhiens - Bavarnng natusmda
A angitthangiynione - Bavanng kulturmle
1o hmmmnl?l‘:mddi-ﬂldhmdhphmg-ig !
Regulerngsplan-Jursdiske lrper og punkt PRL20ODES
ey Bikringronegense
_— Steyronageente
- angitthens yngranie
- _ ¢  Basternmaelsegrense midlamtidig bypg- of anleggomelds

@m@m-ms for PAL 1985 og 2008
Bagulenngi- og bebygg -
—~ Plarans bagranening

—— Faradarnaganis

e Formllsgranse

& A Elandomsgrance som shal oppheves
—-"  Byggegrenss

" Babyggele saminnghriplanen

e s T Babyggelse som fertrettes Henet
— Ragulart senterlne

e Frigiktslings

' Ragulenthantkjembane

s
s
i
g

NN

=™ Raguladt parkaringehel
" Regulen stayikieen
e Mblalinje/ Svstandebnge

] Stanging av avkjerse

- Ayvkjdrsal

Kb PRk rift faltnaw

F Bhakrift arasl

A B Rskrift utnptting

Ao Phekrift bredds

b PRekrift radia

Ak Ragulerings- og bebyggelresplsn - phekst

A 2 omekdeforplanforsiey
prErallil e -aﬂhgg FEL2O0E &
| :.mmm ™ ( g

BN Aviepsaniegs

I Ranovadjonieiegs

N @vrige kormrmunsltekniske srkegg
I Vteoppholdswead

SN Mombinert babyggelie og anleggsfoenll

Reguisrngsplan-Samferdselzaniegg og teknisk infri
Vag

Higravag
Fortau
Targ
Gatatun
Gang/sykbeheg
I Annen caggronn - teknloke ankegg
N Annen caggrenn c granterss
I Trasaforjernbana
Howvadnatt for syk kel
Samfardselsantagg ogleller taknisk infrastruk b snds
Reguleringspian- Landbruks-, natur og friuftsomré
Landbruk sfomll

Requlerngsplan- Bruk of vern av s of vasscrag
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VILLAVEIEN 9

Informasjon om festetomt pa Opplysningsvesenets fonds eiendom

Matrikkel: 3003 -2063/1/421
Avg. nr: 0019-0321
Fester(e): Lars Erik Iversen

1. Nivarende festeavgift for overforing er kr 70.450,-.

2. Ny festeavgift vil bli kr. 160.000,- Det er registrert en pristigning i omradet pa 122
% fra 2009 til 2023.

3. Neste ordinzre regulering av festeavgift er i 2029.

4. Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng med
tomtefestelovens bestemmelser.

5. Bortfester sender arlig faktura for festeavgift. Fester er ansvatlig for at bortfester til
enhver tid er kjent med riktig fakturaadresse.

6. Det er p.t. ingen utestaende krav
Atlig festeavgift forfaller normalt 1. April hvert ar.

8. Skal festeretten overfores, ma bortfester samtykke. Bortfester utarbeider eget tillegg til
festekontrakt, som erstatter bortfesters signatur i skjotet.

9. Det péloper for tiden administrasjonsvederlag kr 4 600,- for dekning av grunneiers
utgifter ved overforing av festeretten. Administrasjonsvederlag samt utestdende krav ma
gjores opp for festeretten overfares, uavhengig av forfallsdato i fakturaen.

10. Bortfester har legalpant for utestaende festeavgift.

11. Eventuell innlosning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng
med tomtefestelovens bestemmelser. Innlosningstidspunktet inntrer i henhold til
kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. I tilfeller der fester ikke har en lov- eller
kontraktsfestet rett til innlosning vil det normalt ikke bli gitt tilbud om innlosning.
Eventuell innlosning vil skje etter en konkret vurdering og til markedspris.

12. Vedlagte tillegg til festekontrakt har gyldighet i seks maneder. Bruken av tillegget er
betinget av at kjopers bruk er i overensstemmelse med det formal som er lagt til grunn
ved utarbeidelse av tillegget.

13. Eventuell forkjopsrett for bortfester eller andre vil fremga av festekontrakten.

Vi gjor oppmerksom pa at opplysninger gitt i skjemaet eller som fremgar av festekontrakten kan
vare uriktige eller upresise. Bortfester tar ikke noe ansvar for at opplysningene er korrekte. Fester
har disponert eiendommen, og vil normalt kjenne de faktiske forhold ved eiendommen,
rettigheter m.v.

TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT

Gjelder festet tomt av , knr. 3003, gnr. 2063, bar. 1, far. 421, avg.nr. 0019-0321.
Festekontrakten gjelder fra 2.4.1969. Arealet er ca. 1720 m?

I samsvar med skjote, datert ..................o.ee , overfores festeretten med retter og plikter fra
Lars Erik Iversen, fnr.
til

fnr. og , fnr.

Ny fester bekrefter med dette 4 kjenne og akseptere festekontraktens innhold.
Arlig festeavgift reguleres ved overforing til kr 160.000,-.

Neste ordinare avgiftsregulering foretas i 2029.

Olav Amund
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VILLAVEIEN 9

TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT

Gjelder festet tomt av , knr. 3003, gnr. 2063, bar. 1, far. 421, avg.nr. 0019-0321.
Festekontrakten gjelder fra 2.4.1969. Arealet er ca. 1720 m>.

I samsvar med skjote, datert ................oonn , overfores festeretten med retter og plikter fra
Lars Erik Iversen, fnr.
til

for. og for.

Ny fester bekrefter med dette 4 kjenne og akseptere festekontraktens innhold.
Arlig festeavgift reguleres ved overfaring til kr 160.000,-.

Neste ordinare avgiftsregulering foretas i 2029.

Olav Amund

Kontaktopplysninger NY FESTER:

Navn / Foretaksnavn
Kontaktperson (ved foretak)
Fodselsdato / Organisasjonsnt.
Telefon

Epost

Postadresse

Postnummer / Sted

Ev. fakturaadresse

Ev. medfester

Det er kontaktopplysninger som gjelder for fester i festetiden som er riktig 4 fylle inn.

Informasjonen blir lagret i bortfesters elektroniske kunderegister og arkiv. Utfylling og
innsending er samtidig samtykke til at informasjonen lagres og arkiveres hos bortfester.
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Tomt nr.421. ”»«/07

ﬂr,- . 32/

OAGBOKFQHT parsell pAxx 1257.60 m2 av

1{’., MALTS © 1514 Tune prestegard — kapellangard, gnr. 63

;onar.vs:::wenebm 1 i Tune kommune.
TUNE

H -/? J’ Parsellen, som bortfestes i den stand den for tiden er og med de forpliktelser
som métte pdhvile den, har folgende grenser og arealer, som departementet ikke tar
noe ansvar for:

Delet tar til i tomtens vestre hjerne i pkt.l, gér 23.32 m
mot nord til pkt.2, gdr 27.06 m mot est til pkt.3, gir 8.50 m
mot sydest til nkt.4, g£4r 32.90 m mot sydvest til pkt.5,

&4r 24.93 m mot nordvest tilbake til utgangsounktet. y

Arealet er netto: ¥ 864,30 m2

Veigrunn : 393.30 "
Total : _1257.60 m2

27.JAN.1978

Festet skjer pa slike vilkar:
1. Festetiden er 99 — nitti ni — &r regnet fra 2 april 1969

2. I arlig avgift betaler festeren kr. 252+=~ . Avgiften betales forskottsvis pa
den mate departementet bestemmer. Etter forfall regnes 4 pst. renter.

Festeren betaler en innfestingsavgift pad kr. 40.

« W

VILLAVEIEN 9

3. Nar 20, 40, 60 og 80 ar av festetiden er gitt, kan grunneieren eller festeren innen

to &r — dersom forholdet ikke ordnes ved avtale som godkjennes av Kirkedeparte-
mentet — kreve skjonn til bestemmelse om og i tilfelle til hvilket belop, den &rlige
avgift ber forhayes eller nedsettes. Avgiftsreguleringen skal skje slik at den nye

avgift blir fastsatt i samsvar med det alminnelige prisnivd for grunnarealer pi -

stedet pa den tid reguleringen blir foretatt. Ved avgiftsreguleringen skal endringer
i parsellens verdi som skyldes festerens egne foranstaltninger, ikke tas i betraktning.

Skjennet avgis med bindende virkning av 2 uvillige menn, oppnevnt av ved-
kommende oppnevnelsesmyndighet, som hvis mennene ikke blir enige, ogsi opp-
nevner en oppmann. Omkostningene ved skjennet utredes av den som skjonnet
gir imot. Slikt skjonn kan departementet ogsi kreve nir festeretten med departe-
mentets samtykke gir over til andre enn festerens bo eller arvinger, jfr. post 8
nedenfor. :

kommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt festeren i narverende kontrakt.

. Parsellens innhegning (oppfering og vedlikehold av forsvarlig gjerde) péhviler,j.

sin helhet festeren uten utgift for grunneieren.

Parsellen, som mé vare bebygget innen 3 — tre — ar fra narvaerende kontrakts
godkjenning, mi ikke bebygges p& en skjemmende eller for naboeiendommen
sjenerende maéte.

Festeren mi rette seg etter de pd byggetiden fastsatte bestemmelser om
bebyggelse og regulering m.v. enten disse folger av godkjent regulering eller er
fastsatt av Kirkedepartementet.

‘. Til sikkerhet for avgiftens riktige betaling har grunneieren 1. prioritets panterett

i hus og anlegg som er eller blir oppfert pi parsellen.

For 1an eller bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper eller
pensjonsinnretninger, vikes likevel prioritet for panterett for festeavgiften med
opptrinnsrett etter vedkommende 13n eller bidrag. Etter seknad kan departementet
ogsd i andre tilfeller samtykke i prioritetsvikning for festeavgiften.

. Unnlatelse av & betale den Aarlige festeavgift innen 6 — seks — maneder etter

forfallstid eller av 4 bebygge parsellen innen den i post 5 nevnte frist likesom
misligholdelse av noen annen av denne kontrakts bestemmelser, medferer rett for
grunnejeren til & erklere festet for brutt og kreve nzrvarende festekontrakt
avlyst. Hvorvidt det foreligger misligholdelse av noen annen grunn enn manglende
avgiftsbetaling, bestemmes i tilfelle med endelig virkning ved skjonn overens-
stemmende med post 3. . ! ¢ H ; .

Festet kan for ovrig ikke oppheves eller oppsies uten etter avtale som god-
kjennes av departementet.

. De rettigheter og forpliktelser soﬁ er hjemlet festeren ved denne kontrakt, til-

kommer og pahviler ogsi hans bo eller arvinger og kan med departementets
samtykke ogsd overdras til andre. Overfering av festeretten til parsellen eller
noen del av denne eller framleie er ugyldig uten slikt samtykke.

- Nér festet av hvilken som helst grunn oppherer, pihviler det ikke grunneieren

noen innlesningsplikt for hus, gjerder etc., eller noen erstatning for utferte for-
bedringer. Dersom det ikke treffes annen avtale (f.eks. om bortfeste av parsellen
til en ny eier av husene), kan grunneieren kreve parsellen ryddiggjort av festeren
eller pd festerens bekostning innen en fastsatt frist.

. I festet medfelger ingen rett utenfor eller langsmed pé.rsellen med mindre vel-’ 0,

LI NP
e
LRI

R RV

",

k3
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Skulle festet opphere mens det pdhviler hus og anlegg pd parsellen 1an eller
. bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper og pensjonsinnret-
P} ninger eller hvor 1. prioritets panterett for festeavgiften i andre tilfeller er frafalt,
jfr. post 6, skal grunneieren ha rett til 4 sette festeren ut av parsellens og
husets/husenes besittelse. Ryddiggjering skal i slike tilfeller ikke kunne forlanges,
men adgang holdes dpen for lingiveren eller vedkommende kommune til & f&
overfort festeretten til ny leier, mot at denne betaler kontraktsmessig avgift for
den gjenvaerende del av festetiden.

10. Parsellen eller deler av denne kan bare avstds til gate- og veggrunn eller grunn
- til kraft- og telefonledninger, vann- og kloakkledninger o.l. med departementets
samtykke. Erstatningen tilfaller grunneieren og innbetales til departementet uten

at det tilkommer festeren annen erstatning enn at festeavgiften nedsettes i forhold

til sterrelsen av det avstitte stykke. I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen

i tilfelle & bestemme ved skjonn overensstemmende med post 3. Departementet

kan tilstd festeren ytterligere nedsettelse av festeavgiften i tilfeller der grunn-
avstdingen volder festeren szrlig ulempe.

11. Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som maitte pahvile
parsellen, eller en etter dennes sterrelse forholdsmessig del av de skatter m. v. som
péhviler grunnejeren. Han m& ogsid bestride mulige utgifter til opparbeiding av
gater (veger), anlegg av vann- og kloakkledninger etc. og har & finne seg i enhver

bestemmelse som av vedkommende bygnings- eller reguleringsmyndighet matte
bli fattet vedrerende parsellen, uten erstatning av grunneieren.

Festeren og andre festere av parseller pi prestegarden har en gjensidig
rett til, og plikt til & finne seg i, at det fores fram over parsellene slike ledninger

, som jnevnt i post 1Q. . . :
P 12. Festeren bzrer alle omkostninger som er forbundet med bortfestingen og med
' mulige seinere endringer i kontraktsforholdet, slik som stempel- og tinglysings-
gebyrer, utgifter til oppmailing, pristakst m.v.

13. Festeren mi innhente konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Tune den 18 august 1969.
For Tune prestegdrdstilsyn

S R Y

Sekret=zr.

Logal /. Liidisee

Det bevitnes at ordfereren har underskrevet kontrakten i
vart nsrver:

2) d: :ﬁ R :Qéﬁ Ly o
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GODKJENT

Festeavgiften forfaller til betaling 1. april hvert ar.

10, 17, september 1969

Kv: KE~- 0G UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
fter l1lmakt

Oskar Jzrsleth

em

5

KR./O' - . 1:.;. — ..:;
R TINGLYSINGEN BETALT = 5 oy
igRT INN I DAGBOKEN VED IUNE SOREN SKRIVFREMBETE % piy =
3 5 z Pt 3 i

SN L/ B

FORT INN I GR E S N

3 5 N RKR.b,-. - c |

HEFTELSER ANMERKES MOT GI:Z.BYR 3 S 5!
A HBREBS— 22z !
= 23

o 2=
Tomten har nr. 421 av gnr. 63 bnr. 1 i Tune.- = 3 gi
s 28

=]

PATEGNTING. 2

(8LN
\_Q

I henhold til regulerende kartforre

pr.1/9-1977 er denne tomt 2615.6 m2 o 10T
Festeavgiften er tilsvarende gket til .,»’3\’
kr.524.- pr.ar. b ) /s
P . : . ’
Vedtatt: Z_, Z!/N Tune Prestegardstilsyn 12/1-1978.
Ly Ll 27/ W
Ordfgrer. - —Boretds i
] ¢
GODKfJENT
G UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
|
kxar Skij / /
y Nl 4
FORANSTAENDE PATEGNING—22 ‘w/ il hr2r ' 5 4

Astrid Thoresen
ER FERT INN | DAGBOKEN VED TUNEZ/T‘CRENSKRIVER-

EMBETE seM GO pen 21 19K

i
FORT INN | GRUNNSOKEN. ’ *

FOR TINGLYSINGEN BZTALT KR,._/Q_'.——

. , /
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PATEGNTING:
Under forbehold av Kirkedepartementets godkjennelse overdras
denne tomt med alle plikter og rettigheter fra Tune kommune
til Erik Eckermann, 020111.44767. adr.:Sindings vei 23.

Festeavgiften skal opprettholdes som for tomt nr.356, pt.kr.290.-

TUNE KOMMUKE —>
Vedtatt:“ ___”_7?!__:_-_/.__(/?/::/,/7/7// ée%‘iﬁﬂ@%{.---

_____ é [ _%L’(_{ Ty —

GODKJENT

Bestemmelsen om festeavgiften i siste setning i overfgrings-
pédtegningen utglr.

Oslo, den 28.11.1978

KIRKE 0G¢’ UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Etter fu]r makt

l’\/\zv }
Oskar qua%rseth
d, Thoresen

DAGBCHAFORT

2EMATG A5

SORENS: [ IVEREN |
YUO\lE

VILLAVEIEN 9

Tune Prestegdrdstilsyn 14/11-1978.

\J{,’/ MZ//{W

TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT

Gjelder festet forretningstomt av Tune prestegérd, kommunenr. 105, gnr. 2063, bnr. 1,

for. 421, avg.nr. 019-0321.

Festekontrakten gjelder fra 02.04.1969. Arealet er ca. 2.615 m°.

I samsvar med skjote, datert november 1990, overferes % av festeretten

fra

Bodil Eckermann Bjernstad, fur. 140360 44897

til
Berit Iversen, for. 140739 46841

Arlig festeavgift er kr 2.589,-.

Neste ordinre avgiftsregulering foretas i 2009.

Sted../.)?.é. ..... , dato....... /[ /"ﬂj Ste 7447 dato..... é'\?

Tidl. fester(e):

Bodil Eckermann bwmstad

Etter fullmakt fra Opplysningsvesenets fond,

godkjennes overforingen.

Elverum, OSO] N &031.[

h{&mo
Statskog S

Statskog SI

Berit Iversen
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VILLAVEIEN 9

TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT

Gijelder festet tomt av Tune prestegard, knr. 3003, gnr. 2063, bnr. 1, tnr. 421, avg.nr. 0019-0321.

Festekontrakten gjelder fra 02.04.1969. Arealet er ca. 1720 m®.

12.3.2020

I samsvar med skjote, datert .. 707000 , overfores festeretten med retter og plikter fra

Berit Eva lversen g 140339~ Y84), for. dl
sl |

Lars Crit \versen g, 20362-3301 for.

Ny fester bekrefter med dette 4 kjenne og akseptere festekontraktens innhold.
Festeavgiften reguleres ikke ved overforing.

Neste ordinzre avgiftsregulering foretas 1 2029.

Sted.. >Lf ...... . dato)L/ZZCe

Tidl. fester(e): Ny(e) fester(e):

Berit Eva Iversen Lars Erik Iversen

Opplysningsvesenets fond

N T

Horsk takst

RAPPORTANSVARLIG:
Takstingenior Terje Wesiby AS
Terje Wesiby

Kikkutveien 4, 1710 SARPSBORG
TIE 90 1517 18

E-post; takst{Eierfewesiby.ne

VERDITAKST FOR NARINGSEIENDOM

Adresse Villaveien 9, 1710 SARPSBORG
Matrikkelnr. Gor, 2063 Bnr. 1 Sor. 0 For, 421
Kommune Sarpshorg

Hjemmelshaver{e) Lars Erik Iversen

Dato for befaring 23.03.2023

Markedsverdi: kr 12 800 000

Gnsker du i sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon.
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Vedlegg

VERDITAKST FOR E I '

NARINGSEIENDOM A HH

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m,

Adresse G, Enr. [sar. I:-’nr.

Villaveien 9 2063 | 0 121
| Postnr. |Poststed Kommune Omridebydel

1710 ISARPSBORG ISnrpsbm‘g Lande

Rekvirent

Larz Iversen .

Hjemmelshaver{e) N
Lars Erik [versen .
Tilstede / opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Terje Westhy 23.03.2023

pplysninger am forsikring, ciendomsskan og festeavgift oppgitt over telefon av hjemmelshaver. Vi har innhentet

Dokumenter fremlagt ved besiktigelsen
matrikkel og ubekrefied pantattest.

Sammendrag

Dt or forutsatt | denne rapporten at eiendommen er godkjent til dagens bruk same at eventuelle pllegg fra offemiig
myndighet er appfyll. Markedsverdien er henfirt til dagens dato og med mindre annet er eksplisitt beskrevet i
verdigrunnlaget forutseties at

- det ikke foreligger uoppfylte pilegg ph eiendommen, servitutter eller lignende som kan pivirke eiendommens verds
- etendommen er fri for forurensende masser

- etendommen vurderes som om den var heftelsesfi

-motiatte muntlige og skrifilige opplysninger er kormrekte.

For evrig cr vurderingen basert pd cane obscrvasjoner, erfaringer med markedet og cicndomsbransjens generclt samt
konkrete referansetall. Eventuelle servitutter er ikke undersakt nermere i forbindelse micd oppdraget med mindre
annet er eksplisinn beskrevet | verdigrunnlaget, og forutsettes | denne vurderingen ikke i ha verdipdvirkende effckt.
Byggehosinader pi n:ringsamal or uppgiu cksklusive mcrveu‘diwg-iﬂ'.

Premisser - Generelle opplysninger

aksten bygger pd opplysninger fra Lars [versen, representant for hjemmelshaver, samt visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen. Yitertak og fasader er besiktiget fra bakkenivi. Kommunens bygningsarkiv er ikke giennomgdit.
akstkonklusjonen er takstmannens vurdering av verdien av objekied og takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
aplysninger am feil eller swikt som han ikke kunne ha eppdaget etter & ha undersakt takstobjekict slik skikk tilsier,
Denne taksten e utarbeidet av en frittstiende og vavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktarer i
iendomsbransjen,

Wil oppdrag er & beregne verdien av objekier pd oppgint eiendomsbetegnelse. Markedsverdien er i henhold til
internasionalt verdivurderings-standarder (IVNSC, RICS) definert som det estimente belap en ciendom kan omsettes for
pd verdsemelsestidspunkiet mellom en villig kjoper og en villig selger, i en transaksjon pd en armlengdes avstand, etes
tilstrekkelig markedsforing og der partene hver hamdlet velinformert, forsvarlig og ulen tvang.

Viirt oppdrag er todelt, bdde kunne benyiies ved saknad om lin, men ogsl salg pd et fritt marked. Vi ser ingen
Forskjell her.

et er ikke fremiage midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Gjennom undersakelse § Sarpshorg kommune fant
ksbehandler der, heller ikke ferdigattest eller midieriidig brukstillatelse, Bygningen ble oppfiart i tidligere Tune
kommune og erfaring viser at Nere dokumenter aldri fant veien Ul storkommunen etter sammensiiing. Matrikkel sier
¢ bygningen ble i bruk 15.06.1980 som butikk-/forretningsbygg.

=

Verdiamalysen bygger pd leichberegningsprisnippet slik det fremkommer i analysen.

VERDITAKST FOR  \ il
NARINGSEIENDOM A

Horsk takst

Omridebeskrivelse - Beliggenhet - Miljo

[Eicndommen ligger ved en av mngangsportene il Tunejorder, langs Voges vei § et veleablent
[forremings-feningsomrdde som inncholder all mulig neering nnenfor tradisjonelle varchus, byggevarer,
bilfosretninger, service og andre fasiliteter, Gode kommunikagjonslinjer. Omrdidet har meget hay besaksfrekvens og
har en vellykket utvikling,

[ngen negative miljemessige forhold opplyst.

Reguleringsmessige forhold
R egulest til blandet lett nering.

|[Eiendommens tomt

Tomteareal (m?) Type tomt ' | Festetidens utlopsir |Arlig festeavgift
1720 ® Festet O Eiet 2068 i

Kommentarer vedrorende festekontraki
Kontrakt ikke fremlagt. | falge pantastest ble kontrakt inngiite 1969 pd 99 4r med anledning for bortfester 6l 4 regulere)
leieprisen. Vikiig & vare klar over at tomtefesteloven ikke gelder pd alle punkter for nicring,

omiens beskaffenhet
Flat tomt, antatt jord-feire, sencre opparbeidet med bazrelag for bygning og adkomst-fparkening,
Nilkoplet kommunalt vann og avhep,
Det er godt med uteamrbder vl parkering, men ogsd lettere lagring.
omien er i dag godt uinytiet, Hull i asfalidekket vil bli utbedret av hjemmelshaver. Likes sprukket glass i u.etg.

Eiendommens bygninger

Type hygg 7 Byppedr {Rehab, - ombygd dr
A Forretningsbygg 1980 200;&7’72!}]727
IUIming;l:lﬁt Kjopsir |Kjapesum | kostpris
Forsikringsselskap Paliscnummer Type forsikring

ryg - 6804627/ Fullverdig

Bygningsmessig beskrivelse; Bygg A - Forretningsbygg

Beskrivelse

silefisndamenter av betong. Ringmur i betong eller tilsvarende. Stope betongguly maot grunnes, Dekker som st

betong. Yttervegger i bindingsverk. Saltak i tre tekket med papp. Bygget opp med dragere av stil. lsolerglass.
ppvarming med elekiriske panelovner. Moen med oppheng i taket, andre som veggovner, Alter entet fra soknad
m byggetillatelse merket 107/T8.
verflater,
uly; parkent {ligger teppefliser pd dette underlaget) og vinyl.

Vegger, mall.

Himling; malt,

Virker nedslitt,

Enkelt utstynt ph VVS siden.

Villsveien 9 Side 1 av & Takstingenior Terje Westhy AS
1710 SARPFERORG 3232023 Terie Westhy

VILLAVEIEN 9

Villaveien 8 Side 2av 6 Takstingenior Terje Westhy AS

1710 SARPEBORG 32372023 Terie Westhy
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Vedlegg Vedlegg

e —_— T H T - 3
| { I : Y :"-._ EI
b’ VERDITAKST FOR il i o ™ VERDITAKST FOR ! ll
. NARINGSEIENDOM & H W | o NARINGSEIENDOM » H H 7
Generelle kommentarer Kommentarer til Grunnboksbladet
Bygningens standard pr. dato - — : Ubekreftel pantattest vedlegges.
N I 21 [ 02 I &3 [ o4 | = 5 I g J R | 1R =
edlikehold, vedlikehaldskontraker ol. Teknisk verdiberegning; bygninger og tomt
B;ﬂ‘?ﬁ':;mﬂ‘;ﬂﬁ slandml-:. ,:}:‘25;01;2 byggetiden. Yitertakstekket skal viere skifiet ca 2008, Utvendig Reregnede bygaekostnader, Hovedh vz A T 8000 |
Bygningen har behov for generell oppgradering og ikke minst et laft mot en "grannere™ ciendom, |- Verdireduksjon E l - Hovedbygg A I 35 6300 m’l
Bar legge inn ekstraordinier oppgradering pd mellom kr | 000 000 og ke 2 000 000. Sarlig til mer energivennlige Ingmgnndg hyggehostnader eiter fradrag = |1 700 000'
vindusglass, varmepumper- Tuft til luft, overflater, elanlegget op nedlap ete. iSnmlel SuH berepnede byggekosinader = 11700 [T |
Elendommens patensial |+ Tomteverdi, justert for verdifakior + 4 000 000 '
Kan tilpasses flere brukere, um beregnet teknisk verdi; bygninger og tamt = 15 700 000)
— - —  Kommentar til teknisk verdiberegning
y-gnlngenes area!dlsponenng Tradisjonelle byggekostmader for denne type bygs. )

realene | denne rapporten miles efter gieldene regler | NS 3940: 2007

S NS 302007

diverdighet

o del er nidlverdig forst ndr den har gulv. Dog er trappedpninger, heissfakier, vertikale siokter og kenstruksioner
leverdiy selv am de ikke har gulv. Storre dpninger enn disse regnes ikke nred, men kvis trapp inngdr i dpningen,

ex frappens hortsonialprofeksfon med | arealene,

rrksenhet

rultoareal av en bruksenfiet begrenses av bruksenhetens omslutfende vegges: Der amsluriende vegger vender mof
v braksenherer eller mot fellesarealer, mdles gl midt i vegg, Der omslurende vegger er en del av yitervegg, mdles
il yiterveggens wiside, Bruksareal av en bruksenher miles Gl innsiden av bruksenhetens omslutrende vegger

Bygp Et.plan | BTA (m*) | BRA (m") [Planlosning (BTA = Bruttoareal, BRA = Bruksareal)
A L elg. 435 U] Listilling,
A H 01 435 0 {Eormemingslokele
[Delsum bygg A 370 0
i isum [870 0
Kaommentarer Gl planlosningen

o plan som bdde kan omfatic en bruker, men like gherme fordeles ph 2 elles flere forskjellige neeringer. Areal er
hentet fra soknad om byggetillatelse og lagt til grunn. Bred intermirapp,

Areal og leier

Bygg | Etplan |Utled (m?)]| Leicinntekt /| Ledig (m®)| Eget bruk | BTA (m?) [Markedsleie]  Sum
7 ar BTA | (m*) BTA | kefim®  [markedsleie
A L.etg, [0 0o 435 0 435 1200 522000
A H 01 o ] 35 o 435 |1450 1630750
SUM o n 470 o |80 {1152750
Andre lefeinntekter 0 Andre leleinniekter 0
A Sum lefeinniekter 0 B Sum normal markedsleie 1 152 750

Kommentarer til leickontraki{er)

Etter langt leieforbold hver driver pd grunn av omstendigheter gikk konkurs, stir ciendommien nh wlen leictakere,
Kommentar Gl ledige utlelearealer

Luftige og gode lokaler med god profilering mot publikum.

| Svaert egnet 1l bilforreming, motorsykkel, bit cller hvitevarer som noen eksempler.

|§pesieﬂe forhold
Konsesjonsplikt Forkjopsrett
O Ja ® Nei & Ja @ Nei
Villarelen Side 3 av 6 Takstingenior Terje Westhy AS Villaveien 5 Sided av 6 Takstingenior Terje Wulby AS
VHO SARPERARD 312372023 Terie Westhy 1710 SARPSBORG 393/3021 Terie Westhy
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Vedlegg

VERDITAKST FOR A l I
NERINGSEIENDOM A

Morsk takst

Verdianalyse

Kostnader A Faktisk Idel 0 B Mnrkedsle]e] 1 15275

IOIfenﬂigc avgifter 01 L3 000|

[Eiendomsskan ' of 33 280|

[Forsikringer of 27 142]

[ Vedlikehold / adm of 70 000|

[Fesseavgift. 0| 70 456/

of |

finntekisfradrag 0 = 213878
Mormal leieinntekt A O[Mormal leicinntekt B 938 §72|
-Tap ved ledighet - 0[-Tap ved ledighet o
MNETTO LEIE O[NETTO LEIE 938 72

Begrunnclse for valg av kapitaliseringsventen [ netto avkastningshkray

Yield bergning:

Effektiv rente 10 drs Statsobligasjoner, 2,8%

Inflasjon 2%

Realreme etter fradrag = 0,8%

Renterisiko/fortjeneste, |,8%
Markedsrisiko 1,6%
Kurans, 1,5%

Objektriziko, 1,6%

= Yield, 7,3%

(B calavksamingskravet er valgt med utgangspunkt i cstimert nivi pd effektiv rente pd 10 drs Statsobligasjon, samt
ciendommens fommentningsmessige risiko.

Avkasiningskravet er beregnet pd bakgrunn av en tetalvurdening av leictakerkonseplet, eiendommens beliggenhet og
librukelighet, samt dagens markedssituasjon,

Avkastningskraver er beregnet som folger

[[Renterisiko er vurdert lavt da det over tid har viert en jevnt stigning som cn demper pd inflagjonen, Inflasjonsmilet pd
2% stir fasl

Markedet for investering i neringseiendom er for tiden god, avhengig av struktur,

siektrisiko henfiores til den risiko som ligger i investering i denne ciendommen med tanke pil attraktivites,
ksponering, beliggenhet ete. Vi vurderer beliggenhet som god.

Kuransrisiko hensyntar bebypgelsens alder, tilstand, uiforming og fleksibilitet op er satt basert pil en helhetlig

vurdering. =

Kapitalisert verdi I:\ ut fra 7.3 %
W

0B ut fra 7.3 % avkasin, 12 Bal 000y
kastn,
Kommentar angfiende inntekter, kostnader o ledighet
[Iversen har opplyst om kommunale avgifter, eiendomsskatt, festeavgifl og forsiksing.
Det er ikke unaturlig 4 forvente noe hivere kost til vedlikehold farste-/andee &r for 4 1a etterslep fosdel med ca kr |
000 pr r. Hensyntatt i markedsverdien.

Markedsanalyse - Kommentar til verdikonklusjon

| Bygningen ble i sin tid tegnet av arkitekt Hamld Schille som hadde sitt spesielle og mejet spennende avirykk pid
tegning,~bygning. Bygget etter forskrifier av 1969 og bygningsloven av juni 1965, Objektet renger derfor et lafl,
Beliggenhet er meget god. Flere viktige nierings-/ og servicectableringer rundt og ved ciendommen, Siraks
syd-fsydvest for eiendommen ligger Tunejordet med alle sine virksombeter, {Starst i Sampsborg) Eiendommen ligger
ca 1, 5 km vest for Sarpsbong sentrum. Ditto avitand mat E6 som ligger vest for eiendommen.

Eiendommen har opparbeidet godt med parkeringsplasser pd egen festet grunn,

Villavelen % Side Sav 6 Tukstingenior Terje Westhy AS
T SARPSBORG 3/23/2023 Terie Westhy
VILLAVEIEN 9

Vedlegg
- VERDITAKST FOR El l 4
NARINGSEIENDOM B H N
'Verdikonklusjon
Oppdragigiver mi kontrollere dette dokument for eventselle feil og mangler for det benyttes!
Ut fra visuell befaring og innhentede opplysninger seties:
Markedsverdi: kr 12 800 000
Underskrifter
Sted og dato Takstingenior
i
Sarpsborg, 23. mars 2023 Terje Weatby ]
Dokumentkontroll
(Ubekrefiet pantattest og matrikkelwiskrifl. Saknad om byggetillatelse og situasjonskart, ‘
Vil ) o Side 6av 6 Takstingenior Terje Westby AS
1710 SARPSELRG 37232023 Terie Westhy |
PROAKTIV.NO

ol



52

Villaveien 8, Sarpsborg.

Vedlegg

N T

Norsk tokst

Fasade nord

Mat ast og delvis vest.

Villaveien 9, Sarpshorg.

Vedlegg

N

Horsk takst

Fra lokalet hovedplan,

Lokalet howedplamn,

Villawoiem %
1760 SARPSIPORG

VILLAVEIEN 9

Side | av |
372372023

Takstingenior Terje Westhy AS
Terie Westhy

Willavesen 9
1710 SARFSBORG

Side 1 av 1
3/23/2023

Takstingenior Terje Westhy AS
Terie Westhy

PROAKTIV.NO

53



EIENDOM MATRIKKEL EGENDEFINERT RAPPORT - 23.03.2023
‘ . I 3003 - SARPSBORG
1 L = T . Wil el 4200 TAKSTINGENK
vedlegg Morsk takst Basisinfarmasion :
Advesse: WVILLAVEEEH 9 Ghrdsnunwmer: 63 Festenuemmen, 421
Kating 3003 SARPSBORG Brakctmammes; 1 Seksjonsnunwmern P
ambita
Villaveien 9, Sarpshorg,
Hjemmelsimioam
Hiermmael
Dt har gk pikc o ; 3000 Gow,; 3063 - | Frar.: 420 o
Hjemawelsinfommasjon:
Regesirerimguenhet!
Satpens Banverk Oippdabert per22.00.508%
For infarrnagjon o andre hjemmetstorhokd og heftelser som kan ha betydning od denne festegunnen, se
grnrssendomman.
Rattighetshavens Bl fedbersll:
ﬁvzzum-mm 06504, 2020 LEMMEL TiL FESTERETT
: WEDERLAG: HOM, 0
Dtbatring Shype: D
IERSEN LARS ERIK
EOOT: K07 1963
Drabu e g lig e dor nalg- eller pantueticlsesadgang
RIS URADHIHET
Fra undarelasjen.
i
E
§
H
L]
]
Viblswelen & Side 1av 1 Takstingenior Terje Westhy AS I e : = R
ITID SARPSBORG 32003 Terie Westhy Ciato 25052023 3 i
54 VILLAVEIEN 9

PROAKTIV.NO 55
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Vedlegg

EIENDOM MATRIKKEL EGENDEFINERT RAPPORT - 23.03.2023
3003 - SARPSBORG

EIENDOM MATRIKKEL EGENDEFINERT RAPPORT - 23.03.2023
3003 - SARPSBORG

Wir el CIB14200 TARSTINGENN

Pengehefielser

Do g okt pud: M, 3203 G- 3003 B2 1 Far.: 430 Sar.:

Roegiutrerings b

Statens Karverk Oppdabert per; 22032023

Crvarsibh v hefielser soom ntag & Betpdning for s 5 v, | granabok < i g peageheitel

iantled undds crgialiilt s Hefelion

[Evibiigmii halftalier bom kin b balpdning for denna + o e Tinghyed pd areghverelendommen l'aren
Tosing. or lidoe 1. Dl apetd sowe fie o v Tart ved Tkiligere Tradelnges . informasion om S
Tianet da pl grencholopstaieril) Eldg r b W

Forinfcemasjon om srdoe higmmelslorhold og heftelzer som kan ha betydaing for denne festegrunnen, ss
grunnalensomiman

Hatieiser | festosety:

1565 I0ATR6-2/3 18051965 FESTENONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Fastotad. 95 e
ARLIG AVGIFT HO0. 524
PANT FOR PORFALT FESTEANGET
BESTEMMEL SER 00 RECULERING AN LEIEM
BESTENMELSE OM BEEVGGELSE
BESTEMMELSER Ol GIERDEPLIKT
GIELDER DRt REGESTER{NIETEN MED FLERE

960,304 796-3/3 18.09.1968 URACOGHET

GJELDER FEETE
FESTERETTEN WAN BOCE CVIRDRAS | FRAMLINS
VISALITYERE FRA GHUNNEIER

For evertuele illeggs- o0 amestfaremniage, samt lorbehold 10 ved avhendelss, sem tingh artiires diag 56

andkee Trivilige rettsstiftelser, giclder sarsidlie pricriictsrogler, se tinghysingsioven § 20 andre ledd og § 21 redje

ledd.

Crate 2303 3023 Sy 2 av 3
VILLAVEIEN 9

Vedlegg

Eiendom & Bygnir

Eigndam

D e et el K2 200 Gier: 2060 firer 2 1 Frar: 20 S
Matnick edenhed:

Marikdcelenhetsapplysai

Matrkklarhetsiype BESTAENGE FISTLGHUNN
Matrkhrienher ol bder] dain 204, TS

States matrikkelenhat 06

Watirgagneps Vistehandel, repasashon i
Regiatret | Matrikkalen: R

Watsichilerhet vaghHr ans ke berdoet ef Tinghes
Areat LEF L)

Argal kilds: Bt egingl Areal
Mairidoehenhet oppdatert dala: 07,1220

i aliken 148

Bygning

o e ol pulic Wi, 3000 G2 POGT BAE ) P 421 Ber s
Bygning:

Eppringamiaimaign |

Brygestgant THRESES
Bprarag-agans; -]

Bygrangaitslua Tt i buic

" ; Becik —
Fatt-onsk-date 15061980
Mg o gelt- F Yty

Oppdatiingadacs: A9
Erypningakansimakggon o

Arnall wluujer. k]

Har s i

Ve iloakh Soppvarming -

Vanalorgping Tilkn, o, waserwerk
Wik Cetfentlig iiaali
Bygeingsareal ©

Brubsaresd tota a0

Brukearaal anfat B0

Horvedel aaje. ]

Brukaareal iotah 40

Anladl Babger -]

Brudcuarew] ek AXe
ELasjemdarmasjan -

Liaderaiase: 1

Brykcnateal sonall 430
Arralbolger L]

Brvicsadieal e £300

Vi rel CIB 14300 TAKETINOENK

DClabe 23 02 2023

Side 3 av 3

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Vedlegg

i 10 F. | OPPLYSHINGER TIL S@KMADEN
S@KNAD OM BYGGETILLATELSE v Pl
. aliull wifyllin ngelfulls te il fersinke sakshahandiin
2' for srbeid otter bygningsioven (BL) av 18.6.1965, Mangilioll urtyng wo munasule tepaiager ¥ o L
Iir. bygaelonkritiens (F.) sv 101545,
> " Tuns M, §§ 22.33 Reguleringsplan g bestemmelser
2 | 1 bygoingschdet i - = /0 ’] ]A’ Omebdet o ) regulari [ ikke rogulen
§ _J 13 GRALUD B.G56264 Tomtener [ oppmblt  [] ikke oppmil i
v Bygneplass (adrewe) [T I Gunr. I B, I Parsell nr. For bolighygg kal garasjeplassering (ogsk framiidigh vises pb sitwasjonsplanon.
Vadte: Vel lsinsicioty b3 / 43%2‘ Bl §§ 70.77 Minste avstender fra det plonlagie bygg
- - - og 81 L :
Bar/Faster v 1orst ; l o I Talafon : nlbagma 4 .DI (storre) Tl midee av vel 12,5 m
Erik Eckermann Sindinag wai 23 52 . 606 Fhap, 26 fi -fnn-nbymhgp samme loml m
) " 2 ‘ [F Minueawstandens er mbliat pb siluasjoniplanen
Kryss av i nitena. Gi ngdvandige tillsgmepplypninger. Bruk blokkskrift eller skrivamakin, Gir da »_ ersliking icnten [ 3 Nei
Syknpden sendm | 2 skiemplirer ) bygaigujsien. - RO Npyepome loafilings oy feiasa’ ([} 03 7N
8§93 Arbeidots ot ikl Fiap. 26, :::Y s | for aldrs b :
Flap. 14 1 Mybyea [ Tilbyga [ ribygy [ Underbygging [ Endring | YRS Enrett lor i MYID 435,73 -"-"
] Anned beskite) N Y. ‘ Flap, 55 Bebygged grunnareal for ny bebyggobe PTTE m’
= Sum babygge! grunnaresl L m?
.”’“’ arl 1+, et
! ¢+ B 5 e anuall lniligh
55 70.85| [ Bolighygg  [] Skale [ Fonsmiingslokale [ Konter/industrilokale A L o ot i |
. Samlel bruite guivilate | ny babyggehe B m'
[ Drifsbygg ler jedbrok [ Bitverdated [ Garmsje ] Uthes O Hyne g
] Anast {beskiv) Mabelforretning - Atkomst
Bygningen brukes nk 1d - pI—— . Tomta har atkama §il fdlgends vag som or epparbaidet ag Bpen for alminnelig ferdsel
i [] Rkwveg Fylkesvag. Vemijelens avijgringstillatelis or [ gin ] tkke it
Fhap. 14 Vedlegg il saknaden E ol 46
B §943 k) Gienpart av nabovarsel med kvinaring (bruk lastinin shjema) F i
Situasjensplan (phigr naboers og gjenboeres naval. [ Prival veg. Er vagrabi slkret ved llrh!lru eridemeing. [ 1o ] flnl
ki 81 [J Etasjeplaner Snin G Fasader Vann og klookk
o‘-'g ?2 [ Seatiske beregninger [] Kenruksfansegninger [ Rappord om grunnundersghelisr | BE § &5 Wannfarsyning ﬂulln fra  E] oltentlig vannvark [C1 privar feklesvannvadk
Andro tegninger eller scarskilte bilag, (hilke): [ mgen/iolles begnn [ takvannantegy
Annen (beskriv)
Annan ordning enn Hilknyining Nl affentlig vannverk kraver saonkil godkjsnning.
Bi, § 682 Kloakkavlgp Hliknytios
1] offentlig kloakk [ peivat kloakkanlegg |
| Det akal installoros [A wannklosen :
Bl §7 Dispensosjonssoknod | ] Annar (baskriv) —
Grunngitt sgknad om dispernasion fra bestemmelser i [ bygningalov 0 forskrify Annen avigpsordning enn ilknyining Hil offenifig kloakknutt kraver soarskilt godkjsnning.
o i i i e e O Ovdningen er tegnat inn pd situssjonsplanen og baskravel | eger bilag,
Erklmring om furpliktelser i henheold iil gjeldende bestemmalier - - —
Byggearbeldet vil bli uifgnt | sanavar mod gleldonde bestemmelier | bygningslow, byggefonkiifter, vedhakier o regu- Flap. 31 -""h'm innf.lmn; L= 0
leringaplan, eventuell med da lempninger som miie fglge av gitl dispensasjon Tegningens ar pligd [ romareal 3 hyailate
Byggoarbeidel vil bli forentbit av en av bygningsrbdat godkjem amv-nluvmdn {Bl, § 8}, ki [ ool (] bodarsal
Flap, 54 £1 Tilfluktsrom er prosjokrent | samavar med Justivdepariemaentets krav.
%ol Bl § 48 Byggegrunn, dranering og overvann
Ea Ualaskjold, den 2 706 1978, Geunnen besths av [ fjall (m U [0 vand [ leire
e S1ed
gi‘ [ annet (beskriv) o — =
E i Flhap. 42:5 Dranering baveros pi [ uhdnmdng E]l kultgraft [k ree
:I;I' g._( é T2 Q,,“ﬁww 2 -; fg‘aé Dransvann fires i - 3 offanilig avigpssystam [C] terrang
g E i Arane Todes Fhop. 45|  Tekvaan, cvarvane fgres 1l ) ofiuailig evigpsiysiom [ ferveng
i
: £ /) " - Fkap. 42 Fundamentering
if %d& IM%Q—‘—‘QG A),u, “ _Q_T_H ?‘ + 13 ¥ Grunnmur [ Bankett/sile [0 Pales
ie e ami iAo wine e Sabalen | [ Annet (beskrly) . S
w
3

Slaly [kka har

VILLAVEIEN 9
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Vedlegg

2 [rkap. 424
Flap. 31:24
Fhaps 543 |

Kjallerguly, gulv pd lil‘ng
[l Betong pb grunnen [ Lehbetengalamentar med lufirom undar

1 Trabjebkalag med lufFewon undor

] Annen utfdealie (e B - — .

Forkriftanes lunksjemslkoras v or opplyll vider Hnﬂml‘nq [H
[0 Wiigrelse angiti pd texgaingone
[0 Seatlige byggobesie namebar 1, velledningans hefto _ hoav.nr, N

[ Sewrskilt dokumentas jon | egel bilag.

Flap, 423
Flap. 54:3

Kjelleryttervegger

EdeBetong [ Bolongblokk [ Blokk av lsttaggregatbetong
L —
Forkriftens funksjornskras o opphylt under henvisning 1

[ Utfdrelie anglii ph tegningens

[ Statlige byggebesierameler 1, vailedningens hefie_ _ henwanr.

[ Scerskili dekumontasjon | eget bilag

Flap, 41
Flap, 543

Flap. 55

Yttarvegg, der og vindu

Voggmatarales [} Tro [ Tegl [ Betong
[] Lettbetong (oppgi typey
[0 sonat (beskey s

Vegguiidrobie: [} Plasshygd [0 Fabrikkiremstitte alamontor/saksjonshus
{oppgi librikk og type) e a o

Fonkriliones funksjonskrav er opplyll under henvisning il

[ Utigselie anglit ph tegningens

[ Stailige hﬂﬂmmlﬂhﬂ 1, velledningens hatte honwenr,

[ Saneskili dokumentasijon | egot bilag
[] Forholdstallet {/F er angitt pi plantegningens
(f = vindus- g derilater. F = total yiterveggilane),

Flap. 43
Flap. 5
Fhap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leilighster
Materiale: [] Tre [0 Tegl [ Betong
[ Letibetong (oppgl type) =L
) ) e e SR S Se S s
Uttgrelea: [ Plassbyge [ Fabrikkfrematilie elementer/seksjonshus

{oppgl fabrikk og fype) s )
Forskriftenes funksfanskray er opplyll under henvisning fil:
[] Urdgrelse er angitt pk Pogningens
[] Statlige byggebmbommelsor 1, veiledningons hafle henv.nr.

| S-nt}ll da-humrrmim i eget bilag

Fhap. 44
Flap. 53
Fkap. 543
Flap. 55:41

Etasjeskiller og balkeng

Materialer [ Tre [l Bateng [k letbelong foppgitype)

[ Annel (et}

Utlgrelse: [ Plassbygd [3 Fabrikkfremuilte elementer/seksjonshus

{oppgi tabritk og type) _Siporex/Ytong=_ leca
Farskrifienas funkijorkrav er opplyli under henvisning ik
[] Ungralie angiii pb legeingans

] Statlige byggebestemmaler 1, woiledningons hofte___ henwnr.

[ Saeskilt dokementasion | aget bilag

Shrbr ke bor

VILLAVEIEN 9

] Fap. 45 Tok !
Flsp. 85 Takhelning: (oppgi helningwinkel) __ 80
Tekalng:  [] Taksain L} Takpapp O Asbestsamentplatar
[] Malrkifer [ Metallplater
[ Anmei (beakeiv) - -
Matodiale: [ Tea [ Batong [ tatibateng (eppal hpe) =

Flap, 54:3 Utfgrabier [ Lufter sk [] Brannseksjonert  [H Massiviak
[ Plasbygd [ Fabrikkiramsiilte elementer/saksjonibivs
{oppgt Tabrikk og type) = ; .
Forskriftanes funksjonikrar er opplyll under hanvisning 1l
[ Utfgralie angitt pd tegningens
] Statlige byggebestemmalser 1, veiledningsns hefte  honvane,

[ Semeskili dokumentanjen | egel bilay

W51 | Ventiosion

] Maturlig avirekk ] Frisklufi- og svireklaventilar ar vist pl tegningens
| [3 Mekanisk ventilasjon  [] Tegninger innsendas senere

: :-Lhil?;‘ Raykpipe, varmeanlegg og ildsted, cljefyringsanlegg

Sennrakilt melding blir sendt ¥l branmjefen for

[0 cljeiywingsantogg [ oljetyrd lidsted  [] tank for flytends brensal

Regykpipan utigres av [ regl [ fabriiddramstibio elemantar

[oppgl fabrikk og type) ) ) N o

[ Asnen utfgrelse (beskriv}

| [ Idsteder og leieddrer er vist pl tegningens

[ Elekiviik cpprarming, type Es-fllﬂ fa 'E o

Flap. 55 Brannvem
Bygningen er [C] brannirygg [0 brannherdig [ wrebiygning
[ Annel (beskriv} o S e
F.leap, 554" Forstgrre bygg beavaros:
Tegningene vier; [] brannmvegger ] brannceller
[0 bygningsdelers branntekniske kissse
[ dérenes branmtekniske klasse og sagrsming
[0 Brannvendilasjon av trapp, lokt og kjeller
[ kap. 55523 Trapp en ﬂ dpan [ lukkot [ brannirygg og reykin
Far trappar henvlhies ogold 1l Flep, 46, Flap. 32:37, Flep. 33:4 og Fkap, 38.46
Sarskilt soknod innsendes for
Flap, 44:2 [ perscnhsis 1 vareheis
Bl 593 [ tomstginingunue ] innhegning mot vag

(3 Aniet (beskely) DrRgere av stdl, sperrer m/0-deqk.

Skriv Mike hae
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