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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




Adresse: C. Sundts gate 66, 5004
NG KKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 165, bnr. 138, andelsnr. 2,
INFORMASJON ora ormmer 933672805 1C aunaegt 66 INNHOLD
Borettslag
Prisantydning: 5.000.000,-
Omkostninger: 1.090,-
Totalpris: 5.001.090,-
Boligtype: Andelsleilighet Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Byggear: 1963

Rom/soverom: 2/1

BRA: 75 m?

Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger

. 2
Tomt: 6837 m boligen

Felleskostnader pr. mnd.: 4.110,-

Felleskostnader inkl.: Totalbelgp
felleskostnader: 4110 kr
Felleskostnader 3 528 kr

Filter ventilasjon 42 kr

Kabel-TV og bredband 540 kr

Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Ferdigattest

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge™1*1] B.

BRA-i: 69 m*® Vedtekter Tilstandsrapport Budskjema
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Soneparkering i
omradet.

C.SUNDTS GATE 66 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Profesjonell, tillitsvekkende
og malrettet.»

Huseier: Eivind Kare Lunde

«Maten vi ble mott av megleren
pa ga tillit. Folte at han var
godt forberedt og kunne
jobben sin. Dette viste han
ogsa gjiennom hele prosessen.»

Huseier: Bjgrn Johnsen

«Georg Gade gjorde en
usedvanlig god jobb!»

Huseier: Harald Sturla Esbjug

«Meget proff i hele prosessen.»

Huseier: Jarle Heldal

C.SUNDTS GATE 66

«Gade gjorde sitt ytterste for at
jeg skulle bli forngyd. Han var
alltid fleksibel og tilgjengelig
for bade meg og kjoperne og
stilte opp fra forste dag.»

«Han satte seg godt inn i alle detaljer
med

boligen min og lyttet til hva som var viktig
for meg. Jeg kunne hele veien fale meg
trygg pa at meglerjobben var i de beste
hender. Det gjorde at jeg kunne fokusere
pa alt annet det innebaerer a skulle flytte.
Jeg er meget forngyd bade med resultat
av salget og med oppfelgingen fra

Gadel»

Huseier: Maria Isolde Wiig Andersen

«Det var en forngyelse og ha
Georg Gade som mekler.»

Huseier: Terje Mejer Rasmussen

«Veldig fornoyd med hele
salgsprosessen til Proaktiv, og
med megler Georg A. Gade.»
«Salget ble utfgrt pa en utmerket og

profesjonell mate. Resultatet ble langt
over forventet pris.»

Huseier: Kjell Magne Hjertager

«Er veldig forngyd med
salgsprosessen og resultat.
Megler ga gode og kloke rad.
Georg Gade er en megler jeg
vil anbefale kjente & bruke.»

Huseier: Jorgen Jacobsen

«Meget bra, Georg har hjulpet
med alt fra seknader og
fargevalg til
ekteskapsradgivning.»

Huseier: Tony Wagenes Johanessen

«Megleren var konkret, tydelig
og bevisst i formidlingen om at
boligsalg kunne han.»

«Georg utviste tillit og balansert
myndighet i beslutningsprosessen for
markedsfgring, klargjgring og salg. Den
gode folelsen som ble etablert holdt seg
gjennom hele prosessen, ogsa takket
veere god informasjonsflyt.»

Huseier: Paal Reinholdt Jars

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF/Partner: Georg
André Gade

Georg André Gade
Megler MNEF/Partner
Mobil: 93 0038 30
E-post: gag@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Bergen Sentrum
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

FYLL INN DINE TEKSTE

Georg A. Gade har jobbet i
bransjen siden 2000 og skapt
gode resultater for kundene
sine like lenge. Han forteller hva
han skal gjere. Det forer til
tilfredse kunder, en trygg
prosess for bade kjgper og
selger, i tillegg til et optimalt
sluttresultat. Georg jobbet i
Postbanken eiendomsmegling
frem til 2005, fer han ble med
videre inn i overgangen til Aktiv
eiendom, med eierskap til Aktiv
Elite Elendomsmegling. | denne
perioden var han bade daglig
leder i Aktiv Elite
eiendomsmegling AS og daglig
leder i Bergen Eiendomsmegling
AS. Fra 2013 har han vaert med a
bygge Proaktiv
Eiendomsmegling som kjede i
Proaktiv Gruppen.

FYLL INN DINE TEKSTE

Megler MNEF/Partner Georg André
Gade

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



NORDNES

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader eller
studiesteder og kulturelle scener. Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til verdens beste halvay! Nordnes er noe helt for seg
selv. Enliten by i byen, med sin seeregne identitet, sitt levende
naermilja og en atmosfaere som er vanskelig & finne andre steder.
Her lever historien videre mellom brosteinsbelagte gater,
sjarmerende smau, pittoreske sméahus og dpne allmenninger.
Kanskje er det nettopp kontrastene som gjer Nordnes sé spesiell.
Her finner du roen og idyllen som forbindes med en liten
kystlandsby, samtidig som alt Bergen sentrum har & by pa ligger
bare noen minutters gange unna. Det beste fra to verdener,
samlet pa ett sted.

C. Sundts gate 66 har en attraktiv beliggenhet i overgangen
mellom det pulserende sentrumslivet og det historiske Nordnes.
Her bor du med kort vei til det meste, enten du skal handle, spise
ute, mate venner, oppleve kultur eller bare nyte en spasertur
gjennom noen av Bergens hyggeligste gater.

C.SUNDTS GATE 66

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Tollbodallmenningen i Strandgaten 2min %
Linje 11 0.2km
& Byparken 17 min &
Linje1,2 14 km
@ JernbanestasjoneniBergen 22 min %
Linje F4, L4, R40 1.8 km
X Bergen Flesland 23 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Tollboden 2min A&
Post i butikk O.1km
Kiwi Strandgaten Bergen 4min %
VARER/TJENESTER
Galleriet 15 min %
B Apotek1Svanen Bergen 12min #
SPORT
@ Nordnesbanen ballbane kunstgress 3min %
Ballspill 0.3 km
@ Nordnesveien ballgkke 5min %
Ballspill 0.3 km
& EVO Nordnes 3min %
&  MOVA Nordnes 9min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Tollbodallmenningen 2min %

A i

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Nordnes er en av de delene av Bergen som virkelig har klart &
bevare sin sjel. Historien sitter neermest i veggene, og det er
ikke vanskelig a forestille seg hvor mange generasjoner som
harvandret gjennom de samme gatene. De sma trehusene,
hvor knapt to erlike, star tett i tett langs smale smug og
brosteinsbelagte gatelgp. Blomsterkasser, gamle trapper og
sma forhager er med pa & skape et bomiljg med en varme og
personlighet som vanskelig lar seg kopiere. Her er det fortsatt

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

naturlig & sld av en prat med naboen eller treffe kjiente pa vei
til butikken.

Fra leiligheten er det bare en hyggelig spasertur til
Torgallmenningen og resten av Bergen sentrum. Her venter
et bredt tilbud av butikker, restauranter, kafeer og

kulturopplevelser. Gagaten ligger like i neerheten og byr pa en

fin blanding av kjente butikker, nisjeforretninger og hyggelige
serveringssteder.

P& og rundt Nordnes finner du ogsa flere av Bergens mest
spennende spisesteder. Ved Klosteret ligger blant annet
Spisekroken, en restaurant som gjennom mange ar har veert
en favoritt blant bergensere som setter pris pé gode
matopplevelser. Og skulle du ha lyst pa et glass vin, er det
hellerikke langt til Lampemannen Bar. Her finner du
Flemming, den hyggelige svenskdansken som tidligere drev
lampebutikk, men som etter sigende likte lampene sine s&
godt at han helst ikke ville selge dem. Dermed ble det bari
stedet. En liten historie som pa mange méter illustrerer det
fine med Nordnes. Her finnes det fortsatt steder med
personlighet og seerpreg.

Enannen av bydelens store kvaliteter er neerheten til sjgen.

BOLIGMASSE

3% enebolig
B 91% blokk
B 5%annet

C.SUNDTS GATE 66

En spaserturvidere utover halvgyen tar deg til
Nordnesparken, hvor landskapet dpner seg mot Byfjorden.
Her finner du store grentarealer, gamle treer og flott utsikt
mot sjgen og skipstrafikken. Parken er et herlig sted &
tilbringe fine sommerdager, enten du @nsker & ga tur, grille
med venner eller bare sld deg ned pa en benk og nyte
omgivelsene.

For den badeglade er mulighetene spesielt gode. Nordnes
Sjebad byr pa badde oppvarmet basseng og sjgbad, mens
Ballastbryggen er et populeert sted for dem som foretrekker
en frisk dukkert rett i Byfjorden. Det er noe ganske spesielt
ved & kunne starte dagen med et morgenbad i sjgen og
likevel veere bare en kort spasertur fra Bergen sentrum.
Klosterhaugen og Apotekerhagen er andre hyggelige grenne
lunger hvor man kan finne roen med en god bok eller en
kaffekopp.

Kulturlivet er en viktig del av Nordnes. USF Verftet ligger en
hyggelig spasertur unna og er et av byens mest spennende

I}\_

kulturhus. Her arrangeres konserter, festivaler, utstillinger og en
rekke andre aktiviteter gjennom hele aret. P& fine
sommerdager er uteserveringen ved sjgen et av de aller
hyggeligste stedene i Bergen. Her kan man sitte med noe godt
i glasset og se batene passere mens byen summer i
bakgrunnen.

Hverdagslogistikken er enkel. | neeromradet finnes flere
dagligvarebutikker, blant annet Kiwi, Rema 1000 og Bunnpiris.
Kollektivtilboudet i sentrum er lett tilgjengelig, og behovet for
bili det daglige er begrenset. Universitetet i Bergen, Bl,
Studentsenteret og flere av byens sentrale studiemiljger ligger
innenfor behagelig gangavstand. Ogsé HVL pa Kronstad er lett
tilgjengelig med kollektivtransport eller sykkel.

Nordnes byr dessuten pa gode muligheter for et aktivt fritidsliv.
Bydelen har sitt eget idrettsmiljg med blant annet Nordnes
Idrettslag, og ved Akvariet ligger kunstgressbane og
idrettsfasiliteter. Akvariet er i seg selv en av Bergens mest
kjente attraksjoner og et populeert turmal for bade sma og
store.

Det finnes mange flotte steder & bo i Bergen, men Nordnes har
noe som ervanskelig a sette fingeren pa. En egen stemning, en
egen historie og en tilhgrighet som gjgr at mange som farst har
bosatt seg her, helst aldri vil flytte igjen.

)

ol

Verdens beste halvay er kanskje en subjektiv betegnelse, men
sperdu dem som bor her, er det neppe seerlig mange som er
uenige.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

PROAKTIV.NO
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Livet pa Nordnes

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har han
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du boligen?

Vinteren 2020

Hva var avgjorende for at du valgte a bo her?

Jeg bodde de to farste drene av studiet i et lite kott i
Tempelkroken pa andre siden Nordnes.

Til tross for at jeg er oppvokst i Bergen var Nordnes et nytt
bekjentskap for meg, men det tok ikke lang tid for jeg ble
forelsket i bydelen.

Da muligheten for & fortsette a bo pa Nordnes
presenterte seg, i et totalrenovert bygg med isolasjon fra
riktig side av krigen var jeg ikke vond a be.

Hva har blitt gjort med leiligheten etter at dere kjopte
den?

Alt har veert veldig Plug&Play, men vi har malt stue og
kjgkken hgsten 2026.

Hvorfor skal dere flytte/selge?

Min kjeereste og jeg har bodd sammeni leiligheten i

C.SUNDTS GATE 66

"Jeg kommer til & savne
det apne kjokkenet og
stuen, som har veert et
naturlig samlingspunkt
giennom hele
studietiden!"

Selger: Sindre Halle Tomassen

halvannet ar, etter at hun strakk seg langt for kjeerligheten
og solgte sin leilighet i Fyllingsdalen. Na er det min tur til a
gi slipp pa mitt hjem, slik at vi kan kjgpe noe sammen. Vi
har veert pa mange visninger pa Nordnes, i hap om a bli i
omradet, men til slutt endte valget opp i andre enden av
11-bussruten, hvor vi far et ekstra soverom.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til a savne mest?

Jeg kommer til & savne det apne kjgkkenet og stuen, som
har veert et naturlig samlingspunkt gjennom hele
studietiden. Badet er romslig med en stor og deilig dusj,
og vi skulle gjerne hatt med oss lgsningen med vaskerom
og omkledningsrommet videre. Til tross for at leiligheten
er i forste etasje er det ingen sjenerende lyder fra etasjen
over, da det ikke er noen leilighet der. For en som liker
sykling er det ogsa luksus a ha en stor sykkelparkering i
samme etasje, med egen inngang.

Til slutt ma ogsa de to takterrassene nevnes, hvor
man kan grille i solen mens man nyter utsikten over
innseilingen til Bergen om sommeren, og ha
orkesterplass til fyrverkeriet pa nyttarsaften.

Hva har dere likt best med omradet?

Som sagt tok det ikke lang tid for jeg ble forelsket i
Nordnes. Til tross for at man bare er en kort
spasertur unna Bryggen, Torgallmenningen og
sentrum er Nordnes en rolig oase hvor nytt megter
gammelt. De trange brosteinsgatene og de hvite
trehusene fgrer deg ut til Nordnesparken som er
selve kronjuvelen i bydelen. Her kan man nyte
belgeskvulp og lukten av sjg mens man koser seg
med en god bok og noe godt i glasset. Man har ogsa
Verftet pd andre siden av haugen og kort vei til
konserter. Pa sprekere dager er omradet et yndet
sted for en joggetur, med bade lange flate partier og
djevelske bakkeintervaller. Det er ogsa veldig praktisk
med dagligvarebutikker og treningssenter like rundt
hjgrnet.

Er det noe dere ikke er forneyde med?

Er det lov & klage pa vaeret i Bergen? Det er vanskelig
a finne noe vi ikke er forngyd med, men det at man
har et sapass stort soverom med tilhgrende
omkledningsrom og vaskerom gjer det vanskelig &
finne plass til et barnerom.

Vinter - var - sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Varen pa Nordnes er alldeles nydelig. Her legges det
stolthet i at blomsterbedene er velholdt, og nar
grenne blader springer ut er det bergensk var pa sitt
beste. Sommeren trenger ingen introduksjon. Da
griper man hver sjanse man far til 3 ligge i parken og
bade, og kanskje nyte solnedgangen pa takterrassen
mens man griller. Utover hgsten og vinteren blir det
kaldere, men Nordnes Sjgbad er ikke en lokal
institusjon for ingenting. Her kan man nyte utenders
oppvarmet basseng med en kopp kaffe, sitte i badstu
og bade i sjgen for en ordentlig reset. For
badstuentusiaster vil jeg varmt anbefale Laugaren
like ved Verftet. Foretrekker man en varm kopp
hjemme i sin egen sofa er det billig oppvarming i
leiligheten, sa man kan skru opp varmen og kose seg
med god samvittighet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Sentral, moderne og sytalaus.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for dérlig pa en visning. Det er ved eiendommen og dens historikk. |

ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til

stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering

dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
C. SUNDTS GATEL 66

Vi starter utendors - det er to store felles terrasser med
fantastisk utsikt og gode solforhold.

Tomtestgrrelse
683,70 m? hovedsakelig bebygget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien blokk der bygget ble tatt i bruki 1963
som kontor- og administrasjonsbygg og ombygd til
boligformal i 2020. Bygningen er antatt fundamentert pa faste
masser av sprengstein/kult, med grunnmur og fundamenter i
betongkonstruksjoner. Ytterveggene eri betong- og
murkonstruksjoner og er utvendig pusset, og bygget er
rehabilitert i regi av borettslaget i 2020. Etasjeskillerne er av
betong. Vinduene har trelags isolerglass i fabrikkmalte
trekarmer og er fra 2020, og entrédgren er en slett dgr med
brannklasse B-30 og lydklasse 43 dB samt porttelefon.
Takkonstruksjonen er beskrevet med sutak, papp, lekter og
takstein, med takrenner, nedlgpsrer, takhetter og beslag i
metall.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom > 1. etasje > Vaskerom (3,5 m?) > Overflater gulv
Avvik: Det er pavist avviki fallforhold til sluki forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom > 1. etasje > Bad (5,9 m?) > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

C.SUNDTS GATE 66

- V&trom > 1. etasje > Vaskerom (3,5 m?) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fjernavlesning, plassert i teknisk
rom i kjeller.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pd 40A, 1kurs pa 25A
og 9 kurser pa 15A.

Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Awvik: Samsvarserkleeringer er ikke fremvist eller kontrollert.
Tiltak: Elektriske anlegget ma ha en utvidet el-kontroll

Det erikke utfert teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke
vurdert eller angitt, da dette forutsetter spesialkompetanse og
autorisasjon.

Ved eierskifte anbefales det at det elektriske anlegget
inspiseres av registrert elektroinstallater, seerlig dersom det
ikke foreligger nyere kontrollrapport eller dokumentasjon.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Fredag, 9. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja
Beskrivelse: Ventilasjonsanlegget stoppet ved en anledning

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




pga overoppheting, men det ble ordnet av borettslaget.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Usikker, 2022

Beskrivelse: Fagleert. Byttet en del i ventilasjonsskapet i
gangen. Ikke hatt problemer siden.

Kommentar fra selger: Hele perioden

PARKERING

Soneparkering i omradet.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje:

BRA-I 69 kvm: Entré (6,5 m2), bad (5,9 m2), soverom (15,0 m2),

stue/kjgkken (311 m2), vaskerom (3,5 m2) og walk-in-closet
(4,2m2).

Kjeller:

BRA-e 6 kvm: Ekstern bod (5,5 m2)

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm

BRA-e: 6 kvm

Total BRA: 75 kvm

Borettslagsleilighet (i blokk)

Arealer er oppmalt pa stedet med laser int. NS 3940:2023.
Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 2,5 m® av bruksarealet i
leiligheten.

Oppgitte romarealerinkluderer areal som opptas av
innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper erinkludert i
oppgitt areal. BRA er avrundet til neermeste hele tall.
Takhgyder:

1. etasje: ca. 2,45 meter malt i stue/kjokken.

Generelt:

Iht. mélereglene er det bruken av rommet pé befaringsdagen
som avgjer hva rommet defineres som i rapporten. Veer
oppmerksom pé at dette kan avvike fra hva rommet er
godkjent som. Bruken kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil f& betydning
for takstmannens valg.

Standard

C.SUNDTS GATE 66

Kjokken 1. etasje:

Kjokkeninnredning fra HTH med slette fronter, benkeplate i
laminat og nedfelt stédlvask med ett-greps blandebatteri. Det
er belysning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med
komfyrvakt, lekkasjestopper og integrert ventilator. Integrerte
hvitevarer fra Miele omfatter stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Vedr. hvitevarer se
pkt. «lgsare og tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Badet har keramiske fliser pa gulv og vegger samt malte flateri
himling med innfelte spotter. Det er vannbaren gulvvarme.
Badet erinnredet med baderomsmabel med heldekkende
servant, slette fronter og ett-greps blandebatteri, samt speil
med integrert belysning. Videre er det vegghengt toalett og
dusj med foldedgrer i herdet glass, takdusj og handdusj. Det er
opplegg for vaskemaskin/tarketrommel. Badet har balansert
ventilasjon med tilluft via luftespalte under der.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerommet har keramiske fliser p& gulv og vegger samt
malte flateri himling. Rommet er innredet med utslagsvaski
stél med vegghengt blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin/tarketrommel. Det er balansert ventilasjon med
tilluft via luftespalte under der.

Tekniske installasjoner:

-Vannledninger: Vannforsyningsrer av PEXi regr-i-rar-system.
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

- Avlgpsrar: Avlgpsrar av plast og MA.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner.

-Vannbaren varme: Vannbéaren gulvvarme pé bad og radiatori
stue/kjokken.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i entré og har
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automatsikringer (jordfeilautomater). Automatisk strammaler
med fjernavlesning er plassert i teknisk rom i kjeller.
Sikringsskapet inneholder hovedbryter pd 40A, 1kurs pa 25A
og 9 kurser pa 15A.

Oppvarming

Fjernvarme ved tilkobling til Eviny sitt fiernvarmenett.
Vannbéaren gulvvarme, radiator og varmegjenvinning fra
ventilasjonsanlegg.

Vannbéren gulvvarme pa bad og radiator i stue/kjgkken.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

Modernisering og pakostninger

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2025:

- Vi harendret Idssystemet til et online-system som skal sgrge
for en enklere oppdateringsprosess, og at vi ikke mé oppdatere
darene manuelt lenger.

- Det har ogsa blitt montert en stéllist pa ytterder som skal
fornapentligvis forhindre flere innbrudd.

2020:

- Bygget ble tatt i bruki1963 som kontor- og
administrasjonsbygg, og ble ombygd til boligformél i 2020.
Bygget ble totalrenovert i 2020. Bygget er ombygd til
boligformal etter TEK17 og det foreligger ferdigattest datert
24.11.2020 (kilde: matrikkelen). Yttervegger i betong- og
murkonstruksjoner, utvendig pusset. Bygget er rehabilitert i
regi av borettslaget i 2020. Vinduer med trelags isolerglass i
fabrikkmalte trekarmer. Vinduer fra 2020. Nytt borettslag fra
2020.30 nye leiligheter i ombygd tidligere kontorbygg.

Info stremforbruk
5500kwh.

PROAKTIV.NO
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STUE MED APEN
KJBKKENLGSNING

Flott stue med enstavs
eikeparkett, downlightsitakog
god plass til spisebord.
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KJGKKEN

Stilrent kjgkken fra HTH med
integrerte hvitevarer.
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SOVEROM

Stort og godt soverom med
egenwalk-in garderobe.
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Merk at leilig get vaskerom.

S
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PLANTEGNINGER

Soverom

Kjekken

Vaskerom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
683,70 m?

OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo BBL

Om borettslaget
C. Sundtsgt. 66 Borettslag, org.nr. 923 572 805, ligger i Bergen
kommune. Forretningsfarer er Vestbo BBL.

Borettslaget er et nytt borettslag fra 2020 med 30 nye
leiligheteriet ombygd tidligere kontorbygg.

Felleskostnader pr. mnd
410,-

Felleskostnader inkluderer

Totalbelap felleskostnader: 4 110 kr

Felleskostnader 3 528 kr

Filter ventilasjon 42 kr

Kabel-TV og bredband 540 kr

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar
2025. Dette kan interessenter fa oversendt.

C.SUNDTS GATE 66

Budsjettert regnskap for 2026: overskudd kr 31541,
Arsresultat for 2025; overskudd kr 5 185.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
- Felge opp med Vestbo vedrgrende drenering.
- Falge opp med Vestbo vedrarende trykktank.

Vi gjer oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak og prisstigninger pa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier er ansvarlig for.

Forkjspsrett
Det erikke forkjgpsrett i laget.

Dyrehold

- Dyrehold er tillatt, men sgknad om dyrehold ma gjeres til
styret.

- Det erstyret i boligselskapet som skal motta og behandle
soknad fra en beboer som @nsker & holde dyr.

- Sgknaden skal veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet. Seknadsskjema finnes pad www.vestbo.no.

Sikringsordning
Har ikke avtale om sikrings- og forskuttering av

felleskostnader.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av neeringsbygg til
29 nye boenheter, bilparkeringskjeller og neeringslokaleri1.
etasje, samt fasadeendringer og etablering av altaner og
takterrasser pa gnr. 165 bnr. 138, C. Sundts gate 64, datert
24.11.2020.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/165/138/2:
Heftelser i eiendomsrett:

25.051954 - Dokumentnr: 908584 - Erkleering/avtale
Best. om fjerning av et skur.

Overfart fra Nagelgérden 6 som delvis erinngatt i
krigsskadetomten p& Nordnes.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: Knri4601 Gnr:165 Bnr:138

06121955 - Dokumentnr: 10230 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kommunale rettigheter/pdbud i henhold til
skjote/festekontrakt

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:i4601 Gnr:165 Bnr:138

09.021959 - Dokumentnr: 1424 - Erkleering/avtale
Plikt til & fortsette byggearbeidet over 2 etg. nar
bygningsradet forlanger det.

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfert fra: Knr4601 Gnri165 Bnr:138

23.071959 - Dokumentnr: 6253 - Best. om vann/kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:i4601 Gnr:165 Bnr:138

30.071959 - Dokumentnr: 6416 - Bestemmelse om kloakkledn
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:138

14101959 - Dokumentnr: 8641 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:138

Eiendommens rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

Regulerings- og arealplaner

Folgerreguleringsplan BERGENHUS. NORDNES, ISTRE
DEL AV NORDNESHALV@YA (plan-ID 10090000), som eren
eldre reguleringsplan med status 3 - Endelig vedtatt arealplan
og som bergrer eiendommen med 100,0 % dekningsgrad..
27111946

Falger kommuneplanen KOMMUNEPLANENS AREALDEL

2018 (plan-1D 65270000), ikrafttredelse 19.06.2019.
Eiendommen eri kommuneplanen avsatt til 1130 -

PROAKTIV.NO
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Sentrumsformal med beskrivelse Byfortettingssone og
omradenavn BY1. Eiendommen falger ogsd kommunedelplan
BERGENHUS. KPD SENTRUM (plan-1D 15780000),
ikrafttradt 10.12.2001. Eiendommen er der avsatt til 190 -
Annet byggeomrade.

I neerheten av eiendommen er Kommuneplanens arealdel KPA
2027 (plan-1D 71740000) registrert med planstatus 2 -
Planforslag, saksnr 202417461.

Det erregistrert godkjente tiltak i neerheten av eiendommen.
P& eiendom 165/85 gjelder sak 202312846 for ombygging av
store sammenbygde boligbygg pa 5 etasjer eller mer, med
status lgangsettingstillatelse datert 28.04.2025. P4 eiendom
165/363 gjelder sak 202312644 for enebolig, med status
Rammetillatelse datert 29.04.2024. P4 eiendom 165/363
gjelder ogséa sak 202312641 for enebolig, med status
Rammetillatelse datert 26.04.2024.

Eiendommen eri kommuneplanen omfattet av hensynssone
H570_2 1944-omradet, hensynssone H570_7 Historisk
sentrum, bandleggingssone H730_1 Bandlagt etter lovom
kulturminner og faresone H390_2 Luftkvalitet - gul sone.

Vei/Vann/Avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

Radonmaling

Bygget er ombygd til boligformal etter TEK17, og det foreligger
ferdigattest datert 24.11.2020 (kilde: matrikkelen). Det
forutsettes at radonforebyggende tiltak er ivaretatt i
byggesaken. Radonmaling er ikke utfart.

Adgang til utleie
BRUKSOVERLATING: Sgknader om utleie av egen bolig
sendes digitalt via Min side pa vestbo.no eller via Vestbo

appen.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5000 000,00 (Prisantydning)

C.SUNDTS GATE 66

5000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

5001090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent

med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling

av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
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visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Sindre Halle Tomassen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

C.SUNDTS GATE 66

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Formuesverdi primaer
1137133,-for2024

Formuesverdi sekundaer
4548.533,- for 2024

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 100 OO0 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 59 000).
| tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 600, Kommunale opplysninger kr 3 655,
Markedspakke kr 23 500, Meglers deltakelse pa overtakelse
(vanligvis kr 2 900) kr O, Oppgjershonorar kr7 990, Sparring i
grunnboken kr420, Tilretteleggingsgebyr kr 10 000.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
1310.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Proaktiv Eiendomsmegling
AS

Egenerklaering

C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

08 Oct 2026

Adresse Postadresse

C. Sundts gate 66 C. Sundts gate 66

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Tomassen, Sindre Halle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

C.SUNDTS GATE 66

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ike som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p I bronn, avlepskvern eller liknende?

!

On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Ventilasjonsanlegget stoppet ved en anledning pga overoppheting, men det ble ordnet av
borettslaget.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
16.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1612 Arstall
2022
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet en del 1 ventilasjonsskapet i gangen. Ikke hatt problemer
siden.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Usikker

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

C.SUNDTS GATE 66

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ike som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger

Side 4
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Vedlegg

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27767549

Side 5
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KDN“MUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Link Arkitektur AS

Postboks 383 Sentrum

0102 OSLO

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Annette Tvedt Bao Nam Mahn Nguyen 201804296/80 241120
FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr165 Bnr138

Adresse : C. Sundts Gate 64

Tiltakshaver : Mng Holding Bergen AS

Tiltaket : Bruksendring kontor-/administrasjonsbygg

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 05.11.2020, tillatelse datert 30.04.2018, tillatelse til
endring datert 28.01.2019, 08.02.2019, 08.05.2019, 25.02.2020 og 26.05.2020.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for fglgende tiltak, jf. plan- og bygningslovens § 21-10:
e Bruksendring av neeringsbygg til 29 nye boenheter, bilparkeringskjeller og
naringslokaler i 1. etasje.
e Fasadeendringer og etablering av altaner og takterrasser.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekrefter at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péaklages, se orientering om rett til a klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Bao Nam Mahn Nguyen - saksbehandler
Katrine Ve - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Mng Holding Bergen AS, Postboks 6073, 5892 BERGEN

C.SUNDTS GATE 66

Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
veare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfgring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkér for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmél om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fagrste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsgmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.

Saksnummer 201804296
Side 2 av 2
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VEDTEKTER

for C.Sundtsgt. 66 borettslag

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 09.09.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

C.Sundtsgt. 66 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

C.SUNDTS GATE 66

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i laget.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som erii
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p8 det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V8trom m3& brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogs3 rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade p&fgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av

at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p&
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, 8 ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere p8 minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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Vedlegg Vedlegg

- : : @
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern Jvestbo
10-1 Inhabilitet /

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgijgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt . .
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare Innkalllng t].].

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget

interesse tilsier taushet. Genera]_fo rS amling

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som

er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre C.Sundtsgt. 66 Borettslag

andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling for
C.Sundtsgt. 66 Borettslag

Andelseierne i C.Sundtsgt. 66 Borettslag innkalles herved til ordinzer generalforsamling
torsdag 16.04.2026 k| 18:00.

Generalforsamlingen vil bli holdt i Vestbo, Strandgaten 196.
Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmotte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2025
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2025/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av valgkomité

6 Saker

Innkalling til Generalforsamling C.Sundtsgt. 66 Borettslag

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en

fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.

08.04.2026
Styret

Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.
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2. Arsberetning 2025

Arsberetning for 2025 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for dret 2025/

Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2025 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

Det skal velges 1 styremedlem

5.3 Valg av valgkomité

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret ensker a behandle.

Forslag til vedtak: Det er ikke meldt inn noen saker som gnskes behandles pa
generalforsamlingen innen fristen
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling for C.Sundtsgt.
66 Borettslag torsdag 16.04.2026

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.
Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.
(1) Ein andelseigar kan mete ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein

andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake nir som helst.

NB! Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fores pa utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp p& mgtet. Dette vil medfgre at fullmakten blir

annullert.
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Arsberetning 2025 for C.Sundtsgt. 66 Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering

C.Sundtsgt. 66 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune

Styrets arbeid

Styret har avholdt 4 meter i 2025.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vaert gjennomfering av den
daglige driften. Noe som har tatt store deler av styrets oppmerksomhet er de
gjentagende innbruddene borettsslaget har veaert plaget med.

Vi har gjennom episodene vaart opptatt av a felge opp vare beboere med informasjon,
samt folge opp med tiltak som skal forebygge fremtidige innbrudd. Ved alle tilfellene har
vi hatt tett dialog med bade Vestbo og politiet, om hvilke tiltak som er anbefalt at styret
iverksetter. Styret har ved alle tilfeller fulgt de faglige r@dene vi har fatt, samtidig som
radene har endret seg ved nye tilfeller av innbrudd.

I ret som kommer mener styret det vil vaere riktig & konsentrere seg om & falge opp det

overnevnte, samtidig som vi hper at vi vil f& mer tid til 3 foelge opp mer ordinaere
driftsoppgaver.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i lgpet av aret utfert folgende vedlikeholdsoppgaver:

Vi har endret |8ssystemet til et online-system som skal serge for en enklere
oppdateringsprosess, og at vi ikke ma oppdatere derene manuelt lenger.

Det har ogsa blitt montert en stéllist pa ytterder som skal forhdpentligvis forhindre flere
innbrudd.

Vi har hatt befaring av Vestbo med tanke pa drenering av overflatevann, og falger denne
saken videre i 2026.

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfart: Falge opp med Vestbo
vedrerende drenering og trykktank.

Forretningsfersel, revisjon, forsikring

Borettslagets forretningsferer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har veaert If Skadeforsikring NUF.

Borettslaget har tegnet felgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 15 000.

Ved skader for@rsaket av beboer/andelseier, ma beboer/andelseier selv dekke egenandel.
Innbo og lgsere ma forsikres av den enkelte beboer/andelseier.
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Det er siste ar registrert 2 skadesaker. Disse skyldes i hovedsak skader i forbindelse med
innbrudd.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling onsdag 23.04.2025 bestatt av:
Styreleder, Henrik Waage Tjore

Styremedlem, Janecke Bergh

Styremedlem, Willy @ystein Bergsvik

Andre tillitsvalgte i perioden:

Valgkomiteen:

Kjerstin Hernes og Knut Aarbakke (supplert av styret)

Av styrets medlemmer er falgende pa valg:

Leder og et styremedlem

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2026

C.SUNDTS GATE 66

440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag RESULTATREGNSKAP 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1251 264 1120 608 1251 264 1251 250
Andre inntekter 6 209720 245 305 209 520 209 520
SUM INNTEKTER 1460 984 1365913 1460 784 1460 770
KOSTNADER:
Styrehonorar 7 40 000 40 000 40 000 40 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 7 5640 5640 5640 5640
Forretningsfersel 82151 71952 79147 85437
Andre honorarer 3094 7 500 3750 3794
Revisjon 7700 7700 8200 7700
Forsikringspremier 122 003 97 840 117 400 134 203
Energikostnader 74 562 75767 84 000 66 090
Kommunale avgifter 472 252 461 482 481 000 488 469
Andre driftskostnader 8 384 607 371 004 383 800 395 896
Vedlikehold 9 265028 147 993 152 000 202 000
SUM KOSTNADER 1457 037 1286 877 1354 937 1429 229
DRIFTSRESULTAT 3948 79 036 105 847 31 541
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 1240 0 0 0
Finanskostnader 2 0 0 0
NETTO FINANSPOSTER 1237 '] 0 ']
ARSRESULTAT 1,4 5185 79 036 105 847 31 541
Overferinger og disponeringer 5185 79 036 0 ']

440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskrifisdato 06.03.2026
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440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag BALANSE 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Tomter 2.3 244 500 244 500
Eiendom 2.3 152 553 000 152 553 000
Sum anleggsmidler 152 797 500 152 797 500
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 8808 4094
Andre fordringer 81341 166 702
Bankinnskudd og kontanter:
Innestaende bank 159 503 124 180
Sum omlepsmidler 249 652 294 976
SUM EIENDELER 153 047 152 153 092 476

440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag BALANSE 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -1 808 -6993
Sum opptjent egenkapital -1 808 -6 993
Sum egenkapital 4 148 192 143 007
GJELD
Langsiktig gjeld:
Borettsinnskudd 5 152 797 500 152 797 500
Sum langsiktig gjeld: 152 797 500 152 797 500
Kortsiktig gjeld:
Forskuddshbetalt felleskostnader 19223 19974
Leverandergjeld 82238 131995
Sum kortsiktig gjeld 101 461 151 969
Sum gjeld: 152 898 961 152 949 469
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 153 047 152 153 092 476

440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskriftsdato 06.03.2026

Sted:

Henrik Waage Tjore
Styreleder

Janecke Bergh
Styremediem

Willy @ystein Bergsvik
Styremedlem
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440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskrifisdato 06.03.2026
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Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag 2025

Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Arten av virksomhet
Selskapet er et boligselskap som har som formal a forvalte andelseiernes boliger. Selskapet har ikke skonomisk inntjening som formal

Virksomheten ligger i Bergen kommune

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader feres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.25 Regnskap 2024
A. Disponible midier pr. 01.01. 143 007 €3 971
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 5185 79 036
B. Arets endring i disponible midler 5185 79 036
C. Disponible midler 148 192 143 007
Spesifikasjon av disponible midler:
Kortsiktige fordringer 90 149 170 796
Kontanter og bankinnskudd 159 503 124 180
Omleopsmidler 249 652 294 976
Kortsiktig gjeld -101 461 -151 969
Omlepsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 148 192 143 007

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Eiendom inkl. tomt

Anskaffelseskost pr.01.01: 152 797 500
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 152 797 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 152 797 500
Anskaffelsesar : 2019

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert som oppveier verdiforringelse av
bygningene.

Note 3 - Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskriftsdato 06.03.2026

C.SUNDTS GATE 66

Regnskap 2025

1150 Tomt 244 500

1100 Bygningsmessige anlegg 152 553 000

Sum 152 797 500
Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskriftsdato 06.03.2026
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Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag 2025

Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag

2025

Note 4 - Egenkapital

Note 8 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2025

Regnskap 2024

01.01.2025 Arets resultat 31.12.2025
Endring av egenkapital i ar
Innskutt egenkapital 150 000 0 150 000
Annen egenkapital -6 993 5185 -1808
Sum egenkapital 31.12. 143 007 5185 148 192

Note 5 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2025

Regnskap 2024

6330 Vaktmestertjenester 88 570 84 191
6360 Renhold 66 000 64 455
6395 Sommer- og vinterkostnader 596 0
6500 Verktay 0 2765
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 615 11 885
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 226783 204 193
7770 Bank og kortgebyrer 2043 3515
Sum 384 607 371 004

Note 9 - Vedlikehold

Regnskap 2025

Regnskap 2024

2250 Borettsinnskudd

152 797 500

152 797 500

Sum

152 797 500

152 797 500

Note 6 - Andre inntekter

Regnskap 2025

Regnskap 2024

6600 Reparasjon og vediikehold bygninger 83 755 76 981
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 102 101 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 11993 0
6640 Periodisk vedlikehold 65 880 52 866
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1299 18 146

Sum 265 028 147 993

3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 194 400 194 400
3617 Renhold 15120 15120
3685 Diverse inntekter fri 200 35785
Sum 209720 245 305

3617: Filter ventilasjonssystem
3685:Innbetaling for nekler/nekkelbrikke kr. 200,-

Note 7 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2025

Regnskap 2024

5330 Styrehonorar 40 000 40 000
5400 Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Sum 45 640 45 640

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.

Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskriftsdato 06.03.2026

C.SUNDTS GATE 66

Note 440 C.Sundtsgt. 66 Borettslag Orgnr.: 923572805 Utskriftsdato 06.03.2026
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Dokumentet er signert elektronisk av:

For C.Sundtsgt. 66 Borettslag

Styreleder Henrik Waage Tjore (sign.)
Styremedlem Willy @ystein Bergsvik (sign.)
Styremedlem Janecke Bergh (sign.)

C.SUNDTS GATE 66

Resultat og balanse med noter for C.Sundtsgt. 66 Borettslag.

20.03.2026
20.03.2026
17.03.2026

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen wWww.ey.no
Sl'llape the.fUture Postboks 61 633. 5892 Bergen ‘ Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i C.Sundtsgt. 66 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for C.Sundtsgt. 66 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 24. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — C.Sundtsgt. 66 Borettslag 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited

C.SUNDTS GATE 66

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i C.Sundtsgt. 66 Borettslag torsdag 16.04.2026 kl. 18:00 -
Vestbo, Strandgaten 196.

1.

Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 8.

Til sammen 8 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Feil i innkallingen: Janecke Bergh ble valgt for 2 r i 2025 og skal fortsette 1 ar til, og er
derfor ikke pa valg.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Fglgende ble valgt som mgteleder: Lisa Marlene Sgvik, Vestbo BBL.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som referent: Lisa Marlene Sgvik, Vestbo BBL.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Erik Thomas
Thommassen.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Ikke aktuelt.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - C.Sundtsgt. 66 Borettslag. Side 1/3
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2.

Arsberetning 2025

Arsberetning for 2025 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Styreleder gjennomgar innholdet i arsberetningen.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3.

Godkjenning av drsregnskap for aret 2025/
Revisjonsberetning

,&rsregnskap for 2025 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2025 ble godkjent.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:
Godtgjgrelse for foregdende styreperiode til fordeling blant styrets medlemmer, settes til kr:

40

5.

000,-.
Vaig
5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved seerskilt valg, normalt for to 8r om gangen.
Henrik Waage Tjore trekker seg som styreleder, og det ma velges ny styreleder.
Vedtak:

Som styreleder for 1 &r ble Willy @ystein Bergsvik valgt.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to 8r om gangen.

Ettersom Willy @ystein Bergsvik ble valgt som styreleder, m& det velges nytt styremedlem.

Vedtak:
Som styremedlem for 1 ar ble fglgende valgt: Henrik Waage Tjore.

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Fglgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r: Erik Thomas Thomassen.
Styret far fullmakt til & utpeke et andre medlem.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - C.Sundtsgt. 66 Borettslag. Side 2/3

C.SUNDTS GATE 66

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

Vedtak:

Det er ikke meldt inn noen saker som gnskes behandles p8 generalforsamlingen innen fristen

Protokoll fra generalforsamling 2026 - C.Sundtsgt. 66 Borettslag.

Side 3/3
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Vedlegg

Protokoll for C.Sundtsgt. 66 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Lisa Marlene Sgvik (sign.)

Protokollvitne Erik Thomas Thomassen (sign.)

C.SUNDTS GATE 66

16.04.2026
16.04.2026

BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/138/0/0

Dato: 07.10.2026 Adresse: C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN m.fl.

Vedlegg

b ;/::,155.11.35 o
'\:'\if i
i

e

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg Mast
-~ -~ Eiendomsgrense - usikker Kulturminne #=++ Hekk *  Skap
|:| Byaning Gangveg og sti EL bahysningspunkt —— Haydekurve
P47 Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon Fastmerker
Fredet bygg (3 InnmiTre Ledning lum
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Borettslagsleilighet (i blokk)

® c. sundts gate 66, 5004 BERGEN
(17} BERGEN kommune

# gnr. 165, bnr. 138

F: Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 09.10.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 20932-3754 Eiendomsverdi ref nr: SF3390

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

P$raks:  EINITO

Ingenisr B Takvtmans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

C.SUNDTS GATE 66

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021.
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har
selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

* Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
e Verditakst for bolig og fritidsbolig
eBygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjsp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid
over flere ar — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-3754 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 2 av 19
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C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 165 - Bnr 138 Mgllendalsveien 65A k I
4601 BERGEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN Bang Takst AS

Gnr 165 - Bnr 138
4601 BERGEN

Mgllendalsveien 65A l I I

5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN
Gnr 165 - Bnr 138
4601 BERGEN

TAKSTOBJEKTET
2-roms borettslagsleilighet i byggets 1. etasje. SSb-nr: H0102.
Ekstern bod pa 5,5 m? i kjeller.

N@KKELOPPLYSNINGER
Bygget ble tatt i bruk i 1963 som kontor- og administrasjonsbygg,
og ble ombygd til boligformal i 2020.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924,
med tilhgrende Byggeforskrifter av 1949, som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet, samt datidens byggeskikk og fagmessige
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer er
vurdert ut fra gjeldende forskriftskrav og byggeskikk pa det
tidspunktet arbeidene ble gjennomfgrt.

EGENSKAPER

Leiligheten er etablert ved ombygging med rammetillatelse i
2018. Det er lagt til grunn at boenheten er utfgrt i samsvar med
byggteknisk forskrift TEK17 og byggeskikk pa dette tidspunktet.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Nordnes, med
hovedsakelig tilsvarende bebyggelse. Ca. 5-10 minutters gange
til Bergen sentrum, og flere dagligvarebutikker i gangavstand pa
Nordnes. Kort vei til skoler, blant annet Nordnes skole, Danielsen
skole, Bergen katedralskole, Amalie Skrams videregaende skole
og Universitetet i Bergen. Idrettsanlegg i naerheten, blant annet
Nordneshallen og Nordnes idrettsplass. Kort vei til parkomradet
pa Nordnes, Akvariet og Nordnes sjgbad.

TOMT
Felles tomt pa 683,7 m? ifglge matrikkelen. Tomten er i hovedsak
dekket av bygningsmassen.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I

5009 BERGEN Norsk takst

for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Antatt fundamentert pa faste masser av sprengstein/kult.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger:
Yttervegger i betong- og murkonstruksjoner, utvendig pusset.
Bygget er rehabilitert i regi av borettslaget i 2020.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Vinduer:
Vinduer med trelags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Vinduet
fra 2020.

Dgrer:
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 43 dB.
Porttelefon.

Takkonstruksjon:

Taktekking med sutak, papp, lekter og takstein. Takrenner,
nedlgpsrgr, takhetter og beslag i metall. Taket inngar i
borettslagets vedlikeholdsansvar og er ikke besiktiget.

BESKRIVELSE — INNVENDIG
1. etasje:

Entré (6,5 m?)
Enstavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap. Porttelefon.

Bad (5,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling med
innfelte spotter. Baderomsmgbel med heldekkende servant,
slette fronter og ett-greps blandebatteri, speil med integrert
belysning, vegghengt toalett og dusj med foldedgrer i herdet
glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. Opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og fordelerskap til rgr-i-
rgr/vannbaren varme. Vannbaren gulvvarme, stalsluk og
avtrekksventil i himling.

Soverom (15,0 m?)
Enstavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Stue/kjgkken (31,1 m?)

Enstavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter. Kjgkkeninnredning fra HTH med slette fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap. Integrerte hvitevarer
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fra Miele, se egen beskrivelse. Integrert ventilator. Komfyrvakt
og lekkasjestopper. Radiator.

Vaskerom (3,5 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Utslagsvask i stal med vegghengt blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel. Plastsluk.

Walk-in-closet (4,2 m?)
Enstavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (r@r-i-rgr system).
Avigpsrgr av plast og MA.

Felles varmtvann.

Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

Sprinkleranlegg.

OPPVARMING

Energibehovet til oppvarming av varmt tappevann og
romoppvarming dekkes ved tilkobling til Eviny sitt
fiernvarmenett.

Vannbaren gulvvarme pa bad og radiator i stue/kjgkken.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Ga til side

Borettslagsleilighet (i blokk)

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 165 - Bnr 138 Mgllendalsveien 65A k I
4601 BERGEN 5009 BERGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygningssakkyndig har verken ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i oppdragsgivers virksomhet. Kravene til
bygningssakkyndiges integritet fremgar av takseringsbransjens
etiske retningslinjer, se www.norsktakst.no.

20

15

10 Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet og mgblert.

Selgers egenerklaring var ikke fremlagt da rapporten ble
utarbeidet, og er ikke gjennomgatt. Rapporten er dermed
utarbeidet uten kjennskap til opplysninger som matte fremga
av egenerkleeringen, herunder om tidligere skader, lekkasjer
eller utfgrte arbeider. Opplysninger fra eier som gjengis i
rapporten, er gitt muntlig pa befaringen. Dersom
egenerklaeringen inneholder opplysninger av betydning for
vurderingene, bgr rapporten forelegges bygningssakkyndig for
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppdatering.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

H

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Opplysninger om oppgradering og modernisering av
leilighet/bygning er hentet fra eiendomsverdi.no og er ikke
verifisert.

Kostnadsestimat er kun angitt for bygningsdeler vurdert til TG3,
i trad med forskrift til avhendingslova. Det er ikke gitt
kostnadsestimat for bygningsdeler vurdert til TG2.

Eier ma selv ga gjennom rapporten og straks melde fra dersom
opplysninger ikke er korrekte, eller dersom eier kjenner til
forhold av betydning som ikke er omtalt.

Rapporten er utarbeidet i henhold til minimumskravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §§ 2-1 til 2-
23. Undersgkelser og vurderingspunkter utover forskriftens
minimumskrav, slik disse fglger av NS 3600:2025, inngar ikke i
oppdraget med mindre det fremgar saerskilt av rapportens
enkeltpunkter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet (i blokk)

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 1. etasje > Bad (5,9 m?) > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom (3,5 m?) > Tilliggende ~Galtilside

konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom (3,5 m?) > Overflater ~Galtilside
- gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1963 Kilde: Informasjon fra matrikkelen.
Bygget ble totalrenovert i 2020.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer med trelags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Vinduer fra 2020.

Merk:
Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere sveert vanskelig a
avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Ytterdgrer
Beskrivelse

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 43 dB. Porttelefon.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Radon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Bygget er ombygd til boligformal etter TEK17, og det foreligger ferdigattest datert 24.11.2020 (kilde: matrikkelen). Det forutsettes at radonforebyggende
tiltak er ivaretatt i byggesaken. Radonmaling er ikke utfgrt.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Formpressede innerdgrer. Skyvedgr til stue/kjgkken.

Merk:
Det ble gjort stikkprgvebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

1. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med heldekkende servant, slette fronter samt ett-greps blandebatteri, speil med integrert belysning, vegghengt toalett, dusj med
foldedgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel samt fordelerskap til rgr-i-rgr/vannbaren
varme. Vannbaren gulvvarme, stalsluk og avtrekksventil i himling.

1. ETASIE > BAD (5,9 M?)
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten @ avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASIE > BAD (5,9 M?)

Overflater gulv

Beskrivelse
Det ble malt 30 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres om membransjiktet fglger oppkanten uten destruktive undersgkelser. Dette vil kreve
demontering av feielisten. Denne typen destruktive undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandskontroll.

1. ETASJE > BAD (5,9 M?)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Stélsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
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Tilstandsrapport

befaringstidspunktet, og skjulte deler av membranen kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

1. ETASJE > BAD (5,9 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASIE > BAD (5,9 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon. Tilluft via luftespalte under dgr.

1. ETASIE > BAD (5,9 M?)
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da aktuelle omrader ikke var tilgjengelig av bygningsmessige arsaker. Dusjsonen grenser mot fellesgang og naboleilighet.

Fuktsgk er utfgrt med fuktindikator der hulltaking ikke var mulig. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier, men man ma vaere oppmerksom pa at
denne metoden ikke er like palitelig som hulltaking.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Utslagsvask i stdl med vegghengt blandebatteri og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Plastsluk.

1. ETASIE > VASKEROM (3,5 M?)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)

=%

) Overflater gulv

Beskrivelse

Det ble malt ca. 0 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Merk:
Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres om membransjiktet fglger oppkanten uten destruktive undersgkelser. Dette vil kreve
demontering av feielisten. Denne typen destruktive undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
befaringstidspunktet, og skjulte deler av membranen kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon. Tilluft via luftespalte under dgr.

1. ETASJE > VASKEROM (3,5 M?)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da aktuelle omrader ikke var tilgjengelig av bygningsmessige arsaker. Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin grenser mot
naboleilighet.

Fuktsgk er utfgrt med fuktindikator der hulltaking ikke var mulig. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier, men man ma veaere oppmerksom pa at
denne metoden ikke er like palitelig som hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN (31,1 M2)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra HTH med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med ett-greps blandebatteri. Belysning under overskap. Kjgkkenet
er utstyrt med komfyrvakt og lekkasjestopper.

Integrerte hvitevarer

* Stekeovn

* Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

o Kjpleskap med frysedel

Integrert ventilator.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Hvitevarer fra Miele. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

2
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (31,1 M?) Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
Avtrekk undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Beskrivelse

Integrert ventilator.
ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremméler m/fjernavlesning, plassert i teknisk rom i kjeller.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist avvik.

TEKNISKE INSTALLASJONER Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 9 kurser pa 15A.
. . BELYSNING
Innvendige vannledninger Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).
Beskrivelse
. . Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke vurdert eller angitt, da dette forutsetter spesialkompetanse og autorisasjon.
Vannforsyningsrer av PEX (rgr-i-rgr SVSEem) Samsvarserklaeringer er ikke fremvist eller kontrollert. Ved eierskifte anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr,
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet. saerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport eller dokumentasjon.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles vannrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og MA.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avigpsrer er skjult.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Forventet brukstid:
- Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner: ca. 15-25 ar

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme pa bad og radiator i stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-3754 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Borettslagsleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 69 69
Kjeller 6 6
sumMm 69 6
SUM BRA 75
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje ’
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (6,5 m?), bad (5,9 m?), soverom
2 : 2

1, etasje (15,0 m?), stue/kawkken (?1,1 m?),

vaskerom (3,5 m?), walk-in-closet (4,2

m?)
Kjeller Ekstern bod (5,5 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 2,5 m? av bruksarealet i leiligheten.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til naermeste hele tall.

Takhgyder:
1. etasje: ca. 2,45 meter malt i stue/kjgkken.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
09.10.2026  Patrick Bang Takstingenigr ™
e
E klzeri kj ' . Nei
generklzeringsskjema gjennomgstt ei
Matrikkeldata . ' Innherm.ng av generel'le opplysninger ifb. ' . .
Eiendomsverdi.no 08.10.2026 med tidligere omsetninger, samt generell  Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold informasjon.
4601 BERGEN 165 138 0 683.7 m? Tomtearealet er basert Eiet . . X R .
o4 oppgitt areal i Bergenskart.no 08.10.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
matrikkelen. . . .
Eier har gitt generelle opplysninger om
Adresse eiendommen. Informasjon om tilhgrende
. ) i . j i . . .
Oppl f . 09.10.2026 G tt N
C. Sundts gate 66 pplysninger fra eier boder, parkering og tilhgrende arealer etc. jennomga ei
Hjemmelshaver er gitt av eier.
Sindre Halle Tomassen
Bilder fra befaring 09.10.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Andelsobjekt ) ) . .
Seeiendom.no 09.10.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/C.SUNDTSGT. 66 923572805 H0102 Tomassen Sindre Halle

BORETTSLAG ReVISJOI’]er

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

2 Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

C.SUNDTS GATE 66

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

C. Sundts gate 66, 5004 BERGEN. Gnr. 165, bnr. 138, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1120260126
Megler: Georg André Gade, mobil: 93003830, e-post: gag@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Georg André Gade

Eiendomsmegler / Partner
930 03 830
gag@proaktiv.no
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