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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SANDVIKEN

Fargerik, vakker og utsokt 3-roms bygardsdrom av en leilighet i herlige
Sandviken. Stukkatur, takrosett, og nytt bad i 2025.

PROAKTIV.NO



Adresse: Repslagergaten 18A, 5033
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 167 bnr. 703, snr. 3
INFORMASJON Samelet Repslageroaten 194 INNHOLD

Prisantydning: 4.600.000,-

Omkostninger: 128.990,-
Totalpris: 4.728.990,- 2 5 6 1 ()
Kommunale avgifter: 11.013,-

Nekkelinf j L I N A I ' I
Boligtype: Eierseksjon gkkelinformasjon eder/megler seromradet ntervju med selger

Byggear: 1910

Rom/soverom: 3/2 1 2 1 6 3 8 4 O

BRA: 65 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 60 m?

45 104

Garasje/Parkering: Soneparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet. Vedlegg Budskjema

Tomt: 249.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.710,-
Felleskostnader inkl.: Forsikring bygning,
administrasjon og vedlikehold, og

trappevask.

Energimerke: Energiklasse: red G.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen

REPSLAGERGATEN 18A

“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Fagansvarlig/Juris
t: Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Rolige helgemorgener fra sofaen
med en kaffekopp i handen, med
utsikt til den frodige fjellsiden og
den velkjente trehusbebyggelsen. En
rolig gate som sakte vakner til liv.
Rusle ned til Bakeri 29 for & handle
bakevarer til frokost. Solfylte dager
pa balkongen med en bok, en kopp
te, eller bare en pustepause.
Balkongen er ikke stor, men du
trenger ikke stor plass for a finne
sinnsro. Du har byfjellene som din
egen bakhage, med umiddelbar
tilgang pa utallige stier og veier.

Jeg har ingen problemer med &
forsta hvorfor selger forelsket seg i
akkurat denne leiligheten. 60 herlige
kvadratmeter. Raust for en og
akkurat passelig for to.

Dette er en en drgm av en
bygardsleilighet. Utsakte farger,
heltre gulv, dype vinduskarmer, raus

takhgyde og elegante takrosetter.
Dette er en slik leilighet du ser
presentert i et interigrmagasin.

Bilder kan ofte gi et inntrykk av noe
sterre, bedre, og finere enn
det faktiske og virkelige.

Denne gangen tror jeg

ikke du vil bli skuffet. Etter min
mening er dette en helt eksepsjonelt
vakker leilighet.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg

PROAKTIV.NO




SANDVIKEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Omradet erveletablert og meget populaert med sin sentrale,
men samtidig rolige beliggenhet. Dette er helt klart stedet for
deg som gnsker gangavstand til det Bergen sentrum har & tilby,
men samtidig vil ha muligheten til & befinne deg pa byfjellene
innen kort tid.

For studenten og deg som vil bo urbant med kort vei til byens
mange tilbud, er dette en super beliggenhet. Norges
Handelshayskole er en sykkeltur unna. Alternativt kan du gé ned
til Sjggaten og ta en av de mange bussene som gar forbi. Her er
avgangene sd hyppige at du ikke trenger & sjekke rutetabellen far
du gér hjemmefra. Studentene pa NLA Hagskolen og Bergen
arkitekthagskole kan ga fra leiligheten bare minutter for
forelesningen begynner. Studerer du pa Universitetet i Bergen,
Handelshayskolen Bl Bergen eller Hagskolen i Bergen? Da kan
du enkelt gé ned til sentrum, rusle opp til Heyden, eller ta

REPSLAGERGATEN 18A

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Nye Sandviksvei Tmin &
Linje 18 O.1km
& Byparken 19 min %
Linje1,2 1.5 km
@ JernbanestasjoneniBergen 21min %
Linje F4, L4, R40 17 km
X Bergen Flesland 24 min &
DAGLIGVARE
Joker Sandviken 5min A&
Bunnpris Mulen 6min &
Sgndagsapent 0.4 km
VARER/TJENESTER
Galleriet 17 min %
@ Sandviken apotek 6min &
SPORT
® Rothaugen skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
® Meyermarken ballgkke grus 5min %
Ballspill 0.3 km
&  MOVA Sandviken 5min %
& Norrgnahallen 5min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Martin Vahls gate 3min %
& Breistglsveien - Sandviken 6min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

] ey ST = |

Bybanen videre.

Hvis du trenger noe pé butikken er det flere gode alternativer
i omradet. Pa Steletorget finner du blant annet Meny, apotek
og Bunnpris storkiosk. Like nedenfor Kiwi
Birkebeinersenteret. En liten spasertur fra leiligheten finner vi
Bunnpris Mulen. Erdu av den typen som vil nyte ferske
rundstykker pa leilighetens balkong en sendag morgen, sa er
det greit & vite at Bunnpris har apent hver sendag 10-22.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Nar solen titter frem kan du ta med deg et teppe og ta turen
til Meyermarken som ligger like over gaten. Dette er en stor
bydelspark pa ca. 9 dekar med gresslette,
fontene/vannskulptur, lekeplass, trappeamfi og tilstatende
pallbinge. En god rekreasjonsmulighet. Den turglade vil sette
pris pd mulighetene til & ta en fjelltur med kanskje verdens
fineste utsikt, Bergen by. Det er oppstigningstraseer til flere
av byfjellene i umiddelbar neerhet. Liker du melkesyre og en
mental kamp med deg selv nér lungene hiver etter pusten og
beina streiker, kan jeg glede deg med at leiligheten eren
liten oppvarmingstur unna Stoltzekleiven. 900 trappetrinn
med syre og kondisjonstrening. Turen opp er kjent for & veere
hard og brutal, men utsikten pa toppen erverdt melkesyren i
bena.

Ellers erden 4632 meter lange Fjellveien perfekt for en rolig
kveldstur. Og glem ikke de flotte lzypene pa Flayen. Et utall
varierte og fine Iayper som kan benyttes. Pa vinterstid
prepareres skispor i lyslgypen. Den som foretrekker innendars
trening, har flere alternativer i neerheten. SATS ELIXIA
Sandviken liggerilyse og store lokaler ved sjgen pa
Maseskjeeret. Senteret kan tilby personlig trening med egne
soner for frivekter og kondisjonstrening, gruppetrening,

BOLIGMASSE

3% enebolig
| 97% blokk
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sykkelsal, Yoga-sal og badstue. P& Bontelabo kan du trene pa
Bryggen Crossfit. MOVA Sandviken ligger heller ikke langt
unna og har dpent fra 06 til 24 hver dag. Her trener dui all
hovedsak pad egenhand, men det vil veere muligheter for
gratis veiledning til enkelte tider.

Oppkvikkende joggeturi Fjellveien, avkjglende bad
sommerstid fra en av de mange bryggene i nseromradet, en
rolig sommerdag pa et teppe i Meyermarken med bok og
solbriller, kveldstur pa festningen nar solen gar ned bak
Askay, eller et endorfinproduserende vinterbad med
oppvarming i Heit Sauna. For god mat og sosialt samvaer
anbefales Falske Reker. Nabolagets hippe bar som serverer
naturvin, surgl, cider, arrangerer Quiz og konserter. Har du
allerede veert i byen, kan du gé om bord i "Beffen" pa
Vagsbunnen, taffe rolig utover mot Sandviken, ga av ved
Norges Fiskerimuseum og runde av en herlig bylgrdag med
et glass @l og en enkel servering i kveldssolen pé fortauet.
Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i

SKOLER

Krohnengen skole (1-7 kl.) 6min %
381 elever, 27 klasser 0.5 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 10 min %
172 elever, 14 klasser 0.8 km
St Paul skole (1-10 kl.) 24 min &
325 elever, 26 klasser 1.9 km
Rothaugen skole (8-10 kl) 2min A&
593 elever, 38 klasser 0.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 18 min &

270 elever, 18 klasser 15km
Bergen katedralskole 16 min 4
465 elever, 18 klasser 1.3 km
Danielsen videregdende skole 16 min 4
520 elever, 20 klasser 1.3 km
BARNEHAGER

Ladegarden barnehage (1-5 r) 3min %
85 barn 0.2km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 5min %
30 barn 0.4 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ér) 10 min %
62 barn 0.7 km

Sandviken som hovedsakelig bestar av variert boligbebyggelse
som eneboliger, flermannsboliger og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet1 Repslagergaten

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de besvart
en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjopte leiligheten i oktober 2023 og flyttet inn akkurat i
tide til & feire jul.

Hva var avgjerende for valget deres?

For oss var det avgjgrende at leiligheten 13 sentralt i
Bergen, og at det var naerhet til bade fjell og sj@. Det var et
pluss at nabolaget var bade hyggelig og rolig, og at
leiligheten i seg selv hadde sa fine kvaliteter.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi elsker leiligheten, men gnsker litt stgrre plass, og egen
hage. Vi har derfor kjgpt et lite hus lenger unna sentrum.

REPSLAGERGATEN 18A

29

"Det er vemodig a skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Emma og Erik

Er det noe dere ikke er forneyde med?

Vi kan ikke si at vi ikke er forngyd, men er det noe vi skulle
gnske var annerledes, ma det vaere et gnske om sterre
balkong, sa man kan sitte ute nar venner er pa besgk.

Hva har dere likt best med omradet?

Livet i Sandviken er sjarmerende gjennom hele aret. Pa
varen blomster det kirsebaertrzer i hele nabolaget, og man
herer buekorps gve til 17. mai. P4 sommeren sitter man
pa Falske Reker til langt pa kveld, eller ligger og soler seg i
Meyermarken. Pa hgsten er det nydelig & ga i fjellveien
med alle hestfargene i treerne. Pa vinteren kan man ta
skiene under armen bort til Flgibanen, ta banen opp og
gar pa tur.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Vakker, praktisk, velplassert.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
REPSLAGERGATEN 18A

Vi starter utenders - boligen har en koselig, liten balkong
utenfor kjokkenet.

Parkering
Soneparkering etter gjeldende bestemmelseri omradet.

For beboereisone 1-8:
Bil 1: Kroner 582 per maned
Bil 2: Kroner 873 per maned

Selger opplyser at de leier plass i Nye Sandviksveien
beboeranlegg (2 minutter fra leiligheten). Pris for leie av
parkeringsplass i beboeranleggene er kr1257- per maned.
Plasser med ladepunkt for elbil koster kr 1632,- per méned. (og
da betaler man ikke ekstra for stram).

Tomtestorrelse
249 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Leiligheten harvindu med 2-lags isolerglass i trekarm.

Leiligheten har en formpresset ytterder med glassfelt. Deren
har brannklasse EI30. Leiligheten har en altandgr med 2-lags
isolerglass i trekarm. Boligen har etasjeskiller av trebjelkelag.

REPSLAGERGATEN 18A

Bygningen har en pipe av teglstein og leiligheten harvedovnii
stue. Leiligheten har fem stk. profilerte heltredgrer og en hvit
profilert lettder. Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift
2017 og erifalge eier pusset opp i 2025, av familiemedlem.
Leiligheten har synlig vannrgr av kobber. Leiligheten har
naturlig ventilasjon med ventiler og avtrekk fra baderom.
Leiligheten har en varmtvannsbereder er plassert i vegg
mellom bad og soverom. Det er to inspeksjonslukerivegg pa
soverom som gir tilgang til kontrollpanel/stikkontakt.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (10) stk. TG2 og (O) stk. TG-
|U itilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom > 2. Etasje > Bad (maler 2,3 kvm) > Overflater, Gulv

Boligen har fatt felgende TG2:
Utvendig, vinduer

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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LITEN, MEN VELDIG
KOSELIG

Innvendig, overflater

Innvendig, pipe og ildsted

Innvendig, Innvendige derer

Tekniske installasjoner, vannledninger

Tekniske installasjoner, varmtvannstank

Kjgkken, overflate og innredning

Kjgkken, avtrekk

Spesialrom, toalettrom, overflater og konstruksjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Ingen

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Onsdag, 27. mai 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten ligger i bygardens andre etasje og inneholder:

Spisestue (méler 14,8 kvm), stue (maler 14,9 kvm), soverom
(maler 8,0 kvm), kjskken (maler 8,1 kvm), bad (maler 2,3 kvm),
gang 1 (maler 0,7 kvm), gang 2 (maler 3,9 kvm), toalettrom
(maler1,0 kvm). Leiligheten har ogsé en bod i kjeller, (maler 4,5
kvm).

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 65 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Rolige helgemorgener fra sofaen med en kaffekopp i hdnden,
med utsikt til den frodige fjellsiden og den velkjente
trehusbebyggelsen. En rolig gate som sakte vékner til liv. Rusle
ned til Bakeri 29 for & handle bakevarer til frokost. Solfylte
dager pa balkongen med en bok, en kopp te, eller bare en
pustepause. Balkongen er ikke stor, men du trenger ikke stor
plass for & finne sinnsro. Du har byfjellene som din egen
bakhage, med umiddelbar tilgang pa utallige stier og veier.

REPSLAGERGATEN 18A

Jeg haringen problemer med & forsta hvorfor selger forelsket
segiakkurat denne leiligheten. Bygérden har en historie som
strekker seg tilbake til 1910. Mange liv er levd siden den tid, og i
dag fremstar bygarden velholdt, men med merker, arr og
patina etter mange ars bruk.

60 herlige kvadratmeter. Raust for en og akkurat passelig for
to. Selger harvalgt a innrede det ene soverommet som en
spisestue, men dette eren lgsning som ikke krever ombygging
ellerendring om du @nsker et ekstra soverom.

Dette er en en drgm av en bygardsleilighet. Utsokte farger,
heltre gulv, dype vinduskarmer, raus takhayde og elegante
takrosetter. Dette er enslikleilighet du ser presentert i et
interigrmagasin. Bilder kan ofte gi et inntrykk av noe starre,
bedre, og finere enn det faktiske og virkelige. Denne gangen
tror jeg ikke du vil bli skuffet. Etter min mening er dette en helt
eksepsjonelt vakker leilighet.

| gang kan yttertey og sko plasseres. Det gir en egen falelse &
ga pa heltregulv. Ekte, og varmt. Lysegul stue. Dus grgnn
spisestue. For mye tenker du? Overhodet ikke. Dette errom
du bare har lyst til & bli veerende i. Raus takhayde, mye naturlig
lys, takrosett og stukkatur. Heltre darer. Pa vinterstid sikrer
vedovn behagelig varme.

Lyseblatt kigkken med heltre benkeplate. Gjenbruk, naturlige
materialer, og et uformelt formsprék gar som en red trad
gjennom denne leiligheten. Ny eier kan glede seg over
integrerte hvitevarer, og fra kjgkkenvinduet har du en urban og
koselig utsikt mot bakgarden. Vi gjer oppmerksom pa at
taklampe i stue, og taklampe pa kjskken ikke vil medfalge som

Spisestus

Plantegningen er en lkke malbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.
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inventar.

| 2025 ble baderommet pusset opp. Det ble lagt ny membran,
nye fliser, sluki dusj ble byttet, varmekabler lagt ned og
innredning oppgradert. Et arealeffektivt rom med optimal
arealutnyttelse. Automatisk avtrekk sgrger for uttrekk avvarm
luft, og det er montert uttak for vaskemaskin.

Soverommet er lyst og svalt og vender ut mot en rolig bakgard.
Garderobeskap gir gode oppbevaringsmuligheter.

Kort oppsummert kan denne leiligheten beskrives som en
drgm for unge, unge voksne og ferstegangskjgpere eller foren
mer etablert person som gnsker naerhet til by og natur.
Velkommen til Repslagergaten 18A.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med. Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Elektrisk. Vedovn.
Varmekabler.

Info stremforbruk
Selger opplyser at de bruker ca. 7000 kWh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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"Hvis et vindu apner seg og du liker utsikten, svev gjennom det; det
vinduet dpnes kanskje aldri igjen"

REPSLAGERGATEN 18A
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Dgrut til felles branntrapp og utgang
til balkong.
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REPSLAGERGATEN 18A

BAD

Lekkert, arealeffektivt og nytt i 2025.
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PLANTEGNINGER

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Advokat Trine Kronhaug

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Repslagergaten 18 A, og har
gardsnummer 167 og bruksnummer 703 i Bergen kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
05101992. Sameiet bestar av 9 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst den 05.10.1992.

Felleskostnader pr. mnd
1.710,-

Felleskostnader inkluderer
Forsikring bygning, administrasjon og vedlikehold, og
trappevask.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i ret.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

REPSLAGERGATEN 18A

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjopsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Det erikke tillatt & holde husdyr uten styrets
forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at husdyret
ikke ertil sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummerb6396322

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.013,- for 2026

Eiendomsskatt
5120,- for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
1169.726,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.678.904,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett. Selger opplyser at de
betaler kr. 899 pr. mnd for fiber pr. mnd.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen

5380000 30 BERGENHUS.
ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3 - Endelig vedtatt
arealplan 10.10.1983 190710745 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
5380107 31 BERGENHUS. STGLEN-LADEGARDEN-
ROTHAUGEN, LADEGARDSGATEN 39B - 58 190830133
09.031989

Reguleringsplaner under arbeid

71660000 35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl, Sandviken
mobilitetspunkt 202317345 100,0 %

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten -
Sandviken 202416958 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Ladegarden 100,0
%

65270000 KpAngittHensynSone H570 7 Historisk sentrum

100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Boligen er byggesgkt 27.01.1909, men har ikke ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse. Eventuell sgsknad om
godkjenning av tiltaket i trdéd med dagens bruk skjer for kjgpers
regning og risiko. Kjgper overtar eiendommen slik den
fremstar pa visning. Kjgper overtar risikoen for eventuell
ulovlighetsoppfelging fra kommunens side.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/703/3:

13.04.1993 - Dokumentnr: 7428 - Erkleering/avtale
Bestermmelse om adkomstrett

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Rettighetshavere: Gnr. 167, bnr. 690 snr. 1til 9.
Gjelder denne registerenheten med flere

05101992 - Dokumentnr: 22095 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 3
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: /100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSJONER MED
FORMAL BOLIG. A503

01.01.2020 - Dokumentnr: 455110 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:703 Snr:3

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonnivé mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmgotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

REPSLAGERGATEN 18A

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 600 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
115000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

116 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
128 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjegperforsikring ))

4716 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4728 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Erik Thorsen
Emma Amundsen

REPSLAGERGATEN 18A

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg Vedlegg

Basiskart }'1 \
B . e o g Tilstandsrapport
LUND

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/703/0/3
KOMMUNE Dato: 21.05.2026 Adresse: Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN

% Eierseksjonsleilighet
© Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN {17} BERGEN kommune

# gnr. 167, bnr. 703, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

| | Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 12127-2196 Eiendomsverdi ref nr: NJ5216

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund

L
Y

— — Eiendomsgrense - sikker

& @mNITo

-~ -~ Eiendomsgrense - usikker Kulturminne ssss Hekk
|:] Bygning Gangveg og sti EL bebysningspunkt — Haydekurve
i . s i ’ EL MNettsta : i Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
-!'}7.-{)!’} Fl'egrstrel‘t tiltak hmg TI'-]HDWEQ Ejﬂl'l Fastmerker Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Fredet byag £ InamBitTre Ledning feum
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Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og naeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

LUND

Rapportansvarlig

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com
41459 136

EINITO tI'V

o LUND
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN

Gnr 167 - Bnr 703
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

LUND

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 12127-2196
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppf@ringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 1910, selv om de er pusset opp i

nyere tid, enn i bygninger oppfe@rt etter Teknisk Forskrift 2017.

Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og
innredninger.

Eierseksjonsleilighet - Byggear: 1910

UTVENDIG G til side

Tak - takkonstruksjon av taksperr med sutak og tekking av skifer.
Renner og nedlgp er av plast.
Yttervegger - engelsk hulsteinsmur, utvendig pusset og malt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Opparbeidelse av tomten er ikke kjent. Bygningen er tilkoblet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatil side

Eierseksjonsleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12127-2196

Befaringsdato: 27.05.2026
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Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

] .

Eierseksjonsleilighet

6 (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatli side
4
Py Vatrom > 2. Etasje > Bad (maler 2,3 kvm) > Overflater Galtilside
Gulv
2
s
0o < [T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7G0:Ingen awik @  Utvendig > Vinduer Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Innvendig > Innvendige dgrer 4 il si
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad
2 @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank (il
1.5
1Y Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken (maler 8,1 kvm) > Gatil side
1 Overflater og innredning
o Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken (maler 8,1 kvm) > Gatil side
05 Avtrekk
g o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom (maler 1,0 kvm) > Gatilside
0 Overflater og konstruksjon
) Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
) HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 .
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 N
) Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i  Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000 henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
Oppdragsnr.: 12127-2196 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 6 av 26
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LUND

Tilstandsrapport

EIERSEKSJONSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1910 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 123r.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vindu er eldre, og levetid naermer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm og glass.
Glass kan vaere punktert uten at dette var synlig pa befaringsdagen.
Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men vindu ma holdes under oppsyn.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har en formpresset ytterdgr med glassfelt. Dgren har brannklasse EI30.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
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LUND

Tilstandsrapport

Dgrer -1

Beskrivelse

Leiligheten har en altandgr med 2-lags isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

INNVENDIG

I3 overflater

Beskrivelse

Gulvene er belagt med heltrebord og flis.
Veggene er belagt med malt strie og malte plater.
Takene er belagt med malte overflater. | stue er det rosett i taket.

Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Gulvene er eldre, og mer enn halvparten av brukstiden er passert. Det er stgrre gliper mellom bordene, som samler stgv og smuss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadskonsekvens er kun for avretting av gulvene med flytsparkel eller tilsvarende, ikke for de- og remontering av gulv, dgrer og listverk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygningen har en pipe av teglstein.

Leiligheten har en vedovn i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Brennbar plate under ildstedet er for liten, og skal ligge minimum 30cm foran ildstedet. Dette for a hindre skade fra glgr.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Plate bgr skiftes.

37 Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Leiligheten har fem stk. profilerte heltredgrer og en hvit profilert lettdgr.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Dgrene er eldre, og mer enn halvparten av brukstiden er passert. Det er maling pa beslagene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men dgrer ma holdes under oppsyn.

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)
Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er lite fall mot sluk, og motfall i dusj og under vaskemaskin.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr stgpes nytt fall mot sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017, og er i fglge eier pusset opp i 2025, av familiemedlem.
Rommet har vannrgr av kobber.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)

< Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg.
Himlingen er belagt med spilekledning.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon. Det er mottatt foto av membran og
flisarbeidet.

Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har lys i tak og i speil.

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk i tak.

2. ETASJE > BAD (MALER 2,3 KVM)
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LUND

Tilstandsrapport

(=D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble foretatt i tilstgtende rom til vatsonen.
Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

KI@KKEN

2. ETASIE > KIGKKEN (MALER 8,1 KVM)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Leiligheten har et Ikea kjpkken med slette fronter, benkeplate av heltre, vask, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er sporadiske merker pa overflater, spesielt i underskap under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 167 - Bnr 703 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIBKKEN (MALER 8,1 KVM)

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at sameiet har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares neermere med
styret i sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM (MALER 1,0 KVM)
(I overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Leiligheten har et toalettrom med vinyl pa gulv, malte plater pa vegg, malt strie i tak, toalett, vask, lys i tak og ventil i tak.

Forventet levetid saniteerinstallasjoner:
-Tappearmaturer: 10-25 ar

Oppdragsnr.: 12127-2196 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 14 av 26

60 REPSLAGERGATEN 18A

Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 167 - Bnr 703 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

-Vasker, servanter, toalett: 30-50 ar
Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet, vanntrykk og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har synlig vannrgr av kobber.
Felles vannrgr i bygningen er ikke kjent.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 &r.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

I Avigpsrgr

Beskrivelse

Leiligheten har avigpsrgr av stgpejern og plast.

Felles avlgpsrgr i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

Forventet levetid:

-Avigpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventiler og avtrekk fra baderom.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

(I&» varmtvannstank

Beskrivelse
Leiligheten har en varmtvannsbereder er plassert i vegg mellom bad og soverom.

Det er to inspeksjonsluker i vegg pa soverom som gir tilgang til kontrollpanel/stikkontakt.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er awvik:
Tanken er ikke kontrollert, og det er ikke kontrollert om det er sluk eller vannfgler under tanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tilkomst til tanken bgr etableres.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Leiligheten har en dgrtelefon med dgrapner til bygningens ytterdgr pa gateplan.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i gang.

Hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A, 3 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
| september 2023 ble det gjort en el-sjekk av anlegget i leiligheten. Det ble da byttet en stikkontakt og platetopp. Alt er godkjent etter dette. |

mars 2018 ble termostater pa varmekabler i gulv pa kjgkkenet byttet ut. Begge arbeider er utfgrt av firmaet Knut Knudsen .Det eksisterer
samsvarserklaering pa deler av anlegget og det som ble gjort i 2018 og 2023. Samsvarserklaering er ikke mottatt av takstmann.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Ved for hgyt forbruk pa kjgkken og bad kan sikringer Igse ut (komfyr, oppvaskmaskin og vaskemaskin samtidig f.eks.)

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Deler av anlegget er eldre, og det anbefales kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 12127-2196 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 18 av 26

REPSLAGERGATEN 18A

Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 167 - Bnr 703 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN s253saNDsL HUMP

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Mlernt

bruksares Arealet innendor boenhetend{e)

(BRA-)

Arcalet | o utenfos
— Arealet av alle rom utenfo

™ UNOrer denne,

bocer

It

boenhetenie)

Arealet avt JpNe Dalicongper

o Jpen aitan té itet boenheterde)

Jull:

Gutaareal Er sum av BRA (beuksaredl) og ALH
vy (GUA) lareal med

e Lakharyde)

[
| -
Carport og vl garsnynpiass | files garaymaniegy o dke milrvevdig s
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter oppl_yst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 703
4601 BERGEN

Arealer

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI rune

Eierseksjonsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 60

Kjeller 5

SUM 60 5

SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Spisestue (maler 14,8 kvm), stue (maler
14,9 kvm), soverom (maler 8,0 kvm),
2. Etasie kjgkken (maler 8,1 kvm), bad (maler 2,3
' ! kvm), gang 1 (maler 0,7 kvm), gang 2
(maler 3,9 kvm), toalettrom (maler 1,0
kvm)
Kjeller Bod (maler 4,5 kvm)
Kommentar

Takhgyde i gang maler 2,79 meter.

Terrasse- og balkongareal

sum o

60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Mot bakgard er det en altan som er felles med naboleilighet. Altanen maler ca. 3 kvm, og denne delen disponerer ca. 1,5 kvm av altanen.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.

Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Pusset opp bad i 2025.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede
27.5.2026 Tom-Erik Seierslund

Thorsen Erik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 167 703
Adresse

Repslagergaten 18 A
Hjemmelshaver
Amundsen Emma, Thorsen Erik

Kommentar
Fellesutgifter utgjgr kr 1 710,- pr. mnd.

Boligselskap Eierandel
SAMEIET 9/100
REPSLAGERGATEN 18 A

Felles formue

Kr. 13170

Oppdragsnr.: 12127-2196

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

s2535ANDsLl  HUMP

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Advokat Trine Trohaug 991641432
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 167 - Bnr 703 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI rune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Bergenhus bydel i Bergen Kommune.
Fra leiligheten er det gangavstand til offentlig transport, barneskole, ungdom skole, matbutikk og ellers kort avstand til Bergen Sentrum.

Fra eiendommen tar det ca. 20 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 4 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen grenser mot offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.
Eiendommen ligger i kommunedelplan BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD.
Eiendommen er regulert i plan BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Sameiets eiendom maler 249.8 kvm.
Eiendommen er organisert som sameie, med til sammen 9 seksjoner/leiligheter, fordelt pa to adresser.

Mesteparten av eiendommen er bebygget, foruten bakgard mot nordvest.

Tinglyste/andre forhold
Det foreligger fglgende opplysninger pa seksjonen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett

Heftelser:
- avtale om adkomstrett
- pantedokument

Grunndata:
- seksjonering
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 01.06.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Eier 27.05.2026  Clervarmedpabefaring oggagenerell o oa Nei
informasjon om objektet.

Grunnbokutskrift 01.06.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no

Offentlige planer 01062026  Offentlige planerer hentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no

Norges Eiendommer 01.06.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 01.06.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Tegninger 01.06.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN
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Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI rune

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 12127-2196 Befaringsdato: 27.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2196
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Andre bilder

Egenerkleering

Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN 23 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Repslagergaten 18A Repslagergaten 18A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Felles trapp Felles trapp

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Oktober 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2 ir og seks mineder

Informasjon om selger
Selger

Amundsen. Emma
Selger

Thorsen, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2025

2143 Hvordan ble arbeidet utfort?

I:‘ Faglert Ufaglaert

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte

Bad med dusj ble pusset opp av tidligere murer med vitromssertifikat. Det ble satt inn membran og nye fliser. Sluk i dusj ble byttet. Det ble lagt
ned nye varmekabler 1 gulvet og ny vifte i taket.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 2

REPSLAGERGATEN 18A

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

O Nei, ikke som jeg kjemner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

En soppskade i felles yttervegg mot bakgird er utbedret i flere av leilighetene. Det er undersekt om soppskaden var tilstede i vegger tilkmyttet
denne leiligheten, men det var ingen tegn pd det. Leiligheten har derfor ikle veert berort av skaden eller arbeidet. Bygget er rehabilitert og skaden
er fjernet. Arbeidet ble utfort av Rentox fra 2023-2025.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

Side 4
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Skriv opplysningene her:
Det er et enske om i bytte ut plater i det som for var vindu pd badet. Dette gjelder alle leilighetene pd hoyre side av bygg (inkludert vir leilighet).
Arbeidet kan gjeres fra utsiden av bygg og er ikke vurdert sveert omfattende. Uvisst kostnad knyttet til dette.

Det er et enske om i erstatte ringeklokkesystemet i bygget da dette er gammelt/delvis sdelagt. Uvisst kostnad knyttet til dette.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklzeringsskjema

Erik Thorsen 2026-05-23

Ident

@ Erik Thorsen

tio

Name

Emma Amundsen

@ Emma Amundsen

Date

2026-05-23

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Erik Thorsen
Emma Amundsen

23/05-2026
18:20:26
23/05-2026
18:26:42

BankID OIDC
High
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N2
21 enova

Adresse

Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299619
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139315650

Gardsnummer Bruksnummer

167 703

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1910 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 59,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

REPSLAGERGATEN 18A

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
425,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
408,08 kWh/m? 25 629 kWh

G)

Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN
v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET REPSLAGERGATEN 18 A

PR. 27.03.2019

NAVN OG OPFRETTELSE

Sameiets navn er Sameict Repslagergaten 18 A, og har ghrdsnammer 167 og
bruksnummer 703 i Bergen kommune, Sameiet ble opprettetr ved
seksjoneringshegizring tinglyst 05.10,1992

Sameiet bestir av 9 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
05.10.1992,

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eieme av de seksjoner som
hchygl,gclscn og tomten er oppdelt 1. Seksjonen kan ikke skilles fra deliakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsalt en sameicbrak som uttrykker sameieandelens
storrelse,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarcaler,

Rettslig ridighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vediekter, har den enkelte
sameier full retslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsetielse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leicforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarcaler

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealenc til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene,

Dersom Arsmene ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameijsre
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pd fellesarealene ma pd forhind godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pi grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at braken pd en uri melig eller
unadvendig mite er til skade eller ulempe for andre sameiere.

! Diet kean vediektsfesies al samebets styre skal podkjenne erverver og beier av seksjon | sameiet Godkjenning ko

bare nekies der erververens elles beierens forhold gir saklig grann til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gielder.
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Arsmete kan vedia og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 folge de til enhver lid gjeldende husordensregler.

232H

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhindsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

2. 3. 3 Midleritdig bruksred il fellesareal
Det kan vedtekisfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretien kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vediektene, gjelder den inntil sameiermenet vedtar som vedtektsendring
at den skal apphare.

3 VEDLIKEHOLI

3.1 Bruksenhetene
Det pliligger den enkelte sameier 4 besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i viitrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt i i

Innvendige vann- og aviepsledninger omfaties av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller leit tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre beerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfert av ndverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elekiriske ledninger til og med bruksenhetens sikringshoks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk (men ikke skifte av denne), gulvbelegg,
utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren
har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pibudt brannvemnutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand,

Sameieren har plikt til & giennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstir
skade pd fellesarealer cller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

* Dt kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel bolde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholder ikke er il ulempe de evrige brakere v eiendommen.
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Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg uie og inne, 34 som tomien, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pihviler sameieme
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pdhviler sameiet,

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, 54 som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige aveifter med mer,

Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hivert som de

forfaller, slik at man unngér at kreditor gior krav gieldende mot de enkelie sameiere
for sameiemnes felles forpliktelser,

Til dekning av sin ande] av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis

hver méned betale et a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i krafi etter en maneds varsel,

Arsmete vedtar med alminnelig flertall avseining til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, De belap
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den minedlige betalingen til
dekning av felleskostnader,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameicme etter storrelsen pi sameiebrakene,
med mindre szrlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte

bruksenhet cller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder,

For sameiemes felles ansvar og forplikielser overfor utenforstiende hefier den enkelte
sameier 1 forhold til sameicbrak,

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfiart.

ARSMOTE
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6.1

6.2

Den everste myndighet i sameiet uteves av irsmate, Ordinzert drsmete holdes hvert &r
innen wtgangen av april. Ekstraordinen drsmete skal holdes ndr styret finner det
nadvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.*

Alle sameiere har rett til 4 dela i drsmene, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vaere tilstede pd drsmene, med mindre det er fpenbart unadvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & viere tilstede pi drsmetet og
ret til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftliz og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde farstkommende &rsmete, med mindre
annet fremgdr, Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake. Likt med skrifilig
fullmakt, regnes e-post sendt fra fullmakisgivers e-postadresse,

Sameiere har rett til 4 ww med rddgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
frsmatet gir tillatelse,

Dt skal under metelederens ansvar fieres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av drsmatet. Protokollen leses opp fior metets avslutning og

underskrives av matelederen og minst en av de tilstedeverende sameisme valgt av

firsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til &rsmate

Innkalling til drsmetet skal skje skrifilig til sameierne med varsel pi minst Ame dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinzrt drsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pd forhdnd varsle sameierme om date for drsmetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal ¢t forslag som etter lov om eierseksjoner eller vediektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdel vaere angint § innkallingen.

Senest en uke for ordinert drsmate skal regnskap sendes ut til alle sameicre med kjent
adresse. Dokumentene skal ogsd veere tilgjengelige i &rsmanet,

Blir irsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i drsmate ikke innkalt,
kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiemes
felies kostnad, innkaller til drsmete,

' 1 sameier med bide nezringsseksjoner og boligssksjoner oppretiet ved seksjonering eter 1.1.1998
regnes flerall etter sameierbrak.

6.3
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Saker som skal behandles ph ordingert drsmote

Pi det ordiners Arsmaner skal disse saker behandles:

- Konstiluering.

- Styrets repnskapsoversikt for foreghende kalenderdr til evenmuell godkjenning.
= Valg av styre.

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder,
som ikke behever vere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vediekiene avpjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt, Ved stemmelikhet foretas loddirekning.

Diet kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermastet for vedtak om;

- ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir ulover vanlig forvalining eller vedlikchald,
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelze av eksisterende
bruksenheter,
salg, kjop, bortleic cller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameieme i fellesskap,
andre rettslige disposisjoner over fast ciendom som gér utover vanlig forvaltning,

= samiykke til endring av form#l for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer oking av det samlede stemmetall,
tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvalining og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene,

Vediak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt

vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameicre.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av rsmatet, Protokollen skal underskrives av metelederen

og minst én sameier som utpekes av drsmetet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameieme.

STYRET

Sameiet skal ha et siyre bestdende av rre medlemmer og ent varamedlem.*
Styremedlemmer behaver ikke varre sameiere, men mé vere myndig. Styrets

* Det kan vediektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og 8t sameiermatet ogsd kan velge
varnmedlemmer til styrer. Mermene regler om dette vediekisfesies.

PROAKTIV.NO

89



Vedlegg

7.2

T.3
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medlemmer velges av &rsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets
leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegier i to fir av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedizkiene,

Styrets oppgaver og myndighet 7
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltmingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og vediak i

Styret kan treffe vedtak og sette | gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vediekiene
eller vediak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermenter.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i drsmate, kan ogsl tas av styret om
ikke annet fialger av lov, vediekter eller drsmetets vedtak i det enkelte tilfelle,

[ felles anliggender og ved salg, pantseitelse eller bortfeste, representerer styret
sameieme og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikier sameiet og tegner sameiets navn,

Styremater

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremeter si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles,

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flerall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmatie styremedlemmene,

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd drsmetet om aviale overfor
seg selv eller naerstiende eller i saker om sitt eget eller naerstiendes ansvar, eller om
pilegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avsiemning om
pilegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens regler,

Styremedlem md ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmél zom
vedkommende selv eller naerstéende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
sErinteresse i.

10.

Vedlegg

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppseiting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendipe farger ete, skal skje etter en samlet plan vedian
av drsmatet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameiemne selv, mé det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbyge/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever rsmetets samtykke, mi ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad efler melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en scksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd
annen mite er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyties si
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uakisomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal scksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstir pd fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd nir skaden er
forirsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til,

Nir erstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven og vediektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks mancder fra pilegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen cller er sameierens oppfarsel til alverlig plage eller sjenanse for
eiendommens avrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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13.

14.

15.

16.

17.

92 REPSLAGERGATEN 18A

MINDRETALLSVERN

Arsmate, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representérer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd
andre sameieres bekosining,

FORRETNINGSFORER

Arsmate kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfiorer ansettes og sies opp av styret, som ogsd fastsetter forretningsfarers
lonn og instruks,

REVISION OG REGNSKAFP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel,

Arsmate kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor sam velges av drsmate,

ENDRINGER I VEDTEKTENE

E;udrj.uger i sameiets vediekter kan besluttes av irsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsioven stiller stréngere krav,
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sk vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder den til enhver tid gjeldende lov
om eierseksjoner.

Vedlegg

ARSMOTEPROTOKOLL
FOR

SAMEIET REPSLAGERGATEN 18A

Torsdag den 94,2026, bie &rsmote avholdt k. 2000 via Teams,
Tilstede: Kleven, Mannseth, Senf, Amundsen/Thorsen, Roksviig og Foss (for Fanimi A5)
maotte personlig via Teams.

Ingen matte ved fullmakt. Det var sdledes 6 siemmeberettipede ameiere
representert, | tilleag metie forreiningsforer, Trine Kronhaug.

Mmteleder: som mateleder ble Trond Mannseth valgt
Referent: foremingsforer Trine Kronlmug ble valgt som referent
Medunderegner; Wichlas Foss ble valgt som medunderiegner ul protokollen.

Det var ingen merknader til innkalling eller saksliste.

1. ARSREGNSKAPET FOR 2025

Arsregnskapet for 2025 ble glennomgatt og podkjent

02, VALG AV STYRE

Eller at drsmote fremmel forslag Gl kandidat, bie valget gjennom fon med falgende resuli:
Styreleder; Trond Mannseth

Styremediem: Christopher Senf
Styremedlem: Kar Kleven

03, VEDTAKELSE AV STYREHONORAR

Eiter at gencralforsamlingen fikk anledning 6l & fremme forslag, ble styrehonoraret satt il kr.
12 000, for styreleder og ke, 5000« 6 hvert av styremedlemmene.
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Dugnadstidspunkiet ble satt G 115 fra klokloon 1800-2000,

Awslutningsvis bls det informert om fukiproblemer oppeaget mdrnnmwjnntnppawsiq; w
leflighet. Dt har bli oppdaget fukt i isolasjon og veggplater oy det antad al delts kan gjelde
flere leiligheter pd heyre side. Det or sendt ut foresparsel om pristilbud pd utbedring 1l tro
firma og farst ade disse er mottatt, vil man vite hva dette vil koste. Dot mil antas at arbeidet
i utfiares med 1ift ogleller stillas, Styret fialger opp denne saken,

Styret il opsd so nammene pd mulighet for & montere doriclefoner. Her blir det innhentet
pristilbaed for videre stog tas.

Mer Boreld ikke til behandling.

INNKALLING
TIL
ARSMOTE
I

SAMEIET REPSLAGERGT. 18A

TORSDAG 9 APRIL 2026 ki 20.00 blir det digitalt Arsmete, Lenke vil bli sendt ut per e-post
til alle sameiere for matet.

Til behandling foreligger:

1. Registrering av fremmeate. Godkjenning av innkalling og valg av ordsiyrer, referent
og sameier til signering av mateprotokoll

2. Regnskapet 2025

3. Valg av styre

4. Vediakelse av styrehonorar

Seksjonscierne kan la seg representere ved fullmektig. Fullmektigen ma fremlegge skrifilig
fullmakt (eller e-post).

Bergen, 25.3.2026

STYRET

Vedlegg: Regnskap

Vedlegg
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Eamuiet Repslagengaten 18 A

Rasultatrappart 0102028 - 3112.2028

HE 991 641 432
2025 2025
7770 Bank og kortgebyrer 138350
Annen driftskostnad 954 608,78
Driftskostnader SE1 076
Driftsrasultat - I9276
Finansinntakter of finanskosinader
BO70 Annen finansinntekt & 970,00
Annen finansinnbekt & 970,00
Finansinntektor 697000
Wetto finansresuttat 4 970,00
Ordinsert resultat for skattekostnad =54 42276
Ordineert resuttat B4 42276
Arsresuttst -84 42276
Overferingar
8940 Overfaringer annen egenkapital -84 422,76
Sum overfaringer -B4 422,76
. Trodag 235, anwar 2034
Samakst Fepelagargaten 18 A Resutatrapport 01012025 « 3112.2025
NO 991 641432
Resultatrapport
2025 2026
Driftsresultat
2500 Felleskostnader 228 072,00
3601 Utbedring av soppskade B42 246,00
Annen driftsinnbakt 890 318,00
5330 Godtgjerelse ti styre- og bedriftsforsamling 22 000.00
5400 Arbeidsghveravgift 310200
Lennskostnad 2510200
4300 Feliesutgifter Hans Haugesgate 33 &000,00
&30 Leie postboks &73.31
G340 Lys, varme 14 750,37
&340 Renhold 34 954,78
4E70 Brayting 21798.38
4380 Alym 2 630,00
6420 Lebi datasysterner TI67.22
44600 Reparasjon og vediikehold bygninger 748 80438
4620 Aoparagion of vedikehald utstyr 1042225
&705 Honorar regnskap 253150
&720 Homorar forretningsfersel 13 TE0.00
7400 Kontingent 219413
7500 Forsikringspremie &0 917,00
IR - frodag 23, januar 2024
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Samulet Repslagergaten 18 A

Balanserappart 00020236 - 31122025

KO 951 441432
Balanserapport
2025 - 31.12.2025 1B 2026 2026 - 31122026
Gleld
2400 Leverandergjeld 344500 831250
Leverandergjeid 5 445,00 831250
2400 Forskuddstrakk
2Z7TH Skyldig arbeldsgiveravgift
Skyldige offentlige avgifter
26110 Gjeld til ansatte og edere
2060 Pilepte kostnader 131399 145741
Annan kortsiktig gleid 131399 145741
Kortsiktig gjeld 4 TEBAP 97451
Geld 4758.19 976591
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 236 578,25 156 107.21
frodag m.w.._l._c_-... 2026
Samalet Repslagergaten 18 A Balansara pport 0012025 - 31922025
MO 9% 441432
Balansarapport
2025 - 31.12.2025 IB 20256 2026 - 1122025
EIENDELER
Omilapsmidier
1500 Kundefordringer 121.00 121,00
1700 Betalt, ke palapte kostnader 8 P45 556461
Andre fordringer B9s521 5 B&4.8
Fordringer 708521 5685641
1920 Bankinnskudd 22542204 150 42160
Bankinnskudd, kontanter og Bgnende 22643204 150 421.60
Omispsmidier 235 518,25 154 107,21
SUM EIENDELER 235 518.25 156 107,21
Egenkapital
2050 Annen egenkaplital 230 760,06 144 2750
Annen egenkapital 230 760,06 4446 33730
Opptjent egenkapital 230 760,06 146 337.30
Udisponert resuftat
Egenkapital 230 750,06 46 337,30
fredag u.w.._u..__.w-....u_uﬂv
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

REPSLAGERGATEN 18A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

102 REPSLAGERGATEN 18A

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Repslagergaten 18A, 5033 BERGEN. Gnr. 167, bnr. 703, snr. 3 i Sameiet Repslagergaten 18A, oppdragsnr.: 1130260054
Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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REPSLAGERGATEN 18A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]

3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -



Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Jurist
916 56 012
ks@proaktiv.no
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