Smart leilighet. Hems og
innebygget sovealkove.
Nydelig utsikt
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

MYRKDALEN

Smart og flott leilighet med hems og innebygget sovealkove som gir
ekstra soveplasser. Nydelig utsikt. Luftebalkong med utgang fra stuen.

Kort vei til skibakkene.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

MYRKDALSVEGEN 882

Adresse: Myrkdalsvegen 882, 5713
VOSSESTRAND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 276, bnr. 174, snr. 11
Eierseksjonssameiet Vossestrand
Appartement Bygg 1
Prisantydning: 1.750.000,-
Omkostninger: 46.858,-
Totalpris: 1.796.858, -

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2006

Rom/soverom: 1/0

BRA: 23 m’

BRA-i: 23 m*

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
biloppstillingsplass.

Tomt: 2568 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.295,-
Felleskostnader inkl.: Internett, stram
fellesomrader, renovasjon, rengjering
fellesomrade, brayting og mindre

vedlikeholdsplikter.

Energimerke: Energiklasse: Lys grgnn C.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Sirianne
Voie Brochmann

Sirianne Voie Brochmann
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 900 73 911

E-post: svb@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Velkommen til Myrkdalsvegen 882

Praktisk og flott leilighet i 3.etasje i
Vossestrand Hotel. Leiligheten har
innebygget sovealkove med vindu
samt smarte hemser som gir 3
ekstra soveplasser.

Den har enkel adkomst med
parkering utenfor bygget og heis
opp til leiligheten i 3.etasje.
Leiligheten inneholder stue/kjokken,
bad, hems og sovealkove.
Leiligheten har en fransk balkong
med utgang fra stuen. | samme
etasje som hotellet er det en egen
bod med plass til alt av ski og utstyr
en trenger for aktive dager pa fiellet.
En kan ogsa benytte seg av
skistallen pa hotellet.

Eiendommen ligger ca. 500 meter
fra skibakkene i Myrkdalen. Totalt er
det 22 Igyper fordelt etter forskjellig
vanskelighetsgrad.

Eiendomsmegler MNEF Sirianne
Voie Brochmann

PROAKTIV.NO



MYRKDALSVEGEN 882

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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MYRKDALEN

Kommune: VOSSESTRAND / Omrade: Myrkdalen

Med en ny fritidsbolig felger en ny beliggenhet. Du kjoper pa
mange mater hva omradet rundt har & by pa.

Beliggenhet

Myrkdalen ligger midt i et mektig naturlandskap, omkranset av
fiell pé begge sider. Dalen er kjent for & veere et av de mest
snarike stedene i landet, med en uoffisiell snarekord pa flatmark
nede i dalen pa hele 360 cm. Myrkdalen er en bygd i Voss
kommune med ca. 300 innbyggere, og ligger ca. 30 km. nord for
Vossevangen. Det tar omtrent to timer a kjgre hit fra Bergen.

Vossestrand Hotel ligger ca. 500 meter fra populeere Myrkdalen
fiellandsby.

| Myrkdalen Fjellandsby tilbyr tilsammen 9 heiser i anlegget; to 6-
seter stolheiser, tre t-krok heiser, tre tallerkentrekk og et
saktegadende rulleband for de aller minste. Totalt er det 22 lgyper
fordelt etter forskjellig vanskelighetsgrad. Sesongen starter om
vinteren i november og varer ut april pa varen. Her far du
garantert en lang og variert skisesong.

MYRKDALSVEGEN 882

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Vossestrand hotel Tmin &
Linje 810, 970 0.1km
@ Klgve stasjon 27 min &
Linje R40 29 km
X  Bergen Flesland 2t4min &
DAGLIGVARE
Joker Vossestrand 10 min &
Post i butikk, PostNord 9.5 km
Joker Haugsvik 17 min &
Sendagsapent 18.9 km
SPORT
@ Voss Fjellandsby - Myrkdalen-Sandv.. 9 min %
Sandvolleyball 0.7 km
® Myrkdalen skule 5min &
Aktivitetshall 3.4 km
&  MOVA Myrkdalen 3min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Myrkdalen Fjellandsby 8 min %
& Myrkdalen Hotel AS 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Det finnes flere andre anlegg i fjellandsbyen, bla. terrengpark,
Armotslia med lyslaype og skiskytterarena, hoppbakke og
freestyle arenaomrade.

Fra Myrkdalen er det ikke langt til Vikafjellet, her kan en ga
lange turer pa ski og til fots i flott terreng.

Myrkdalen er en heldrsdestinasjon med fantastiske
naturopplevelser ogsd om sommeren.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Her kan en gé fantastiske turer, ta sykkelen fatt i terrengpark
eller stisykling, fiske i fjellvann, plukke multer og blébeer. Like
ved ligger ogsa treningssentret Nrl Fitness Myrkdalen
Express med alt man trenger for 8 gjennomfgre en god
kondisjons- eller styrkegkt Se neermere Myrkdalen.no for mer
informasjon.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud med bl.a.
golfbane, fjellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling,
fjellklatring, vindtunnel, bading i elv og vann, svemmenhall,
samt et mangfold av luftsportsaktiviteter.

Bygden har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud.

Voss har ogsé en rekke velkjente festivaler og arrangement
rettet mot barn, ungdom og voksne. Mest kjent er
fotballturneringen Voss cup, Ekstremsportveko, VossaJazz,
Smalahovesleppet, og Osafestivalen.

Bebyggelse
Eiendommen liggeri et etablert fritidsomrdde som bestér av
leilighetsbygg, hytter, boliger, landbruk og neering.

BOLIGMASSE

80% enebolig
| 2% blokk
B 18%annet

MYRKDALSVEGEN 882

Adkomst

Fra Bergen kjgrer en til Voss, og videre til Vinje. Pa Vinje taren
til venstre i rundkjeringen og falger veien mot Myrkdalen ca.
10 km. Ta til venstre inn til Vossestrand Hotel. Det vil bli skiltet
med Proaktiv visningsskilt under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Vossestrand barne- og ungdomsskule (1-1.. 1T min &
152 elever, 10 klasser 11.2 km
Voss vidaregadande skule 27 min &
Voss gymnas 33 min &
370 elever 30.3km
BARNEHAGER

Sundve Fus barnehage (0-5 ér) 12min &
47 barn 1.4 km
Hauge barnehage (1-5 ar) 18 min &
12 barn 19.1km
Skulestad barnehage (1-5 ar) 25 min &
78 barn 265km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
MYRKDALSVEGEN 882

Parkering
Parkering pa felles biloppstillingsplass.

Tomtestarrelse
2568 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt som er felles for begge sameier.

Byggemate

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke
spesielt kommentert Veer oppmerksom pé at det som regel vil
veere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert
plassert. P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er &
anse som normalt. Vedlikehold og ettersyn av vindu og
balkongdgrer er den enkelte eiers ansvar & felge opp. Ved
starre skader som fukt og réte méa dette tas opp med styre.
Teknisk utstyr er ikkje funksjonspravd.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entréder (35dB,
B30/B30S) 2-flaya altandar med glass.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Overflater pa badet er med fliser pa gulvet, fliser pé veggene
og malte takplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

MYRKDALSVEGEN 882

Innvendig har boligen malte glatte derer.

El-anlegg med automatsikringer.

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avlgpsrer av stepejern.
Mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjskken/gang, styrt via
ventilator pa kjgkken. Ventil i vegg i stue.

Selger har rekvirert tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle byggetekniske
awvik, samt kostnadsoverslag pa alvorlige avvik.

TILSTANDSGRADER:

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av d lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 6 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa
over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv; Det er pavist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Malinger viser at det ikke
erfall til sluk (motfall).

TEKNISK
GJENNOMGANG




STUE OG KJZKKEN | APEN
LOSNING

Boligen har fatt felgende TG2:

Tekniske installasjoner > Vannledninger; Det er pavist at
eventuelt lekkasjevann fra rer i rar system ikke ledes til sluk
ellerannen kompenserende lgsning. Det er pavist ufagmessig
utfarelse avvannledninger. Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet
pavannledninger er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank; Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 &r.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling; Merker
i overflater etter tidligere installasjoner.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt;
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranl@sningen. Sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjering.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning; Det er
ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Kjogkken > 3. Etasje > Gang/stue/kjakken/sovekalkove >
Avtrekk; Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt pa
mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjgkken som er styrt via
ventilator pa kjgkken.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom;
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig

Ken Abbedissen (befaringsdato: Onsdag, 28. januar 2026)
Bygningssakskyndiges befaringsdato

Onsdag, 28. januar 2026

PROAKTIV.NO

15



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder gang, stue og kjgkken i dpen lasning,
bad, sovealkove og hems. | kjeller disponerer leiligheten en
egen bod med plass til alt av ski og utstyr en trenger for aktive
dager pa fjellet. En kan ogsé benytte seg av skistallen pa
hotellet.

Vossestrand Hotel tilbyr en rekke fasiliteter som en kan
benytte innenfor hotellets dpningstider samt fine fellesarealer,
bar og spisesal, samt biljardbord ol.

Gode utleie muligheter, samt kort vei til skibakken og vakker
natur sommer som vinter.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 23 kvm
Total BRA: 23 kvm

Ikke malbare arealer
4m?2

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

MYRKDALSVEGEN 882

Standard

Leiligheten har en praktisk gang med gode muligheter fora
henge fra seg og sette bort ytterkleer og sko. Gangen er lys og
trivelig og det gjennomgéende lyset fra de store vinduene og
balkongdgrenienden av stuen, gjer det ekstra trivelig a
komme inn .

Til venstre for gangen har du badet som er praktisk utnyttet
med speilskap og skap under den nedfelte servanten. Gulvet
er flislagt med varmekabler og veggene har lyse fliser som star
i stil til det litt markere gulvet. Det er dusjkabinett og
vegghengt toalettirommet.

Stue og kjgkken eridpen lasning. Her er plassen meget godt
utnyttet og et stort spisebord innbyr til gode maltider etter en
dagibakken. Kjgkkenet er lyst med slette fronter og har
oppvaskmaskin, kjsleskap og komfyr. P& stuen er det plassert
en flott sovesofa i en nydelig kosekrok.

Perfekt for en god bok eller bare ganske enkelt for & nyte
utsikten. Pavarme dager kan darene til den franske balkongen
apnes og sola kan virkelig nytes.

Opprinnelig hadde leilighetens en sovealkove i dpen lgsning,
men denne er nd innebygget og fungerer som soverom. Det er
vindu i rommet. Endringen er ikke omsgkt. Det er den til

enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.

GANGM/
GJENNOMGAENDE LYS.




Det smarteste ved hele leiligheten er de 2 hemsene med
tilgang fra stuen. De er stilfullt laget med flott spilevegg slik at
du kan sove trygt og godt. Er det barn i familien vil de garantert
elske & tilbringe tid her i tillegg til at du har ekstra soveplasser.

| 1. etasje disponerer leiligheten en egen bod med plass til alt av
ski og utstyren trenger for aktive dager pa fiellet. | tillegg tiloyr
Vossestrand Hotel en rekke fasiliteter som en kan benytte
innenfor hotellets dpningstider samt fine fellesarealer, bar og
spisesal, samt biljardbord ol.

Energimerke
Lys grenn C

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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SMART INNREDET
LEILIGHET
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MYRKDALSVEGEN 882

SOVEPLASSER
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LUFTEBALKONG MED
UTGANG FRA STUEN.




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og awvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet
Sameiet bestar av 11 seksjoner hvorav 1 neeringsseksjon og 10
fritidsboligsekssjoner.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Sameiets gkonomi:

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.
Arsresultatet viser et overskudd pa 12.908,- og en egenkapital
pa 32.839,-.

Forkjgpsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

Forretningsfaerer
Fadnes Rekneskap AS

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men styret skal

orienteres om ny eier.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt

MYRKDALSVEGEN 882

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer2182177/78

Formuesverdi sekundaer
483.153,-for2024

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eliendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Eiendomsskatt
1.382,- for 2026

Vannavgift
2.063,- for 2025

Andre utgifter
Dvrige arlige utgifter:
Felleskostnader15.540,-

Forsikring 2.700,-
Renseanlegg  10.000,-
Sum 28.240,-

I'tillegg er det brukt ca. 2200 Kwh i stram.

Diverse

Sovealkoven er tatt i bruk som soverom. Bruksendring fra
sovealkove til rom for varig opphold er sgknadspliktig.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
soknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning
medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Det foreligger bygge godkjente tegninger som
stemmer med dagens bruk. Det foreligger ikke ferdigattest.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/276/174)11:

0712.2006 - Dokumentnr: 611685 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 26/449

01.01.2020 - Dokumentnr: 276626 - Omnummerering ved

kommuneendring

Tidligere: Knri1235 Gnr:276 Bnr:174 Snr:il

18.06.2019 - Dokumentnr: 689220 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri:
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Gjelder denne registerenheten med flere
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Regulerings- og arealplaner

1d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
5277]2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_re
vidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20H
STvedtak.

pdf

Delarealer Delareal 210 m
KPHensynsonenavnOm9%10

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 210 m

Arealbruk Neeringsvirksomhet,Naveerende
OmradenavnF

Delareal 210 m
KPANngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavnOM510

Delareal 118 m
KPHensynsonenavnOM220
KPStay Gul sone iht. T-1442

1d 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Endringer vedtatt i Voss Heradstyre den 4.9.2025, sak 89/25.
Se endringene vedlagt salgsoppgaven.

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
7256/Gjeldande%20f%c3%b8resegner_endret%20etter%20H
ST%20vedtak%2004092025.pdf

Delarealer Delareal 210 m
Arealbruk Senteromrade, Framtidig
OmradenavnS]

1d 123510003

Navn Voss Fjellandsby (S1)_Omradeplan

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
1308/Revidert%20planhefte%20med%20f%c3%b8resegner%
2010.06.11.pdf

Delarealer Delareal 210 m

Formal Hotell/overnatting
Feltnavn H

MYRKDALSVEGEN 882

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger.

Myrkdalen vassverk og Myrkdalen renseanlegg.

Privat vei til offentlig vei.

Radonmaling

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Eierav hotellet er behjelpelig og ordner med utleie om det er
onskelig a leie ut leiligheten nar den ikke er i bruk.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
1.796.858,-

Omk. kjgper beskrivelse
1750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

43 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

2 018,00 (Overdragelse forretningsfaerer)

46 858,00 (Omkostninger totalt)

1796 858,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.

Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller egne
radgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger

og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

MYRKDALSVEGEN 882

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti. Leiligheten
overtas med alt av mgbler og innbo.

Eier
Ann Elin Hansen
Arild Magnus Clausen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lgsningeri
forbindelse med boligkjgpet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 93 730,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Beliggenhet

Myrkdalen ligger midt i et mektig naturlandskap, omkranset av
fiell pé begge sider. Dalen er kjent for & veere et av de mest
sngrike stedene i landet, med en uoffisiell snarekord pa
flatmark nede i dalen péa hele 360 cm. Myrkdalen er en bygd i
Voss kommune med ca. 300 innbyggere, og ligger ca. 30 km.
nord for Vossevangen. Det tar omtrent to timer & kjare hit fra
Bergen.

Vossestrand Hotel ligger ca. 500 meter fra populeere
Myrkdalen fjellandsby.

| Myrkdalen Fjellandsby tilbyr tilsammen 9 heiser i anlegget; to
6-seter stolheiser, tre t-krok heiser, tre tallerkentrekk og et
saktegdende rulleband for de aller minste. Totalt er det 22
lzyper fordelt etter forskjellig vanskelighetsgrad. Sesongen
starter om vinteren i november og varer ut april pa varen. Her
far du garantert en lang og variert skisesong.

Det finnes flere andre anlegg i fjellandsbyen, bla. terrengpark,
Armotslia med lyslaype og skiskytterarena, hoppbakke og
freestyle arenaomrade.

Fra Myrkdalen er det ikke langt til Vikafjellet, her kan en ga
lange turer pé ski og til fots i flott terreng.

Myrkdalen er en heldrsdestinasjon med fantastiske
naturopplevelser ogsd om sommeren.

Her kan en ga fantastiske turer, ta sykkelen fatt i terrengpark
eller stisykling, fiske i fjellvann, plukke multer og bldbeer. Like
ved ligger ogsé treningssentret Nrl Fitness Myrkdalen Express
med alt man trenger for & gjennomfare en god kondisjons-
eller styrkegkt Se nsermere Myrkdalen.no for merinformasjon.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstiloud med bl.a.
golfbane, fjellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling,
flellklatring, vindtunnel, bading i elv og vann, svgmmehall, samt
et mangfold av luftsportsaktiviteter.

Bygden har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud.

Voss har ogsa en rekke velkjente festivaler og arrangement
rettet mot barn, ungdom og voksne. Mest kjent er
fotballturneringen Voss cup, Ekstremsportveko, Vossalazz,
Smalahovesleppet, og Osafestivalen.

Felleskostnader pr. mnd
1.295,-

Felleskostnader inkluderer
Internett, strgm fellesomrader, renovasjon, rengjgring
fellesomrade, brayting og mindre vedlikeholdsplikter.

Dato salgsoppgave
12.2.2026
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Tilstandsrapport

B=2 Boligbygg med flere boenheter
Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND

V E D L EG G {1IJ VOSS kommune
Ii' gnr. 276, bnr. 174, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 23 m? BRA-i: 23 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 18970-2028 Referansenummer: TZ3356

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 276 - Bnr 174 Dugstadfossen 26 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Gnr 276 - Bnr 174 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Bygningen har opprinneleg hovudkonstruksjon fra byggear, 1977
med tilbygg frd 2006 og ombygd i 2008
Eigar har hatt leiligheita sidan 2015

Vatrom fra 2006 det vil sei alder 20 ar
Rettspraksis tilseier at vatrom har levetid pa 15 ar

El-anlegg med automatsikringer

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div
mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaert
plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Vedlikehold og ettersyn av vindu og balkongdgrer er den enkelte
eiers ansvar a fglge opp. Ved stgrre skader som fukt og rate ma
dette tas opp med styre

Teknisk utstyr er ikkje funksjonsprgvd

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid.

Sja rapporens innhold for meir informasjon om boligen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1977

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr (35dB, B30/B30S)
2-flgya altandgr med glass

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse
som normalt

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er innredet med dusjkabinett, veggmontert toalett og nedfelt
servant med underskap. Overflater pa badet er med fliser pa gulvet,
fliser pa veggene og malte takplater.

Ventilasjonen pa badet er med avtrekk (mekanisk avtrekk som er
styrt fra kjgkken)

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er malt motfall til sluk 2mm/m ved sluk

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk, styrt via avtrekk pa kjgkken

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjgkken, styrt via ventilator pa
kjgkken

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av stgpejern.

Mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjskken/gang, styrt via ventilator
pa kjgkken

Ventil i vegg i stue

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Pga ventilasjonsaggregatets alder kan det ikke utelukkes at det ma
gjores vedlikehold/ev. utskiftninger v/behov.

Varmtvannstanken er pa 78 liter og er montert i skap pa kjgkken

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW.
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.
Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav & bygge 8 Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av eiendommen. Det er viktig & merke seg at boligens inventar,
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
elsikkerhetsmyndighetene a benytte anledningen til 3 koble 6 fiernet under befaringen.
berederen fast, da det gker brannsikkerheten bety
Sikringskap med automatsikringer Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR & 8 side 4 bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
Selveier fritidsbolig (leilighet) dersom det er mistanke om problemer
2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Arealer Gatil side l = rapporten.
0 <
Forutsetninger og vedlegg el B 760: Ingen awvik Boligbygg med flere boenheter
Lovlich 64 tl sid TG1: Mindre eller moderate avvik
v i a side
ovlighet TG2: Awik som kan kreve tiltak (CIIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Boligbygg med flere boenheter I 763: store eller alvorlige awvik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatll side
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som B TG U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
stemmer med dagens bruk Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 3. Etasje >Bad > Overflater Gulv G4 til side
Tegninger erm ikke fremlagt
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
2
{CIT20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 .
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
05 himling
K]
0 < o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Galtilside
tettesjikt
3 Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 0 Kjokken > 3. Etasje > Ga til side
Gang/stue/kjpkken/sovekalkove > Avtrekk
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
o til si
. . Oppdragsnr.: 18970-2028 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Tilbygg
2008 Ombygging
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.

Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pd alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr (35dB, B30/B30S)
2-flgya altandgr med glass

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er innredet med dusjkabinett, veggmontert toalett og nedfelt
servant med underskap. Overflater pa badet er med fliser pa gulvet,
fliser pa veggene og malte takplater.

Ventilasjonen pa badet er med avtrekk (mekanisk avtrekk som er styrt
fra kjgkken)

Arstall: 2006 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Merker i overflater etter tidliger installasjoner
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokal utbedring

3. ETASJE > BAD

LLEED Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 0.

Det er malt motfall til sluk 2mm/m ved sluk

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det md innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
d inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

——
3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

Dugstadfossen 26

Abbedissen Taksering AS E I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, styrt via avtrekk pa kjgkken
Arstall: 2006 Kilde: Eier

3. ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
3. ETASJE > GANG/STUE/KJBKKEN/SOVEKALKOVE
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

-
Reropplegg i skap under vas
3. ETASJE > GANG/STUE/KI@KKEN/SOVEKALKOVE

@ Avtrekk

Mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjgkken, styrt via ventilator pa kjpkken

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og stue/kjgkken/gang, styrt via ventilator pa
kjgkken
Ventil i vegg i stue

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppféringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Pga ventilasjonsaggregatets alder kan det ikke utelukkes at det ma
gjgres vedlikehold/ev. utskiftninger v/behov.

{ L9 Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 78 liter og er montert i skap pa kjgkken

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav & bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til 3 koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten bety

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

[

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Elektrisk anlegg samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa
dette utfort

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Selveier fritidsbolig (leilighet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt brulk | ( balk Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
3. Etasje 23 23 4 27
SUM 23 4 27
SUM BRA 23

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Bad, gang/stue/kjpkken/sovekalkove

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k l
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.1.2026 Ken Abbedissen

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4621 VOSS 276 174
Adresse

Myrkdalsvegen 882
Hjemmelshaver
Hansen Ann Elin, Clausen Arild Magnus

Kommentar
Tomt er felles

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal
11 210 m?

Kilde

Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Eieforhold
Ikke relevant

Eierandel Organisasjonsnr

Det er to hemser over del av leiligheita, tilkomst via bratt tre stige/trapp 26 /449 997391330

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal

Bod i 1. etasje, areal 0,8 kvm
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger erm ikke fremlagt
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveier fritidsbolig, leilighet ligg i Vossestrand Hotel.
Kan nytte hotellets fasilitetar og fellesareal.
Leiligheita ligg ca 450 meter over havet.

Store turomrade i omradet.

Avstand til Voss sentrum ca 30 km.

Fint skiterreng og skiheiser like inntil hyttefeltet.
Kort avstand til skianlegg med fasiliteter i Myrkdalen

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Bruksrett pa ein parkeringsplass - fritt pa plassen.

Tilknytning vann

Privat.
Myrkdalen Vassverk

Tilknytning avigp

Privat.
Myrkdalen Renseanlegg

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eigande tomt som er felles for sameige

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.

Abbedissen Taksering AS ‘ Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Dugstadfossen 26 Gnr 276 - Bnr 174
5710 SKULESTADMO Norsk takst 4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 03.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger Igl;ﬁnomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 28.01.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 28.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Kommentar

Versjon Ny versjon

1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om

avhending av fast eiendom.

Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen

Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 2182177/2182178
Kommentar
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18970-2028
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 18 av 19

Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 174
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18970-2028 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TZ3356

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND 03 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Myrkdalsvegen 882 Myrkdalsvegen 882

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen har veert benyttet som fritidseiendom av eier og har vzrt lite brukt.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 2182177 og 2182178,

Informasjon om selger
Selger

Clausen, Arild Magnus
Selger

Hansen, Ann Elin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ike som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 2
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Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Eiendommen er tilknyttet Myrkdalen Vassverk og Myrkdalen Renseanlegg
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 3
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21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble giennomfort. Name Date Name Date
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikrmg ASA Hansen, Ann Elin 2026-02-03 Clausen, Arild Magnus 2026-02-03
Forsikringsnummer 35376740

Identification dentification

==% bankID Hansen, Ann Elin == bankID Cclausen, Arild Magnus

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Signed by:

BANKID
BANKID

03/02-2026
11:49:48
03/02-2026
09:16:10

Hansen, Ann Elin
Clausen, Arild Magnus
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Fasode mot fjell-londsbyen
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Fosode mot riksveq

e i e e

EIERSEKSJONSSAMEIET

VOSSESTRAND APPARTEMENT BYGG 1

RESULTATREKNESKAP 1/1 - 31/12 2025.

DRIFTSINNTEKTER

Innbetaling frd medlemane

" " " ref. forsikringer
Eigarskiftegebyr
SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER

Straum, renovasjon

Broytekostnader m.v. Vossestrand Hotel As

Vedlikehaldskostnader

Bidrag Vossestrand hotel As

Honorar -forretningsfersel, rekneskap og revisjon, div. adm. kostnader
Internett, div. adm.kostnader

Forsikringer

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
RENTEINNTEKTER BANK

NETTO RESULTAT
- avsatt til vedlikehaldsfond

BALANSE 31.12.2025

OMLO@PSMIDLER
Innestaande bankkto.
Utestaande kundefordringer
Fordring Eierseksjonssameie IT

SUM OMLOPSMIDLER

EIGENKAPITAL

Avsatt vedlikehaldsfond 30 873,22
Eigenkapital 1/1 25 1480,03

SUM EIGENKAPITAL 31.12.2025

GJELD
Gjeld til Eierseksjonsameiet IT

Leverandergjeld 486,25

SUM GJELD

SUM GJELD OG EIGENKAPITAL
Voss, 28/1 2026

1 styret for Eierseksjonsameiet Vossestrand Appartement |

Nina Vikeren Irene Evanger Rd
Styreleder Styremedlem

18 086,86
6 040,00
8712,64

32 353,25

486,25

Eirik Kristoffersen
Styremedlem

31.12.2025

159 350,00
28 696,13
3 886,00

12 279,30
15 380,00
14 565,05
65411,18
28 285,71
14 405,89
28 696,36

12 908,64
0,00

12 908,64
-12 908,64

0,00

FkRkEREEAEE

32 839,50

P em——

32 353,25

KRR RHRAAK

486,25

E e e—

32 839,50
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EIERSEKSJONSSAMEIET VOSSESTRAND
APPARTEMENT BYGG 1

Styrets arsberetning for 2025

Virksomhetens art og hvor den drives.
Eierseksjonssameiet har som formal drift og adm. av sameiet, ivareta fellesinteresser
samt vedlikehold av fellesanlegg og areal. Eierseksjonssameiet ligger i Voss herad.

Fortsatt drift.
Avrets resultat viser ett overskudd pa kr 12.908,64 som er overfort til vedlikeholdsfondet.

Egenkapital pr. 31/12 2025 er da kr 32.839,50. Styret mener at fortsatt drift er til stede
og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Arbeidsmilje og personale
Eierseksjonssameiet har ingen ansatte.

Ytre miljo
Eierseksjonssameiet forurenser ikke det ytre miljo.

Voss, 28.01.2026

Nina Vikeren Irene Evanger Ra Eirik Kristoffersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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MYRKDALSVEGEN 882

Eierselisjonssameiels navn og omfang

Eiersckajonssametets navn er “Eierseksjonsameiet Vossestrand Ap

byge 1" (heretter kalt samelet) op bestir av slendommen gor.276, bar. 174
Voszs Kommune som { henhold til oppdelingshegjaring er delti 11 seksjondr
Trvorev 1 naringsseksjoner op 10 fritidsholipseksjoner i henhold til egen
fordelingsliste.

Parkeringsarcal futcareal er tillagt sehesjonnr, 1

Bruksenhetene bestdr av en hoveddal, somt dllepgedeler 1 form av slta.u.w

e deler av ciendommen som ikke mngfr i de cokelte bruksenheter er
fellesareal.

Formiil

Sameiets formél er fi ivareta fielles interesser, drift o administrasion av
sameiet samt vedlikehold av fellesanlegy op areal,

Broksreit

Den enkelte sameier har eksldusiv brukseedt til sin bruksenhet slik det fremghr
av oppdelingsbegiesingen, samt redt il & bruke fellesavealer pd vanlig ogfeller
vediekisfestet mite samoren med de evrige sameierne og etter de regler
sameiermatet fastsetter,

Den enkelte sameier har brulksrett til neringssekajonencs heisanlep,
parkeringsplass op Vossestrand Hotells fasiliteter og fellesureal | hotelleste
fipningstid.

Anvendelse

Den enkelte boligseksjonseler kan bare anvende sin bruksenhet £l beboelse.
Bruken av bruksenhetene eller fellesavenlsne mf ikke pd en wrimelig eller
unadvendig mite veers il skade eller ulempe for andre sameiere eller
Vossestrand Hotell og hotelletshmingseksjonens besalkende,

Sameiermatot kan fstsette vanlige ordensreplér for sameiet.

Hver selegjon har brukseedt Gl 1- en — biloppstillingsplass pd naeingseksjon nre
1 pd maeemers angitt sted. Videre har elerseksjonssameiet bruksrett il g
gicsteprrkeringsplasser pl seksjonsnr 1, Antall ihbt byggeforskrifione,
Parkeringsplnssen kan anvendes Hl parkering av biler, sykler o kjeretey ay
enhver art som ikke er til sjenanse for evrige sameier eller neringzselsjonen
sin drift og dets besekende, Vedlikehold av deite pareringsareal (eksempelvis
ny asfaltering) fordeles mellom seksgjonssameieme § 1. byggetrinn og 2.
byggetrinn med like store andeler.

§5

&6

§7

8

Vedlegg

Overdragelse, pantsettelse og oppdeling

Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras op penisettes. Ved salg eller
pantsettelse av boligseksjonene gjelder det ingen bestemmelse om forkjops-,
inn- eller utlssningsrell,

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret o forretningsfirere,
samt til daglig leder av Vossestrand Hotell,

Overdrageren plikter & gieve erververen kjent med vedtektene for sameiet og
andre bestermmelser fastsatt av styret eller samedermetet (broksaviale,
sameicaviale, ordensrepler mom.).

Utleie

Utlein av seksjonen kan finne sted, seksjonseier er ansvarlig for at loistaler
frlger vediekier, husordensregler, avialer op evrige regler for sameief, mum.

Ansvar for sameiets forplilitelser

Kostnader ved eiendommen soim ikke knytter seg 11l den enkelte bruksenhet,
Hernder utgifter til vedlikehold av bygning o andre uteombusarbeider skal
fordeles mellom sameieme etter sameishval, med mindre ssalige pranner taler
fior & fordele kostadens elter mytien for den enkelte bruksenhet eller etter
forbrk. Som fellesutgifter repnes alle kosineder som er nadvendip for en
cffcktiv og forsvarlig deift av sameiet — herunder drifls- og
vedlikehaldsutpifter, nedveondige uthedringsutgifter, forsilringspremier samt
utgifter til forretningsfirsel.

Utgifter s som snabneyting, spyling av girdsplass, vask av fellesareal (min.
hver 14. dag), vann of kluakkavg\ﬂﬂr renovasjonsavgifter fordeles med like
store andeler p den enkelte seksjonseier og skal innbetales drlig senest innen
01.07 hvert 4r. Nevnte kostnader vil stige om ovennevnte kostnader stiger. For
evrig gjelder den &rlige stigningen ihht konsumprisindeksen,

For 4 sikre nedvendig vedlikehold, pikostaing eller andre fellestiltak pd
eiendommen kan sameiermantet vedia & oppretie nedvendipe avsetninger
(fond) til dekning av slike utgifier, Innbetaling til fondet fordeles stter brak,
jEr. 1, ledd.

Vedlilehold

Felles vedlikehold skal utfires 54 ofle som dette er pikrevet for elendommens
bevarelse og wiseende, Herunder skal maling av bygning foretas ca hvert 3, ir
og evi, reparagjon av tak skal utfares si snart deite er nedvendiz, Bier av
neringselosjonen pd Gur 276, bor 174 (Vossestrand Hotell) skal alene kunne
bestemme utvendig farge og type av maling/beis.
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g9

10

Tdersom eier av Vossestrand Hotoll anser det nedvendig & pikoste
fasadeftak/vinduer utover/oftere enn det som fremghr ovenfor herunder
pbygaing og oller ombygging pA eiendommen samt pd naboeiendommens
Ginr. 276, Bae 15 (privat bolig) op Goe, 276 bor 11, ( bygg 2k.) har denne reit
il & igangsette og utfare dette vten godkjenning fra seksjonseieme, Dog skal
dlike eventuelle pibypgingerfombypginger fkke fominge de enkelte
seksjonstieres bruksenhet,

Fier av Vossestrand Hotell{neringsselsjonen) og privat bolig skal i tilfelle
selv bekoste detie.

Drift o vedlikehold av heisanlegg pihviler neringsseksjonen seksjonsne. L.

Deen enkelte sameier mi sslv sarge for forsvarlig vedlikehold av sin
timksenhet. Tnnvendige endringer av ssksjonene or tillatt nér endringene ikke
eri strid med byggeforskrifter.

Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon som representerer fire
for, eller er il sjenanse for de eviige sameieme, blir rettet, Blir slike krav ikke
etterkommet, kin styret foreta nadvendige uibedringer for den enkelte
samGiers regning. 1

Fellesrom og fellesaniopy skal behiandlss med tilbarlig nktsomhet, Uten
opphold mA sameieren selv erstatte eller utbedre all skade sum skyldes ham
eller henne selv, vedkommendes husstand eller andre som o eller han er
ansvarlig for.

Ved partiell eller total skade samt nadvendige uthedringer, cr sameieme
forpliltet til & deléa i reparasjon eller gjenopphygging. '

Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til troas for sdvarsel vesentlig misligholder sine plikier kan
styret plegge sameleren 4 selge sin seksjon, jfr. clerscksjonslovens § 26,

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret reit
til & kreve seksjonen solgt, PAlegget om salg skol gis shrifilig og opplyse om at
geksjonene kan kreves solpt ved tvangssalg hvis pilegget ikke er etterkommet
{nnen en frist som ikke shkal settes kortero cnn seks mAneder fra pAlegget e
modtatt,

Medfisrer on samelers oppfirsel fave for edeleggelse eller vesentlig forringelss
av eiendommen, eller er sameierens oppforscl il alvorlig plage clier sjenanse
far elendommens gvrigs brukere, kan styret kreve fravikelse av scksjonen efter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 47,

Sildleerhet

Hameierne har panterctt | suntlige scksjoner for krav mot sameicren som
felger av sameisforholdet, Pantckravet kan ikiee overstige et belep som for

g1

§12

Vedlegg

Iwer enhet tilsvarer folketrygdens grimnbelap pd tidspunkiet da tvangsdekning
hesluttes pjenmomfent.

Forsilringer

Styret i sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningen og andre
installagjoner pd ciendommen, samt innboet § fellesarsalor. Bisndommen skal
viere fullverdiforsikoet.

Forsikring pd neringseiendommens heisanlepg pihviler seksjonsnr 1,

Phkostninger pA den enkelte bruksenhet som ilcke omfattes av sameists
fellesforsikring mi den enkelte sameer selv forsikee pd betryggends mite, De
enkeltn sameiere tegner selv den nﬂdvmdlgu innboforsikring.

Sameiermatet
Sameierne utever den averste myndighet giennom sameiemetet,

Ordinert snmeiemete skal avholdes hvert & funen utgangen av jund mined.
Elstraordinart samelermete holdes nér styvet eller forretningsfisveren finner
det nedvendig, eller ndr minst en tiendedel av stemmeng skrifilig kvever det og
samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Styret skl pa forbind varsle samederne om dato for metet o om siste fiist for
innlevering av saker som smskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ondinere sameiemetet med ot varsel pd mingt 8
og haryst 20 dager, Ekstraordinzrt sameiormato kan innkalles med 3 120
dagers varsel,

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke far ordinmert
sameiermete il alle sameiore mod kjent adresse,

et ordinmere sameiermete skal behandle:

Konstituering

Arsheretning fra styret

Styrots regnskap for foreghende i

Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer of
revisor.

5. Arig budsjett

f. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

B e

Sameiermetet kan ikke, uten Hlsluming fra samtlige samelere, treffe vedtak i
andre saker enn dem som er nevat 1 innkallingen, dog kan det erdinere
samelormetet alitid behandle de saker som er nevnt i forrige ledd,
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dy Vedtak om salg eller bortfeste av hels ellar vesentlige deler ov hele

§13  Materett, mateplikt, fallmalt og inhabilitet e I el ighot blant samaierne.
Alle sameieme | elecscksjonssameict har redt 1il & delta § samelermetet med
forslags-, tale-, of stemmorstt. Samoismes ckiofille; samboer elfer anmet
medlem wv sameiemes husstand har regt 6] 4 vaere il stede og til 4 uttale seg, :
§15  Siyret
samu&anim ﬂgﬁ ﬁle s, Eﬁﬁmﬁrmpﬁ fﬁiﬁ;m :ﬁ s Sameiot skal ha of styre pd 3-5 mediemmer. 1tillegg skal det velges 2
mindre det fipenbart er unedvendig, eller han / hon har gyldig forfall, o
En samefer ken mate ved fullmekdig som har skrifilig og datert fullmakt. Med figect velges v samelenmatot —edsren vod apet el Slyrot ki v velge
mindre annet fremghe av fullmakten, glelder den bare Sarstkommencds neatleder o sekretor,
sameiermate. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Sameieren har rett oot g s . : , _
1il & ta med en ridgiver til sameiermustet, RAdgiveren har bare rett til & uttale Funksjonstiden for wlmi?ﬁggmnmﬂmmmlnmnm mindre &n
seg dersom samefermistet gir tillatelse med vanlig flectall, keortere eller lenger fenestetid blir bestemt av det m‘lm[mmm 5010 ﬂmmtm‘
b - valget. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. For fisrste driftsir
= fngen kan som sameier efler fullmelctig delta i draftelse eller avsteraming ph velges to av medlemmene for 1 &r.
gameiematet om rettshandel overfor seg sely eller om epet ansvar, Heller ikke ‘ ik s i
feims et siaeadie deiti L drafilis allec aﬁitﬂmmina mn:gﬂg:hmﬂzl osainE Styret representerer samelerne og.iorphkm cle;m med sine mldul':.rdmﬂm l'ankur
tredjemunn eller om tredjemanns angvar, hyiz sapeieren har en fremtredende 8om gjeldor samelemes ﬂ?llas.mﬂ:ghcbur 9g plikter, .!mrundu gjennomfiring
personlig eller pleonamisk sarinteresse i saken av vedtak truffet av sameieomatet eller siyret og rettigholer o plikter som
’ anghr fellesareal og fast eiendom for svrig.
§14 Mateledelse og avst ing Samelet tegnes av styrets leder og ot medlom av styret § fellesshap.
R Styret skal serpe for vedlikehold op diift av eiendommen, og ellers serge for
Fiver pelogon-har G steon. forvaltning av samelets anliggender i samsvar med lov, vedtelder og vedtak i
ihe ‘ g : semeicrmatet, Styret kan ansetic forretningsfirer og andre funksjonweser, gi
b i el ﬁmb;:gﬁ‘m‘m miy. st em vt S instruls fot dem, fostsette deres lemn, fare tilayn med at de oppfyller sino
, avg ning. plikter, samt si dem opp eller gi dem avakjed.
- S::atm s;“lfd i:!f:r ml ; o mnt:;gm L TG S0 Styret kan treffe vedtak niir minst halvparten av alle styremediemmene er
: : tilstede, Vedtak treffes med almianelig flertall. Ved stemmelikhet gielder det
' ; , : som mestelederen har stemt for, De som stemmer for et vedtak, mi lkevel
Vedtak L.sammmmﬂt treffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte utglers taer en en tredjedal av alls 8 s,
g 3 . ‘ Styret skl fore protokoll over sine forhandlinger, Profokollen skal
Hyvis ikke eierseksjonsloven eller vediektens krever stemve Hertall, kreves :
fotredjedals flertall av de avgitt stemmer til vedtak om: ’ underskrives av de fremmtte styvemedlemmer.
: : ; i forhold G . Styremedlemmer op forretningaforer mé ikle behandle eller avgjere sparsmal
= ﬁ;m?ﬁiﬂ ﬁd: ;ﬂﬂﬁ;um‘fﬁ e Ehemmrey som de har en fremtredende personlig eller skonomiske serinteresse i
b) Fastecttelse av vediokier og endring i disse.
§16  Opplosning o
i i Sameiemne kan ikke lreve elerseksjonssameiet opplest med mindre alle ex
) Salp eller borifeste av vesentlige deler av eiendommens arcal ige om det, dog har Utbygeer ved Vossestrand Hotell rett (il 4 foreta
evenirello reseksjoneringer, samordning av semeiene for 1. og 2 byggetrinn
sumt fremtidige utbypginger pd eiendommen dersom deite er enskelig og
d 7
82 MYRKDALSVEGEN 882
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§17

hensiktsmessig, Seksjonseier kan kke moiselte seg dotte o plikter &
underskrive de nedvendige dokumenter.

Forhaldet til eterselisjomsloven og Yosseatrand Hotell

Bestemmelsens | disse vediektene gir foran lov om elersekejoner av 23, mai
1597 nr., 31 i den utatrekning loven ken fravikes. For evrig gjelder
eierseksjonsloven.

g rettigheter sem tilkommer Vossestrand Hotell etter vediekiene og salige
bestemmelser thi kjispelontralcter kan ikke endres eller avvikles uten
reftighetshaverens samiykle og har fortrinnarett i den grad de sirider mot
vidtektene for gvmig,

Vedlegg

PI\OAKTIV

OPPLYSNINGSSKJEMA FRA FORRETHNINGSFERER

Eiendom: Gnr, 276 Brr. 174 Snr. 11 | Voss kommune
Adresee: Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND
O, 60-26-0007
Felleskostnader /[ gjeld ! formue
Felleskostnader krimnd Kr 1.285
Felleskostnader inkluderer Brayting, vedlikehold, adm. bidrag, forretningsfiarsel m.v.
Fordeling av felleskosinader: renteutgifier Kr .

avdrag Kr

og drifisutgifter Kr
Utestaende krav: 1] pr 622026
Faorsikreti _ Fremtind Polisenr _2182177/78 Forfall _Juli Eetalt 2.7.2025
Andel felles gjeld kr, 46 pr. 31122025

{lapende
lev.gjeld)

Langiver / lanenr, S~
Lanets iotale saldo [,
Lanelype ) Antall terminer arlig
Arlig rentesats
Dato siste termin N —
Huis flere fellestan: Spesifisert hvert enkelt
Andel fefles formue kr. 3.077 pr. 31.12.2025

Andre opplysninger

Event. vedialieforesltie arbeider som vil medfere vesentlig akning | falleskostnadenfellesgjeld:

_Ingen pa kort sikt

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider eller

Egnende;

lkke som regnskapsfarer er kjent med.

VWWW PROAKTIV.ND
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Eventuell annen informasjon:

PI\OAKTIV

Har gvrige seksjonseiere forkjepsrett?

Antall dager for avklaring av forkjopsrett

Mei

Kreves det styregodkiennelse av ny kjgper? giar
Ja, ingen styregodkjenning
Er dyrehold tillatt (ja / nei / krever styregodkjenning)? pakred ]
Gebyr{er):
Eierskiftegeatyr Kr 2.017 (1,5 ganger rettsgebyr)
Innhenting av opplysninger Kr 0
Evt. andre gebyrer kr 1]
Kontonummer for gebyrer: 89581.05.25313
Styreleder | sameiot
MNavm; Nina Wikaran
Adresse: _Askvegen 672, 5307 ASK
Tebzfon: 7961445
Fax: =
E-pest ninaivikoren@gmail.com
Send svar Hil: svbiproaktiv.ne / Fax
A, relnachaplomrsotekap

Dato ,Eg“ sted: \:’nss,l?.ﬂ}lzﬂzﬁ_ Fadnes Rekneskap AS

“ingl g . Vangag. 50- 5700 g

Fomretningsfarers stempeliunderskift

MYRKDALSVEGEN 882

WWW.PROAKTIV.HD

Attestert kopi av dok.nr. 2006/611685/200

N
B Kartverket  ireteringstidspunkt 2026-02-11 15:26

f?eturner% etter tinglysing til

VoasE strano HieL
Y s inaR ViNde
5712 VossEsTRAND

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Vedlegg

Sidelav8

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

(strykdalu.‘nmm P __1.1

| 14 ‘J'\_;l__ R

wornm...... (ol 685,
o 7 DES. 2006

1. Eiend

Kommunenr | Kommunens navn

223% Voss

O e
Tonr | Tom | =1 Trestent T Veadais

27 1

2. Hijemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2

139504197 . “"VoesEstrAawy HWoTEW A/ iy

Ideell gndel ¥

. el T 5 |

A

ol | og Uowin g g

3. Begjzering

Doknr: 611685 Tinglyst: 07.12.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

BRI -

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

?\r r::ll-‘* (teBIIr:r‘:ﬁe L?g‘é'i ?\}- r::l’;‘ (teBuregr.;S.\ 5%55, . v::ir:“ (lglr;.;& :%5(6, 5 .::?l';" neEI!lr:rl;“ ﬁgé;» ?" ':;"." “‘*B”em"ts’ 5%55'
, TN [\ | B |3 25 a7 49
| 2|B| 20 |B [ 2 38 50
‘ AIARCIENGY R 27 39 51 -
l 4B (AT B 28 40 52
i 5| B | Ho (B |7 29 41 53
. 6B b B|s 30 42 54
7B | Y | B e 31 43 55
8| B[ 2Y | B |20 32 44 56
& BT B 38 45 57
10D 3o | DBl 34 46 58
1B | A6 | Bz 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum teliere: L-( H q = nevner: Lf ‘+q

4. Supplerende tekst

méte fellesarealene endres.

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/611685/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 15:26

5. Egenerklzaering

Undertegnede erklaerer at

a) Jjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) IZ] seksjoneringen omfatler alle bruksenhetene i eiendommen
c) IE inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkeite bruksenheter

d) g} bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) IZ] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &

skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) |Z| areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) Z] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [z hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[Ebohgseks;onen er en fritidsbolig,
eller
I:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) @det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samitykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7 Underskrmer

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved Vg kreves ykke fra g
/0 .2” partner hvor sameiebroken reduseres)

X) Vossestrand Hotel AfS
5713 Vossestrand - Norw: ay
TIf. 56 52 27 30 Fax 56 52 28 48

MYRKDALSVEGEN 882
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Attesteringstidspunkt 2026-02-11 15:26

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

l:l Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidel og vedlagt ¥

l:] Tillatelsen er inntatt nedenfor
K] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFnr T'Snr |
N n—\t kommune
Dato [ Stempel og underskrift
3 ui-ob 06

“Toa HQACLQOM

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

=2

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/611685/200 Side 7 av 8
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 15:26
SITUASJONSKART VOSS
Gnr/Bor: 276/174  Malestokk: 1:500 Kartgrunnlag: KOMMUNE
Adresse: Uttaksdato:  08/11/06
N
Sign: Bt coluiiilliia
ansvarleg prosjekterande/meldar
/
strand Hotell .~
A
7
'
72161174/
276/11
1
- \/ Ai\
Kartet kan innehalda feil/manglar. Grensene pé kartet er ikkje rettsgyldige.
Ansvarleg prosjekterande/meldar skal serge for at prosjekteringsgrunnlaget er oppd:
Plassering av tiltaket skal vera malsett med avstander til grenser. off. veg. andre byeningar o.1.
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Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’_‘ N or ku rt
Voss kommune: Seksjon 4621-276/174/0/11 4
Utskriftsdato: 23.01.2026 10:07
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.11.2006 Arealmerknader
Oppdatert dato 23.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 26/449 Bruk av grunn ()
[+ Tinglyst | 1Delisamla fasteiendom | | Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing |1 Kulturminne
|"1Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 276/174, 276/174/0/1, 276/174/0/2, 276/174/0/3, 276/174/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 276/174/0/5, 276/174/0/6, 276/174/0/7, 276/174/0/8,
276/174/0/9, 276/174/0/10, 276/174/0/11
Seksjonering 08.11.2006 276/174, 276/174/0/11
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HANSEN ANN ELIN Hjemmelshaver (H) GRIMSTADHOLMEN 95 Bosatt (B)
F010572***** 12 5252 SOREIDGREND
CLAUSEN ARILD MAGNUS Hjemmelshaver (H) GRIMSTADHOLMEN 95 Bosatt (B)
F110968***** 1/2 5252 SOREIDGREND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kijekkentilgang
Fritidsbolig Myrkdalsvegen 882 H0305 276/174/0/11 24 0 0 0 Kjokken
Vegadresse: Myrkdalsvegen 882 Adressetilleggsnavn:
Poststed 5713 VOSSESTRAND Kirkesogn 07080202 Vinje
Grunnkrets 905 Myrkdalen Tettsted
Valgkrets 5 Vossestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 24170470 Hotellbygning (511) Tatt i bruk (TB) 02.11.2006
1: Bygning 24170470: Hotellbygning (511), Tatt i bruk 02.11.2006
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Voss kommune: Seksjon 4621-276/174/0/11

#. Norkart

Utskriftsdato: 23.01.2026 10:07

Voss kommune

Grunnkart

Eiendom: 276/174/0/11
Adresse:  Myrkdalsvegen 882
Dato: 23.01.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[=_Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet

w—— Eiendomsgr. omtvistet
== == Hjelpelinje veikant

s == Hjelpelinje punktfeste

= mmw=  Hjelpelinje vannkant

paRiie Hielpelinje fiktiv

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 508

Kulturminne Nei BRA Totalt 508
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 01.05.2006 |03.11.2006

Igangsettingstillatelse 02.05.2006 |03.11.2006

Tatti bruk 02.11.2006 |03.11.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Myrkdalsvegen 882 H0305 276/174/0/11 24 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 126 126 0 0 0
Ho2 0 0 191 191 0 0 0
Ho1 0 0 191 191 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 209.6
Etablert dato 27.10.2006 Historisk oppgitt areal 210
Oppdatert dato 26.08.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

| Tinglyst

|+ Bestaende

[+ Seksjonert

|| Del i samla fast eiendom |
| ]Under sammenslaing [

|"1Klage er anmerket [

| Grunnforurensning

| Kulturminne

| Ikke fullfert oppi

| ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

malingsforr. Frist fullfering:

| IHarfester [ ]Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6749001 363356 0 Ja 209.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

MYRKDALSVEGEN 882

Side2av 2

F

©Norkart 2026

:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg
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Vedlegg

Voss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 276/174/0/11
Adresse: Myrkdalsvegen 882
Utskriftsdato: 23.01.2026
Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

#

©Norkart 2026 l

7
.'/ 5

kY
eI

’ N \

E

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

oMo OF 99 (FRL2
Hotellf overnatting
N iMecpphsldisesl
Reguigningsplan-Samferdselsaniegg og tekn
- Vag
Gang-fsyhheheg
I  Annanvegarunn -taknicks snlsgg
B  Annan veggrann - gréntanesl
I Follaktivhslkdeplais
P Parkaering
lenngsplar-Omsynsoner (PBL2008 §12
s M Sikringsones - Andre sikringesone
", % M, Stévione - Raud fone etters rundikeiv T-1442
Reguisringsplan- Faresegnsomrdde (PEL2O0
[ Farasagniomrlde - anlegg- og sggorrelde

Reguleningsplan-Jundiske njer og punk! PE

—— Sikrings ronegenss
e Steyronegmnie
eo# ™™ Faresaghigrania - Anlegg- og ragerrelde

%&m splan - Felles for PEL 1‘93&092#

Ragulerings- og uthyggingrplancms

_— Planan ¢l svgrensing
— = Formblgenss
— Ragulart sartading
P Frigiktslings
== Mlalinge/ sustandsinge

i Vagrtangning f fysisk spems

- Avkjarial

L Phakrifyfattnwn

Abe P hakorife braidde

Abe plskiferadis

MYRKDALSVEGEN 882

Vedlegg
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Voss kommune
Kommunalavdeling for tekniske tenester

Reguleringsforesegner
P-ID 06024 Kommunedelplan for Myrkdalen

Utarbeidd av: Opus Bergen as
Plankart datert 13.01.2010

Reguleringsforesegner datert 27.01.2010, endra i samsvar med KST vedtak 10.02.2010
Endra 04.09.2025 1 samsvar med HST vedtak 04.09.2025, sak 89/25

Vedtatt i Voss kommunestyre 10.02.2010, sak 14/10, endring vedtatt i Voss heradstyre
04.09.2025, sak 89/25

Arkivsak: 06/1720 og 25/6286
Sakstittel: Kommunedelplan for Myrkdalen Planidentitet: 06024

Voss herad Berit Marie Galaaen Signc i

Saksbehandling:

e Forslag til reguleringsplan og feresegner utarbeidd den 02.05.09

® Siste revisjon av plankart 13.01.2010

* Siste revisjon av foresegnene den 27.01.10.0g 10.02.10 etter vedtak 1 KST
e Kunngjering av planarbeid 24.03.2007

* Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg ettersyn den 04.06.09, sak 49/09
e Utlegging til offentleg ettersyn fra den 08.06.09 til 14.08.09

* Vedtak i det faste utval for plansaker den 04.02.2010, sak 17/10

* Vedtak 1 Voss kommunestyre om godkjent plan den 10.02.2010 sak 14/10
e Kunngjering av godkjent plan — Hordaland avis 20.02.2010

e Vedtak 1 Voss Heradstyre om endra feresegner 04.09.2025 sak 89/25

Utfyllande planferesegner
etter plan- og bygningslova § 20-4

Til ein del punkt i foresegnene er det utarbeidd retningsliner. Dette for & vise intensjonane
med dei aktuelle punkta i foresegnene og/eller & vise korleis det er tenkt at krava 1
foresegnene skal oppfyllast. Retningslinene er skrivne 1 kursiv.

0 Vassdragsbelte
I medhald av plan- og bygningslova § 20-4, punkt 6, f kan det for eit belte pa 50
meter fra elvebreidda/strandlina, malt i horisontalplanet ved middel flomvassstand,
ikkje setjast i gang nye bygge- og anleggstiltak etter plan-og bygningslova §§ 84, 85
og 93 eller fradeling til slike feremal og tiltak.

Voss kommune — Vedtak dato 10.02.2010

MYRKDALSVEGEN 882

1 Generelt om heimelen for feresegnene

Alle tilvisingane i dette punktet er til plan- og bygningslova

e At tidlegare vedtekne reguleringsplaner innan planomradet framleis skal gjelde er
heimla i § 20-6.

e Krav om at arbeid eller tiltak nemnde i plan- og bygningslova §§ 93 eller 86a ikkje
kan utforast for det foreligg godkjent reguleringsplan er heimla i § 20-4, andre
lekken pkt a.

e Rammer for tillatt bruk, utbygging, utforming av bygningar m.m. er heimla i § 20-
4, andre lekken pkt b.

e Rekkefylgjekrava er heimla i § 20-4, andre lekken pkt b.

2 Tidlegare vedtekne reguleringsplaner
Desse tidlegare vedtekne reguleringsplanene innan for planomradet skal framleis gjelde
1 det omfang dette er markert pa plankartet:

Plannummer: Plannamn: Vedtaksdato
05031 Myrkdalen Camping 29.11.2007
00001 Morkve bustadfelt 13.12.2001
01011 Tveite hyttefelt 19.06.2003
04007 Voss fjellandsby 09.02.2006
02012 Voss fjellandsby - avlaupsanlegg 19.09.2002
93011 Bystel, gnr 271 bnr 3 24.04.1997
96007 Myrkdalsdeltaet 26.03.1998
3 Generelt om seinare reguleringsplaner

3.1 For alle delfelta som er avsette til utbyggingsomrade gjeld at arbeid eller tiltak nemnde
1 plan- og bygningslova §§ 93 eller 86a ikkje kan gjennomferast for det foreligg
godkjent reguleringsplan. Dette kravet gjeld delfelta avsette til, naeringsferemal,
bustader, fritidsbustader og kombinerte feremal.

For delfeltet B1 — Hirthelid gjeld ikkje dette kravet.

Alpinanlegg nord for Feissgroa kan ikkje opparbeidast for det for nedre del av omradet
forelig godkjent reguleringsplan. Dette definert som partiet fra riksveg R13 (ca kote
475) til kote 650. Dette kravet omfattar heis, nedfartsleyper, parkeringsplass med
tilheyrande tilkomstveg og evnt andre tekniske innretningar knytt til drifta av anlegget.

3.2 Ved seinare utarbeiding av reguleringsplaner skal det takast stilling til om det ogsa ma
utarbeidast utbyggingsplaner ("bebyggelsesplan” etter § 28-2 i plan- og bygningslova).

33 Der det er aktuelt skal reguleringsplaner/utbyggingsplaner til turvande detaljeringsniva
dokumentere/avklare/vise:
e Plassering, storleik, takform, menehegd og estetisk utforming av bygga.
e Omrade som vert spesielt tilrettelagde for rerslehemma.
e Trafikkale loysingar.
e Parkering
e Natur- og/eller kulturhistoriske verdiar som skal takast vare pa.
e Skileyper, turstiar og aktivitetsomrade.

Voss kommune — Vedtak dato 10.02.2010
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34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2.1

e Terrengbehandling. Under dette bruk av stettemuar, skjeringar og fyllingar.
* Moglege behov for sikring mot skrentar og bekkar.

e Stoytilhova (ogsa fra sneproduksjonsanlegg)

e Radonproblematikken

e Utgreiing om energiloysing

e Aktuelle rekkefylgjekrav

Reguleringsplaner skal utarbeidast pa slik mate at kravet 1 punkt 0 vert oppfyllt.
Ved utarbeiing av reguleringsplaner for felta F3, F5 og F6 skal planomrada inndelast 1

soner som sikrar at krava 1 pkt 4.3.3, 4.3.5 og 4.3.6 om fordeling av utbygginga mellom
nedre og evre del av felta vert oppfylte.

Byggeomrada

Hogst og/eller opparbeiding av tomter, leikeplassar, vegar, loypetrasear m.m. ma ikkje

gjennomferast pa mate som 1 paviseleg grad endrar vassfoering i elvar og bekkar utan at

tilheva er vurderte og turvande avbetande tiltak vert iverksette.

Retningsliner for alle byggeomrdda

n  Med einingar med “varme senger” meinest einingar som vert utleigde i minst 9
mnd av dret.

Fylgjande foeresegner og retningsliner gjeld for dei einskilde delfelta i samsvar med
inndeling pa plankart datert 02.05.2009 .

Omrada for bustadbygg (B-omrada)
Omrada for nzeringsbygg (N-omrada)
Omrada for fritidsbygg (F-omrada)
Sentrumsomrada (S-omrada)

B1 — Hirthelid

I feltet kan det byggast inntil 7 husvaere.

B2 — Moerkve

For feltet skal gjeldande reguleringsplan skal framleis gjelde i slikt omfang som det er
markert pa plankartet.

B3 — Morkve ovre

I feltet kan det byggast inntil 10 nye husvare.

N1 — Armot utleigehusvzere (fritidshusvzere)
Feltet er teke ut av planforslaget
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.3.1

4.3.2

4.3.3

N2 — Armot Camping
Feltet er teke ut av planforslaget

N3 — Helgatun Fjellpensjonat
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N4 — Vossestrand Hotell
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N5 — Bystel Camping
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N6 — Myrkdalen Camping
For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde.

N7 — Flisram Naeringsomrade
Feltet er teke ut av planforslaget

N8 — Skjervheimshaugen

I omradet kan det oppferast bygg for servering, meterom og servicefunksjonar. Bygg
kan ogsa innhalde funksjonar i tilknyting til drift og vedlikehald av leyper og
skiheisar/skitrekk.

Bygga kan samla maksimalt ha eit BRA pa inntil 600 m2, utrekna etter reglane i
teknisk forskrift til plan- og bygningslova.

F1 - Armot
Feltet er teke ut av planforslaget

F2 — Voss Fjellandsby

For feltet skal gjeldande reguleringsplan framleis gjelde i slikt omfang som det er

markert pa plankartet.

F3 — Hyrtamyrane

Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter og alpinanlegg.

I feltet kan det oppforast fritidsbustader med tilhoyrande anlegg som vegar, parkering,

leikeomrade, stiar, skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear og skileyper. Alt med

tilheyrande anlegg for teknisk drift av feltet.

Det kan forast opp inntil 200 bueiningar innan slik utnytting:

Bygningane: BRA pa ialt inntil 30.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA pé i alt inntil 8.000 m2, utrekna etter reglane i
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telknisk forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA péialt inntil 38.000 m2, utrekna etter reglane i
tekniske forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i evre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner
m.m., intern trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til parkering knytt til
skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m  Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klyngetun med opp til 12 einingar i kvar bvgningskropp

434 F4—-Moerkve
Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet kan det oppfoerast fritidsbustader med tilheyrande anlegg som vegar, parkering,
leikeomrade, stiar, skileyper og anlegg for teknisk drift av feltet. Skiheisar/skitrekk,
heistrasear og loypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 40 bueiningar innan slik utnytting:
Bygningane: BRA pa ialt inntil 6.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 1.600 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 7.600 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner
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4.3.5

4.3.6

n Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klvngetun med opp til 12 einingar i kvar bygningskropp

FS - Skjervheim/Merkve
Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet kan det oppfoerast fritidsbustader med tilheyrande anlegg som vegar, parkering,
leikeomrade, stiar, skiloyper og anlegg for teknisk drift av feltet. Skiheisar/skitrekk,
heistrasear og loypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 395 bueiningar innan slik utnytting:

Bygningane: BRA paialt inntil 59.250 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 15.800 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 75.050 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem i tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i ovre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert & fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner

n  Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klvngetun med opp til 12 einingar i kvar bveningskropp

F6 — Skjervheim

Omrade for fritidsbustader i tett utbygging og einskildtomter.

I feltet, som bestar av 2 delfelt, kan det oppferast fritidsbustader med tilheyrande

anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og anlegg for teknisk drift av

feltet. Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear kan ogsa innpassast.

Det kan det forast opp inntil 255 bueiningar innan slik utnytting:
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4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.4.1

Bygningane: BRA paialt inntil 38.250 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Parkering/grasje: BRA paialt inntil 10.200 m2, utrekna etter reglane i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova.

Samla utnytting: BRA paialt inntil 48.450 m2, utrekna etter reglane i tekniske
forskrifter til plan- og bygningslova

BRA for parkering knytt til skiheisar/skitrekk kjem 1 tillegg.

Utbygginga skal skje pa slik mate at sterste talet av fritidsbustadane kjem i nedre delen
av feltet og eit mindre tal kjem i ovre delen. Ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplaner skal planane inndelast i1 soner som sikrar slik
fordeling.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
mogleg plassering av skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande
sikringssoner m.m., interne trafikk (ogsa for brukarar av ski/brett). Vidare krav til
parkering knytt til mogleg skiheisar/skitrekk (storleik og dekkingsmate). Jfr ogsa pkt
3.3.

Retningsliner
n Fritidsbustadane kan oppforast som einskilde einingar eller gruppert i rekkjetun
eller klyngetun med opp til 12 einingar i kvar bvgningskropp

F7—Tveite

Gjeldande reguleringsplan skal framleis gjelde. Feltet kan i tillegg utvidast med 7
bueiningar med same krav til bruk, storleik/utnytting m.m som i gjeldande
reguleringsplan.

F8 — Nesheim
Feltet er teke ut av planforslaget

F9 — Ulvund
Feltet er teke ut av planforslaget

S1 - Voss Fjellandsby
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

»  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.
Fritidsbustader.
Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og
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4.4.2

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 2.000
med eit samla BRA pa inntil 130.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til
plan- og bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med varme senger”.

Itillegg kan eit areal pa maksimum 20.000 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt
storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmaéte), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjerande, gdande og brukarar av ski/brett), event nye avkjorsle fra
offentleg veg. Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m Bustadane og fritidsbustadane kan inngad i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

S2 — Merkve
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

m  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.

m  Fritidsbustader.
Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 150 med
eit samla BRA pa inntil 18.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og

bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

I tillegg kan eit areal pa maksimum 6 000 m2, rekna som BRA etter reglane 1 forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Det skal leggjast spesiell vekt pa at utbygginga vert tilpassa landskapet og eksisterande
vegitasjon.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt

Voss kommune — Vedtak dato 10.02.2010

PROAKTIV.NO

107



storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmate), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilhoyrande loyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjorande, gdande og brukarar av ski/brett). Ifr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m Bustadane og fiitidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

Det er eit overordna mdl at utbygginga vert tilpassa landskapet og eksisterande
vegitasjon. Dette skal m.a. oppndast ved at det ved utarbeiding av
reguleringsplan/utbyggingsplan vert:

n  Vektlag at utforming, plassering, volum og hogde av bygningsmassen i stort
mogleg grad samsvarar med dei landskapsmessige foresetnadane. For foresett
sentrumsbyveg inneber dette m.a. at ein "avtrappa “/terrassert utforming skal
vurderast.

n  Fastlagd at materialvalget skal vere i stein og jordfarga materiale, glas og
varmebehandla tre. Takflater skal primeert tekkjast med torv.

n  Vurdert om kommunikasjon mellom byveningane for parti av feltet kan skje til fots
eller med eit enkelt skitrefk.

n  Vurdert om interne vegar for parti av feltet kan opparbeidast for gangtrafikk men
med mogelegheit for mindre koyretoy som traktor evt. 4-hjuling for brovting og
transport av storre ting.

n  Fastlagd at parkering knytt til foresett sentrumsbygg primeert skal loysast som
overbygd parkeringsplass eller leggjast i ein underetasje.

4.4.3 S3 - Mpyrkdalen bygdasenter
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/bustader

Feltet kan nyttast til fylgjande:

®m  Sentrumsfunksjonar som butikk/forretningsdrift, kontor, servicefunksjonar,
forsamlingsloka, serveringsstader, handtverkverksemder og bustader for personale.

m  Hotell/fritidsbustader.

m  Bustader.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade og stiar.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 100 med
eit samla BRA pa inntil 9.000 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

Itillegg kan det forast opp inntil 20 bustader med eit samla BRA pa inntil 2.000 m2,
utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og bygningslova.

Itillegg kan eit areal pa maksimum 3 400 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift

til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, handtverkverksemder,
butikk, servicefunksjonar m.m.
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BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert & fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a.
definering av kva som er fritidsbustader og kva som er bustader, tillatt storleik pa
bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hogde/etasjetal og utforming, krav
til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmate), avkjorsle fra offentleg veg.
Jfr ogsa pkt 3.3.

Retningsliner
m  Bustadan og fritidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

5S4 — Skjervheim/Merkve
Kombinert omrade for sentrumsfunksjonar/fritidsbustader/alpinanlegg

Feltet kan nyttast til fylgjande:

m  Sentrumsfunksjonar som forretningsdrift, kontor, hotell, serveringsstader og
servicefunksjonar og bustader for personale.
Fritidsbustader.

m  Skiheisar/skitrekk, heistrasear og leypetrasear med tilheyrande anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg og mindre bygg for drift og vedlikehald.

Alt med tilheyrande anlegg som vegar, parkering, leikeomrade, stiar, skileyper og

anlegg for teknisk drift av feltet.

Talet pa einingar (fritidsbustader og hotellrom) kan til saman maksimalt vere 250 med
eit samla BRA pa inntil 22.500 m2, utrekna etter reglane i teknisk forskrift til plan- og
bygningslova. Minst 60 % av desse einingar skal vere med “varme senger”™.

I tillegg kan eit areal pa maksimum 2.000 m2, rekna som BRA etter reglane i forskrift
til plan- og bygningslova nyttast til kontor, serveringsstader, servicefunksjonar m.m.

BRA for parkering/garasje kjem i tillegg.

Neerare reglar vert a fastleggje 1 reguleringsplan/utbyggingsplan. Dette gjeld m.a. tillatt
storleik pa bygga (bade for delfunksjonane og samla storleik), hegde/etasjetal og
utforming, krav til uteareal, krav til parkering (storleik og dekkingsmaéte), plassering av
skiheisar/skitrekk med tilheyrande leyper med turvande sikringssoner m.m., interne
trafikk (bade for kjerande, gdande og brukarar av ski/brett), event nye avkjorsle fra
offentleg veg. Jfr ogsa pkt 3.3

Retningsliner
m  Bustadane og fritidsbustadane kan inngd i bygningar i kombinasjon med
sentrumsfunksjonar.

Friluftsomrade
Utanom omrad som inngar i tidlegare vedtekne reguleringsplaner, jfr pkt 2, omfattar
dette:
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FR1 - Skiskyttaranlegg pa Armot

FR2 - Hoppbakke

FR3 - Alpinomrade

FR4 - Parkomrade

FRS5 - Vatmarksomrade

FR6 - Jovika (Friluftsomrade pa Nesheim)

Omradet FRS ligg innan vedteken reguleringsplan for Myrkdalsdeltaet som framleis
skal gjelde, jfr pkt 2.

For dei andre omrada gjeld at hogst og/eller opparbeiding av leypetrasear m.m. ma
ikkje gjennomforast pa mate som i paviseleg grad endrar vassforing i elvar og bekkar
utan at tilheva er vurderte og turvand avbetande tiltak vert iverksett.

5.1 FR1 - Skiskyttaranlegg pa Armot
Feltet kan nyttast/utbyggjast til fylgjande:
»  Konkurranseloyper for langrenn og skiskyting for vinter- og sommarbruk med
tilheyrande standplass og tilheyrande bygg og anlegg for drift og vedlikehald, som
kontor, tidtakarbu, garderobe- og toalettbygg, lysanlegg m.m.
Turleyper, sykkelstiar, sykkelpark og anlegg for andre fritidsaktivitetar.
Loypetrasear og standplass kan asfalterast med sikte pa sommarbruk.

h
[¥]

FR3 - Alpinomrade

m  Skiheisar/skitrekk med tilheyrande loypetrasear, trekktrasear, anlegg for
sneproduksjon, lysanlegg, parkeringsplassar, tilkomstvegar og mindre bygg for drift
og vedlikehald kan oppferast/opparbeidast 1 omradet. Vidare kan mindre bygg for
servering ferast opp. Kvart slikt bygg kan ha eit BRA pa inntil 100 m2, utrekna
etter reglane 1 teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Skileyper, sykkelstiar,
sykkelpark og anlegg for andre fritidsaktivitetar kan ogsa oppferast/opparbeidast i
omradet. Mindre terrenginngrep 1 samband med opparbeiding av leyper kan
tillatast. Ved opparbeiding av heis-/trekktrasé og loypetrasé skal det dokumenterast
at traseane er forsvarleg sikra mot ras, eller det skal utarbeidast ein plan for
rassikring som kan gjere traseane trygge. Sikringstiltak mot skrentar og bekkar kan
tillatast.

n  Eksisterande tomter, gnr 272/19 og gnr 275/10 (1 partiet nord for Feissgroa) som det
er oppfort fritidsbustader pa kan framleis nyttast til slikt feremal. For desse
fritidsbustadane skal gjelde dei generelle foresegner og retningsliner for
fritidsbustader som er/vert nedfelt i den til kvar tid gjeldande kommuneplan (den
generelle kommuneplanen for heile kommunen).

Retningsliner
n  Skog kan ikkje takast ut som flatehogst eller tilsvarande mdte i omfang som i

avgjerande grad aukar risikoen for ras.

3.3 FR6 - Jovika (Friluftsomride pa Nesheim)
Feltet er teke ut av planforslaget
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.6

17

LNF-omrade med spreidd fritidsbusetnad

LNF1 - Kriko

Tomter i omradet som pr 01.05.2009 er utskilde med sikte pa bygging av
fritidsbustader framleis nyttast til slikt feremal. Dette gjeld bade tomter som det er
bygde pé og tomter som det enno ikkje er bygde pa.

For desse fritidsbustadane skal gjelde dei generelle foresegner og retningsliner for
fritidsbustader som er/vert nedfelt i den til kvar tid gjeldande kommuneplan (den
generelle kommuneplanen for heile kommunen).

Rekkefylgjekrav

Parkeringsplassar ma vere opparbeidde til & dekke det behovet som utbygginga pa eit
kvar tid initierer. Unntak for dette er parkering knytt til sterre arrangement. Unntaket
gjeld ogsa for avgrensa opparbeidings- og byggetiltak i skiskyttaranlegget pd Armot, jfr
pkt 5.2.

Parkeringsbehovet ma dekkast 1 dei delomrada, med tilheyrande aktivitetar, som
utleyser behovet for parkering.

For nye bygningar kan takast 1 bruk ma vassforsyninga vere utbygt for a dekke
brannslokking pa mate som brannvernet kan godkjenne.

Opparbeiding av leikeplassar, stiar, skileyper m.m. skal i aktuelt omfang innarbeidast i
foresegner til reguleringsplaner/ utbyggingsplaner som rekkefylgjekrava, jfr pkt 3.3

Moglege krav til ferdigstilling av skiheisar/skitrekk 1 heve til utbygging av
tilgrensande/narliggjande utbyggingsomrade skal vurderast og event innarbeidast 1
foresegner til reguleringsplaner/ utbyggingsplaner som rekkefylgjekrava, jfr pkt 3.3

Alle naringsbygg (hotell, kontor m.m) og bygg for konsentrert fritidsbustader skal ha
oppvarming baserast pa vassbaren varme.

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og/eller utbyggingsplanar for dei
einskilde delomrada, skal det leggjast fram ei vurdering av ulike alternativ for
miljevenlege og berekraftige energikjelder med tilrdding om val av leysingar for
omradet. Denne vurderinga skal ogsa omfatte byggetekniske tiltak og
energistyringstiltak med sikte pa & redusere energibruken.

For utbygging av nye utbyggingsomrade skal det vedtakast avtalar mellom dei aktuelle
utbyggjarane for utbyggingsomrada og Statens vegvesen om event ekonomisk
medverknad til tiltak pa riksvegen. Slike avtalar skal vere pa plass for reguleringsplan
for dei ulike delomrada/tiltaka kan godkjennast.

Avkjoersle til omrada S1, F2, N3, LNF1 og alpinanlegget pa nordsida av Feissgroa (sja
pkt 3.1) skal vurderast samla og fastleggjast i den einskilde reguleringsplan. Krav til
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kanalisert kryss med Rv 13 og utbygging i omrada S1, F2, N3, LNF1 og alpinanlegget
pa nordsida av Feissgroa skal innarbeidast 1 feresegner til reguleringsplaner som
rekkefolgekrav. Det kan byggjast pa fradelte tomter 1 LNF1 for kryss vert planlagt og
etablert.

7.8 Krav til kanalisert kryss med Rv 13 og utbygging i omrada B3, F3, F4, F5, F6, S2 og
S4 skal innarbeidast 1 foresegner til reguleringsplaner som rekkefolgekrav.

7.9 Krav til planfri kryssing til FR1 fra Rv13 og fra felta SI/N3/LNF l/alpinanlegget pa
nordsida av Feissgroa skal innarbeidast i feresegner til reguleringsplaner som
rekkefolgekrav.

7.10

Rekkefolgjekrava under punkt 7.10 skal ogsa omfatte urealiserte felt i eksisterande
reguleringsplanar i planomradet.

For rammetillatelse kan bli gitt, ma folgjande forhold vera utforte eller sikra utfort i
samsvar med utbyggingsavtale mellom Voss herad og utbyggjar:

* Nytt avlaupsreinseanlegg for heile Myrkdalen

* Ny hovudleidningstrase for VA fra krysset «Bygardsli/Myrkdalsvegen» til
Skjervheimsvegen/Tveitavegen kryssar elva «Fiksno»

* Hogdebasseng «HB4, HB6, HB7, HB8 og HB9» jf. Vedtatt VA-hovudplan Myrkdalen
(COWIL, 2020)
* VA-rammeplan ma vere godkjent av kommunen for rammetillatelse kan gis.

7.11
Tilkobling til offentleg vatn og avlep omfattar ogsa fritidsbustader 1 henhold til pbl -
§27-1 og 27-2 — krav om kommunal tilknytingsplikt for offentleg VA.

Endringa i1 samsvar med KST vedtak 10.02.2010
Endringa i samsvar med HST vedtak 04.09.2025, tilfert to nye punkt 7.10 og 7.11
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Utskriftsdato: 23.01.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 276 Bruksnr. 174 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.10.2020

Bestemmelser - nip
vedtak.pd

v.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-

Delarealer Delareal 210 m?
KPHensynsonenavnOm910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 210 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Navaerende
OmradenavnF
Delareal 210 m?

KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn OM510

Side 1 av 2
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Vedlegg

Delareal 118 m?
KPHensynsonenavh OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7256/Gjeldande%20f%c3%b8resegner_endret%20etter%20HS T%20vedtak%2004092025.pdf

Delarealer Delareal 210 m?
Arealbruk  Senteromrade,Framtidig
Omradenavn S1
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 123510003
Navn Voss Fjellandsby (S1)_Omradeplan
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2011

Bestemmelser - nips:/www.arealplanerno/4621/dokumenter/1308/Revidert?20planhefte%20med%20f%c3%b8resegner%2010.06.11.pdf

Delarealer Delareal 210 m2
Formal Hotell/overnatting
Feltnavn H
Side2av 2
MYRKDALSVEGEN 882

Vedlegg

Flom- og steysonerapport }‘ Norkart

Eiendom 4621 276/174
Utskriftsdato 23.01.2026 Antall datasett l 7

O Stoykartlegging veg etter T-1442

© Faresonekart for flom © Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett © Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442 © Strategisk stoykartlegging veg

Norkart Flom- og stgysonerapport 23.01.2026 Side 1 av 2
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Vedlegg Vedlegg

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 22.01.2026

Utskriftsdato: 23.01.2026

Oversiktskart for eiendom 4621 - 276/174// A

Tegnforklaring

Om datasettet

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lt mﬂ
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om B Henyt mm
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretaytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfort i Norstay.

Objekter
Kategori Antall
G 2
Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse benyttes som for
Norkart Flom- og st@ysonerapport 23.01.2026 Side 2 av 2
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N2
21 enova

(CE

Adresse
Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND

Dato for energimerking Merkenummer

11.02.2026 Energiattest-2026-258234
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24170470

Gardsnummer Bruksnummer

276 174

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" H0305

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o] /0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
23,0 m* 23,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
157,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
158,64 kWh/m? 3 649 kWh
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

MYRKDALSVEGEN 882

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

MYRKDALSVEGEN 882

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Myrkdalsvegen 882, 5713 VOSSESTRAND. Gnr. 276, bnr. 174, snr. 11 i Eierseksjonssameiet Vossestrand Appartement Bygg 1, oppdragsnr.: 1140260011
Megler: Sirianne Voie Brochmann, mobil: 90073911, e-post: svb@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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MYRKDALSVEGEN 882

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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