it i en rolig gate |'et ellers §
serende bylmet pa Bislett
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BISLETT

DELIKAT 3(4)R I 2ETG. M/ HEIS- PEIS - FYRING&V.V INKL. 1
FELLESKOST. - STILLE SIDEGATE - SOLRIK BALKONG!
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NOKKEL-
INFORMASJON

WILHELMS GATE 2B

Adresse: Wilhelms gate 2B, 0168 OSLO

Gnr./Bnr.: Gnr. 217, bnr. 480, i Oslo
kommune

Prisantydning: 6.490.000,-

Andel fellesgjeld: 32.485,-
Totalpris: 6.522.485,-

Boligtype: Aksjeleilighet

Byggear: 1933

Rom/soverom: 3/2

BRA: 63 m?

BRA-i: 57 m®

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Videre falger
parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser. Det er
soneparkering/beboerparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet. For
adressen gjelder Sone B.

Tomt: 437 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.894 -

Felleskostnader inkl.: Driftskostnader,

fyring og varmtvann, kabel-TV/bredband,

renter og avdrag andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, forsikringer, m.m.

Energimerke: Energiklasse:G.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5

Kontorets side

6

Naeromradet

12

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema
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WILHELMS GATE 2B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



BISLETT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Wilhelms gate 2B ligger attraktivt til pa Bislett, i et av Oslos mest
etterspurte og levende boligomrader. Her bor du sentralt, men
samtidig tilbaketrukket, med kort vei til alt byen har & by pa.
Omradet kombinerer klassisk bygardsbebyggelse med grgnne
parker, urbane mateplasser og et rikt servicetilbud, noe som gjer
dette til en beliggenhet som passer for bade unge profesjonelle,
par, barnefamilier og studenter. Med heis i bygget er ogsa
tilgjengeligheten sveert god for alle livsfaser.

Butikker og servicetilbud:

Fra boligen har du umiddelbar neerhet til et bredt utvalg av
dagligvarebutikker som Coop Prix, Kiwi og Coop Mega, som
dekker alle daglige behov. | tillegg ligger Bogstadveien og
Majorstuen kun en kort spasertur unna, med et rikt utvalg av
butikker, kjgpesentre, spesialforretninger og servicetilbud.

WILHELMS GATE 2B

OFFENTLIG TRANSPORT

® Bislett 2min &
Linje 17,18 0.2 km
2 BislettiThereses gate 3min %
Linje 19N 0.2 km
© Majorstuen 17 min &
Linje1,2,3,4,5 1.4 km
@ Nationaltheatret stasjon 19 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Theresesgate 2min A&
Kiwi Bislett 3min %
VARER/TJENESTER
St.Hanshaugen Senter 14 min &
@ Boots apotek Bislett 2min 4
SPORT
® Boltelgkka - flerkativitetssal 2min %
Aktivitetshall 0.2km
@ Stensparken - ballgkke 5min %
Ballspill 0.3 km
&  The Work Out 2min %
& SATS Fagerborg 4min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sofies gate 54 - 12131 Tmin &
&  Sofies gate 54 - 12133 Tmin &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Her finner du alt fra kjedebutikker til nisjebutikker innen
mote, interigr og livsstil.

Omradet rundt Bislett er kjent for sitt pulserende kafé og
restaurantliv. Populaere steder som Vinkassen, Gutta pa
Haugen, St. Lars, Kolonialen, Roze Gastro, Polett og Café
Laundromat ligger alle i gangavstand og tilbyr alt fra
uformelle maltider til mer sofistikerte matopplevelser. I tillegg
finnes det flere hyggelige vinbarer og kafeer i neeromradet

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

som bidrar til et levende og sosialt miljg dret rundt.

For trening og velveere er det kort vei til SATS Bislett og SATS
Fagerborg, Bislett Bad, samt flere mindre treningssentre og
yogastudioer. Bislett stadion ligger like i neerheten og er et
ikonisk anlegg for bade idrett og arrangementer.

Offentlig transport:

Beliggenheten gir sveert gode kollektivmuligheter med kort
vei til bade buss og trikk. Fra Bislett holdeplass gér flere
trikkelinjer, blant annet linje 17 0g 18, som raskt tar deg til
sentrum, Grinerlgkka og videre uti byen. | tillegg gar
busslinjer som 21 og 37 fra neerliggende stoppesteder, med
hyppige avganger gjennom hele dagen.

Majorstuen er ogsa innen gangavstand, hvor du finner et
sentralt knutepunkt for T bane med linjer til hele Oslo og
omegn. Dette gjgr hverdagen enkel enten du jobberi
sentrum, studerer eller gnsker raske forbindelser til resten av
byen.

Tur, fritid og rekreasjon:

Til tross for den sentrale beliggenheten har du flere grenne
lunger i umiddelbar neerhet. Stensparken og St. Hanshaugen

BOLIGMASSE

99% blokk
B 1% annet

WILHELMS GATE 2B

park er begge populeere samlingssteder med flotte
grentomrader, turstier, lekeplasser og gode solforhold. Her
kan du nyte rolige spaserturer, piknik pa sommeren eller
trening i naturskjgnne omgivelser.

Omradet gir ogsa enkel tilgang til Frognerparken og
Slottsparken, som begge ligger innen komfortabel gang eller
sykkelavstand. Dette gir gode muligheter for en aktiv livsstil
med lgping, sykling og utendars aktiviteter aret rundt.

Skoler og barnehager:

Omradet sogner til attraktive skolekretser med blant annet
Fagerborg skole og Boltelgkka skole i nzerneten. Det finnes
ogsa flere videregdende skoleri omradet, inkludert
Fagerborg videregaende skole.

For de minste er det et godt utvalg av barnehageri
neeromradet, bade kommunale og private, som Bislett
barnehage og St. Hanshaugen barnehage.

SKOLER

Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2min &
341 elever, 18 klasser 0.2 km
lla skole (1-7 kl.) 14 min %
575 elever, 28 klasser 11km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 14 min &
789 elever, 43 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 6min A&
408 elever, 30 klasser 0.5km
Fagerborg skole (8-10 kl.) Nmin &
416 elever, 25 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 5min A&
Kristelig gymnasium 6min &
450 elever, 15 klasser 0.5 km
BARNEHAGER

Rosenborg barnehage (2-6 ar) 5min %
25 barn 0.4 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 6min %
48 barn 0.5km
Treklang Montessoribarnehage (1-5 ar) 6min &
34 barn 0.5km

Dette gjor omradet sveert attraktivt ogsa for barnefamilier som
onsker en sentral, men praktisk hverdag.

Hayskoler og universiteter:

Beliggenheten erideell for studenter med kort avstand til flere
av byens viktigste utdanningsinstitusjoner. Universitetet i Oslo,
med sine fakulteter pa Blindern, er lett tilgjengelig med bade
trikk og T bane fra Majorstuen. | tillegg ligger OsloMet og flere
hayskoler i sentrum innen kort sykkel eller kollektivavstand.

Dette gjor omradet sveert attraktivt for studenter, ansatte i
akademia eller investorer som gnsker en bolig med god
utleieattraktivitet.

Samlet sett tilbyr Wilhelms gate 2B en sjelden kombinasjon av
sentral beliggenhet, gode fasiliteter, grenne omgivelser og
neerhet til bade byliv og rekreasjon. Dette er et omrade som
virkelig har alt. Dette er en bolig som passer for mange, enten
du er fgrstegangskjeper, student, par, en barnefamilie eller
gnsker en romslig og fleksibel leilighet med mulighet for flere
soverom. Heis i bygget bidrar til hey bokomfort og gjer boligen
tilgjengelig for alle generasjoner. Med sin attraktive
beliggenhet og brede malgruppe representerer dette en
sjelden mulighet til & sikre seg et hjem i et av Oslos mest
etterspurte omrader.
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Bebyggelse
Omradet rundt Wilhelms gate 2B preges av klassisk
bygardsbebyggelse fra slutten av 1800 tallet og tidlig 1900
tallet, med vakre fasader, detaljerte ornamenter og store
vindusflater. Bebyggelsen bestér hovedsakelig av velholdte
bygarder i kvartalsstruktur, som gir et hyggelig og urbant
gatebilde med rolige, enveiskjorte gater og lite
gjennomgangstrafikk. Samtidig brytes det historiske uttrykket
opp av enkelte nyere bygg som tilfgrer omradet variasjon og
modernitet. Dette gir en harmonisk kombinasjon av tradisjonell
Oslo arkitektur og moderne innslag, som samlet skaper et
attraktivt og levende bomiljg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

WILHELMS GATE 2B
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VELKOMMEN TIL
WILHELMS GATE 2B

Vi starter utenders - boligen har en deilig, solrik balkong og det
er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Videre falger parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Det er soneparkering/beboerparkering etter gjeldende
bestemmelseriomradet. For adressen gjelder Sone B.

Priser for beboerparkering i Oslo Kommune i 2026:
- Bensin og dieselbil: kr 3.850,- per ar.

- Motorsykkel og moped: kr1.925,- per ar.

- EL-bil: kr1.300,- per ar.

- EL-motorsykkel og EL-moped: kr 650,- per ar

Tomtestarrelse
437 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa en sentral og attraktivtomt pa Bislett,

opparbeidet med klassisk bygardsstruktur og en skjermet
bakgérd med sykkelparkering. Tomten fremstar som velholdt
med etablert bebyggelse rundt, som gir et rolig og privat
gérdsrom skjermet fra byens gater.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1988. Malt
glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lydder). (nyere dato).
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. (noe treg ldsing-
smares opp/justere). Balkong utenfor stue i betong.

WILHELMS GATE 2B

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
flater. Innvendige tak har malte flater. Etasjeskiller erav
betongdekke. Boligen har mursteinspipe og dpen peis.
Innvendig har boligen orginale malte glatte darer.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3. Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke
undersgkt), TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay
alder, bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2: Pipe og ildsted: Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Innvendige derer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte darer. Spenn/skjevhet i flere derer.

Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Ventilasjon:Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Andre installasjoner: Coaxledninger under gulv/darterskler bar
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fiernes.

Vannbéren varme: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa anlegg for vannbaren varme.

Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist skader pa
innredning. Sprekk i servant.

Bad - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der.

Vinduer: Eldre vinduer. Vinduer fremstar med forventede veer-
og aldringsslitasjer og fremstar med reduserte isolerende
egenskaper og tetthet.

Innvendige overflater: Bruksslitte flateri noen rom. Ikke
fagmessig lagt gulvi flere rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er méalt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
vilkarlig +/- 10 mm skjevhet pa kjgkkengulv. Malt vilkarlig +/- 25
mm skjevhet pa stuegulv.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Denne innholdsrike leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje

og med heisadkomst fra bakkeplan inneholder den som fglger:

Romslig entre med godt med skapplass, en stor stue med peis
og utgang til solrik balkong, separat kjgkken, baderom og to
soverom. Med boligen fglger ogsa to separate boder pa hhv.
loft og kjeller som begge maler 3 kvm.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 57 kvm
Total BRA: 57 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 2 kvm

Kjeller
BRA-e:3 kvm
Loft:

BRA-e: 3 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til en romslig og innbydende leilighet med en
attraktiv beliggenhet pa Bislett - et hjem som kombinerer
klassisk bygardsstil med moderne kvaliteter og en planlgsning

WILHELMS GATE 2B

som gir fleksibilitet i hverdagen. Her far du gode oppholdsrom,
solrik balkong og en rolig atmosfeere, samtidig som byens
pulserende liv venter rett utenfor daren.

Entré

Leiligheten gnsker deg velkommen med en romslig entré som
giret ryddig og praktisk farsteinntrykk. Her er det godt med
plass til garderobelgsninger og oppbevaring av yttertay og
sko, noe som gjer hverdagen enkel & organisere. Entréen
fungerer som et naturlig bindeledd videre inn i boligen, med
god flyt til bdde oppholdsrom og @vrige rom.

Stue

Stuen fremstar som lys og romslig med en god takhgyde pa ca.
243 cm og store vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys. Rommet gir fleksible mgbleringsmuligheter med
naturlige soner for bade sofagruppe og spiseplass, og
oppleves som et sosialt og innbydende samlingspunkt i
boligen. Den dpne peisen tilfgrer en lun og hyggelig stemning,
og bidrar til & skape en ekstra dimensjon i rommet. Overflatene
erholdtilyse, naytrale toner som gir et godt utgangspunkt for
personlig preg.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pa ca. 1,7 kvm.
Balkongen vender mot rolige omgivelser og fungerer som en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Her er det plass til en
hyggelig sittegruppe hvor man kan nyte morgenkaffen eller
rolige ettermiddager, skjermet fra byens travle gater.

Kjokken
Kjokkenet er separat og oppgradert i 2017 med moderne




innredning fra IKEA. Det fremstar med glatte fronter og heltre
benkeplate som gir et tidlgst og funksjonelt uttrykk. Her er det
godt med skapplass og effektive arbeidsflater som gjar
matlagingen béade praktisk og oversiktlig. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp og kjgl fryseskap, samt vannstoppsystem og
komfyrvakt. Ventilator med avtrekk ut. Rommet har godt
lysinnslipp som bidrar til en trivelig atmosfaere.

Bad

Baderommet er oppusset i 2012 og fremstar med flislagte
vegger og gulv, samt elektriske varmekabler. Badet erinnredet
med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjerne med
dusjvegger. Det er malt tilfredsstillende fall mot sluk i dusjsone,
og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse. Det er registrert
en mindre sprekkien flis under rgrskap, men ellers fremstar
badet funksjonelt ogigod stand sett opp mot alder.

Soverom 1

Hovedsoverommet er romslig og vender mot bakgérd, noe
som gir en rolig og skjermet atmosfeere. Her er det god plass til
dobbeltseng og garderobelgsninger, og rommet oppleves lyst
og harmonisk med gode lysforhold.

Soverom 2

Det andre soverommet har en fleksibel starrelse og egner seg
godt som gjesterom, barnerom eller hjemmekontor. Rommet
er oppgradert med nytt gulv og overflatebehandlet i senere
tid. En tidligere degr er tettet igjen og isolert, noe som gir bedre
utnyttelse av veggflater, selv om det kan forekomme mindre
sprekkerioverflaten der dgren tidligere var.

Boder

Leiligheten disponerer én kjellerbod pa ca. 3 kvm samt én
loftsbod med gulvareal pé ca. 6 kvm. Loftsboden har skratak og
et mélbart areal pa ca. 3 kvm. Bodene gir gode
oppbevaringsmuligheter for sesongutstyr og @vrige eiendeler.

Oppvarming

Det er flere sentrale varmekilder i boligen. | stuen finnes en peis
som gir godt med varme. Boligen er ogsa tilknyttet
sentralvarme via radiatorer. | tillegg finnes varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller

fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

PROAKTIV.NO

31



32

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger

Selger opplyser & ha gjort falgende oppgraderinger i boligen:
-Lagt parkett lite soverom

-Malt

WILHELMS GATE 2B

-Gjort mindre overflateoppussing (som for eksempel pussing
og oljing av benkeplate, malt peis)

-Pa den ene veggen pa det lille soverommet er dar tettet igjen
av tidligere eier. Vi har sparklet veggen og malt veggen pa
innsiden, noe sprekki

sparkel/maling der dgr har veert.

-Viharisolert der som ikke eribruk pa lite soverom. Fra
ytterside lagt inn 45 mm Rockwool Lydplate og to lag med
gips. Der tettet av forrige

eier.

Annet:

-Vi har hatt Eltilsyn i 2023. Sak er na lukket, neermere
kommentar gitt i egenerkleering.

-Elektriker skjgtet varmekabel pa bad. Sak ble dekket av
forsikring. Ettersender dokumentasjon.

-Elektriker har montert 4 lamper (spotteskinner). Dokumenter
vedlagt.

Tidligere oppgradering/oppussing (far vi overtok)
-Bad pusset opp i 2012. Har dokumentasjon fra forrige eier.
-Kjgkken pusset opp i 2017. Kjgkken fra IKEA. Har
dokumentasjon fra elektriker og rarlegger fra tidligere eier.
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Wilhelms gate 2B
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Dalan Advokatfirma DA

Om sameiet

Selskapet er et boligaksjeselskap bestaende av 70 aksjer. 2
aksjer med tilknyttet innskuddsbevis gir borett til leilighet i
Wilhelmsgate 2B lokalisert i Oslo.

Selskapets forretningsforer var Raeder Bing advokatfirma AS
med advokat Paal Haugaard som ansvarlig advokat frem til
31.08.2024. Fra 01.09.2024 har Selskapets forretningsforer
vaert Dalan advokatfirma DA med advokat Paal Haugaard som
ansvarlig advokat.

Forretningsferer opplyser at Styret harigangsatt arbeider med
a planlegge vedlikehold av glasstaket over trappehuset men
ingen vedtak er fattet. Det er sannsynlig at glasstaket vil bli
rehabilitert i 2027. Antatt kostnad ligger i starrelsesorden ca kr
300 00O0. | forslag til budsjett for 2026 er det foreslatt a
innkalle ekstraordineert manedsbidrag felleskostnad til
dekning av en del av kostnadene med rehabiliteringen. Ca kr
200 000 av kostnaden planlegges dekket med andre
disponible midler. Opplysningene om rehabilitering av
glasstaket er gitt med alle forbehold.

Felleskostnader pr. mnd
4.894,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, fyring og varmtvann, kabel-TV/bredband,
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renter og avdrag andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
forsikringer, m.m.

Andel fellesgjeld
32.485,- peronsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld

Selskapet har et felleslan i Danske Bank med lanenr
81014474196, Lanesaldo pr31.12.2025 var kr 1518 381. Lanet
avdras med kr137 000 pr ar og forventet innfrielsesdato er
09.01.2037. Nominell rentesats p t er 8.2 prosent. Lanet lgper
med flytende rente. Oppgitt felleskostnad under pkt 3 over
dekkerrenter avdrag og gardens ovige driftsutgifter.

Andel fellesformue
12.204,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1531230, -
Driftsutgifter til sammen kr. 1347 379,-.
Arsresultatet girda et over pd kr. 56742 -.

Forkjopsrett
Andelen er ikke beheftet med forkjapsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper av aksjen mé godkjennes av boligaksjeselskapets styre
for & ta boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen
regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny
seksjonseier. Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil

uansett bli gjennomfart i henhold til kontrakt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Ingen
kan eie mer enn to seksjonerisamme sameie. Boligen er ikke
beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillat men styret kan frata en leietaker/aksjoneer
retten til & holde dyr.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring
Polisenummer78583274

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
aksjelaget far som fglge av at andelseiere misligholder betaling
avlgpende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan
tegnes av det enkelte aksjelag, eller av boligbyggelag pa
vegne av tilknyttede aksjelag. Aksjelaget har ikke
sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at dersom
en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma

aksjelaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige aksjeeierne.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selger har ikke bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse men det foreligger et attestert
ekspedisjonsdokument fra 1935 for védningshuset
(boligblokken).

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. At
ekspedisjonsdokument eksisterer giringen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeider pd bygget som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det erinnfart nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om
at ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble
omsgkt fgr 01.011998. Det vil dermed ikke veere mulig & be om
ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige,
men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/217/480:
26.021909 - Dokumentnr: 900442 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

05.05.1898 - Dokumentnr: 900207 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:479

Gnr: 217 Bnr: 282

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal int. reguleringsplan S-
2255. For gvrig ligger eiendommen i et omréde som er avsatt
til boligformal i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfgre radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
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har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Fremleie er ikke tillatt.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 15. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

0,00 (Omkostninger totalt)

6490 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
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selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig

tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne

til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Kjerneinformasjon

Eier
Ase Marie Johannessen
Lars Christian Johannessen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngadelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

WILHELMS GATE 2B

Dato salgsoppgave
17.4.2026

VEDLEGG



Vedlegg Vedlegg

‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

$ Aksjeleilighet med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I} OSLO kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 217, bnr. 480 bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

F: Aksjenummer 3 og 38 i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 57 m?
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Rapportansvarlig
Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 19.04.2026 Oppdragsnr.: 16592-1872 Eiendomsverdi ref nr: MH5896

-
Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang ﬁcw/‘%ﬂy
Nd : Tore Jan Fevang

Uavhengig Takstingenigr

tif@norges-takst.no

| NorzesTakst AS 916 35 490
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k
Norsk takst ‘
D T
Oppdragsnr.:  16592-1872 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 2 av 18
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Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 217 - Bnr 480 Skarersletta 60 D
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3av 18
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato:

€999

15.04.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 18
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Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller og 1 pa loft.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Kjgkken fra 2017 og baderom fra 2012.

Det ma antas at leiligheten er oppf@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Aksjeleilighet - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1988

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (nyere dato)
Balkongdg@r med 2-lags glass i trekarm. (noe treg lasing-smgres
opp/justere)

Balkong utenfor stue i betong.

Stgrrelse ca. 1,7 kvm.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
flater. Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Innvendig har boligen orginale malte glatte dgrer.
Garderobeskap.

VATROM Ga til side

Baderommet fra 2012 har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
mappe med dokumentasjoner fremlagt.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det bemerkes: Liten sprekk i en flis rett under rgrskap.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 18 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 33 mm.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med
fuktindikator Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato:

WILHELMS GATE 2B

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘

Skarersletta 60D |\ I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

KIBKKEN G til side

Ikeakjpkkenet fra 2017 har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderomsvegg. Stoppekraner i rgrskap og i kjskkenbenk.
Det er avilgpsregr av stppejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Personheis. Callinganlegg. Kabel-TV.

Sentralvarmeanlegg med radiatorer. Bergvarmebasert.
Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles opparbeidet tomt for aksjelaget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

6 kg brannslukker fra 2018.

Flere rgykvarslere.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier.

Ref. forrige eiers egenerklaering.

Maling ifra vinter 2023 viser arsmiddelverdi for min leilighet pa
30Bg/m3 pa soverom og 27Bg/m3 i stue som er godt innenfor satte
grenseverdier.

Om det gnskes naermere data bgr styret kontaktes, eventuelt bgr
det utfgre ny malinger.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg gatilside
Lovlighet Ga til side
Aksjeleilighet
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
15.04.2026 Side: 5av 18

Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et aksjelag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Innvendig > Overflater

&) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

&)  Utvendig > Vinduer Ga til side

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side
o }létrom.> 2. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og Ga til side
N innredning
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

15.04.2026 Side: 6av 18
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Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k l I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1933 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Se liste under
oppussinger/modernisering.
Opplysninger om eiendommen.

UTVENDIG

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1988

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Eldre vinduer.
Vinduer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og fremstar
med reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger er paregnelig i arene som kommer.

Dgrer
Beskrivelse

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (nyere dato)
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. (noe treg lasing-smgres
opp/justere)

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong utenfor stue i betong.
Stgrrelse ca. 1,7 kvm.

L L8 Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Bruksslitte flater i noen rom.

Ikke alle gulv er fagmessig utfgrt i avslutninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak men kan vurderes utbedret.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt vilkérlig +/- 10 mm skjevhet pa kjgkkengulv. Malt vilkarlig +/- 25
mm skjevhet pa stuegulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Apen peis i stue.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
INNVENDIG Innvendig har boligen orginale malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:
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 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Spenn/skjevhet i flere dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobeskap.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: mappe
med dokumentasjoner fremlagt.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Det bemerkes: Liten sprekk i en flis rett under rgrskap.

Arstall: 2012 Kilde: Faktura e.l

Det bemerkes: Liten sprekk i en flis rett under rgrskap.
2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 18 mm i dusjsone. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 33 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD
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Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2012 Kilde: Faktura e.l

Sluk i dusjsone.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderommet fra 2012 har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Rgropplegg i servantskap
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Sprekk i servant.
2. ETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med
fuktindikator Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

Ingen unormale utslag med fuktindikator pa dusjvegger

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Ikeakjpkkenet fra 2017 har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2017 Kilde: Fakturae.l

Rgropplegg i kjskkenbenk
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderomsvegg. Stoppekraner i rgrskap og i kipkkenbenk.

Fra eiers egenerklaering:

Rerfornying av alle soilrgr, bunnledninger og stikkrgr regi av
boligselskapet.

Totalrenovering av baderom i 2012, ny membran sluk og rgropplegg.
Totalrenovering av kjgkken i 2017, bytte koblinger, kraner og sluk,
opplegg til vaske- og oppvaskmaskin, samt installert WaterGuard". Vi
har dokumentasjon fra tidligere eier

pa arbeidene.

Perspektiv og Oslo Rgr AS
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Rerskap i baderomsvegg med 2 x stoppekraner

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrer av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Soil avlgpsrer i stgpejern

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Beskrivelse
Personheis. Callinganlegg. Kabel-TV.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
Coaxledninger under gulv/dgrterskler bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fare for klemskader pa ledninger.

Lgse ledninger rundt dgrterskel bgr fiernes.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Sentralvarmeanlegg med radiatorer. Bergvarmebasert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Eldre radiatorer og rer.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
Andre installasjoner
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Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Viser til fglgende opplysninger fra forrige eiers egenerklzering:
"Totalrenovering av kjgkken i 2017, Bytte av alle kurser og elektrisk
anlegg til

kjgkken, installasjon av komfyrvakt, og belysning. Har
dokumentasjon og samsvarserklzering pa dette." Forrige eier
opplyste i egenerklzaeringen at

arbeidet ble utfgrt av Modahl Elektriske AS. Vi har dokumentasjon
fra forrige eier.

Annet.

Nye kurser med nytt ledningsnett ble montert i forbindelse med
oppussing av badet i 2012.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av takstmann som
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske anlegg.
2023 Avsluttet tilsynssak.

Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
6 kg brannslukker fra 2018.
Flere rgykvarslere.
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier.
Ref. forrige eiers egenerkleering.
Maling ifra vinter 2023 viser arsmiddelverdi for min leilighet pa
30Bg/m3 pa soverom og 27Bg/m3 i stue som er godt innenfor satte
grenseverdier.
Om det gnskes naermere data bgr styret kontaktes, eventuelt bgr det
utfgre ny malinger.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Balkongrekkverk malt til 85 cm. Krav 100 cm.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Aksjeleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Loft 3 3
2. Etasje 57 57 2
Kjeller 3 3
SUM 57 6 2
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
. Entré, bad, kjgkken, stue, soverom,
2. Etasje
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.
Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 243 cm.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod pa ca. 3 kvm. Mrk. 3.
Leiligheten disponerer 1 panelt loftsbod pa ca. 6 kvm ved gulv. Skratak. Malbart ca. 3. kvm. Mrk. 3.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.4.2026 Tore Jan Fevang

Ase Marie Johannessen

Lars Christian Johannessen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 217 480
Adresse

Wilhelms gate 2 B

Hjemmelshaver
As Wilhelmsgate 2b

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr.
H0201/AS Wilhelmsgate 2b 930923591

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende
30g38 3700

Oppdragsnr.: 16592-1872

Rolle

Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 432.5m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201 Dalan Advokatfirma DA Ase Marie Johannessen og Lars

Andel fellesformue
12 204 31.12.2025

Christian Johannessen

Andel fellesgjeld
32485 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for aksjelaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i aksjelaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussinger og modernisering

Oversikt Wilhelms gate 2B, H0201
elkke gjort stgrre oppussing/oppgradering etter at vi overtok i sept 2023.

*Vi har gjort fglgende

-Lagt parkett lite soverom

-Malt

-Gjort mindre overflateoppussing (som for eksempel pussing og oljing av benkeplate, malt peis)

-Pa den ene veggen pa det lille soverommet er dgr tettet igjen av tidligere eier. Vi har sparklet veggen og malt veggen pa innsiden, noe sprekk i
sparkel/maling der dgr har veert.

-Vi har isolert dgr som ikke er i bruk pa lite soverom. Fra ytterside lagt inn 45 mm Rockwool Lydplate og to lag med gips. Dgr tettet av forrige
eier.

eAnnet:

-Vi har hatt Eltilsyn i 2023. Sak er na lukket, naermere kommentar gitt i egenerklaering.
-Elektriker skjgtet varmekabel pa bad. Sak ble dekket av forsikring. Ettersender dokumentasjon.
-Elektriker har montert 4 lamper (spotteskinner). Dokumenter vedlagt.

eTidligere oppgradering/oppussing (fgr vi overtok)
-Bad pusset opp i 2012. Har dokumentasjon fra forrige eier.
-Kjpkken pusset opp i 2017. Kjgkken fra IKEA. Har dokumentasjon fra elektriker og rgrlegger fra tidligere eier.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 78583274

Kommentar

Felles byggforsikring for aksjelaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 13.04.2026 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Forretningsfgrer 15.04.2026 Zﬂpepgllyes;?:grei:?rzefr;triteliiilr:gg::;er. Gjennomgatt Nei

Eiere 15.04.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 17.04.2026 Gjennomgatt Nei

Ekspedisjons-dokument ~ 20.01.0935 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Tegninger orginale 26.09.1933 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Elvia 01.12.2023 Avsluttet sak. Gjennomgatt Nei

Tilsynsrapport ildsted 11.08.2025 Inget avvik. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.04.2026
2 19.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16592-1872 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 16 av 18

PROAKTIV.NO

117



118

Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

15.04.2026 Side: 17 av 18

Wilhelms gate 2 B, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 480
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LGRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MH5896

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Wilhelms gate 2B, 0168 OSLO 13 Apr 2026 Vatrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Informasjon om eiendommen Ja [ e, ikke somm jeg kjenner ti

Beskriv feilen og omfanget

Feil pi varmekabel hosten 2024. Denne ble reparert av faglert elektriker. Sameiets forsiring dekket
Wilhelms gate 2B Wilhelms gate 2B reparasjonen.

Adresse Postadresse Enhetsnummer

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Opplysninger om selger og salgsobjekt

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
212 Arstall
o e 2024

2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? vordan ble arbeidet utior!

Faglet [ Ufagleet
O Nei ¢ =5
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nir kjopte du boligen? Feil pi varmekabel hosten 2024. Denne ble reparert av faglert elektriker. Sameiets forsiring dekket reparasjonen.
September 2023 215  Hvilket firma utferte jobben?
Wethal Elektroentreprener AS EL

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 221 Navn pi arbeid
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nytt arbeid

Jeg har bodd her hele tiden fra sept. 2023 til nd. yCare
bl

Eier nr. 2 (Lars Christian Johannessen) har periodevis bodd andre steder. Az —

2012
Informasjon om eksisterende husforsikring 2:5:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

ensidige Forsikring ASA-49

Cjesicis = Faglent ] Ufagleent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Viser til felgende opplysninger fra forrige eiers egenerklering: "Totalrenovering av baderom i 2012 av Perspektiv, bytte av termostat 1 2017, bytte
av spotter pi bad oktober 2021 ." Forrige eier opplyser at arbeidet ble utfort av Modahl Elektriske AS. VI har fitt dokumentasjon pd arbeidet fra

Informasjon om selger forrige eier.
Selger 225 Hyvilket firma utferte jobben?
Modahl Elektrise AS

Johannessen, Ase Marie

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet. Tak, yttervegg og fasade

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Side 1 Side 2
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Kjeller

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

8.13

8.15

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Ingen problemer med dette i vir eierperiode.

Men tidligere eier opplyste folgende 1 sin egenerklering:

"Noe saltutslag i kjeller i fellesarealet fra tidligere innsig, har
ikke veert noe mer etter at grunnmur i girden ble drenert i 2013."

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Er det utfort arbeid med drenering?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2013

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ingen arbeid i vir eiertid. Forrige eier opplyste folgende i sin egenerklering: "Noe saltutslag i kjeller i fellesarealet fra tidligere innsig, har ikke
vt noe mer etter at grunnmur i girden ble drenert i 2013"

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke navn pd firma. Styret kan trolig opplyse om dette og fremskaffe dokumentasjon.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Elektrisitet

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
El-tilsyn host 2023 gav folgende merknader:

1) "Isolasjonsresistansen pd utstyr/anleggsdel var for lav.

Kommentar:
Gielder kurs 5. Milt til 0.23mohm"

2) "Utstyr/anleggsdel hadde ikice tilstrekkelig kapslingsgrad.

Side 3
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Kommentar:
Gjelder sikringsskap. Ubrukt hull I avdekning mangler dekkremse "

Fagleert elektrilkter fra Meltek AS fulgte opp merknadene, og saken ble

Tukket.
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Oppfolging av eltilsyn. Viser til kommentar over. Har dokumentasjon pi at sak er lukket, og faktura fra faglaert elektriker.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Meltek AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
P I B
10.2.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2017
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Viser til felgende opplysninger fra forrige eiers egenerklering: "Totalrenovering av kjekken 1 2017, Bytte av alle kurser og elektrisk anlegg til
Ijokken, installasjon av komfyrvakt, og belysning. Har dokumentasjon og samsvarserklzring pi dette." Forrige eier opplyste i egenerklzringen at
arbeidet ble utfort av Modahl Elektriske AS. Vi har dokumentasjon fra forrige eier.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Modahl Elektriske AS
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Omn Nei, iktke som jeg kjemner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4

PROAKTIV.NO

123



13.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2017

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Iicke utfort arbeid eller utbedring i vir eierperiode, men viser til folgende opplysninger fra forrige eiers egenerklaering: "Rorfornying av alle soilrer,
bunnledninger og stikkror regi av boligselskapet. Totalrenovering av baderom i 2012, ny membran sluk og reropplegg. Totalrenovering av kjokken
12017, bytte koblinger, kraner og sluk, opplegg til vaske- og oppvaskmaskin, samt installert WaterGuard". Vi har dokmmentasjon fra tidligere eier
pé arbeidene.

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Perspektiv og Oslo Rer AS

131.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Viser til felgende opplysninger fra forrige eiers egenerklering:

"Da det ble installert bergvarme for boligselskapet 1 2017 ble oljetank i kjeller sanert og fjernet og meldt til Oslo Kommune"

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Side 5
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21

22

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi vet ikke om tilfeller i vir eiertid. Styret opplyser at det foreligger avtale med skadedyrfirmaet Pelias som gjennomforer regelmessige kontroller
i bakgird, kjeller og loft. Videre opplyser styret at alt ser bra ut, og at det ikke er noen tegn til skadedyr de siste drene.

Forrige eier opplyser folgende 1 sin egenerklering:
"Har vart enkelttilfeller med mus i bakgird. Boligselskapet har avtale med skadedyrfirmaet Rentokil".

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Nir ble malingen utfort og hva ble mileverdiene?
Iicke 1 vir eiertid, men forrige eier opplyste folgende om radonmaling i sin egenerklering:
"Miling ifra vinter 2023 viser drsmiddelverdi for min leilighet pd 30Bg/m3 pi soverom og 27Bq/m3 i stue som er godt innenfor satte

grenseverdier."

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Det foreligger ingen konkrete planer per ni ifalge styret. Styret onsker imidlertid 4 bygge opp midler til planlagt vedlikehold av tak 1 2027/2028.
Dette er ikke vedtatt, men vil bli foreslitt pd generalforsamling 1 juni opplyser styret.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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Egenerklzeringsskjema
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

MName Date
Ase Marie Johannessen 2026-04-13
|dentification
Andre opplysninger
B - @ Ase Marie Johannessen

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vi har isolert dor som ikke er 1 bruk pi lite soverom. Fra ytterside har vi lagt inn 45 mm Rockwool Lydplate og to lag med gips. Der tettet av
forrige eier.

Noe sprekl i sparkel/maling der dor er tettet.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75933617

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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EX% enova Energiattest

Adresse

Wilhelms gate 2B, 0168 OSLO

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279344

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1933 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
56,0 m? 56,0 m? -
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Gpp ) Bygt 9 Pr. KVM pr. ar
eton
9 451,29 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Naturlig ventilasjon 451,29 kWh/m? 25 272 kWh

WILHELMS GATE 2B

Dalan.

Proaktiv Properties AS
Alexandra Nygard
E-post: an@proaktiv.no

Oslo, 15. april 2026

Deres ref. Var ref. Ansvarlig advokat:
P5768/PIH Paal I. Haugaard

P5768 - AS WILHELMSGATE 2B — SALG FOR ASE MARIE OG LARS
CHRISTIAN JOHANNESSEN, AKSJE NR 3 OG 38 SAMT INNSKUDDSBEVIS
PALYDENDE KR 3 700 MED BORETT TIL LEILIGHET | WILHELMSGATE 2B

Jeg viser til Deres foresparsel.
1. Ligningsverdi pr. 31.12.2025 — hentes fra eiers selvangivelse.

2, Aksjeeierbok og Heftelser: Eier; Ase Marie Johannessen og Lars Christian Johannessen
Adkomstdokumentene er pantsatt til Danske Bank som oppbevarer dem i sitt depot.
Privatkunder i Danske Bank ble tvangsflyttet til Nordea. Hvorvidt det nd er Nordea som har
pant og som oppbevarer adkomstdokumentene har jeg ingen opplysninger om. Dette ma
dere sjekke. Adkomstdokumentene bestar av aksje nr 3 og 38, samt innskuddsbeviset
palydende kr 3 700.

Det er ikke utstedt aksjebrev for aksje nr 38. Jeg utsteder bekreftelse som gjelder som
aksjeeierbevis for denne aksjen til ny eier. Vi forer aksjeeierboken manuelt, og denne er ikke
egnet !il kopiering. Dere méa derfor legge dette brev til grunn. Separat «pantattests utstedes
ikke. NB; Vi skal normalt IKKE besitte adkomstdokumentene, og bade megler og
oppgjersavdelingen ma ta hensyn til dette. Adkomstdokumentene omfatter innskuddsbeviset,
aksje nr 3 og min bekreftelse som aksjeeierbevis for aksje nr 38. Ved pantsettelse til ny eiers
bank, skal adkomstdokumentene oversendes fil denne banken for oppbevaring i bankens
depot. Vennligst serg for at Kjgpers bank informeres om dette i f m kontraktsinngdelsen.

3l Ménedlig felleskostnad, kr 4 334 inkluderer varme til radiator og varmtvann. (Se ogsé
regnskapet mht hva som dekkes) | tillegg kommer TV/bredband med kr 560 — totalt

kr 4 894, Det er ikke vedtatt tiltak som vil medfere vesentlige endringer i felleskostnader eller
fellesgjeld.

Bergvarme ble installert i februar/mars 2017 i stedet for oljefyr. Felleskostnadene er f o m
01.01.2017 beregnet ut fra laneopptak til finansiering av bergvarmeanlegget og omlegging av
driften fra oljefyr til bergvarme. Diverse malearbeider og oppgraderinger i fellesarealer ble

Dalan advokatfirma DA Org.nr.: NO 982 470 250 MVA E-post: post@dalan.no
Besaksadresse: Fridtjof Nansens pl 6, NO-0160 Oslo Telefon: +47 23 30 86 00 Hjemmeside: www.dalan.no
Avd. Lillestram: Storgata 16, NO-2000 Lillestram

Postadresse: Postboks 1214 Vika, NO-0110 Oslo
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utfert i 2019. 1 2022 til 2025 har det kun vaert utfert helt nedvendig vedlikehold. M&lsetningen
har veert & spare opp penger til forskjellige filtak. Det har i flere omganger veert droftet &
oppgradere bakgdrden, men intet endelig vedtak er fattet. Nytt callinganlegg ble montert i
2024.

Styret har igangsatt arbeider med & planlegge vedlikehold av glasstaket over trappehuset,
men ingen vedtak er fattet. Det er sannsynlig at glasstaket vil bli rehabilitert i 2027. Antatt
kostnad ligger 1 storrelsesorden ca kr 300 000. | forslaget til budsjett for 2026 er det foreslatt

& innkalle et ekstraordinsert manedsbidrag (felleskostnad) til dekning av en del av kostnadene

med rehabiliteringen. Ca kr 200 000 av kostnaden planlegges dekket med andre disponible
midler. Opplysningene om rehabilitering av glasstaket er gitt med alle forbehold.

4, Andel formue 31.12.2025 — kr 12 204

5! Andel fellesgjeld 31.12.2025 — kr 32 485

6. Restanse — kr O

A For opplysninger beregnes et gebyr p8 kr 6 625 inkl. MVA. Faktura p8 e-post til
Proaktiv Properties AS, org nr 917 473 714, Levenskiolds gt. 23, 0260 Oslo, merket med ref
1000260040.

Eierskiftegebyr — kr 8 125 inkl. MVA — som inkluderer pantenotering, notering av eierskiftet,
imateses.

8. Eiendommen er fullverdiforsikret i Gjensidige, forfalt premie er befalt; polise nr.
78583274,

9. Ingen forkjopsrett. Fremleie er ikke tillatt. Styret v/undertegnede skal godkjenne ny
eier.

10. Dyrehold er fillatt, men retten til & holde dyr kan styret frata en leietager/aksjonaer.

1. Fellesobligasjonen for innskudd var tinglyst p& gnr. 217, bnr. 480 i Oslo, (eiet grunn)
den 28.12.1979. Tinglysningen er ikke overfert til den elektroniske grunnboken.

12. Selskapet har et felleslan | Danske Bank med l&nenr. 8101.44.74196. Lanesaldo pr
31.12.2025 var kr 1 518 381. Lanet avdras med kr 137.000 pr &r og forventet innfrielsesdato er
09.01.2037. Nominell rentesats p.t. er 82 %. Lanet laper med flytende rente. Oppgitt
felleskostnad under pkt. 3 over dekker renter, avdrag og gérdens evrige driftsutgifter. AS
Wilhelmsgate 2 b har panterett (legalpant) for evt. misligholdt husleie i henhold fil
borettsloven § 5-20, jfr. § 1-4. Ingen sikringsordning.

13. Styrets leder: Marie Renning — marroenning@gmail.com

WILHELMS GATE 2B
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D.

For evrig vises til vedtekter, husordensregler, regnskap, beretning og
generalforsamlingsprotokoll for 2024 og til regnskap for 2024, budsjett for 2025, samt
FORELOPIG regnskap for 2025 som vedlegges.

Med vennlig hilsen
Dalgn advokatfirma DA

aal |. Hatga
Partner | Advokat
haugaard@dalan.no
Tif 922 48212

WATFIR,
o© My
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AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat

Overfaringer

Overfart til dekning av tidligere tap

Sum overfaringer

WILHELMS GATE 2B

Note 2024 2023
15631230 1458 981

1531230 1458 981

1,2,3,4 -45 640 -45 640
5,6 -1301739 -989 531
-1 347 379 -1035 171

183 851 423 810

18716 15 286

18716 15 286

145825 ~ -137232

-145 B25 -137 232

=127 109 -121 947

56 742 301 863

56 742 301,863

56 742 301 863

AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlapsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024 31.12.2023
7 300 000 300 000

8 300 000 300 000

300 000 300 000

6 925 235736

6925 235736

9 510 186 408 397

510 186 408 397

517 111 644 133

817 111 944 133
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AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD
Cste GF.0Y-25

MQ_WR@AN@

Marie Renning
styrets leder

WILHELMS GATE 2B

Note

10,11

10

Kari Anne Helgevold

styremedlem

31.12.2024  31.12.2023
105000 105000
105 000 105 000
-1112760 -1169 503
4 112760 1169 503
-1 007 760 -1 064 503
1655 385 1792 389
57500 57500
1712 885 1849 889
19 623 48034
92 363 110713
111 986 158 747
1824 871 2 008 636
817 111 944 133

. Q. Loshie Ceis il .

anna Kristine Gundersen

styremedlem

AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
&r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfalier til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjares p& grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidier kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024,

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2024 2023
Lenn 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 45 640 45 640

Mer om arsverk og lenn
Lenn kr 40 000 nevnt ovenfor er styrehonorar.
Selskapet har ikke hatt ansatte i lopet av regnskapsaret.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.
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AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 5 - Revisjon

AS Withelmsgate 2B

Godtgjarelse til revisor 2024 2023
Revisjon 14 688 12 500
Andre tienester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 14 688 12 500
Note 6 - Annen driftskostnad
2024 2023
Renhold 69 085 64 525
Strem 129 593 91707
Rep. og vedlikehold 270 935 72 548
Telia 220 466 210282
Forretningsfarsel 112 261 107 137
Vakimestertjeneste 126 776 120 845
Forsikringer 105 166 96 627
Revisjonshonorar 14 688 12 500
Kommunale avgifter 210376 176 810
Bankgebyrer 15 421 9330
Skadedyrkontroll 11 407 10 767
Diverse utgifter 15 565 16 453
Sum 1301739 989 531
Note 7 - Varige driftsmidler/anleggsmidler
Tomter,
bygninger og
annen fast
Varige driftsmidler iend
Anskaffelseskost pr 01.01 300 000
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 300 000
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 0
Balansefort verdi pr 31.12 300 000
Bkonomisk levetid 0
Avskrivningsplan Avskrives ikke
Note 8 - Spesifisering av pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2024 2023
Gijeld til kredittinstitusjoner 1 655 385 1792 389
Sum gjeld 1655 385 1792 389
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 300 000 300 000
Sum balansefart verdi 300 000 300 000

Mer om pantstillelser og garantier

Av langsiktig gjeld kr 1 655 385 forfaller kr 970 365 om mer enn 5 ar.

WILHELMS GATE 2B

930 923 591
Note 9 - Bankinnskudd
31.12.2024

I posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 213
Skyldig skattetrekk 0
Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2023 105 000 -1 169 503 -1064 503
Arsresultat 0 56 742 56 742
Egenkapital 31.12.2024 105 000 -1112 760 -1 007 760

Note 11 - Aksjekapital

Mer om aksjer og aksjonarer
Foretaket har 70 aksjer, palydende kr 1 500, noe som gir en samlet aksjekapital p& kr 105 000.

Aksjonzerens navn Eierandel
Leieboere 2 aksjer hver leieboer

PROAKTIV.NO
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AS WILHELMSGATE 2B

Styrets arsrapport for 2024

Herved avgir styret sin rapport til aksjonaerene i AS Wilhelmsgate 2B for 2024. Selskapet er et
boligaksjeselskap bestdende av 70 aksjer. 2 aksjer med tilknyttet innskuddsbevis gir borett til leilighet
i Wilhelmsgate 2B lokalisert i Oslo.

Selskapets forretningsferer var Reder Bing advokatfirma AS med advokat Paal Haugaard som
ansvarlig advokat frem til 31.08.2024. Fra 01.09.2024 har Selskapets forretningsforer vert Dalan
advokatfirma DA med advokat Paal Haugaard som ansvarlig advokat.

Vi vedlegger regnskap med noter for 2024.
Arets resultat viser et resultat pa kr 56 742.

Resultatet er omtrent som forventet. Generalforsamlingen for 2023 vedtok flere vedlikeholdstiltak som
ikke var fullt ut reflektert i budsjettet. I tillegg har styret bestilt flere mindre vedlikeholdsarbeider.

Selskapet har negativ egenkapital, men styret finner ikke grunn til & iverksette spesielle tiltak i den
forbindelse. Det vises bl.a. til at eiendommens reelle verdi vesentlig overstiger bokfert verdi. Etter
styrets oppfatning gir arsregnskapet et rettsvisende bilde av arets resultat og selskapets stilling ved
arsskiftet. For gvrig kjenner ikke styret andre forhold av betydning for vurdering av selskapets stilling
og regnskapet. I rsregnskapet er forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn da det etter styrets
oppfatning ikke er forhold som tilsier noe annet.

Styremster

Styret har etter generalforsamlingen i 2023 ikke avholdt formelle styremeter, men det er avholdt 3
fysiske meter. De de lopende spersmél vedrerende driften er lost gjennom e-post og telefonisk kontakt
mellom styrets medlemmer, driftsansvarlig og forretningsferer. Dette har fungert godt. Styret vil
opplyse at styret har arbeidet med gjennomfering av brannsikkerhet, nytt callinganlegg og planlegging
og utfarelse av vedlikeholdsoppgaver, samt lepende drift.

Vedlikehold
Folgende er utfort: Nytt callinganlegg, diverse tiltak gjennomfart for 4 bedre brannsikkerheten,
iverksatt tiltak for reduserer radon, montert gelender i kjellertrapp, diverse lapende vedlikehold.

Dugnad
Det ble i 2024 ikke avholdt dugnad. Styret vil innkalle til dugnad i 2025.

Andre forhold
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre milje.

Selskapet har ingen ansatte. Styret Har bestétt av 3 kvinner. Styret er bevisst p4 de samfunnsmessige
forventninger i forbindelse med & fremme likestilling i styret.

——Q—-

Generelt er det styrets oppfatning at selskapets bygningsmasse holder en god bygningsmessig
standard, men bygningens alder medferer at det stadig er viktige vedlikeholdsoppgaver 4 utfore.

Styret oppfatter bomiljget og forholdet mellom aksjonzrene som godt. Dessverre fremmes det fra tid
til annen klager grunnet stey, og tidvis hensetter noen seppel og annet rot i fellesarealer til sjenanse for
alle. Dette farer til ekstra arbeid for driftsansvarlig, og unedvendige kostnader for selskapet. Styret
oppfordrer alle til & ta godt vare pa gdrden og vise hensyn til hverandre.

WILHELMS GATE 2B

Marie Rooning
Styrets leder

Janna Kristine Gundersen

Oslo, O7.0F 2025

Lo Penn NeXppad

Kari Anne Helgevold

PROAKTIV.NO

139



SIM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i AS Wilhelmsgate 2B

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Wilhelmsgate 2B som viser et overskudd p& NOK 56 742.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i &rsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tithgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.
Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

= Pri
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestram Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@ sim-revisjon.no — PrlmeGIObal

Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Assoclation of
Independent Accounting Firms

Dstte dokumentet 2r signert med PAGES-formatst (PDF Advanced Zlectronic Sigratures) av Signicat, Dette sikrer dokumentet ag dets vedlegg mot sndringer siter signering.
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REVISORER
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar medISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og plikter vises det  til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Lillestrgm, 14. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no 5_2'--:? PrlmEGIObal

Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Assocfation of
Independent Accounting Firms

Dstis dokumentet o signert med PAGES-formatst {PDF advanced Slecronic Signatures} av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vadlegg mot endringar stter signening.
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Cenural European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 14.04.2025 10:37:39
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumnentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur p3 papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 4 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogs& en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov
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AS WILHELMSGATE 2B

Den 22. mai 2025 avholdtes det ordinser generalforsamling i AS Wilhelmsgate 2b p&
forretningsfererens kontor i Oslo.

Til stede: Kari Anne Helgevold, Marie Ronning, Janna Gundersen, Ase Marie Johannessen og
Kristin Johnsen.

Dessuten matte forretningsfereren v/advokat Paal Haugaard

Til behandling forel&:

1. Konstituering
Som meteleder bel valgt Paal Haugaard.

Til & fere protokollen ble valgt Paal Haugaard.

Til 8 medundertegne protokollen ble valgt: Marie Renning og Kristin Johnsen
Det var ingen bemerkninger til innkallingen.

Generalforsamlingen ble erklzert for lovlig satt.

2. Resultatregnskap, balanse og styrets &rsrapport

Styrets forslag til drsregnskap for 2024 samt styrefs &rsrapport ble giennomgétt og vedtatt.
Revisors beretning ble gjennomgétt og godkjent.
Styrets forslag til drsregnskap for 2024 ble vedtatt som selskapets regnskap for 2024.
Styrets honorat ble godkjent, kr 40 000.
3. Budsiett for 2025
Styrets forslag til budsjeft ble godkjent.
4. Valg av styre
Styreleder: Marie Ranning
Styremedlem: Kari Anne Helgevold
Styremedlem: Janna Gundersen

5. Forslag om endring av Husordensreglene

Styrest forsalg til endring av pkt 6.5 ble vedtatt.
Pkt 6.5 lyder na:
For & sikre reftferdig bruk av vaskerommets fasiliteter, er det kun tillatt for hver beboer &

melde seg opp fil vask inntil to ganger pr dag. Dette gjelder uavhengig om reservasjonene
skjer sammenhengende eller pd ulike tidspunkter samme dag.
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6. Orienteringssak fra Kristin Johnsen

Kristin Johnsen oppfordrer alle beboere il Wilhelmsgate 2b som tar kontakt med hverandre
ved bruk av telefon, sms, eller e-post (i forbindelse med klager eller andre henvendelser) til &
identifisere seg med navn ndr de tar kontakt. Kristin opplever at dette vil gjere det enklere for
mottaker av henvendelsen/klagen & holde dialog med den/de som har henvendt seg.

Styret presiserer at beboerne fortsatt kan ta henvendelser direkte til styret om det ikke er
onskelig & gé direkte til andre beboere.

7. Eventuelt
- Forslag om fjerning av der til vaskerommet og sette opp hyller for bruk av
renholderen. Styret arbeider videre med saken.
- Styret planlegger utbedring av glasstak over trappehuset i 2026.
- Styrehonoraret foreslds okt / beor gkes i 2026.

Mer foreld ikke til behandling
Generalforsamlingen hevet.

Paal Haugaard Kristin Johnsen Marie Renning
sign sign sign

WILHELMS GATE 2B

AS WILHEMSGATE 2B

BUDSIETT 2025

Telia — innbetalinger fra aksjeeierne
Felleskostnader, + 3,5% fra 01.07.2025

pantegjeldsrenter inkl gebyrer (7,25 %)
avdrag

Forsikring

Strem

Kommunale avgifter
Vakimester (honorar)
Trappevask

Folketrygd - ifm. Styrehonorar
Styrehonorar

Bestyrelse og revisjon
Diverse driftsutgifter

TV / Bredbénd
Reparasjon og vedlikehold

Resultat: (likviditetsbudsjett):

Resultat: (resultatbudsjett): avdrag

kr
kr

135 000
137 000

115 000
130 000
230 000
130 000

72 000

6 000

40 000
132 000

55 000
226 000
100 000

kr
kr

kr

kr

220 000
1364 000

-272 000

1236 000

kr

137 000

kr

kr

76 000

213 000
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§ 1.

§2.

§ 3.
§ 4.

§ 5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

WILHELMS GATE 2B

Revidert 22.04.03
AS WILHELMS GATE 2B
Vedtekter
Selskapets navn er AS Wilhelms gate 2B.
Selskapets forretningskontor er i ‘Oslo.
Selskapets formal er 4 eie og drive den faste eiendom Wilhelms gate 2B i Oslo.

Selskapets aksjekapital er kr 105.000,- fordelt p4 70 aksjer a kr 1.500,- fullt innbetalt
og pélydende navn.

Med hver aksje i selskapet felger rett til en leilighet i eiendommen, og aksjonren
kan ikke oppsies fra leieforholdet s& lenge han er aksjonaer og ikke misligholder
inngétt leiekontrakt.

Retten til leilighet i eiendommen i h t denne bestemmelse gjelder ikke dersom
aksjonaren eller en tidligere eier av samme aksje har valgt & utever sin borett pa
grunnlag av overgangen til eierseksjon.

Fremleie av leilighet i selskapets eiendom er ikke tillatt uten forutgdende skriftlig
samtykke fra styret.

For & vaere gyldig overfor selskapet ma enhver aksj coverdragelse godkjennes av
styret. De gvrige aksjonzrer har ikke forkjepsrett ved eierskifte.

Bare fysiske personer kan vaere aksjonerer i selskapet. Staten, en kommune,
institusjon, selskap eller annen sammenslutning vil siledes ikke kunne godkjennes

som aksjoner.

Selskapets styre bestér av 3 medlemmer, som velges for et 4r ad gangen. I tillegg kan
generalforsamlingen velge inntil 2 varamedlemmer.

Styret ansetter en forretningsferer for & lede selskapets daglige drift.

Den ordinzre generalforsamling avholdes hvert &r innen utgangen av mars méned.
Innkallelse med angivelse av dagsorden skal skje med minst 7 dagers skriftlig varsel.

Den ordinare generalforsamling skal behandle og avgjoere folgende saker:
1. Godkjennelse av &rsregnskapet og drsberetningen, herunder utdeling av utbytte.
2. Valg av styre.

3. Andre saker som i h t lov eller vedtekter skal behandles av
generalforsamlingen.

For gvrig henvises til den enhver tid gjeldende aksjelovgivning.

14

Vedtatt styremete  21.09.2004

Revidert 27.10.2016
Revidert 28.05.2019
Revidert #3.05.2024
Revidert 22.05.2025
HUSORDENSREGLER
FOR
WILHELMSGATE 2B

BRUK AV LEILIGHETEN
Generelt

Leiligheten skal brukes fil beboelse og m4 ikke brukes slik at andre paferes sjenanse eller
ulempe.

Stey

Volumet pd radio, TV, mu sikkanlegg eller 1il herende bass ma ikke vaere s& hoyt at det
sjenerer naboene.

Bruk av musikkinstrumenter, annen heylydt underholdning er ikke tillatt mellom ki 23 og
08:00 pé hverdager. Bruk av steyende verktoy er ikke tillatt mellom ki 21:00 og 08:00 pa
hverdager. Skal slike staykilder brukes fer eller etter disse klokkeslett, m& de dempes slik
at de overhodet ikke sjenerer naboleilighetene.

P& son- og helligdager er det ikke fillatt med drilling, banking, musikk eller annen spesielt
steyende akfivitet for ki 13:00 og etter kI 17:00.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten péhviler den enkelte aksjeholder. Dette inkluderer
ogsé vann-kraner, WC, oppvaskmaskin, rerledninger og avlepsrer, og elekiriske ledninger.

Vasker og sluk
Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke tommes i vask eller sluk.

Til WC ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting m4 ikke kastes i klosettet.
Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller annet middel som lgser opp

fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader

Alle rom ma holdes spass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.
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Skader pd rer- og saniteeranlesg som skyldes darlig opp-varming el. er aksjeholder
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, m& skadene begrenses ved §
surre et hdndkle e.l. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en botte
eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjere seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er.

Elektriske anlegg

Ingen aksjonaer har rett til & oke kapasiteten pa strem inn til hovedsikring il egen leilighet.

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at dérlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

Terking, lufting, risting av tey

Risting og lufting av ey og sengeklser m& ikke foregé fra vinduer eller balkonger, kun p&
anvist plass.
Eventuell klesterk pa balkonger mé ikke henges slik at den er synlig fra fellesarealene

Revykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte aksjeholder er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig reykvarsler og
brann-slukningsmateriell, og nedvendig vedlikehold av disse.

Hovedbrannalarm

Hvis brann alarm gar, sjekk loft, trapper og kjeller for mulige arsaker. Hvis det er falsk
alarm sa finnes styringspanelet til alarmen pa heyre side av inngang til vaskerom i
kjeller. Alle beboere oppfordres til & lese instruksen som stir der. Gi beskjed til
vaktmester hvis en eller flere soner er deaktivert.

Radiatorer

Den enkelte aksjeeier ansvarlig for & lufte egen radiator hver gang varmeanlegget sl&s
pd, for & fierne luft som hindrer radiatoren i & varme seg opp. Beboere ma selv skaffe
seg luftengkkel il egen radiator. Ved eventuelle utfordringer bes beboerne kontakte
styret for hjelp.

Personalia — HMS

Aksjeeierne plikter & oppgi eget navn, leilighetsnummer, telefonnummer og e-
postadresse til styret, slik at styret har en oversikt over hvem som bebor leilighetene og

hvordan man skal komme i kontakt med dem. Kravet felger av HMS regelverket.

Fremleie

21

22

31

32

33

34

35

| tilfeller hvor det er gitt fillatelse til fremleie fra styret/forretningsferer skal styret fil
enhver tid ha samme opplysninger om leietaker som aksjeeier ihnht pkt 1.12 over.

FREMLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN
Seknad

Fremleie er ikke tillatt.

Det kan sgkes om ftillatelse for fremleie av leilighet i kortere tidsrom, seknaden ma rettes
til styrets formann eller forretningsferer.

Ansvar

Aksjeholder har alt ansvar for eventuelle skader og ulemper som pafores av leietaker.
Aksjeholder er ansvarlig overfor aksjeselskapet for at husordensreglene overholdes av
leietakeren.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Oppbevaring

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i fellesomrader; loft, kjeller, ganger, trapper og
gérdsrom. Det vises likevel forstdelse for kortvarig oppbevaring grunnet klesterking,
flytting eller oppussing, men gjenstandene skal da merkes tydelig med navn og dato
for fjerning (ikke nedvendig for klesvask). Ting som ikke merkes vil bli fiernet uten ansvar
for selskapet, styret og vakimester.

Personlig preg pé gang utenfor beboeres inngangsderer m avtales med naboer i gangen.

Bruk av dpen flamme

Bruk av 8pen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Reyking

Det er ikke tillaft & reyke i fellesarealene.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke fillatt & kaste fra seg papir, seppelposer, sigarettstumper e.l. i fellesarealene.

| gdrdsrom er det seppelkasser for vanlig husholdsavfall (lysegrd) og papp/papir
(grenn). Kildesorteringskontainere for flasker og metal er saft ut ved Zeleven. Husk
ogsé at forhandlere av hvitevarer og elektronikk plikter & ta i retur det gamle
apparatet ved innkjep av nytt. Vaktmester kan hjelpe til 8 fa fiernet starre gjenstander
mot gebyr.

Rengjering etter tilsmussing
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37

41

42

43

51

6.1

6.2

63

64

WILHELMS GATE 2B

Ved filsmussing i korridorer, trappeoppganger, kieller og garasje ut over def som skyldes
normal bruk, skal den enkelte gjere rent etter seg.

Rengjering av fellesarealer

Inngangsparti, heis og hovedtrappeoppgang skal ukentlig bli vasket av innleid
vaskebyrd. Bakirapp, kjeller og loft blir vasket under &rlig dugnad. G&rdsrom blir
renholdt av vaktmester. Gang utenfor leilighetenes innganger er beboere i den aktuelle
gang sitt ansvar.

Lys

Husk & slokke lys pa loft og kjeller nér du forlater omrédet.

DORER

Lasing av derer

Yiterderene og alle derer i kjeller skal holdes I&st.
Ingen uvedkommende mé slippes inn.

Sikringsskap
Dorer {il sikringskapet skal alltid holdes 18st.

Melding om defekte l&ser

Dersom derer ikke gar i I8s, m& beskjed gis til vaktmester.

HUSDYRHOLD

Det er fillatt & holde husdyr s& som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er imidlertid
at dyrene skjottes pd en forsvarlig méte, slik at de ikke er fil sienerende for avrige
aksjeholdere. Ved klager avgjer styret om husdyrholdet m& opphere.

VASKERIET

Les bruksanvisningen for den maskin du @nsker & benytte for maskinen seftes i gang.
Om maskinen ikke virker som forventet, bruk ikke makt p& den. Om maskinen etter fornyet
gjennomgdelse av bruksanvisningen fremdeles ikke virker tilfredsstillende, skriv beskjed il

styret eller kontakt vaktmester.

Tem maskinene for tey med en gang teybehandlingen er ferdig. Om tayet ikke tfas ut
med en gang har andre som trenger maskinen rett til & gjere dette.

Forlat vaskerommet i den stand du selv gnsker & finne det.

6.5

For & sikre rettferdig bruk av vaskerommets fasiliteter, er det kun tillatt for hver beboer &
melde seg opp til vask inntil fo ganger pr dag. Dette gjelder uavhengig om reservasjonene
skjer sammenhengende eller p& ulike tidspunkter samme dag.

ANSVARSFORHOLD

Aksjeholder er ansvarlig for eventuelle skader p& aksjeselskapets eiendom fordrsaket ved
uforsikfighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til eiendommen.

PROAKTIV.NO

151



AS Wilhelmsgate 2B AS Wilhelmsgate 2B

930 923 591 930 923 591
Resultatregnskap Balanse

Note 2025 2024 Note 31.12.2025 31.12.2024
Driftsinntekter EIENDELER
Annen driftsinntekt 1588 533 1531 230
Sum driftsinntekter 1588 533 1531230 Anleggsmidier
Driftskostnader Varige driftsmidler
Lennskostnad 1,2,3,4 -45 640 -45 640 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 300 000 300 000
Annen driftskostnad 5,6 -1.196 912 -1301739 Sum varige driftsmidler 8 300 000 "300 000
Sum driftskostnader -1 242 552 -1 347 379

Sum anleggsmidler 300 000 300 000

Driftsresultat 345 981 183 851

Finansinntekter Omlgpsmidler

Annen renteinntekt 12 587 18716 .

. g Fordringer
Sum finansinntekter 12 587 18716 Andre kortsiktige fordringer 13892 6925
Finanskostnader Sum fordringer 13 892 6925
Annen rentekostnad -131473 -145 825 . .

: Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sumitinanskestnader RSAATS A2y Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 596 636 510 186
Netto finans -118 886 127 109 Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 596 636 510 186
Arsresultat 227 096 56 742 Sum omlgpsmidler 610 528 517 111

. SUM EIENDELER 910 528 817 111

Overferinger
Overfart til dekning av tidligere tap 227 096 56 742
Sum overferinger 227 096 56 742
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AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Marie R@nning
styrets leder

WILHELMS GATE 2B

Note

10, 11

10

Kari Anne Helgevold
styremedlem

31.12.2025

105 000
105 000

_-885 665
-885 665

-780 665

1518 381
57 500
1575 881

29 110
86 201
115 311
1691192

910 528

31.12.2024

105 000
105 000

-1112760
1112 760

-1 007 760

1655 385
57 500
1712 885

19 623
92 363
111 986
1824 871

817 111

Janna Kristine Gundersen
styremedlem

AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
&r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidiene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Izpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 tit 2025.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2025 2024
Lenn 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 45 640 45 640

Mer om arsverk og lgnn
Lann kr 40 000 nevnt ovenfor er styrehonorar.
Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 3 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.
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AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 5 - Revisjon

Godtgjarelse til revisor 2025 2024
Revisjon 12 500 14 688
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 12 500 14 688
Note 6 - Annen driftskostnad
2025 2024
Renhold 73 451 69 085
Strgm 123 867 129 593
Rep. og vedlikehold 120 132 270 935
Telia 234 856 220 466
Forretningsfarsel 115 904 112 261
Vaktmestertjeneste 130 552 126 776
Forsikringer 119 267 105 166
Revisjonshonorar 12 500 14 688
Kommunale avgifter 227 350 210 376
Bankgebyrer 8 686 15 421
Skadedyrkontroll 10 313 11 407
Diverse utgifter 20 034 15 565
Sum 1196 912 1301739
Note 7 - Varige driftsmidler/anleggsmidler
Tomter,
bygninger og
annen fast
_Varige driftsmidler eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 300 000
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 300 000
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 0
Balansefort verdi pr 31.12 300 000
@konomisk levetid 0
Avskrivningsplan Lineeer
Note 8 - Spesifisering av pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 31.12.2025 31.12.2024
Gield til kredittinstitusjoner 1518 381 1655 385
Sum gjeld 1518 381 1655 385
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 300 000 300 000
Sum balansefart verdi 300 000 300 000

Mer om pantstillelser og garantier

Av langsiktig gjeld kr 1 655 385 forfaller kr 970 365 om mer enn 5 ar.

WILHELMS GATE 2B

AS Wilhelmsgate 2B
930 923 591

Note 9 - Bankinnskudd

31.12.2025

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 215

Skyldig skattetrekk 0
Note 10 - Egenkapital

Selskapskapital Udekket tap Sum

Egenkapital 31.12.2024 105 000 -1112760 -1 007 760

Arsresultat 0 227 096 227 096

Egenkapital 31.12.2025 105 000 -885 665 -780 665

Note 11 - Aksjekapital

Mer om aksjer og aksjonaerer

Foretaket har 70 aksjer, palydende kr 1 500, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 105 000.

Aksjonzerens navn Eierandel
Leieboere 2 aksjer hver leieboer
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

WILHELMS GATE 2B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Wilhelms gate 2B, 0168 OSLO. Gnr. 217, bnr. 480, i Oslo kommune, oppdragsnr.: 1000260040
Megler: Caroline Ringsa Ask, mobil: 93411602, e-post: cr@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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WILHELMS GATE 2B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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