? (i\\\\\\&\*&;‘«““‘?‘f S

| shigligael
I B 3 g ”““\l'l'l\l‘m" "\[\\\‘.. \n'
”M:"////WW, fﬂlﬂfﬂ l\sﬂ\p‘l\i\l[)\@ﬁ\:\(KVEGEN 4B



500

g

Ca
P
),

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

l",”.nlll””” ”

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 45 90 91 00 i
kristiansand@proaktiv.no H m

4

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ri"




NOKKEL-
INFORMASJON

SANDBAKKVEGEN 4B

Adresse: Sandbakkvegen 4B, 7072
HEIMDAL

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 313, bnr. 172, snr. 46 i
Sameiet Sandbakktunet

Prisantydning: 2.790.000,-
Omkostninger: 70.840,-

Totalpris: 2.860.840,-

Kommunale avgifter: 9.420,- per ar
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2018

Rom/soverom: 2/1

BRA: 54 m?

BRA-i: 46 m*

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Seksjonen har
bruksrett til 1 parkeringsplass og 1 bod i
sameiets p-kjeller.
Gjesteplasserip-kjeller

Tomt: 5432 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.833, -
Felleskostnader inkl.:

- Avregning fjernvarme 2025: kr. 255,-
- Kabel-TV/internett: kr. 562,-

- Felleskostnader likt fordelt: kr. 733, -
- Felleskostnader brgkfordelt: kr. 1283,-

Energimerke: Energiklasse: Lysegrgnn B.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Planskisse

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

SANDBAKKVEGEN 4B

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av & ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine. Alle
kigpere og selgere er ulike. Det
innebaerer at det i hvert enkelt
oppdrag er nedvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin &ere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp
eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkesett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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SANDBAKKVEGEN 4B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Heimdalshallen 3min &
Linje 16 0.2km
@ Heimdal stasjon 10 min 4
Linje F6, R60, R70 0.9 km z
@ TrondheimS 18 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 12.7 km =
1
X Trondheim Veernes 36 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Breidablikk 7min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Heimdal 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
" . s ;I.'.u “““ ..m.". 3 3 S5C| 1T
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® Heimdal stadion 5min & , } 11;9_ e 9 Law/
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km i : 8 la i ay
o o o o . o r= A7i S Y f i City | > e i IN 3 Tt i “
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & aml [ ABP/ BNl e R~ T ]
. . @ Tiller videregdende Nmin & { e iy A AT pE] = i
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor - o s e 10
L. Aktivitetshall, sandvolleyball Tkm f 1o bl TS e J BN -
du riktig - har du det bedre. T T i e i, SO
& Heimdalshallen 6min & e i - T R et f Qg"“
% EasyFit Heimdal 12 min A Sl PSR e S F £
& EasyFit Heimda min 4 SEacny G = e il e
S A0 T ey e Tl N
Beliggenhet Hii’ gy e Al [
Eiendommen passer ypperlig for unge nyetablerere og deg som LADEPUNKT FOR EL-BIL ST B ?@ 7 o 75:3 Hvﬂ S e
ser etter et moderne hjem med lite vedlikehold og neerhet til det i ] 24 m' 2 | 20 i i, el g L i
meste man behgver i hverdagen. ) o, ) R o
& Kople Spar Heimdal 14 min &
Heimdal sentrum ligger 15 minutters gange fra boligen og byr pa
dagligvarebutikker, apotek, Vinmonopol, treningssenter og For deg som venter eller er sm&barnsforelder, s& finnes det
serveringssteder. Ukeshandelen gjar man enkelt nok péd Rema flere barnehager og skole i uriddelbar neerhet. Vindheim
1000 Breidablikk, kun 600 meter fra boligen. Her finner man . ) familiebarnehage ligger tre minutters gange videre innover
0gsé EVO treningssenter og frisgrsalongen Clean Cut like ved «Verdifulle kunder fortjener Sandbakkvegen, med Breidablikk barnehage kun 600 meter
siden av. En liten kjaretur unna ligger Tiller som bugner av verdifull radgivning.» motsatt retning. Av skoler s& sogner boligen til Breidablikk
shoppingmuligheter i flere kjgpesenter. Her kan man handle alt skole som har elever fra 1-7. trinn og Asheim ungdomsskole.
fra kosmetikk til kleer, verktgy og mye mye mer. Barneskolen har tilknyttet SFO-ordning.

SANDBAKKVEGEN 4B PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Naturterreng, marka og flotte utfartsomrader like ved.
Heimdal er et meget attraktivt boligomrade for
barnefamiliene og byr pa gode oppvekstvilkar. Heimdal er
perfekt for dem som erinteressert i natur og friluft, men
allikevel gnsker en sentral beliggenhet og korte avstander til
sentrum, servicefunksjoner og gode kollektivtiloud. Det er
flere naturskjgnne omrader for utfart og
rekreasjonsmulighetene i neeromradet er mange. En kort
kjigretur til Ringval eller Saupstad Skistadion finner man
skilgyper som tar en inn i fantastiske Bymarka og VM lgypene
rundt Grandsen og omegn. Fra boligen tar det knappe ti
minutter til marka. Her far man et eldorado av turmuligheter
like utenfor daren, like fint pa ski om vinteren som det er til
fots om sommeren. Marka er et flott tiloud for alle i alle aldre,
uansett hva slags tur man gnsker. Det er kilometervis med
stier, nypreparerte skispor og skogsveier som skal dekke
ethvert behov.

BOLIGMASSE

63% enebolig
B 15% blokk
B 22%annet

SANDBAKKVEGEN 4B

Erdugladiéstd palangrenn? Lyslaypenettet liggerinnen
kort kjgreavstand fra boligen og er et fint utgangspunkt for
turer i Bymarka. | tillegg er det kort avstand til Saupstad
skistadion hvor det ogsé finnes flotte lyslayper. Lyslaypene er
0gsa et ypperlig sted for & ga pa rulleski om sommeren. Det er
0gsa neerhet til Bymarka og Granasen. Forbi Smistad for en
kanelbolle eller rundt Leirsjgen for et forfriskende bad.

Her har du med andre ord et meget godt utvalg av forskjellige
turstier, turdestinasjoner - som passer for alle typer
friluftsnytere.

Vassfjellet Skisenter er Trondheimsregionens starste
alpinanlegg og ligger kun 25-30 min med bil fra Heimdal. |
haysesongen gér det buss direkte til bakken.

Omradet bugner av forskjellige idrettsaktiviteter for alle
aldersgrupper og for enhver smak. Det tilbys mange og
varierte aktiviteter bdde sommer og vinter, som f.eks. fotball,
handball, ski, skiskyting, innebandy, friidrett, klatring mm.

SKOLER

Breidablikk skole (1-7 kl.) 5min %
309 elever, 24 klasser 0.5km
Harstad skole (1-7 kl.) 17 min %
343 elever, 20 klasser 1.5 km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 19 min A
292 elever, 16 klasser 1.6 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
471 elever, 29 klasser 1.8 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
174 elever, 8 klasser 35km
Kristen videregaende skole - Trendelag 8 min &
480 elever 34 km
Tiller videregéende skole 8 min &
580 elever, 30 klasser 37 km
BARNEHAGER

Breidablikk barnehage (1-5 ar) 6min &
116 barn 0.6 km
Sandbakken barnehage Randi Viken (0-5.. 8 min %
14 barn 0.7 km
Prima Holding Trondheim 9min A&

Heimdal kan ogsa tilby flere forskjellige treningssenter, blant
annet Heimdalshallen treningssenter, 3T Rosten, EVO
Heimdal og Feel24 i sentrum av bydelen.

I tillegg ligger Heimdal stasjon like i neerheten. Hyppige
togavganger bédde nordover og sgrover. En togtur til f.eks.
Veernes flyplass tar ca. 50 minutter eller inn til Trondheim
sentralstasjon pa kun 15 minutter.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Vi starter utenders - Sameiet har pent opparbeidede
fellesomrader med benker og diverse beplantning.

Parkering
Seksjonen har bruksrett til 1 parkeringsplass og 1bod i
sameiets p-kjeller.

Tomtestarrelse
5432,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan som liggeri 2. etasje i en lavblokk.
Blokkens konstruksjoner er av betong og tre og er utvendig
kledd med trekledning og fasadeplater. Taket er tilneermet flatt
og er tekket med papp ellerlignende. Det er montert vinduer
med 3-lags glass

W'lﬂirﬁ; L
it

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Tirsdag, 22. september
2026)

12 SANDBAKKVEGEN 4B PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Mads Kirkeslett har gleden av
& presentere Sandbakkvegen 4B. En moderne og lettstelt 2-
roms selveierleilighet fra 2018. Leiligheten har en attraktiv
hjernebeliggenheti 2. etasje oginneholder en dpen stue og
kigkkenlasning, soverom, bad og en overbygd balkong pa 8
kvm.

Entréen har fliser pé gulvet ved inngangen, downlights i
himlingen og plass til & etablere garderobelgsning for
oppbevaring av yttertay.

Stuen og kjgkkenet ligger i dpen lgsning og er pa 22,5 kvm.
Stuen er lys og enkel & mgblere, med plass til sofagruppe og
mediemgblement. Vinduer pé to sider slipperinn godt med
dagslys og fremhever leilighetens hjgrnebeliggenhet. Fra
stuen er det utgang til balkongen og den store balkongdgren
slipper inn ytterligere med dagslys.

Den overbygde balkongen er pa 8 kvm og har plass til en
hyggelig sittegruppe.

Kjgkkenet har en moderne innredning og er utformet med en
kjgkkengy som gir ekstra benkeplass.

Soverommet er mélt til 7 kvm og har god plass til seng og
garderobelgsning.

SANDBAKKVEGEN 4B

Baderommet har downlights i himlingen og er flislagt med lyse
veggfliser og gré gulvfliser. Baderommet er videre utstyrt med
servant med underskap, speil med belysning, dusjhjerne med

glassvegger, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten har bruksrett til én parkeringsplass og én bod i
sameiets parkeringskjeller. Boden maéler ca. 8 kvm og gir god
plass til oppbevaring.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

2. etasje
BRA-i: 46 kvm
Total BRA: 46 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

1l

-
-
-
-
-
-
-
=
-
-
-
-
-
-

| WQ U

\\\
1\\\

PROAKTIV.NO 17



SANDBAKKVEGEN 4B

N

Lk

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TG-0: O punkter
TG-1:12 punkter
TG-2:1punkt

TG-3: 0 punkter
TG-IU: 2 punkter

Takstmann harvurdert fglgende punkt til TG-2:
- Ventilasjon: det er registrert en feilmelding pé anlegget.

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG-1U:

- Bad (ventilasjon): med bakgrunn i feilmelding er det ikke
konkludert med tilstandsgrad.

- Bad (kontrolli tilliggende konstruksjoner): pa grunn av
bygningsmessige hindringer er det ikke mulig a foreta
hulltaking i vegg bak dusjsonen.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.

Oppvarming
Elektrisitet og fiernvarme.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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DETMEDFYLGEREN
FAST PARKERINGSPLASS
| PARKERINGSKJELLER
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Sandbakkvegen 4B
2. etasje

PLANSKISSE

Slue og Kjekken
25m'

= Severom
3 T m'

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

Plangkissen e en llusiragion over rominndelingen, of er ikke | malesiokk, Mindre awik Ran forekormme
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Sameiet Sandbakktunet bestér av 51 boligseksjoner pa
adressen Sandbakkvegen 2 og 4.

Felleskostnader pr. mnd
2.833,-

Felleskostnader inkluderer

- Avregning fjernvarme 2025: kr. 255, -
- Kabel-TV/internett: kr. 562,-

- Felleskostnader likt fordelt: kr. 733,-

- Felleskostnader brakfordelt: kr.1283,-

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles Ian.

Andel fellesformue
17.221,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2026 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1134 698,-
Driftsutgifter til sammen kr. 901 638,-.
Arsresultatet girda et overskudd pa kr. 255 548,-

SANDBAKKVEGEN 4B

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold

Det eringen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det
forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller
andre som ferdes pa sameiets omrade. Se husordensreglene
for merinformasjon.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 87531374

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdi primaer
693.553,-for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.774.210,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
9.420,-for2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 11.03.2024.
Ferdigattesten gjelder riving av eksisterende bebyggelse og
oppfering av 5 lavblokker med tilhgrende anlegg.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/313/172/46:

21101971 - Dokumentnr: 13829 - Erkleering/avtale
Vedtagelse av kommunens vann- og kloakkreglement
Overfart fra: Knr.5001 Gnr:313 Bnr:172

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2017 - Dokumentnr: 1149182 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 46

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 46/3512

Kopi av de tinglyste erkleeringene kan fas ved henvendelse til
megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse, grannstruktur,
kjgreveg, uteoppholdsareal og felles avkjersel iht.
reguleringsplan rO012ay og r20140025. For avrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til framtidig
bebyggelse og anlegg og ndvaerende bld/grannstruktur i
kommuneplanens arealdel. Eiendommen ligger innenfor
byggesone 3.

Det erigangsatt arbeid med detaljregulering r20250015, Del
av Industriveien og del avJohan Tillers vei. Formélet med
planarbeidet er blant annet & etablere en direkte
veiforbindelse mellom Heimdal sentrum og E6 via Johan
Tillers vei og Harstadkrysset, samt & bedre forholdene for
gdende og syklende og videreutvikle Industriveien.
Sandbakkvegen 4B ligger innenfor varslet planomrade og
omfattes av et midlertidig forbud mot tiltak vedtatt
18.03.2026. Planarbeidet kan medfare endringer knyttet til
blant annet avkjarsler, trafikk, stay, terreng og veiareal.
Konferer megler for ytterligere informasjon.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan

med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

PROAKTIV.NO

37



Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmeatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

SANDBAKKVEGEN 4B

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2790 000,00 (Prisantydning)

2790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
69 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

70 840,00 (Omkostninger totalt)

2860 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjgtet blir sendt
medhijelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis harinnbetalt kjispesummen via laneinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjate er
ikke mulig.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Det er begjeert tvangssalg aveiendommen og
gjennomfering reguleres sdledes av
tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992 kapittel 11.

Overtagelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa
oppgjersdagen (3 maneder etter foreleggelse av bud overfor
tingretten), safremt:

- budet er stadfestet (behgver ikke veere rettskraftig) og

- kjgpesummen erinnbetalt i sin helhet og

-kommunens og sameieres forkjgpsrett er avklart.

Medhijelper vil om gnskelig delta ved overtagelsen av
eiendommen.

Dersom selgeren og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og a
overlevere ngkler o.l. til kigper. Dersom dette ikke skjer, kan
kjgperen kreve namsmyndighetenes bistand for utkastelse.

Kjgpekontrakt

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelse pé at handel er
kommetistand.

Skjatet/Hjemmelsdok.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen
innbetalt, skal retten pa kjgperens begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-33. Skjatet blir sendt
medhjelperen for videre forfayning. Dersom kjgperen helt eller
delvis har innbetalt kjispesummen via l&neinstitusjon vil denne
normalt kreve at medhjelper innestar for at aktuell(e)
pantedokument(er) far rett tinglyst prioritet i eiendommen.
Medhjelper vil da sgrge for oversendelse og tinglysing i
forbindelse med oppgjeret. Utstedelse av inblancoskjgte er
ikke mulig.

Feil og mangler

Ifalge tvangsfullbyrdelsesloven §11-39 har kjgperen kun
begrenset adgang til 8 pdberope eventuelle mangler ved
eiendommen. Eiendom kjgpt pa tvangssalg overtas som
hovedregel i den stand den befinner seg. Det bemerkes at lov
om avhending av fast eigedom ikke faranvendelse ved
tvangssalg.

| felge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nér:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige
forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha
innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsamt & gi opplysning om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til a regne med & f3, safremt unnlatelsen kan antas & ha
innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet erivesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag.

Kjoperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning
kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist
skyld eller det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag.
Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Loven har
seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved
mangelskrav.

Rydding og rengjering

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som
tvangsselges skal veere ryddet eller rengjort ved kjgpers
overtakelse. Kjgper méa derfor veere forberedt pa selv 8 matte
besgrge/bekoste dette. | tilfelle selger og kjgper avtaler at
selger skal ordne rydding og rengjering, vil ev. avtalebrudd fra
selgers side normalt ikke berettige kjgper til prisavslag /
erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjoret.

Negkler

Overlevering kan skje med mangelfullt ngkkelsett. P4 generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte 1&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

Undersgkelse

Interessentene plikter & undersgke eiendommen grundig far
bud inngis. Eventuelle feil og mangler som kunne veert
oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg vil
det ofte veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistar med aktuelle opplysninger til kigperen og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven med
vedlegg, samt av slik undersgkelse som ogsa kjgper har
anledning til & foreta.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Eiendommen overtas og gjeres opp av kjgper tre mnd. etter
medhjelper sender begjeering om stadfestelse til tingretten.
Normalt vil eiendommen bli levert ryddet, temt og rengjort,
men dersom dette ikke blir gjort av dagens eier mé kjgper selv
gjore dette. Dersom eiendommen ved overtakelse ikke er
fraflyttet, ma kjgper selv begjeere eiendommen fraveket og
beere omkostningene knyttet til dette. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye nakler
og/eller l&ser for egen regning.
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Budgivning

Fortvangssalg gjelder det egne budregler, og disse er
neermere beskrevet i vedlagte budskjema inkl. "Orientering om
tvangssalg ved medhjelper". Alle budgivere méa sette seginnii
orienteringen far det kan gis bud. Alle bud og budforhayelser
skal veere skriftlig. | tillegg ma legitimasjon veere fremlagt,
budet ma signeres av budgiver, samt finansieringsplan ma
oppgis. Det erikke anledning til & legge inn forbehold i budet.
Budjournal utleveres kjgper nar eiendommen er solgt, som er
nar stadfestelseskjennelsen er avsagt. Dette innebeerer at alle
bud vil bli gjort kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournalen i
anonymisert form. Interessentene plikter 8 undersgke
eiendommen grundig far bud inngis. Eventuelle feil og
mangler som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne péberopes av kjgper som mangel senere.
Ved tvangssalg vil det ofte veere sveert varierende i hvilken
utstrekning eier selv bistdr med aktuelle opplysninger til
kigperen og medhjelper. Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som falger av denne
salgsoppgaven med vedlegg, samt av slik undersgkelse som
ogsa kjgper har anledning til & foreta.

Det erviktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pa, fer du
leggerinn et bud.

Foralegge inn bud pé boliger som er begjeert tvangssolgt kan
man bruke budskjema i salgsoppgaven eller fa tilsendt egen
link fra ansvarlig megler. Ved & benytte elektronisk budgivning
bekrefter budgiver & veere informert om reglene rundt
tvangssalg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring

Boligkjeperforsikring
Det erikke mulig a tegne boligkjgperforsikring da dette er et
tvangssalg.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende

finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Medhjelper godtgjares inht §3-3 i forskrift av 04121992 om
tvangssalg ved medhjelper.

SANDBAKKVEGEN 4B

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Sandbakkvegen 4B
/072 HEIMDAL

TI | Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i lavblokk

Byggear' 2018 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 54 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger

: il utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 46 m2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 23.9.2026 (Gyldig til 23.9.2027)

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

12 1 2

& Supertakst

Gjermund Vist Ekren Ge@tft.no Sandbakkvegen 4B

GNR: 313 BNR: 172 SNR: 46
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7072 Heimdal

& Supertakst Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 2avit
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

44 SANDBAKKVEGEN 4B

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s& langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersokelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 3avil

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Registrerte avvik
Ventilasjon det er registrert en feilmelding pa anlegget. (TG 2)
Bygningsdel Registrerte avvik
Vatrom: Bad - Ventilasjon med bakgrunn i feilmelding er det ikke konkludert med tilstandsgrad. (TG
1U)
Vatrom: Bad - Kontroll i tilliggende pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) hulltaking i vegg bak dusjsonen. (TG IU)
K Supertakst Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 4avil
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
22.9.2026 23.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Petter Riseth Jakobsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Vist Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: Ge@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7080 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende forsikring.

TAKST =
[ 2
ROl bl

Informasjon om boligen

Adresse: Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 313 Bruksnr: 172 Festenr:
Seksjonsnr: 46 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet i lavblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i en lavblokk. Blokkens konstruksjoner er av betong og tre og er utvendig kledd med trekledning og fasadeplater.
Taket er tilneermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Det er montert vinduer med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 5avil

SANDBAKKVEGEN 4B

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 46 46 (o] - 8
Entre, soverom, bad, stue og
kjokken.
Kijeller 8 (o} 8 - -
Bod.
Totalt m? 54 46 8 (0] 8
‘ Super‘l‘aks‘l‘ Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 6avil
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.2 Vinduer og derer

Oppsummering

Det er montert vinduer og skyve-balkongder med 3-lags glass. Slett ytterder vendt mot fellesareal.

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering

Balkongen fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det er til opplysning
registrert noe avskalling av maling pa rekkverket. Slik forholdet fremstod pa befaringsdagen,
vurderes dette som et mindre avvik. Dersom ngdvendig vedlikehold uteblir, kan det imidlertid
medfgre videre slitasje og skadeutvikling.

6.4 Kjokken
Overflater og innredning
Oppsummering overflater og innredning
Det er montert en kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er
innredet med oppvaskmaskin, kjel/fryseskap, stekeovn og platetopp.
Innredningen fremstar i god stand péa befaringsdag.
’ Superfaksf Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 7 avi1l
48 SANDBAKKVEGEN 4B

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.6 Avlgpsror

6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Avtrekk

Oppsummering avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Oppsummering

Det er utfert malinger med nivelleringslaser i to relevante rom. Ved kontrollen ble det registrert
lokale heydeavvik p& mindre enn 15 mm og totale heydeavvik p4 mindre enn 30 mm.

Tilstandsgrad 1 settes med bakgrunn i at det er registrert malbare heydeavvik, men at disse er
innenfor grenseverdiene for tilstandsgrad 1i henhold til NS 3600. Avvikene vurderes ikke & veere av
en slik karakter at de indikerer unormale bevegelser eller svikt av konstruksjonsmessig betydning.
Det anses derfor ikke som nedvendig & anbefale tiltak.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering péa arbeid utfert etter 11.19997? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 8avi1l
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert Oppsummering overflater

Rommets overflater bestar av flis p& gulv og vegger. Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei befaringsdagen.

Sparsmal til eier: Loses sikringens ofte ut? 100 e Det er til opplysning registrert hulromslyd under flisene. Det ble ikke registrert symptomer som
tilsier at flisene har Igsnet. Hulromslyden kan ogsé ha sammenheng med valgt oppbygnings- eller
monteringsmetode og vurderes derfor som et mindre avvik slik forholdet fremstod pa

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget? Ikke besvart befaringsdagen.

Oppsummering Fallforhold

Samsvarserkleering for utferelsen ligger i sikringsskapet og det er ikke registrert vesentlige avvik pa Oppsummering fallforhold

befaringsdag.

Fallforhold og heyde fra topp slukrist til topp tettesjikt ved der er vurdert som tilfredsstillende.
Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmal og undersgkelser som felger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse Membran, tettesjikt og sluk
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Det er montert en rennesluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen.
a Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er benyttet som fuktsikring bak og
6.9 Vannbaren varme under flis, og at denne er utfert i henhold til produsentens anvisninger.

Oppsummering Saniteerutstyr

Varmeanlegg som forsyner leiligheten og radiatorer med varmtvann. Oppsummering sanitaerutstyr

Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt

pé befaringsdag. Rommet er innredet med innfellbare dusjderer, veggmontert toalett, servantskak og det er opplegg

for vaskemaskin. Innredningen fremstar uten vesentlige avvik pa befaringsdag.

Ventilasjon

6.10 Ventilasjon TG-2

Registrerte avvik

Registrerte avvik « med bakgrunn i feilmelding er det ikke konkludert med tilstandsgrad.

« det er registrert en feilmelding p& anlegget. S —
Oppsummering TG-2 Det er etablert mekanisk avtrekk som er en del av boligens balanserte ventilasjonsanlegg.

Det er etablert et balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten. Det ble registrert svak trekk fra avtrekket pa befaringsdagen. Med bakgrunn i forholdene beskrevet

under punktet «Ventilasjon» er det ikke konkludert med egen tilstandsgrad for avtrekksfunksjonen.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert en feilmelding pa anleggets
betjeningspanel i entre/gang. Det anbefales at avtrekket kontrolleres pa nytt etter at ventilasjonsanlegget er gjiennomgétt av

kvalifisert fagpersonell.

Det anbefales at anlegget kontrolleres av kvalifisert fagpersonell, og at eventuelle tiltak vurderes pa
bakgrunn av kontrollen. Kostnader til kontroll og eventuelle utbedringer ma paregnes.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Registrerte avvik

611 Vatrom: Bad « P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak
dusjsonen.
Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Overflater
‘ Superraks'r Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 9avil ‘ Super‘l‘aksf Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 10 av 11
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£ Supertakst

SANDBAKKVEGEN 4B

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak dusjsonen.
Eneste tilgjengelige sted for hulltaking er i en vegg som ligger lengst unna omrédet hvor det
erfaringsmessig er sterst risiko for fuktskader. Hulltaking vurderes som unedvendig, da en slik
undersgkelse vil ha begrenset verdi og gi et lite representativt bilde av eventuell fukt i
konstruksjonen.

Det er i stedet utfert sek med fuktindikator samt visuell kontroll av tilgjengelige overflater pa badet.
Det ble ikke registrert unormale forhold ved kontrollen.

Dokumentasjon
Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
Sandbakkvegen 4B, 7072 Heimdal 11 av 11l

N2
21 enova

(B]

Adresse

Sandbakkvegen 4B, 7072 HEIMDAL

Dato for energimerking Merkenummer

22.09.2026 Energiattest-2026-357622
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300580562

Gardsnummer Bruksnummer

313 172

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

46 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
46,0 m* 46,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

[=]

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
80,88
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Sandbakkvegen 4B, 7072 HEIMDAL

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

93,04 110,22 169,57 208,91 258,26 302,61
© | o [TEriry

Din bolig
kWh/m? per ar
80,88 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i
ﬁ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
5 420,56 83,89

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking

SANDBAKKVEGEN 4B
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Sandbakkvegen 4B, 7072 HEIMDAL

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sandbakkvegen 4B, 7072 HEIMDAL

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

SANDBAKKVEGEN 4B

VEDTEKTER FOR SAMEIET SANDBAKKTUNET

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 01. februar 2018
Endret ved ordinaert arsmete 22.06.2020, 10.05.2021 og 31.05.2023

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Sandbakktunet. Sameiet bestar av 51 boligseksjoner i henhold til
oppdelingssgknad. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens starrelse. Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens
BRA ut fra tegning. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for
enhetens faktiske areal. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner
er fellesareal.

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen
beliggende i Sandbakkvegen 2 og 4 med gnr. 313, bnr. 172 i Trondheim kommune, med
fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

2.1

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som falger av lov om eierseksjoner § 23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

2.2 PARKERING OG BOD

Hver eierseksjon har bruksrett til 1 stk. parkeringsplass og 1 stk. bod i sameiets p-kjeller.
Tildelingen av p-plass og bod bestemmes av utbygger ved etablering av sameiet. Senere
endringer krever samtykke fra bergrte rettighetshavere. Retten til p-plass falger seksjonen og
kan ikke selges separat.

5 seksjoner har bruksrett til 2 p-plasser. Dette gjelder seksjon 11 (leil. A301), seksjon 19 (leil.
B201), seksjon 20 (leil. B303), seksjon 40 (leil. D302) og seksjon 50 (leil. E302). Retten til
disse parkeringsplassene kan ikke oppheves av sameiet, heller ikke foreta noen endringer uten
rettighetshaver sitt samtykke.

Eventuelle overdragelser av bruksrettighet til parkeringsplasser kan kun selges/overfares/leies
ut til andre seksjonseiere i sameiet.

Styret skal alltid informeres om bruksendringer. Det er opp til hver enkelt & avtale pris for
utleie. Portapner faglger parkeringsplass.

For varig bytte/salg ma det foretas reseksjonering.

Ved salg skal vedtektenes pkt 2.2 endres slik at de til enhver tid tar hensyn til de faktiske

eierforhold. Det gis fullmakt til sameiets forretningsfarer, uten behandling i arsmgte & innta
riktig tekst som viser reell rettighetshaver.
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Det er tilrettelagt for 4 stk. HC-plass i parkeringskjelleren. Dersom en eier eller et medlem av
dennes husstand kan dokumentere behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal
dette sagkes lgst gjennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseieren og den
som har fatt tildelt HC-plass uten dokumentert behov. Det er et vilkar at vedkommende med
funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har
tillatelse fra kommunen til parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Sameiets styre behandler sgknader.

Sameiet har etablert dedikert infrastruktur med lastbalansering for elbilladere slik at samtlige
eierseksjoner kan fa etablert elbillader pa sin parkeringsplass i parkeringskjelleren nar de
matte gnske det. All bestilling av elbillader skal rettes til styret som sgrger for etablering og
som ogsa fakturer ut kostnaden med arbeid, ladepunkt og andel av infrastruktur. Elbillader
falger eierseksjon og parkeringsplass ved et evt. salg.

Seksjonseier har selv ansvar for at dem selv, deres beboere og besgkende kjenner til og forstar
gjeldende parkeringsregler i parkeringskjelleren. Neermere bestemmelser for bruk av
parkeringskjelleren finnes i sameiets husordensregler.

For & forebygge og evt. oppklare lovbrudd kan styret i Sameiet sette opp kameraovervaking i
fellesarealer der hvor det skulle veaere ngdvendig. Det vil bli satt opp merking/skilt alle steder
med overvaking. Styret har ansvar for at kameraovervakninger skjer iht. Datatilsynets
retningslinjer.

2.3 HAGEAREALER

Leilighetene i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til hagearealer som naturlig flukter til deres
seksjon. Samtlige seksjoner har rett til adkomst og tilgang via fellesarealer (for ngdvendig
vedlikehold). Disse hagearealer pa bakkeplan som naturlig flukter med den enkeltes seksjon,
kan ikke benyttes av gvrige seksjonseiere pa en slik mate at det er til vesentlig ulempe eller
sjenanse for den eierseksjon dette gjelder. Den enkelte seksjon plikter ogsa & vedlikeholde
arealer som er til deres eget bruk.

2.4 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Béade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmetet
til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

Far samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 2 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og nermere utforming. Dersom
slike endringer medfarer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
sgknad om reseksjonering.
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3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
og boliginfo kan sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr fra selger.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a fglge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Administrasjonskostnader s som styrehonorar, forretningsfarer og
revisjonshonorar, renhold samt kabel-tv fordeles dog likt pr seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i
lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i starrelsen pa
akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfert. Unnlatelse av a betale
felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jfr. lov om eierseksjoner § 38.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapt

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven 832. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper

8. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Avgjarelser som kan
tas av et vanlig flertall i &rsmgate, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfareren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

Styreleder, med de gvrige styremedlemmers oppsyn, oppbevarer universalngkkel (masterkey)
pé et trygt sted i sameiet. Ngkkelen skal kun brukes i ngdsfall, hvor eier av seksjon ikke kan
nas, eller etter klar avtale og eventuelt skriftlig samtykke fra eier av seksjon, f.eks. ved
vedlikehold av brannvarslingsutstyr, utbedring av rgrgater m.m.

Minst 2 personer, hvorav minst 1 styremedlem skal vare tilstede ved bruk av universalngkkel.
Bruk av ngkkel skal dokumenteres og protokollfares.

10. STYREMO@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som ngdvendig. Styret avgjer selv
hvilken mgteform styremgter skal gjennomfares i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk
magte. Sidestilt med underskrift er digital signering.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret ssmmenkalles. Styret kan treffe
vedtak ndr mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal
fare protokoll over alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller sekreter.

11.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Forslag til saker som gnskes behandlet pa det ordinaere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1.april.

Styret vurderer og avgjer hvilken mgteform ordinzrt og ekstraordineert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfgring av metet.

I tillegg til fullmakt kan bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet vurderes.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet m& kunne
bekreftes.

Minst 2 som minimum ma utgjere 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmagte. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.
Arsmateprotokoll kan signeres digitalt.

Ekstraordineert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse. Se punkt om elektronisk
kommunikasjon.
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Ekstraordineert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vzre angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinart arsmgte skal styrets evt. arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i rsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

13. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE

Pa det ordinzre arsmatet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
b) Styrets eventuelle arsberetning eller &rsmelding

b) Valg av styremedlemmer

c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

14.  M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen

mgteleder, som ikke behgver veere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fares
protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av rsmgtet. Protokollen
skal underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 8 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene og
eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjerelser skal ikke slike seksjoner tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjarelser.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

SANDBAKKVEGEN 4B

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & g& visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om & fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier mé
oppdatere styret og forretningsfarer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.

Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

16. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelser av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

17.  FORRETNINGSFZRER
Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Valg av
forretningsfarer tilhgrer styrets oppgaver.

18. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pé ordineert arsmgte. Sameiets revisor velges av arsmgtet og
tjenestegjar inntil ny revisor velges.

19. FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
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bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafarer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren & betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

20. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i
bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at disse er i forskriftmessig stand gjennom
periodiske kontroller. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig
raykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkenivé og pa et godt ventilert sted.

21.  TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

22.  MISLIGHOLD

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspélegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
dette er mottatt.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

23. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

-00000-
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SANDBAKKTUNET
Vedtatt ved etablering 01. februar 2018

Sist endret ved ordinaer darsmgte 31.mai 2023

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 3 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes Iast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene.

Med dette menes:
e Bil som star pa gjesteplass utover gjeldene regler for parkering
e Bil som tilhgrer beboer som star parkert pa gjesteparkering
e Bil som er parkert i fellesarealet utenfor oppmerket parkeringsplass
e Bil som ikke star parkert slik at bilen star innenfor oppmerket omrade

e Bil parkert pa parkeringsplass som tilhgrer en annen andelseier

Gjentatte brudd pa parkeringsregler kan fgre til advarsler og parkeringsforbud for bade
den gjeldende bilen og sjafgren.

Husordensregler side lav 3
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Ved sarskilt behov for 8 omga gjeldende regelverk, sgkes dette styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
seksjonseier selv sgrger for a innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.
Montering av markiser, lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende
kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke fra styret og etter vedtak i
sameiermgtet. (Fasadeendring).

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fravaer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjg@r sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i saerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes Igst i minnelighet, fgr styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side2av3
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Vedlegg

SANDBAKKVEGEN 4B
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Vedlegg

+165688

+162.574
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e
[Froseke 24/03/17
Sandbakktunet Son [iontot

AM IVR
Trakrover

Sandbakkvegen 2- 4 Utbygging

Gor/Bne: | Kommune:
3% | Trondheim
regringenesProsikmmmmer:
A-052  |02015-010

Tegning:
SNITT A2-A2
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 313 [Bnr: 172 |[Fnr: 0 Snr: 46
Adresse: Sandbakkvegen 4B

7072 HEIMDAL
Annen info:

Malestokk
1:1000

16.09.2026 12:10:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

SANDBAKKVEGEN 4B

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
7 Hekk " Teiggrense god ngyaktighet .~ Teiggrense dérlig ngyaktighet
Teiggrensepunkt ® Mast *  Skap
" Bygningsdelelinje " Bygningslinje " Mgnelinje
~" Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda I Flaggstang
o~ Gjerde Frittstdende mur Loddrett mur
~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant &5 Byggetiltak
I Takoverbygg I Bolig i....i Bygning under bakken
B Garasje og uthus Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer " Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Hgydekurve
Heydekurve Gang- og sykkelveg 0 veg
Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
16.09.2026 12:10:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg

Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 313 |Bnr: 172 |Fnr: 0

Snr: 46

Adresse:

Sandbakkvegen 4B
7072 HEIMDAL

Annen info:

Malestokk
1:1000

16.09.2026 12:11:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

SANDBAKKVEGEN 4B

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
1 Rrpomrade igangsatt # < RpOmrade vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
=" Eiendomsgrense god .~ Eiendomsgrense dérlig Veg
ngyaktighet ngyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt
%t Midlertidig forbud mot tiltak o~ RpFormalGrense # ¥ RpGrense
# " RpSikringGrense == Avkjersel - bade inn og o~ Regulert tomtegrense
utkjgring
am" Eiendomsgrense som skal o~ Byggegrense -~ Bebyggelse som inngar i
oppheves planen
' Bebyggelse som forutsettes i Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje
fiernet
# =" Regulert kant kjgrebane o~ Regulert stayskjerm " Méle- og avstandslinje
Bolig — Kjgreveg [ Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg L1 Gangveg — Anlegg for idrett og sport
R relles avkjarsel A RpBestemmelseOmrade W RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
S5 Frisikt | Bolighebyggelse = Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse
—a Renovasjonsanlegg = Uteoppholdsareal = Veg
= Kjgreveg = Gang-/sykkelveg 0 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
=3 Annen veggrunn - grgntareal 1 Gronnstruktur
16.09.2026 12:11:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Budskjema tvangssalg Oppdragsnr.: 1300260392

Megler: Mads Kirkeslett

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og besiktigelse.

Adresse: sandbakkvegen 48, 7072 Heimdal
Matrikkel: gnr.313, bnr. 172, snr. 46 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av ovennevnte eiendom:

Bud kr: Belop med bokstaver:

+ offentlige avgifter og gebyrer, inkludert evt. konsesjonsgebyr, samt evrige omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave

Budet er gyldig til ato og kiokkeslett): @nsket overtakelse (ato):

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere
seks - 6 - uker, regnet fra budet sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper Mads Kirkeslett til &

begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder sarlige regler ved tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.

Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tif kr
Lani v/ tif kr
Egenkapital i v/ tif kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestar av D salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom D disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Ved flere budgivere ma alle budgivere signere budet. Ved signering av budskjemaet, gir budgiverne hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud samt & akseptere betingelser i forbindelse
med en handel. Undertegnede er klar over at budet er bindende for meg/oss. Se vedlagte «Forbrukerinformasjon om budgivning»

Budskjema tvangssalg

Oppdragsnr.: 1300260392

Budgivere

Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:

E-post: E-post:
Sted, dato: Sted, dato:
Signatur: Signatur:

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)

Megler: Mads Kirkeslett

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)

Pacta Eiendom AS, Bassengbakken 4, 7042 Trondheim, tlf. 73 99 22 55, fax: 73 99 22 55

SANDBAKKVEGEN 4B

Pacta Eiendom AS, Bassengbakken 4, 7042 Trondheim, tIf. 73 99 22 55, fax: 73 99 22 55
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INFORMASJON TIL KJ@PER AV EIENDOM SOM SELGES PA TVANGSSALG

Fer du innleverer bud ber nedenstdende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier aveiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar vanligvis ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngéas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart a
fremskaffe de lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard hvilket en ordinaer
taksbesiktigelse ikke medferer.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet,
og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksméal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar normalt kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser etter
leieavtalen.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet
markedspris innkommer.

o Detkan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker for fast eiendom og andeler i borettslag jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 eller minst 3 uker for tvangssalg av adkomstdokumenter til leierett eller borett til husrom jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 12-6).

o Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet. Medhjelper kan kreve
fremlagt finansierings plan.

o Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper er mottager av budene. Nar medhjelperen har mottatt ett eller flere bud som bgr godtas, skal medhjelperen
forelegge budene for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) med sparsmal om
saksgkeren vil begjaere noen av dem stadfestet. Dersom saksgkeren begjaerer bud stadfestet, skal medhjelperen sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og bydere som har gitt bud som er begjaert stadfestet skriftlig melding med
opplysninger i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven & 11-29. Sakseker kan trekke begjseringen om stadfestelse tilbake helt frem til
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse
skjer eller dersom det fremsettes et hgyere bud. Saksgkte kan ikke selv akseptere bud.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv
om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Kjgpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Budet og tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser erstatter
kjgpekontrakten.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjgrsdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kjgper pr oppgjersdag palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjsperen gnsker det, kan medhjelperen tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep vil normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skje pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale
kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.
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Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksekte frivillig nar
kigperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjeper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om fravikelse av fast eiendom skal

settes fram for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen ligger.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til 8 motta skjatet fra tingretten
for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/overfering av hjemmel til andel i borettslag tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde
pa eiendommen/andelen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medhjelper ved eventuelle spgrsmal. Bestemmelsene om gjennomfering av
tvangssalg av fast eiendom og andeler i borettslag finnes i kapittel 11 og 12 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av
26. juni 1992.
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