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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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Adresse: Sjgmannsvegen 10, 6008
NOKKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 133, bnr. 348, andelsnr. 28,
INFORMASJON org nummer 954958019 | Boretisiaget AL INNHOLD
Sjgmannsv. 10
Prisantydning: 2.400.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 252.066,- 2 4 5 6

Totalpris: 2.662.056,- Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet

Boligtype: Andelsleilighet

10 14 30 32

Rom/soverom: 2/1

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
BRA: 58 m? -
boligen
BRA-i: 55 m?
38 127
Garasje/Parkering: Det fzlger med en Vedlegg Budskjema

parkeringsplass til denne leiligheten som
liggerifelles garasjekjeller.

Tomt: 7381.4 m?
Felleskostnader pr.mnd.: 4.772,-

Felleskostnader inkl.: Nedbetaling av
fellesgjeld, TV/internett, kommunale
avgifter/eiendomsskatt,
bygningsforsikring, varmtvann, trappevask,
forretningsfarsel/revisjon, styrehonorar,
drift/vedlikehold.

= \ rl:‘i !

Energimerke: Energiklasse: E.

SJOMANNSVEGEN 10 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 979 70 127
E-post: frida@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Bo fint uten innsyn i velholdt borettslag med heis,
garasjeanlegg og fri falelse. Perfekt for morgenfugler. Fin

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange

ars erfaring fra serviceyrker
meter du en trygg megler med
fokus pa a ta de rette
avgjerelsene til rett tid. Med std
pa vilje, tilgjengelighet og en
skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nye hgyder.

Du merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra
forste mate. Ved 4 tenke riktig
farst, og handle riktig etterpa
sitter du som kunde igjen med
merverdi av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

SJOMANNSVEGEN 10

utsikt.

Voldalsberga er blitt en stadig mer
popular plass & bosette seg. Med et
variert bomiljg og fantastiske tur- og
rekreasjonsomrader er det ikke
vanskelig & skjgnne hvorfor. Her er
du omkranset av flotte
Volsdalsberga mot sgr, med Aksla
mot nord og med flotte park- og
gangarealer mot vest. Borettslaget
er veldrevet, det er heis i bygget og
det er garasjeanlegg med
parkeringsplass og muligheter for
installering av elbillader. Fra
eiendommen er det kort vei til
butikker, busstopp, badeplass og
kulturopplevelser pa Color Line
Stadion.

Leiligheten har behagelige kvaliteter
og fantastisk utsikt gstover. Her far
du nydelige soloppganger hele aret
og fri felelse mot Borgundfjorden og
mot Sunnmagrsalpane. Solen har du
hele aret og pa sommerstid er det
sol til mellom 12-13. Velkommen til
visning.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i
eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i
Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfgringen er sveert omfattende og de
@nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.
merverdi for kunden.

Flinke mennesker med det

Det er nettopp denne tilnsermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

faget som gjer at man har lykkes sa godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det
Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



VOLSDALSBERGA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Sjgmannsvegen 10 har en sveert praktisk beliggenhet - enten du
ergladinaturen eller gnsker & bo i gdavstand fra sentrum.

Leilighetene har utsikt utover mot Borgundfjorden og Sulafjellet
og det tarikke lenger enn maks tjue minutter  spasere til byen
pa lite trafikkert gater. Her far man unnagjort alle gjgremal, enten
det er grillribber fra Hole eller frisagrsalongen som kaller.

Skal man vise seg frem er Volsdalsberga et populeert omrade. Her
kan man vise seg frem med sandvolleyball-ferdighetene,
stupeferdighetene eller bomba fra 10-meteren. Et fint
rekreasjonsomrade hvor det kan veere fint & ta seg en liten
rusletur en sgndags formiddag. Videre er Aksla et yndet sted for
nye rekorderi hgyden. Som belgnning far man utsikten enten
mot Sunnmgarsalpane og Borgundfjorden eller fra Fjellstua mot
byen viersa glad i. Eventuelt begge deler.

SJOMANNSVEGEN 10

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Alesundvgs. 4min &
Linje 18, 210 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
DAGLIGVARE
Bunnpris Ngrve 8min A
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Kiwi Narve Nmin &
PostNord 0.9 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 5min &
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 5min &
SPORT
@ Volsdalsberga 6min &
Ballspill 0.5km
@ Volsdalsberga ballbane 6min 4
Ballspill, sandvolleyball 0.5km
&  Sprek365 Narve 14 min &
& Delta Aktivt 18 min A
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Kiwi Ngrvegata 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Borgernes Veg tar deg pa gruslagte stier mot sentrum eller
Gangstavika og bak fjellet for kupert terreng med uendelige
valgmuligheter. Hva med & ta turen opp til Rundskue? Legg
inn noen intervaller pa Aksla. Eller sla ny rekord opp Fjellstua-
trappene.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Dagligvarehandelen kan unnagjeres pa Bunnpris Ngrvegata
hvor den hyggelige betjeningen star klar til 4 ta deg mot med
apne armer aret rundt. Her finner du akkurat det du trenger til
matlagingen. @nsker du et ytterligere utvalg av dagligvarer er
Eurospar Storsenteret midt i byen. Eurospar "Favoritten” i
Larsgarden har ogsé et rikeslig utvalg, samt ferskevaredisk i
tillegg til tippe- og postfunksjoner. Pa Lillengrve er det ogsa
en flunkende ny Kiwi-butikk.

Alesund sentrum byr pa en rekke gode spisesteder. En utepils
pa Bryt, en pizza pd Anno eller bacalao pa XL. Her har Alesund
virkelig fatt pa plass en rekke gode alternativ, og noe for alle!
Polarbjern, Sjgbua, Apotekergata no 5. og Vino bar er flotte
plasser for en bedre middag, en avslappende kveld eller noe
midt i mellom.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Ombkringliggende bebyggelse bestér av blokker og
boligbebyggelse.

BOLIGMASSE

5% enebolig
B 11% rekkehus
B 74% blokk
B 10% annet

SJOMANNSVEGEN 10

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se merinformasjon pa Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 6min %
249 elever, 14 klasser 0.5 km
Larsgarden skole (1-7 kl.) 5min &
207 elever, 13 klasser 2.8 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
385 elever, 24 klasser 1.3 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 8min A&
270 elever, 12 klasser 0.7 km
Fagerlia videregdende skole 4min &
Q60 elever, 65 klasser 2.2 km
BARNEHAGER

Jugendby barnehage (1-5 ar) 14 min &
37 barn 11km
Klipra barnehage (1-5 ar) 14 min &
30 barn 1.2 km
Borgundveien barnehage (0-5 ar) 15 min 4
38 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SJOMANNSVEGEN 10

Vi starter utenders - boligen har veranda og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Det fglger med en parkeringsplass til denne leiligheten som
liggerifelles garasjekjeller.

Tomtestorrelse
7381 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget.

Tomten er opparbeidet med asfaltert avkjersel og
biloppstillingsplass. Det er asfaltert gang- og kjgreveier, samt
grontareal med gressplen og treer. Det er noe naturtomt mot
vest/nordvest.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri7. etasjenien boligblokk fra 1977.
Boligblokken er av betongkonstruksjoner og har to
kielleretasjer med parkering og 12 boligetasjer. Ytterveggene
er av betong med utvendige fasadeplater. Verandaer er av
betong foran leilighetene. Vinduene har karmer av tre og
isolerglass. Verandadgrene har karmer og darblad av PVC,
vindusfelt med isolerglass. Det er flatt tak tekket med
asfaltpapp eller PVC takfolie.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

TG3.

TILSTANDSGRADER::

SJOMANNSVEGEN 10

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 3 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
20 mm./2m maélelende, inntil 35 mm. gjennom hele rommet i
stue/kjgkken.

-Vannledninger: Vannrgrene har oppnddd mer enn halvparten
av sin forventede levetid. Vi fant ikke stoppekran forvann i
leiligheten ved befaring. Styreleder i BRL forteller pr. telefon at
ikke alle leilighetene har egen stoppekran, men det er
merkede stoppekraner i himlingen over gangen i kjelleren.
Kranene i kjelleren stenger vannet for deler av bygget, flere
leiligheter pa en gang.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Bad, overflater gulv: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avvikii fallforhold til sluki forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

NYDELIG UTSIKT

Verandaen mot gst ble bytteti 2006, og har
en helt fantastisk utsikt over fjord og fjelll
Terrasen er pd 7 kvm. og har god plass til
meblement.

PROAKTIV.NO
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- Bad, sluk/membran/tettesjikt: Det er ikke mulig & se
slukmansjett ved sluken. Det ser ut som at det er smurt
smgremembran p& gammel plastsluk uten bruk av mansjett.
Sluken erav eldre dato, trolig fra byggearet, og erikke tilpasset
moderne membransystemer. Dette gir forhayet risiko for
lekkasje ved eksempelvis tett sluk eller tilbakeslag. Bade sluk
og tettesjikt har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

- Avlgpsrar: Avlgpsragrene har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket foran verandaen er ca. 102 cm hayt. Hgyden fra
verandaen til terrenget under er starre enn 10 meter. Kravet til
rekkverkshgyde hereridag minst 1,2 meter.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

-Vannrgr av kobber

- Synlige avlgpsrar av plast

- Leiligheten har sentralavtrekk fra kjgkken og bad
- Felles varmtvannstanker

- Tilknyttet fjernvarmeanlegg

- Skjult elektrisk anlegg

- Skrusikringer

-Varmekabel i badegulvet

- Opplegg forinternettlinje

- Porttelefon med video og dardpner

- Heis i bygget

- Seriekoblede raykvarslere tilknyttet alarmsentral
- Handslukker

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Tirsdag, 12. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger harbodd i leiligheten siden overtagelse i 2021, og har
ingenting 8 kommentere i sitt egenerklaeringsskjema.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, soverom og bad.

Det er ogsa en bod utenfor leiligheten i samme etasje, som
tilhgrer denne leiligheten.

I tillegg er det enda en bod, som tilhgrer denne leiligheten, og
en parkeringsplass i felles garasje.

Areal

Bruksareal:

7 etasje

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 58 kvm

Terrasse- og balkongareal:
7. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Parkeringsplass i felles garasje er ikke maleverdig areal.
Parkeringsplassen er ikke medregnet i bruksarealet. Bodenii
kjelleren er ca. 0,45 kvm. stor. Avrundet til hele tall blir den
mindre enn 1kvm, og er derfor ikke medregnet i bruksarealet.
Bodeni7 etasje er pa ca, 3,4 kvm, og beskrevet som BRA-e.

SJOMANNSVEGEN 10

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Borettslaget har en felles bod for oppbevaring av bildekk, og
et enkelt utstyrt treningsrom for beboerne.

Standard

Velkommen til Sjgmannsvegen 10 - en praktisk og
letthandterlig leilighet med god standard, egen garasjeplass
og heis i bygget.

Leiligheten liggeribyggets 7. etasje og gir deg totalt 55 kvm
med boltreplass. Her far du gang, stue/kjgkken, bad, og et stort
soverom. | tillegg er det en praktisk bod pa 3 kvm like utenfor
leiligheten.

Du kommer inn i leiligheten og blikket ledes umiddelbart mot
den apne stue-/kjskkenlgsningen. Like ved inngangspartiet
ligger bade badet og soverommet. Soverommet er romslig og
har etablert garderobelgsning, ellers er det plass til gnsket
sengesterrelse, nattbord og skrivepult.

Badet er helfliset med varmekableri gulvet og har alt du

trenger til hverdag og fest. Badet har opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel, og sveert god plass til oppbevaring i skap og
skuffer. Ellers errommet innredet med dusjkabinett og toalett.

Stuen og kjgkkenet er gjennomfart i en dpen Igsning og serger
for god samhandling og flyt i planlgsningen. Her er det
vindusflater mot @st og nord, som sikrer rikelig med naturlig lys
irommet. Stuen erlett & innrede akkurat slik du vil ha det med
ansket sofa, sofabord og spisebord.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leiligheten har praktisk planlgsning med
adpen stue- /kjgkkenlgsning, romslig soverom
og praktisk bad.

PROAKTIV.NO
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Kjokkenet har lyse fronter og benkeplate i laminat. Det er
integrerte hvitevarer i innredningen, med nedfelt koketopp
med tilhgrende avtrekksvifte, stekeovn og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjgl- og fryseskap.

Fra stuen stiger man ogséa semlast ut pa den herlige
verandaen. Verandaen er gstvendt, og gir deg solen pa
formiddagen. Verandaen er pé hele 7 kvm, og har god plass til
sittegruppe og grillen.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp gjennom varmekabel i badegulvet, og
ellers elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2005 - Fornyet badet

2006 - Montert ny kjgkkeninnredning. Det antas at veggen
mellom stuen og kjgkkenet ble fjernet i samme periode.
2006 - Byttet verandadgren

2010 - Byttet vinduene og fornyet fasadene (2009-2010)
2018 - Fornyet kjgkkeninnredningen med nye fronter, ny
benkeplate og ny oppvaskkum

2018 - Lagt nye laminatgulv

2020 - Montert brannalarmanlegg

2026 - Overflateoppussing, malt vegger, listverk etc.

PROAKTIV.NO
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APENT OG ROMSLIG

Stuen har god plass til sofaseksjoner,
spisebord og kanskje noen gode lenestoler?

PROAKTIV.NO 21
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OVERFLATEOPPUSSET 12026

Leiligheten ble overflateoppusset pa nytt,
malt vegger, listverk og derkarmer.

INNREDNING FRA 2006/2018

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og
laminert benkeplate. Det er herintegrert
stekeovn, avtrekksvifte og plass for
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Soverommet har god plass tildobbeltseng
med nattbord pé hverside. Det er ogsé en
garderobelgsning til oppbevaring av kleer.

PROAKTIV.NO 25
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HELFLISET BAD

Her far dere et praktisk bad med
servantskap med heldekkende servant,

dusjkabinett, opplegg forvaskemaskin og
torketrommel og selvfalgelig toalett.

SJOMANNSVEGEN 10
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BOD | KJELLER

Dettilhgrerenbodikjelleren _— : \

paca.3kvm., samten
parkeringsplassifelles —
garasje.
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PLANTEGNINGER

| tillegg erdet en bod i kjeller og egen
parkeringsplassifelles garasje.

PLANTEGNINGER

Balkong

Soverom

WM TT

Bad Ig

——{ G | Entré

Kjokken

PROAKTIV.NO 31
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Om borettslaget

Borettslaget har to utleielokaleril. etasje som tidligere har blitt
brukt til klasserom for Volsdalsberga skole og kontorlokaler for
revisor. Det ene utleielokalet har na blitt til et trimrom som
beboerne kan benytte. Det andre utleielokalet er det planer
om & omgjere til et samlingslokale for blokka, sé lenge
beboerne gnsker det.

Et pagdende prosjekt for styret i 2026 er & fa Vibbo opp & ga.
Dette eren tjeneste som tilbys av OBOS for at borettslag skal
kunne holde beboere raskt oppdatert, ny nyttig informasjon
eller at beboere kan legge ut egne oppslag.

lla. 2025 opplevde borettslaget flere heisstanser. Heisene
neermer seg 50 &r gamle. Borettslaget kan enten godta at
heisene oftere og oftere ma repareres, eller sé kan de bytte ut
heisene. Denne saken blir fremmet pé drsmate.

Dkonomien til borettslaget skrantet for hver méaned, sé de
okte felleskostnadene med 10% fra nyttar 2026.

Arsregnskapet for 2025 viste negativ egenkapital. Dette
skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfert til
opprinnelige priser. Konsekvensen av dette rat de
balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
girinformasjon om at den totale verdien av selskapets
eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 8 veere positiv av styret i
selskapet.

SJOMANNSVEGEN 10

Felleskostnader pr. mnd
4772,-

Felleskostnader inkluderer
Nedbetaling av fellesgjeld, TV/internett, kommunale

avgifter/eiendomsskatt, bygningsforsikring, varmtvann,

trappevask, forretningsfersel/revisjon, styrehonorar,
drift/vedlikehold.

Andel fellesgjeld
252.066,- pertirsdag, 12. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Type l&n: Serielan

Rentesats: flytende rente 5,04 %
Restsaldo: 18.786.000,-

Siste termin:18.05.2049

Andel fellesformue
59.497 - per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser felgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 4.044.276,-
Driftsutgifter til sammen kr. 2.729.286,-.
Arsresultatet girda et underskudd pa kr. 1.314.990,-

| forhold til budsjett utgjer dette en positiv differanse pa kr.

295.010,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 5182.995,-.

Arsregnskapet for 2025 viste negativ egenkapital. Dette
skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfert til
opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de
balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen
til & veere positiv av styret i selskapet.

Forkjopsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Det foreligger forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget, og
dernest de gvrige andelseierne i borettslaget, og denne
utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses
opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Vaer oppmerksom pa at
forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold méa godkjennes av borettslagets styre og
undertegning av borettslagets dyreholdserkleering.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring NUF
Polisenummer1120121

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i OBOS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
579.244,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
2.316.977 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter og inngar i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

PROAKTIV.NO
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Andre utgifter
Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strom, forsikring og ellers Izpende abonnement.

Selger opplyser om at hun har hatt et arlig stramforbruk pa ca.
4.699,-.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetillatelse datert 06.011977, samt
godkjente tegninger datert 12.111976. Det ble gitt midlertidig
brukstillatelse for garasjeplan, begge underetasjene, 1.-4.
etasje den 04.12.1978, og midlertidig brukstillatelse for
resterende etasjer/leiligheter den 28.11.1978.

Det ble ogsa gitt ferdigattest for rehabilitering av fasadene
datert 26.02.2010.

Den 18.06.2020 ble godkjent sgknad om etablering av
brannalarmanlegg, samt godkjente tegninger av dette. Det er
ikke gitt igangsettelsestillatelse for dette tiltaket, og det er
ukjent om dette er en pdgaende prosess. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk: En vegg mellom stuen og kjokkenet er fiernet, og
det er etablert og kjgkken med dpen lgsning. Endringen er
vurdert som ikke sgknadspliktig.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 4. desember 1978

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/133/348:

30111979 - Dokumentnr: 7386 - Erkleering/avtale
Bestemmelse vedk. tekniske anlegg
Rettighetshavere: Kommunen, Everket og Televerket
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1977 - Dokumentnr: 5462 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1508 Gnr:133 Bnr:353
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11.021997 - Dokumentnr: 1570 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 501264 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1504 Gnr:133 Bnr:348

01.01.2024 - Dokumentnr: 218033 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1507 Gnr:133 Bnr:348

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til blokkbebyggelse iht. int.
"Reguleringsplan for Volsdalsneset Idrettspark” fra 1997 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser. Se kart og bestemmelser
bakisalgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 12. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2400 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2401 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2409 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Live Mork

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr16 900,00, Oppgjarshonorar kr 6
250,00, Sparring i grunnboken kr 500,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00. Sum faste vederlag kr. 41
650.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3 000,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer - OBOS kr4 758,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Boligfoto kr 5
000,00, Eierskiftegebyr, selger - OBOS kr 6 725,00,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 10 800,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 37 849.

Totale kostnader kr. 79 499.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt

markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag

ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
28.5.2026
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Tilstandsrapport

£2 To roms leilighet

‘@' Sjgmannsvegen 10, 6008 ALESUND
V E D L EG G (17} ALESUND kommune

FE gnr. 133, bnr. 348

Markedsverdi
2 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 55 m?

# Andelsnummer 28

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 13.05.2026 Oppdragsnr.: 13707-1711 Eiendomsverdi ref nr: QX1607

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

He 64

Henning Gartz
Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1711 Befaringsdato: 12.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Sjemannsvegen 10, 6008 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 348
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligblokk fra 1977.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Verandadgrene ble byttet i 2006.

Fasadene ble fornyet med nye fasadeplater og nye vinduer i
2009 / 2010.

Det ble montert nytt brannalarmanlegg i bygget i 2020.

Innvendig i leiligheten ble badet fornyet i 2005.
Kjpkkeninnredningen ble byttet i 2006. Det antas at veggen
mellom stuen og kjgkkenet ble fjernet samme ar.

12018 ble kjpkkenet oppgradert med nye fronter, ny benkeplate
og ny oppvaskkum.

Det ble lagt nye laminatgulv og malt innvendige overflater i
2018.

12026 er leiligheten overflateopusset pa nytt, malt vegger,
listverk, dgrkarmer etc.

Tettesjiktet a badet naeermer seg sin forventede levetid.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Vann- og avlgpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Det er pavist planhetsavvik pa gulv, utover normale toleranser.
Det er ikke stoppekran for vann i leiligheten, felles stoppekraner
i kjelleren.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

To roms leilighet - Byggear: 1978

UTVENDIG G til side

Boligblokk av betongkonstruksjoner.

To kjelleretasjer med parkering og 12 boligetasjer.
Ytterveggene er av betong med utvendige fasadeplater.
Verandaer av betong foran leilighetene.

Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Verandadgrene har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med
isolerglass.

Flatt tak tekket med asfaltpapp eller pvc takfolie.

INNVENDIG G til side

Laminat pa gulvene

Malt tapet pa veggene

Malt betong i himlingene over bad og soverom.

Nedsenkede himlinger med sparklede og malte plater over gangen
og stue / kjpkken

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer i gangen.

Apen garderobelgsnig i soverommet.

VATROM G4 til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.

Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato:
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Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Laminert benkeplate over vaskemaskin og tgrketrommel.
Sentralavtrekk fra badet.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Avtrekksvifte over koketoppen, tilknyttet sentralavtrekk i bygget.
System for lekkasjesikring pa kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Leiligheten har sentralavtrekk fra kjpkken og bad
Felles varmtvannstanker i felles teknisk rom. Tilknyttet
fiernvarmeanlegg.

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med skrusikringer er plassert i gangen utenfor
leiligheten.

Varmekabel i badegulvet.

Opplegg for internettlinje.

Porttelefon med video, og dgrapner.

Heis i bygget

Seriekoblede rgykvarslere tilknyttet alarmsentral.
Handslukker

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 58 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 58 m?

Totalpris 2 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

To roms leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

En vegg mellom stuen og kjgkkenet er fjernet, etablert stue
og kjpkken med apen lgsning

Endringen er vurdert som ikke spknadspliktig.

12.05.2026 Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8 To roms leilighet
6 ((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2
0 I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik G til sid
H H 1, 1l side
TG1: Mindre eller moderate avvik {) Tekniske installasjoner > Avlgpsror
TG2: Awvik som kan kreve tiltak e
) ) @) vatrom > 7 etasje > Bad > Overflater Gulv G til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
) . ) ! ) Vétrom > 7 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) tettesjikt
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Anslag pé utbedringskostnad Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i 4 til si
2 forhold til dagens krav.
1.5
1
0.5
K]
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

TO ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold Vind dk ‘solerel
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt indu med karmer av tre og isolerglass
Dgrer
Tilbygg / modernisering Beskrivelse
Slett, finert, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet. Fra
2005 Modernisering Fornyet badet byggearet.
Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.
2006 Modernisering  Montert ny kjgkkeninnredning. Det Fra 2006
antas at veggen mellom stuen og
kjgkkenet ble fijernet samme periode.
2006 Modernisering Byttet verandadgren
2010 Modernisering Byttet vinduene og fornyet fasadene,
2009 - 2010
2010 Modernisering Fornyet fasadene med nye fasadeplater.
2009 / 2010
2018 Modernisering Fornyet kjgkkeninnredningen med nye
fronter, ny benkeplate og ny
oppvaskkum
2018 Moderniserin Lagt nye laminatgulv
€ gt ny & Entredgr
2020 Modernisering Montert brannalarmanlegg
2026 Modernisering Overflateoppussing, malt vegger, listverk
etc.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass
Verandadgr
Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Understgttet veranda av betongkonstruksjoner foran leiligheten mot
@st.
Stgpt dekke tekket med pvc takfolie.
Gulv av komposittfliser.
Levegger og rekkverk med fasadeplater, handrekke av aluminium.
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Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulvene

Malt tapet pa veggene

Malt betong i himlingene over bad og soverom.

Nedsenkede himlinger med sparklede og malte plater over gangen og
stue / kjpkken

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille av stedstgpt betong

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 20 mm/ 2 meter malelengde, inntil 35
mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er noe stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.
Ved fremtidig oppussing bgr det vurderes avrettingsmasse pa gulv.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM
7 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2005.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller produkter.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

7 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa veggene, malt betong i himlingen.

7 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt noe fall til sluk pa deler av gulvet. Tilnaermet flatt i omradet rundt
sluken.

Litt motfall i hjgrnet ved toalettet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 10
mm.

I tillegg en sokkel / oppkant under dgrterskelen, som ekstra sikring mot
lekkasje.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende regelverk.
Gulvet ved sluken er tilnaermet flatt.

Badet er 21 ar gammelt og naermer seg tid for fornying.

Det anbefales & fortsette & dusje i tett dusjkabinett frem til badet
fornyes.

7 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Pavist en plastsluk av eldre type, med klemring.

Det antas at det er tettesjikt av smgremembran pa badet.
Evt slukmansjett er ikke synlig ved sluken.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ikke mulig a se slukmansjett ved sluken.

Det ser ut som at det er smurt smgremembran pa gammel plastsluk
uten bruk av mansjett.

Sluken er av eldre dato, trolig fra byggearet, og er ikke tilpasset moderne
membransystemer.

Dette gir forhgyet risiko for lekkasje ved eksempelvis tett sluk eller
tilbakeslag.

Bade sluk og tettesjikt har oppnadd mer enn halvparten av din
forventede levetid.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Beskrivelse Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.
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o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Badet fungerer med dagens tilstand og bruk, men bade tettesjikt og sluk
naermer seg sin forventede levetid.

Bruk av tett dusjkabinett reduserer fuktpakjenning pa bade gulv og
vegger.

Det anbefales & dusje i tett dusjkabinett frem til badet skal fornyes.

Vaer oppmerksom ved bruk og rengjgr sluken regelmessig.

Plastsluk med spor av sm¢r7emembran, men ikke synlig slukmansjett

7 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Overskap, speil og lys pa veggen over servanten.
Dusjkabinett

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Laminert benkeplate over vaskemaskin ogb tgrketrommel.

7 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

7 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill i veggen bak terketrommelen med motstandsmaler uten
utslag. (maleren har en nedre begrensing pa ca 8%)
Dusjsonen ligger inn mot fellesareal og nabolielighet. Hulltaking ble
derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KIBKKEN
7 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkken fra 2006 med nye fronter, benkeplate og oppvaskkum fra 2018.
Kjskkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn. Plass for oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
System for lekkasjesikring pa kjgkkenet.

7 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen, tilknyttet sentralavtrekk i bygget

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Vi fant ikke stoppekran for vann i leiligheten ved befaring.

Styreleder i BRL forteller pr telefon at ikke alle leilighetene har egen
stoppekran, men det er merkede stoppekraner i himlingen over gangen i
kjelleren. Kranene i kjelleren stenger vannet for deler av bygget, flere
leiligheter pa en gang.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 22

PROAKTIV.NO

47



48

Sjpmannsvegen 10, 6008 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 348
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l
6018 ALESUND  Norsk takst

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig & raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til
betydelige stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen
hadde veert lett tilgjengelig.

Vannrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pa eldre ror.

Det anbefales & bytte rgr ved oppgradering av vatrom og kjgkken.

Nar rgropplegget skal fornyes bgr det monteres en egen stoppekran for
leiligheten.

Kostnadsestimatet beskriver kostnad for ny stoppekran samtidig som
rgrene byttes.

A montere stoppekran pa eksisterende rgropplegg kan vare vanskelig,
dette er ikke estimert.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgrene har oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgrene fungerer i dag, men skader / lekkasjer kan plutselig oppsta
pa eldre ror.
Det anbefales & bytte rgr ved neste oppgradering av vatrom og kjgkken.

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har sentralavtrekk fra kjgkken og bad

Varmtvannstank
Beskrivelse

Felles varmtvannstanker i felles teknisk rom. Tilknyttet
fiernvarmeanlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med skrusikringer er plassert i gangen utenfor leiligheten

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er utfgrt elektrisk arbeid etter 1999, men dagens eier har ikke
dokumentasjon pa dette

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Tankene er felles bygningsdeler for BRL. De er ikke besiktiget eller Nei
vurdert.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Elektrisk anlegg Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

Inntak og sikringsskap

forskriftskrav.

Rekkverket er utfgrt iht byggereglene i byggearet.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Store deler av el anlegget er fra 1977.
P3 bakgrunn av alder anbefales en generell gjennomgang med el -
fagmann

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med skrusikringer og kursfortegnelse
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket foran verandaen er ca 102 cm hgyt.
Hgyden fra verandaen til terrenget under er stgrre enn 10 meter.
Kravet til rekkverkshgyde her er i dag minst 1,2 meter.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato: 12.05.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
58 m?/55 m?

To roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, Soverom, Bad,
2 Bod, Parkeringsplass i felles garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 600 000
Tillegg for andel fellesformue + 59 497
Fradrag for andel felles gjeld - 260913
Konklusjon markedsverdi 2 400 000

To roms borettsleilighet med veranda og parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Fint beliggende i et populaert boligomrade pa Volsdalsberga.

Bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage og barneskole og finnes i naerheten.

Ca 3 km til Alesund sentrum, ca 2,5 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter med friluftsomradet pa Volsdalsberga og byfjellet Aksla like ved.

Sammenlignbare salg

SJOMANNSVEGEN 10

Befaringsdato:
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Gnr 133 - Bnr 348

1508 ALESUND
EIENDOM
; Sismannsvegen 10,6008 ALESUND

50 m? 1978 1 sov
2 P.A. Muszus veg 22,6008 ALESUND

65 m? 2007 2 sov
3 Norvegata 14A,6008 ALESUND

53 m? 1960 1 sov
4 Ngrvegata 14C,6008 ALESUND

53 m? 1961 1 sov
5 P.A. Musaus veg 28 ,6008 ALESUND

74 m? 2007 2 sov
6 Sjgmannsvegen 10,6008 ALESUND

50 m? 1978 1 sov
7 Ngrvegata 18C,6008 ALESUND

53 m? 1961 1sov

Ngrvegata 14A ,6008 ALESUND
72 m? 1961 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1711

SALGSDATO

09-02-2026
28-01-2026
29-09-2025
12-02-2026
18-01-2026
15-09-2025
19-03-2025

25-11-2025

Befaringsdato:

PRISANT

2700 000

2700 000

2200 000

2050 000

2290 000

1700 000

1850000

2750 000

12.05.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

PRIS

2 800 000

2 600 000

2200 000

2100 000

2200 000

1750000

1850000

2 650 000

6018 ALESUND
FELLESG).  TOTALPRIS
241000 3041000
960 504 3560 504
250 945 2450945
247 948 2347 948
1061241 3261241
245 205 1995 205
257 000 2107 000
307 631 2957631

N 1|

Norsk takst

M2 PRIS

60 820

54777

46 244

44 301

44 071

39904

39755

39435

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader, inkludert varmt vann, grunnpakke tv og internett Kr. 57 258

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 57 500

Teknisk verdi bygninger

To roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250 000
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 2500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sjgmannsvegen 10 , 6008 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘

Gnr 133 - Bnr 348 Lerstadvegen 545 k
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

To roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
7 etasje 55 3 58 7
Kjeller

SUM 55 3 7
SUM BRA 58

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
7 etasje Gang, stue/kjgkken, soverom, bad Bod utenfor leiligheten
Kjeller Bod, Parkermgsplass i felles
garasje
Kommentar

Parkeringsplass i felles garasje er ikke maleverdig areal. Parkeringsplassen er ikke medregnet i bruksarealet.
Boden i kjelleren er ca 0,45 m? stor. Avrundet til hele tall blir den mindre enn 1 m? og er derfor ikke medregnet i bruksarealet.
Boden i 7 etasje, ca 3,4 m? er beskrevet som 3 m? BRA- e.

Borettslaget har en felles bod for oppbevaring av bildekk, og et enkelt utstyrt treningsrom for beboerne.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ En vegg mellom stuen og kjgkkenet er fiernet, etablert stue og kjgkken med apen Igsning
Endringen er vurdert som ikke spknadspliktig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Gnr 133 - Bnr 348
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.5.2026 Henning Gartz

Kim A Sommervold

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 133 348
Adresse

Sjpmannsvegen 10

Hjemmelshaver
Borettslaget Sjgmannsvegen 10 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
28/BORETTSLAGET 954958019
SIPMANNSVEGEN 10 AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
28 66 980

Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1711

Rolle
Takstingenigr

Samboer med eier

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 7381.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
28 Obos Mork Live
Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
100 59 497 31.12.2025 260913 31.12.2025

Samlet aksjekapital: 0
658 501 Samlet innskuddskapital: 4886 720
332456 Langsiktig gjeld (+): + 19 067 943
326 045 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 23 954 663
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Eiendomsopplysninger

Revisjoner

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert boligomrade pa Volsdalsberga.
Bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage og barneskole og finnes i nerheten.
Ca 3 km til Alesund sentrum, ca 2,5 km til NTNU / NMK ved Ngrvasundet.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter med friluftsomradet pa Volsdalsberga og byfjellet Aksla like ved. RESiC RS LGl Sl
Adkomstvei 1 13.05.2026
Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann For gyldighet pa rapporten se forside
Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Volsdalsneset Idrettspark " fra 1997

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplass.

Asfalterte gang- og kjgreveier.

Grgntarealer med gressplen og treer.

Noe naturtomt mot vest / nordvest.

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Forretningsfgrerinfo 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 28.11.1978 Midl brukstillatelse Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Infoland.no 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Reguleringsplaner 06.02.1997 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 01.05.1975 Gjennomgatt Nei

Vedtekter 09.05.2005 Gjennomgatt Nei

Arsberetning/regnskap 16.04.2026 Gjennomgatt Nei

Byggekost.no 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 26.02.2010 Fasader Innhentet Nei
Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 18 av 22 Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 19 av 22

56 SJOMANNSVEGEN 10 PROAKTIV.NO 57



58

Sjgmannsvegen 10, 6008 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 348
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1711 Befaringsdato:

SJOMANNSVEGEN 10

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.:

13707-1711 Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QX1607

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Egenerkleering

Sjemannsvegen 10, 6008 ALESUND 12 May 2026

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sjomannsvegen 10 Sjemannsvegen 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i leiligheten selv siden overtakelse 1 2021

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 1120121

Informasjon om selger
Selger

Mork, Live

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

SJOMANNSVEGEN 10
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 32402252

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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>;>>K/\(é enova Energiattest
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Adresse

Sjemannsvegen 10, 6008 ALESUND [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >

18.05.2026 Energiattest-2026-296835

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0702

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1977 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
9 bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
58,0 m? 55,0 m? - _
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) Bygt 9 Pr. KVM pr. ar
eton
9 210,52 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 202,82 kWh/m? 12 032 kWh

SJOMANNSVEGEN 10

VEDTEKTER
Sjgmannsveien 10

VEDTEKTER
for Sjgmannsveien 10 AL borettslag org nr 954 958 019
tilknyttet
Alesund boligbyggelag
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16. juni 1975, sist endret den 9. mai 2005.
§ 1 Navn, formal, lagsform og forretningskontor.
1.) Innledende bestemmelser
1-1) Formal.
Sjemannsveien 10 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne  bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2) Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknyttningsforhold
1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund kommune..
2) Borettslaget er tilknyttet Alesund Boligbyggelag AL som er forretningsfarer.
§ 2 Andeler og andelseiere.

2.1) Andelene og andelseiere.

1) Andelene skal veere kr. 100,- ett hundre.

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formél a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe bolig til vanskeligstilte.

4) Boligbyggelaget kan tegne og eie andeler i samsvar med Lov om borettslag.

5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2.2) Sameieiandel.

1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2.3) Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier.

1) Enandelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn ti, det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

§ 3 Forkjgpsrett.
3. 1) Hovedregel for kjap.
1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
borettslaget forkjgpsrett.

2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfelleskapsloven § 3.

3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslovens § 4-15 farste ledd.

3. 2) Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende.

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen har skiftet eier, og varselet har
kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldingen om at andelen
har skiftet eier.
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3. 3) Neermere om forkjepsretten.
1) Ansienniteten i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen,. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

8 4 Borett og bruksovertakelse
4.1) Boretten.
1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbehgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4.2) Bruksoverlating.
1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

2) Med styres godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

a) andelseieren selv eller ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil 3 ar.

b) andelseieren er en juridisk person

c) andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

d) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av de samme.

f) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslag.

§ 5 Vedlikehold
5. 1) Andelseiernes vedlikeholdsplikt.
1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer.

4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

6) Oppdager andelseier skade i bolig som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseier
straks & sende melding til borettslaget.

7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5. 2) Borettslagets vedlikeholdsplikt.

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av misslighold fra en annen andelseier.

2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal

borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseier skal gi adgang til bolig slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det
ikke er til ungdvendig ulempe for andelseierne eller annen bruk av boligen.

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.

§ 6 Palegg om salg og fravikelse.
6. 1) Mislighold.
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6. 2) Palegg om salg.

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6. 3) Fravikelse.

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseier eller brukers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8 7 Felleskostnader og pantesikkerhet.
7. 1) Felleskostnader.
1) Felleskostnader betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftelig varsel.

2) For felleskostnader som ikke er betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelserenter etter lov 17. desember 1976 nr. 100.

7. 2) Borettslagets pantesikkerhet.

For krav til dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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§ 8 Styret og dets vedtak.
8-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 medlemmer med like mange
varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8. 2) Styrets oppgaver.
1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organ.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret ssmmenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8. 3) Styrets vedtak.

1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle i styret er tilstede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjare en tredjedel
av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2..4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til bolig som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
.. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

oo s w

8.4) Representasjon og fullmakt.
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn
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§ 9 Generalforsamlingen.
9.1) Myndighet.
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9. 2) Tidspunkt for generalforsamling.
1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tidel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9. 3) Varsel om innkalling til generalforsamling.
1) Varsel for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3) linnkallingen skal de saker som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som andelseier gnsker behandlet pé ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9. 4) Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling.
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsette godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5) Mgteledelse og protokoll.
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9. 6) Stemmerett og fullmakt.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med fullmektig
pé generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9.7) Vedtak pa generalforsamlingen.
1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.

10. 1) Inhabilitet.
1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10. 2) Taushetsplikt.

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10. 3) Mindretallsvern.
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

8§ 11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene.

11.1) Vedtektsendringer.
1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7- 12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. 2) Forholdet til borettslovene.
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

SJOMANNSVEGEN 10

HUSORDENSREGLER

Borettslaget Sjgmannsvegen 10 AL

Vedtatt pa ekstraordinzer/ordinzer generalforsamling ..
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e Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for
seg og sammen har ansvaret for.

e Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man
tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til
andre enn til seg selv.

e Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.
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8 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa borettslagets eiendom.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget. Andelseiers forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

82. Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23:00-07:00, alle dager. Det skal veere
alminnelig ro hele dager pa sgndager og helligdager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket
under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er 13st til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, fortrinnsvis mellom kl. 08:00-20:00 pa hverdager og K.
11:00-18:00 pa lgrdager. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

Dersom det skal utfgres arbeid pa leiligheten som skaper stay og dersom vann
og/eller stram ma stenges, skal dette informeres om til alle beboerne i god tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
inngangsparti, trapperom, ganger, lekeomrader eller andre fellesareal.
Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medbvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Det er ikke tillat & mate eller legge ut mat til fugler og andre dyr pa borettslagets
omrade. Dette for & unnga mus, rotter og lignende.
Det er ikke tillatt med ragyking innendgrs i fellesarealene.

Risting og lufting av tay eller tepper over balkongrekkverk er ikke tillatt. P&
balkongen ma tgy henges slik at det ikke er til sjenanse for naboene.

Blomsterkasser ma ikke henges utvendig pa veranda.
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§ 4. Parkering

Det skal parkeres slik at det ikke er til sjenanse eller til hinder for beboerne. Det skal
heller ikke sperres for utrykningskjgretgy, renovasjonsbiler, brgytebil, drosjer og
lignende. Parkering pa vestsiden av bygget er forbudt.

Bruker man skayteledning i garasjen, skal dette veere av typen en-til-en.

Beboere er ansvarlig for at besgkende parkerer i henhold til disse reglene. Kjgretay
pa gjesteparkering som er avskiltet eller bilvrak blir tauet vekk for eiers regning.

§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, annet fellesareal
og sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong og
papir ma legges i egen papirbeholder. Sgppel som kastes i bossjakter skal veere
innpakket i plastposer og knyttet godt igjen. Hageavfall, store gjenstander og
byggavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner. Kort til Bingsa kan fas
ved henvendelse til styreleder og skal leveres tilbake sammen med kvittering etter
bruk.

Det er forbudt & kaste ting i toalettet som kan forarsake tett avlgp, som for eksempel
ribbefett.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjakken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.

8 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, film/foliering pa
innglasset balkong, parabol, endring av utvendige farger etc., kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlagp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e)
han eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Eier er ansvarlig for
at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Brannfarlige gjenstander skal ikke oppbevares i garasjen, ei heller skal gassflasker
lagres i borettslaget.
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§9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk grill p& balkong/terrasse.

Ved grilling ma det tas szerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner talar for det, og dersom dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret métte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
giennom lukt, brék etc. eller p& annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal
rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgtet.
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6540
BORETTSLAGET SJOMANNSVEGEN 10 AL

SJOMANNSVEGEN 10

Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET SUOMANNSVEGEN 10 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gijennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. mai kl. 09:00 og lukker 15. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6540

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Ta kontakt med styret dersom dere er usikker pa stemmegivning.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Valg av revisor

6. Salg av H0202

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av 26
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Sak1

Med vennlig hilsen, Valg av mgteleder

Styret i BORETTSLAGET SIOMANNSVEGEN 10 AL
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Mathias Olsbg er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Kristina Bjerkedal Vagnes og Knut Endre Greesdal Remaoy er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av26 4 av 26
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. Revisjonsberetning_Borettslaget_Sjgmannsvegen_10_AL.pdf

Sak 5
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlegg for bakgrunn for endringen. Loven krever at generalforsamlingen velger revisor, og derfor legges
saken frem for behandling.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) som borettslagets
revisor. TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes overdratt til
Cedra Group Norge AS 1. juli 2026. Generalforsamlingen samtykker til at relevant kunde- og oppdragsrelatert
informasjon, herunder personopplysninger, kan overferes fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV

AS. Det samtykkes ogsa til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere kan overfgres til TC
Newco Norway IV AS. Forretningsferer gis fullmakt til & akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway
IV AS.

Vedlegg

3. Oversendelsesbrev .pdf

Sak 6
Salg av H0202

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget eier en leilighet pa 110 m? i annen etasje. Nar blokka blei bygd var det typisk at en leilighet var
dedikert til en vaktmester og leid ut til en person som skulle betjene denne stillingen. Dedikerte vaktmestere
for borettslag har forsvunnet og i seinere tid har borettslaget leid leiligheten ut til en billig pris.

Ved a selge leiligheten vil borettslaget ha rad til enten:

S5av 26
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1. Ha en komfortabel buffergkonomi til & ta imot kommende uforutsette vedlikeholdsprosjekt, eller

2. Gatil innkjep av nye heiser.

Anslatt kostnad (basert pa ett tilbud fra TK Elevator) er pa i overkant av 3,0 millioner kroner for nye heiser. Et
salg av leiligheten vil veere god hjelp for a sikre tilstrekkelig egenkapital for moderne heiser.
Dersom borettslaget ikke vedtar & selge leiligheten vil styret legge denne ut pa leie igjen.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at borettslaget vedtar salg av leilighet HO202.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & ordne salg av leilighet H0202.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 110 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 110 000,-.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
« Kjell Harald Ringdal
¢ Roger Antonsen

« Signe Kristi Hoydalsvik
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristina Vagnes
* Marius Pareli Nordnes

* Roger Knutsen

6 av 26
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Valg av 2 valgkomité VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Jan Petter Seetre

¢ Knut Endre Graesdal Remay

Vedlegg
1. 6540 BORETTSLAGET SJ@MANNSVEIN 10 AL.pdf

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Odin Strandkleiv Thorsrud

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Signe Hoydalsvik

7 av 26
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Styrets arsrapport

Styret i 2026 har bestatt av Odin S. Thorsrud (styreleder), Signe Haydalsvik (nestleder), Ragnar Honningsvag,
Anders Smgrdal og Heidi Domas (styremedlemmer).

Det er avholdt fem offisielle styremeter (frekvens annen hver méned), samt flere uoffisielle treff ved behov og
en jevn dialog innad i styret.

Borettslaget eier to utleielokaler i farste etasje. Tidligere har disse lokalene blitt brukt til klasserom for
Voldsdalsberga skole, og i seinere tid som kontorlokaler for revisor Torset. Ved Torsets bortgang har lokalene
statt tomme, og etter en lett oppussing har planen vaert a leie ut lokalene for at borettslaget skal fa inn litt ekstra
inntekter.

Dessverre har det veert laber interesse i markedet for leie av lokalene, og styret vedtok derfor for a flytte
trimrommet fra et trangt vaskerom, til et opplyst og stort lokale. Vi haper dette blir en suksess og at beboere
nyter godt av dette tilbudet. Vedrgrende det siste utleielokalet gnsker styret a fa til et positivt uformelt
samlingslokale for blokka -- dette er selvsagt avhengig av at beboere gnsker det samme.

Et pagaende prosjekt for det nye styret i 2026 har veert a fa Vibbo opp og ga. Vibbo er en kraftig tjeneste som
tilbys av OBOS for at borettslag skal kunne holde beboere raskt oppdatert (via Nyheter), gi nyttig informasjon
(via Tema), eller at beboere kan legge ut egne oppslag. Det er i tillegg mulig for beboere & kontakte hverandre
direkte pa Vibbo.

| denne perioden har borettslaget opplevd flere heisstanser. En lett reparerbar heisstans koster borettslaget
minst 30 000 kr. Ved forrige heisstans matte motoren repareres, noe som kostet borettslaget i overkant av 100
000 kr. Det erikke til & legge skjul pa at heisene i borettslaget er gamle og neermer seg utbyttealder. Borettslaget
er bygd i1977; det vil si at i neste ar er heisene 50 ar gamle. Som borettslag kan vi enten godta at heisene oftere
og oftere vil matte repareres (noe som vil kreve hgyere og hayere felleskostnader), eller s& kan vi gjgre aktive
tiltak og bytte ut heisene. Styret fremmer dette som en sak i arsmgtet, men til orientering krever planen til
styret 2/3-flertall fra andelseierne.

Borettslaget har opplevd flere falske brannalarmer. Det skal ikke veere en frykt for & gjere feil i borettslaget, men
flere falske brannalarmer fra samme personer er utilgivelig (selv om det ved et tilfelle var sterk raykutvikling
fra leiligheta). | den forbindelse har styret opprettet dialog med Alesund brannvesen som har vist seg svaert
forstaelsesfulle og tiltaksomme og det er i skrivende stund gjort flere tiltak som skal ha positivt medvirkning.
Dersom beboere for gvrig ser tilfeller hvor det kan oppsta brann, ber vi dere om & varsle dette til Alesund
brannvesen pa www.branntips.no.

Ved starten av styreperioden og frem til nyttar, opplevde vi at skonomien til borettslaget skrantet for hver
maned som gikk uten at noen spesielle bestillinger var gjort av styret. Kommunale avgifter, l1an, heisstanser,
lekkasjer og gkning i priser gjorde at styret flere ganger matte fore over flere hundre tusen kroner fra
sparekontoen til driftskontoen. En slik gkonomi er ikke holdbar, og eneste tiltak styret kunne gjgre var & gke
felleskostnadene med 10 % fra nytt ar 2026. Vedrerende hva styret gjor ved neste ars budsjett er avhengig av
hva OBOS anbefaler - men det er tidligere opplyst om at en sunn gkonomi for et borettslag er 40 000 kr pr.
andel. Ved nyttar la vi kun ved 4 500 kr pr. andel. Ergo bar vi pregve & komme opp i en sunn gkonomisk tilstand,
seerlig siden vi er et gammelt borettslag.

Dessverre opplevde borettslaget at medboer Magnhild Vikas gikk bort i fjor sommer. Borettslaget stilte med
bukett i begravelsen.

Som en avslutning gnsker vi & takke ildsjeler i borettslaget: Gunnar, Sigurd, Finn, Morten, Marie.

8av 26
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BORETTSLAGET SJIYMANNSVEGEN 10 AL
ORG.NR. 954958019, KLIENTNR. 6540

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stagrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

BORETTSLAGET SIOMANNSVEGEN 10 AL

ORG.NR. 954958019, KLIENTNR. 6540

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 794 638 1420921
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 208 757 119 258
Tilbakefgring av avskrivning 15 65 876 65 875
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -740 284 -807 628
Innsk. gremerk. bankkto -2942 -3788
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -468 593 -626 283
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 326 045 794 638
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 658 501 1 065 889
Kortsiktig gjeld -332 456 -271 251
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 326 045 794 638

Vedlegg 1
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Arsregnskap 2025.pdf

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3906933 3868548 4042000 4294202
Ladeinntekter elbil 279 0 0 0
Andre inntekter 3 137 065 87 631 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4044276 3956179 4112000 4 364 202
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 15 -65 876 -65 875 0 0
Revisjonshonorar 6 -16 200 -15139 -16 000 -16 480
Forretningsfgrerhonorar -178 875 -170 703 -180 000 -188 100
Konsulenthonorar -28 869 -23 313 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -496 571 -587 835 -400 000 -300 000
Forsikringer -248 084 -236 562 -277 000 -277 000
Kommunale avgifter 8 -775 974 -760 190 -846 000 -835 000
Energi/fyring 9 -242 724 -248 187 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -375 364 -279 240 -290 000 -298 700
Andre driftskostnader 10 -186 648 -178 750 -119 000 -171 080
SUM DRIFTSKOSTNADER -2729286 -2679893 -2502000 -2470 360
DRIFTSRESULTAT 1314990 1276287 1610000 1893842
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25 559 47 883 35000 15 000
Finanskostnader 12 -1131792 -1204912 -1036 000 -950 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1106 233 -1157 029 -1 001 000 -935 000
ARSRESULTAT 208 757 119 258 609 000 958 842
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 208 757 119 258
10 av 26
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BORETTSLAGET SJIYMANNSVEGEN 10 AL
ORG.NR. 954958019, KLIENTNR. 6540

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 17 310417 17 310417
Tomt 150 000 150 000
Leiligheter/lokaler 14 259 274 259 274
Andre varige driftsmidler 15 636 792 702 668
@remerkede bankinnskudd 89 140 117 668
SUM ANLEGGSMIDLER 18 445 622 18 540 027
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 334 128 327 229
Innestdende i andre banker 2902 837
Sparekonto OBOS-banken 321471 737 823
SUM OML@PSMIDLER 658 501 1 065 889
SUM EIENDELER 19104 123 19 605 916

Vedlegg 1 Tav 26 Arsregnskap 2025.pdf

SJOMANNSVEGEN 10

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 65 * 100 6 500 6 500
Udekket tap 16 -5189 495 -5398 252
SUM EGENKAPITAL -5182995 -5391 752
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 18 988 000 19 728 284
Borettsinnskudd 18 4886720 4886720
Annen langsiktig gjeld 19 79 943 111413
SUM LANGSIKTIG GJELD 23954 663 24 726 417

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 205 164 53 635
Palgpte renter 126 743 149 900
Palgpte avdrag 0 67 716
Annen kortsiktig gjeld 20 549 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 332 456 271 251
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19104 123 19 605 916
Pantstillelse 21 34251720 34251720
Garantiansvar 0 0

Alesund,16.04.2026
Styret i Borettslaget Sjgmannsvegen 10 Al

Odin Strandkleiv Thorsrud Signe Kristi Hgydalsvik Anders Waldemar Smgrdal
Heidi Domaas Ragnar Per Honningsvag
Vedlegg 1 12 av 26 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-

NOTE 5
STYREHONORAR

skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag. Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -100 000
SUM STYREHONORAR -100 000
INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet. NOTE 6
REVISJONSHONORAR
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD Revisjon -16 200
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige SUM REVISJONSHONORAR -16 200
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. NOTE 7
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- DRIFT OG VEDLIKEHOLD
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa Drift/vedlikehold bygninger -70 544
etableringstidspunktet. . _ . , Drift/vediikehold VVS -15 541
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi- Drift/vedlikehold elekiro -43 479
forringelse. Tomter avskrives ikke. o L _ Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 628
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske Drift/vedlikehold heisanlegg 258 459
levetid. Drift/vedlikehold brannsikring -20 267
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -33 376
SKATTETREKKSKONTO Drift/vedlikehold garasjeanlegg -20 277
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer Egenandel forsikring -29 000
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. SUM DRIET OG VEDLIKEHOLD -496 571

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Styret mener det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

Avregning elbil -13 803 NOTE 8
Stram elbil 38 400 KOMMUNALE AVGIFTER
Andel F.kostnader 3480 108 Eiendomsskatt -186 030
1(_;a/'ratsjele|§ 272 Sjj Vann- og avlgpsgebyr -424 195
Lv_m ermne 120 000 Renovasjonsgebyr -165 749
cie SUM KOMMUNALE AVGIFTER -775 974
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3906 933
NOTE 9
NOTE 3 ENERGI/FYRING
ANDRE "\_'NTEKTER Elektrisk energi -131 852
Antenneleie 67 070 Fjernvarme -110 872
Miljtiltak 51945 SUM ENERGI / FYRING -242 724
Portapner 1249
Utleie 16 801
SUM ANDRE INNTEKTER 137 065
NOTE 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.
Vedlegg 1 13 av 26 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 1 14 av 26 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingssystem

Tilgang 2020 988 125
Avskrevet tidligere -285 458
Avskrevet i ar -65 875

636 792
Ladestasjon
Tilgang 2020 14 500
Avskrevet tidligere -14 499
Avskrevet i ar -1

0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 636 792
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -65 876
NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,04 %. Lapetiden er 40 ar.

SJOMANNSVEGEN 10

Container -8 812
Handverktay -3 499
Diverse utstyr -613
Annet driftsmateriale -3008
Renhold ved firmaer -78 556
Sngrydding -27 608
Andre driftskostnader -3945
Trykksaker -2 595
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kontorkostnader -5916
Porto -1 680
Drivstoff -557
Kontingenter -13 000
Bank- og kortgebyr -2 456
Velferdskostnader -32 423
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -186 648
NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1131
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 413
Andre renteinntekter 15
SUM FINANSINNTEKTER 25 559
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -1 131557
Andre rentekostnader -235
SUM FINANSKOSTNADER -1131 792
NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 17 460 417
Utskilt tomt -150 000
SUM BYGNINGER 17 310 417
Tomten ble kjgpt i 1979 for kr 150 000,-.
Gnr.133/bnr.348
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE 14
LEILIGHETER
Leiligheter 259 274
SUM LEILIGHETER 259 274
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 65

Vedlegg 1 15 av 26 Arsregnskap 2025.pdf

Opprinnelig 2009 -26 240 000
Nedbetalt tidligere 6511716
Nedbetalt i &r 740 284

-18 988 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 988 000
NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -4 886 720
SUM BORETTSINNSKUDD -4 886 720
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -79 943
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -79 943

Vedlegg 1 16 av 26 Arsregnskap 2025.pdf
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Vedlegg Vedlegg

| BYGGETILLATELSE
E_ tor arbeld etter § ¥3 | bygningsloven av 18.4.45.
w
e
NOTE 20 IJ
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld -549 = = =
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -549 Byggeplan {adreva) Matr.nr, l G.nr. Boar, | Pamsell nr.
Sjsmannsvegen 10 )
NOTE 21 Arbeidoty art | Byggets an | Sgknadens dato I Bygringarbdets aller bygningssjefan: vediak
PANTSTILLELSE _ 15.5.75 26.6.75 529/75
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant: __NWybygg Boligblokk e e o date £ 1.77 sak " peonr
Byggharrans navn i e ""Aﬂ'}gh e= | Telaton
Borettsinnskudd 4886 720
. : . .
Pantelan 18 988 000 Alesund Bolibyggelag A/L _rf_E_mM_nlgmd ‘
TOTALT 23 874 720 Anmaldereni ki | Adrazie ) | Telefon
Horsk Boligbyggelags Lands— Trondheimsvn. 84/86
Forbund Oslo 5
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi: Anivarshavendes navn | Adresse | Telefon
Ola Tangen e/o Jernb ‘ 3 }
Bygninger 17 310 417 |1 ki g R /o Jernbetong A/S5,6017 Asestranda
Tomt 150 000
TOTALT 17 460 417
Marknader:
s, Byggmaknaden og godkjonte tegninger semt denne byggetillatehe skal alltid veers tibtode pl byggeplassen,
b. Denna byggetillatelie faller bort dersom arbeidat ke er saft igang om senest 1 ir. Dot samme glelder hviv arhel-
det mnstilles § lengee tid enn 1 &r, [ir. § P4
£ Bygningen eller del av den md ikhe tas | bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ar gin, jir. § 79
d. Bygningen eller dol av den mi ikke tar | bruk #) annet foomdl onn foruhatt | denne tillatelse, jfr. § 93,
e Emer § §7 okal det fgres kontroll med byggearbeides, jir. inatruks lor amsvanhavends. Ansvanhavendes plikier
og amvar felger av & 78
f. Ved utsett sjal oppmdlingsvesenet v/mneniassen kontaktes
: L u
Alesund, don 58:1.77. ‘
; \ﬂ.-
Kjell
- Sendes: C’ ;}(’1
1 byggherren &L .:)
2 0O snmaldaren Da?nar Brekke
] L] ﬂ.
4 i ansvarshavende G inh
_: [ arbaidssitiynet
; Kl byogolgyvemyndighst
Vedlegg 1 17 av 26 Arsregnskap 2025.pdf i i Oppmalingsvesenet
- X Arkivet
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid effer § 93 1 bygningsioven av 18.8.55,
e, § #9 nr. 2 op A

) Byggeplass {adrosse) ' Matrnr. ‘{ Gune. B, l Parsell nr,

Sjsmannsvn. 10

l.ub.eideh art | Byggats ar ﬁ T %ﬁgn}gge_n;,giiﬁ [ Bygning;é:ll’g_e%qpr_, hyg-uimag;iégr-éifr}ngdi
Ryovee Holigblokk 15/12-96 s 6/1=77 ak Brev ’
Byguaberren: navn :; Adresie l Telefon

Alesund Boligbyggelag A/L Kongensgt. 12, 6000 Alesund

Anmeldarans navn Adresie ' Telsfon

Norsk Boligbygzelags Lands- Trondheimsvn. 84-84, Oslo §
forbund

Arnsvarshavendes navn | Adresie = Telefon

0la Tangen c¢/o Jernbetong A/S 6017 Asestrand

Arbeidot er besikiigetr, | medheld av bygningslovers § % gl dot horved midlentidig broloillatelse

[ for mevnte bygo

K for fglgende del av nevnte bygg:  Garasjer samt begge underetg. og 1-2-3-% etg.
Omfatter 19 leiligheter,

Ferdigatiess md begimres sonere av ansvarshavende, men atfesten kan ikke gis {dr nedenstiende arbeid &c wifgrn

Se pkt. 7,8 og 9 1 notat fra bygningskontrollen datert 18/10-78.

Dette arbaid mi veere fullldst innen 2/ =90,

Sendns;
X1 byggherren
@ anmelderen

[ anwvarshavende

[0 bygaelgyvemyndignet

O
O
O

e, 2VIE Ko e Sen B Boenecsen AJE, Dals. 8-78

Alesung den /12-78,

-

"”:J e I:"’ A
N . 4
%-’?_4 ,,..uf{;,f/-_ e
““Arnvid Ga:_‘;::‘{.:q"
byEnLhoniroesior
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ALESUND EOMMUNE
FLAM OG BYGMNING

SAKSPAPIR
DELEGERT SAK

GNR.133 BNR.348 BORETTSLAGET SJOMANNSVEIEN 10 AL - RENOVERING
FASADER

Dokumentinformasjon:

Saksbehandler: ArkivsakID: 09/298

Per Bigseth JournalID:  09/6395

TIf: 7016 26 24 Arkiv: GBR-133/348
E-post: postmottak@alesund.kommune.no

Administrativ behandling:

i

i

102 SJBMANNSVEGEN 10

Organ: Vedtaksdato: Sak nr.
DELEGERT SAK - PLAN OG BYGNING 12.02.2009 108/09
Saksopplysninger

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:

Adresse: Gnr. 133 Bnr. 348 Sjemannsvegen 10 AL
Seknad av: Mottatt 16.01.09

Tiltakets art: Rehabilitering av fasader

Tiltakshaver: Sjemannsvegen 10 AL

Ansvarlig seker: Arkitre AS

For omradet gjelder reguleringsplan for Volsdalsneset idrettspark med bestemmelser,
stadfestet 06.02.1997 .Eiendommen er i plansammenheng utlagt til boligformal.

Vurderinger :

Seknaden gjelder rehabilitering av fasadene til Sjemannsvegen 10, som vist og beskrevet i
vedlagte dokumenter og tegninger.

Bygningsmyndigheten viser spesielt til eget notat datert 28.01.09 fra Ramstad & Taklo AS
vedrerende miljosaneringsbeskrivelse og avfallsplan, samt til pafelgende godkjenning av
samme fra kommunes virksomhet for VAR, datert 10.02.09.

Bygningsmyndigheten understreker at nedvendig brannteknisk prosjektering og utforelse

spesielt knyttet til vinduene i innvendige hjerne , benevnt som V1 Og V4 mot servest og
sorest skal gjennomfores.
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del.sak.nr.108/2009 2

Bygningen skal for evrig kles med Steniplater, og ansvarlig utferende er HENT Resand AS.
Ansvarlig seker og prosjekterende for bygninger og installasjoner er Arkitre AS.

Ramstad & Taklo AS, er ansvarlig for konstruksjonsteknisk prosjektering, og NEAS
Brannconsult AS for den branntekniske delen.

Forutsatt at ovennevnte vilkar kan etterkommes tilrar bygningsmyndigheten at seknaden
godkjennes.

Vedtak:

Forutsatt at nedenstdende vilkér nr. 1 kan oppfylles, godkjennes seknad om byggetillatelse
mottatt 16.01.09.

1. Foranstaende merknader/betingelser ma tas til folge.
Vi gjor oppmerksom pa at i tillegg til ovenstdende vilkar ma det ogsa foreligge:

A. Kyvittering for betalt behandlingsgebyr for saker behandlet av kommunens
bygningsmyndigheter (plan- og bygningslovens § 109). Faktura vil bli utsendt separat.

Nar ovenstaende vilkar nr. 1 og pkt. A er oppfylt/foreligger, vil serskilt igangsettingstillatelse
bli utstedt etter anmodning fra seker, kfr. plan- og bygningslovens § 95
nr. 1 siste ledd.

For arbeidet starter ma igangsettingstillatelsen foreligge.

Ansvarlig seker skal ved krav om ferdigattest eller anmodning om midlertidig brukstillatelse
underrette om tiltakets plassering slik det er utfert. Rapporteringen skal skje til Alesund
kommune, Virksomhet for kart og oppmaling, Radhuset 6025 Alesund.

Dette vedtak forutsetter at situasjonsplanen vedlagt seknaden er riktig.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsbestemmelser skal folges séfremt ikke
seerskilt dispensasjon gitt.

Dette vedtaket er fattet i hht gitt delegasjon. Vedtaket kan paklages i samsvar med eget
vedlegg.

Lars Vartdal

plan og bygningssjef
Lars Roger Lundanes
fagleder

SJOMANNSVEGEN 10

re
=
ALESUND EOMMUNE
Plan og bygning

Arkitre AS
Daaevn 19 Saksbehandler
Avd.ing.Per Bigseth
6018 ALESUND TIf 70 16 26 24
Deres ref. Var ref. Dato:
PB/09/298-7/ 133/348 26.02.2010
FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1
Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 133 Bnr. 348 Sjemannsvegen 10 AL
Sgknad av: 16.01.09
Tiltakets art: Rehab.fasader
Tiltakshaver: Sjgmannsvegen 10AL
Ansvarlig sgker: Arkitre AS
Byggetillatelse: 12.02.09
Igangsettingstillatelse 12.02.09

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

Lars Roger Lundanes

fagleder
Per Bigseth
avdelingsingenigr
Postadresse: Sentralbord Besgksadresse:
Serviceboks 21 TIf 7016 20 00 TIf 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 7016 2001 Faks 70162001 Org.nr. 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no

PROAKTIV.NO

105



Vedlegg

Vedlegg

¥-¥ LLINS

HISIA NIONINDIL

OVINNMEDISNVHEMENOH
SNIVISSONNOAL

ONHILNIEVHIHIAVSYS
DeErosd
T8 01 NIDOIASNNYINSIS
139¥1SL13408

HERAYHENYL L

TV O¥1399A821708
annsay
ITTEOIUNICOUS

TR .
ONMSITY 3309 ‘61 NIDIATVYOD
TN HELGELRE VIS

SV IHLMHY

D0 HALVALWHY SINFHS4LN

V=¥ LUNS

oy

T & %

k
¢ © & o

_ V-18v-ZL1Z

_ Ve LIt ..-u_

LS3INAAS 3avsyd
HIGA NIOMNINDIL

OVINNMEOISNVEENAINON
SuvISSENINDIL

ONMILNIEYHIH3AYSYS
1435084
18 0L NIDIASNNYWArs

139vISL13408
HRAVHENVLTL

TV O¥13D9A891108
ONNSTITY

AR
ONMSITY 2108 'Hs N3D3AIVWD
TYRIN

SV 3HLMEY

00 HALNILHEY IONTHS4LN

L SN M
OWETY L300 Twarir Sl e

SV OpeL g peswey

EnE A | NN RS

s ¥ Dl | TV OI-i Wm
__wwamaa | Go ]
35,5“3&..5&-32.3 s

I

LSINTAS

= .

3avsy4

T ]

107

PROAKTIV.NO

SJOMANNSVEGEN 10

106



Vedlegg

Vedlegg

109

_ Yi8elie

— Y-l W _

1S3AQHON 3avSyd

OVINNNADISNVHENHNOH ISIATQHON 3aWSvd

SALVISSOMNDIL

ONMILNIGYHIHIAYSYS
S0k

18 0L NIDOIASNNYINGTS

13918113408 : ' =

HIAVHDNVLUL

Y 9¥1399A891M08
aNnNs3Ty i " o

IS VAT SO id

QUSRI W
QRNSITY §109 ‘6L NSDIATVVD
TYNA HALEADEYING 1

SV IHLMYY U

SO HEINALINYY SONTHALN M= ™ |
, |

T OF 8% §i B ML
OWENTY I wenwira Gl 8 =
SY OpE| P pEIsEY H =

o SN ¢ M SNy H

YRR ENTACE | T | v = |

PROAKTIV.NO

_ VZ8rZLIZ
BN Falban

_ FetEr-LE M _

L1S@0AS 30vSYd
WA NIDNNDAL ISB3IAS JOVSYA

OYTNNNEIISNVHENANOY "_

suvissonmoa _ =

ONEILNIEYHIHIAVSYS =
Larscua
18 0L NIDIASNNYWEIS :
139VISL13408 NRRNNRRNARRRRNRGARRARERNRT RRANRRDES

e | L gL | 1 <R

W OVI3D9A8D1708 o b o - e
aNNS3TY 7 |
IS LB 0
| = s [ e n we B

CUBAT |
ONMEITY BL09 80 MEDNIWWD =y g = = wats

_ _ T

TN WAL IS

SV 3H1IMdY | ;_: .:[i,iM:i

D0 H2LEAUDRY IANIHBILN

(T T4

- —
i 3

MW @R EK ST
ORI IO RNV AL
S OpEL ¥ pEiswEY

nmah G ¢ BN EniviiTe

—aun T NG| Y L M
 Moroess | oom | A
VRS ERTREROy | WWEI | ¥

1
i

T =~ O~ T~ O~ W~ W~ W~ W~ O~

ErE i

e | wen a—

SJOMANNSVEGEN 10

108



Vedlegg

Vedlegg

_ V-G
N Tl

w-gi-td —

913690'8°L'8'S
IS NIOHINDIL

IV INNNEOISNVHENANON
SNLYISSONNGIL

ONIALINIEYHIHIAYSYS
Lersoud
78 04 NIOINSNNYWErsS
L3IOVISLLIN0E

HIAYHSHVL L

T OV1300A801708
anNnsaTy

ITTIOIUNSB0US

R
ONNSITY 8109 '8} NSDIATWYD

SV 3HLMHY

90 HALNALDMHY IANFHSALN

W T I
NI [0 WS W
S OMEL B pESWEY

MM EAE | NN IR

TR | O 0021
PR | 0ivd | AR
el L

NGO STy 0N BLTE B LW % [

@ @-

¢

PN
Nat

i

&5
xS

&3 ;>
= Q'T

@

R EIEEE

%
_{"3\’
&
%

Brog-"g-"t ~'9='

R = o e e |

¢ ¢ %@@w d00 ¢ b © © O ¢ ¢

_ VE8rZL1IZ
HH FHLOEY

_ LE e .—.-_

L1S@OHON 3avsvd
HISA NIDNINOL

DV INNNHOISNYHHMAINDH
SUVISSINNOIL

ONIALITIBYHILIOVSYS
Leas08d
18 0b NIDIASNNYINSTS

HAANHENLIL

TV OV1399A891108
aNns3y
A TOTUEND 00

OLTRADA WA
ONNETTY 8108 81 NFDIATVVD
TYNIN MADELY NG

SV 3dLMHY

ITOTSONHAUNGSOUS
D0 HALNALNEY IONTHAILN

LR LR e
SWETTY LN WARNITSE 452 B

SV opEL § prswey

i T T

T T ool | Oy e TR

WP | QI | AR
SR e NGy | WL ¥

INCR NSO T8RN | % JOYENS | "

0

&,

LSBAYON J0vSY4

= T
i

"

8 1 3 1

I A T Y

1113 111 1 1 I

imra o
E 1 ‘
£

|

111

PROAKTIV.NO

SJOMANNSVEGEN 10

110



Vedlegg Vedlegg

|
l

E { dlhest : AN 2
: ]| £1% 2 = é g £ HEM | PPTE sy z e 3
oy Hill %g i E mié gﬁ E%@ 23 65 o il §|;' 5 E ﬁiég PHIE 2§ ;‘3‘
bl | R et e | i Wl | e e |
: sgqliai: E i % S|l 2 B[l 2 lelglal[§5E: E i g g sg
‘ _;_______i_ r!; < g % = r. ﬁ ',’.5 =11z rg < g g @ ﬁ
1L ! |8 8 ¥ . | ] A1k " = | ]
B T BT
[N PN 774 Y IR
o ~
'\ J [ \n
e AN\
e 06 9O © 09 W W 9% ¢ S 9 &
W ol O DU . S I - : )
@-i if "‘ '@
M= |
ot W b NN
1= | -<
] |
-1 — - 199
B } ! | Il I] _‘M E \
el-1 | (I .
&S [ h 1 l—Ai R
—r - L i ‘
& =l !“3’
m L. ' | =
€ 0 mi ©
i = !i!;
- o ) — ©
2 - ¥
. i | -
< — [
g L E
S L:— '—'* &
o 5 N oy sy N .

112 SJOMANNSVEGEN 10 PROAKTIV.NO 113



ALESUND KOMMUNE

Humlen & Molveer Elektro AS Plan, byggesak og geodata
0O.A.Devold-vegen 2 Saksbehandlar:
Merete Nykrem
6030 LANGEVAG TIf.
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/11069-5 20/61706 L42 133/348 18.06.2020

Gbnr. 133/348 - Vedtak - Sjpmannsvegen 10 - Brannalarmanlegg

Behandling:

I Delegert saksnummer: 735/20 Dato: 18.06.2020
Tiltak: Brannalarmanlegg
Byggested: Gbnr. 133 /348 Sjgmannsvegen 10
Areal: BRA: BYA: %-BYA:
Tiltakshaver: Borettslaget Sjgmannsvegen 10 Al
Ansvarlig spker: Humlen & Molveer Elektro AS
Sgknad komplett: 28.05.2020

Delegert vedtak:
Vi godkjenner spknad om etablering av brannalarmanlegg. Tiltaket er godkjent som vist pa tegninger.
Saksopplysninger

| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Reguleringsplan for Volsdalsneset Idrettspark med bestemmelser, gjeldende fra 06.02.1997
2. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er i planregulert til Boliger Konsentrert (BK1)
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke endringer.

Tiltaket er ikke nabovarslet da det er et innvendig tiltak som ikke vil bergre omkringliggende
eiendommer.

Vurderinger

Saken gjelder:

Du har sgkt om innstallering av brannalarm og ngdlysanlegg for hele bygningen pa 15 etasjer,
inkludert kjelleretasje og underetasje herav ogsa garasjeanlegg.

Det er 65 boenheter i bygningen.

Planmessige forhold:

Omradet er regulert til Boligbebyggelse konsentrert. Omsgkte bygning er en hgyblokk pa 15etasjer,
med kjeller og parkeringsareal.
Tiltaket er en oppgradering av sikkerheten i eksisterende bygg og er ikke i strid med plan.

Ansvar og uavhengig kontroll:
Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendige
ansvarsretter.

Konklusjon
Tiltaket godkjennes som omsgkt jf. Plan -og bygningsloven §20-1.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288

6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no

SJOMANNSVEGEN 10

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet opp
innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vann-
og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 20/11069» og gbnr.
133/348.

Ved a gd inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene
som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Dokument fra fgr 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunene/
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Med helsing

Lars Roger Lundanes

avdelingsleiar Merete Nykrem
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:

Kart
5185-Gjennomfgringsplan
Plan 1. etasje

Kjellerplan + Garasjeplan Ul
Plan av 10.11.12 etg

Plan 5-6-7-8-9 etasje

Plan 2-3-4 etasje
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= Kartverket

SJOMANNSVEGEN 10

Attestert kopi av dok.nr. 1979/7386/58

Attesteringstidspunkt 2026-05-12 13:31

f Ak, BIL/AH/JES
: 9.10,1979

|

: ' [PEADL ) ‘I

| | 073863077
l SKJBTE L 535EY 5 yweR

Alesvnd kemmune v/ordforeren skjster og overdrar med dette til
- Borettsloget Sjemonnsvegen 10 A/L -

parsell I fraodelt 5jemonnsvegen 18, areal 894,4 m2

porsell II frodelt 5jomonnsvegen 18, areal 4 690,2 m2
parsell III frodelt Gutegrumn I Velsdalsbergs, areal 986,37 m2
parsell IV fradelt Sjemonnsvegen 20, arecl 950,85 m2

parsell V fradelt Sjemonnsvegen 20, arecl 425,3 a2

porsell VI fradelt Gategrunn I Volsdalsberga, areal 23,3 m2,

som til sommen utgjer et areol pd 7 970,3 m2 og gitt betegnelsen
S jemannsvegen 10 i overenstemmelse med vtstedt og tinglyst mllee
brev av 12.7,1977.

Kjopesuamen er vtregnet etter offentlig pristukst ov 6. mars 1979
til

hr 144,145,«,
og blir oppgjort pd omforenet mite,

Ved denne overskjeting forbeholder Alesund koamune, herunder
elektiisitetsverket, seg rett til uten vederlog & trekke linjer
og legge ledninger for elektrisitet, vonn, kloakk og d“’“"}'
over porsellen og pd somme vilkér & kunne foretc vedlikehold av
disse, De somme rettigheter har ovennevnte nir det gjelder plass-
ering av master, hydranter, sluker o.l., men forutsetning er ot
den som vtforer orbeidet sé langt réd er setter grunnen i samme
stond som fer orbeidet var gjort. P& somme vilkdr har ogsé telee
dv:rkot rett til fromfering ov sine linjer og ledninger over eien-
PTON,

.-"\

Alesund, den I

8 s o

Y A

Olav Balsnes
ordferer

o

/‘;ﬂf' / (;':z_,’ - 7/
L rne Hunnestad 4

konsulent

Sidelavl

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SJOMANNSVEGEN 10

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sjsmannsvegen 10, 6008 ALESUND. Gnr. 133, bnr. 348, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260104

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
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Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

P A I< ! I ‘I ‘ ] Proaktiv Alesund
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no




