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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MYSEN

Mysen sentrum - Stort neeringslokale med god standard - 2 seksjoner -
Solide leietakere - Leieinnteker pa 249 000,- + FK
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NOKKEL-
INFORMASJON

DAVID BLIDS GATE 21

Adresse: David Blids gate 21,1850 MYSEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 330, bnr. 153, i Indre
Istfold kommune

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 105.805,-

Totalpris: 4305.805,-

Boligtype: Annet (nzeringseiendom)
Byggear: 1996

BRA: 293 m?

Garasje/Parkering: Seksjonen disponerer
2 parkeringsplasser pa felles
parkeringsplass bak bygget. @vrig
parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser. Neeromradet byr pé flere
parkeringshus og stgrre parkeringsplasser

Tomt: 2057 m?

Energimerke: Energiklasse: .

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

INNHOLD

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

Informasjon om
boligen

Budskjema
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DAVID BLIDS GATE 21

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!
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MYSEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

I midten av Mysen sentrum, finner du David Blids gate, som ligger
mellom hovedgatene Storgaten og Jernbanegaten. Sammen
med Smedgata, utgjer denne veien hjertet av Mysen sentrum og
gir tilgang til alle byfasilitetene.

Neeromradet rundt David Blids gate danner en betydelig
neeringsklynge med flere butikker og forretninger,
kollektivtransportmuligheter og parkeringsfasiliteter. | tillegg til
dette er det flere boligomrader i nzerheten, slik at du alltid er tett
pa lokalsamfunnet. Den sentrale beliggenheten gjer dette
omrédet sveert attraktivt for bedrifter som @nsker & leie lokaler.

Mysen er en del av Indre Jstfold kommune i Viken fylke og tilbyr
alle ngdvendige fasiliteter for en travel hverdag. Her finner du
kigpesentre, skoler pa alle nivéer, barnehager og
kollektivtransport ved Mysen stasjon. | tillegg til dette, byr Mysen

DAVID BLIDS GATE 21

LOKAL TRANSPORT

& Mysen stasjon 3min &
Totalt 14 ulike linjer 0.2 km
@ Mysen stasjon 3min 4
Linje R22 0.2 km

TRANSPORT FOR LENGRE REISER

X Oslo Gardermoen 1124 min &
DAGLIGVARE

Bunnpris Mysen 3min &
Post i butikk, PostNord, sendagsdpent 0.2km
Coop Extra Mysen 6min A&

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Familiesenteret, Eidsberg 5min A&

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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pa idrettsanlegg, travbane, fiskesteder og flotte turmuligheter
i Tromborgfjella og langs Mysenelva.

For dagligvarehandel har du flere alternativer, inkludert
Bunnpris, Rema 1000, Coop Extra og Kiwi, som alle ligger
innen kort avstand fra omradet. Mgrstad senter, som er
sentralt plassert, er et avde mest omfattende kjgpesentrene i
indre Jstfold. Ca. 4 km unna Mysen sentrum finner du
Morenen kjgpesenter, som blant annet inkluderer Coop Obs
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Bygg. I 'tillegg har du neerhet til grensehandel, med kun en
halv times kjgretur til steder som Tocksfors Shoppingcenter i
Sverige, som har sgndagsapne butikker.

Mysen stasjon, som betjenes av bédde tog og busser, ligger
omtrent 200 meter fra omradet. Linje L22, som gar mellom
Skayen og Rakkestad, har stopp her, med forbindelse til Oslo.
Togreisen fra Mysen til Oslo tar omtrent 1time. Videre
fungerer Mysen stasjon som et knutepunkt for busser, med et
bredt utvalg av bussruter. Det finnes ogsa en betydelig
parkeringsplass med over 50 parkeringsplasser i neerheten.Se
vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Adkomst

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BYGGMASSE | OMRADET

B 57% Bolig/fritidsbolig

B 21% Kontor/handel/Service
14% Offentlig
4% Industri

B % Annet

DAVID BLIDS GATE 21

ST@RSTE BEDRIFTER | OMRADET

Ansatte
Indre Dstfold Kommune Pleie og ... 1224
Mysen Videregdende Skole 221
Indre Jstfold Kommune Koordinering og ... 177
Indre Jstfold Kommune Barnevern 115
Mysen Skole 97
Mortenstua Skole 76
Mysen Ungdomsskole 68
Eidsberg Sparebank 60
Indre Jstfold Kommune Samskaping 50
Bjgrneveien Bofellesskap 42
Indre Jstfold Brann og Redning lks 41
Bergerkrysset Auto Mysen AS 39
Mysen Skole SFO 37
La Mdss AS 34
Haugerud Vikeby AS 33
TRENINGSSENTER
&  AC.E Xpress Mysen 3min %
& Family Sports Club Mysen 12 min %
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VELKOMMEN TIL
DAVID BLIDS GATE 21

Parkering

Seksjonen disponerer 2 parkeringsplasser pa felles
parkeringsplass bak bygget. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser. Neesromradet byr pa flere
parkeringshus og sterre parkeringsplasser

Tomtestorrelse
2057 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med asfalterte utearealer som gir
enkel adkomst og gode mangvreringsmuligheter.
Eiendommen fremstar funksjonell og er tilrettelagt for
neeringsvirksomhet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Det erikke utarbeidet tilstandsrapport for eiendommen.
Kjzpere oppfordres derfor til & gjgre en grundig egen
vurdering av eiendommens tekniske tilstand og besiktige
lokalene ngye far eventuell budgivning.

10 DAVID BLIDS GATE 21 PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN
INN!

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BTA: 375 kvm

Total BRA: 293 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Kort fortalt:

- Etromslig og allsidig neeringslokale med betydelig potensiale
for utleie.

- Alternativer for full utleie eller delt utleie av lokalene.

- Arsleie belgper seg til kr. 249 000,-. + felleskostnader

- Leietakere er ansvarlige for felleskostnader til sameiet, som
utgjer kr. 59 916,- per halvar.

- Du har muligheten til d enten flytte inn selv eller fortsette a
leie ut.

- Solide leietakere som gnsker a bli.

- Attraktive marginer.

- Sveert sentral beliggenhet som gir god synlighet.

- Store vindusflater som gir utmerket eksponering.

- Praktiske og funksjonelle planlgsninger.

- Fin standard og godt vedlikeholdte lokaler.

- En klok investering med potensiale for avkastning.

- Alternativet til & erverve selskapet som eier eiendommen er
ogsa tilgjengelig.

- 2 parkeringsplasser pa felles parkeringsplass bak bygget.

DAVID BLIDS GATE 21

Bedriftshelsetjeneste lokaler:

5 Kontorer

fem romslige kontorer med rikelig plass til skrivebord. Samtlige
kontorer har store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys.
Vegger og gulvermaltilyse farger,

4 Mgterom

Mgterommene er romslige og har god kapasitet. De er utstyrt
med god plass for mgbler og konferanseutstyr. Hvert mgterom
har effektive lyskilderitaket, og veggene og gulvet er holdt i
lyse farger.

2 Kjgkkenomrader

Praktiske kjgkkenomrader med rikelig med skap- og
benkeplass. Det ene kjgkkenet har en oppvaskmaskin og et
kjzleskap. Begge kjgkkenomradene har nedfelt oppvaskkum
med blandebatteri og tilstrekkelig plass til en sittegruppe

WC

Romslige toalettrom er godt utstyrt og har universell
utforming, inkludert handtak for rullestolbrukere. Det
inneholderen WC, en servant med overspeil og en
varmtvannsbereder.

Fotpleiestudio

Resepsjon

Ved ankomst blir du @nsket velkommen i resepsjon, som ogsa
fungerer som et hyggelig omréde for & vise frem produkter og
tjenester. Store vindusflater gir mulighet for effektiv
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eksponering av varer og tjenester for forbipasserende.
Veggene er malt i lyse farger, og gulvet har delvis flislagt
overflate med gulvbelegg péd andre omrader, noe som skaper
en innbydende atmosfeaere for besgkende og kunder.

2 Behandlingsrom

To praktiske behandlingsrom som gir rikelig plass for
nedvendig utstyr og annet kontorutstyr. Disse rommene er
allsidige og kan enkelt tilpasses ulike behov. Veggene ermalti
lyse farger, og gulvet er flislagt med gulvbelegg, noe som gir et
hygienisk og funksjonelt miljz.

Steriliseringsrom

Steriliseringsrommet er utstyrt med godt med skap- og
benkeplass og har flere bruksmuligheter. Vegger og gulv er
holdt i lyse farger, og gulvet er flislagt for enkel rengjering og
vedlikehold.

Kjgkken

Et praktisk personalkjgkken med rikelig skap- og benkeplass er
tilgjengelig for ansatte. Det er ogsa rom for en spisegruppe i
tilknytning til kjiskkenet, slik at de ansatte kan nyte maltidene
sine i en komfortabel atmosfaere.

Lager
Et romslig lager som gir tilstrekkelig plass for oppbevaring av
ngdvendige forsyninger og utstyr.

WC

Romslige toalettrom som er godt utstyrt og har universell
utforming med handtak for rullestolbrukere. Det inneholderen
WC, en servant med overspeil og en varmtvannsbereder for
ekstra komfort.

Oppvarming
Elektrisk

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
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energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2057 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med asfalterte utearealer som gir
enkel adkomst og gode mangvreringsmuligheter.
Eiendommen fremstar funksjonell og er tilrettelagt for
neeringsvirksomhet.

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer85042191

Info kommunale avgifter
Renovasjon.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Oppstartskapital

| forbindelse med kj@p av bolig i dette prosjektet er det
medtatt en omkostning til oppstartskapital for sameiet. Dette
pelgpet erkr. 10 000,- pr seksjon. Belgpet innbetales til
megler sammen med kontraktssum innen overtagelse. Megler
overfgrer dette til sameiets konto.

DAVID BLIDS GATE 21

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Formuesverdi har ikke latt seg innhente.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3118/330/153/1:

14.05.1998 - Dokumentnr: 2724 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 334/4598

01.01.2020 - Dokumentnr: 1065290 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:153 Snr:l

01.01.2024 - Dokumentnr: 30827 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:153 Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Planidentifikasjon 012520150001

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Omradereguleringsplan for Mysen sentrum
Planbestemmelse: Planbestemmelser bdde kart og tekst
Ikraftredelsesdato:10.09.2015

Lovreferanse: PBL 2008

Vei/Vann/Avlgp

Vann: Offentlig nett via privat fordelingsnett.
Kloakk: Offentlig nett via privat fordelingsnett.
Vei: Adkomst via offentlig vei.

Legalpant

Kommunen har lovbestemt farste prioritets pant (legalpant) i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne/sameiet har panterett i
seksjonen for felleskostnader samt andre krav som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for den enkelte bruksenhet overstiger 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes
gjennomfart, jf. lov om eierseksjoner § 31 farste ledd.
Eiendommens servitutter falger av dens grunnboksblad. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til hovedbruket /
avgivereiendommen. For festenummer gjelder henvisningen
servitutter eldre enn festekontrakten. Ta kontakt med megler
for merinformasjon. Kjgper er gjort kjent med at ingen kan
kigpe eller pd annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoneri
samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner § 23, farste
ledd

Grunnboksdato
Tirsdag, 14.juli 2026

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til a
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet ved
kontraktsignering. Denne méa godkjennes av kommunen far
overskjgting kan gjennomfares.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)

4200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
105 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

105 805,00 (Omkostninger totalt)

4305 805,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling
av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som framgar av lovens §
1-3 og forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

"As is"-klausul™

Eiendommen overtas «<som den/det er», jfr. avhendingsloven §
3-9 og kjgpsloven § 19. Dog fraviker selger seg herved sé langt
gjeldende rett tillater det, enhverrett til 8 gjgre krav gjeldende
mot selger som falge av at salgsobjektet ikke er som det skal
veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstav a, b og c,
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for
uriktig og manglende opplysninger og ethvert annet lovfestet
eller ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter avtaleloven."

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som profesjonell og

kjgpers reklamasjonstid begrenses derfor til 12 mnd. etter
overtakelsen. Dette avviker fra avhendingslovas bestemmelser
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nar det gjelder kjepers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjare
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner som medfarer
tap pé mindre enn kr. 50 000, - og kjgper kan ikke gjare krav
gjeldende med mindre Kjgpers samlede krav overstiger kr.
200 000,-. Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med vedlegg er mottatt
fra selger / bygningssakskyndig og forutsettes gjennomgatt i
detalj fer bindende bud inngis. Eiendommene forutsettes
besiktiget, og det anbefales at kjgper selv kontrollerer
eiendommenes tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk,
samt at man gjennomgar leiekontrakter og annen relevant
informasjon om eiendommene.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med vedlegg er
tilrettelagt og bearbeidet av megleren etter beste skjgnn, men
megleren kan ikke ta ansvaret for at informasjonen er riktig
eller fullstendig. Enhver som investerer i neeringseiendom, ma
pé egen hand forsikre seg om at opplysningene er riktige og
fullstendige. Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap
som fglge av opplysninger som er misvisende, feilaktig eller
ufullstendig, samt tap som pa annen mate matte oppstd som
folge avinvesteringen.

Selger er ikke kjent med ufullstendigheter eller feil i rapporter
e.l.som er utarbeidet av tredjemann.

Kjepekontrakt utarbeidet av Forum for Neeringsmeglere skal
penyttes i denne transaksjonen. Med mindre den enkelte
interessent i sitt kjgpstilbud tar spesielle forbehold eller angir
konkrete endringer av ordlyden i denne kontrakt, vil man ved
aksept av kjgpstilbud fra selger ha inngatt avtale med
utgangspunkt i denne kjgpekontrakt. Kjgpekontrakt tenkt
benyttet falger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

DAVID BLIDS GATE 21

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud formidles til megler i scannet og signert stand pr. mail.
Budet bar inneholde opplysninger om finansiering,
overtagelse og hvor lenge budet er bindende for budgiver.
Forskrift om budgivning mht. frister gjelder ikke. Selger vil
gjere en totalvurdering av de innkomne bud, og forbeholder
seg retten til & anta eller forkaste ethvert bud. Selger kan ogsa
beslutte & ikke gjennomfere et salg. Budgivere oppfordres til &
gjennomga kjspekontrakten som er utarbeidet for salget og
som ervedlagt prospektet. Nar bud inngis, vil det bli lagt til
grunn at budgiver har akseptert kjgpekontrakten.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
1472026
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Utskriftsdato: 13.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 3014 - 330/153//

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

A Bnnpt gangarpal )
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Vedlegg
Reguleringsplankart N
II
Eiendom: 330/153/0/1 j
Adresse:
Utskriftsdato: 13.10.2023 UTM-32
Indre Dstfold kommune| Malestokk:  1:1000
©Norkart 2023 -
s |
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
DAVID BLIDS GATE 21

Tegnforklaring

Reguieringspian  PBL 2008

Angitthensyngence
v Bagulartheyda
Balighabyggalee - frictliggende mnblusbebyg
I Centrurnsforndl
Forratninger
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LY Baligfgenesteyiing
Vg
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Fartau
G atatun
Gangveglgangarmaligloss
s Parkaring
P Parkeringsplssser med besterremalse
Park
A 4 4 Angithansyneons - Bevaring kultuende
& FEgLIEr . BEY 5
_ENGs ll-‘;l\F‘:lu;mI.r||'|n||| -ﬁskmmﬂwl 9‘3 ﬂm&
_— Flanens bagrenireng
—  Formbizgmnse
— o Bygg, hulturmninner . 2o ikel bevams
— Byggagrande
—  Planisgt bebyggelse
—  babyggelse som innglriplanen
w_# ™™  Babyggelis tom forutiatte: femet
— Ragulart gantardings
e Frigiktslings
=== Regulartparkaringdel
- Avkjarsel
L Blekriftfaltn o
L] Phikoift ragularingeform bl seaformll
™ phakrify areal
o P hskrift utnytting
Abs P hskiift bradde
abg Blekeift kotaboyde

Vedlegg
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Utskriftsdato: 13.10.2023
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3014 | Gardsnr. 330 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0125201601

Navn Kommuneplanens arealdel 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.11.2016

Bestemmelser - hips:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/0125201601/Dokumenter/201601_%20Vedlegg%201il%20§%203.10%20i%20bestemmelsene.pdf
- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/0125201601/Dokumenter/201601_Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20Revidert%202019.pdf
Delarealer Delareal 2087 m?

KPHensynsonenavn H_810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel, Indre @stfold kommune
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 1av2

DAVID BLIDS GATE 21

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 01252007001

Navn Kommunedelplan for Mysen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.02.2007

Bestemmelser - nhips:/webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/01252007001/Dokumenter/2007001_Beskrivelse%200g%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2087 m?

Arealbruk Bybebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012520150001

Navn Omradereguleringsplan for Mysen sentrum
Plantype Mindre reguleringsendring

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/012520150001/Dokumenter/012520150001_Bestemmelser%20endret%2028.01.2022%20vedtatt%2022.03.2022.pdf

Delarealer Delareal 2087 m?
Formal Sentrumsformal
Feltnavnh S 18

Side 2 av 2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/0125201601/Dokumenter/201601_%20Vedlegg%20til%20%C2%A7%203.10%20i%20bestemmelsene.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/0125201601/Dokumenter/201601_Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20Revidert%202019.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/01252007001/Dokumenter/2007001_Beskrivelse%20og%20bestemmelser.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3014/012520150001/Dokumenter/012520150001_Bestemmelser%20endret%2028.01.2022%20vedtatt%2022.03.2022.pdf

Vedlegg Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ND H KhRT
. - . ] L
Utskriftsdato: 13.10.2023 Indre @stfold kommune: Seksjon 3014-330/153/0/1 Utskriftsdato: 13.40.2023 11:47
Oversiktskart for eiendom 3014 - 330/153// v Eiendomsdata (Seksion)
T P e Y : Ay PR / T
.“ B R = \ - ] 4 ﬂi‘ W s Bruksnavn DAVID BLIDS GATE 21 Beregnet areal 0
B, W N, T . L Etablert dato 14.05.1998 Arealmerknader
b ' g \ ! -. . - f Al : Oppdatert dato 26.08.2023 Antall teiger 0
{ : F % Seksjonsformal Naeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 334/4598
[+ Tinglyst || Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestéende | | Under sammenslaing |1 Kulturminne
| 1Klage er anmerket [~ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | ]Jordskifte er krevd |1 Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M .for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 330/153, 330/153/0/1, 330/153/0/2, 330/153/0/3
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 14.05.1998 330/153, 330/153/0/1
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DAVID BLIDS GATE 21 MYSEN AS Hjemmelshaver (H) C/O Complete Consulting AS, Postboks 151
$923259864 n 2027 KJELLER
Bruksnavn SOLE Beregnet areal 2087.2
Etablert dato 11.08.1916 Historisk oppgitt areal 2086
Oppdatert dato 26.08.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
[ Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
[+ Bestéende | | Under sammenslaing [~ Kulturminne
|+ Seksjonert [ ] Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmaélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd |1 Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6603909.76 631504.61 0 Ja 2087.2
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1
40 DAVID BLIDS GATE 21 PROAKTIV.NO
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Kommuneplankart

Eiendom: 330/153/0/1 L

Adresse:
Utskriftsdato: 13.10.2023

Indre Dstfold kommune| Malestokk:

Tegnforklaring

e S
| : _
o
,fl q f . p:"'f
s B *EQ 3. i
©Norkart 2023 - g i A s
! 2 - _.-»'1{ &\&

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
- dennomferinggrense
% Ny djennemf@ringiona - Kray om felles planaleg
Tienaitayting - nlvmrends
Yag - nilvmrande
LMFR - aresl Spradtboligbebyggelie - nkowe
Bruk ogvam sv i@ og vassdrag mad tilharen
By ggagrenia
Falles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanorebde

e Granna For srestformdl
o Eornmureldellplan - pleoft

DAVID BLIDS GATE 21
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Grunnkart N
ll
|
Eiendom: 330/153/0/1 ﬂ\
Adresse: .
Dato: 13.10.2023
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Eiendomsgr. omtvistet === w  Hjelpelinje vannkant

e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm
=== _Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

— mindre noyaktig

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
W= ws == Hielpelinje veikant ~  twanees Hijelpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. lite noyaklig =500 cm

e e == Hjelpelinje punktfeste

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

©Norkart 2023

i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

DAVID BLIDS GATE 21

Utskriftsdato: 13.10.2023

Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Seksjonsnr.

Kilde: Indre QOstfold kommune

330 Bruksnr. 153 Festenr.

Kommunenr. 3014 Gardsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Fakturert belop i 2022

Gebyr

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.

PROAKTIV.NO
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Indre @stfold kommune

Adresse: Postboks 34, 1861 Traegstad
Telefon: +47 69 68 10 00

EM §6-7

Kommunale gebyrer 2023

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr.

3014

Gardsnr. 330

Bruksnr. 153

Utskriftsdato: 13.10.2023

Kilde: Indre @stfold kommune

Festenr.
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.
Gebyr Fakturert belop i 2022
Renovasjon 115 285,00 kr
Sum 115 285,00 kr
Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Renovasjon, grunnbelep pr. boenhet 44 stk | 2 658,00 kr 11 0% | 116 952,00 kr 87 714,00 kr
Renovasjonsbeholder 660L restavfall 6 stk | 5481,00 kr 11 0% 32 886,00 kr 24 664,50 kr
Sum 149 838,00 kr | 112 378,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

DAVID BLIDS GATE 21

Utskriftsdato: 13.10.2023

A

r

5m

Eiendomskart for eiendom 3014 - 330/153//1
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eller der eie ikke er oppmalt.
; " ; EMnckarmb e e - B ngryaitig Gransepunil - B9 neryiitg G
_____ Hyeipeebry ghant Ebergkadrrage eniaa - mundne mlklli . Oeani 5 —— Grarsapunkt . boR
L — OO - kel W Grenwapunit . koes
........... Hpelpedngs faty . Gransspunkt . middely nayaltiy
Faipeing pusitiate i i & 5] Grensepunid - ree
b LR Hislgialinga varskant E RV R G 1 - T Dy bt . - Py . Grensepunkt - Rislcesunkt | st
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6603936,73 631521,8
2 6603895,72 631530,5
3 6603877,97 631506,35
4 6603891,22 631503,57
5 6603886,41 631485,26
6 6603926,71 631476,45

DAVID BLIDS GATE 21

2 087,20 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6603909,76

Nedsatt i Grensepunkittype

Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)
Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  631504,61

Grenselinjer (m)

Lengde
46,44
41,92
29,97
13,54
18,93

41,25

Radius

Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

‘1 000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): 0 %4
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: %4 0
Om bygningene er byggeanmeldt: %4 0
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Omradereguleringsplan for
Reguleringsplan Mysen Sentrum Sentrumsformal. 10.09.2015

Id 012520150001

Bebyggelsesplan
Kommunedelplan for

IKommunedelplan Mysen Bbebyggelse,Navarende.| 22.02.2007
Id 01252007001

Kommuneplan Kommuneplanens arealdel Hensynssone H_810: Krav om |Periode:

Id 0125201601 felles planlegging 2015 - 2027

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser [X]012520150001, 01252007001, 0125201601

|Mu|ig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: []

Kommentar:

Ny kommuneplanens arealdel for Indre @stfold, med Id 3014202101, har veert pa hering og offentlig ettersyn i
perioden 11.04.2023 - 25.05.2023. Hgringsdokumentene kan sees pa kommunekart:
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_3014/gl_planarkiv.aspx?planid=0124201701

Innkomne uttalelser og innspill vil bli vurdert far kommuneplanen legges fram for sluttbehandling i plan- og
bygningsutvalget og kommunestyret.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.
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Dato: 13.10.2023
Indre Qstfold kommune

Dag Vestad

DAVID BLIDS GATE 21

- 0031/14
I-0019/¢

@ NAF-gardene AS

602 Hunelaernas Landidorbund, Nosik Ebeadom og Fodum lor Nmrisgieeglors)Nocpes Elandamsmaglorfor busd
STANDARD LEIEAVTALE FOR NAERINGSLOKALER [BAUKTE/SOM DE ER™ LOKALER) 4. utgawe 03/13

1 UTLEIER

[1)Mavn/Firma NAF-gdrdene AS ved Anita Lien

og
(2)Fadsels- eller organisasjonsnummer, 933115453 MVA

2 LEIETAKER

[1}Mavn/Firma Smaalenene Bedriftshelsetjeneste ved Monica Marie-Louise Klaxman Lund
[2)Fpdsels- eller organisasjonsnummer 836 312 642

3 EIENDOM

[1}Adresse David Blids gate 21
(2)Gnr, 230 bor. 153 sor, 1
i Eidsberg kommune, kommunenummer 125

4 LEIEQOBIEKT

{1)Leieabjektet bestar av arealer til leietakers eksklusive bruk og en forholdsmessig andel av
eiendommens fellesarealer, tekniske rom og utomhusarealer. Utleier kan foreta mindre
vesentlige endringer av fellesarealet med hensyn til utforming og areal, Arealene til leietakers
eksklusive bruk, herunder eventuelt eksklusivt utomhusareal og arealfordeling, er vist | bilag 1
{arealoversikt og tegninger).

(2)arealene til leietakers eksklusive bruk, samt andel av fellesarealer og tekniske rom, utgjar
totalt ca. 270 kvm. BTA. Av dette utgj@r arealer til leietakers eksklusive bruk ca. 225 kvm. BTA.

(3)Hva angdr parkeringsplasser gjelder falgende:

Leieobjektet inkluderer parkeringsplasser som angitt | og pd de betingelser som fremgér av bilag
2.

(4)Alle arealer er oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil | arealangivelsene gir ikke rett til &
kreve lelen justert, og medfgrer heller ikke noen endring av denne leieavtales gurige
bestemmelser.

Meira Mevingameging AS, svd Moss | Besaiaadr.: Varflagata 1C, 2. el | Posladr.: Postbeks 280, 1502 Moes i
TH. 6% 27 80 00 | E-post: post@imetra.ng | Hemmeskde: wew matra no | Oegnr: NO 986 357 46TMVA
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NAF-gardene AS

(S)Far overtakelse skal utleier utfgre eventuelle arbeiderfendringer i leieobjektet som angitt i
bilag 3.

5 LEIETAKERS VIRKSOMHET
{1)jLeieabjektet ma kun benyttes til bedriftshelsesenter.

{2)Endring av virksomheten i leieobjektet, herunder drift av annen, beslektet virksomhet, er ikke
tillatt uten utleiers skriftlize forhdndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

6 OVERTAKELSE/MELDING OM MANGLER

{1)Leieobjektet overtas ryddet o rengjort, og for gvrig i den stand som leiechjektet var i ved
Ieietakers besiktigelse, og med eventuelle arbeider/endringer som beskrevet i bilag 3.

(2)Hva angdr offentligrettslige bygningstekniske krav gjelder fglgende:

Utleier skal per overtakelse besgrge at leieobjektet er | samsvar med de offentligrettslige
bygningstekniske krav som gjelder for leieobjektet, gitt den virksomhet som skal drives av
leietaker | henhold til punkt 5. Utleiers forpliktelser etter dette punkt 6 (2) omfatter ikke
innrednings- eller bygningsmessige arbeider som utfgres av leietaker.

[3)Offentligrettslige krav per overtakelse tilknyttet leletakers vicksamhet/bruk av leleabjektet,
som ikke er av bygningsteknisk karakter, er leietakers ansvar,

[4}i forbindelse med overtakelse av leieobjektet skal det foretas overtakelsesbefaring. Fra
befaringen fares protokoll som undertegnes pd stedet av begge parter.

[5)Leietaker ma gi skriftlig melding om mulige skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at
han burde ha oppdaget dem. Forhold som leietaker kjente til ved overtakelsen, kan ikke senere
gigres gieldende som mangel.

(6)ved overtakelse skal utleier gi leietaker en innfaring i bruk av teknisk utstyr/innretninger i
Ieieobhjektet som skal benyttes av leietaker. Videre skal utleier ved overtakelse fremlegge
driftsmanualer/-instrukser for leieobjektet med teknisk utstyr og innretninger. Leietaker
forplikter seg i hele leieperioden til & faige utleiers til enhver tid gjeldende driftsmanualer/
-instrukser.

Metra Naringsmeging AS, avd Moss | Besoksads - Vasagata 10, 2 st | Postads : Poatbaks 250, 1502 Moas
TH: 83 27 89 00 | E-post: post@metsa o | Hipmmeside: www maira no | Org.ne: NO 058 357 487MVA
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(1)Leieforholdet lgper fra 01.03.15 til 28.01.20, hvoretter leieforholdet opphgrer uten
appsigelse. Leieforholdet kan ikke sies opp | leieperioden.

7 LEIETID

(2)Fristen for & sende flyttingsoppfordring etter leieforhaldets oppher settes til seks maneder.

[3)Leietaker har rett til & farlenge leieforholdet | en periode pd S &r pd samme vilkir som |
denne leieavtale, dog slik at leien skal justeres til markedsleie, Dersom leietaker gnsker 3
benytte sin rett, skal dette meddeles skriftlig til utleier tidligst 18 méneder for og senest 3 ée
méaneder fgr utlgpet av innevarende leiepericde.

(4)Dersom partene innen & uker etter at retten til  forlenge leieforholdet er utgvet ved
meddelelse til utleier, ikke er kommer til enighet om hva som skal anses som markedsleie, skal
den aktuelle markedsleie med bindende og endelig virkning for partene fastsettes av en
takstkommisjon. Partene oppnevner hver en kommisjonsdeltaker. De oppnevnte
kommisjonsdeltakere skal vare takstmenn/nzringsmeglere med inngdende kjennskap til
markedet for neeringseiendom i Eidsberg. Partene dekker hwer 50 % av kostnadene ved
etablering o giennamfigring av kommisjonsbehandling.

[5)Representantene skal vare oppnevnt senest 8 uker etter at retten er utgvet, De
partsoppnevnte kommisjonsdeltakerne velger kommisjonens formann. Dersom
kommisjonsdeltakerne ikke kommer til enighet om valg av formann, skal denne oppnevnes av
formannen i Forum for Neringsmeglere (eller annen tilsvarende organisasjonfenhet).

|6)Kommisjonen skal senest 10 uker etter at retten er utgvet, avvikle befaring av leieobjekret,
samt motta partenes synspunkter i en enkel haring. | haringen skal partene hver gis tilstrekkelig
tid til radighet med sikte pa 3 formidle sitt syn pa hva som utgjer den aktuelle markedsleie, samt
fremlegge den dokumentasjon partene matte gnske a henvise til.

[7) ved fastsettelsen skal kommisjonen definere hva som ville veert riktig markedsleie dersom
tilsvarende leieavtale hadde vaert inngatt pa ordinaert vis, pa det tidspunkt kommisjonens
avgjorelse fattes, Kommisjonen skal i denne sammenheng legge vekt pa alle forhold av
betydning, herunder leieobjektets beliggenhet og beskaffenhet, tidspunktet for start av
forlengelsesperioden, forlengelsesperiodens lengde mv. Kommisjonens avgjarelse skal foreligge
senest 2 uker etter at ovennevnte hgring ble avsluttet, og skal sendes partene | form av et
skriftlig oppsett som angir den aktuelle markedsleie.

(8)Partene er enige om at kommisjonens fastsettelse av markedsleie etter forrige avsnitt ikke
skal anses som voldgift. Dersom fastsettelsen i tillegg ogsa reiser rettslige sparsmal sem partene

Matra Nawingameaging AS, ol Moss | Besaksadr | Vearfisgata 1G, 2. etg. | Fostadr.: Postboks 280, 1502 Moss 3
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er uenige om, skal takstkommisjonen bare ta stilling til disse s3 langt partene | fellesskap ber am
det. | 54 fall skal i tillegg lov av 14. mai 2004 nr. 25 om voldgift falges, i den utstrekning det ikke
er avtalt noe annet i dette punkt om forhold hvor voldgiftsloven kan fravikes.

[9)Kommisjonens angivelse av markedslele utgjer deretter den konkrete leie | leieforholdet per
tidspunkt for oppstart av forlengelsesperioden.

8 LEIESUM
[1)Arslelen utgier NOK 200 000 (eksklusiv merverdiavgift).

[2)Leien forfaller til betaling forskuddsvis den 1. i hvert kvartal med NOK 50 000 (eksklusiv
merverdiavgift).

[3)tleier utsteder faktura til leietaker med slikt innhold sam er pakrevd i henhold til gieldende
regelverk, og med opplysninger om utleiers kantonummer for betaling av leien,

[4)Betaling anses ikke skjedd for belgpet er mottatt pd utlelers konto.
(SHnkludert i leien betaler leietaker en andel av eiendommens felleskostnader.

9 MERVERDIAVGIFT

(1)Partene er enige om at leieforholdet skal behandles som merverdiavgiftspliktig for de deler
av leieobjektet som til enhver tid oppfyller vilkirene for & omfattes av utleiers registrering i
mMerverdiavgiftsregisteret.

(2}Pr kontraktsignering innestar leietaker for at

Ahele B: [...] kvm av Cingen deler av

X
leieobjektet oppfyller vilkdrene for & omfattes av utleiers registrering i
Merverdiavgiftsregisteret.

(3)Utleier har rett til & legge merverdiavgift med den til enhver tid gieldende sats pa leie,
felleskostnader og eventuelle andre kostnader knyttet til arealer som per lelestart er ogfeller |
Ippet av leieperioden blir omfattet av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret.

(4)Leietaker er klar over at den faktiske disponering av leieobjektet er avgjgrende for utieiers
fradragsrett for inngdende merverdiavgift. Leietaker plikter umiddelbart & gi utleier
opplysninger am forhold som kan medfgre en endring i den avgiftsmessige status til hele eller

Metia Ntingemeging AS, avd Moss | Besaksads - Vismegats 10, 2. elg, | Poatsdr - Pastboks 280, 1502 Moss 4
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deler av leieobjektet. Endret bruk av leieabjektet, i form av enten endret faktisk bruk eller
fremleie, ma ikke finne sted uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn. Endret avgiftsmessig belastning for utleler som falge av leletakers endrede
bruk, skal anses som slik saklig grunn.

(5)Dersom utleier har samtykket til fremlele av leieobjektet, og de fremleide arealene kan
omfattes av utleiers registrering | Merverdiavgiftsregisteret, plikter leietaker umiddelbart 4 sake
am frivillig registrering for fremleien eller, hvis leietaker allerede er registrert i
Merverdiavgiftsregisteret for annen virksomhet, d innta en bestemmelse i fremleieavtalen med
sin fremleietaker om at fremleleforholdet skal behandles som merverdiavgiftspliktig, samt &
utfakturere leievederlaget for fremieieforholdet med tillegg av merverdiavgift. Eventuelle
utgifter forbundet med leietakers saknad om frivillig registrering ved fremieie baeres av
leietaker.

{6)P3 bakgrunn av avgiftsmyndighetenes dokumentasjonskrav plikter leletaker 3 gl en skriftlig,
arlig redegjgrelse innen 31. desember over sin bruk av leieobjektet giennom dret, og ved
eventuell fremleie ogsa en bekreftelse pa at leletaker er frivillig registrert for fremleien eller
dokumentasjon for at fremleleforholdet behandles som merverdiavgiftspliktig. Redegjerelsen
skal ogsa innehelde en oppstilling over totale aktiveringspliktige pakostninger som leietaker har
foretatt pa leiecbjektet i Inpet av regnskapsaret, herunder totalt pdlept merverdiavgift.
Leietaker skal ogsd innhente tilsvarende dokumentasjon fra (alle) eventuelie fremleietakere.
Dokumentasjonen skal tilfredsstille de krav som til enhver tid matte falge av gieldende regler,

(7)Ved opphar av leieforholdet, uansett grunnlag, skal leietaker og eventuelle fremleietakere
beholde egne justeringsforpliktelser p& bygningsmessige tiltak foretatt pa leieobjektet,

[B)Leietaker skal holde utleier skadeslgs for ethvert merverdiavgiftstap utleier matte bli pifart,
herunder redusert fradragsrett og tilbakefgring/justering av fradragsfart inngdende
merverdiavgift samt renter, tilleggsavgift og gvrige utgifter forbundet med slikt
merverdiavgiftstap, som falge av regelverksendringer knyttet til leietakers bruk/virksomhet,
leietakers bruksendring, fremleie, selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler
eller forsgmmelser og lignende.

[9)Eventuelle erstatningskrav som falge av mislighold av bestermmelsene i dette punkt 9,
forfaller til betaling ved pakrav, Leieavtalens betalingsbestemmelser samt
misligholdsbestemmelsene i punkt 19 gjelder tilsvarende.

10 LEIETAKERS BEMYTTELSE AV LEIEOBIEKTET

[1)lLeietaker plikter & behandle sd vel leieobjektet som eiendommen for ¢vrig med tilbarlig
aktsomhet.
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[2)Leietaker plikter & sette seg inn | og folge de offentlige forskrifter (herunder politivedtekter),
vedtekter, instrukser, driftsmanualer og -instrukser, ordensregler o.l. som er eller matte bli
innfart og som kommer til anvendelse pé leieforholdet. Leietaker er | ieleperioden ansvarlig
overfor alle offentlige myndigheter for at hans benyttelse av leiecbjektet tilfredsstiller de til
enhver tid gieldende offentligrettslige krav. Alle offentligrettslige krav (bygningstekniske og
andre) knyttet til leietakers bruk av leieobjektet, herunder krav tilknyttet universell utforming
og krav fra arbeidstilsyn, helsemyndigheter, sivilforsvar, industrivern, brannvern eller annen
offentlig myndighet, er det leietakers ansvar i oppfylle i leieperioden.

(3)Leietaker plikter pd utleiers forespprsel § dokumentere at det foreligger et
internkontrollsystem som oppfyller de til enhver tid gjeldende krav.

(4]Leieobjektet ma ikke benyttes pa en mate som forringer eiendommens omdgmme eller
utseende eller ved stgv, stay, lukt, rystelse eller pd annen mite sjenerer andre leietakere eller
naboer. Rgyking er ikke tillatt i leieobjektet. Rom med vann- ogfeller avigpsrar ma holdes s3
oppvarmet at frysing unngds. Utgiftene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med
disse forhold, er leietakers ansvar.

[S)aviall ma legges i eiendommens sgppelkasser/Kildesorteringssystem. Avfall av ekstraordinasrt
omfang eller karakter ma leietaker selv besgrge fiernet for egen regning. | motsatt fall kan
utleier la avfallet fjerne for leietakers regning, All avfallshandtering skal falge de til enhwver tid
gieldende offentlige krav.

(8)Ved utieie til servering av mat skal leietaker besgrge og bekoste vedlikehold av fett- eller
oljeutskiller.

(7}Ved utleie av leieobjekter til benyttelse for virksamhet rettet mot publikum (for eksempel
forretning eller servering) skal leietaker besprge op bekoste tilfredsstillende utvendig renhold,
strging og snerydding, med mindre annet er s&rskilt avtalt,

{8)Leietaker kan ikke benytte eiendommens fellesarealer til eget formal (for eksempel salg,
oppslag, lagring og lignende).

11 UTLEIERS ADGANG TIL LEIEOBIEKTET

{1)Leietaker plikter & gi utleier adgang til leieobjektet | kontor-fforretningstid alle dager, for

ettersyn, reparasjon, vedlikehald, inspeksjon, taksering, forandringsarbeid etc. Leietaker skal
varsles med rimelig frist. | alle tilfeller der det anses npdvendig for & forebygge eller begrense
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skade pa eiendommen, har utleier rett til 3 skaffe seg adgang til leieobjektet uten slikt varsel.

12 UTLEIERS VEDLIKEHOLDS- OG UTSKIFTINGSPLIKT

[1)Det pahviler utleier & besprge og bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold og
utskifting av tekniske innretninger, slik som heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske anlegg,
fyringsanlegg etc., nar disse ikke lenger lar seg vedlikeholde pd regningssvarende mate,

(2)Det pahviler utleier 4 besprge at elendommens innvendige fellesarealer og eiendommens
tekniske innretninger holdes i tilsvarende stand som ved overtakelse, men slik at aiminnelig
slitasje ma aksepteres av leietaker. Utleier plikter & sgrge for alminnelig godt vedlikehold, drift
og renhold av inn- og utvendige fellesarealer,

[3)Utleier har ikke ansvar for vedlikehold eller utskifting av innretninger anbrakt i leieobjektet av
leietaker,

(4}Avbrudd som Ikke er vesentlige, | forsyninger av vann, str@m, [uft etc., plikter leietaker 3 tdle
uten erstatning eller avslag i leien.

(S)Utleier skal sarge for at leieobjektet i leieperioden er | samsvar med de for
elendommen/leieobjektet gieldende offentligrettslige bygningstekniske krav, med mindre annet
falger av punkt 10 eller leietakers vedlikeholdsplikt etter punkt 13,

13 LEIETAKERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

[1)Leietaker skal besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av leieobjektet, herunder ogsa ut- og
innvendig vedlikehold av leiecbjektets inngangsdgrer/porter samt innvend|g vedlikehold av dets
vinduer med omramming. Vedlikeholdsplikten for leietaker omfatter overflatebehandling av
gulv, vegger of tak, n@dvendig fornyelse og utskifting av tapet og gulvbelegg og annen
istandsetting innvendig. Videre omfatter vedlikeholdsplikten enkel utskifting av slitasjedeler
{pakninger med videre) og enkle reparasjener av leieobjektets innretninger, si som de i lokalet
synlige rar, ledninger og installasjoner tilknyttet forsyning med og avlgp for vann, varme,
ventilasjon/kjeling og elektrisitet/IKT. Alt arbeid leietaker plikter & utfare, skal han foreta uten
ugrunnet gpphold, med normale intervaller i leieperioden og pa en forskrifts- og
handverksmessig god mate.

(2)Leietakers vediikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd og/eller
haerverk i leieobjektet, herunder skader pa vinduer, karmer, leieobjektets inngangsdagrer/porter.
Enuste ruter | ethvert rom som omfattes av leieforholdet, ma straks erstattes med nye.
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(3)Leietaker plikter & sprge for reparasjon og vedlikehold av de skilt etc. som utleier har gitt
tillatelse til 3 sette opp, s& punkt 15,

[8)0ppfyller ikke leietaker sin vedlikeholdsplikt er utleler berettiget til, etter skriftlig varsel med
14 dagers oppfyllelsesfrist, 3 utfere vedlikeholdsarbeidene for leietakers regning.

14 UTLEIERS ENDRING AV LEIEOBIJEKTET/EIENDOMMEN

{1)Utleier kan foreta alle arbeider til leieobjektets/eiendommens vedlikehold eller fornyelse
(herunder miljgrelaterte tiltak) samt foreta ethvert forandringsarbeid (herunder tilbygg, pdbyge
mv.) utenfor leieobjektet. Leietaker plikter & medvirke til at ledninger, kanaler og rar ete. til
andre deler av eiendammen, kan fgres giennom leieobjektet uten hinder av leietakers
innredning etc.

[2lLeietaker plikter & finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avslag | leien, med mindre
ulempene for ham er vesentlige. Utleier skal pase at arbeidene blir til minst mulig sienanse for
leietaker, Leietaker skal varsles med rimelig frist.

(3}Kostnader i forbindelse med offentlige krav om forhgyet teknisk standard knyttet til
leieobjektet i leieperioden, kan utleier kreve dekket hos leietaker i den utstrekning tiltaket
kommer leietaker til gode, herunder hensyntatt tiltakets levetid og gienveaerende leietid.

15 LEIETAKERS ENDRING AV LEIEQBJEKTET/EIENDOMMEN

{1)Leietaker kan ikke foreta innredning, ominnredning eller annen forandring i eller av
leieohjektet uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Det samme gjelder dersom leletaker
gnsker @ bruke mer strgm, vann, luft, avigp mv. enn hva leieohjektet ved kontraktstidspunktet
var utstyrt med, Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom samtykke gis skal utleier
samtidig, dersom leietaker krever det, skriftlig ta stilling til om leietaker ved fraflytting helt eller
delvis ma tilbakestille de utfgrte endringene. Hvor annet ikke avtales, tilfaller endringene
beskrevet i dette punkt 15 utleier etter endt Izieperiode, med mindre utleier forlanger at
leieobjektet tilbakestilles til sin opprinnelige stand.

(2)virksombetsskilt har leietaker, med utleiers skriftlige forhindssamtykke, rett til 4 sette opp
som sedvanlig etter virksomhetens og eiendommens art og karakter. Leietaker ma selv bakoste
sitt firmanawn pdsatt felles anvisningsskilt etter narmere avtale med utleier. Solavskjerming ma
ikke settes opp uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke av utseende og plassering. Samtykke
etter dette avsnitt (2) kan ikke nektes uten saklig grunn.

Matra Narngsmeghng AS. avd Moss | Besaisadr.: Vnrfisgain 10, 2. oig. | Posindr.: Postboks 280, 1502 Moss 5

TH.: B8 27 85 00 | E-post postifimetra.na | Higmmeside: wew mistmno | Org o 80 988 357 46TMVA

05122014 [-D0D19/14

DAVID BLIDS GATE 21

| NAF-gardene AS

{3)Leietaker er ansvarlig for & innhente de npdvendige offentlige tillatelser og for gvrig oppfylle
alle offentlige krav som gjelder for arbeider som wtfgres i henhold til dette punkt 15, herunder &
overlevere ngdvendig dokumentasjon til utleier.

16 FORSIKRING
(1)Hver av partene halder sine eiendeler/interesser forsikret.
(2)Utleier farsikrer eiendommen,

[3)Leietaker forsikrer egen innredning, fast og lgst inventar, Ipsgre, maskiner, data, varer,
driftstap/avbrudd og eget ansvar, | tillege til egne interesser skal leietaker dekke forsikring av
darer og vinduer i leiecbjektet. Tap pdfart leietakers medkontrahenter som falge av avbrudd,
forsinkelser eller oppgjer | henhold til bestemmelsene i dette punkt 16, er leietakers ansvar,

[4)Medfarer leietakers virksombet forhgyelse av eiendommens forsikringspremier eller faste
avgifter, eller palegg fra utleiers forsikringsselskap om investeringer, plikter leietaker @ dekke
utgiften. Leletaker plikter & melde til utleier ethvert forhold og/eller endring i forhold ved
virksomheten, som kan fa falger for eiendommens forsikringspremie. Utleier har ikke ansvar for
skader eller tap som matte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade mv., ut over det som
omfattes av de forsikringer utleier har som huseier. Dette gjelder likevel ikke skader som skyldes
utleiers mislighold.

17 BRANN/DESTRUKSION

(1)8iir leieabjektet pdelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan utleier erklzre seg fri
fra alle rettigheter og forpliktelser under leieavtalen,

18 UTLEIERS AVTALEBRUDD

(1)Leietaker kan kreve avslag | leien | henhold til husleieloven § 2-11 som falge av forsinkelse
eller mangel. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er vesentlig. Dette gjelder bade
mangler per overtakelse og mangler i leietiden. Leietaker har ikke rett til & holde tilbake leie til
sikkerhet for de krav leietaker har eller matte f3 mot utleier som falge av mangel eller
forsinkelse.

|2)Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som fglge av forsinkelse eller mangel | henhold
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til husleieloven § 2-13, forutsatt at forsinkelsen/mangelen er vesentlig. Indirekte tap dekkes
ikke. Erstatningens stgrrelse | leletiden begrenses uansett til 12 maneders leie, med mindre
utleier har handlet svikaktig eller grovt uaktsomt. Ved eventuell forlengelse gielder tilsvarende
begrensning for tap i forlengelsesperioden. Denne bestemmelse gjelder bide
forsinkelse/mangler per overtakelse og mangler i leietiden.

{3)Dersom leietaker pnsker & piberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra utleiers side
som grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhandsvarsling om at avtalen kan bli hevet
dersom misligholdet ikke opphegrer. For gvrig gielder husleieloven § 2-12.

19 LEIETAKERS AVTALEBRUDD/UTKASTELSE

{1)Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes ham selv eller folk i
hans tjeneste, faste eller tilfeldige, samt fremleietakere, kunder, leverandarer, oppdragstakere
og/eller andre personer som han har gitt adgang til elendommen. Erstatningsplikten omfatter
ogsd utgift som matte fplge av utrydding av utgy.

{2)Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtalte tilleggsytelser ikke blir
betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (a). Leietaker vedtar at tvangsiravikelse
kan kreves nar leietiden er Ippt ut, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (b).

[31Gjer leietaker seg skyldig i vesentlig mislighold av leieavtalen kan utleier heve denne, og
leietaker plikter da straks 3 fraflytte leieohjektet.

(4)En leietaker som blir kastet ut eller fiytter etter krav fra utleier pga. mislighold eller fraviker
leieobjektet som feige av konkurs, plikter & betale leie og andel felleskostnader for den tid som
matte vare igien av leietiden. Betalingsplikten gjelder bare i den utstrekning utleier ikke far
dekket sitt tap gjennom annen utleie. Leietaker ma ogsa betale de omkostninger som
utkastelse, sgksmil og rydding/rengjgring av leleobjektet farer med seg, samt utgifter til ny
utleie.

20 FRAFLYTTING
(1)Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis adgang til leieobjektet.

{2)Leietaker skal ved fraflytting tilbakelevere leieobjektet ryddet, rengjort, med hele vindusruter
og for avrig i kontrakts- og hdndverksmessig godt vedlikeholdt stand, og med samtlige
ngkierfadgangskort. Dersom vedlikeholdsplikten etter punkt 13 er oppfylt med alminnelige
intervaller i leleperioden, aksepterer utleier normal slit og elde frem til fraflytting. For sa vidt
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gielder endringer foretatt av leietaker i leietiden vises til reguleringen i punkt 15,

(3)Mangler som leietaker ikke har utbedret, kan utleier la utbedre for leietakers regning.
Dersom utleier ikke giennomfarer slik utbedring, skal leietaker likevel kompensere utleier for de
kostnader som ville medgatt dersom utbedring hadde veert foretatt (uavhengig av leieobjektets
bruk etter frafiytting).

(4] god tid far leieforholdets opphar skal det avholdes en felles befaring mellom leietaker og
utleier for 3 fastlegge eventuelt ngdvendige arbeider for & bringe leieobjektet | den stand det
skal vaere ved tilbakelevering,

(5! de siste 5 maneder for fraflytting har utleier rett til 3 sette opp skilt pd fasaden med
informasjon om at leieobjektet blir ledig. | samme periode plikter leietaker, etter
forhdndsvarsel, & g lelesgkende adgang til leleobjektet 3 dager per uke i alminnelig kontor-
Siorretningstid.

(6)5enest siste dag av leieforholdet skal leietaker pd egen bekostning fjerne sine eiendeler.
Eiendeler som ikke fjernes skal anses etterlatt, og tilfaller utleier etter 14 dager. Seppel og
elendeler som utleler ikke pnsker & overta kan utleier kaste eller fijerne for leietakers regning.

21 TINGLYSING/PANTSETTELSE

[1)Leieavtalen kan ikke tinglyses uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke, Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leieavtale skal ikke ha opptrinnsrett, og den skal
vike prioritet for nye pengeheftelser som matte bii tinglyst pa eiendommen. Leietaker skal
medwirke til at slik prioritetsvikelse giennomfares. Leietaker gir utleier ugjenkallelig fullmakt til 3
besgrge den tinglyste leieavtalen slettet pa det tidspunkt leieforholdet oppharer. Utgifter
forbundet med tinglysning og sletting av leieavialen dekkes av leietaker.

[2]Leieavtalen kan ikke pantsettes uten utleiers skriftlige samtykke. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn, Utleier kan stille vilkdr for pantsettelsen, Leietaker gir utleier ugjenkallelig
fullmake til & besgrge pantsettelsen slettet pa det tidspunkt leieforhaldet oppharer.

22 LEIEREGULERING

[1)Leien reguleres hver 1. januar, i forhold til eventuelle endringer i Statistisk Sentralbyras

konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende offentlig indeks. Dog skal
Igien ikke kunne reguleres under den |eie som ble avtalt pd kontraktstidspunktet.
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(2)Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for november maned &r 2014, Leieregulering
baseres pd utviklingen fra opprinnelig kontraktsindeks til siste kjente indeks pa
reguleringstidspunktet.

{3)Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted.

{4)ved offentlig inngrep {prisstopp o.1.) som begrenser den lele utleier ellers kunne tatt etter
denne kontrakt, skal kantraktens regulerte leie [ppe fra det tidspunkt og | den utstrekning det
matte vaere lovlig adgang til det,

23 GARANTI OG/ELLER DEPOSITUM

[1)Leletaker skal ikke stille garanti/de positum.

24 FREMLEIE

(1)Fremleie av leieobjektet, helt eller delvis, mé ikke finne sted uten utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes ogsa at
fremleietaker driver virksomhet som medfgrer endret avgiftsmessig belastning for utleier, med
mindre leietaker forplikter seg til & holde utleier skadeslgs for utieiers tap og kostnader som
falge av fremleien i henhold til punkt 9, herunder eventuelle merkostnader til administrasjon,
og stiller en etter utleiers oppfatning tilfredsstillende garanti for sine forpliktelser.

{2)Manglende svar pd spknad om samtykke etter bestemmelsene | dette punkt 24 anses ikke
som samtykke.

25 OVERDRAGELSE/SELSKAPSMESSIGE ENDRINGER

(1)Overdragelse av leieavtalen, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige
forhdndssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

[Z)0verdragelse av minst 50 % av aksjene, selskapsandelene eller eierinteressene hos leietaker
anses som overdragelse av leieavtalen. Det samme gjelder leietakers skifte av selskapsform.
Som overdragelse regnes ogsd avhendelse av det mindre antall aksjer eller andeler som i seg
selv ulgigr besternmende innflytelse (alminnelig flertall) i selskapet. Utleier skal pd forespersel
gis opplysninger bekreftet av leietakers revisor, dersom utleier pnsker & kontrollere om slik
overdragelse har funnet sted. Bestemmelsene i dette avsnitt gjielder ikke barsnoterte selskaper.
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(3)5elskapsmessige endringer, eksempelvis fisjoner, som vesentlig forringer leietakers
gkonomiske evne til & oppfylie sine forpliktelser overfor utleier, krever utleiers skriftlige
samtykke, Bestemmelsen | dette avsnitt gjelder ikke bgrsnoterte selskaper.

(4)Manglende svar pa spknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses ikke
som samtykke,

(5)Dersom utleier overfgrer sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen skal leietaker

medvirke til at nytt depositum/ny garanti stilles overfor ny eier,

26 S/ERLIGE BESTEMMELSER

Ingen.

27 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN

(1)Falgende bestemmelser | husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 fgrste ledd,

7-5, 8.4, 8-5, 8-6 annet ledd og 10-5. For gvrig er det denne leieavtalen som gjelder i de tilfeller
der den har andre bestemmelser enn hva som falger av husleielovens fravikelige regler.

28 LOVVALG OG TVISTELESNING
{1}alle forhold tilknyttet denne leieavtalen reguleres av norsk rett,

{2}Elendommens verneting vedtas | alle tvister som gjelder leieavtalen.

29 BILAG TIL LEIEAVTALEN

Bilag 1: Arealoversikt og tegninger,
Bilag 2: Sarregulering tilknyttet parkeringsplasser.
Bilag 3: Spesifisering av leietakertilpasninger.
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20 STED/DATO

Eidsberg, 09.12.14

31 SIGNATUR

[1)5enest ved underskrift av leieavtalen skal leietaker fremlegge gyldig legitimasjon og
firmaattest.

[2)Denne leieavtalen er undertegnet | tre eksemplarer, hvorav utleier, leietaker og
eiendomsmegler hver har fatt sitt,

Utleier Leietaker
' | (
7 AL r}[émhjf*ﬁ« .....
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Vedlegg

NAF-gardene AS

Bilag 1: Arealoversikt og tegninger.
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Bilag 2: Sarregulering tilknyttet parkeringsplasser.

Det medfglger leiefarholdet 2 parkeringsplasser pd egen grunn bak pd sameliets grunn. Plassene

pavises av utleier, o det er leietakers plikt evt. 3 merke plassene med skilt eller annet.
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Bilag 3: Spesifisering av leietakertilpasninger.

Det legges nytt gulvbelegg | hele lokalet, evt. flekksparkling etter behov.,

Alle vegger males til full dekk, etter at sr og hull etter forrige leietaker er sparklet. Farge
kan pavirkes av dere.

Eksisterende himling og belysning benyttes, men suppleres og repareres ved behowv.

# Nye vegger type Nordia eller tilsvarende, oppsettes iht, vedlagte tegning. Sorte, tykke
linjer betyr tett ferdighehandlet vegg. BIA, tynne linjer betyr glassvegger. Brun linje betyr
skyvedgr.

* Vaskeservant monteres pd de rom hvor dette er gnsket, innenfor rimelighetens grense
teknisk og pkonomisk,

= [Det er medtatt rundsumposter for npdvendig tilpasning av elektro, sanitar og
ventilasjonsanlegg.
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LEIEKONTRAKT

kkkokk
Mellom

NAF-gardene AS, org.nr. 933.115.453 som utleier

og

Klinikk for Fotterapi Eva Nyegaard Larsen org.nr. 890.364.012 som leietaker,
er det inngétt avtale om leie av lokaler pa folgende vilkér i eiendommen
David Blidsgate 21, gnr. 230 bnr. 153 i Eidsberg kommune.

§1  LEIEAREALER....ccccmmiimmmmmsmnsinmssssssrsmsssnsasasssssssasssssans
LEIEFORHOLDETS LOPETID

§3  LEIESUM OG DRIFTSKOSTNADER ...

§4  REGULERING AV LEIEN........cocovstremrenerrernnsnssressesssessareares

§6  MERVERDIAVGIFT

§7  BRUK AV LOKALENE .......cccovvvnnireniannne

§8  VEDLIKEHOLD.............

§9 ENDRING AV LEIEOBJEKTET ...

§ 10  FRAFLYTTING......ocoeeermireucercaccrinens
§11 FORSIKRING............ s

§ 12 LEIETAKERS MISLIGHOLD. UTKASTELSESKLAUSUL........
§ 13 OVERDRAGELSE OG FREMLEIE OG PANTSETTELSE

R PSR- T N AR SR S S

§ 15 FORCE MAJEURE

§16 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVENS BESTEMMELSER .
§17 SERLIGE BESTEMMELSER

sign: N9 /4~ (6
Leietaker Utleier %\
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§1 LEIEAREALER
A. Leieforholdets omfang

Leieforholdet omfatter folgende lokaler:

Kontor BTA ca. 105,0
Andel fellesareal: 0,0
Totalt leieareal: 105,0

Alle arealer er oppgitt etter NS 3940.

Kontorareal er den delen av arealet leietaker har til eksklusiv bruk.

Fellesarealer er de arealene som opptas til byggets felles funksjoner, slik som tekniske rom,
sjakter, trapperom, heis etc. Ved underskrift av naervarende kontrakt med vedlagte tegning
anses storrelsen av leiearealet godkjent (Vedlegg 1).

B. Lokalenes fysiske tilstand — mangler. Erstatning

Lokalene overtas som ved besiktigelse og klargjeres av leietaker i henhold til vedlagte
spesifikasjon (Vedlegg 2).

Klage over mangel ma fremsettes skriftlig overfor utleier straks og senest 30 dager etter at
leietaker ble eller burde blitt klar over den. Feil eller mangler som leietaker kunne ha
oppdaget ved besiktigelse kan ikke gjores gjeldende.

Dersom leietaker gjor mangel gjeldende har utleier rett til for egen regning & rette denne
dersom det kan skje uten vesentlig skonomisk tap for leietaker.

Ved mangel eller forsinkelse kan leietaker holde utleier ansvarlig i den grad mangelen eller
forsinkelsen ikke skyldes forhold utenfor utleiers kontroll. Uansett er utleiers
erstatningsansvar begrenset til leietakers direkte skonomiske tap ved leie av alternative
lokaler i tiden frem til lokalene kan overtas eller til avtalen er hevet. Utleiers ansvar
omfatter uansett ikke indirekte tap.

§2 LEIEFORHOLDETS LOPETID

Leieforholdet loper fra og med 28.04.2016. Leieforholdet kan sies opp med seks méneders
varsel fra begge parter. Uten forutgéende oppsigelse utleper leieforholdet 30.04.2021.
Leietaker har dog rett til fornyelse av leieforholdet for 5 &r til reforhandlede betingelser.
Leietakeren ma varsle en slik fornyelse overfor utleier minst 6 maneder for utlopet for &
vere gyldig. Det vil si innen 01.11.2020.

Den i husleielovens § 9-2, 3.ledd nevnte frist for skriftlig flyttingsoppfordring fra utleier
skal i dette leieforhold veere 6 - seks - maneder.

§3 LEIESUM OG DRIFTSKOSTNADER

Arsleien utgjer ved kontraktsinngéelsen er NOK 42.000,-. Leien erlegges kvartalsvis
forskuddsvis ukrevet og uten lepedager, den forste virkedag i hvert k(%41 fled 14 av
gjeldende arsleie som betales til anvist bankkontonummer 1600.49.67775. f/ /2

Leietaker dekker selv kostnader til renhold mv. i egne lokaler samt eget forbruk av elektrisk
lys og kraft.

Utenom leien, og i tillegg til denne, betaler leietaker driftskostnader (fellesutgifter).
Herunder (listen er ikke uttemmende):
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Andel omkostninger til felles belysning, varme og ventilasjon og andre tekniske
innretninger, samt varmt vann; andel av eventuell felles renovasjon (bortkjering av avfall) og
vedlikehold av tekniske innretninger 0.s.v., og av andre fellesutgifter til administrasjon og
drift av bygningen, herunder kostnader for vaktmester. Andel av vann- og kloakkavgift,
feieravgift, eiendomsskatt og andre offentlige avgifter. Dersom leietakers behov farer til et
sterre forbruk av vann/avlgp enn til vanlig renhold og toalettbruk, skal leietaker selv holde
egen vannmaler og betale utgiftene forbundet med malingen og forbruket sarskilt.

Andel omkostninger til renhold og vedlikehold og eventuelt vakthold av innvendige og
utvendige fellesarealer, gangarealer, kjorearealer, parkeringsplasser og grentarealer. Dette
gjelder s& vel sommervedlikehold som snemaking samt eventuelle kostnader til drift av
sngsmelteanlegg.

Renhold og vedlikehold av innvendige fellesarealer som trapperom, felles vestibyle,
korridorer, ramper, etc. som ikke inngér i den enkelte leietakers leide areal.

Utgifter i forbindelse med offentlige krav om forheyet teknisk standard eller vedlikehold,
f.eks. til ventilasjon, som métte padras i leieperioden, kan utleier kreve dekket hos leietaker
forholdsmessig i den utstrekning arbeidet kommer ham til gode, uavhengig av om palegget
var gitt eller kunne veert gitt for leieperioden.

Fellesutgifter som nevnt i postene 1 - 4 utlignes pa utleiearealet etter dettes andel av gardens
brutto utleieareal. Felleskostnader for ikke utleid areal dekkes av utleier.

Dersom leietakers bruk av lokalene, eller leietakers forhold forevrig, forer til skede utgifter
for gérden, eller til skning i gardens forsikringspremier eller andre utgifter som ikke normalt
belastes leietakere, herunder evt. kostnader ved sarskilt méalt vannforbruk, jfr. pkt 3 ovenfor,
baeres slik ekning av leietaker alene, i tillegg til hans andel av utgiftene etter foregdende
ledd.

Leietakers andel av felleskostnader som nevnt i postene 1 - 4 ovenfor, avregnes arlig nir
gardens regnskap er fastsatt, sd vidt mulig innen utgangen av mars maned i det pafelgende
ar. Leietaker kan kreve & f innsyn i eiendommens driftsregnskap for felleskostnader ved
arsavslutning og avregning.

Leietakers andel av felleskostnader betales kvartalsvis forskuddsvis og ukrevet som et 4-
konto-belap som fastsettes av utleier i overensstemmelse med gardens budsjett. A-konto-
belopet forfaller samtidig med det kvartalsvise leiebelapet.

Utleier kan ndr som helst kreve at leietaker inngar egen avtale med det selskap som forestar
driften av eiendommen i brukernes interesse, og at betaling og arsavregning vedr. kostnader
som nevnt i pkt. 1 — 4 skjer mellom dette og leietaker.

§4 REGULERING AV LEIEN

Dersom det i leieperioden inntrer forheyelse av offentlige avgifter og/eller eiendomsskatt
som ikke serskilt belastes leietaker, kan utleier straks utligne forheyelsene forholdsmessig
pa det enkelte leieforhold.

Utleier har ensidig rett til, med virkning fra den 1. januar hvert &r, forste gang den 1. januar
2018, & kreve leien for lokalene og eventuell leie for parkering regulert i overensstemmelse
med stigningen i Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks frem til den 15. oktober for
reguleringstidspunktet. Basis for forste gangs regulering er indeksverdien per 15. oktober
2017. Grunnlaget for eventuelle senere reguleringer, er den til enhver tid gjeldende leie, og

okningen i indekstallet siden foregdende regulering.
3

Ved endring av grunnlaget for indeksen godtas Statistisk Sentralbyras sammenkjeding av
den gamle og den nye konsumprisindeks, eller dersom konsumprisindeksen blir opphevet,
den tilsvarende indeks.

Dersom det pa noe tidspunkt gjelder offentlig husleieregulering for leieforholdet, skal leien
for den tid reguleringen varer, fastsettes til hayeste lovlig leie, dog ikke hayere enn den leie
kontrakten ellers ville fort til. Leietakeren skal lojalt samarbeide for & oppnd godkjennelse
av en leie som forutsatt i forste og annet ledd. Nér slik husleieregulering igjen blir
opphevet, skal utleier kunne kreve leien oppjustert etter avtalens bestemmelser, med
virkning fra det tidspunkt da slik oppreguiering blir lovlig. Dersom det métte bli innfort
merverdiavgift eller annen offentlig avgift pa leie eller andre vederlag etter denne kontrakt,
plikter leietaker & betale slik avgift i tillegg.

Leietaker kan ikke kreve leien tilpasset gjengs leie.

§5 SIKKERHET
Som sikkerhet for riktig betaling av leien og oppfyllelse av samtlige av kontraktens og
husleielovens bestemmelser, samt som sikkerhet for erstatning for skader p4 eiendommen
som leietakeren kan holdes ansvarlig for, skal leietakeren fer tiltredelse stille sikkerhet i
form av bank-, forsikrings- eller selvskyldnergaranti som utleier finner & kunne godta, for 6
méneders lopende husleie samt tilleggsytelser. Garantien skal vaere gyldig - slik at den kan
paberopes av utleier - i 6 méneder utover leieforholdets oppher. Garantien skal ikke kunne
sies opp av garantisten.

Nervaerende husleiekontrakt er ikke bindende for utleier for sikkerheten foreligger.
Sikkerheten ma foreligge senest 14 - fjorten - dager etter kontrakts underskrift, likevel
under enhver omstendighet for innflytning og for bestilling/igangsetting av eventuelle
innredningsarbeider som utleier skal utfore for leietaker eller som leietaker selv skal utfore
i lokalene.

Ved varsling fra utleier, plikter leietaker & serge for at garantibelapet blir oket i samsvar
med oppregulering av leien.

§6 MERVERDIAVGIFT

(1) Ved overtakelsen vil hele leieobjektet omfattes av utleiers registrering i
merverdiavgiftsregisteret.

(2) Utleier har rett til 4 legge merverdiavgift (med den til enhver tid gjeldende sats) pa leie,
felleskostnader og eventuelle andre kostnader knyttet til arealer som er og/eller i lopet av
leieperioden blir omfattet av utleiers registrering i merverdiavgiftsregisteret.

(3) Leietaker er klar over at den faktiske disponering av leieobjektet er avgjerende for
utleiers fradragsrett for inngadende merverdiavgift. Leietaker plikter umiddelbart & gi utleier
opplysninger om forhold som kan medfere en endring i den avgiftsmessige status til hele
eller deler av leieobjektet. Endret bruk av leieobjektet, i form av enten endret faktisk bruk
eller fremleie, ma ikke finne sted uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn. Endret avgiftsmessig belastning for utleier som folge av
leietakers endrede bruk, skal anses som slik saklig grunn.

(4) Leietaker skal holde utleier skadesles for ethvert merverdiavgiftstap utleier matte bli
péfort, herunder redusert fradragsrett og tilbakeforing/justering av fradragsfert inngdende
merverdiavgift samt renter, tilleggsavgift og evrige utgifter forbundet med slikt
merverdiavgiftstap, som folge av regelverksendringer, leietakers bruksendring, fremleie,
selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler eller forsommelser og
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lignende.

(5) Dersom utleier har samtykket til fremleie av leieobjektet, og de fremleide arealene kan
omfattes av utleiers registrering i merverdiavgiftsregisteret, plikter leietaker senest innen
utgangen av den avgiftstermin fremleieforholdet trer i kraft 4 soke om frivillig registrering
for fremleien. Eventuelle utgifter forbundet med leietakers spknad om frivillig registrering
ved fremleie bares av leietaker.

(6) Eventuelle erstatningskrav som felge av mislighold av bestemmelsene i denne § 6,
forfaller til betaling ved pakrav. Leieavtalens bestemmelser om betaling samt
bestemmelsene om mislighold i §12 gjelder tilsvarende.

(7) P& bakgrunn av avgiftsmyndighetenes dokumentasjonskrav plikter leietaker & gi en
skriftlig, &rlig redegjorelse innen 31. desember over sin bruk av leieobjektet gjennom é&ret,
og ved eventuell fremleie ogsé en bekreftelse pa at leietaker er frivillig registrert for
fremleien. Redegjorelsen skal ogsd inneholde en oppstilling over totale aktiveringspliktige
pakostninger som leietaker har foretatt pé leieobjektet i lopet av regnskapsaret, herunder
totalt palapt merverdiavgift. Leietaker skal ogsé innhente tilsvarende dokumentasjon fra
(alle) eventuelle fremleietakere. Dokumentasjonen skal tilfredsstille de krav som til enhver
tid matte folge av gjeldende regler.

(8) Ved oppher av leieforholdet, uansett grunnlag, skal utleier bidra til at ny leietaker, og
eventuelt fremleietaker, overtar justeringsforpliktelsen for bygningsmessige tiltak foretatt
pa leieobjektet. Dersom skifte av leietaker/fremleietaker medferer justeringsplikt pa leiers
tiltak i leieperioden har leier ansvar for disse.

§7 BRUKAVLOKALENE

Lokalene forutsettes benyttet til helserelatert virksomhet. Skifte av bransje er ikke tillatt
uten utleiers forutgdende skriftlige samtykke. Leietaker plikter & melde til utleier ethvert
forhold og/eller endring i forhold ved virksomheten, som kan f4 folge for eiendommens
forsikringspremie.

Lokalene mé ikke brukes pd en méte som nedsetter gdrdens omdemme eller utseende eller
ved stov, stay, lukt, rystelse eller pa annen mate sjenerer andre leietakere eller naboer.
Kostnader ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med slike forhold er
leietakers ansvar.

Leietaker plikter & behandle de leide lokaler, som eiendommen forgvrig, med tilberlig
aktsomhet. Han er erstatningspliktig for all skade som skyldes ham selv eller folk i hans
tjeneste, faste eller tilfeldige, s& som flyttefolk, betjening av varetransport og lignende, og
andre personer som han har gitt adgang til lokalene eller til eiendommen forgvrig, herunder
ogsa eventuell fremleietaker.

Leietaker plikter til enhver tid & holde lokalene s& oppvarmet at frostskader unngas.
Leietaker plikter & sette seg inn i og felge de offentlige forskrifter og instrukser, og de
ordensregler, brann/rommingsinstruks samt instrukser for heiser og gvrige tekniske anlegg,
som til enhver tid gjelder i eiendommen og for leieforholdet.

Som husordensregler gjelder de ordensregler som til enhver tid er fastsatt for garden av
utleier. Dersom intet spesielt er fastsatt, gjelder Huseiernes Landsforbunds standard
ordensregler.

Gérdens eventuelle fellesrenovasjon ma bare anvendes i overensstemmelse med gjeldende
regler fastsatt av gardeier. Seppel/avfall av ekstraordinaert omfang eller karakter ma
leietaker selv beserge fjernet for egen regning. I motsatt fall kan utleier fjerne det for

leietakers regning.
E.nAC

Enhver merkostnad som leietakers bruk av lokalene medferer, og enhver skade eller tap
som skriver seg fra utstyr leietaker har eller har installert pd/i eiendommen, er leietakers
ansvar.

Offentlige tillatelser, palegg m.v.

Dersom leietakers virksombhet i de leide lokaler forutsetter offentlige myndigheters
godkjennelse, pahviler det leietaker & fremskaffe denne. Det samme gjelder dersom
bruksendring og/eller konsesjon kreves for leietakers virksomhet i lokalene.

Leietaker har risikoen for at nedvendige tillatelser av enhver art blir innhentet. Alle
kostnader forbundet med & oppna slike tillatelser beeres av leietaker.

Eventuelle palegg fra Arbeidstilsyn, Helserdd, Brannvesen, eller andre offentlige
myndigheter foranlediget av den virksomhet som drives av leietaker i lokalene, er det
leietakers ansvar a tilfredsstille. Alle utgifter forbundet med slike palegg skal beres av
leietaker. Leietaker plikter uoppfordret straks & informere utleier om offentlige palegg som
gjelder lokalene.

Tilsvarende gjelder pélegg fra utleiers forsikringsselskap om utbedring og/eller utstyr som
har sin arsak i leietakers forhold, hans bruk av lokalene eller i de endringsarbeider leietaker
har foretatt.

Dersom utleier av offentlig myndighet palegges forhoyet teknisk standard (eksempelvis
ventilasjon, brannvarsling eller andre tekniske innretninger), kan han kreve utgifiene
dekket forholdsmessig hos leietaker i den utstrekning tiltaket kommer ham til gode.

Erstatning eller leiereduksjon pga. avbrudd i forsyning av vann, strem, luft etc. kan bare
kreves dersom avbruddet skyldes utleiers uaktsomhet og bare nér avbruddet har konsekvens
for leietaker. Erstatningen skal svare til det ekonomiske tap leieren har lidt som folge av
forsinkelsen eller mangelen. Dette gjelder likevel bare tap som utleieren med rimelighet
kunne ha forutsett som en mulig folge av misligholdet.

§8 VEDLIKEHOLD

Utleier skal sorge for det utvendige vedlikehold av eiendommen og for vedlikehold av
fellesarealer som ikke er omfattet av leietakers vedlikeholdsplikt. Likeledes p&hviler det
utleier & skifte ut tekniske innretninger anbrakt av utleier, slik som heiser,
ventilasjonsanlegg, branntekniske anlegg fyringsanlegg etc. nar disse ikke lenger lar seg
vedlikeholde pa en regningssvarende maéte.

Det pahviler utleier & beserge at bygningen med tekniske innretninger holdes i tilsvarende
stand som ved overtakelse, men slik at alminnelig slitasje ma aksepteres av leietaker.
Utleier plikter & sorge for alminnelig godt vedlikehold, drift og renhold av inn- og
utvendige fellesarealer. Utgifter etter dette avsnitt skal dekkes som felleskostnader i
henhold til §3 pkt. C.

Utleier skal serge for at leieobjektet er i samsvar med de for eiendommen/leieobjektet
gjeldende offentlige krav, med mindre annet er avtalt. Utleier har ikke ansvar for
vedlikehold eller utskiftning av innretninger anbragt i leieobjektet av leietaker.

Avbrudd, i forsyninger av vann, strom, luft etc., som leietaker kan tilpasse seg for & unngé
okonomiske tap, plikter leietaker a téle uten erstatning eller avslag i leien.

Leietaker har det fulle innvendige vedlikehold av de leide lokaler med innredninger.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa inngangsderer og vinduer med omramminger, utvendig
og innvendig. Det indre vedlikehold omfatter ogsé fornyelse av tapet og gulvbelegg og
annen oppussing og istandsetting innvendig, herunder overflatebehandling av gulv, vegger
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og himlinger. Videre omfatter vedlikeholdsplikten ledninger og innretninger som herer til
forsyning av og avlep for vann, gass, varme, elektrisk strem fra egen sikringstavle,
ventilasjon, kjoling, og alt elektrisk utstyr, varmekilder, ventilasjons- og sanitarutstyr og
andre tekniske installasjoner knyttet til de leide lokaler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé
innretninger anbragt eller beholdt i lokalene av leietaker eller i leietakers interesse.

Vedlikeholdsplikten innebarer at leietaker til enhver tid plikter & holde lokalet m.v. som
nevnt foran i handverksmessig god stand, saledes ogsa skade etter innbrudd i lokalene.
Videre omfattes de skilt og annet utvendig utstyr som er oppsatt etter utleiers tillatelse.

Alt arbeid som leietaker plikter 4 utfore, skal han foreta uten ugrunnet opphold og i samsvar
med en god faglig standard. Oppfyller leietaker ikke denne forpliktelse er bade utleier og
eventuelt gardeier berettiget til & la vedlikeholdsarbeidet utfares for leietakers regning og
risiko.

Utleiers inspeksjon mv.

Utleier har rett til adgang til lokalene for inspeksjon med hensyn til leietakers
vedlikeholdsforpliktelser, samt for besiktigelse i anledning takst, skjenn, og for gvrig nér
hensynet til bygningens eller eiendommens drift og vedlikehold tilsier det. Utleier
disponerer egen nekkel, som om nedvendig kan brukes i slike tilfeller. Utleier forplikter
dog sé langt det lar seg gjore & varsle leietaker for slik inspeksjon foretas.

Utleier har rett til 4 foreta alle arbeider som maétte vaere nedvendige til eiendommens
forsvarlige vedlikehold eller fornyelse, og til i samme utstrekning & foreta ethvert
endringsarbeid s vel i som utenfor de leide lokaler. Leietaker plikter & medvirke til at
ledninger, kanaler og rer etc. til andre deler av eiendommen kan fores gjennom de leide
lokaler uten hinder av leietakers innredning etc. Leietaker plikter & tilpasse seg slike
situasjoner for & unngé ekonomisk tap. Utleier skal pése at arbeidene blir til minst mulig
sjenanse for leietaker, og i sterst mulig grad varsle ham pa forhand.

§9 ENDRING AV LEIEOBJEKTET

Utleier har rett til 4 foreta slike forandringer av eiendommen og lokalene som han finner
nedvendig av hensyn til eiendommen og dens totale verdi pa kort og lengre sikt og som kan
utfores uten vesentlig ulempe for leietaker.

Leietaker kan ikke foreta endring i planlesning i eller av de leide lokaler uten utleiers
skriftlige forhdndsgodkjenning. Utleier kan bare nekte eller stille vilkar med saklig
begrunnelse. Leietaker kan ikke kreve & fa refundert eller erstattet utlegg til forandringer
ved fraflytting, med mindre dette er spesielt og skriftlig avtalt. Ved godkjente forandringer
utfort av leietaker, er denne ikke forpliktet til & tilbakestille disse arbeidene ved utflytting.

Ved slike endringsarbeider plikter leietaker & serge for at tekniske og bygningsmessige
arbeider som skal foretas er godkjente av offentlige myndigheter for arbeidene igangsettes.
Leietaker er ogsa ansvarlig for & fremskaffe ferdigattest for arbeider som krever
godkjenning av offentlig myndighet. Alle slike arbeider bekostes i sin helhet av leietaker.
Forhandsgodkjenning kreves ogsé om leietaker ensker & bruke mer strom, vann, luft, avlep
m.v., enn hva lokalene pd utleietidspunktet var utstyrt med. Utleier kan pa saklig grunn
nekte eller stille vilkar.

Virksomhetsskilt, markiser, utvendig radio- og TV-anlegg m.v. ma ikke settes opp uten at
utleier pa forhand skriftlig har godkjent utseende og plassering.

Dersom godkjenning etter denne paragraf gis, er leietaker ansvarlig for & innhente de
nedvendige offentlige tillatelser og barer selv alle omkostninger.

Leietaker plikter etter anvisning fra utleier G delta i og beere sin del av kostnadene ved

gardens felles henvisningsskilt, postkasser, porttelefonanlegg osv.

7

§10 FRAFLYTTING

Leietaker skal ved fraflytting, senest siste dag av leieforholdet, tilbakelevere de leide
lokaler i kontraktsmessig stand, ryddiggjort, rengjort, med hele vindusruter og forgvrig i
god handverksmessig forsvarlig vedlikeholdt stand, med alle nekler. Under forutsetning av
at leietaker har oppfylt plikten til vedlikehold, jfr. § 7, kan utleier likevel ikke kreve en
bedre standard enn lokalene hadde ved innflytting hensyn tatt til etterfolgende alminnelig
slit og elde.

Fast inventar, delevegger, ledninger o.l. som leietaker har anbrakt eller latt anbringe i
lokalene mé ikke fjernes uten at utleiers skriftlige samtykke er innhentet for fjerning
pabegynnes. Slikt inventar m.v., og eventuelle bygningsmessige forandringer i lokalene
foretatt av leietaker, tilfaller utleier vederlagsfritt ved leieforholdets oppher. Leietaker
plikter & tilbakestille lokalene i samme stand som ved overtagelse.

Mangler som leietaker ikke har utbedret, kan utleier utbedre for dennes regning og risiko.
Eiendeler som ikke er fjernet senest siste dag av leieforholdet skal ansees etterlatt, og
tilfaller utleier uten vederlag, etter 14 dager. Seppel og gjenstander som utleier ikke vil
overta kan utleier fjerne / kaste for leietakers regning.

I de siste 6 maneder for fraflytting har utleier rett til & sette opp skilt pa fasaden med
informasjon om at lokalene blir ledige. I samme periode plikter leietaker, etter
forhdndsavtale, & gi leiesokende adgang til lokalene i kontor-/forretningstid. Ved fraflytning
skal utleier umiddelbart gis adgang til lokalene.

Uansett fraflyttingsgrunn skal leietaker vaere avskéret fra & kreve vederlag for forbedringer
av lokalene, jfr. husleieloven § 10-5, eller for opparbeidet kundekrets, jfr. husleieloven. §
10-6, jft. dog § 8, 2 ledd ovenfor.

§11 FORSIKRING

Hver av partene holder sine interesser forsikret. Utleier har ikke ansvar for skader eller tap
som maétte oppsta ved brann, vannledningsskade m.v., ut over det som dekkes av de
forsikringer som utleier har som huseier. Leietaker er dog forpliktet til & dekke egenandelen
pa utleiers forsikring der denne kommer til anvendelse ved et skadetilfelle forvoldt av
leietaker eller personer som er dennes ansvar.

Leietaker plikter & tegne kombinert nerings-/bedriftsforsikring som dekker all egen
bygningsmessige innredning, fast og lost inventar, lgsere, maskiner, varer, driftstap og
ansvar. Forsikringen skal omfatte glassforsikring. Leietakers forsikring skal vare utformet
slik at utleier og andre holdes skadeslas i forbindelse med enhver type skade eller tap som
matte oppstd i de leide lokaler eller pa annen méte som folge av leieforholdet. Dekningen
overfor utleier, gérdeier og tredjemann, skal omfatte ansvar pé objektivt grunnlag. Skade
pétort leietakers medkontrahenter som folge av avbrudd, forsinkelser eller oppgjor i h.h.t.
denne paragraf, er leietakers ansvar.

Ved skade pa lokalet skal leietakers forsikring benyttes sé langt den dekker, inkludert mulig
egenandel, for utleiers forsikring benyttes. Utleier kan kreve & fa seg forelagt
forsikringsbevis med vilkar. Partenes rettslige posisjon skal ikke pavirkes av om slikt bevis
faktisk er fremlagt eller ikke.

§12 LEIETAKERS MISLIGHOLD. UTKASTELSESKLAUSUL
Er leien eller andre avtalte ytelser som leietaker plikter 4 erlegge, ikke betalt senest ved

forfall til utleiers konto som anvist, svarer leietaker rente etter den til enhver tid gjeldende
lov om morarente. Ved skriftlig pAminnelse, inkassovarsel mv., beregnes det til enhver tid

heyeste lovlige gebyr etter inkassoloven.
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Gjer leietaker noe vesentlig brudd pa leieavtalen, kan utleier heve avtalen med gyeblikkelig
virkning og leietaker plikter da straks & flytte ut av de leide lokaler, idet han for slike
tilfeller vedtar utkastelse etter Tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 (3). Fer utkastelse
iverksettes skal leietaker ved rekommandert brev vere gitt en frist pa 14 dager til & rette
opp forholdet. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. tilfellene som nevnt i Husleieloven §
9-9, men opplistingen der skal ikke anses uttemmende.

Leietaker vedtar ved underskrift av nervaerende avtale uttrykkelig at han kan kastes ut uten
seksmal, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 (3) a, dersom leie eller andre avtalte ytelser
som leietaker plikter & erlegge, ikke er betalt innen 14 dager etter at skriftlig pakrav har
funnet sted pé eller etter forfallsdag. Tilsvarende vedtar han for det tilfellet at han ikke
flytter frivillig nér leietiden er ute, utkastelse uten seksmal etter Tvangsfullbyrdelsesloven §
132(3)b.

Leietaker kan ikke gjore motkrav gjeldende mot utleier med mindre motkravet er erkjent av
ham eller er rettskraftig avgjort ved dom eller forlik og de alminnelige vilkér for
motregning er tilfredsstilt.

Leietaker kan heller ikke avverge mislighold og hevning ved & deponere, jfr. Husleieloven
§ 3-8, omtvistet husleie eller andre ytelser etter kontrakten.

Dersom leietaker gar konkurs, dpner akkord eller innstiller betalinger, kan utleier heve
avtalen og bringe leieforholdet til oppher umiddelbart, med mindre konkursboet trer inn i
leietakers rettigheter og plikter etter kontrakten, jfr. Dekningsloven § 7-10.

Leietaker som flytter etter utkastelse eller krav fra utleier etter hevning, plikter & betale leie
for den tid som er igjen av leietiden. Leietaker ma ogsa betale de omkostninger som
utkastelse, seksmal og ryddiggjering m.v. av de leide lokaler i tilfelle forer med seg, samt
alle kostnader ved etablering av nytt utleieforhold for den resterende del av leieperioden.
Utleier er forpliktet til & soke lokalene utleid sé fort som mulig.

Krav pd slik leie og omkostninger forfaller samtidig med hevningen. Plikten til & betale leie
etter dette ledd suspenderes i den tid utleier far utleiet lokalene til samme eller hoyere leie.
Dersom utleier finner & ville akseptere en lavere leie enn kontraktsleien skal denne trekkes
fra.

Dersom leietaker ikke ved utlepet av leieforholdet har fristilt og klargjort lokalene i
henhold til kontrakten, plikter han & betale erstatning til utleier for det tap denne lider ved
forsinkelsen. Tapet beregnes for hver pabegynte méned forsinkelsen varer og skal anses
minst & utgjere et belop svarende til 1/12 av kontraktsleien pa utlgpstidspunktet tillagt 50
%. Ved fraflytning p.g.a. mislighold gjelder narvarende avtales § 9 tilsvarende.

§13 OVERDRAGELSE OG FREMLEIE OG PANTSETTELSE
Overdragelse av avtalen, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige
forh&ndssamtykke. Samtykke kan nektes med saklig grunn.

Overdragelse av minst 50% av aksjene, selskapsandelene, eller eierinteressene hos leietaker
anses som overdragelse av leieavtalen. Det samme gjelder leietakers skifte av
selskapsform.

Som overdragelse regnes ogsa avhendelse av det mindre antall aksjer eller andeler som i
seg selv utgjor bestemmende innflytelse (alminnelig flertall) i selskapet.

Utleier skal pé forespersel gis opplysninger bekreftet av leietakers revisor, dersom utleier

Nk e

onsker a kontrollere om slik overdragelse har funnet sted. Bestemmelsene i dette avsnitt
gjelder ikke bersnoterte selskaper.

Selskapsmessige endringer, eksempelvis fisjoner, som kan forringe leietakers skonomiske
stilling overfor utleier, krever utleiers skriftlige samtykke. Bestemmelsene i dette avsnitt
gjelder ikke bersnoterte selskaper.

Dersom utleier overferer sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen skal leietaker
medvirke til at nytt depositum/garanti stilles overfor ny eier/leietaker.

Leietaker kan tinglyse leiekontrakten.

. Fremleie av deler av lokalene (inntil 50%) tillates innenfor tilsvarende virksomhet. Utover

dette skal skriftlig forhdndssamtykke foreligge fra utleier. Samtykke kan nektes med saklig
grunn.

Manglende svar pd samtykke etter bestemmelsene i dette pkt. 12 anses ikke som samtykke.

§14 TVISTER; VERNETING

Skulle det oppsta tvist mellom partene i denne kontrakt skal den behandles for de ordinaere
domstoler. Jfr, dog prinsippet i Husleielovens § 12-1.

Partene vedtar eiendommens VERNETING i alle tvister som gjelder leieforholdet.

§15 FORCE MAJEURE

Streik, lockout, blokade eller andre forhold som partene ikke rar over, som f.eks. brann,
eksplosjon, maskinskade, ukontrollert utstreamming av vann, avbrytelse av tilforsel av vann,
strom, telefon m.v., oppteyer, krig eller inngrep av offentlig myndighet, fritar utleier fra &
oppfylle sine forpliktelser i henhold til denne kontrakt i den grad de ikke kan oppfylles uten
unormalt heye kostnader. Likedan bortfaller under slike forhold plikt til & betale taps- eller
skadeserstatning.

§16 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVENS BESTEMMELSER

I den utstrekning kontrakten ikke bestemmer annerledes, far husleielovens regler
anvendelse pa leieforholdet. Uansett gjelder bl.a. folgende bestemmelser i husleieloven
ikke for narvaerende leieforhold: §1-5, 2-13, 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 forste ledd, 8-4, 8-
5, 8-6 annet ledd, 9-4, 10-5 og 10-6.

Meddelelser fra leietaker til utleier ansees ikke gitt for de er kommet frem til utleier.
Leietaker har risikoen for at meddelelser fra ham til utleier kommer frem innen de frister
som gjelder.

§17 SARLIGE BESTEMMELSER
Leietaker gis én maned husleiefrittak f.o.m. oppstart av leieavtalens lopetid.

Leiekontrakten folger de gjeldende bestemmelser nér det gjelder mva-innberetning.
Husleien vil dog ikke bli ikke tillagt mva.

Husleien betales med ménedlige intervaller.
Leietaker er fritatt for andel eiendomsskatt.

Leienivaet forutsetter at Basisfot Mysen disponerer lokalet alene. Dersom flere behandlere
kommer til og bidrar ekonomisk til driften av lokalene, vil husleien settes opp med kr.

oL Y
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Bilag:
1.
24
3.

DAVID BLIDS GATE 21

30.000,- eks. mva. pr. &r justert for evt. indeksregulering. Dersom fremleie lokalene
oppharer, vil husleien tilbakestilles med varsel pa tre méneder.

Indeksregulering foretas forste gang 1.1.2018 med basis 15.10.2017.

Som sikkerhet for leieavtalen har leietaker anledning til & etablere depositumskonto.
Depositumsbelep er kr. 39.000,- som tilbakebetales ved leieforholdets slutt fratrukket evt.
erstatning for skader pa eiendommen som leietakeren kan holdes ansvarlig for.

I leieavtalen inngér to stk. biloppstillingsplasser.

Lokalene overtas som ved besiktigelse. Kr. 50.000 for oppussing av lokalene dekkes av

utleier og avregnes mot samlet faktura. Oppussingsplan forelegges utleier for godkjennelse
for igangsetting.

Aok ckodok ek sk R ok kok ok

Senest ved underskrift skal leietaker fremlegge gyldig firmaattest som bekrefter leietakers
signatur. Neerverende kontrakt er utstedt i to eksemplarer, hvorav utleier og leietaker har
hvert sitt.

Undertegnede har vedtatt denne kontrakts bestemmelser som bekreftes ved vare
underskrifter:

"MU'/\Q/N , dorcdd f('( 20/l

Plantegning
Spesifikasjon for byggearbeider/budsjett
Firmaattest

Epo &j{ %Os\ﬂvxrldi\ﬁ}v(éw

BILAG 1 PLANTEGNING

1 ?
B
b i
A 108 g PTs |
; il
Bl
I
SAKXCNC
XX XXX | REV. | DATO KORREKSION
PROZERT 1ALESTORX | TEGN. TYPe: ]
y 1-100 Plantegning
et i ' David Blids gate 21 - Mysen
Mal - 000 Qe
TEQNING N nev TEGH 0ATE O\ N A F |
A - 000 18.01.2006 - gardene AS

12
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Bilag 2: Spesifikasjon byggearbeider/budsjett:

Begrenset
Materiell Antall  Pris prstk  Strgrrelse tilbud Sum
Dgr uten glass 1 399,00 ja 399,00
Dgr m/glass 2 2 790,00 ja 5580,00
Karm 3 800,00 2 400,00
Dgrvrider 3 125,00 ja 375,00
0,00
|MDF plater 68 149,00 11 mm ja 10 132,00
Lister til dgrer 10 139,00 1 390,00
Lister til gulv 10 139,00 1 390,00
Lister til utvendig og innvendig hjgrne 6 79,00 2,40 m 474,00
\Utforing: 18 m 18 79,00 36 x 68 1422,00
2" x 3" 150m 150 13,50 2 025,00
Spiker til spikerpistol pk a 500 stk 1 219,00 219,00
Stifter til spikerpistol, 1 pk 1 189,00 40 mm 189,00
Skruer 10 cm, 100 stk i pk 1 189,00 189,00
Skruer 12 cm, (100 stk i pk) 1 239,00 239,00
Maling til lister etc 1 300,00 300,00
Maling, 160 m2, to strgk 3 589,00 91 pr spann 1767,00
Maskeringstape, 10 ruller, 2 pk 5 89,00 445,00
Sparkelmasse 1 40,00 40,00
Pussepapir, fin 1 75,00 75,00
Malingkoster, bred 2 119,00 238,00
Malingkoster, smal 2 75,00 150,00
Rulle med brett 1 165,00 165,00
3 stk Igse malingsruller 1 199,00 199,00
Forlengerskaft 1 295,00 295,00
|Dekkpapp 2 149,00 298,00
0,00
Takplate ? ? ‘
Gipsplatefester, 10 stk ? ?
Rordeler ? 7
Armatur til vask 1 1 100,00 1 100,00
Stikkontakt til lagerrom 1 169,00 169,00
Bordsirkelsag 1 2 695,00 ja 2 695,00
|Krysslinjelaser 1 1 349,00 1 349,00
Lysrgr 1 000,00 1 000,00
\Lyspeerer 1.000,00 1.000,00
'Benkeplate 1 850,00 850,00
\Utslagsvask Intra Gub3 1 2 300,00 2 300,00/
Diverse 1 2 000,00 2 000,00
Total sum 42 858,00

Mulig det bgr byttes dgrhandtak pa de to naveerende dgrene og nye knotter pa skap.
Rerlegger til montering av vask. Det b@r ogsa males pa navaerende skuffer og skap.

SN 342

13

DAVID BLIDS GATE 21
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BILAG 3: FIRMAATTEST

-
-
-
-
-

Organisasjonsnummer :
Organisasjongform:

Registrert i
Foretaksregisteret:

Foretakenavn:

Forretningsadresse:

Kommune :
Land:

Postadresse:
Mobiltelefon:
E-postadrease:
Innehaver:

Neringsvirkscnhet :

82 DAVID BLIDS GATE 21

Bronneysundregistrene

890 364 012

Enkeltpersonforetak

21.10.2006

KLINTKK FOR FOTTERARI, AUTORISERT
FOTTERAPEUT EVA NYEGARRD-LARSEN

Industriveien 3
1850 MYSEN

0125 EIDSBERG
Norge

Jonsrudveien 135
1880 BIDSBERG

413 00 108
fotklinikken@me.com

Eva Nyagaard-Larsen

Klinikken skal utfaere fotterapi,
salg av kremer, sokker og stremper.

Firmaattest

N vﬁ\

15

SKJEMA

KONTRAKTSREVISJON / NY KONTRAKT LEIETAKER

Rutine nr

01-05

Utarbeidet av: Hjalmar Vestby

Utgave nr. 3 - november 2015

Eiendom:

David Blidsgate, Mysen

Leietaker:

Basisfot Mysen

Kontraktsansvarlig:

AL

REVIDERT KONTRAKT L] NY KONTRAKT [ x |
Eksisterende betingelser/vilkar | Nye betingelser/vilkar
Areal 105 105
Leie/kvm 693
Leie totalt 72765 35}2?0/72.000 (ved deling med
Leietid 5ar
Garanti/sikkerhet mottatt =
Firmaattest mottatt - ok
Mva.plikt ja nei
Tegningsgrunnlag ja
Annet

Investert belgp: 50.000

Kommentarer — kontraktsansvarlig

Kommentarer og anbefaling, eiendomsdirekter

Dato: /85~ 20/6

Godkjenning daglig leder:

Dato: ULL/ N // 6

Eiendomsdirekter

01-05 - F

it Mysen - Kor isjon eller ny kontrakl NAF-é rdene AS

Side 1 av 1
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Vedlegg

Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Tilknytning til offentlig vann og avlgp

Matrikkelnummer / GID og adresse

Gnr: | 330 | Bnr: | 153 | Fnr: | | Snr: | 1 | Anr: ‘ | Lnr: ‘
Gateadresse: Postnr.: Poststed:
David Blidsgate 21 1850 Mysen
Vann og avlgp - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Priv. nett Off. nett via Priv. Fordelingsnett |lkke Tilknyttet
Vann D m D
Avlgp / Priv. nett Off. nett via Priv. Fordelingsnett
Kloakk O X L]

Andre Forhold

Foreligger det et palegg om endring av tilknytningsforhold til J O
eiendommen, eller utbyggingsplaner som kan utlgse et slikt a
palegg? Nei X

Huvis ja - Hvilke?

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Indre @stfold Kommune, 13.10.2023 Dag Vestad

DAVID BLIDS GATE 21

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende

Vedlegg
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INDRE GSTFOLD KOMMUNE

Postboks 34
1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommunale avgifter og gebyrer — Vann, Avlgp og Brannforebyggende avgift

EM 86-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse

Kommune

AUTITRET: | 3014 | Gnr: | 330 | Bnr: | 153 ‘ Fnr: ‘ ‘ snr: ‘ 1 | Anr: ‘

Gateadresse: Postnr.: Poststed: Leilighetsnr.:

1850 Mysen

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert &r, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra &r til ar.

Fra 1. januar 2023 fakturerer Indre @stfold Renovasjon avgiftene for renovasjon selv. Er det spgrsmal
knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 69 88 79 50.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa4 eiendommen innevaerende ar

Privat bolig - Fakturering pr. enhet

Vare Grunnlag Arsprognose Fakt. Hittil i &r

Brannforebyggende avgift/feiing, vann og avlgp 1 Stk 10902,5 Kr 8 176,88 Kr

Lgpende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

Opplysninger er gitt pr. 13. oktober 2023.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst
pa eiendommen.

Gjeldene planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindene for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Indre @stfold Kommune, 13.10.2023 Dag Vestad

DAVID BLIDS GATE 21
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Vedlegg

Korrerarn ‘\.'
{ Midlertidig brukstillatelse
Eidsberg eftter plan- 0g bygningsioven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 3
§ Esf?gvﬁn,)e eritekter mmﬁW’g AS
; Ordforer Voldensvei 9 Graterudveien 1
2 || 1850 Mysen 3036 Drammen 33
EEL . ) &
-..' Midlertidig brukstifiatelse er gitt for 9 LT T F = — I
E': erdomacresse Gee B Fevane Sansonant
| David Blidsgate 21 230 153 i
_:. ﬂr—mmwrmmmm& ~:.T
B Spesifikasjon i
..: L 4|
Eﬁ Nybygg forr. bolig ;;
"Ij Verak et v bhygningssjefens o ]0?-.'09?96 [9&}‘0054 =
*‘%-1! Kommunen finner at titaket elier dokumentasionon har foil eller mangler av mindre vesentlig batydning | fochold tl 4
5 silaselsen. Derfor gis det. | medhokd av pbil § 99, midiertidiy brukstilatelse for Z
t-i; __|hele bygge
x ;o o o s
<3 foigende del av bygget e
;'j %] bock ‘ Boligdel - f,[
(B =
I { Ferdigatiest md begjmres ndr necenstiende arbekd er ution ,m ;1’
i Utomhusplan D7.06.99 |
L] Div. dokumentasjoner - 7 D1.05.99 |
! - 5 20l
: Ferdigmeldin i lg
gme : q he1s' - Dmgdende i
e Feridgmelding ventillasjon 1.05.99 | =
| — —
b= bt
} | Vann: kommunalt, Avliep: kommunalt, O piper B
it 0 ildsteder, 5 eta. = i ;j
I Gdr tiT: Ansvarshaverde, Eidsberg BBL, Ligningskontoret, .
-

Merkantilavdeling, Féier. Brann, Anleggsavdelingen og GAB

Séerhetsstileise tor at

AU TR T TR P Ry S - =

geno blirrettet [ |Ja [ Y] ;
. S S —ow ke R

NBR ne. §143  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 697

DAVID BLIDS GATE 21

Vedlegg

Eidsberg

Midlertidig brukstillatelse
etter plan- og bygningsioven (pbl) av 14, junl 1985 § 99 nr. 3

G sekar (navn,

Bstre linje arkitekter
Ordf. Voldens vei 9

1850 Mysen

PR ey

]
P )

Trykt pd sehvikopierence papk

!

J‘ Cenoomiadresse

David Btidsgt. 21
Tmaketntygoets ant

Nybygg - forr. bolig

TN aver (navn, adeease)

Eik Utvikling AS
Grdterudvn. 1
3036 Drammen

230 153 4

“Bvaningssiefen IO*%.S& 1%73054

Kommunen finner at Sitaket eller har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold il

Bilateison. Derfor gis det, | medhold av pbil § 99, miclertidig brukstilatolse for:

hele bygget
m"""’mgi Forretningslokaler - Mysen Apotek
|
Ferdigattest mé begjasres ndr nedenstiende arbed er uthort m;('d:")

Tegninger pd innvendig plan omgdendeé

-Plassering-av—v.vannsbereder pd-HC-toaletter |
Marknader —

VM 47169586

Hovedmaler: 98953951

Siikerhotsstilelse for at mangiene bilr rettet Ja Nei
Sed Do ,

Mysen 070499 Bjorn Ha sbi tr
"*®fisvarshavende "Yeidekke ASA Aepingbakken 16, 1430 As
Furiaon T Thawn TAdrosse
Forkapn T T TAdrosss S e
Furesgen " Then  TAcresse o
Farason 1 e | Agrosse
Fokaen Thawn ~ TAdresse = e
T T T R T T Adresse ———
NBR rv. 5143 Forag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 697
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(e <= i
0 & & ] Clo & — @ 18.06.2015
g L -4 g e g , KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027 3.U2
m < : Yo S° O ,
g A ! (] e E g -8 VEDLEGG TIL BESTEMMELSE § 3.10 — Regulerings- og bebyggelsesplaner som
= % 2 “ @ a. ég § gg gjelder foran kommuneplanens arealdel.
S 3 : 0O
E g 6o @ : [ EEM Plan nr. | Kommuneplan | Plannavn Formél Stadfestet
& 5B 5 2 o g &% nr. 2005-2017
B S .- 32| 5§ 3 HB - 2 § bedd g 2 95 B1og B2 —Beb.plan | Bolig 30.05.2005
—_ = — Skjenhaug,Symra,
] Larsen
{ 3 15 Barkerud Bolig 05.09.1975
I S S 20 Bondelagets Allmennyttig 20.11.1978
, i folkehgyskole
“ 5 25 Borgas Bolig 22.10.1982
i ’ I ’.] 6 77 Brannstasjonskvartalet | Kvartalsplan 25.04.2002
| 1 Ll i ‘ 7 81 Bredegg gard Idrett 25.11.2004
i A ‘ 9 73 Brennemoen nord Neering 21.03.2002
(| 10 111 Brennemoen sgar Naering mv. 08.09.2011
I \ 11 43 E 18 g/s-vei Trafikk 08.01.1991
‘ \ 12 59 E 18 Melleby — Marker | Trafikk 23.03.1995
], T ‘ - grense
L BN ‘ ' 13 78 E 18 Askim - Melleby | Trafikk 27.03.2003
} 1‘ ‘ : ‘ 14 71 Edwin Ruud Offentlig 21.06.2001
| | \ I ' 15 28 Eidsberg kirkeomrade | Kirkegard 25.06.1985
J - ;1 [ £ ] 16 55 Eidsberg stasjon Verneplan 29.06.1993
1= 1 ' 1 17 51 Festningsveien Bolig/trafikk 25.03.1993
L L | ; 18 101 Finnestad Bolig 29.05.2008
[ | ; (|1 ‘ 19 99 Fossum modellflyplass | «Lekeplass» mv 25.10.2007
1 L L L 20 47 Gymnaskvartalet Kvartalsplan 24.09.1992
 — . 21 85 Hauer Neering 16.02.2006
i T ‘ 22 114 Homstedt-Ramstad- g/s- vei mv 20.06.2013
i g/s-vei mv.
i ‘ 23 26 Heerland kirkeomrade | Kirkegard 13.09.1982
= J _JJ ‘ utvidelse 25.06.1987
—~ 1 * — I 24 62 Heerland grustak Ressurs- 25.09.1997
E 1 — utvinning
— 25 49 Heerland idrettsbane Idrett 17.11.1992
26 68 Heerland produkter Neering 25.04.2002
' : 27 63 Haytorp fort Verneplan 17.12.1997
gl g 2| 16.02.2006
3 g‘ 28 82 Haytorp fort Allmennyttig 24.02.2005
28 =B £8 barnehage
R -E| 29 39 Jernbanegata vest Neering/bolig 29.10.1987
30 89 Jernbanegata nord Bolig, forretning 15.03.1993
og friomrade
31 84 Kammerudasen Bolig 31.03.2005
: 32 87 Kolshus Bolig 16.02.2006
7 33 86 Korterud skytebane Skytebane 06.02.2006
¥ 34 46 Kviserud pistolbane Pistolbane 21.05.1992
2 35 24 Kviserud skytebane, Skytebane 14.05.1981
H avh.av status pa
3 kpl.nr.86

DAVID BLIDS GATE 21

PROAKTIV.NO
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Tekstboks
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80

61 @yerud g/s-vei Trafikk 24.04.1997

81

80 Asen skog/Rods Bolig 27.05.2004

64 Asen skog Bolig 26.03.1998

82

104 Asengen bru Trafikk 30.05.1996

83

116 Asgardveien. Fv. 685- | Trafikk 25.09.2014
g/s- vei

84

96 Asheim Bolig 29.09.2005

36 76 Mona gst/verneplan Vern/Bolig 28.02.2002
37 50 Monaryggen vest Ressurs- 25.02.1993
utvinning
39 100 Mgrstadkvartalet-del Neering 24.04.2008
av
40 2 Opsahljordet Bolig 07.04.1952
41 72 Opsahljordet vest Offentlig 25.01.2001
42 92 Opsahljordet- del av Bolig 28.09.2000
43 2011002 Opsahl gard Bolig 13.05.2014
45 65 Opsahladsen T2 — L 26 | Bolig 27.01.2000
46 69 Opsahlasen/Meisveien | Bolig 21.08.2000
47 106 Opsahlasen nord Bolig 21.06.2012
48 107 Opsahlasen - Bolig 10.03.2011
Radyrveien
49 115 Ramstadkrysset Samferdsel/rundkj. | 31.10.2013
51 57 Rv 22 g/s- vei Trafikk/bolig 24.03.1994
52 74 Rv. 123 g/s- vei Trafikk 31.03.2002
53 33 Sand Neering/Bolig 27.05.1987
30.04.1998
54 66 Sand Bolig 30.03.2000
55 102 Skaltorpasen Bolig 29.05.2008
56 93 Skjgnhaug, Symra, Bolig/Alm.nyttig/ 30.01.3003
Larsen m.fl. Neering
57 79 Skofteruddsen nord Bolig 06.04.2004
60 19 Skogholt Neering 28.02.1978
61 70 Slitu-Morstong Bolig 28.09.2000
62 34 Slitu nord Bolig 26.08.1986
63 31 Slituomradet Bolig 15.11.1985
64 56 Slitu stasjon Verneplan 29.06.1993
65 110 Slitu-Sekkelsten g/s- Trafikk 19.06.2003
vei
66 75 Slitu vest- Bolig 20.01.2003
reguleringsendr.
67 105 Slitu vest- Bolig 20.04.2009
bebyggelsespl.
68 90 Stegen Bolig 31.05.2001
69 83 Susebakke barnehage | Offentlig 24.02.2005
70 58 Torperasen pukkverk | Ressurs- 29.04.1994
utvinning
71 112 Trollstien 5 Fjernvarme 06.12.2012
72 17 Tremborg gst Bolig 30.11.1976
73 37 Tremborg Offentlig./grus- 05.02.1987
tak/kirkeomr.
74 30 Trgmborg gst-del av Bolig 06.09.1985
75 70 Ulrikstad/Morstong Bolig 28.09.2000
76 113 Vandugveien 45 (del Offentlig og privat 06.12.2012
av tidl. Reg.pl. for tienesteyting
Bondelagets
folkehgyskole)
77 67 Dstlund Bolig 30.03.2000
78 94 @streng I Bolig 18.04.2005
bebyggelsesplan
79 22 @stre skogteig Bolig 27.11.1980
110 DAVID BLIDS GATE 21
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Kplnr,. 24: Reguleringsplanen gjelder med unntak av areal for kpinr.46, eller

Reguleringsplan for Kpinr. 86 gjelder med etterfalgende reguleringsendring datert 20.11.2006
(Arkivsak 06/650) ?? Ma avklares nsermere.

Kplinr. 4: Reguleringsplanen gjelder med unntak av regulerte kjgreveiene innen
reguleringsplanomradet. Disse arealene skal veere grentstruktur-idrettspark.

Kplinr. 23: Reguleringsplanen gjelder med unntak for de deler som omfattes av nyere vedtatte
reguleringsplaner.

Kplnr. 33 Reguleringsplanen gjelder og med etterfelgende reguleringsendring (parkering il
industri/ngering).

Kplinr 83: Reguleringsplanen gjelder og med etterfalgende reguleringsendring

Kpl.nr. 61: Reguleringsplanen gjelder med unntak av reguleringsformalet for boligtomten gnr.
12, bnr. 34,nord for skolen. Dette arealet skal veere eksisterende boligformal.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DAVID BLIDS GATE 21

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

David Blids gate 21,1850 MYSEN. Gnr. 330, bnr. 153, i Indre Jstfold kommune, oppdragsnr.: 1000260064
Megler: Dystein Edsberglgkken, mobil: 48043839, e-post: oystein@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Qystein Edsberglokken

Eiendomsmegler/Partner
480 43 839
oystein@proaktiv.no
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