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N Q KKE L Adresse: Soliveien 11,1666 Rolvsay
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 727, bnr. 199, i Fredrikstad

INFORMASJON .

Prisantydning: 5.500.000,-
Omkostninger: 1.350,-
Totalpris: 5.501.350,-
Kommunale avgifter: 22.734,-
Boligtype: Industri / produksjon
Eierform: Selveier

Byggear: 1925
Garasje/Parkering:

Biloppstillingsmuligheter for flere enheter
patomten.
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INNHOLD

Ngkkelinformasjon Kontorets side Kjerneinformasjon

Vedlegg
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Gjennom sitt arbeid har
han bygget et rykte som en
pélitelig og positiv
samarbeidspartner, som
med smittende entusiasme
bidrar til & skape verdifulle
resultater for alle parter.

Neeringsmegler: Svein Gunnar
Hansen

Svein Gunnar Hansen
Neeringsmegler

Mobil: 973 27 432

E-post:
Svein.gunnar.hansen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

SOLIVEIEN 11

Svein Gunnar har over 25 ars erfaring
med megling og salg, og en stor del av
dette harveert oppsgkende
virksomhet mot bedrifter. Med en
genuin interesse for mennesker og en
nysgjerrighet pa deres behoy, trives
han aller best nar han er ute av
kontoret og i direkte kontakt med
kundene. For Svein Gunnar handler
jobben om a bygge relasjoner, forsta
utfordringene til hver enkelt kunde, og
finne lgsninger som skaper verdi bade
pa kort og lang sikt.

De siste 5 arene har han jobbet som
naeringsmegler med et seerlig fokus pa
Sarpsborg, Fredrikstad og Halden.

| lzpet av denne tiden har han
opparbeidet seg inngaende kunnskap
om markedet og har bidratt til en
rekke vellykkede transaksjoner.

Hans brede erfaring, kombinert med
et omfattende kontaktnett og dyp
lokalmarkedsforstaelse, gjgr ham til en
solid ressurs for bade utleiere og
leietakere.

Svein Gunnar er kjent for sitt
konkurranseinstinkt og sin dedikasjon
til & levere resultater som star til
kundenes forventninger. Han eren
lzsningsorientert og engasjert megler
som alltid har kunden i fokus.

Neeringsmegler Svein Gunnar
Hansen



Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt 8 komme innom

Oss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

1 - ' I

Proaktiv Sarpsborg

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg harlang erfaring
innenfor salg av bolig, naering og prosjekt.
Alle som jobber pé kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av 4 hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjzpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjer det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprati Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.
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KJERNEINFORMASJON

BELIGGENHET

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pa Rolvsay rett pa
sydsiden av Rolvsgysund bru. Den gamle brua, som
na benyttes som gang- og sykkelvei, grenser til
eiendommen. Enkel adkomst til Fv 109 som raskt
tar deg bade Fredrikstad og Sarpsborg. Du kommer
til E6 p& under 10 minutter enten via Rolvsgyveien
(Fv109) til Sarpsborg, eller via Soliveien (Fv 112).
Eiendommen grenser mot elv.

Neeromradet bestar hovedsakelig av
boligbebyggelse, men ogsé noe spredt neering.

Finn.no: visningstekst
Visning avtales med megler.

Adkomst

Fra Fredrikstad: Felg Fv109 ca. 7 km retning
Sarpsborg. Rett far Rolvsgysund bru, ta avkjering til
hayre skiltet mot Solli/Haugetun. Eiendommen er
sé beliggende pa hayre side idet veien svinger
skarpt til venstre.

Fra Alvimkrysset i Sarpsborg: Falg Fv 109 ca. 4 km.
Rett etter Rolvsgysund bru, ta avkjering til heyre
skiltet mot Solli/Haugetun. Ta til hayre i krysset ved
Soliveien og eiendommen er beliggende pa venstre
side idet veien svinger skarpt til hayre

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Tomten er ikke oppmalt og er dermed oppfert med
O kvm.

Tomten er noe kupert og har noe fast og noe gruset
dekke. Langs tomtegrensen til elven er det brygge.

Byggemate

Ringmuri kombinasjon betong, teglsten og
lettklinkerblokker. Stepte dekker. | hovedplan er
bygget oppfert i betongblokker og lett
bindingsverk og skal ifalge eier veere etterisolert,
pasatt ny kledning, nye vinduer, nyer renner og
nedlgp, samt lagt Decra stélplater pa taket i 2010.

Innhold
Hovedplan bestar av cellekontorer, trapperom, wc,
spiserom og mgterom.

Underetasjen bestér avlager med god takhayde,
lavt lager, kontorer, gangareal, trapperom og
mgterom. Fra underetasjen er det ogsé utgang til

brygge.

Eiendommen liggeri et eiendomsselskap(AS) og
det er dette selskapet som selges.
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Areal
Bruttoareal: 532 kvm

Hovedplan: 166 kvm.
Underetasje: 366 kvm.

Standard
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt og
med begrenset bruksslitasje.

Innvendige er det tradisjonelle brukervennlige
overflater pd vegg og gulv. Utstrakt bruk av
trepanel, vegg til vegg tepper og fiberplater som er
overflatebehandlet.

Oppvarming/kjeling/ventilasjon

I hovedplan er det oppvarming med panelovner. |
underetasjen er det vannbaren

gulvvarme.

Luft-til-luft-varmepumpen som er installert,
fungererikke..

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 m?® Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.
Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt
frem energiattest fgr avtale om salg erinngatt, kan
kigper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
forselgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg erinngatt.

Parkering
Biloppstillingsmuligheter for flere enheter pa
tomten.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann. Avlgp
gartil elven. Kjgper mé belage seg pa og fa dette i
orden. Det foreligger péalegg om tilkobling til
kommunalt avigp fra 2021 0og mé gjennomfares

straks. Tilbud pa & gjere denne jobben erinnhentet.

Se salgsoppgave for mer info.
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Offentlige/kommunale avgifter
Kr.22734 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 15 801,- av dette belgpet.

Det ervannmaler pa eiendommen. Oppagitte sum
for kommunale avgifter vil derfor variere avhengig
av forbruk. De kommunale avgiftene omfatter vann-
og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som felge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa
tilbygget datert 04.071985.

Leieinntekter

Er pridag leieinntekter pé kr 540 000. Hele
eiendommen blirledig ved salg.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/forpliktelser
Falgende er tinglyst pa eiendommen:

- Bestemmelser om veg datert 04111953 - dok nr
304357.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erkleeringer, avtaler eller
heftelser som fremgér av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil
fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Ny
Rolvsaysund Bru. Plan vedtatt 15.06.2006. Formal:
Byggeomrader, offentlige trafikkomrader, offentlige
friomrader.

Kommuneplan Fredrikstad 2020-2032. Plan
vedtatt 18.06.2020. Formal/hensynssone: Flomfare
Kyst, Flomfarer NVE, Bandlegging, Bebyggelse og
anlegg.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 727 Bnr.199 og Gnr. 727 Bnr. 200 i Fredrikstad
kommune



PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
5500 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens
Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

1350,- (Omkostninger totalt)

5501350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er

beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.
Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Omkostninger

Ved kjgp av aksjer palgper ikke dokumentavgift.
Kjgper beerer alle sine kostnader ved overtakelse av
selskapet herunder kostnader forbundet med
registrering av endringer i Branngysundregisteret.
Selger beerer kostnader for regnskap og revisjon
frem til overtakelse.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere

disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen
dato for overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales
fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt
forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom
kigpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved
omsetning over 15 millioner, mé kjgper selv eller
dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Budgivning
Bud formidles skriftlig til megler.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til
a foreta kundetiltak av begge parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med
inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa tidspunkt
for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt &
avsta fra gjennomfaring av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre uten at det kan anferes et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7(3), er
mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese
mer om var personvernpolicy pa vare hjemmesider,
www.proaktiv.no.

SELSKAPSOPPLYSNINGER

Merverdiavgift og justeringsforpliktelser
Byggetiltak de siste 10 ar hvor inngdende mva pa
aktiveringspliktige kostnader pa
fullfgringstidspunktet utgjer minst kr 100 000
("justeringshendelser") vil fglge eiendomsselskapet.

Skattemessig saldoverdi og avskrivingssats
Kjgper ma selv sette seg inn i avskrivningsregler
mm.

Det vil ikke bli gitt skatterabatt pa differansen
mellom eiendomsverdien og bokfart verdi eller
skattemessig saldoverdi dersom det evt. ikke
fremkommer i avgitt bud

PROAKTIV.NO



Salgsvilkar

Oppdraget reguleres i henhold til Lovom
eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
Fravikeligheten som framgar av lovens § 1-3 og
forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.
" As is -klausul™

Eiendommen overtas som den/det er, jfr.
avhendingsloven § 3-9 og kjgpsloven §19. Dog
fraviker selger seg herved sé langt gjeldende rett
tillater det, enhver rett til & gjere krav gjeldende mot
selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det
skal veere, i medhold av kjgpsloven § 19 (1) bokstav,
b og ¢, avhendingsloven § 3-7 3-8 og 3-9, andre
regler om ansvar for uriktig og manglende
opplysninger og ethvert annet lovfestet eller
ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for
uriktige og manglende opplysninger etter
avtaleloven."

Alle interessenter og kjgper vil bli vurdert som
profesjonell og kjgpers reklamasjonstid begrenses
derfortil 12 mnd. etter overtakelsen. Dette avviker
fra avhendingslovas bestemmelser nar det gjelder
kjgpers reklamasjonstid. Kjgper kan ikke gjare
gjeldende enkeltstdende brudd / reklamasjoner
som medfgrer tap p& mindre enn kr. 50 000, - og
kjgper kan ikke gjere krav gjeldende med mindre
Kjopers samlede krav overstiger kr. 500 000, -.
Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10%
av kjgpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med
vedlegg er mottatt fra selger / takstmann og
forutsettes gjennomgatt i detalj fer bindende bud
inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget, og det
anbefales at kjgper selv kontrollerer eiendommenes
tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk, samt at
man gjennomgar leiekontrakter og annen relevant
informasjon om eiendommene.
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Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med
vedlegg er tilrettelagt og bearbeidet av megleren
etter beste skjgnn, men megleren kan ikke ta
ansvaret for at informasjonen erriktig eller
fullstendig. Enhver som investereri
neeringseiendom, ma pa egen hand forsikre seg om
at opplysningene er riktige og fullstendige.
Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap som
folge av opplysninger som er misvisende, feilaktig
eller ufullstendig, samt tap som pa annen méte
matte oppstéd som falge av investeringen.

Selger er ikke kjent med ufullstendigheter eller feil i
rapporter el som er utarbeidet av tredjemann.
Salgsoppgaven:

Forutsettes at interessenter gjennomgar alle
opplysninger i salgsoppgaven grundig, foretar egne
undersgkelser herunder besiktigelse av
eiendommen, og dersom interessenten ikke anser
seg selv som tilstrekkelig bygningskyndig,
undersgker eiendommen ngye sammen med egen
bygningskyndig representant.

Kjeper kan ikke fremme noen form for krav overfor
selger tilknyttet forhold kjgper ble kjent med eller
burde blitt kjent med i forbindelse med sin
gjennomgaelse av eiendommen.

Videre gjgres det oppmerksom pa at selger star fritt
til 8 bestemme kj@per og har videre rett til 4
akseptere eller forkaste ethvert bud.

Ved salg av selskapsandeler/aksjer gjelder:

Ved salg vil var standard kjgpekontrakt bli benyttet.
Lovom avhending av fast eiendom vil bare i
begrenset utstrekning kunne paberopes av Kjgper.
Oppkjgpsfinansiering:

Det erregleriforbindelse med
oppkjgpsfinansiering i ht. aksjeloven § 8-10.
Budgiver bes ta kontakt med sin bank for avklaring
av dokumentasjonskravet for evt. sikkerhet som skal
stilles.



Meglerforetaket har ikke sjekket skatt-, avgifts- eller
regnskapsmessige forhold. Interessenter
forutsettes a avklare dette med sine egne radgivere
og eventuelt Selskapets revisor.

Ved kjgp av eiendommen ma kjgper i tillegg betale
tinglysingsgebyr og dokumentavgift. Dette utgjer
et tillegg pa ca 2,5% av kjgpesummen.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking.
Dette innebeerer at oppdragsansvarlig har plikt til &
melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Det eringen ansatte eller lanns- og
pensjonsforpliktelseriselskapet.

Kjeper méa selvvurdere om ervervet er meldepliktig
etter konkurranselovens § 18 og i tilfelle inngi
melding.

Kjgper méa selv vurdere om det er behov for a
gjennomfare en due diligence for a verifisere den
informasjon som er mottatt i salgsprosessen, og evt
ta forbehold om dettei et evt. bud. Kjgper kan ikke
senere gjgre gjeldende som feil/mangel noe som
ble eller burde blitt oppdaget gjennom due
diligence.

Det forutsettes at kjgper gjennomgar det fremlagte
salgsmateriale og foretar befaring av eiendommen
fer bud inngis. Selskapet og Eiendommen selges
"as-is". Eventuelle finansieringsforbehold
forutsettes & fremga av budet.

Dato salgsoppgave
3.7.2025

PROAKTIV.NO
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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EIENDOM

ANALYSE

VERDIVURDERING/NZARINGSEIENDOM

SOLLIVEIEN 11, 1666 ROLVS@Y.

Gnr. 727 bor. 199 i Fredrikstad kommune.,

EA

Takstingenigr Terje Westhy AS — www.terjewestby.noftakst@terjewestby.no

Kikkutveien 4, 1710 Sarpsborg Telefon 90 15 17 18. NT/NITO
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Takstingenigr Terje Westby AS

Terje Westhy har arbeidet med taksering av fast eiendom siden 1990 da han var med pa 4
etablera NITO- Takst og var styremedlem. Sertifisert takstingenigr | NITO, Har inntil utgangen
av 2024 innehatt mange sertifikat med arlige etterutdanninger. Fra 2025 arbeider Terje
Westby som uavhengig, men fortsatt medlem | NT og | Nito.

Westby har utfart mer enn 13 000 oppdrag og har bide offentlig og private kundegrupper,

INNLEDNING/MANDAT

Trond Andersen i Solliveien 11 AS har anmodet Takstingeniagr Terje Westby AS om & beregne
verdlen av elendommen gnr, 727 bnr, 199 | Fredrikstad kommune, Heretter kalt aeiendommens.

Vurderingen skal foretas med bakgrunn i pdregnelig utnyttelse basert pa gjeldende regulerings- og
kommuneplaner.

Markedsverdi er | henhold til internasjonalt anerkjente verdivurderingsstandarder {1VSC; RICS)
definert som det estimerte belgp en elendom kan omsettes for pa verdiansettelsestidspunktat
mellom en villig kjgper og en villig selger, i en transaksjon pd en armlengdes avstand, etter

tilstrekkelig markedsfaring og der partene hver handlet velinformert, forsvarlig og uten tvang.

Det er forutsatt | denne rapporten at elendommen er godkjent til dagens bruk, samt at eventuele
pélegg fra offentiige myndigheter er oppfylt. Markedsverdien er henfart til dagens dato og med
mindre annet er eksplisitt beskrevet i verdigrunnlaget forutsettes det at:

a. det ikke foreligger uoppfylte pilegg pd eiendommen eller andre forhold som kan pavirke
elendommens verdi

b. eiendommen er fri for forurensede masser

¢, eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri

d. mottatte muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte

Ellers er vurderingen basert pd vire observasjoner, erfaringer med marked og eiendomsbransjen
generelt samt konkrete referansetall. Eventuelle servitutter er ikke undersakt naermere i forbindelse
med oppdraget med mindre annet er eksplisitt beskrevet | verdigrunnlaget, og forutsettes i denne
verdivurderingen ikke & ha pdvirkende effekt, | beregningene er eventuelle bygge kostnader for
boliger alltid appgitt inklusive merverdiavgift, mens bygge kostnader for nzeringsareal er oppgitt
eksklusiv merverdiavgift.

FAKTISKE OPPLYSMINGER

Besiktigelse: 08.05.2025 sammen med Trond Andersen.
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Dokumenter: Leiekontrakt datert 01.01.2018 mellom Solliveien 11 AS og Blakkestad
Andersen Rgs AS, 5 ar med rett til fornyelse. Leiekontrakt mellom Solliveien 11 AS og
Blakkestad Andersen Anlegg AS etablert 01.01.2018 for 5 &r med rett til fornyelse.

Hjemmelsforhold: Solliveien 11, 1666 Ralvsay.

Tomteareal: Det er ikke oppgitt areal.

Beliggenhet: Gredker

Bebyggelsen: Kombinasjonsbygg: kontor og lager.

Regulering: Uregulert.

Kommuneplan: Anlegg og bygg.

Forsikringsselskap: Gjensidige ifélge Andersen,

Formal med taksten: Verdi pd generelt grunnlag basert pa et salg.

Grunnforutsetninger: Det er ikke mottatt informasjon sem gielder forurensninger i grunnen
pd denne eiendom. Grunnforurensning er i utgangspunktet tomteeiers ansvar, Kostnader
henfgrt til sanering av forurenset masse er ikke vurdert da dette krever eget mandat.

Wi anbefaler derfor alltid at det ved en eventuell videre utvikling av eiendommen foretas en
risiko og statusanalyse samt eventuelt en sdkalt Environmental Due Diligence (EDD). Dette vil
dermed kunne representere belap som vil komme til fradrag fra kenkludert verdi av
eiendommen.

BELIGGEMNHET

Eiendommen ligger ved vestre inngang til den gamle Rolvsgysund bro (né del av
Glommastien) sentralt pd Solli-/Gredker. FV 109 er sammen med Solliveien narmeste
kommunikasjenslinjer. Begrenset parkering pa elendommen,

Sollielven passerer langs bygningen for den treffer Glomma.
INFRASTRUKTUR

Eiendommaen ligger med adkomst til offentlig vei og er tilkoplet kommunalt vann. Avlgp rett i
elven. Det foreligger palegg om tilkopling kommunalt avigp fra 2021 og mad gjennomfgres
straks

TOMTEN

Tomten er bade flat og noe skrdnende. Svaert begrenset med parkeringsplasser.

PROAKTIV.NO
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Bygg A
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KORT BYGGEBESRIVELSE.

Trelig en blanding av noe fjellgrunn, men ogsa svak elvegrunn. Kan ikke utelukke noe
grunnbaserte setninger. Ringmur | kombinasjon betong, teglstein, og lettklinkerblokker (siste
tilbygget) En utvendig betongplate pd markniva danner tak i en liten del av bygningen og har
noe vanninnsig. stepte dekker. | hovedplan betongblokker og lett bindingsverk. 1 2040 sier
Andersen at det ble etterisolert, pasatt ny kledning, nye vinduer med isolerglass, renner og
nedlgp samt Decra profilerte stilplater pd yttertaket,

Oppvarming med luft til luft varmepumpe i hovedplan. Vannbdret golv varme i u.etg.

Innvendig er det tradisjonelle brukervennlige overflater pd vegg og pd gulv. Utstrakt bruk av
trepanel, vegg til vegg tepper og fiberplater som er overflatebehandiet.

God oppfelgning fra utleier og leietaker har sarget for svaert begrenset bruksslitasje.
LEIETAKERE-UTLEIEARAL

Hovedbygget

L.etg. BTA 366 kv Lager med god hayde, lager med lav hayde, kontor, ganger,
trapperom, materom,

HO1: BTA 166 kvm Cellekontorer, trapperam, we, spiserom og mgterom

Sum alle plan: BTA 532 kvm

Arlig leie denne eiendommen blir ikke vurdert da eier og bruker avpasser etter driften |
driftsselskapene. Jeg legger utelukkende normalt markedsieie til grunn. METRA rapporten
2024 gir en god referanse. Basert pd den bar ke 1 000 pr kvm vaere en realistisk leie.

PROAKTIV.NO 24
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METTOKAPITALISERINGSMETODEN

Bygningen-/eiendommen er utleid pa det vi kaller et kortsiktig leleforhold. Leien som er lagt
til grunn for den enkelte synes & vaere godt i samsvar med hva markedet ansker 4 betale,
Korte avtaler kan sla begge veier.

Mormal markedsleie, BTA 532 kvm x kr 1 000 =kr 532 000
Estimert arlige eiers kostnader 15% = kr__ 79 800
Netto inntektsgrunnlag =krdas52 200
YIELDBEREGNING

Effektiv renterisiko nullkupongrente 10 ar 4,20%

Inflasjon 2,00%
Realrente etter fradrag 2,20%
Renterisiko 1,00%
Markedsrisiko 1,40%
Objektrisike 1,40%
Kurants LB0%
Yield 7.80%

Realavkastningskravet er valgt med utgangspunkt | estimert niva pa effektiv rente pa 10 irs
statsobligasjon, samt eiendommens forretningsmessige risiko.

Avkastningskravet er beregnet pd bakgrunn av en totalvurdering av leietakerkenseptet,
eiendommens beliggenhet og brukelighet samt dagens markedssituasjon, Avkastningskrav
er:

Renterisiko er vurdert med bakgrunn i hva en kan forvente av rentenedganger i 2025. Synes
ikke like optimistisk som fer jul,

Markedet for a investere i naringseiendommer er for tiden pa det normale.

Objektrisiko henferes til den risiko som ligger i investering i denne eiendommen med tanke
pa attraktivitet (p-plasser), eksponering, beliggenhet ete. Vi vurderer beliggenheten som
god.

SOLIVEIEN 11



i

Kurantsrisiko hensyntar bebyggelsens alder, tilstand, utforming og fleksibilitet, og er satt
basert pa en helhetlig vurdering.

Eiendommens markedsverdi blir etter dette: kr 452 200/,078 = kr 5 797 435
Fradrag for nadvendig oppgradering utover vanlig vedlikehold/KA  kr 300 000
Netto markedsverdi etter fratrekk for pilagt oppgradering kr5497 435
Leietaker betaler i dag langt under normalt markedsleie.

Ved a legge til grunn METRA sine erfaringstall som kommer frem i Metrarapporten av 2024
riktignok for omride Sarpsborg

Samlet areal utleid: BTA 532 kvin.
TEKNISK VERDI INKLUSIVE TOMT

Bygning A: BTA 532 kvm a kr 13 000 = kr 6 900 000 -/ x 16% (elde slitasje ete.) = kr
5 809 000

KONKLUSION

En spennende og relativt sentralt beliggende naringseiendom hvor eler leier giennom egne
driftsselskap. Viktig at palegg om tilkepling kommunalt aviep giennomfares omgaende.
Bygningen har brygge i hele lengderetningen.

Basert pa og avkastning settes eiendommens

Markedsverdi til kr 5 500 000

Sarpsborg, 12.05.2025.

Takstingeniar Terje Westby AS

Tefje Westhy

Vedlegg: Underlipgende dokumenter
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

SOLLIVEIEN 11 AS

Postboks 84
1720 GREAKER

Dores reforanse Var referanse Klazzering Dato
2021/255930-2-501 232022 AN FaTHea 21.02.2022

Eiendom T27/199 - Sollivelen 11 - aviap - purring

Wi viser til brev av 17.11.2021, hvor vi ba om en redegjerelse om hvorvidt Solliveien 11 var
tilknyttet affentiiq aviepsnett aller ikke. Svarfrist var satt il 1.12.2021,

Vi kan ikke se a ha fatt en tilbakemelding pa deits.

Vi tremger en tibakemelding pa felgende sparsmal;

« Er Solliveien 11 tilknytet offentlig aviepsnett?
« Hvis ja, nar skjedde tilknytningen og hvilket firma utferte dette?

En skriftlig redegjerelse skal vaare 0ss | hende snarest og senest innen 1.3.2021.
Med hilzan

Defte dokumente! er elekironisk godijent og sendes ulen signatur

Aina Andersen
konsulent
Stab for plan of utvikiing
B s gl ; Tium 30, 1618 Fredrikstad Postadressa: Postiboka 1405, 1602 Frediketad
E-postadmssac postmotakgiredristed kommiine.ns ‘Wobadresse: www fredriksing kommisne,
Tebadon: 65 30 60 00 Omgnr: 40035541 TH. saksheh.: 62 36 13 04 Bardkonio: 5132 05 77000
SOLIVEIEN 11



Vedlegg

EIENDOM MATRIKKEL EGENDEFINERT RAPPORT - 08.08.2021
3004 - FREDRIKSTAD

Warrel CHELLW0 WESTRY TER)

Bastsinformasion

Adresse: SOLVEIEM 11 Gibrdanunisi: T P i

r TAD e 9% =t
K peraryrsg; 004 FREDRINS [0 EREETy Ty P Sllnl}mp'l.u'nrrur T

ambita

Hjermmelainformasfon

Hjgmimael

B bir 0ot b Horer: 00 Qw2 737 B 199 Fow: Sevs

Bifarmmatiindor fadjos

Elagisiniingaertel:

aling Kirtewk Oigpdalit pard? ik 2k

Blavikalenhetmm or ulsklliny

19537 MIAATT-2 07.10.1953 REGISTRERING AN ORUHN
KM BI04 GHA: 72T BHEE &

Rrughatetarcara bl alerdemunent:

FNEMATAIZ AT0H0E HUENAAEL T EIEMNDORERETT
WEDERLAG &
drnmel hehdaiype: A
SOLLAEEN 11 AS

DG MR 2T WT

Pengohofelser

Dot bt el ol s 008 O 737 B - VG o, B

Pengebuelighis:

Begivigeinguenhet:

Sastens Karteerk Oppdatert per: 0700, 2001

Creni il i bl i Wl i hl Daydeie for eland il | praryhdioEy DR ETOHES WA 0 pngatalisnn

nimlel erid drwdrakiill SHiRl R -

S AAERTAS1 2202 008 PANTEDOKUMENT
Dt O O i)
Prasvihrenl . DR BAHK A54,
O MR 4 E51 004
GIELOER DENME BEGISTENENHETEN WED FLERE

For il Uikegge-0g 5 loggtt, sami borbathold Latt ved avhendelse, som lingly vt thag moen
e rivilige rettsstidicleer, gjekder sarskilte priortetsneglir, se Ninglysingsiowen § 20 andre bedd og § 21 tredje
ledd.

Elendam & Bygning

Elgndam

DBy wakt pedc e, B30 Gar,: 73T Bar: 199 Fnes Sar;

Matriblefenhe:

Malrikinetenbarisapolysningar:

Btk b ppar BEET. GAURMOENDOM

Mgl rberh el tabierd date 1101953

Slatun matikkelentsl £5

Bévkinim FLOK

Rlivit e IR

Data 08002021 it 1 o 2
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Vedlegg

EIENDOM MATRIKKEL EGENDEFINERT RAPPORT - 08.09.2021
3004 - FREDRIKSTAD

Vit ol CIB 14300 WES TEY TERY

| Rt | Malrikkalan )
Mibithelenberd taghre: Wi riakalpnhiei er gl
| Matrickrlanhat nppdatert dain: E T
Medkialdm: {E

Eygniireg

| D Bar molct ok s D063 s T Bow s 1990 Frue S .

Bygingitalug Taks | bruk

|
|

Hgi

E
*
r = TR

|
|

i’

%
“ i

|
|

!z
HiF
T

£

E

;
1"

E
5
{
B 3

Dato 08,08 3021 = P
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Vedlegg

Grunnkart

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQ@Y
Gnr/Bnr: 727/199/0/0

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-06-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

b
K 727/448 K
N~ N~
N N
0 0
© ©
A9
L]
%
w
72740 N
o0 i<
~ ~
© ©
N N
0 Te]
© ©
727/366
727/332
L) . [}
3 ad kommune, Geomatikk | &
A i ©
<
615347 615397 3
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Vedlegg

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningslaven & 18 juni 1965 599, nr.2 0g 3

M 2135 Forlag: Sem B Sierengn A5, Dgo 12-70

Basiktigelve av arbeidet er foretatt og | medhald av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig biukstillatelss for

I te bygaer [x] foigende dot av bygger:  Tilbygget = ny floy.

Answarshavérdo pllogges B utlare fabpenda arbeicer:

1. Derer monteres og skiltes forskriftamessig.
Minst et skilt med varsel om gass under trykk skal monteres som anvist.

2, HNoe mindre arbeider gjenstdr inn- og utvendig.
3. Eventuelle bemerkninger fra Arbeidsrilsynet tas til folge,

4. Bygningsvesenet skal varsles ndr pdbygg mot nord igangsettes.

Arbeidet md varre utfartinnen: 1 = 3 innen 5, oktober 1985.

Angdarshavend iial kreve fordigsitest.
{

Siod og dato

.. BOLVSEY

i, Arbeidted ladr.) | Frewizumenr (Gine/tne/fessened ov. parseling
STORYEIEN 193 127/ 199-200
% Astainty art [Buuningens e [ Date Tor sehnan [ Dato for vectas [5ak ar
g PABYGG/TILBYCG  INDUSTRI 18.6.84  18.6.84 TS65/84
? Bygghares [ Ao | T
E| awND BRATHEN SENTRUMSVEIEN 7
Anmeider = Jaseme I,
TERJE STRAND A/S HAUGE SVEISE & REF.VERKSTED
T ——— e < - . o we

Soadm til

{:"_i Oyighery minm-nr mﬂ
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Vedlegg

|

- ]

\mmmmwm 1953 N.-nr,35-30

crvrne == Oppmalingssjefen Lznea 22228,
i Rolvsoy Bygningsdistrikt

ot 199 of 17.3'0 Inr.64 0Og 65_

Gjﬂ!" kj'Eﬂt: ot ar 1973 den 30/9 ble en lovlig oppmeilingsforretning
g aﬁyld;elkn;rfarrﬂtning
Ll drae Hwea BT . l.'?, bnr. & og 9

8kyldm. henholdsvie 3. og 1l Wre.

og sdministrertes oy undertegnede i overvaer av vitnet

. Alle vedkommende var varslet otter kunngjoring, som ordlydende inntas her.
Etter rekvisisjon av: Johan Bilrnstad,

s

ifolge § 57 i lov om bygningsvesenet av 22, fobruar 1924 blir en kart- og oppmilingforretning
i holde N8 ag den 30/9 dette dr Kkl 17

e forannevnte elendommer

hvorfor savel denne grunps cier Johan Bidrnstad
. kigper Th. GSidrensen

som de tilgrensende tomters og gronners ciere, lerved varsles der og da gi mote for & pase
at grunoens grenser blir riktig pavist, og inkita deres tary,

Rolvsay, den 30/9 1953

Til kartvitne oppnevnes Tors Livdal og HNic.Omberg

1953, den 28/9

Undertegnede vitner ot denne kunngjoring cr bovlig forkym dr

oy
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Vedlegg

Grensebeskrivelse:
I. _B.nr.b. Delat begynner ved VYisterflo i parsellns nord=
veatre hjbrne med utgungspunkt i bryggens hjidrnesten.
Gar herfra i vestlig retning 18,60 m.til nedsatt merke=
sten.gir ai i sydlig retning 20,80 m. til jernbolt,herfra
gir delet i Ystlig retning 13,55 m. til Visterfle (brysgekanten)
ng herfra i nordlig retning 22,50 m. til utgangapunktet.

= =

o i e e oy e ety .

II. _B.nr.9. Delt besynner i parsellens nordvestre hjsrne, gir
herfra 1 sydlig retning 25. m. derpih 1 Batlig retning 18,90
m. til Visterflo, f8lger &4 denne 1 nordlis retning 29,40 m ,

og herfra 1 vestlig retning 18,55 m. til utgangepunktet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 727/199/0/0
Eierrepresentant:  Solliveien 11 As

Regningsmottaker: Solliveien 11 As

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn FLOA Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 727 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 199 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 100 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER

Adresse Soliveien 11 Tilleggsnavn Kirkesogn  Rolvsay
1666 ROLVS@Y Grunnkrets Kirken - Rolvsgysund Valgkrets Rolvsgy

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel
SOLLIVEIEN 11 AS 17

Rolle

(Antall: 1)

(Antall: 1)

Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

275 VANN FASTGEB. NAERING 1,00 Fastdel kr 1 279,00 01.07.2025 1 0 kr 1 599,00

66 Eskatt Neering 2469 000,00 0/00 kr 6,40 01.07.2025 1 0 kr 15 801,00

255 AKONTO VANN - NARING 254,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 1M 0 kr 5 334,00
kr 22 734,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

43127669 100 0 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 255 255

v KO M T EK 03.06.2025 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 727/199 Soliveien 11

ingen opplysninger hos oss.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Fredrikstad, 03.06.2025

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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FREDRESTAD
HIOMAMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 10. juni 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 435 Bruksnr.: 13 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVS@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviapsnett: (X)

Utkobling av septiktank: X

1. Eiendommen er ikke tilknytta offentlig avlep. Det vil komme palegg om dette.
2. Vannmaleren ma leses av og meldes til kommunen for salg.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p4 sammenheng og forméal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Matrikkelrapport

’ GEODATA Grunneiendom 3107-727/199/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-727/199/0

Bruksnavn FLOA Beregnet areal 100.0

Etablert dato 07.10.1953 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst []AvKiarte eiere [ ]Har festegrunn

[|Bestaende [ ]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring

\:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-
SOLLIVEIEN 11 AS 999207987 Hiemmelshaver Postboks 94 n

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 25.11.2016 25.11.2016

FE - Feilretting 27.10.2010 27.10.2010

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 07.10.1953

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

02.06.2025 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-727/199/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. preg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] 0 O ] 100.0 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

6474268 0 211 - Fabrikkbygning TB - Tatt i bruk

Bygning 6474268: 211 - Fabrikkbygning

Opprinnelseskode T - Generert pga tilbygg BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp Har heis

Har kulturminner D Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0
520.0

520.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 05.10.2022 05.10.2022
02.06.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Vedlegg

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-727/199/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
A - Annet enn bolig HO0101
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
uo1 0 0.0
HO1 0 0.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode
6474268-1 T - Tilbygg

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet
uo1 0 0.0 96.0
HO1 0 0.0 88.0

Statuser for bygningsendring

BRA Rom Bad Kjokken
0.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
294.0 294.0 0.0
226.0 226.0 0.0
Status Oppdateringsdato
TB - Tatt i bruk 01.01.2024

BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
96.0 0.0 0.0 0.0
88.0 0.0 0.0 0.0

Status Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 04.09.1984 04.09.1984
TB - Tatt i bruk 04.07.1985 04.07.1985
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Soliveien " 1666 ROLVS@Y
02.06.2025 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

¥ &

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Leveransedato:  2025-06-02
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQ@Y
Gnr/Bnr: 727/199/0/0

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000
2025-06-02

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

i " 728141 e ! 20737477
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ad kommune, Geomatikk
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Grensepunktrapport Rapportdato : 2.6.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

100.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatti  Lengde e linje i icm Radius
1 6571687.77633 615400.452775 Ikke spesifisert 36.42 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent mélemetode 9999 o
side: 1

PROAKTIV.NO 44



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 727 Bnr: 199 |Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Soliveien 11 v
Areal: m?* |Area|: Se vedlagt malebrev.
Antall boenheter: 0
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

320 - Flomfare, H320 Fare
Plandokumenter pa4 kommunens nettsider 1001 - Bebyggelse og anlegg
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
557 Ny Rolvsgysund bru 992 - Midlertidig trafikkomrade juni 15, 2006

400 - Offentlig friomrade

Reguleringsbestemmelser:

Regbest557_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 04.06.2025
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Vedlegg
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

ANDRENRISKEFLATER, UNJR OG POKTER REGULEANGSPLAN
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Vedlegg

. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan @
N

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Leveransedato:  2025-06-03 A
Planident: 557 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2006 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Ny Rolvsgysund bru

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

. ad kon’lmune, Geomatikk
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Reguleringsbestemmelser Ny Rolvsgysund bru 30.09.2005

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

NY ROLVS@YSUND BRU
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 15.06.2006

Bestemmelsene er sist revidert: 19.04.2006

1. GENERELT

1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradene som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
PBL § 25, 1. ledd nr. 1; Byggeomrader:
- Frittliggende smahusbebyggelse (B1-B2)

PBL § 25, 1. ledd nr. 3; Offentlige trafikkomrader:
- Jernbane (J1-J2)

PBL § 25, 1. ledd nr. 4; Offentlige friomrader:
- Friomrade generelt (F1-F2)

PBL § 25, 2. ledd; Kombinerte formal:
- Midlertidig trafikkomréade

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Stgy

a) Steynivaet for luftstoy skal ikke overstige Miljgverndepartementets krav i “Retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging” (T-1442).

3. BYGGEOMRADER

3.1 Frittliggende smahusbebyggelse (B1-B2)

a) Omrade B1-2 tillates benyttet til frittliggende smahusbebyggelse, dog innenfor de rammer
som er gitt i henhold til jernbaneloven. For gvrig skal reguleringsbestemmelsene fra
reguleringsplanen ”Rolvseysund - Kirkestien", datert 14.06.1989 fortsatt gjelde.

b) Omrade B2 skal ikke skilles ut som egen byggetomt, men tillates kun benyttet som
tilleggstomt til tilliggende eiendommer.

Side 1
av3
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Reguleringsbestemmelser Ny Rolvsgysund bru 30.09.2005

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

4.1 Jernbane (J1-J2)

a) | omrade J2 skal jernbanen fares i bru over Rolvsgysundet. Brua skal gis en god estetisk
utforming. Under J2 skal terrenget formes pa en mate som gir en naturlig forbindelse mellom
friomradene F1 og F2 pa hver side av brua.

b) I forbindelse med byggesgknad skal det forelegges tilstrekkelig dokumentasjon og vurdering
av konsekvensene for vassdragstiltakene. Det skal gjgres analyser av hvordan de fysiske
hindringene pavirker stremningsforholdene og hvordan disse stremforholdene eventuelt kan
utvikle ugnskede erosjonsprosesser som kan pavirke sikkerheten pa langs sikt. Forholdet til
flom og oppstuingseffekter og avbgtende tiltak i form av plastringer og utforming av pilarer
skal utredes. Byggesgknad med nevnte utredninger skal forelegges Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) for uttalelse fgr igangsettingstillatelse kan gis.

5. OFFENTLIGE FRIOMRADER

5.1 Friomrader generelt (F1-F2)

a) Omrade F1-2 skal benyttes til offentlige friomrader. Arealene tillates tilrettelagt for opphold
og aktiviteter. For gvrig skal de ha en parkmessig opparbeiding.

6. KOMBINERTE FORMAL

6.1 Midlertidig trafikkomrade

a) Arealet tillates benyttet som anleggssone i forbindelse med opparbeidelse av ny jernbanebru.
Arealene tilbakefares til underliggende planstatus nar opparbeidelse av jernbaneanlegget er
fullfert. Arealene skal istandsettes og tilbakefares til de respektive eiendommene sa snart det
nye anlegget er ferdigstilt.

7. REKKEFGLGEBESTEMMELSER

7.1 Grunnforhold

a) Det ma utfares utvidede grunnundersgkelser og evt. geotekniske undersgkelser far
byggetillatelse kan gis.

7.2 Stgyskjerm
a) Nodvendig steyskjerming for & tilfredsstille "Retningslinje for behandling av stoy i

arealplanlegging” (T-1442) skal vare etablert far ny jernbanelinje tas i bruk.

7.3 Ledningsanleqq
a) Det ma utfares kabelanvisning fer tiltaket kan igangsettes.

7.4 Eksisterende anlegq

a) Eksisterende jernbaneanlegg som ikke er ngdvendige for videre drift etter at ny bru er
etablert skal ryddes/fjernes. Dette gjelder ogsa eksisterende jernbanebru med tilhgrende landkar
og fundamentering.

Side 2
av 3
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Reguleringsbestemmelser Ny Rolvsgysund bru 30.09.2005

Per André Hansen landskapsarkitekter as
tlf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01
e-post: post@lark.no

Side 3
av 3
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan w
N

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Leveransedato: 2025-06-03 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

; 1
; //;:\',d kommune, Geomatikk
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Grunnkart

Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSQY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-06-02
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Vedlegg

: FREDRIKSTAD KOMMUNE
Arealplaner under arbeid w
Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVS@Y Mélestokk: 1:5000 N
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Leveransedato:  2025-06-03
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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BA ANLEGG!

A BA RZR

Deres ref Var ref Dato

Trond Andersen Jan Olsen 12.05.2025

PUMPESTASJON SOLLIVEIEN 11

Vi takker for forespgrselen og tilbyr som fglger:
Tilbud i hht befaring og info pa tlf.
Sum tilbud 274 700,00
25 % mva 68 675,00
Sum tilbud inkl. mva. 343 375,00

Presiseringer til tilbudet:

Priset innenfor angitt tomtegrense.

Ikke medtatt bygge gjerder.

Forutsatt 2 stk kabelkrysning.

Evnt arbeid som krever sikkerhetsvakt ikke medtatt.
Forbehold mot skjulte installasjoner i grunn.

Forutsatt tilkobling ved innkjgring til nabo som vist pa befaring.

SOLIVEIEN 11



==
Ny pumpestasjon BA ANLEGG®
Dato:12.05.2025 -
Post Beskrivelse Enh. Mengde Enh. Pris Sum
1.0 RIGG/FORB ARB 0,
1.1 Rigg egne arbeider stk 1 17 500,00 17 500,00
1.2 Fjerne asfalt rs 1 6 500,00 6 500,00
1.3 Sluttkontroll rs 1 8 450,00 8 450,00
2.0 ing og tilbak 0,
2.1 Pumpestasjon (Grundfos 1 fas) ink montering stk 1 85 000,00 85 000,00
2.2 Grgft ink pumpeledning 40 mm Im 66 1850,00[ 122 100,00
2.3 Tilkobling SPP offentlig ledning stk 1 6 500,00 6 500,00
2.4 Trykkutlgser kum stk 1 12 450,00 12 450,00
2.5 Klargjgre for asfalt m2 30 250,00 7 500,00
2.6 Reasfaltere m2 30 290,00 8 700,00
Totalt 274 700,00
Med vennlig hilsen
BA ANLEGG AS
Jan Olsen
PROAKTIV.NO
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BA ANLEGG!

A BA RZR

Deres ref Var ref Dato

Trond Andersen Jan Olsen 12.05.2025

PUMPESTASJON SOLLIVEIEN 11

Vi takker for forespgrselen og tilbyr som fglger:
Tilbud i hht befaring og info pa tlf.
Sum tilbud 274 700,00
25 % mva 68 675,00
Sum tilbud inkl. mva. 343 375,00

Presiseringer til tilbudet:

Priset innenfor angitt tomtegrense.

Ikke medtatt bygge gjerder.

Forutsatt 2 stk kabelkrysning.

Evnt arbeid som krever sikkerhetsvakt ikke medtatt.
Forbehold mot skjulte installasjoner i grunn.

Forutsatt tilkobling ved innkjgring til nabo som vist pa befaring.
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Ny pumpestasjon BA ANLEGG®
Dato:12.05.2025 -
Post Beskrivelse Enh. Mengde Enh. Pris Sum
1.0 RIGG/FORB ARB 0,
1.1 Rigg egne arbeider stk 1 17 500,00 17 500,00
1.2 Fjerne asfalt rs 1 6 500,00 6 500,00
1.3 Sluttkontroll rs 1 8 450,00 8 450,00
2.0 ing og tilbak 0,
2.1 Pumpestasjon (Grundfos 1 fas) ink montering stk 1 85 000,00 85 000,00
2.2 Grgft ink pumpeledning 40 mm Im 66 1850,00[ 122 100,00
2.3 Tilkobling SPP offentlig ledning stk 1 6 500,00 6 500,00
2.4 Trykkutlgser kum stk 1 12 450,00 12 450,00
2.5 Klargjgre for asfalt m2 30 250,00 7 500,00
2.6 Reasfaltere m2 30 290,00 8 700,00
Totalt 274 700,00
Med vennlig hilsen
BA ANLEGG AS
Jan Olsen
PROAKTIV.NO
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Pumpekum

Material: Prefabr. PEH/PEM Kumform: Sirkuleer Kumbredde:
1000mm Beregnet kapasitet: 20l/s Loftehgyde: 3.5m Eier:
Privat (bygningseier) M8lemetode XY: Direkte innlagt p% skjerm [82]

Kum

Material: Prefabr. PVC Kumform: Sirkuleer Kumbredde: 315mm
Kjegle: Rett kjegle Eier: Privat (bygningseier) M&lemetode XY:
Direkte innlagt p8 skjerm [82]

Spillvann pumpeledning
Materiale: Polyet. hgy dens [PE100] Dimensjon: 40mm Eier:
Privat (bygningseier) M&lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm [82]
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Pumpekum

Material: Prefabr. PEH/PEM Kumform: Sirkuleer Kumbredde:
1000mm Beregnet kapasitet: 20l/s Loftehgyde: 3.5m Eier:
Privat (bygningseier) M8lemetode XY: Direkte innlagt p% skjerm [82]

Kum

Material: Prefabr. PVC Kumform: Sirkuleer Kumbredde: 315mm
Kjegle: Rett kjegle Eier: Privat (bygningseier) M&lemetode XY:
Direkte innlagt p8 skjerm [82]

Spillvann pumpeledning
Materiale: Polyet. hgy dens [PE100] Dimensjon: 40mm Eier:
Privat (bygningseier) M&lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm [82]
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Underskrevne Johdn Bjernetad f. 5/9. 1913, selger og kkjster

herved t1l Th. Zsrencen f, 24/9, 1899 wincelendomme Flos & Floa I
gnr. 127 bar,.199 av sk, m, 0,01, of

gnr, 127 bnr,200 av ek, 2.9:95 1 Rolvsey herred, for an

kjopesum stor

k 20,000, =hyvalusens=

r,
kr. 21.25%0,=- -gnogbyvetusentohundradecg fentl -hvETav Tor ?é?ﬁstudet

BOm ar av Jnrt_pﬂ onforenst méte., Klsperen har vegrath ovepr s
127 bar, 2 ep—. Uten vederlag ;1“ vardl , w =
Blendomnen er ovartatt idag.

T u n e, den 20,septembar 1953,

Johan Ejernstad Th. Serensen

Jeg bakrefter herved at Johan BjJernatad og Th. erensen

| har underskrevet dokumentet i mitt nerver, oz st underckriverns ar

. over 21 Ar.

Enut Stremarther
lanemann

Jag santykter harved 1 skjetnl gen,

fokuatad, den 12.oktober 19535,

tne: Ruth Blernstad

" fa._qu PLTLEE EIP'-|.
irvl-:nmy Erikiaan

%@ﬂ.f?ﬁ ﬂ%%,&é

SOLIVEIEN 11



«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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Svein Gunnar Hansen

Naeringskonsulent

97327432
svein.gunnar.hansen@proaktiv
.no
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