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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Soliveien 11, 1666 Rolvsøy 

Gnr./Bnr.: Gnr. 727, bnr. 199, i Fredrikstad 
kommune

Prisantydning: 5.500.000,-

Omkostninger: 1.350,-

Totalpris: 5.501.350,-

Kommunale avgifter: 22.734,-

Boligtype: Industri / produksjon

Eierform: Selveier

Byggeår: 1925

Garasje/Parkering: 
Biloppstillingsmuligheter for flere enheter 
på tomten.
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Gjennom sitt arbeid har 
han bygget et rykte som en 
pålitelig og positiv 
samarbeidspartner, som 
med smittende entusiasme 
bidrar til å skape verdifulle 
resultater for alle parter. 

Næringsmegler: Svein Gunnar 
Hansen

Svein Gunnar Hansen
Næringsmegler
Mobil:  973 27 432
E-post: 
Svein.gunnar.hansen@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Svein Gunnar har over 25 års erfaring 
med megling og salg, og en stor del av 
dette har vært oppsøkende 
virksomhet mot bedrifter. Med en 
genuin interesse for mennesker og en 
nysgjerrighet på deres behov, trives 
han aller best når han er ute av 
kontoret og i direkte kontakt med 
kundene. For Svein Gunnar handler 
jobben om å bygge relasjoner, forstå 
utfordringene til hver enkelt kunde, og 
finne løsninger som skaper verdi både 
på kort og lang sikt.

 De siste 5 årene har han jobbet som 
næringsmegler med et særlig fokus på 
Sarpsborg, Fredrikstad og Halden. 

I løpet av denne tiden har han 
opparbeidet seg inngående kunnskap 
om markedet og har bidratt til en 
rekke vellykkede transaksjoner.

Hans brede erfaring, kombinert med 
et omfattende kontaktnett og dyp 
lokalmarkedsforståelse, gjør ham til en 
solid ressurs for både utleiere og 
leietakere.
Svein Gunnar er kjent for sitt 
konkurranseinstinkt og sin dedikasjon 
til å levere resultater som står til 
kundenes forventninger. Han er en 
løsningsorientert og engasjert megler 
som alltid har kunden i fokus.

Næringsmegler Svein Gunnar 
Hansen
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Proaktiv Sarpsborg
Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap 
og nøye planlegging hjelper vi deg med å finne den rette 
kjøperen som gir den riktige prisen for din bolig.  

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, næring og prosjekt. 
Alle som jobber på kontoret arbeider for at 
kunder skal få en optimal pris på sin 
eiendom, i en handel som er trygg både for 
kjøper og selger.  

Her finner du svært erfarne og engasjerte 
meglere, som har hatt gleden av å hjelpe 
tusenvis av mennesker med å selge og 
kjøpe bolig. Det er deres tilnærming til 
meglerfaget, unike lokalkunnskap og høye 
kompetanse som gjør at de lykkes så godt. 

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er 
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de 
skal gjøre, og gjør det de har sagt at de skal 
gjøre. Ved å lage en plan og unngå at 
tilfeldighetene får spillerom, så oppnår de 
høyest mulig pris, og gjør prosessen trygg og 
effektiv.  

De står til enhver tid klare til å hjelpe deg, 
enten du skal selge eller kjøpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig 
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til å ta 
deg imot. 

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av 
Sarpsborg i hyggelige lokaler. 
Med beliggenhet i bykjernen er 
det alltid enkelt å komme innom 
oss.

Vi står klar til å ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig 
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf.: 69 12 60 60 
E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.»
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PROAKTIV.NO 6

BELIGGENHET

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt på Rolvsøy rett på 
sydsiden av Rolvsøysund bru. Den gamle brua, som 
nå benyttes som gang- og sykkelvei, grenser til 
eiendommen. Enkel adkomst til Fv 109 som raskt 
tar deg både Fredrikstad og Sarpsborg. Du kommer 
til E6 på under 10 minutter enten via Rolvsøyveien 
(Fv 109) til Sarpsborg, eller via Soliveien (Fv 112). 
Eiendommen grenser mot elv.
Nærområdet består hovedsakelig av 
boligbebyggelse, men også noe spredt næring.

Finn.no: visningstekst
Visning avtales med megler.

Adkomst
Fra Fredrikstad: Følg Fv 109 ca. 7 km retning 
Sarpsborg. Rett før Rolvsøysund bru, ta avkjøring til 
høyre skiltet mot Solli/Haugetun. Eiendommen er 
så beliggende på høyre side idet veien svinger 
skarpt til venstre.

Fra Alvimkrysset i Sarpsborg: Følg Fv 109 ca. 4 km. 
Rett etter Rolvsøysund bru, ta avkjøring til høyre 
skiltet mot Solli/Haugetun. Ta til høyre i krysset ved 
Soliveien og eiendommen er beliggende på venstre 
side idet veien svinger skarpt til høyre

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Tomten er ikke oppmålt og er dermed oppført med 
0 kvm.

Tomten er noe kupert og har noe fast og noe gruset 
dekke. Langs tomtegrensen til elven er det brygge.

Byggemåte
Ringmur i kombinasjon betong, teglsten og 
lettklinkerblokker. Støpte dekker. I hovedplan er 
bygget oppført i betongblokker og lett 
bindingsverk og skal ifølge eier være etterisolert, 
påsatt ny kledning, nye vinduer, nyer renner og 
nedløp, samt lagt Decra stålplater på taket i 2010.

Innhold
Hovedplan består av cellekontorer, trapperom, wc, 
spiserom og møterom.

Underetasjen består av lager med god takhøyde, 
lavt lager, kontorer, gangareal, trapperom og 
møterom. Fra underetasjen er det også utgang til 
brygge.

Eiendommen ligger i et eiendomsselskap(AS)  og 
det er dette selskapet som selges.

KJERNEINFORMASJON
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Areal
Bruttoareal: 532 kvm

Hovedplan: 166 kvm.
Underetasje: 366 kvm.

Standard
Eiendommen fremstår som godt vedlikeholdt og 
med begrenset bruksslitasje.

Innvendige er det tradisjonelle brukervennlige 
overflater på vegg og gulv. Utstrakt bruk av 
trepanel, vegg til vegg tepper og fiberplater som er 
overflatebehandlet.

Oppvarming/kjøling/ventilasjon
I hovedplan er det oppvarming med panelovner. I 
underetasjen er det vannbåren 
gulvvarme.

Luft-til-luft-varmepumpen som er installert, 
fungerer ikke..

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 
50 m². Det er eier som plikter å fremlegge 
energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon 
se www.energimerking.no. Dersom eier har 
energimerket eiendommen vil komplett 
energiattest fås ved henvendelse til megler. 
Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt 
frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan 
kjøper få laget en energiattest ved hjelp av ekspert 
for selgers regning, innen ett år etter at avtale om 
salg er inngått.

Parkering
Biloppstillingsmuligheter for flere enheter på 
tomten.

Vei/vann/avløp
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann. Avløp 
går til elven. Kjøper må belage seg på og få dette i 
orden. Det foreligger pålegg om tilkobling til 
kommunalt avløp fra 2021 og må gjennomføres 
straks. Tilbud på å gjøre denne jobben er innhentet. 
Se salgsoppgave for mer info.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 22 734 pr. år
Eiendomsskatt utgjør kr. 15 801,- av dette beløpet.

Det er vannmåler på eiendommen. Oppgitte sum 
for kommunale avgifter vil derfor variere avhengig 
av forbruk. De kommunale avgiftene omfatter vann- 
og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og 
tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan 
forekomme variasjon i avgiftene som følge av 
forbruk og eventuelle kommunale endringer av 
gebyr/avgift.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse på 
tilbygget datert 04.07.1985.

Leieinntekter
Er pr i dag leieinntekter på kr 540 000. Hele 
eiendommen blir ledig ved salg.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommen:
- Bestemmelser om veg datert 04.11.1953 - dok nr 
304357.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med 
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler eller 
heftelser som fremgår av salgsoppgaven og skal 
følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil 
få prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Ny 
Rolvsøysund Bru. Plan vedtatt 15.06.2006. Formål: 
Byggeområder, offentlige trafikkområder, offentlige 
friområder.

Kommuneplan Fredrikstad 2020-2032. Plan 
vedtatt 18.06.2020. Formål/hensynssone: Flomfare 
Kyst, Flomfarer NVE, Båndlegging, Bebyggelse og 
anlegg.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 727 Bnr. 199 og Gnr. 727 Bnr. 200 i Fredrikstad 
kommune

Kjerneinformasjon
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
5 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
260,- (Panteattest kjøper - Faktura fra Statens 
Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjøte)

1 350,- (Omkostninger totalt)

5 501 350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er 
beregnet ut fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. 
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Omkostninger
Ved kjøp av aksjer påløper ikke dokumentavgift. 
Kjøper bærer alle sine kostnader ved overtakelse av 
selskapet herunder kostnader forbundet med 
registrering av endringer i Brønnøysundregisteret. 
Selger bærer kostnader for regnskap og revisjon 
frem til overtakelse.

Oppgjør
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være 
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen 
dato for overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales 
fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjøpers egen 
konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra 
kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt 
forsikring av klientmidler begrenset oppad til kr 45 
mill. Enkeltsaker er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom 
kjøpers låneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved 
omsetning over 15 millioner, må kjøper selv eller 
dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale med selger.

Budgivning
Bud formidles skriftlig til megler.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og 
terrorfinansiering at meglerforetaket er forpliktet til 
å foreta kundetiltak av begge parter i handelen. For 
oppdragsgiver skjer dette i forbindelse med 
inngåelse av oppdraget, og for kjøper på tidspunkt 
for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å 
avstå fra gjennomføring av oppgjøret. Partene er 
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre uten at det kan anføres et 
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysninger
Som følge av meglerforetakets plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i minst 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er 
mulighetene for å få slettet personlige opplysninger 
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese 
mer om vår personvernpolicy på våre hjemmesider, 
www.proaktiv.no.

SELSKAPSOPPLYSNINGER

Merverdiavgift og justeringsforpliktelser
Byggetiltak de siste 10 år hvor inngående mva på 
aktiveringspliktige kostnader på 
fullføringstidspunktet utgjør minst kr 100 000 
("justeringshendelser") vil følge eiendomsselskapet.

Skattemessig saldoverdi og avskrivingssats
Kjøper må selv sette seg inn i avskrivningsregler 
mm. 

Det vil ikke bli gitt skatterabatt på differansen 
mellom eiendomsverdien og bokført verdi eller 
skattemessig saldoverdi dersom det evt. ikke 
fremkommer i avgitt bud

Kjerneinformasjon
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Salgsvilkår
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73. 
Fravikeligheten som framgår av lovens § 1-3 og 
forskriftens § 1-2 er anvendt for dette oppdraget.

" As is -klausul""
Eiendommen overtas som den/det er , jfr. 
avhendingsloven § 3-9 og kjøpsloven § 19. Dog 
fraviker selger seg herved så langt gjeldende rett 
tillater det, enhver rett til å gjøre krav gjeldende mot 
selger som følge av at salgsobjektet ikke er som det 
skal være, i medhold av kjøpsloven § 19 (1) bokstav, 
b og c, avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre 
regler om ansvar for uriktig og manglende 
opplysninger og ethvert annet lovfestet eller 
ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for 
uriktige og manglende opplysninger etter 
avtaleloven."

Alle interessenter og kjøper vil bli vurdert som 
profesjonell og kjøpers reklamasjonstid begrenses 
derfor til 12 mnd. etter overtakelsen. Dette avviker 
fra avhendingslovas bestemmelser når det gjelder 
kjøpers reklamasjonstid. Kjøper kan ikke gjøre 
gjeldende enkeltstående brudd / reklamasjoner 
som medfører tap på mindre enn kr. 50 000,- og 
kjøper kan ikke gjøre krav gjeldende med mindre 
Kjøpers samlede krav overstiger kr. 500 000,-. 
Selgers ansvar er uansett begrenset oppad til 10% 
av kjøpesummen.

Informasjonen i denne salgsoppgaven med 
vedlegg er mottatt fra selger / takstmann og 
forutsettes gjennomgått i detalj før bindende bud 
inngis. Eiendommene forutsettes besiktiget, og det 
anbefales at kjøper selv kontrollerer eiendommenes 
tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk, samt at 
man gjennomgår leiekontrakter og annen relevant 
informasjon om eiendommene.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven med 
vedlegg er tilrettelagt og bearbeidet av megleren 
etter beste skjønn, men megleren kan ikke ta 
ansvaret for at informasjonen er riktig eller 
fullstendig. Enhver som investerer i 
næringseiendom, må på egen hånd forsikre seg om 
at opplysningene er riktige og fullstendige. 
Megleren fraskriver seg ethvert ansvar for tap som 
følge av opplysninger som er misvisende, feilaktig 
eller ufullstendig, samt tap som på annen måte 
måtte oppstå som følge av investeringen.
Selger er ikke kjent med ufullstendigheter eller feil i 
rapporter e.l. som er utarbeidet av tredjemann.
Salgsoppgaven:
Forutsettes at interessenter gjennomgår alle 
opplysninger i salgsoppgaven grundig, foretar egne 
undersøkelser herunder besiktigelse av 
eiendommen, og dersom interessenten ikke anser 
seg selv som tilstrekkelig bygningskyndig, 
undersøker eiendommen nøye sammen med egen 
bygningskyndig representant. 
Kjøper kan ikke fremme noen form for krav overfor 
selger tilknyttet forhold kjøper ble kjent med eller 
burde blitt kjent med i forbindelse med sin 
gjennomgåelse av eiendommen. 
Videre gjøres det oppmerksom på at selger står fritt 
til å bestemme kjøper og har videre rett til å 
akseptere eller forkaste ethvert bud.
Ved salg av selskapsandeler/aksjer gjelder:
Ved salg vil vår standard kjøpekontrakt bli benyttet. 
Lov om avhending av fast eiendom vil bare i 
begrenset utstrekning kunne påberopes av Kjøper. 
Oppkjøpsfinansiering:
Det er regler i forbindelse med 
oppkjøpsfinansiering i h.t. aksjeloven § 8-10. 
Budgiver bes ta kontakt med sin bank for avklaring 
av dokumentasjonskravet for evt. sikkerhet som skal 
stilles.

Kjerneinformasjon
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Meglerforetaket har ikke sjekket skatt-, avgifts- eller 
regnskapsmessige forhold. Interessenter 
forutsettes å avklare dette med sine egne rådgivere 
og eventuelt Selskapets revisor.
Ved kjøp av eiendommen må kjøper i tillegg betale 
tinglysingsgebyr og dokumentavgift. Dette utgjør 
et tillegg på ca 2,5% av kjøpesummen.
Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking. 
Dette innebærer at oppdragsansvarlig har plikt til å 
melde fra til Økokrim om eventuelle mistenkelige 
transaksjoner.

Det er ingen ansatte eller lønns- og 
pensjonsforpliktelser i selskapet.

Kjøper må selv vurdere om ervervet er meldepliktig 
etter konkurranselovens § 18 og i tilfelle inngi 
melding. 

Kjøper må selv vurdere om det er behov for å 
gjennomføre en due diligence for å verifisere den 
informasjon som er mottatt i salgsprosessen, og evt 
ta forbehold om dette i et evt. bud. Kjøper kan ikke 
senere gjøre gjeldende som feil/mangel noe som 
ble eller burde blitt oppdaget gjennom due 
diligence. 

Det forutsettes at kjøper gjennomgår det fremlagte 
salgsmateriale og foretar befaring av eiendommen 
før bud inngis. Selskapet og Eiendommen selges 
"as-is". Eventuelle finansieringsforbehold 
forutsettes å fremgå av budet.

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
3.7.2025
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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Vedlegg
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Vedlegg
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Vedlegg
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Grunnkart
Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSØY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0

Målestokk:
Leveransedato: 2025-06-02

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

±1:500
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03.06.2025 Side 1 av 1

3107 Fredrikstad - 727/199/0/0

Solliveien 11 As

Solliveien 11 As

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Eierrepresentant:

Regningsmottaker:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type

Kommune

Gårdsnr

Bruksnr

Festenr

Seksjonsnr

Bruksnavn

Kulturminne

727

3107 Fredrikstad

199

0

0

FLOA

NeiOppgitt areal

Beregnet areal

Grunnforurensing

Tinglyst

Seksjonert

Har festegrunner

Punktfeste

0 m2

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Grunneiendom

100 m2

(Antall: 1)ADRESSER
Soliveien 11

1666 ROLVSØY Kirken - Rolvsøysund

Rolvsøy

Rolvsøy

Adresse Tilleggsnavn

Grunnkrets

Kirkesogn

Valgkrets

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

(Antall: 1)

SOLLIVEIEN 11 AS 1/1 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER I KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Årsbeløp inkl. mva

275 VANN FASTGEB. NÆRING 1,00 Fastdel kr 1 279,00 1/1 0 kr 1 599,0001.07.2025

66 Eskatt Næring 2 469 000,00 0/00 kr 6,40 1/1 0 kr 15 801,0001.07.2025

255 AKONTO VANN - NÆRING 254,00 M3 kr 16,80 1/1 0 kr 5 334,0001.07.2025

kr 22 734,00

VANNMÅLERE

Målernummer Prosent vann Prosent avløp Type avlesning MålerstandAvlesningdato Forbruksår Forbruk

43127669 Stipulert forbruk 255100 0 31.12.2024 2024 255

SOLIVEIEN 1135

Vedlegg
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Fredrikstad Brannvesen Besøksadresse: Telefon: 489 50 966 

St. Criox gate 17,  Tomteveien 30  

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no 

 

 

 

FREDRIKSTAD KOMMUNE  
Fredrikstad brannvesen 
  

Megleropplysninger  
 
 
 
 

Fredrikstad, 03.06.2025 
 
 
 

Til informasjon! 
 
Eiendom: 727/199  Soliveien 11 
 
På denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor 
ingen opplysninger hos oss. 
 
Dersom spørsmål, vennligst ta kontakt. 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 

 
Cato Eriksen 
Fredrikstad Brannvesen 
Avdeling Boligtilsyn 
Telefon: 489 50 966 
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Opplysninger til eiendomsmegler                              Fredrikstad,  10. juni  2025

EM § 6-7.8  Kommunale pålegg - offentlig vann- og avløpsnett            Kilde: Vann- og avløpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107   Gårdsnr.:    435      Bruksnr.:   13     Festenr.:   0      Seksjonsnr.:   0
Adresse:   Soliveien 11, 1666 ROLVSØY

Pålegg: JA NEI

Generelt pålegg i området om utkobling av taknedløp: X

Separering av spillvann/overvann: X

Tilkobling til avløpsnett: (X)

Utkobling av septiktank: X
1. Eiendommen er ikke tilknytta offentlig avløp. Det vil komme pålegg om dette.
2. Vannmåleren må leses av og meldes til kommunen før salg.

Standard abonnementsvilkår gjelder for alle abonnenter.

Generelt pålegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avløpsnett kobles ut. 
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avløpsavdelingen i kommunen. 
Disse tankene tømmes av kommunen en gang hvert år.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avløpsnett må kontakte autorisert rørlegger/entreprenør for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avløpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen før arbeidet startes. 

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespørsler

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som 
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som 
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas 
uten påvisning av ledningen i marka. 

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler. 

Fredrikstad kommune tlf. 69 30 60 00
Vann- og avløp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no
1605 Fredrikstad
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-727/199/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-727/199/0

Bruksnavn FLOA Beregnet areal  100.0

Etablert dato 07.10.1953 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst Avklarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensningBestående Mangel matrikkelføring

Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

SOLLIVEIEN 11 AS 999207987
H -
Hjemmelshaver

Postboks 94 1/1

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 25.11.2016 25.11.2016

FE - Feilretting 27.10.2010 27.10.2010

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 07.10.1953

Grunnforurensing registrert på eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Påvirkningsgrad Myndighet Matrikkelføringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelført Lokalitetsnummer

02.06.2025 side 1 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-727/199/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Ført dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Ført dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Ført dato

Teiger

Hovedteig
Avklart
eiere

Tvist
Flere mat.
enheter

Ureg.
jordsameie

Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

 100.0 FG - Fiktive grenser

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

6474268 0 211 - Fabrikkbygning TB - Tatt i bruk

Bygning 6474268: 211 - Fabrikkbygning

Opprinnelseskode T - Generert pga tilbygg BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  520.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  520.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 05.10.2022 05.10.2022

02.06.2025 side 2 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-727/199/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

A - Annet enn bolig H0101  0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

U01 0  0.0  294.0  294.0  0.0

H01 0  0.0  226.0  226.0  0.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato

6474268-1 T - Tilbygg TB - Tatt i bruk 01.01.2024

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt

U01 0  0.0  96.0  96.0  0.0  0.0  0.0

H01 0  0.0  88.0  88.0  0.0  0.0  0.0

Statuser for bygningsendring

Status Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 04.09.1984 04.09.1984

TB - Tatt i bruk 04.07.1985 04.07.1985

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Soliveien 11 1666 ROLVSØY

02.06.2025 side 3 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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727/156

727/4

727/332

506/7

727/448

727/389

2073/12

505/15

727/337

727/84

727/105

727/366

506/4

2073/60

727/54

728/41

727/5

727/6

727/115

727/178
727/200

727/199

727/177

2073/592073/13

2073/477

728/235 2074/1

505/1
2074/132

727/245

727/4/1

3

5

7

7

2

9A

171

10

5

5 5

Rolvsøyveien

Soliv eien
Soliveien

Soliveien

Soliveien
Soliveien

Soliveien

ad kommune, Geomatikk

Oversiktskart
Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSØY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 ±Målestokk:

Leveransedato: 2025-06-02

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

1:1000
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1727/4

727/156

727/332

506/7

727/448

727/389

727/337

2073/12

727/84

505/15

727/105

727/366

2073/59

727/54

727/5

727/6

506/4

727/115

727/178
727/200

727/199

727/177

728/41

2073/602073/13

728/235 2074/1

727/245

2073/477

727/4/1

ad kommune, Geomatikk

Matrikkelkart
Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSØY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Målestokk:

Leveransedato: 2025-06-02

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven 
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:1000
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Grensepunktrapport Rapportdato : 2.6.2025

side: 1

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

100.0  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6571687.77633 615400.452775 Ikke spesifisert 36.42 Geometrisk hjelpepunkt  Ukjent målemetode 9999 0
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Nasjonal produktspesi�kasjon for arealplan og digitalt planregister

Reguleringsplan
Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

 BEBYGGELSE OG ANLEGG 

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

1. Bebyggelse og anlegg (1000)   
Bebyggelse og anlegg 1001  FFCC00 255-204-0 0-20-100-0

Boligbebyggelse 1110  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse 1111  FFFF99 255-255-153 0-0-40-0

Boligbebyggelse-konsentrert småhusbebyggelse 1112  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1113  
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse 1119  
Fritidsbebyggelse 1120  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-frittliggende 1121  FFE7AE 255-231-174 0-9-32-0

Fritidsbebyggelse-konsentrert 1122  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-blokk 1123  
Kolonihage 1124  
Sentrumsformål 1130 Sentrumsformål  CC9900 204-153-0 0-20-80-20

Kjøpesenter 1140 Kjøpesenter  CC99CC 204-153-204 0-20-0-20

Forretninger 1150 Forretninger  CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0

Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 Tjenesteyting  FF9999 255-153-153 0-40-40-0

Barnehage 1161 Barnehage  
Undervisning 1162 Undervisning  
Institusjon 1163 Institusjon  
Kirke/annen religionsutøvelse 1164 Religionsutøvelse  
Forsamlingslokale 1165 Forsamlingslokale  
Administrasjon 1166 Administrasjon  
Annen offentlig eller privat tjenesteyting 1169   
Fritids- og turistformål 1170 Fritid/Turistformål  9999CC 153-153-204 20-20-0-20

Utleiehytter 1171 Utleiehytter  
Fornøyelsespark 1172 Fornøyelsespark  
Campingplass 1173 Campingplass  
Leirplass 1174 Leirplass  
Råstoffutvinning 1200 Råstoffutvinning  CC9999 204-153-153 0-20-20-20

Steinbrudd og masseuttak 1201 Steinbrudd/masseuttak  
Næringsbebyggelse 1300 Næringsbebyggelse  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kontor 1310 Kontor  CC99FF 204-153-255 20-40-0-0

Hotell/overnatting 1320 Hotell  
Bevertning 1330 Bevertning  
Industri 1340 Industri  CC66FF 204-102-255 20-60-0-0

Lager 1350 Lager  
Bensinstasjon/vegserviceanlegg 1360 Bensinstasjon/vegserviceanlegg  
Annen næring 1390  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Idrettsanlegg 1400 Idrett  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Skianlegg 1410 Skianlegg  
Skiløypetrasé 1420 Skiløype  
Idrettsstadion 1430 Idrettsstadion  669900 102-153-0 20-0-60-40

Nærmiljøanlegg 1440 Nærmiljøanlegg  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Golfbane 1450 Golfbane  CCFF33 204-255-51 20-0-80-0

Motorsportanlegg 1460 Motorsport  669900 102-153-0 20-0-60-40

Skytebane 1470 Skytebane  
Andre idrettsanlegg 1490   99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer bebyggelse og anlegg 1500  FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Godsterminal 1501 Godsterminal  
Godslager 1502 Godslager  
Energianlegg 1510 Energianlegg  
Fjernvarmeanlegg 1520 Fjernvarmeanlegg  
Vindkraftanlegg 1530 Vindkraftanlegg  
Vann- og avløpsanlegg 1540 Vann- og avløpsanlegg  
Vannforsyningsanlegg 1541 Vannforsyningsanlegg  
Avløpsanlegg 1542 Avløpsanlegg  
Renovasjonsanlegg 1550 Renovasjonsanlegg  
Øvrige kommunaltekniske anlegg 1560  
Telekommunikasjonsanlegg 1570 Telekommunikasjonsanl.  
Annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg 1590 Øvrige anlegg  
Uteoppholdsareal 1600 Uteopphold  66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Lekeplass 1610 Lekeplass  
Gårdsplass 1620 Gårdsplass  
Parsellhage 1630 Parsellhage  
Annet uteoppholdsareal 1690 Annet uteopphold  
Grav- og urnelund 1700 Grav- og urnelund  CC6699 204-102-153 0-40-20-20

Krematorium 1710   
Nødvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund 1730     

Kombinert bebyggelse og anleggsformål 1800 1) 
FFCC00

FFFFFF

255-204-0

255-255-255

0-20-100-0

0-0-0-0

Bolig/forretning 1801 FFFF00

CCCCFF

255-255-0

204-204-255

0-0-100-0

20-20-0-0

Bolig/forretning/kontor 1802
2) FFFF00

CCCCFF

CC99FF

255-255-0

204-204-255

204-153-255

0-0-100-0

20-20-0-0

20-40-0-0

Bolig/tjenesteyting 1803
2) FFFF00

FF9999

255-255-0

255-153-153

0-0-100-0

0-40-40-0

Bolig/kontor 1804
2) FFFF00

CC99FF

255-255-0

204-153-255

0-0-100-0

20-40-0-0

Forretning/kontor 1810
2) CCCCFF

CC99FF

204-204-255

204-153-255

20-20-0-0

20-40-0-0

Forretning/kontor/Industri 1811
2) CCCCFF

CC66FF

CC99FF

204-204-255

204-102-255

204-153-255

20-20-0-0

20-60-0-0

20-40-0-0

Forretning/industri 1812
2) CCCCFF

CC66FF

204-204-255

204-102-255

20-20-0-0

20-60-0-0

Forretning/kontor/tjenesteyting 1813

2)
CCCCFF

CC99FF

FF9999

204-204-255

204-153-255

255-153-153

20-20-0-0

20-40-0-0

0-40-40-0

Forretning/tjenesteyting 1814
2) CCCCFF

FF9999

204-204-255

255-153-153

20-20-0-0

0-40-40-0

Næring/kontor 1820
2)

9966FF

CC99FF

153-102-255

204-153-255

40-60-0-0

20-40-0-0

Næring/kontor/industri 1821

2)
9966FF

CC99FF

CC66FF

153-102-255

204-153-255

204-102-255

40-60-0-0

20-40-0-0

20-60-0-0

Næring/industri 1822
2) 9966FF 

CC66FF
153-102-255

204-102-255

40-60-0-0

20-60-0-0

Næring/kontor/tjenesteyting 1823
2) 9966FF

CC99FF

FF9999

153-102-255

204-153-255

255-153-153

40-60-0-0

20-40-0-0

0-40-40-0

Næring/tjenesteyting 1824
2) 9966FF 

FF9999

153-102-255

255-153-153

40-60-0-0

0-40-40-0

Kontor/industri 1830
2) CC99FF

CC66FF

204-153-255

204-102-255

20-40-0-0

20-60-0-0

Kontor/tjenesteyting 1831
2)

CC99FF

FF9999

204-153-255

255-153-153

20-40-0-0

0-40-40-0

Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte 
hovedformål 1900 1) FFCC00

FFFF99

255-204-0

255-255-153

0-0-40-0

0-20-100-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2000)   
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) 2001 (S)  999999 153-153-153 0-0-0-40

Veg 2010 Veg  CCCCCC 204-204-204 0-0-0-20

Kjøreveg 2011 Kjøreveg  
Fortau 2012 Fortau  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Torg 2013 Torg  
Gatetun 2014 Gatetun  F0DDDB 240-221-219 0-7-8-6

Gang-/sykkelveg 2015 Gang/sykkelveg  
Gangveg/gangareal 2016 Gangveg (G)  
Sykkelveg/-felt 2017 Sykkelveg/sykkelfelt  
Annen veggrunn - tekniske anlegg 2018 Annen veggrunn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Annen veggrunn - grøntareal 2019   999966 153-153-102 0-0-20-40

Bane (nærmere angitt baneformål) 2020 Bane  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trasé for jernbane 2021 Jernbane  
Trase for sporveg/forstadsbane 2022 Sporveg  
Trase for  taubane 2023 Taubane  
Stasjons-/terminalbygg 2024 Stasjons-/terminalbygg  
Holdeplass/plattform 2025 Holdeplass  
Leskur/plattformtak 2026 Leskur/plattformtak  
Tekniske bygg/konstruksjoner 2027 Tekniske bygg  
Annen banegrunn - tekniske anlegg 2028 Annen banegrunn  
Annen banegrunn - grøntareal 2029   999966 153-153-102 0-0-20-40

Lufthavn 2030 Lufthavn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Lufthavn - landings-/taxebane 2031   
Lufthavn - terminalbygg 2032 Lufthavnterminal  
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg 2033 Lufthavn/adm.bygg  
Landingsplass for helikopter 2034   
Havn 2040 Havn  99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Kai 2041 Kai  
Havneterminaler 2042 Havneterminal  
Havnelager 2043 Havnelager  
Hovednett for sykkel 2050 Hovednett for sykkel  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Kollektivnett 2060 Kollektivnett  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trase for nærmere angitt kollektivtransport 2061 Kollektivtransport  
Kollektivknutepunkt 2070 Kollektivknutepunkt  
Kollektivanlegg 2071 Kollektivanlegg  
Kollektivterminal 2072 Kollektivterminal  
Kollektivholdeplass 2073 Kollektivholdeplass  
Pendler- /innfartsparkering 2074  
Parkeringsplasser 2080  B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27

Rasteplass 2081 Rasteplass  
Parkeringsplasser 2082  
Parkeringshus/ -anlegg 2083 Parkeringshus  
Trase for teknisk infrastruktur 2100   FFCC99 255-204-153 0-20-40-0

Energinett 2110 Energinett  
Fjernvarmenett 2120 Fjernvarmenett  
Vann- og avløpsnett 2140 Vann-/avløpsledning  
Vannforsyningsnett 2141 Vannforsyningsnett  
Avløpsnett 2142 Avløpsnett  
Overvannsnett 2143 Overvannsnett

Avfallssug 2150 Avfallssug  
Telekommunikasjonsnett 2160 Telekommunikasjonsnett  
Andre teknisk infrastrukturtraseer 2180   
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer 2190   
Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller teknisk 
infrastrukturtraser 2800 1) CCCCCC

FFFFFF

204-204-204

255-255-255

0-0-0-20

0-0-0-0

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert 
med andre gitte hovedformål 2900 1) 

CCCCCC

FFCC99

204-204-204

255-204-153

0-0-0-20

0-20-40-0

3. Grønnstruktur (3000)   
Grønnstruktur 3001   99FF99 153-255-153 40-0-40-0

Naturområde 3020 Naturområde  
Turdrag 3030 Turdrag  
Turveg 3031 Turveg  
Friområde 3040 Friområde  
Badeplass/ -område 3041 Badeplass  
Park 3050 Park  
Vegetasjonsskjerm 3060 Vegetasjonsskjerm  

Kombinerte grønnstrukturformål 3800 1) 99FF99

FFFFFF

153-255-153

255-255-255

40-0-40-0

0-0-0-0

Angitt grønnstruktur kombinert med andre angitte hovedformål 3900 1) 
66CC66

99FF99

102-204-102

153-255-153

40-0-40-20

40-0-40-0

    

4. Forsvaret (4000)   
Forsvaret 4001 Forsvaret  CCCC99 204-204-153 0-0-20-20

Ulike typer militære formål 4010 Militære formål  
Skytefelt/øvingsområde 4020 Skytefelt/øvingsområde  
Forlegning/leir 4030 Forlegning  

Kombinerte militærformål 4800 1)
CCCC99

FFFFFF

204-204-153

255-255-255

0-0-20-20

0-0-0-0

Angitt militært formål kombinert med andre angitte hovedformål 4900 1) 
CCCC99

CCFF99

204-204-153

204-255-153

0-0-20-20

20-0-40-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

5. Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (5000)   
Landbruks- natur- og friluftsformål samt reindrift (LNFR) 5001 LNFR  CCFF99 204-255-153 20-0-40-0

LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilk-
nyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag 5100

 
 

Landbruksformål 5110 Landbruk  
Jordbruk 5111 Jordbruk  
Skogbruk 5112 Skogbruk  
Seterområde 5113 Seterområde  33FF99 51-255-153 80-0-40-0

Gartneri 5114 Gartneri  
Pelsdyranlegg 5115 Pelsdyr  
Naturformål 5120 Naturformål  99FF66 153-255-102 40-0-60-0

Friluftsformål 5130 Friluftsformål  
Reindriftsformål 5140 Reindrift  
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelse mv. 5200 LNFR-areal for B/F/N  CCFFCC 204-255-204 20-0-20-0

Spredt boligbebyggelse 5210  

Spredt fritidsbebyggelse 5220  

Spredt næringsbebyggelse 5230  

Naturvern 5300 Naturvern  00CC66 0-204-102 80-0-4-20

Jordvern 5400 Jordvern  
Særlige landskapshensyn 5500 Særlige landskapshensyn  
Vern av kulturminner og kulturmiljø 5600 Vern kulturminner /kulturmiljø  

LNFR-formål kombinert med andre angitte hovedformål 5900  
CCFF99

FFFFFF

204-255-153

255-255-255

20-0-40-0

0-0-0-0

Formål SOSI-kode Kortform Fargekode
Hex

Fargekode
RGB

Fargekode
CMYK

6. Bruk og vern av sjø og vassdrag (6000)   
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6001   CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0

Ferdsel 6100 Ferdsel  66CCFF 51-204-255 60-20-0-0

Farled 6200 Farled  
Skipsled 6210 Skipsled  
Havneområde i sjø 6220 Havneområde i sjø  
Småbåthavn 6230 Småbåthavn  
Bøyehavn 6240 Bøyehavn  
Fiske 6300  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Fiskebruk 6310 Fiskebruk  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kaste- og låssettingsplasser 6320 Kaste- og låssettingsplasser  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Oppvekstområde for yngel 6330 Oppvekstområde yngel  
Akvakultur 6400 Akvakultur  FFCCFF 255-204-255 0-20-0-0

Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag 6410   
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6420   
Drikkevann 6500 Drikkevann  3399FF 51-153-255 80-40-0-0

Naturområde 6600 Naturområde  99FFFF 153-255-255 40-0-0-0

Naturområde i sjø og vassdrag 6610   
Naturområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6620   
Friluftsområde 6700 Friluftsområde  
Friluftsområde i sjø og vassdrag 6710   
Friluftsområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6720   
Småbåtanlegg i sjø og vassdrag 6730 Småbåtanlegg  66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6740   
Uthus/naust/badehus 6750  33FF66 51-255-102 80-0-60-0

Idrett/vannsport 6760 Idrett/Vannsport  66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

Badeområde 6770 Badeområde  66FFFF 102-255-255 60-0-0-0

Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 6800 1) CCFFFF

FFFFFF

204-255-255

255-255-255

20-0-0-0

0-0-0-0
Angitt formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 
kombinert med andre angitte hovedformål 6900 1) 

CCFFFF

66FFFF

204-255-255

102-255-255

20-0-0-0

60-0-0-0
1) Bredde på stripene i signaturen; 2,5

2) Bredde på stripene i signaturen; 3

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER I REGULERINGSPLAN

Flater
Objekttype/Egenskap

Strek 
lengde

Avstand 
strek

Mellom
striper

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpBestemmelseOmråde 2 2,0 5,0 Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsområde. Skravur fjernes så snart anleggsperioden er over.  
Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense

  Beskrivelse symboler
 

 

  

SOSI-
kode

 

Tyk-
kelse 
(mm)

Stipling

Linjesymbol Lengde 
(mm) 

Mellom 
(mm) Symbol Farge

Merknader

RpGrense  1,0  5,0  2,0  RGB 0-0-0
RpFormålGrense  0,35     RGB 0-0-0  
RpSikringGrense, 

RpStøyGrense

RpFareGrense, 

RpInfrastrukturGrense, 

RpAngittHensynGrense, 

RpBåndleggingGrense, 

RpGjennomføringGrense, 

RpDetaljeringGrense, 

 0,6 4,0 1,5 RGB 0-0-0  

RpBestemmelseGrense 0,5 2,0 2,0 RGB 0-0-0 atur.  
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesområder.

RpRegulertHøyde   0,25  2,0 1,0   RGB 0-0-0
 

RpJuridiskLinje/

..RPJURLINJE
       

Regulert tomtegrense 1203 0,25     RGB 0-0-0  
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 RGB 0-0-0  

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0   RGB 0-0-0  
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0  
Byggelinje 1212 0,35 3,0 2,0 RGB 0-0-0  

Planlagt bebyggelse 1213 0,35   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som inngår i planen 1214 0,5   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som forutsettes fjernet 1215 0,20 2,0 2,0 RGB 0-0-0

Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i  
bygningens diagonaler. 

Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0  RGB 0-0-0  

Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 1,0  RGB 0-0-0 Nytt navn. 

Regulert kant kjørebane 1223 0,35 4,0 3,0  RGB 0-0-0  
Regulert kjørefelt 1224 0,35 2,5 2,0  RGB 0-0-0  
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 1,0  RGB 0-0-0  
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5  RGB 0-0-0  
Regulert støyskjerm 1227 0,35 5,0    RGB 0-0-0  

Regulert støttemur 1228 0,35   RGB 0-0-0  Tverrstreken viser murens fallretning. 

Sikringsgjerde 1235 0,35   RGB 0-0-0  

Bru 1252 0,5 5,0 1,0
 

 RGB 0-0-0

Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med   
målestokksriktig størrelse og plassering, på land og/eller i  
sjøen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.

 

Tunnel 1254 0,5 1,0 1,0
 

 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markeres med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde 
markeres med stiplet linje. 

Måle og avstandslinje 1259 0,2     RGB 0-0-0  
Strandlinje sjø 1260 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153 Pilene langs linja viser retning for virkeområde. Avstand mellom retningspiler er avh. av 

målestokk
Strandlinje vassdrag 1261 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153 Pilene langs linja viser retning for virkeområde. Avstand mellom retningspiler er avh. av 

målestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221) 
Markagrense 
(gjelder kun lov om naturområder i Oslo og 
nærliggende kommuner (markaloven))

1263 1,0 5,0 2,0 RGB 0-153-0  

        

Punktsymbol        
RpJuridiskPunkt/

..RPJURPUNKT
      Tillatt geometri; .SYMBOL for å ta vare på symbolets retning. 

Vegstengning/fysisk kjøresperre 1231    
 

 RGB 0-0-0  

Stenging av avkjørsel 1241    
 

 RGB 0-0-0  

Avkjørsel 1242      RGB 0-0-0  

Brukar 1251     RGB 0-0-0  

Tunellåpning 1253    
 

 RGB 0-0-0  

Punktfeste 1270    RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i målestokk 1: 1

Eksisterende tre som skal bevares 1271    RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter på sirkel rundt tre 

Regulert nytt tre 1272    RGB 0-0-0  

Regulert møneretning 1273    RGB 0-0-0  

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL SAMT REINDRIFT

BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG, MED TILHØRENDE STRANDSONE

AREALFORMÅL

PUNKTSYMBOL

Myntgata 2   •  P.b. 8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 

GRØNNSTRUKTUR

FORSVARET

Flater
Objekttype/Egenskap

SOSI-kode

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpFareSone (300)
FF0000, Rød fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

RpSikringSone (100)
000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.RpStøySone (200)

RpInfrastrukturSone (400)
RpGjennomføringSone (800)

RpAngittHensynSone (500)
000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

RpBåndleggingSone (700)
000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

RpDetaljeringSone (900)
000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

FLATER

HENSYNSSONER

Planomriss for reguleringsplaner under arbeid

SOLIVEIEN 1147

Vedlegg



Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det 
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Planomriss for reguleringsplaner under arbeid

PROAKTIV.NO 48

Vedlegg
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Greåkerveien

Soliv eien

Soliveien

Soliveien

Soliveien

Soliveien
Soliveien

Soliveien

ad kommune, Geomatikk

Reguleringsplan
Adresse: Målestokk:

Plannavn:
Ikrafttredelsesdato:

Ny Rolvsøysund bru
15.6.2006

Soliveien 11, 1666 ROLVSØY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0 Leveransedato: 2025-06-03 ±Planident: 557 Datakilde:

Referansesystem:
Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bør oppfattes som veiledende. 
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. 
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av 3 

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR  
 

NY ROLVSØYSUND BRU 

FREDRIKSTAD KOMMUNE 
 

 

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 15.06.2006 
 

Bestemmelsene er sist revidert: 19.04.2006 
 

 

1. GENERELT 

 
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for områdene som på plankartet er vist med 

reguleringsgrense.  
 

 

1.2 Reguleringsformål: 

PBL § 25, 1. ledd nr. 1; Byggeområder: 

- Frittliggende småhusbebyggelse (B1-B2) 

 

PBL § 25, 1. ledd nr. 3; Offentlige trafikkområder: 

- Jernbane (J1-J2) 

 

PBL § 25, 1. ledd nr. 4; Offentlige friområder: 

- Friområde generelt (F1-F2) 

 

PBL § 25, 2. ledd; Kombinerte formål: 

- Midlertidig trafikkområde 

 

 

2. FELLESBESTEMMELSER 
2.1 Støy 

a) Støynivået for luftstøy skal ikke overstige Miljøverndepartementets krav i ”Retningslinje for 

behandling av støy i arealplanlegging” (T-1442).  

 

 

3. BYGGEOMRÅDER 
3.1 Frittliggende småhusbebyggelse (B1-B2) 

a) Område B1-2 tillates benyttet til frittliggende småhusbebyggelse, dog innenfor de rammer 

som er gitt i henhold til jernbaneloven. For øvrig skal reguleringsbestemmelsene fra 

reguleringsplanen ”Rolvsøysund - Kirkestien", datert 14.06.1989 fortsatt gjelde.  

 

b) Område B2 skal ikke skilles ut som egen byggetomt, men tillates kun benyttet som 

tilleggstomt til tilliggende eiendommer.  

 

SOLIVEIEN 1151

Vedlegg



Reguleringsbestemmelser  Ny Rolvsøysund bru            30.09.2005 

 

 

                                                                                                                                     Side 2 

av 3 

 

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 
4.1 Jernbane (J1-J2) 

a) I område J2 skal jernbanen føres i bru over Rolvsøysundet. Brua skal gis en god estetisk 

utforming. Under J2 skal terrenget formes på en måte som gir en naturlig forbindelse mellom 

friområdene F1 og F2 på hver side av brua.  

 

b) I forbindelse med byggesøknad skal det forelegges tilstrekkelig dokumentasjon og vurdering 

av konsekvensene for vassdragstiltakene. Det skal gjøres analyser av hvordan de fysiske 

hindringene påvirker strømningsforholdene og hvordan disse strømforholdene eventuelt kan 

utvikle uønskede erosjonsprosesser som kan påvirke sikkerheten på langs sikt. Forholdet til 

flom og oppstuingseffekter og avbøtende tiltak i form av plastringer og utforming av pilarer 

skal utredes. Byggesøknad med nevnte utredninger skal forelegges Norges vassdrags- og 

energidirektorat (NVE) for uttalelse før igangsettingstillatelse kan gis. 

 

 

5. OFFENTLIGE FRIOMRÅDER 
5.1 Friområder generelt (F1-F2) 

a) Område F1-2 skal benyttes til offentlige friområder. Arealene tillates tilrettelagt for opphold 

og aktiviteter. For øvrig skal de ha en parkmessig opparbeiding.  

 

 

6. KOMBINERTE FORMÅL 

6.1 Midlertidig trafikkområde 

a) Arealet tillates benyttet som anleggssone i forbindelse med opparbeidelse av ny jernbanebru. 

Arealene tilbakeføres til underliggende planstatus når opparbeidelse av jernbaneanlegget er 

fullført. Arealene skal istandsettes og tilbakeføres til de respektive eiendommene så snart det 

nye anlegget er ferdigstilt. 

 

 

7. REKKEFØLGEBESTEMMELSER 
7.1 Grunnforhold 

a) Det må utføres utvidede grunnundersøkelser og evt. geotekniske undersøkelser før 

byggetillatelse kan gis. 

 

7.2 Støyskjerm 

a) Nødvendig støyskjerming for å tilfredsstille ”Retningslinje for behandling av støy i 

arealplanlegging” (T-1442) skal være etablert før ny jernbanelinje tas i bruk.  

 

7.3 Ledningsanlegg 

a) Det må utføres kabelanvisning før tiltaket kan igangsettes. 

 

7.4 Eksisterende anlegg 

a) Eksisterende jernbaneanlegg som ikke er nødvendige for videre drift etter at ny bru er 

etablert skal ryddes/fjernes. Dette gjelder også eksisterende jernbanebru med tilhørende landkar 

og fundamentering. 

- - - - - - - - - - 
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Reguleringsbestemmelser  Ny Rolvsøysund bru            30.09.2005 

 

 

                                                                                                                                     Side 3 

av 3 

Per André Hansen landskapsarkitekter as 

tlf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01 

e-post: post@lark.no 
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ad kommune, Geomatikk

Arealplaner under arbeid

±Adresse: Soliveien 11, 1666 ROLVSØY
Gnr/Bnr: 727/199/0/0

Målestokk:
Leveransedato: 2025-06-03

Datakilde:
Referansesystem:

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, høydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pågående planarbeid på eiendommen eller i nærheten av eiendommen
Plannavn:  
Planident:  
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Deres ref Vår ref Dato 

Trond Andersen Jan Olsen                 12.05.2025 

 

 

PUMPESTASJON SOLLIVEIEN 11 

 

Vi takker for forespørselen og tilbyr som følger: 

Tilbud i hht befaring og info på tlf.  

      

Sum tilbud                                                                       274 700,00  

25 % mva                          68 675,00 

Sum tilbud inkl. mva.                       343 375,00 

  

 

 

 

Presiseringer til tilbudet: 
 

- Priset innenfor angitt tomtegrense. 

- Ikke medtatt bygge gjerder. 

- Forutsatt 2 stk kabelkrysning. 

- Evnt arbeid som krever sikkerhetsvakt ikke medtatt. 

- Forbehold mot skjulte installasjoner i grunn. 

- Forutsatt tilkobling ved innkjøring til nabo som vist på befaring. 
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Ny pumpestasjon
Dato:12.05.2025

Post Beskrivelse Enh. Mengde Enh. Pris Sum

1.0 RIGG/FORB ARB 0,00

 1.1 Rigg egne arbeider stk 1 17 500,00 17 500,00

 1.2 Fjerne asfalt rs 1 6 500,00 6 500,00

 1.3 Sluttkontroll rs 1 8 450,00 8 450,00

2.0 Graving og tilbakesette 0,00

 2.1 Pumpestasjon (Grundfos 1 fas) ink montering stk 1 85 000,00 85 000,00

 2.2 Grøft ink pumpeledning 40 mm lm 66 1 850,00 122 100,00

 2.3 Tilkobling SPP offentlig ledning stk 1 6 500,00 6 500,00

 2.4 Trykkutløser kum stk 1 12 450,00 12 450,00

 2.5 Klargjøre for asfalt m2 30 250,00 7 500,00

 2.6 Reasfaltere m2 30 290,00 8 700,00

Totalt 274 700,00
 

 

 

Med vennlig hilsen 

BA ANLEGG AS 

Jan Olsen 
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Deres ref Vår ref Dato 

Trond Andersen Jan Olsen                 12.05.2025 

 

 

PUMPESTASJON SOLLIVEIEN 11 

 

Vi takker for forespørselen og tilbyr som følger: 

Tilbud i hht befaring og info på tlf.  

      

Sum tilbud                                                                       274 700,00  

25 % mva                          68 675,00 

Sum tilbud inkl. mva.                       343 375,00 

  

 

 

 

Presiseringer til tilbudet: 
 

- Priset innenfor angitt tomtegrense. 

- Ikke medtatt bygge gjerder. 

- Forutsatt 2 stk kabelkrysning. 

- Evnt arbeid som krever sikkerhetsvakt ikke medtatt. 

- Forbehold mot skjulte installasjoner i grunn. 

- Forutsatt tilkobling ved innkjøring til nabo som vist på befaring. 
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Ny pumpestasjon
Dato:12.05.2025

Post Beskrivelse Enh. Mengde Enh. Pris Sum

1.0 RIGG/FORB ARB 0,00

 1.1 Rigg egne arbeider stk 1 17 500,00 17 500,00

 1.2 Fjerne asfalt rs 1 6 500,00 6 500,00

 1.3 Sluttkontroll rs 1 8 450,00 8 450,00

2.0 Graving og tilbakesette 0,00

 2.1 Pumpestasjon (Grundfos 1 fas) ink montering stk 1 85 000,00 85 000,00

 2.2 Grøft ink pumpeledning 40 mm lm 66 1 850,00 122 100,00

 2.3 Tilkobling SPP offentlig ledning stk 1 6 500,00 6 500,00

 2.4 Trykkutløser kum stk 1 12 450,00 12 450,00

 2.5 Klargjøre for asfalt m2 30 250,00 7 500,00

 2.6 Reasfaltere m2 30 290,00 8 700,00

Totalt 274 700,00
 

 

 

Med vennlig hilsen 

BA ANLEGG AS 

Jan Olsen 
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Pumpekum
Mater ia l: Prefabr. PEH/PEM Kumform: Sirkulær Kumbredde:

1000mm Beregnet kapasi tet: 20l/s Løf tehøyde: 3.5m E ier:

Privat (bygningseier) Målemetode XY: Direkte innlagt på skjerm [82]

Kum
Mater ia l: Prefabr. PVC Kumform: Sirkulær Kumbredde: 315mm

Kjegle: Rett kjegle E ier: Privat (bygningseier) Målemetode XY:

Direkte innlagt på skjerm [82]

Spillvann pumpeledning
Mater ia le: Polyet. høy dens [PE100] Dimensjon: 40mm E ier:

Privat (bygningseier) Målemetode XY: Direkte innlagt på skjerm [82]
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Pumpekum
Mater ia l: Prefabr. PEH/PEM Kumform: Sirkulær Kumbredde:

1000mm Beregnet kapasi tet: 20l/s Løf tehøyde: 3.5m E ier:

Privat (bygningseier) Målemetode XY: Direkte innlagt på skjerm [82]

Kum
Mater ia l: Prefabr. PVC Kumform: Sirkulær Kumbredde: 315mm

Kjegle: Rett kjegle E ier: Privat (bygningseier) Målemetode XY:

Direkte innlagt på skjerm [82]

Spillvann pumpeledning
Mater ia le: Polyet. høy dens [PE100] Dimensjon: 40mm E ier:

Privat (bygningseier) Målemetode XY: Direkte innlagt på skjerm [82]
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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