PI\OAKTIV

letistelt 3-roms

| et nyere borettslag fra 2019
med fast plass i p-kjeller
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 52 7575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

DRIVHUSGATA 49

Nokkelklar & moderne 3-roms beliggende i 4. etasje med enkel tilgang
fra heis og parkering i garasjeanlegg. Vannbaren gulvvarme og "alt"
inkludert i felleskostnadene.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

DRIVHUSGATA 49

Adresse: Drivhusgata 49, 7300
ORKANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 5, bnr. 290, andelsnr. 16,
org.nummer 9229351811 VEKSTHUSET

BORETTSLAG
Prisantydning: 3.190.000,-
Omkostninger: 9.990,-
Andel fellesgjeld: 1.021.901,-
Totalpris: 4.221.891,-
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2019
Rom/soverom: 3/2

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller.

Tomt: 1383.2 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 9.903,-
Felleskostnader inkl.:

Renterlan, fiernvarme/oppvarming,

tv/internett, kommunale gebyrer,
vedlikehold og drift av fellesarealer.

Energimerke: Energiklasse: Grann C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Velkommen hjem

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Skilleside Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"A selge huset vart med hjelp
fra Proaktiv, har veert en meget
positiv opplevelse for oss.
Megler Oscar Kirkevollen har
vert en trygg og serigs partner
under dette boligsalget, og vi
har folt oss s@rdeles godt
ivaretatt gjennom hele
prosessen. Vi ngler ikke med a
engasjere ham pa nytt, ved
behov."

Selger av Rypevegen 60, Kattem

Turid & Jeroen Van Unnik, 15.01.26

"Oscar og Proaktiv har veert en
stor trygghet gjennom hele
boligsalget. Han har fulgt opp
tettialle ledd og veert sveert
tilgjengelige i en omfattende
prosess. Profesjonell, ryddig og
til & stole pa. Jeg folte meg godt
ivaretatt hele veien."

Selger av Skogaromvegen 12, Buvika

Kasper Eliassen, 11.01.26

"Ryddig, effektiv og serigs
megler."

Kigper av Fremovegen 844, Klaebu

Silje Hansen Ravik, 24.11.2025

DRIVHUSGATA 49

Oscar og resten av teamet i
Proaktiv har vaert enestaende a
ha palaget i forbindelse med
salgsprosessen. Han strekker
seg serdeles langti a sorge for
hay kvalitet til rett tid -
uansett."

Selger av Alfred Larsens gate 4, Tempe

Martin Sollie Natedal, 21.12.2025

"Jeg opplever Proaktiv som et
nytenkende - effektivt -
moderne - serviceinnstilt og
serigst firma, som jeg kan
anbefale til venner."

Selger av Ivar Reitens veg 18, Tiller

Bodil Blokkum, 29.09.2025

"Veldig hyggelig megler som
svarte raskt ved henvendelse

og alt foregikk uten problemer.

Hyggelig a fa blomster ved
overtakelsen!"

Kjgper av Egganvegen 3, Sjetnemarka

Ann Iren Nergard, 10.07.2025

"Engasjert, profesjonell og
hjelpsom. Vi fikk god
oppfolging hele veien fra
visning til overtakelse. Megler
var tilgjengelig for spersmal,
noe som opplevdes veldig
betryggende."

Kigper av Klemmets Veg 170, Gimse

Tore & Miriam Horvli Isbrekken,
23.12.2024

"Kunne ikke veert mer fornoyd.
Selvfplgelig veldig goy niar man
far solgt over prisantydning.
Men nar megler tar oppgaven
serigst og ikke minst veldig
profesjonelt i alt han foretar
seg. Vi hadde flere privat
visninger og megleren tok alle
like serigst. Kjempefordel ikke
bare for oss som selger, men
god folelse for de som skal
Kjope ogsa. Proaktiv har de
fineste og mest profesjonelle
prospektene for boligen uten
tvil.

Selger av Klemmets veg 170, Gimse

10.12.2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Oscar
Kirkevollen

Oscar Kirkevollen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 416 02 095
E-post: ok@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

VELKOMMEN HJEM!

Leiligheten har en utrolig fin
beliggenhet neert alle
sentrumsfasiliteter. Beliggende i
4. etasje far man en usjenert og
privat leilighet med ingen
innsyn, og en lang solgang pa
balkongen pa 11kvm som er
vendt mot ser. Store
vindusflater fra to sider gir godt
med lysinnslipp, og elektrisk
utvendig solskjerming skygger til
pa de varmeste sommerdagene.
Leiligheten er en del av
Veksthuset borettslag, som sto
ferdig bygget i 2019. Siden den
gang har eier pakostet
leiligheten, som allerede holder
en meget hgy standard. Her er
alt tilrettelagt, slik at man her
kan flytte rett inn.

Leiligheten inneholder: gang,
kjgkken/stue, bad, 2 soverom,
bod og balkong. P-plass og bod i
kjeller.

Et boligkjep er en av de stgrste avgjgrelsene vi tar i livet,
enten du skal kjgpe din fagrste leilighet, eller flytter ut av
eneboligen. Vi gnsker & realisere en drem - et nytt hjem.

Drivhusgata 49 er en moderne og
lettstelt leilighet med gangavstander
til de aller fleste fasiliteter i sentrum,
som en matte ha behov for.
Leiligheten er fra 2019 og er fylt
med moderne og innflytningsklare
kvaliteter. Her kan man flytte rett
inn, uten a tenke pa oppussing og
vedlikehold i arene som kommer.
Leiligheten ligger fint til i 4. etasje
med en sgrvendt beliggenhet som
gir gode solforhold store deler av
dagen.

Leiligheten passer for par, enslige,
smabarnsfamilien og med heis i
bygget er det veldig enkelt for de
eldre. | Veksthuset borettslag bor
man enkelt og godt.

Av gode kvaliteter kan vi bl.a. nevne:

- Moderne og pakostet standard fra
2019.

- Parkeringsplass i oppvarmet
garasjeanlegg med heis helt opp til
leiligheten.

- Store og romslige rom med
garderobeskap som medfaliger.

- L-formet kjgkken med integrerte
hvitevarer fra Miele.

- Utvendig solskjerming og store
vindusflater.

Eiendomsmegler MNEF
Oscar Kirkevollen

PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

2 Romme 2min &
Linje 310, 410, 420, 421, 460, 470, 4101 O.1km
X Trondheim Veernes 1t &
X Grland lufthavn 2t &
DAGLIGVARE

Kiwi Orkanger 4min %
Coop Mega Orkanger 6min %
Post i butikk, PostNord 0.5km

VARER/TJENESTER
AMFI Orkanger 7min &
@ Apotek1Orkanger 7min &

ORKANGER
N ® Orkanger barneskole 9min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Orklahallen, 3 baneflater 10 min 4
Aktivitetshall, turnhall 0.9 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange & Fitnesspoint Orkanger 5min &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & Max-gym Orkanger 5 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL

Beliggenhet &  Orkdal Sparebank 2min %
& Franslykkja Ladepark 3min A&

Nar man bor i Drivhusgata 49 har man et godt utvalg av bade
butikker og ulike servicefasiliteter. | kort veg fra leiligheten, og
innen gangavstand, ligger bade Kiwi og Rema 1000, der Rema
1000 har pakkeboks tilknyttet inngangen. Ved Rema 1000 finnes

0gsa Thansen og Uno-Xrett ovenfor. Ytterligere tilbud finnes ved
Thon senter (tidl. AMFI Orkanger). Thon Senter har et rikt utvalg
med 53 butikker fordelt over to etasjer. Her finner man en rekke
spisesteder, klesbutikker, i tillegg til flere helse- og optiker
tjenester. Det er ogsa kort veg til Thon senter Oti, som byr pa
utsalgssteder som bl.a. bilvask, elektronikk butikker,
dagligvarebutikk og sportsbutikker.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

DRIVHUSGATA 49

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Om man erav den friluftsglade typen som liker & oppholde
seg iskog og mark, s& har man et godt utgangspunkt fra
Drivhusgata. Innen kort avstand ligger det flotte turstier langs
Orkla. Enten du gar til fots eller tar bilen - er det kort vei til
Radasen som byr pa fine turstier, og flotte turmuligheteri
fiellene gst for Orkanger. Over mot Gjglme og inn mot
Annglskammen finner man flere utfartsomrader hvor det er
fint 4 bade ga pa ski og tur til fots. Her blir det og kjart opp
skispor nar snaforholdene tillater det.

PROAKTIV.NO



Fra Annglskammen kan man nyte en vidunderlig utsikt til fjell
og topperialle himmelretninger.

Ulvasen har et fantastisk turterreng aret rundt. | vinterhalvaret
er det merket skilgype rundt og ned til Sundlia, med flere
gapahuk og sitteplasser. For mange er Ulvasen et naturlig
turmal hvor man beveger seg pa gamle vegtraseer mellom
Skaun og Orkdal. Pa slutten kommer man inn ved lyslaypa til
Ulvashytta, og krysser noen myrer fgr man kommer frem til
hytta. Det er flere rasteplasser og utsiktspunkter underveis,
og man benytter gjerne samme rute pa vei ned igjen. Sek opp
"Buviklgypa" pa Ut.no for merinformasjon om turlaypa og
informasjon om adkomst.

Orkanger barneskole

Den vakre, serverdige skolebygningen fra 1939 er et kjent
signalbygg i sentrum - et sted der tradisjon mgter framtid.
Hos Orkanger barneskole gar cirka 300 elever.

Beliggenheten gir barneskolen unike muligheter i hverdagen:
De har Idrettsparken rett i nserheten, med rikelig rom for lek,
aktivitet og idrettsglede. Rett ved siden av finner vi
folkebiblioteket, en skattkiste av kunnskap og fantasi. Og bare
et steinkast unna venter Ulvasmarka, som inviterer til turer og
opplevelserinaturen gjennom alle arstider.

P& Orkanger barneskole jobber de for at hver elev skal fa et
undervisningsopplegg som er tilpasset deres behov og
styrker. Samtidig er dem opptatt av fellesskapet - at alle skal
kjenne seg trygge, sett og en del av et leerende og utviklende
milja.

BOLIGMASSE

25% enebolig
B 4% rekkehus
B 47% blokk
B 24% annet

DRIVHUSGATA 49

Orkanger ungdomsskole

Orkanger ungdomsskole ligger sentralt pa Orkanger, og eren
8-10-skole. Ungdomsskolen har ca. 260 elever. Skolens
sentrale beliggenhet gir gode muligheter til & benytte seg av
tilbud i neeromradet. Idrettsparken med béde innendars- og
utendgrsaktiviteter, samt folkebibliotek og kino/kulturscene.
Det er kort vei til Ulvdsmarka som gir gode muligheter for
aktiviteter, bade sommer og vinter.

Det erflere barnehagerineerheten, bl.a. Rianmyra
barnehage, Orkanger barnehage og Evjen barnehage.

Skolekrets
Boligen sogner til Orkanger barne- og ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Kollektivtiloudet pa Orkanger er ansett som veldig bra.
Neermeste bussholdeplass er "Remme" hvor busslinje nr.
310/410 mot Trondheim S gér med jevne mellomrom.

I morgenrushet gar bussene med ca. 15 minutters mellomrom
og en bussturinn til Trondheim S tar ca. 50 minutter.

For merinformasjon om rutetider se www.atb.no.

SKOLER

Orkanger barneskole (1-7 kl.) Nmin %
302 elever, 20 klasser 0.9 km
Evjen skole (1-7 kL) 21min #
163 elever, 13 klasser 1.9 km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 8min &
263 elever, 16 klasser 0.7 km
Orkdal vidaregadande skole 5min &
500 elever 2.2 km
BARNEHAGER

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 16 min A
79 barn 14 km
Rianmyra barnehage (1-5 ar) 17 min %
101 barn 1.4 km
Evjen barnehage (1-5 ar) 21min %
131barn 1.8 km

Bebyggelse
Sentrumsbebyggelse med kombinasjon av neering og bolig.

Adkomst

Fra Thon senter (tidl. AMFI Orkanger), fglg "orkdalsveien"
mot Orkanger sentrum. Etter ca. 400m ta til hgyre inn pa
"Franslykkja". Du far da Drivhusgata 49 pa din venstre side.
Parkering for gjester pa felles biloppstillingsplass.
Ringeklokke vil bli merket med "Proaktiv".

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



10

VEKSTHUSET BORETTSLAG

Borettslaget har en glimrende beliggenhet i sentrumsnaere
omgivelser. Borettslaget bestar av 19 andeler og byr pa en
lettvint hverdag. For 2026 er det budsjettert med et overskudd
pa kr. 112 500,-.

Parkering

Borettslaget har en parkeringskjeller der hver enkelt
andelseier har hversin reserverte P-plass. | tillegg er det 6
gjesteplasseri P-kjelleren. Ute er det reservert 2 stk. plasser for
bevegelseshemmede tilhgrende borettslaget. Ellers erdet en
offentlig P-plass foran bygget med 18 P-plasser.

Tomtestorrelse
1383 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er pent opparbeidet med biloppstillingsplass for
gjester, grgntareal og felles lekeplass.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Boligblokk pa 5 etasjer med baerekonstruksjon av stal/ Betong.

Bygningssakskyndig
Sveinung Gjgnnes (befaringsdato: Mandag, 16. juni 2025)

TV/Internett
Borettslaget har kollektiv avtale med Telia om leveranse av
TV/bredband.

Husdyrhold

Husdyrhold er generelt tillatt sé lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

DRIVHUSGATA 49

Moderniseringer og pakostninger
Boligen holder en meget hgy standard. I tillegg har selger
pakostet leiligheten med fglgende tilvalg:

2019

- Karusell hjgrneskap, kjgkken.

- Miele hvitevarer.

- Ekstra overskap, kjgkken.

- Spotbelysning i tak, stue/kjgkken.

- Garderobeskap med elfa innredning, begge soverom.
- Garderobeskap med elfa innredning, gang.

- Ekstra stikkontakt, hovedsoverom (egeninnsats)
- Oppbevaringshylleribod. (40x%0)

- Oppbevaringshylleribod, kjeller. (40x20)

- Utvendig screening, stue.

- Solskjerming, soverom.

- Malt stue/kjskken.

- Lys 3-stav parkett (eik), soverom.

PROAKTIV.NO
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OPPVARMET
PARKERINGSKJELLER

Hver enkeltandelseier har hver
sinreserverte p-plass. Man
disponererog over en ekstern
bod péca.5kvm, som befinner
segitilknytning til
parkeringsanlegget.

s
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Drivhusgata 49
4. Etasje

4. ETASJE

Soverom 2
7.5 m?

Soverom 1
10,4 m?

Veranda Stue/kjekken
1 m 26,5 m?

Tegminger er eén planskisse of gler ikke krav pd & veere korrekt | alle detaljer eller malesiokk

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
HJEM!

Etter & ha parkert bilen pé sin faste parkeringsplass i kjelleren,
tar man heisen opp til fjerde etasje. Takoverbygg og glass
skjermer for veer og vind, nar en skal ta seg inn i leiligheten.

Innhold
Utdrag fra eierskifterapport

4 etasje

Gang: Flis pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.
Kjakken/ Stue: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og
himling.

Bad: Fliser p& gulv og vegger. Malte plater p& vegger og
himling.

Bod: Fliser pa gulv og vegger. Malte plater pé& vegger og
himling.

Soverom 1: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.

Soverom 2: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.

Kjeller
Bod: Betong i gulv ogihimling. Osb plater pé vegger

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

4. etasje
BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 1T kvm

DRIVHUSGATA 49

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av takstmann. Vivil gjere spesielt
oppmerksom pa viktigheten av a lese igjennom rapportens
TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som
angir avvik fra normal slitasje, hay alder, bygningsdel som ma
utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 1stk. TG2, 8 stk TG10og O stk.
TG-IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:
Kjokken. Totalvurdering: TG2 er gitt med bakgrunn i at det ikke
er montert aquastop.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

LEILIGHETEN HAR
INNGANG FORSTE TIL
VENSTRE.

T
N (= Ere . oyl

L e < |
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Her tafpboligen deg imot i en lys og romslig gang, med flislagt
gulv oglvannbaren gulvvarme. Det er pakostet et skreddersydd
garderopeskap, med Elfa hyllesystem, som medfelger handelen.

DRIVHUSGATA 49

ENTRE s

Oppvarming
Vannbéren gulvvarme (fijernvarme). Balansert ventilasjon.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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FLISLAGT GANG MED
GULVVARME

Gangen girgod plass for
klesavheng. Moderne calling-
systemiendenavgangener

praktisk narvenner, familie eller

bekjente kommer pé besak.

B




GJESTEROM ELLER
KONTOR?

Soverommet erpad75kvm. Her
farman et svalt og godt
soverom, med lys 3-stav
eikeparkett, solskjerming og et
skreddersydd garderobeskap
med Elfa hyllesystem. (bildeter
digitalt mablert).
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet befinner seg pd motsatt side. Et stort og godt
soverom pé hele 10,4 kvm, med god plass til dobbeltseng, nattbord pé
hver sin side, og som ogsa er oppgradert med et garderobeskap med
Elfa innredning. (bildet er digitalt moeblert).

DRIVHUSGATA 49

PROAKTIV.NO
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BADEVARELSE

Badet haren moderne og
gjennomgédende hay standard,
hvortakstmann har gitt TG1pa
alle punkter.
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OPPLEGG FOR
VASKEMASKIN

Her far du vegghengt toalett som er montert hoyere, dusjhjorne med
innfellbare glassderer, servant med underskap for enkel oppbevaring,
belysning over speil og plass til vaskemaskin og torketrommel.

DRIVHUSGATA 49

BOD/TEKNISK ROM

Den innvendige boden i leiligheten er kjempe praktisk. Her er
styreenheten for det balanserte ventilasjonssystemet plassert. Samtidig
er boden utstyrt med reoler som sorger for rikelig med oppbevaring.
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LYST & LUFTIG

Stue og kjokken er pa hele 26,5 kvm. Veggene er malt i fine, lyse toner
og de store vindusflatene fra to sider gir leiligheten godt med
lysinnslipp. De store vindusflatene er utstyrt med utvendig screening,
som er ekstra godt om sommeren nar sola star hoyt.
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HVORDAN VIL DU
INNREDE?

A\
JE

Den praktiske utformingen gir
godt med plass til bdde sone for
avslapning og spiseplassen far
sin naturlige posisjon mellom
kjokken og stuen.




DROMMEN OM EN
ENKLERE HVERDAG

Felleskostnadene dekker alt fra tv og internett, til oppvarming
(fjernvarme) og vedlikehold & drift av borettslagets bygning og
fellesareal. Her slipper man & tenke pa sneméking om vinteren og
plenklipping om sommeren.
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MODERNE OG
STILRENT KJOKKEN

Kjokkenet har en praktisk utforming som gir rom for under- og
overskap. Overskap er montert som ekstra tilvalg og gir kjokkenet godt
med oppbevaringsplass i hyller og skap. Med bolighandelen folger det

med hvitevarer fra kvalitetsleveranderen Miele.
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SOLRIK UTEPLASS

Balkongen er pa 11 kvm og gir god plass til onsket utemeblement.
Balkongen som er overbygd og til dels skjermet fra evrige beboere, gir
gode muligheter til & nyte finveeret i ro og mak.
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HER KAN DU FLYTTE RETT
INN!
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Om borettslaget

Borettslagets navn er Veksthuset Borettslag og ligger pa gnr.

5, bnr290 i Orkland Kommune. Borettslaget bestérav 19
andeler.

Felleskostnader pr. mnd
9.903 -

Felleskostnader inkluderer
Manedlige felleskostnader for andelen utgjer kr. 9 902,75 pr
16.03.2026.

Felleskostnadene dekker:
Felleskostnader bragkfordelt - kr 2 42113
Felleskostnader enhetsfordelt - kr 998,11
Oppbygging likviditet - kr 315,16

Renter felleslan - kr4 902,09
Fjernvarme - kr 630,31

Kabel-tv og internett - kr 635,95

*Felleskostnadene inkluderer renter [an,
fiernvarme/oppvarming, tv/internett, kommunale gebyrer,

vedlikehold og drift av fellesarealer.

Andel fellesgjeld
1.021.901,- per mandag, 16. mars 2026

DRIVHUSGATA 49

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Dnb Bank ASA

Lanebeskrivelse: Oppstartslan
Rentesats pr. 3112.24:5,78%

Andel av saldo pr. 3112.24:1 021 901,-
Siste termin: 12.08.54

Borettslaget tok opp et 1&dn i DNB Bank pa totalt kr. 27 020
000 i forbindelse med kjgp av eiendommen.

Lénet lgper med avdragsfrihet frem til 12.08.2029 og innfrielse
er12.08.2054. Dette medfarer en gkning i fellesutgiftene.
Forretningsferer opplyser om at nedbetalingsplan ikke er
klargjort, og gkningen i fellesutgiftene er dermed ikke regnet
ut.

Nominell rentesats pr. 31.12.2024 var 5,78 %.

Andel fellesformue
21.841,- per mandag, 16. mars 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Regnskapet pr oktober 2025 viser feglgende:

Driftsinntekter til sasmmen kr. 2 446 693,-

Driftsutgifter til sammen kr. 1543 547 -.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 606 326,-.

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. 493 826,-
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 58 794, -.

Boligselskapet har budsjettert med et overskudd pa kr. 112
500, - for regnskapsaret 2026.

Forkjepsrett
Andelen er ikke beheftet med forkjapsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sé lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som
har husdyr, méa sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade, ihht husordensreglene.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer88820142

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
777.099,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.108.394,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader:

- Felleskostnader*

- Strem

*Se punkt om felleskostnader for beskrivelse avinnholdet i
kostnaden.

Rentekostnader fellesgjeld
4.902,-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk og parkeringskjeller,
datert 06.05.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 6. mai 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/290:

02121985 - Dokumentnr: 8294 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:5 Bnr:40

14.01.2002 - Dokumentnr: 238 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 13092 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:5 Bnr:290

01.01.2020 - Dokumentnr: 1235965 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:5 Bnr:290

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til sentrumsformal iht.
reguleringsplan r2019001 - Reguleringsplan for Remme Qvre
2019. For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt
til sentrumsformal - ndveerende i kommuneplanens arealdel
2022-2034. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan
fas ved henvendelse til megler.

PROAKTIV.NO
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 18. mars 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)
1021901,00 (Andel av fellesgjeld)

4 211901,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4212 991,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4221 891,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jan Erik Aune

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,51% av
kjgpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgjershonorar kr. 5
900,-, kredittkostnad kr. 3.000,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfgringspakke kr. 23.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggii
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 19.556,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfaerer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
20.3.2026
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Gjensidige ‘[

Egenerkleering

Drivhusgata 49, 7300 ORKANGER 20 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Drivhusgata 49 Drivhusgata 40

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X O
Egenerkleering, Tilstandsrapport, Energiattest, info

fra forretningsforer, kommunal informasjon & Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
budgivningsskjema. On Nei

I Nir kjepte du boligen?

Jeg overtok 14.08- 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Informasjon om selger
Selger

Aune, Jan Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

DRIVHUSGATA 49

Side 2

0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3

PROAKTIV.NO

53



0 0

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
On Nei, ikke som jeg kjenner til Forsikringsnummer 43379512

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Jan Erik Aune 2026-03-20

Ident

@ Jan Erik Aune

tiar

DRIVHUSGATA 49

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

w Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Jan Erik Aune

20/03-2026
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EIERSKIFTERAPPORT ™

'i Leilighet Drivhusgata 49
Drivhusgata 49
7300 Orkanger

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

. Utfert av: Hynnestien 7
- Takstmann Orkanger 7300
Sveinung Gjennes 920 94 300
Dato: 16/06/2025 sveinung@gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

i1
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende n&r bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/11
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Fell utfart.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG2

* ok ok * ok

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, aredet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksion pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:5, Bnr: 290
Hjemmelshaver: Jan Erik Aune
Seksgonsnummer: 16

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2019

Tomt: 1383 m?
Kommune: Orkland kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Jan Erik Aune
Befaringsdato: 13.06.2025
Fuktméaler benyttet:  Protimeter MMS2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

- Tilnaamet flat sentrumsnaa tomt.

OM BYGGEMETODEN:
Boligblokk pa 5 etasjer med bagrekonstruksjon av stél/ Betong

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Bolig har hatt godt vedlikehold

ANNET:

3/11
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DOKUMENTKONTROLL:
- FDV er ikke fremlagt.

EIERSKIFTERAPPORT ™

- Ingen dokumenter tilgjengelig og det er ikke foretatt dokumentkontroll.

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det er fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planigsning. Det kan derfor tas stilling til om planlgsningen, slik den
fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

4.etase

Gang: Flis pagulv. Malte plater p& vegger og himling.

Kjekken/ Stue: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.
Bad: Fliser pagulv og vegger. Malte plater pavegger og himling.
Bod: Fliser pAgulv og vegger. Malte plater pa vegger og himling.
Soverom 1: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.
Soverom 2: Parkett pa gulv. Malte plater pa vegger og himling.

Kjeller

Bod: Betong i gulv og i himling. Osb plater pa vegger

FORMAL MED ANALY SEN:

- Forméalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

- Ingen vesentlige endringer etter byggedret.

FELLESKOSTNADER:

- Hvafelleskostnader inkluderer er det ikke oppyst om til takstmann

4/11
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

AREALER OG ANVENDEL SE: e .
Arealméalingenei denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det - Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
tidspunkt rapporten er datert.

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal dlitagie.

JAL EVERDIGE AREALER: - Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstér med varierende alder og tilstand.

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vage tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae méleverdig.

INNERD@RER
- Innerderer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
AREALBEGREPER:
BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
BRA-b =Innglasset balkong - Boligen bleinspisert i dagslys.
TBA =Terrasse- og balkongareal - Rapporten legger til grunn boligens tilstand p& befaringsdagen.
- For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten.
ENDRINGER: - Mgbler og inventar er ikke flyttet p& under befaringen.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasion pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksonsloven har ulik definison av ANDRE MERKNADER:

fellesareal. Ved arealmaing gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til Bodi k_jeller‘ ) ) _
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. Det er ikke kjent om bod eies,|eies eller disponeres
NE: TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom ’

Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 mé vurderestil & vaare gjeldene bransjestandard fram til ny vergon utgis. Dette il tross for at Takstmann

standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom nv?
4. Etasie 70 5 11 66 4
SUM BYGNING 70 5 11 66 4
SUM BRA 75
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom nv?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang, Kjgkken / Stue, Bad, Bod og 2 Soverom

BRA-€e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER

- Takhgyder i 4. etasje er ca 2,4 meter

MALING

- Méling ble utfert med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

- Sjakt er medregnet i areal

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

5/11 6/11

62 DRIVHUSGATA 49 PROAKTIV.NO 63



64

EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i héndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neemere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BM TFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes
Byggmester Sveinung Gjannes har drevet i brangen i over 40 &r. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

16/06/2025

Qe o, fj_.-__,.-;..,f..- AT

Sveinung Gjgnnes

7111

DRIVHUSGATA 49

EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Vatrom
1.1 BAD

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flis p& vegger og malt platei himling

Merknader: - Ingen vesentlige avvik pa overflate pa vegger og tak

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flispagulv

Merknader: - Membran er ikke synlig ved terskel, av den grunn kan det ikke pavises tilfredsstillende heydeforskjell fra
topp slukrist til toppen av membranen ved derterskelen
- Ingen vesentlige avvik pa overflate pa vegger og tak pa befaringsdagen

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membrann er en innebygget bygningsdel.
Membran er ikke synlig dadet er en innebygget bygningsdel.

Merknader: - Fuktsak inne paflislagte vatrom blir ikke utfert da det vi gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger
mellom fliser og

membran eller under membranen

- Det er ferdig levert bademodul og det blir ikke boret hull i et tilstetende rom pa slike typegodkjente konstruksjoner
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

2. Kjokken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

8/11
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Kjekkeninnredning med slette fronter med integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk over platetopp

Merknader: - Kjekkeninnredning fra byggedret.

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje og ingen vesentlige avvik pa befaringen.

- Ved fuktsek pa gulv foran benk og kjaleskap ble det ikke indikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt terre steder
- Det er ikke montert aguastopp

3. Andre Rom
et 3.1 Andre rom

Bod i kjeller

Merknader: - Det er ikke kjent om bod eies, leies eller disponeres
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pévist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer bestdr av 2 lagsisolerglass
Merknader: - Ingen vesenntlige avvik pa befaringsdagen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegiktet.

Veranda med utgang fra stue

Merknader: - Behov for tiltak og overflatevedlikehold.
- Det er ikke demontert panel pavegg for & kontrollere om det er tilstrekkelig oppkant mot vegg og der
- Ingen vesentlige avvik p& befaringsdagen

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2019

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes ikke til sluk, se under.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksonsmulighet pdinnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd innebygget sisterner for WC.
911
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Rer i rer vannrar uten dokumentasjon.

Merknader: Lekkasesikring av vann i kobling skap er ivaretatt da det er montert aquastop
- For en eventuell naamere gjennomgang av rer anlegget anbefales det a rekvirere en rarlegger a komme med en faglig
uttalelse.

6.2 VVarmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2019

Boligen har ikke naturlig ventilagion.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og muggi filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjon

Merknader: - Ventilagon virker som tiltenkt.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaaingsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2019

| folge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| folge eler/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Det er skjult el-anlegg

Merknader: - Et skjult anlegg er gjemt painnsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.
- Det anbefales pa et generelt grunnlag & fa en gjennomgang av elektriker pé det elektriske anlegget.

10/11
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Vg oppmerksom p&

Egenerklagingsskjema er levert far oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
- Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

Takstmannens vurdering ved TG2:
2.1 Kjokken Kjgkken
- Det er ikke montert aquastopp

11

DRIVHUSGATA 49

ENERGIATTEST

Adresse Drivhusgata 49
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 5
Bruksnummer 290
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 300656798
Bruksenhetsnummer  H0401
Merkenummer Energiattest-2025-135356

Dato 15.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg

Vedlegg

HUSORDENSREGLER
FOR
VEKSTHUSET BORETTSLAG

Vedtatt:

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhwver tid gielder for
borettslaget.

Et godt bomiljp avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 4 omgds medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhald. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
nabofarhold.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gielder for alle som oppholder seg pd borettslagets eiendom, bide i andelene,
tilleggsareal og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gigres kjent med reglene og overholder disse. Andelseler blir holdt erstatningspliktig for enbver
skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pd aktsomhet.

SIKKERHET - LASING
For & ke sikkerheten, skal alle dgrer til fellesomrader og andre lisbare rom/innretninger veere [dst
nar ingen oppholder seg der, Dette gielder opsd darer til egne boder,

Remmings- op tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende,

BRUK AV LEILIGHETEM
Hold avtrekksventiler pd kipkken, bad og toalett dpne for 4 unngd at det oppstdr
kondensskader/mugedannelse i andelen,

Pdse at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting el i den kalde arstid, slik at vann-
of avigpsrgr ikke biir frostskadet.

P grunn av stor brannfare og av hensyn til sienerende rayk og lukt, er bruk av kullgrill pd balkong
forbudt,

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og titkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Ski, barnevogner
og lignende skal ikke std | borettslagets ganger og gvrig fellesareal, Sykler pa fellesareal skal kun
oppbevares pd sykkelstativ og eventuelt annet omrdde anvist av styret.

Linngi skader pd bygg og fellesarealer som kan pifare borettslaget - og dermed andelseierne -
ungdvendige omkostninger.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt 53 lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, md sgrge for 3 ha full kontroll over dyret til enhwer tid, og pise
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

RO - ORDEN - ALMINMELIGE HEMSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, s&fremt det ikke sjenerer andre. Unngd
unpdig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer of balkong,
All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom borettslagets styre har
samtykket.

Pi spndager og helligdager og mellom ki 23% og 07 pd hverdager skal det vare ro pd eiendommen.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende md ikke foregd |
dette tidsrom. Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter,

Utlufting av lellighetene ma ikke foregd ut mot felles oppgang.
Det skal ikke ristes tepper, sengetoy el, fra vinduer o balkonger.

SKADEDYRKONTROLL

Den enkelte andelseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Dersom innsekter eller
skadedyr oppdages, eller spar etter at slike har vaert tilstede, plikter andelseieren & varsle styret
umiddelbart.

Andelseier plikter 4 stille sin andel tilgiengelig for inspeksjon ved mistanke om forekomst av
innsekter og skadedyr. Andelseier plikter & foreta nadvendig sanering av egen andel dersam
innsekter eller skadedyr pévises i andelen,

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialaviall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gienbruksstasjonen som er etablert | kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tlkomstveier,

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer bazrende/stettende elementer!
Det mad spkes styregodkjennelse far montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg ete. samardnes og godkjennes av styret,

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der, Reglene skal sdledes ikke legge unadige plikter pd andelselerne.
Moen plikter ef likevel npdvendige for § sikre ot bomiljg som de feste vil vazre tilfreds med. Alle
beboerne ma derfor sette seg inn i - o falge - husordensreglene,

Eventuelle klager pd overtredelse av vedtekter og husordensregler skal farst tas opp med den/de det
gielder far det sendes til styret, Styret behandler kun skriftlige hemvendelser,

DRIVHUSGATA 49
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VEDTEKTER

FOR

VEKSTHUSET BORETTSLAG

Vedtatt 02.05.2019

DRIVHUSGATA 49

§1
Borettslagets navn, eiendom og formal

Borettslagets navn er Veksthuset Borettslag og ligger pa gnr. 5, bnr. 290 i Orkanger kommune.

Deler av nedkjgringen og del av p-kjeller ligger pa eiendommen gnr. 5, bnr. 4 som eies av Orkdal
kommune. Rettigheter og forpliktelser mellom partene foreligger i utbyggingsavtalen.

Borettslaget bestar av 19 andeler.

Hver andel disponerer en plass hver i parkeringskjelleren. Tildeling av plasser foretas av utbygger.
Retten til parkeringsplassen fglger andelen og kan ikke selges separat. Retten til parkeringsplass kan
kun endres ved tilslutning fra rettighetshaver.

Borettslagets formal er a skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i de bygg borettslaget eier.
Borettslaget har videre til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng
med andelseiernes bointeresser.

Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
borettslagets forpliktelser.

§2
Andeler og andelseiere

Andelen lyder pa kr 5.000,-.

Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate, jf. § 6.

Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en andel. Dog
kan en juridisk person tegne og erverve andeler etter borettslagsloven § 4-2.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap (sameie).
Dette gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter.

§3
Overfgring av andeler

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at ervervet
skal bli gyldig overfor laget,

Styret kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn for slik nektelse. Dersom melding
om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20 dager etter at sgknad om
godkjenning er kommet frem til laget, skal godkjenning anses for a veere gitt.

Erververen kan ikke ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller fgr det rettskraftig er avgjort at
erververen har rett til 3 overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige andelseier solidarisk
ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.

Det kan ikke stilles vilkar for eierskiftet, ut over det som fglger av borettslagslovens § 4-1, av annen
saerskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.
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Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget og forretningsfgrer, selv om
styrets samtykke ikke er ngdvendig.

For arbeidet med eierskiftet og eventuell godkjenning, kan borettslagets forretningsfgrer kreve et
vederlag pa inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.

Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse vedtekter,
kan borettslaget palegge erververen & selge andelen. Palegget skal gis skriftlig, og det skal opplyses
om at andelen kan kreves tvangssolgt dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som minst
skal settes til 3 maneder.

§4
Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget har ikke forkjgpsrett, men styret skal varsles nar andelen legges ut for
salg.

§5
Bruksrett til bolig (borett) — Oppsigelse og mislighold — Overlating av bruk

Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til 3 bruke fellesarealer pa
vanlig mate. Boretten skal utgves i samsvar med disse vedtekter, husordensreglementet,
borettslagsloven og andre lovbestemmelser.

Andelseieren kan si opp boretten med 6 maneders varsel.

Borettslaget kan palegge andelseieren a selge andelen, dersom andelseieren til tross for skriftlig
advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold av borettslagslovens regler, lagets
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med palegget skal andelseieren gjgres
oppmerksom pa at borettslaget kan kreve tvangssalg av andelen dersom palegget om salg ikke er
etterkommet innen utlgpet av en frist som ikke kan settes kortere enn 3 maneder fra palegget er
mottatt. Borettslaget kan ogsa kreve tvangsfravikelse etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jf. borettslagslovens § 5-23.

Overlating av bruksretten til andre brukere enn andelseieren er bare tillatt med styrets skriftlige
godkjenning, med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av borettslagsloven §§ 5-4 til 5-6.
Dersom borettslaget ikke har sendt svar pa en skriftlig seknad om bruksoverlatelse innen én maned
etter at sgknaden er kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

En andelseier som har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene kan med skriftlig godkjennelse
fra styret overlate bruken av boligen til andre for opp til tre ar. Spknad om overlating av bruken med
seerlig grunn behandles og godkjennes av styret, jfr. borettslagslovens §5-6.

§6
Fysisk bruk og vedlikehold

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet. Fellesarealene ma ikke
brukes slik at andre andelseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret bruke boligen til annet enn
boligformal.

DRIVHUSGATA 49

Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter ogsa
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i boligen, i
tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utbedring av hendelige skader.

Stgrre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besgrges av borettslaget og kostnadene til dette
inngar i felleskostnadene. Lgpende enklere vedlikehold, herunder sngrydding, fierning av Igv og
lignende pa balkongene, pahviler den enkelte andelseier. Den enkelte andelseier har plikt til a foreta
tilsyn av sitt avlgp/sluk, herunder oppstaking samt plikt til a varsle dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Dersom andelseieren ikke oppfyller sine plikter nedfelt i lov og vedtekter, vil andelseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke
dersom andelseieren kan godtgjgre at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke
er rimelig at andelseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen eller, i den grad vedlikeholdsplikten ikke er
lagt pa andelseieren i henhold til det ovenstaende. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det
skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

§7
Felleskostnader

Felles drifts-, vedlikeholds- og Ianekostnader skal fordeles mellom andelseierne etter leilighetenes
areal i laget (oppgitt av utbygger pa stiftelsestidspunktet), med mindre szerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte andelseier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene.
Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra andelseierens side.

Jfr. borettslagslovens § 5-20 har borettslaget lovbestemt panterett i andelen.

§8

Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte andelseier.

§9
Styret

Borettslaget skal ha et styre med 3-5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil to
varamedlemmer til styret.

Styret velges av generalforsamlingen med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

PROAKTIV.NO

75



76

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi prokura.

§10
Styrets oppgaver

Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at det skal
holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgtet ledes av lederen, eller i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret en
mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Varamedlemmer kan mgte i
stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende
medlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjgre mer enn
halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslag.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret skal
herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket:
1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelse eller tomten.

2. o¢ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vart tenkt brukt til
utleie.

3. selge eller kjgpe fast eiendom.
4. taopp lan som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd.
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

6. gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2 annet ledd, nar tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av den arlige husleie.

§11
Forretningsfgrsel

Borettslaget skal ha en forretningsfgrer. Styret engasjerer borettslagets forretningsfgrer. Avtalen
med forretningsfgrer skal kunne sies opp av borettslaget med maksimalt 6 maneders varsel, med
mindre generalforsamlingen med to tredjedelers flertall har gitt sitt samtykke til at avtalen med
forretningsfgrer blir gjort uoppsigelig for et tidsrom pa opptil 5 ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av
eierskifte i forbindelse med salg.

§12
Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

Ordinzer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst to, av andelseierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling av sa vel ordinaer som ekstraordinaer generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfgreren. Innkallingen skal skje med minst atte,
hgyst 20 dagers varsel for ordinaer og ekstraordinar generalforsamling. Ekstraordinaer
generalforsamling kan likevel om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere
minst 3 dager. Innkalling skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzre generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av saker til
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i innkallingen.

§13
Saker som behandles pa generalforsamlingen

Pa ordinzer generalforsamling skal fglgende saker behandles:

1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse
b) Valg av mgteleder og sekretaer samt valg av to personer til 8 undertegne protokollen
c) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

2. Arsberetning fra styre

3. Arsregnskap i revidert stand

4. Andre saker som er nevnt i innkallingen

5. Valg av medlemmer til styret

Pa ekstraordinzr generalforsamlingen skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
mgtet.

DRIVHUSGATA 49
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§14
Vedtak pa generalforsamlingen

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst en tiendedel av
de frammgtte andelseierne krever det.

Alle andelseiere har rett til 3 veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til 3 veere
til stede og til & uttale seg. Hver andelseier har én stemme uansett antall andeler. En andelseier kan
dessuten stemme som fullmektig for én andelseier. For en andel med flere eiere, kan det bare avgis
én stemme.

Over generalforsamlingen fgres protokoll hvor alle valg og vedtak fgres inn. Protokollen underskrives
ved mgtets slutt av mgtelederen, sekretaeren og av minst en andelseier som er blitt valgt av
generalforsamlingen til 3 undertegne protokollen.

§ 15
Regnskap, arsoppgjer og arsberetning

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret fglger kalenderaret.

| arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedgmmelse av lagets
virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjgret. Dette gjelder ogsa forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret.

Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller dekking av
tap.

Arsoppgjgret og arsberetningen skal innen atte dager fgr den ordinzere generalforsamlingen sendes
til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

§16
Revisjon

Borettslagets revisor skal vaere statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Revisor skal revidere den Igpende bokfgrsel, pase at arsoppgj@ret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bgker, og at det
sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for borettslagets stilling og for resultatet av
driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

§17
Opplgsning, sammenslaing, deling

Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for a veere gyldig, gjgres pa to pa hverandre fglgende
generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer pa hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen skal veere den ordinaere
generalforsamling.

Nar borettslaget er besluttet oppl@st, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for gvrig til kapittel
11 i borettslagsloven om opplgsning.

Sammenslaing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomfgres i henhold til borettslagsloven
kapittel 10.

§18
Husordensregler

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter a fglge.

§19
Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

§20
Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr.
39.
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Krsregnskap

Veksthuset Borettslag
2024

kjeldsberg

Org.nr. 922935181

DRIVHUSGATA 49

Note

Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Renter felleslan

Energi

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Oppbygging av likviditet

Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og moteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grontarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Rentekostnader

Finansresultat

Resultat
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023
16 385 0
830112 844 021
1 599 989 1359 976
16 740 60998
167 863 263 064
124 957 110 124
0 0
2756 046 2638183
0 36 512
17 500 11 875
26 022 71049
0 0
363 974 277 995
6 204 3334
27 249 37601
35 9589 37 134
0 0
54 630 50 167
59 542 57 249
1775 11 563
89 152 99 706
167 863 219 337
86 728 123 845
122 456 109 555
5966 7818
1 065 020 1154740
1691 027 1483 443
15 099 10 289
1570136 1 354 269
-1 555 037 -1343 980
135 990 139 462
135 990 139 462
135 990 139 462

Veksthuset Borettslag
Alle belgp i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025
0 0

830 124 841271
1600 000 1565 000
58 600 48 000
199 998 200 000
125 000 136 500

0 100 000

2813 122 2890771
35371 35371
11875 17 000

45 000 30 000
3000 3000

277 900 362 400
5000 6 500

69 020 65 000
40 000 30 000
2000 2000

52 080 56 500
2000 32 000
30000 15 000
100 000 96 000
175 000 200 000
125 500 136 500
106 435 131 500

6 000 7 000
1086 181 1225 771
1727 541 1665 000
10 200 12 500
1600 000 1565 000
-1589 800 -1552 500
137 741 112 500
137 741 112 500
137 741 112 500

Orgnr: 922935181 - Utarbeidet den 12.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Balanse pr 31. desember

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Vedlikeholdsfond
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond

Annen langsiktig gjeld
Borettsinnskudd

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

11,12
13

11,12

13

Veksthuset Borettslag
Alle belgp i NOK

Pr. 31.12.2024 Pr. 31.12.2023
89 970 000 89 970 000
89 970 000 89 970 000

66 858 131 663

66 858 131 663

437 557 175 376
504 415 307 038
90 474 415 90 277 038
95 000 95 000

95 000 95 000

-36 206 -172 195
-36 206 -172 195

58 794 -17 195

23 370 23 370

23 370 23 370

62 979 000 62 979 000
27 020 000 27 020 000
89 999 000 89 999 000
80 527 49 092

46 524 0

266 200 282 772
393 251 331 863
90 415 621 90 354 234
90 474 415 90 277 038

Orgnr: 922935181 - Utarbeidet den 12.02.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Renter felleslan

Energi

Fjernvarme

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Oppbygging likviditet

Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og moteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Rentekostnader

Finansresultat

Resultat
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

Budsjett 2026

Veksthuset Borettslag
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig
2026 2025 Regnskap pr oktober 2025 Regnskap 2024
0 0 0 16 385
995 771 841 271 741 060 830112
1 450 000 1 565 000 1304 170 1599 989
30 000 48 000 37 723 16 740
200 000 200 000 166 660 167 863
145 000 136 500 113 750 124 957
100 000 100 000 83 330 0
2920 771 2890 771 2 446 693 2 156 046
35 371 35371 35 371 0
18 200 17 000 17 500 17 500
31 000 30 000 29 356 26 022
3 000 3000 5238 0
371 500 362 400 290 766 363 974
7500 6 500 1018 6 204
60 000 65 000 43 705 27 249
30 000 30 000 10 901 35 959
2000 2 000 0 0
59 400 56 500 35 704 54 630
149 800 32 000 17 206 89 542
15 000 15 000 2181 1715
96 000 96 000 49 214 89 152
200 000 200 000 93 389 167 863
145 000 136 500 187 922 86 728
140 000 131 500 110 495 122 456
7 000 7 000 2581 5966
1370 771 1225 171 903 145 1065 020
1550 000 1 665 000 1 543 5417 1691 027
12 500 12 500 0 15 099
1 450 000 1 565 000 937 221 1570 136
-1437 500 -1 552 500 -937 221 -1 555 031
112 500 112 500 606 326 135 990
0 0 0 135 990
0 0 0 135 990

Orgnr: 922935181 - Utarbeidet den 11.11.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Vedlegg

Orkland kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 5/290
Adresse:  Drivhusgata 49

Dato:

10.06.2025

Malestokk: 1:1000

\il

©Norkart 2025
&
| |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

UTM-32

H

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Eeb sesplan PBL 1985
an'?-::-ih:m ums‘p::h

Kongantrart fonbhu babyogel
Blakkbabyggels
e bda for forratning

omelde for offentligs by gringer i stat. Fyleskommnae ko
Kigravag

Annen veggrunn

Gang-f eyhkelveg

Gangvey

Park

Falles parkeringsplass
ForretningKontos

Farratringl Industa

Granis For rartik gjansorrebde
Frisiktsona ved vag

Rm.r.bnrqspfan PRY 2008
— Bhndlagginggranse nlverends

Bolighabyagelie - blokkbabygoalia
Sentrumefornll

Annen swrskilt angittbabygoelse og anlegg
Uteoppholdsemsl

Lakaplass

vag

Kjeravag

Fortau

Gatatun

Gangsvkkahvag

Sykbalveq -fok

ARFan veggrunn - baknighs anlegg
AnREn YEGQIrUnn - grantane s
Kollaktivhiol deplass

FParkaring

Parkaringiplas ser med besterremalier
Greanngtrubtu

Park

Bindiegging for ragularing etter PAL
Bindlaggingiona

Ealtes for reguieningsplan PRL 1985 og 2008

—
—

Regularngs- og bebyggelieple
Flanens begrarsring
Form ks grerse

Eyggegrence

Byggabings

Planlagt babygoelse

Babyggalze som innglis i planen
Babyggelse somforutsetie s Hemet
Ragulert santerlinge

Frigiktalings
Ragulert kant kjsmbars

Fagulart kjaosfel

REegulert parkaringsfek
Ragulartfotgiengetel
MElalingalavatandsieg

Ak jarial

£l shrift faltnawn

Phskrift ragulenng sform b ssalform B
Phekrift sraal

Phekrift bradda

Regulerings- og bebyggalsesplen - plabkst

DRIVHUSGATA 49
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Vedlegg

Kommuneplankart N

Eiendom: 5/290 A

Adresse:  Drivhusgata 49
Dato: 10.06.2025
Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

DRIVHUSGATA 49

Vedlegg
Tegnforklaring
Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 2008
L Faresone grense
e Angitthen gypngrense
A & A Angitthengynsona - Bavaring kulturrds
- & kndiegginggrense
Ll Bindlegging etter low orm kultems -nk .
Bolighabyggelse - nlverends
N Gentrumsformbl - nlvesends
P Tjeresteyting - nlvsrends
P Nwrngibabyggelis - nluseends
¢ vag-nlverends
s Banes nlvmrends
P Parkarding - nlvmrenda
Friarmrbde - nbvmrarnds
Park - nlvmrands
Byggagrense
Felles for kemmunepian PBL 1985 og 2008
I Flsnorrelds
e Gaanige bor srasifermll
abz PRk sife arns Bderaen
PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Tidlig ute

Er du pa boligjakt? Na kan du forberede deg til salget av din
navarende bolig, selv om du ikke vet ngyaktig nar det blir. Kort
fortalt, mindre stress og mer fleksibilitet pa dine premisser.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DRIVHUSGATA 49

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Oscar T Kirkevolle
Eiendomsmegler MNEF |
T: 41 60 20 95 / E: ok@proaktiv.fio

Proaktiv - Tidlig ute kan gi deg en raskere
salgsprosess og du far fordelen av a kjgpe
og selge i samme marked.

Sveert dyr mellomfinansieringsperiode
vil forkortes.

Du far tilgang til en dedikert eiendoms-

megler som veileder deg trygt gjennom

hele salgsprosessen og gir deg gode rad
pa et tidlig stadie.

Du far tilgang til boligselgerforsikring

fra Gjensidige med tjenesten Gjensidige
Maksimer, et nettverk med dyktige
kvalitetssikrede handverkere som kan fikse
alt fra utbedring av fukt, til maling av stuen.

Grunnet bedre tid til forberedelser og
mulighet for & hente inn takstmann og
stylist tidlig, gker du sjansen for a fa en
heyere pris pa din bolig. Dette gjelder bade
i forbindelse med evt. oppussing samt
styling.

Det er ingen frist for nar boligen
ma selges, alt skjer i ditt tempo.

Det koster ikke noe

ekstra a veere tidlig ute,

men det blir fort dyrt PROAKTIV

a vaere ute i siste liten. EIENDOMSMEGLING

PROAKTIV.NO




Dette er inkludert

[©)

Foto og klargjering
ndr det passer deg:

Du kan velge om en fotograf skal ta 5
bilder nd og resten senere, eller om
alle bildene skal tas na. Dette gjor det
enklere a optimalisere i forbindelse
med solforhold, veer og arstid. Tidlig
ute gir deg ogsa tid til  gi boligen din
et forfriskende lgft. Trenger du a rydde
i hagen? Eller kanskje noen vegger,
lister eller karmer hadde hatt godt av
et malingsstrek? Ta klargjeringen nar
det passer deg.

oy
&
Salg og

kjopsradgiving:

En dedikert eiendomsmegler veileder
deg gijennom hele prosessen, kommer
med erfaringsbaserte rad og paser at

ingenting blir overlatt til tilfeldighetene.

Siden megler og takstmann kommer
tidlig pa banen har du gode muligheter
til & gke boligens verdi. | tillegg paser
megler at du foler deg trygg og ivare-
tatt gjennom hele prosessen. Vi hjelper
deg ogsa gjerne med boligkjeperrad-
giving og strategi i budrunden nar du
endelig har funnet dremmeboligen.

Skann koden
for & lese mer
om Tidlig ute.
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W
Gratis

verdivurdering:

Du vil fa en oppdatert verdivurdering
av boligen din - helt gratis. Slik har du
bedre oversikt og et finansieringsbevis
klart til bruk nar dremmeboligen din
dukker opp. Ved befaring av boligen
din vil megler ga gjennom boligen,
forklare salgsprosessen og gi deg en
muntlig prisantydning.

Varsling til
potensielle kjopere:

Vivarsler potensielle kjgpere som har
vist interesse for din type bolig om at
boligen snart legges ut for salg. Her tar
vi utgangspunkt i egne registre sortert
pa omrade. Interessenter holdes ogsa
oppdatert nar salget neermer seg.

PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Drivhusgata 49, 7300 ORKANGER. Gnr. 5, bnr. 290, i ORKANGER kommune, oppdragsnr.: 1320260147
Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Oscar Kirkevollen

Eiendomsmegler MNEF
416 02 095
ok@proaktiv.no
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