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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Pen og velholdt mablert hytte med fin og solrik beliggenhet i

Skardheia
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NOKKEL-
INFORMASJON

SKARDHEIA 17

Adresse: Skardheia 17 4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 3, i Aseral kommune

Prisantydning: 790.000,- I N N H 0 L D

Omkostninger: 38.740,-

Totalpris: 828.740,-

Kommunale avgifter: 451,- 2 4 5

Boligtype: Fritidseiendom

6

. Ngkkelinformasjon Leder/megler Skilleside Neeromradet
Byggear: 1974
Rom/soverom: 3/2
10 18 26 34
BRA-i: 43 m” Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Energimerke: Energiklasse: Oransje F.
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 9500 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS

SKARDHEIA 17

Koselig og velholdt hytte med fin og
solrik beliggenhet ved skilgypen som
gar videre til Layningsknodden og
blant annet det nye Sentrumsbygget
med butikk og café, alpinanlegget,
Bjornen lgypa og hayfjellet. Flott
utsikt.

Innhold. Overbygd inngangsparti
med inngang toalettrom og bod.
Gang og stue/kjokken med
spiseplass, peisovn, utgang terrasse
og apen kjgkkenlgsning med enkel
innredning. Komfyr og kjaleskap. 2
soverom hvorav det ene er innredet
med dobbelt seng og det andre er
innredet med kgyeseng og
enkeltseng. Rom med dusjkabinett
med pumpedus;j (Tidligere veert
benyttet som soverom)

Vannpost fa meter fra hytteveggen.
Nyere reguleringsplan gjeldende for
eiendommen/hyttefeltet med nye
veier og tilrettelegging for utbygging
av teknisk infrastruktur.




BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Hytten liggeriet eldre og populeert hyttefeltet pa Bortelid med
flott utsikt utover dalen. Gode solforhold. Oppkjerte skilgyper og
fantastisk turterreng rett utenfor hytten som tar deg over til
Layningsknodden og videre mot alpinanlegget, hayfjellet, det
nye Sentrumsbygget med butikk og cafe samt mot Panorama
med blant annet Bjgrnen lgypa. El bil ladere og bensin/diesel
pumper ved sentrumsbygget. Sommerstid er det gode bade- og
fiskemuligheter med sandstrand. Flotte turmuligheteridet
umiddelbare neeromréadet (Skardheia) med opparbeidede
stier/traseer for terrengsykling m.m.Bortelid ligger ca. 600 moh.
og er et av Sgrlandets mest sngrike omréder. Bortelid ligger ca.
99 km. fra Kristiansand, 128 km. fra Arendal og 238 km. fra
Stavanger.

SKARDHEIA 17

OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1127 min &

2 Bortelid 21 min &
Linje 178 1.8 km

& Bortelid skisenter 3min &
Linje 178 2km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 21 min &

SPORT

® Aknes sandvolleybane 8 min &
Sandvolleyball 93 km

@ Kyrkjebygd skule 21 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 26.1km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Bortelid 20 min &

= Bortelid Alpinsenter 3min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Adkomst

Fra Kristiansand felger du RV til Hornnes og ta til venstre i
rundkjering ved Esso. Falg skiltingen til Bortelid. Fer siste
bakken opp til Bortelid er det en parkeringsplass pa hver side
avveien. Tainn til hayre og parker. Falg vei (skilaype) oppover
til Skardheia og hytten som er rad ligger opp til venstre.
Hytten er merket med til salgs plakat. Det vil bli skiltet med
Proaktiv visningsskilt under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa

PROAKTIV.NO



HOYDE OVER HAVET

573 m
I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Alpin

I * Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 4 min
» Skitrekkianlegget: 6

AKTIVITETER

eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse. Minigolf 20 min &
Bortelid Skiskytterstadion 4 min &
Frisbeegolf 4min &

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1126 min &
Arendal 1152 min &
Stavanger 3t14 min &

SKARDHEIA 17 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKARDHEIA 17

Parkering

Vinterparkering pa felles parkeringsplass for Skardheia ca. 400
meter fra hytten, med adkomst via skilaype som gér ca. 15
meter gst for hytten. Sommerparkering ca. 150 meter fra
hytten.

Beskrivelse avtomt

Det gjores oppmerksom pé at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Alexander Skeibrok. /&rlig festeavgift er pr. 2026
p& 5569 kr . Festeavgiften ble sist regulert i 2019. Festeavgiften
indeksreguleres hvert tiende ar int. festekontrakt.
Festekontrakten er inngatt for tidsrommet 01.01.1978 til
3112.2008, og festeren (hytteeier) kan kreve festet forlenget
for 20 arav gangen sa lenge hytta eri god stand. Det gjgres
oppmerksom pa at grunneier skal godkjenne overdragelsen.
Eierskiftegebyrpa 500 kr betales til grunneier. Se vedlagte
festekontrakt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 14.01.2026, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter 8 undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

En slik rapport som dette er ment & dra de store linjene vedr

byggteknisk tilstand pé boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes indre

SKARDHEIA 17

normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som kanskje
ikke er nevntirapport. Der det gis tg2 og tg3 sé er det gitt en
tiltaksbeskrivelse. Dette er takstmannens vurdering, og er pa
ingen mate fasit pa tiltak, men en vurdering utfra
fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper ma selv vurdere
tiltak. Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere
byggeforskrift. Dette tilsier at ting kan veere bygget riktig utfra
byggear, men at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter.
Nar man leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man
god oversikt. Spersmal vedrgrende rapporten kan stilles i
kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tif 45477777 eller e-
post: post@m?2takst.no. Foravrig méa hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Fritidsbolig

Utvendig

Taktekking,TG2

Asfaltshingel. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket
ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Eier estimerer taktekking til 20-25 &r gammelt. Ikke
kontrollert pga sng.

Tiltak

- Nér taktekking og undertak begynner a bli gamle, aker
risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene far dette

A e Y L




oppstar.
- Ytterligere vurdering.

Nedlgp og beslag,TG2

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt hast/vinter
ved kraftig nedbgr/sna. Med dagens ekstremveer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt. Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold
pa takrenner er ikke vurdert. P4 generelt grunnlag ber det
paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning av
lzv/barnaler eller liknende. Vannbord og vindski av tre.
Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Luftelyre noe nyere. Takrenner og vindski tak er ogséa nyere,
ca 8-10 ar siden ifalge eier. Tg2 gjelder eldre vannbord vinduer
bla.

Tiltak:

- Normalt oppsyn og vedlikehold ihht behov.

Veggkonstruksjon,TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Kledning er eldre drgang. Ikke alt tilgjengelig for kontroll, men
ikke observert dpenbare avvik. Utfra alder mé det forventes
vedlikehold og utskiftninger med tiden.

Tiltak:

- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Vinduer,TG2

Hovedsaklig trevinduer med isolerglass, men enkelt glass i utv
bod. Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere
punkterte selv om dette ikke ble registrert pé befaring. Vinduer
med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smaring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldre vinduer fra byggear. Trekk vil oppleves.

Tiltak:

- Modernisering/vedlikehold pdregnes.

DarerTG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. -
enklere labankder til do. -bod der, treder, tar litt i karm. Vurdere
mindre justering. - inngangsdear, treder med isolerglass.
Funksjon OK Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer

PROAKTIV.NO
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SKARDHEIA 17

normalt utfra alder men at normale mindre skjevheter kan
forekomme, og at noe justeringer mé til med jevne
mellomrom. Noe normal bruks og aldersslitasje pa derblad og
karmer mé forventes. P& generelt grunnlag gjeres det
oppmerksom pé at eldre derer ikke har isoleringsevne etc lik
dagens darer. Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon
darer. Pga varierende fuktig klima mm s& kan dgrer av og til
fungere bra, mens andre ganger tar de i karm.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Eldrer darer. Trekk vil oppleves.

Tiltak:

- Modernisering/vedlikehold paregnes.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.
Gulvdekke konstruksjonitre.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.

- Det er malt noe nivaforskjell mot bakside av hytte i stue. Kun
stikkmessig malt. Dette ansees normalt pa denne type hytter
da de stér pa punktfundamenter som kan sige/forvitre med
tiden, les eget punkt. Under deler av hytten er det plater av
eternitt. Disse er asbestholdige og méa behandles deretter ved
fierning eller arbeid.

Tiltak

- Forafa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vatrom

1 etasje > Bad

Bad generelt TG2

Enklere bad.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Ingen membran/fuktsikringslgsning lik dagens standard, men
heller ikke fast innlagt van. Fotpumpe dusjkabinett, fungerer
med oppsyn.

Tiltak:

- Modernisering til annen standard ved evt innlagt vann.

Kjokken

1etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Eldre innredning med laminerte fronter og benkeplate.
Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Merenn halvparten av estimert levetid oppnéadd, men haren
gjenveerende bruksverdi dersom det er gnskelig.

Tiltak:
- Modernisering ma vurderes av kjgper.

1 etasje > Stue/kjgkken

Avtrekk TG2

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Ingen avtrekksventilator, evt lufting via vindu.
Tiltak:

- Vifte anbefales.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter,TG2

Hytten star pa punktfundamenter.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Hytten star pa punktfundamenter. Dette er en enklere
byggeskikk som ofte medfarer sig og skjevhet. Noe skjevheter
pa gulvdekke malt. Fundamenter kontrollert i redusert grad
grunnet tilgang, ytterligere vurdering nar seong tillater dette.
Om utvikling sé begr fundamenter vurderes jekket/utbedret.
Tiltak:

- Ytterligere undersgkelse.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Erdetifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Bygningssakskyndig

M2 Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 14. januar 2026)
Sammendrag selgers egenerklzering

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.
Kommentar: Noe lekkasje rundt gammel luftelyre fra dorom -
utbedret gjennom montering av ny luftelyre i 2021.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja. Kommentar: Noe lekkasje rundt gammel
luftelyre, utbedret gjennom montering av ny luftelyre i 2021.

4. 1din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
ellerannen fasade? Ja. Nytt arbeid. 2014. Hvordan ble arbeidet
utfert? Fagleert. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Nye
takrenner montert pa& nye "underbord". Hvilket firma utferte
jobben? Svein Rosseland, Aseral. Har du dokumentasjon pa
arbeidet? Nei.

8. Erdet utfert arbeid med drenering? Ja. Nytt arbeid. 2014.
Hvordan ble arbeidet utfart? Fagleert. Fortell kort hva som ble
gjort av fagleerte. Lagt dreneringsrar fra sydvestre hjgrnet
under terrasse og ut i terrenget i forbindelse med
opparbeidelse av nye fundamentfester for ny terrasse. Hvilket
firma utfarte jobben? Snekker Svein Rosseland. Har du
dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

PROAKTIV.NO
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Ja. Beskriv feilen eller endringen. Rehabilitert pipe med
innvendig stalrgr i forbindelse med montering av ny ovn.
Arbeidet ble utfart i 2021 av murmester Rolf Tjomsas.

19. Har det veert skadedyrileiligheten? Ja. Hva slags skadedyr
og hva var omfanget? Spor av mus i kaldrom (do/ ytterbod) -
ikke noe skadet

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nzeromradet? Ja. Beskriv neermere hvilke
forhold. Vedtatt en reguleringsplan for omradet. Innbefatter
bestemmelser om vei, vann og avlgp inn i hyttefeltet, samt
mulig utbygging av nye hytter gst for eksisterende hyttefelt. Se
@vrig beskrivelse.

Utover opplysningene gitt i selgers egenerkleering melder
selger om at ett avvinduene i stuen (mot sgr) er punktert.

PROAKTIV.NO 17
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VELKOMMEN INN

Innhold

Gang, stue/kjgkken, 2 soverom og dusjrom (opprinnelig
soverom) Utvendig toalettrom med biotoalett med 2 kammer
og bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 43 kvm
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 47 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Takstmann opplyser at arealene er ca areal. Arealene er
oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av NS3940(2023).
Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra faktisk bruk,
uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Pen og velholdt hytte med fglgende innhold. Overbygd
inngangsparti med inngang toalettrom og bod. Gang og
stue/kjgkken med spiseplass, peisovn, utgang terrasse og
dpen kjgkkenlgsning med enkel innredning. Komfyr og
kjgleskap. 2 soverom hvorav det ene er innredet med
dobbeltseng og det andre erinnredet med kayeseng og
enkeltseng. Dusjorm med dusjkabinett med pumpedusj som
tidligere har veert soverom. Vannpost f& meter fra
hytteveggen.

SKARDHEIA 17

Energimerke
Oransje F

Info energiklasse
Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven
Oppvarming

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen.

Hvitevarer
Komfyr og kjeleskap medfelger.
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PLANTEGNINGER

Kjokken |
D I |
Sov . Sov

Bod
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bortelid Utmarkslag

Formuesverdi sekundaer
309.504,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter kr 4 174,- bestar av gebyr for feiing kr 451,-
og renovasjon kr 3710,-

I'tillegg betales andre faste utgifter péa totalt kr 6249,- arlig
pr.2026. Dette belgpet inkluderer: fjellparkavgift,
lzypepreparering og aktivitetstiloud pa Bortelid kr1673,-,
broyteavgift fellesparkeringsplass kr 2717.-, og vannpostavgift
kr1859,-.

Kommunale avgifter

451~ for 2026

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
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ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke tegninger av hytten i kommunens arkiv. Det
foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Ettersom det ikke foreligger godkjent bygningstegninger kan
man ikke vurdere hvorvidt det er gjort endringer pa hytten
utover slik den ved sgknad ble godkjent. Det er derfor ikke
kjent hvordan hytten opprinnelig er sgkt og godkjent,
herunder planlgsning. Hytten erinnredet med 2 soverom i
dag, og dusjrommet har tidligere veert i bruk som soverom.
Selger har ikke kjennskap til at hytten er pdbygd eller pd annen
mate endret utover bruken av rommene. Det tas spesifikt
forbehold om ikke-godkjente rom/tilbygg/endringer. Dette er
en risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte
tegninger. Kommunen kan kreve at endringer
rives/tilbakefares til originale tegninger. Dette er kjgpers risiko
0g ma bekostes av kjgper.

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr

ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/3/35:

05.09.1978 - Dokumentnr: 2928 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

05.09.1978 - Dokumentnr: 2928 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 30 ar

ARLIG AVGIFT NOK 400

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Skardhei,
vedtatt 21.03.2024 med reguleringsbestemmelser datert
21.03.2024, plan-id 2022095. Videre ligger eiendommen
under kommuneplan for Bortelid 2006-2030 vedtatt
1110.2007.

Vei/Vann/Avlgp

Privat vei frem til vei til felles parkeringsplass for Skardheia ca.
400 meter fra hytten pa vinterstid, med adkomst via skilaype
som gér ca. 15 meter gst for hytten. Privat vei frem til
parkeringsplass ca. 150 meter fra hytten pad sommerstid.
Hytten er ikke tilkoblet kommunalt vann og avigp.

Nyere reguleringsplan gjeldende for eiendommen/hyttefeltet
med nye veier og tilrettelegging for utbygging av teknisk
infrastruktur. Ved utbygging ma det forventes pliktig tilkobling
til kommunalt vann og avlgp, og kjgper baerer selv kostnader
knyttet til dette, herunder eventuelle tilkoblingsavgifter til
kommunen. Videre mé det forventes deltakelsei
utbyggingskostnad for nye veier, p-plasser mv i feltet for a
opparbeide seg rett til bruk av disse.

Selger har mottatt tilbud fra entreprengr TT Anlegg AS pa
andel av utbyggingen av veier og teknisk infrastruktur som
vann og avlgp. Tiloudet ligger vedlagt salgsoppgaven. Selger
har bekreftet tilbudet overfor entreprengr og godkjent pa
vegne av eiendommen som her selges & delta med sin andel
ihht tilboudet, under forutsetning av at prisen ikke avviker
vesentlig fra oppagitt tilbud. Det er ikke gitt bekreftelse tilbake
at entreprengr og grunneier/utbygger har mottatt tilstrekkelig
antall bekreftelser av tilbud til at utbyggingen iverksettes.
Kjoper overtar forpliktelsen til & delta med sin andel til

utbyggingen i henhold til det som er forelagt i tilbudet og
akseptert av selger.

Adgang til utleie

Det ligger begrensning i festekontrakt pa at hytta bare kan
leies ut inntil 4 uker pr kalenderar.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 12. februar 2026

Omk. kjgper beskrivelse
790 000,00 (Prisantydning)

790 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
19 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

20 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
38740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

810 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
828 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

[ tillegg til tinglysingsomkostninger betaler kjgper
eierskiftegebyr pd 500 kr til grunneier.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
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ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av

eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Hytten selges mablert som forevist med unntak av personlige
gjenstander, bilder, &kle m.m

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Magnar Flaa

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil né ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdi over kr. 10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pé den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattedret.

Beskrivelse avtomt

Det gjgres oppmerksom pé at eiendommen er punktfestet.
Grunneier er Alexander Skeibrok. ,&rlig festeavgift er pr. 2026
pa 5569 kr. Festeavgiften ble sist regulert i 2019. Festeavgiften

PROAKTIV.NO

29



30

Kjerneinformasjon

indeksreguleres hvert tiende ar int. festekontrakt.
Festekontrakten erinngatt for tidsrommet 01.01.1978 il
3112.2008, og festeren (hytteeier) kan kreve festet forlenget
for 20 &rav gangen sa lenge hytta eri god stand. Det gjgres
oppmerksom pé at grunneier skal godkjenne overdragelsen.
Eierskiftegebyr pa 500 kr betales til grunneier. Se vedlagte
festekontrakt.

i\rlig festeavgift
5569,-

Festekontrakt datert
Sgndag, 3. september 1978

Bortfesters transportgebyr
500,-

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

SKARDHEIA 17

Dato salgsoppgave
12.2.2026
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Proffmegleren AS Gjensidige ‘l )

Egenerklaering

Skardheia 17, 4540 Aseral 23 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

U Nei
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Nar kjgpte du boligen?
1995
J Har du selv bodd i boligen?

-Edmund Burke B e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Benyttet som egen fritidsbolig i hele eiertiden.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Flaa, Magnar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Noe lekkasje rundt gammel Iuftelyre fra dorom - utbedret gjennom montering av ny luftelyrei 2021.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

Kjeller

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Noe lekkasje rundt gammel |uftelyre, utbedret gjennom montering av ny luftelyrei 2021.

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nye takrenner montert p& nye «underbord»

Hvilket firma utferte jobben?
Svein Rosseland, Aseral

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Oa  Xne
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Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

Ox Nei, ikke som jeg kjenner til

Har leiligheten kjeller, underetageeller andrerom under bakken?

Side2

Or e

8 Er det utfert arbeid med drenering?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner ti
81.1  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
812 Arsall
2014
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Lagt dreneringsrar fra sydvestre hjernet under terrasse og ut i terrenget i forbindelse med opparbeidelse av nye fundamentfester for ny
terrasse
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Snekker Svein Rosseland
816  Har du dokumentason pé arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
(RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrar ?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

Side 3
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Ox Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Rehabilitert pipe med innvendig stélrer i forbindelse med montering av ny ovn. Arbeidet ble utfert i 2021 av murmester Rolf Tjoms3s.

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

k[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Spor av musi kaldrom (do/ytterbod) - ikke noe skadet

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller bor ettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eilendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettsaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

L Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
U Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller 5enanse for eiendommen eller naeromr adet?

X [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Vedtatt en reguleringsplan for omradet. I nnbefatter bestemmelser om vei, vann og avigp inn i hyttefeltet, samt mulig utbygging av nye hytter gst
for eksisterende hyttefelt. Se avrig beskrivelse.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ha Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36911959

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Magnar Flaa 2026-09-23

Identification

Magnar Flaa

TT Anlegg AS

i This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat o :
‘ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

SKARDHEIA 17

Doneheia 138, 4516 Mandal

Magnar Flaa
Torridalsveien 94a
4630 Kristiansand Mandal 18.09.2025

Tilbud private veier, vann og avlep Skardhei

Viser til reguleringsplan for Skardhei med Planid 20220095. Parallelt med offentlig anbud for Vann
og Avlep til Skardhei jobber vi nd med a kunne legge privat vei, vann og avlep for eksisterende
hytter.

Vi kan tilby & bygge vei, vann og avlep til Deres hytte for kr 241 704,- eks mva = kr 302 130,- inkl
mva

For & kunne bygge Vei, vann og avlep til eksisterende sa er det avhengig av at flest mulig
aksepterer tilbudet. Tilbudssummen forutsetter at alle aksepterer tilbudet.

Folgende er medregnet i prisen:

Seknad og prosjektering

Grunneieravgift

Vann og avlep fram til hytta.

Alle regulerte veier i feltet inkludert 2 parkeringsplasser til hver hytte. Noen hytter ensker kanskje
vei fra regulert vei og helt opp til hytte. Det vil vaere mulig og tilbud revideres hvis det er enskelig.
Ta kontakt med undertegnede.

Forutsetninger:

Forbehold om kommunal godkjenning. Forutsetning om at det blir som kommunalt anlegg sé blir
prisen som i tilbud. Avtale pa kommunal jobb blir i november.

Betaling nar arbeidene utfores fra varen 2026, men det kan lages en finansieringsordning for de som
ensker det.

Tilkoblingsavgift til kommunen kommer i tillegg og vil bli fakturert direkte fra kommune til
sluttkunde.

Prisen forutsetter at alle hytter aksepterer tilbud denne hesten for 1. november.

Det planlegges oppstart av arbeider med feltet hasten 2025. Ferdigstillelse er planlagt 2027 for
eksisterende felt. De forste hyttene vil kunne koble til vann og avlep allerede hosten 2026 og da vil
det ogsa vaere mulig & benytte veien delvis.

HVIS TERRENGET IKKE STEMMER MED KARTET, PATAR VI 0SS A FORANDRE TERRENGET.

ENT TELEFON / FAX REG.NR.: KONTONUMMER:
ﬁ"i-"" ""?? Sentralbord: 38 28 95 00 NO 916 687 435 MVA 9480 11 37800
=]
= B Telefax: 38 28 95 01 Adresse:
" i .‘Eﬂ Internett: www. ttas.no Doneheia 138, 4516 Mandal
“"i'ﬂ giﬂ*- Mail: postmaster@ttas.no
Godkj. nr.: 199 800 2191 PROAKTIV.NO

41



Ved spersmal kan dere ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen I .
TT Anlegg AS s enova Energiattest

Steffen Stremme
Sivilingenior

epost: steffen@ttas.no B

Mob: 922 13 644

web: www.ttas.no

Adresse

Skardheia 17, 4540 ASERAL [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-258119 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169304777 [ E l >

9 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

42

SKARDHEIA 17

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1977 Fritidsbolig N i - ) )

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
48,0 m* 44,0 m*

Oppvarmet etasje

1

Bygningsmateriale

Tre

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
410,87 kWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
428,44 kWh/m? 20 123 kWh

Naturlig ventilasjon

PROAKTIV.NO
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Skardheia 17, 4540 ASERAL

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

44 SKARDHEIA 17

Skardheia 17, 4540 ASERAL

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

SKARDHEIA 17

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/3/35/
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© 2016/ Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas om rikti eller fi i av opplysning: i dette

SKARDHEIA 17

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Reguleringsplankart N

Eiendom:  9/3/35 |
Adresse: Skardheia 17 :
Utskriftsdato: 03.02.2026 UTM-32

Aseral kommune Malestokk: ~ 1:1000

FL2|

©Norkart 2026 =
~FBF3q | &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Vedlegg

Tegnforklaring
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SKARDHEIA 17
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Vedlegg

Utskriftsdato: 03.02.2026
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Vedlegg

SKARDHEIA 17

Kommuneplankart

Eiendom: 9/3/35
Adresse: Skardheia 17
Utskriftsdato: 03.02.2026
Aseral kommune Malestokk:  1:2000

Vedlegg

Tegnforklaring

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og innehold

W os15800|

viktige opplysnit

om ei

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart

Eiendom: 9/3/35
Adresse:  Skardheia 17
Dato: 03.02.2026

Aseral kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet
== == == Hjelpelinje veikant

= w w= Hjelpelinje punktfeste

=== w  Hjelpelinje vannkant

SR Hijelpelinje fiktiv

II"ll 2‘ lll,h
Lf

N B515700

N 6519600

©Norkart 2026

2]

H

!II‘
Wl

{(KELEr 3

N B515700

N E519E00
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Utskriftsdato: 03.02.2026
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SKARDHEIA 17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter
# Nord

1 6519680,65

SKARDHEIA 17

Ost

411618,52

0,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

9999 cm

Arealmerknad Punktfeste
EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6519675,01
Nedsatt i Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  411618,52

Grenselinjer (m)

Lengde

(Punkt)

Radius

PLANBESTEMMELSER/ FORESEGNER

Detaljregulering for Skardhei,
Aseral kommune

Plan-1D 2022095

Dato: 01.03.2023

Revidert: 08.11.2023

Revidert: 21.02.2024

Revidert: 04.03.2024

Godkjent i kommunestyret 21.03.2024 (sak 11/24)

1. FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for etablering av VVA til eksisterende fritidsbeboliger,
regulere nytt felt med fritidsbebyggelse med tilhgrende teknisk infrastruktur, samt grgntstruktur i
omradet.

1/9

PROAKTIV.NO

o7



SKARDHEIA 17

2.

REKKEF@LGEKRAV

2.1 Rekkefglgekrav gjeld for utbygging i alle utbyggingsomrade i kommunedelplan for Bortelid,
inkludert fortetting i eksisterande felt.

For det vert gjeven byggelgyve til utbygging av nye hytteeiningar/ fortetting av esisterande
felt skal fglgjande sikrast gjennomfgrt:

- Stiar og Igyper i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-Ljosland, 2020-2030

- Aktivitetsomrade, A1-A11 i trad med temaplan friluftsliv, Bortelid-Ljosland 2020-2030.

2.2 Fgr det gis igangsettingstillatelse for nye fritidsboliger skal det vaere etablert anlegg for
kommunalt vann- og avlgp fram til tomtegrense, samt kjgreveg fram til tomtegrense/ egen
parkeringsplass

2.3 Alle nye fritidsboliger skal vaere koblet til kommunalt vann- og avlgpsanlegg fgr det kan gis
brukstillatelse. Vann- og avlgpsanlegg skal prosjekteres og bygges i henhold til kommunens
VA-norm.

2.4 For KV2 brgytes/ benyttes som vinterveg, skal nye skilpypetraséer veere tilrettelagt for
lgypekjgring.

2.5 For ferdigattest pa byggene gis, skal skaninger veaere sadd med fjellfrg eller kledd med
stedlige avgravingsmasser.

2.6 Fgr det gis byggelgyve til nye fritidsboliger, og fgr eksisterende fritidsboliger kobler seg pa
det kommunale vann- og avlgpsanlegget, skal det vaere tilstrekkelig rensekapasitet pa det
kommunale vann- og avilgpsanlegget.

2.7 Fgr grunnarbeider for etablering av RA kan igangsettes, skal det veere etablert
erstatningsareal for eksisterende parkeringsplasser.

2.8 Fgr oppstart av utbygging i omradet skal det utarbeides en miljpoppfglgingsplan (MOP). MOP
skal redegjgre for prosjektets miljgprofil og hvordan arbeidet skal fglges opp i utbygging og
driftsfase. Fglgende tema ma beskrives: Klimaregnskap, arealinngrep (VVA, tomt, skilgype),
myr, naturmangfold, masseforvaltning og energi.

FELLES BESTEMMELSER

3.1 GENERELT

- Det erikke tillatt med private servitutter som er i strid med disse bestemmelser.

- Bygningsmyndighetene kan nar saerlige grunner ligger til grunn gjgre unntak fra disse
bestemmelser innenfor ramma til plan og bygningsloven.

- Det skal legges vekt pa at bygningene far en tiltalende ytre pa alle frittstaende sider.
Bygningsmyndighetene skal se til at bygningene far en form, fasade, vindusinndeling,
materialer, farge og murer som harmonerer med omkringliggende bygninger og natur.

- Det skal etterstrebes god tilpassing mot eksisterende terreng og mellom tomtene.
Teknisk infrastruktur skal legges i kjgreveg eller groft. Dersom fremfgring av VA og annen
teknisk infrastruktur i eller over bakken skal legges i gréntomrader, ma tiltaket
forhandsgodkjennes av kommunen.

- Det erikke tillatt med flaggstang eller vindturbin.

- Detertillatt a etablere energibrgnner med tilhgrende bod til teknisk rom, smabygg for
trafo, sentraler og pumpestasjon innenfor omrader for fritidsbebyggelse, FL og LSN.

2/9

Mindre endringer i vegers horisontal- og vertikal-kurvatur kan gjgres for a tilpasse
vegene til terrenget. Det samme gjelder for plassering og utforming av parkeringsplasser,
skilgyper og turstier.

Skraningsutslag fra veger (KV, AVT og AVG), parkeringsplasser (PP) og skilgyper (SKI),
samt fylling/ skjeering fra fritidsboligtomter og LSN kan etableres innenfor tilgrensende
formal.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 FRITIDSBEBYGGELSE, FBF og H

Generelt
Eksisterende fritidsboliger er benevnt med FBF1-FBF50 i plankartet
Nye fritidsboliger er benevnt med FBF51-FBF54 og H1-H62 i plankartet

Rom for varig opphold kan kun legges til hovedbygningen

Utenfor hytten er det kun tillatt & etablere fast dekke (grusede, asfalterte og steinbelagte
arealer) til parkeringsplasser, snuareal, samt gangareal/ stier mellom parkering, veg,
hytte og bod. @vrig terreng som opparbeides skal jordkles for etablering av stedlig
vegetasjon. Terrasser o.l. er tillatt.

H4-H39 og H47-H57 skal kobles til energibrgnner

H1-H3, H40-H46 og H59-H62 skal leveres med luft til luft-anlegg.

Unntak ved samtidig byggemelding
Bestemmelsene gjelder kun for H1-H62

Ved samtidig byggemelding av to eller flere nabotomter, kan tomtegrenser justeres.
Ved samtidig byggemelding av en gruppe nabotomter, kan bestemmelser for takformer,
takvinkler og terrengtilpassing fravikes. Bestemmelsen forutsetter at gruppen med
nabotomter har en naturlig sammenheng (eksempelvis H4-H6 eller H32-H35), og at
tomtene gis gode arkitektoniske og landskapsmessige kvaliteter.

Material og takform

Kledning skal i all hovedsak veere tre. Innslag av naturstein og solcellekledning er tillatt.
Det skal brukes mgrke jordfarger (brun og svart), eller ubehandlet/ naturlig granet
treverk.

Det er tillatt med saltak og pulttak pa alle tomter. | H1-H62 kan det ogsa etableres flatt
tak, samt takterrasse.

Takvinkel skal vaere mellom 25 og 32 grader i FBF1-FBF54

Takvinkel skal vaere mellom 0 og 35 grader i H1-H62

Taktekking skal veere takstein med integrerte solceller, grasstak, tretak. Pa flatt tak er det
i tillegg tillatt med shingel.

Eksisterende hytter (FBF1-50) kan viderefgrer dagens taktekking pa bade eksisterende
bebyggelse og eventuelle tilbygg/ utvidelser

Paler/ sgyler skal vaere mgrke (brun eller svart/ mgrkegra), ubehandlet/ naturlig granet
treverk eller kledd med naturstein.

Solceller (kledning, takstein og paneler) skal vaere grae/ svarte og ligge parallelt med
flaten de er montert pa.
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Byggeavstand og byggegrenser

- Hovedbygningen kan plasseres inntil 4m fra vegkant/ kjgrebanekant.

- Hovedbygningen kan plasseres inntil 2m fra formalsgrense mot LF og TV. Bestemmelsen
gjelder kun for H1-H62.

- Hytter kan plasseres neermere enn 4m fra tomtegrense. Brannkrav skal Igses i
fritidsboligen som ligger nzermere enn 4m.

- Kommunen kan godkjenne at bod kan plasseres inntil 1m fra nabogrense og inntil 2,5m
fra grense mot vegkant/ kjgrebanekant.

- Bade parkeringsplasser pa terreng som star normalt pa veg og parallelt med veg kan
plasseres inntil 2m fra vegkant slik at vegareal blir en del av mangvreringsarealet. Langs
KV5 kan parkeringsplasser etableres som langsgaende parkering, helt inntil vegkanten.

- Padtomtene som ligger naermest fylkesvegen er det angitt byggegrense mot fylkesveg.
For gvrige tomter gjelder avstandskravene over, ogsa pa siden mot fylkesveg og vann.

Biloppstillingsplasser
- Det skal avsettes 2 p-plasser per boenhet pa felles parkeringsplass eller pa egen tomt/
innenfor arealformalet fritidsbebyggelse.
- Tomter som skal ha parkering pa egen tomt:
o FBF51-54
o H1-10, H12-14, H18-54 og H58-62
- Tomter som kan etablere parkeringsplasser pa egen tomt:
o FBF1-2, FBF5-11, FBF13-19, FBF21-25, FBF28-30, FBF33-35, FBF39, FBF40, FBF42,
FBF43, FBF46-49

Utnyttelse, mgnehgyde og planeringshgyde/ ok-gulv
- Pipe kan trekkes over maks mgnehgyde

FBF1-FBF55:

BYA per tomt fremkommer av tabellen nedenfor. Utover BYA-en i tabellen kan det etableres
tilbygg/ bod pé 15m?, samt parkeringsplasser p@ terreng (inntil 40m? BYA). Maks BYA per
tomt er dermed BYA i tabell + 15m? + 40m?. Det er ikke tillatt & benytte BYA-en som er angitt
som parkering til utvidelser av hytta, boder e.l.

Hgydebestemmelser for FBF51-54
Maks mgnehgyde: 6,0m over planert terreng.

Maks hgyde planert terreng:
- FBF51:+550,5
- FBF52:+552,5
- FBF53:+555,5
- FBF54:+557,5

H1-H62
Maks BYA, tomter uten parkering: 80m?
Maks BYA, tomter med parkering: 120m?

Maks mgnehgyde/ gesimshayde:

- Maks mgnehgyde/ gesimshgyde over ok-gulv i nederste etasje ved takvinkel 15-35
grader er angitt i tabellen nedenfor. «H» angir tomtenummer og «M» angir mgnehgyde/
gesimshgyde.

- For alle tomtene gjelder maks mgnehgyde/ gesimshgyde pa 5,0m over OK-gulv i
nederste etasje ved takvinkel 0-14 grader.

- *angir unntak fra bestemmelsen

H M H M H M H M H M H M H M
1 5,0 1 | 75 21 |55 31 |55 41 |50 51 |55 61 |55
* *
2 5,0 12 |75 22 | 6,5 32 |55 42 |65 52 |55 62 |75
*
3 5,5 13 |75 23 |75 33 |65 43 |55 53 |75
4 5,5 14 |75 24 | 7,5 34 |55 44 | 5,5 54 7,5
5 5,5 15 |75 25 |55 35 |55 45 |55 55 |55
6 7,5 16 |75 26 |55 36 |55 46 | 5,5 56 | 5,5
7 7,5 17 |75 27 | 7,5 37 |55 47 | 7,5 57 |75
8 7,5 18 | 55 28 |55 38 |55 48 | 7,5 58 |75
*
9 7,5 19 |55 29 |55 39 |55 49 |65 59 |75
*
10 |75 20 | 5,5 30 |55 40 |50 50 | 5,5 60 | 5,5
* *

FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA FBF | BYA
1 150 11 120 21 125 31 120 41 135 51 120
2 155 12 135 22 120 32 120 42 120 52 120
3 120 13 140 23 120 33 120 43 120 53 120
4 120 14 120 24 120 34 120 44 120 54 120
5 125 15 120 25 135 35 145 45 120
6 120 16 140 26 120 36 120 46 200
7 120 17 120 27 165 37 120 47 120
8 120 18 120 28 120 38 120 48 120
9 120 19 145 29 120 39 120 49 120
10 120 20 145 30 120 40 120 50 165

SKARDHEIA 17

Hgydebestemmelser for FBF1-FBF50:
Maks mgnehgyde: 5,5m over OK-gulv

4/9

* Det kan etableres etasje «under» hovedetasjen. Hgydebestemmelsene gjelder da fra
hovedetasjen, ikke fra nederste etasje.
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SKARDHEIA 17

Terrengtilpassing H1-H49 og H53-H62:

Bygninger skal etableres pa terrengtilpasset grunnmur eller paler. Parkeringsplasser og
gangareal kan opparbeides med sprengning/ fylling. Nedvendige tiltak i terrenget for
etablering av grunnmur og eller paler, samt fremfgring av teknisk infrastruktur, er tillatt.

OK-gulv:
Laveste hgyde mellom OK-gulv i 1. etasje og eksisterende terreng skal ikke overstige 1m. For
tomt H28-31 gjelder bestemmelsen mellom eksisterende terreng og hovedetasjen.

Grunnmur og tgrrmur som fundament til bygninger:
Grunnmur med synlig hgyde over 50cm skal kles med steinpanel eller bordforskales. Foten til
muren skal ikke ligge mer enn 2,5m under OK-gulv.

Pilarer:
Hgyden mellom bunnen av pilarer og OK-gulv skal ikke overstige 5,0m.

Terrengtilpassing H50-52:
OK-gulv:
OK-gulv i hovedetasjen skal vaere maks 0,5m hgyere enn hgyeste punkt pa tilstgtende veg

Annet:
Fundamentering tilpasses tomtene og eksisterende terreng.

4.2 SKIL@YPETRASE, SKI

SKI 1-4

- Skilgypene er interne skilgyper, som kan krysse bilveg.

- Lgypene skal fortrinnsvis ligge pa eksisterende terreng. Dersom det er behov for
planering, skal dette gjgres med minst mulig terrenginngrep. Lgypene kan planeres i 5m
bredde med ngdvendige skraningsutslag. Langs hele traseene kan alle traer ryddesien 8
meters bredde.

4.3 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG, @K
- Innenfor arealet kan det etableres pumpehus

4.3 RENOVASJONSANLEGG, RE

- Innenfor arealet kan det etableres renovasjonsanlegg

- Anlegget skal etableres som lukket anlegg. Det skal ikke etableres sgppeldunker,
konteinere o.l. pa utsiden av anlegget/ bygget

- Anlegget skal utformes sa det ikke avgir sjenerende lukt til hyttebebyggelsen i omradet

- Takform kan veere saltak, pultak eller flatt tak.

- Fasadene skal ha trekledning. Farge skal vaere mgrkebrun, svart eller naturlig granet.

- Maks mgnehgyde: 9,5m

- Bygg skal etableres med OK-gulv pa kote +522 eller hgyere.

- Det kan etableres forstgtningsmur. Plassering kan fravike fra angitt plassering i
plankartet, men ikke legges naermere vegen.
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4.4 ANNET UTEOPPHOLDSAREAL, AUT

- AUT skal benyttes til felles nzerrekreasjon for alle aldersgrupper

- Innenfor omradene er det tillatt a etablere gapahuk, bord, benker, naturlekeplass og
grillplass.

- Treer kan ryddes for etablering/ tilrettelegging av akebakke

- AUT skal veere tilgjengelig for allmennheten

GR@NNSTRUKTUR

5.1 TURVEG, TV

TV1

- Innenfor arealet kan det etableres gruset gangsti med bredde inntil 2,5m som kan
brgytes om vinteren.

TV2-4
- Innenfor arealene kan det etableres gangsti/ atv-veg fra parkeringsplass til hyttetomt.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 KJOREVEG, KV

- 0O_KV1 er offentlig veg

- Kv2,5,8,9,10, 12,13, 14 og 16 (private veger) skal anlegges i samsvar med bredder og
kurvatur som for landbruksveg i vegklasse 3. Veg i vegklasse 3 skal bygges pa skansom
mate og tilpasses omgivelsene. Mindre justeringer av vegkurvatur er tillatt.

- KV3,4,6,7,11 0og 15 er mindre veger som kan anlegges med minimum 3 meter
kjgrebane med tillegg for ngdvendig skulder/ skraningsutslag og greft tilpasset stedlige
forhold.

6.2 ANNEN VEGGRUNN TEKNISKE ANLEGG, AVT
- Sideareal til veg/ groft.

6.3 ANNEN VEGGRUNN GR@NTAREAL, AVG
- Sideareal til veg og skraningsutslag skal jordkles for etablering av stedegen vegetasjon.
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6.4 PARKERINGSPLASSER, PP
- PP1-10 er parkeringsplasser som kan etableres for eksisterende tomter uten

vegadkomst.
- PP11-13 er parkeringsplasser som skal etableres for nye tomter uten parkering pa egen
tomt
Parkerings- | Tomt Parkerings- | Tomt Parkerings- | Tomt
plass plass plass
PP1 FBF3 og 4 PP6 FBF32 PP10 FBF44 og
45
PP2 FBF12 PP7 FBF37 og 38 PP11 H11
PP3 FBF36 og PP8 FBF26 PP12 H15, 16,
FBF41 og 17
PP4 FBF20 PP9 FBF27 PP13 H55, 56
og 57
PP5 FBF31

7. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

7.1 FRILUFTSFORMAL, FL

- Omrade kan skjgttes som skog. Se unntak i bestemmelse 9.2.

- Innenfor formalet kan det anlegges ngdvendig skraningsutslag fra veger og skilgyper.
Fyllinger skal jordkles og sas med stedlige masser.

- Det kan etableres stier fra parkeringsplasser til fritidsboliger

7.2 SPREDT NARINGSBEBYGGELSE, LSN

- Det kan etableres driftsbygning(er) og lagerplass

- Bygg skal plasseres innenfor angitte byggegrenser

- Bygg skal etableres med OK-gulv pa kote +522 eller hgyere.

- Takform kan veere saltak, pultak eller flatt tak.

- Fasadene skal ha trekledning. Farge skal vaere mgrkebrun, svart eller naturlig granet.
- Maks mgnehgyde: 9,5m

8. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE

8.1 FRILUFTSFORMAL | SI@ OG VASSDRAG, FLV
- Det skal ikke gjgres terrenginngrep innenfor omradene.

8/9
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10.

BESTEMMELSESOMRADER

9.1 BESTEMMELSESOMRADE #1 og #2

- Grensen for bestemmelsesomradet ma ikke forveksles med byggegrense. Innenfor
bestemmelsesomradet skal parkeringsplasser legges pa duk eller tilsvarende, og
bygninger skal etableres pa paler. Bestemmelsen kan fravikes dersom det kan
dokumenteres at det ikke er myr i det aktuelle omradet.

- Dersom det skal opparbeides skilgype innenfor omradet, skal utfgringen godkjennes av
kommunen.

9.2 BESTEMMELSESOMRADE #3 og #4

- Innenfor omradet skal det ikke foretas flatehogst. Traer som utgjgr fare for bebyggelse og
traer som er til hinder for eksisterende og nye ferdselslinjer, kan hogges.

- Nedfallstrzer skal bevares der de ikke er til hinder for ferdsel.

9.3 BESTEMMELSESOMRADE #5
- Ved etablering av renovasjonsanlegg kan omradet benyttes til utjevning av hgyder.

Omradet skal jordkles for etablering av stedegen vegetasjon, og fungere som
vegetasjonsskjerm mot fritidsboliger i sgr.

HENSYNSSONER

10.1 SIKRINGSSONE - FRISIKT

- Terreng i frisiktsoner skal ikke veere hgyere enn tilstgtende vegbane, og vegetasjon eller
andre tiltak skal ikke veere hgyere enn 0,5 meter i forhold til vegbane.

10.2 FARESONE - HOYSPENT

- Det kan ikke etableres bebyggelse innenfor hensynssonen fgr aktuelle linjer er lagt i
bakken.

9/9
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Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pa lager hos )
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

. He
Bisréns. havn. rr Lars T¢nnessen

Adresse: 4543 Lognavatn
Festerens navn: Hr. Jens Xr. Tofteberg
Adresse: 4630 Segne

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

1. Tomt.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom , gnor. 9. bar. .3..09 ﬂ
i Aseral kommune for tidsrommet fra 1978 il 31/12 2008

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 4r av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom m3 festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget’elitelf som %>Herxl nedenfor. Beliggenheten framgar ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel péfort nr. ....35.........

b) Fenieh rex avaerket X xerrenget medxpeler sitamtehigrasne.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/2928/39
Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:59

2. Festeavgift.
Festeavgiften er kr. ..40Q..=... for den gjenvarende del av forste kalenderir og deretter
kr. 4002z .. pr. kalenderar. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens
inngdelse. For senere &r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende &r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker indeksen for august méaned.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisnivéet i distriktet.
I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) imnenfox prluneixpsxtelijsinée.

Bebyggelsen skal vare i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vere rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

4. Renovasjon.
Avfall og kloakk m3 ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen mite sjenere om-
givelsene.
Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

5. Atkomst.
Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, Arsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karakter. Feste-
ren mé ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m.v. md skje slik at sar i terrenget unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.
Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omradet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pa eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pa beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, si som varesalg,
herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar.

8. Bebyggelse m. v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomradet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, s& som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pa en
utilberlig og sjenerende maéte.

9. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlgpet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pa festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.
Blir kontrakten hevet pid grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av 4 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.
Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 érs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter
og omkostninger.

12. Omkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pi hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, beres av festeren.
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13. Seerbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.
Vedr. festekontrakt for Bortelid hytteomrdde.

Pkt. T, Festetid 30 dr. Tomtda TavmerRet som ey b')""s'c‘r'yk'e's".‘ """""""
Pkt. 2. Festeavgiften reguleres hvertl® ar.

Pkt. “3';“"b')"“5‘t’ryk'es .

Pkt.13. Serbestemmelser.

a) Festeren betaler Kr. 6000.- -sekstusen- 1 innfestings-
avgift ved undertegning av festekontrakten.

b) Festeren betaler forskottsvis sammen med feésteavgitten

en &rlig avgift til renovasjon, vann og brgyting og vedlikehold
av parkeringsplassén, Inntil videre s avgi tten Kri 1007/ =
eksklusive moms, og fordeles slik: Renovasjon Kr. 15/- vann
Kr. 207/=76g Brgyting/ vedlhi av -parkeringsplass-Kri—65 faum
c) Br&k, fyll og uorden, misbruk av radio, hyttebygging pa
helligauger”erlermunnetmsommkcnmvarewti}mskademellenmulempe ~~~~~~~~~~
for bortfesteren, eller andre er ikke tillatt. GF

d) Ved-utteige-av-hytta-er-festeren-ansvarlig.-for.at.festem. ...
kontrakten blir holdt.

e) F¢resegnenewtilh¢ynandewdisposisjonsplanmiormaantﬁlid ...................
hytteomrdde godkjent ved brev av 18. desember 1973 fra -
Fylkesmannen-skal..gjelda..som.ein. del av.denne kentrakta.

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

S e . Yo 78
Sted Dato

Aot

> D g . J i
%fw/a’ /e At ed-S 0 e XZ;M /(/,%Zm Jq}ﬁ{éé/x’//%
WAL 915 o,

+ padonamn. (1) Atfor

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 ir.

4 %7 Dol e

h \,«{;\7\/\/\/\/\ ~
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Vedlegg

Tilstandsrapport

(© skardheia 17, 4540 ASERAL (1) ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 3, fnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 13333-4980

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SKARDHEIA 17

Referansenummer: ZE4750

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4980

Befaringsdato: 14.01.2026

Vedlegg

Side: 2 av 14
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Skardheia 17, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Skardheia 17, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-4980 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 14
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Skardheia 17, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1977. Hyttefelt under utvikling hvor det er
begynt planlegging mulighet for innlagt vann/kjgrevei.

Hytten har hovedsaklig eldre bygningsdeler. Moden for
vedlikehold/modernisering, men fremstar i normal stand utfra
alder.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Det var sng befaringsdagen, og utvendige forhold er vurdert i
begrenset grad.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig
o Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 13333-4980 Befaringsdato: 14.01.2026
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M2 Takst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

(1]
Fordeling av tilstandsgrader
10 !
(1]
8
(1]
6
(1]
4
2
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatilside
@)  Utvendig > Nedligp og beslag Gatilside
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@  Utvendig > Dgrer Gé til side
Oppdragsnr.: 13333-4980 Befaringsdato: 14.01.2026

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > 1 etasje > Bad > Bad generelt

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Side

Ga til side

Ga til side

:6avil4
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Skardheia 17, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1977 ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asfaltshingel. Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Eier estimerer taktekking til 20-25 ar gammelt. Ikke kontrollert pga sng.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Ytterligere vurdering.

m Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Luftelyre noe nyere. Takrenner og vindski tak er ogsa nyere, ca 8-10 ar
siden ifglge eier. Tg2 gjelder eldre vannbord vinduer bla.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold ihht behov.

m Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:
Kledning er eldre argang. Ikke alt tilgjengelig for kontroll, men ikke

observert apenbare avvik. Utfra alder ma det forventes vedlikehold og
utskiftninger med tiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruskjon. Liten tilgang loftsluke og loft, men ikke observert
apenbare avvik fra luke. Luftespalte utvendig gesims.

Pa generelt grunnlag nevnes det at eldre hytter er bygget etter andre
krav enn dagens krav til laster og sngmengder og at normalt vedlikehold
som sngskuffing av tak ma paregnes.

m Vinduer

Hovedsaklig trevinduer med isolerglass, men enkelt glass i utv bod. Det
informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv om dette
ikke ble registrert pa befaring.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre vinduer fra byggear. Trekk vil oppleves.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering/vedlikehold paregnes.

'm Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- enklere labankdgr til do.
-bod dgr, tredgr, tar litt i karm. Vurdere mindre justering.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pé at eldre dgrer ikke har
isoleringsevne etc lik dagens dgrer.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Eldrer dgrer. Trekk vil oppleves.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering/vedlikehold paregnes.

Oppdragsnr.: 13333-4980 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 7 av 14
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Tilstandsrapport
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@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nér den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Gulvdekke konstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt noe nivaforskjell mot bakside av hytte i stue. Kun stikkmessig
malt. Dette ansees normalt pa denne type hytter da de star pa
punktfundamenter som kan sige/forvitre med tiden, les eget punkt.

Under deler av hytten er det plater av eternitt. Disse er asbestholdige og
ma behandles deretter ved fjerning eller arbeid.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Elementpipe. Nytt pipelgp og vedovn montert for ikke lenge siden.
Ubrennbar flate foran ildsted er OK. Anbefales ubrennbar flate under
feieluke.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn. Tilsyn
2025 uten avvik.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Normal funksjon utfra alder.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM

1 ETASJE > BAD

m Bad generelt

Enklere bad.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ingen membran/fuktsikringslgsning lik dagens standard, men heller ikke
fast innlagt van. Fotpumpe dusjkabinett, fungerer med oppsyn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering til annen standard ved evt innlagt vann.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Eldre innredning med laminerte fronter og benkeplate.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd, men har en
gjenvaerende bruksverdi dersom det er gnskelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Ingen avtrekksventilator, evt lufting via vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vifte anbefales.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Kammerdo som ma tgmmes avhengig av bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent, fgr 1995/min eiertid.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa punktfundamenter.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Hytten star pa punktfundamenter. Dette er en enklere byggeskikk som
ofte medfgrer sig og skjevhet. Noe skjevheter pa gulvdekke malt.
Fundamenter kontrollert i redusert grad grunnet tilgang, ytterligere
vurdering nar seong tillater dette. Om utvikling sa bgr fundamenter
vurderes jekket/utbedret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelse.

@ Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:

* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det er fall pa baksiden av hytten men ma vurderes hvordan dette ledes
videre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Argalet avt

(TBA) e op Jpen altan td

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

el SO

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassstbaliens SuMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 43 4 47 18

SUM 43 4 18
SUM BRA 47

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Soverom, soverom 2, bad, stue/kjgkken,
entré

Etasje

1 etasje Toalettrom, bod

Kommentar

Ca areal

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 43 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 3 35 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Skardheia 17

Hjemmelshaver
Flaa Magnar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
I li ik regi . .
Egenerkleering 05.02.2026 ngen ves.ent ige avvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026
2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det m& forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKARDHEIA 17

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven

a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Skardheia 17, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 3,i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260036
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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SKARDHEIA 17

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no

P A I < ' I | I Proffmegleren AS
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no



