


5%\

\“

Dy
%
D&
O
my!’
b W \
Ve gl
='a %%
T
-

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

&)
=
R
AN
i
=
s
Vare kont

AGDER

TRONDELAG VESTLAND * KRISTIANSAND

* Trondheim Smastrandgt. Fjellgata 4, 4612 Kristiansand

Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen TIf: 4590 91 00

BOGAFJELL

Innbydende 4-roms endeleilighet i 2 etg. Balkong med kveldssol.

Parkering i garasjeanlegg.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KJEMPEHOLEN 4

Adresse: Kjempeholen 4, 4324 SANDNES

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 33, bnr. 1032, snr. 14 i
Sameiet Kjempeholen 4

Tomt: 1508 m*
Prisantydning: 4.250.000,-
Omkostninger: 122.820,-
Andel fellesgjeld: 77.457 -
Totalpris: 4.450.277,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2013
Rom/soverom: 4/3

BRA: 87 m?

BRA-i: 82 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 7 m’

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fast parkering i lukket
garasjeanlegg.

Felleskostnader pr. mnd.: 6.988,-

Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, vaktmester, kommunale
avgifter, tv-pakke, felles byggforsikring,
strem og oppvarmning pa fellesareal,
honorarer til styret og forretningsferer
mm...

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge**I*1] B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

o

Leder/megler

3

Naeromradet

12

Intervju med selger

14

Informasjon om

18

Boligen i bilder

40

Plantegninger

42

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerklzering Tilstandsrapport Energiattest
Vedtekter Arsmate 2026 Ferdigattest Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Veldig forngyd med Thea som
megler pa leiligheten min. Hun
er tilgjengelig der man far god
oppfolging og et unikt
prospekt som klarte a fange
mange interessenter for
leiligheten min. Utrolig
forngyd med valg av megler.

Henriette Mykkeltvedt

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Megler var godt forberedt, ga
tydelige og @rlige rad, og
hadde en klar og gjennomtenkt
strategi helt fra forste mote.

Vi var i utgangspunktet usikre pa bade
prisantydning og markedssituasjonen,
men ble trygt guidet gijennom
vurderingene som ble gjort underveis.
Underveis i prosessen oppsto det ogsa
endringer tett opp mot annonsering,
som krevde raske avklaringer og
justeringer, noe som ble handtert svaert
ryddig og profesjonelt. Markedsfgringen
var giennomfegrt, malrettet og skilte seg
positivt ut, og budrunden ble handtert
strukturert med god og lgpende dialog.
Salget traff markedet sveert godt og
endte langt over det vi selv hadde sett
for oss. Resultatet har hatt stor
betydning for mulighetene vare videre -
det er faktisk takket vaere dette salget at
vi na kan realisere nybolig-planene vare.
Vi er sveert forngyde med bade
oppfelgingen, engasjementet og
giennomfgringen, og kan trygt anbefale

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler

For meg er kundene det viktigste i

kjennetegnes av mange faktorer. en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

) 3 Y S 5 ‘ (
Takk for gOdt samarbeid !! nEE) @FF [PIOEl 1Y e ats, Noe av det viktigste en god forbigatt eller overkjgrt, men alltid
_ . ‘ eiendomsmegler gjor, er a gi riktige vite at du far mine beste rad til
Mina Kristin Red Elias Thue rad til riktig tid. Markedet er alltid i enhver tid. P4 den maten blir

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svaert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

KJEMPEHOLEN 4

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomfeoringen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Vi er godt forngyd med Thea
som megler. Hun virket hele
tiden a vaere ett steg foran og
var godt forberedt gjennom
hele prosessen. Takk for
samarbeidet!

Fredrik Tjemsland

endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

prosessen optimal, og vi vet med

sikkerhet at prisen som oppnas er

maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmegler:

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO




KJEMPEHOLEN 4

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO
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BOGAF]JELL

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Kjempeholen 4 ligger fint til pé Bogafjell, i et attraktivt og
populeert boligomrade i Sandnes. Her bor du i rolige omgivelser
med et godt etablert bomiljg, samtidig som du har neerhet til det
meste du trenger i hverdagen. Leiligheten er en fireroms
endeleilighet, og beliggenheten passer godt for deg som gnsker
en kombinasjon av romslige boforhold, praktiske lazsninger og et
godt nabolag.

Bogafjell byr péd gode oppvekstvilkédr med barnehager, skoler og
fritidstilbud i neeromradet. Det finnes ogsa flere flotte tur- og
rekreasjonsomrader like i neerheten, som tilbyr aktiviteter og
friluftsliv gjennom alle arstider. Dagligvarehandel og avrige
servicetilbud er lett tilgjengelig. Rett rundt hjgrne finner du
Helga Meny, Europris, frisgr, treningssentrer, Rema 1000 mm...

KJEMPEHOLEN 4

OFFENTLIG TRANSPORT

& Buggelandveien 5min %
Linje 23, X39, EQ0, 92, N95 0.5 km
@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 51km
X Stavanger Sola 20 min &
@ Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 19.7 km
DAGLIGVARE
Helge Meny Bogafjell 14 min &
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Habafjell 20 min #
PostNord 1.6 km
VARER/TJENESTER
Bruelandsenteret 7min &
@ Vitusapotek Bogafiell 14 min &
SPORT
@ Buggeland skole ballbinge 1 Nmin &
Ballspill 0.8 km
® Bogafjell skole 15min A
Ballspill 1.3 km
& Everybody Gym & Fitness 14 min &
& Ganddal Terapi & Trening 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Kople Bogafjell senter Sandnes 14 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Forden som pendler, er det gode forbindelser videre til
arbeidsplasser bade i Sandnes sentrum, Forus og Stavanger.
Det er kort vei til E39 eller til kollektivtransport. Her far du
med andre ord en beliggenhet som kombinerer neerheten til
natur og fritidsaktiviteter med enkel tilgang til byliv, handel og
arbeidsplasser.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
hovedsakelig bestdende av variert boligbebyggelse som
rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

11% enebolig
B 32% rekkehus
B 49% blokk
B 8%annet

KJEMPEHOLEN 4

SKOLER

Buggeland skole (1-7 kl.) 14 min &
460 elever, 43 klasser 11km
Bogafjell skole (1-7 Kkl.) 15 min 4
403 elever, 28 klasser 1.3 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 ki) 20 min #
399 elever, 26 klasser 1.8 km
Gand videregaende skole 8 min &
1025 elever, 64 klasser 54 km
Akademiet vgs. Sandnes 9 min &
286 elever 54 km
BARNEHAGER

Buggeland barnehage (1-5 ar) 12min #
70 barn 0.9 km
Bratteborg barnehage (0-5 ar) 15min A
80 barn 1.3 km
Kreativ barnehage Bogafiell (1-5 ar) 18 min 4
74 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet 1 Kjempeholen

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

29

Det er vemodig a skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!

Selger: Mats og Nora

Hvorfor skal dere flytte?
Vi har lenge hatt lyst til & flytte til Sirdal, og na har vi
endelig tatt det valget.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjgpte eiendommen i starten av 2025.

Hva var avgjerende for valget deres? Er det noe dere ikke er fornoyde med?

Det var viktig for oss a ha god plass, og flere soverom. | Arbeidet pa E39 var litt brakete i perioder, heldigvis er de
tillegg var det ett krav at vi skulle vaere naerme naturen, 5 ferdig med det na.

min gaavstand til Melsheia.

KJEMPEHOLEN 4

Hva har dere likt best med omradet?
Neerhet til naturen, rolig omrade, barnevennlig, og
bra kollektivtilbud.

Hva har dere likt best med leiligheten og sameiet?
Leiligheten er i enden, noe som gjgr at man har ingen
personer som gar forbi inngangsdaren og man faler
seg ganske skjermet. | tillegg har de fleste vinduer
utsikt rett ut i naturen. Sameiet har en stor felles
terrasse med gode solforhold hvor man kan grille og
nyte fine dager.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Lys, innbydende, romslig.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KJEMPEHOLEN 4

Vi starter utenders - boligen har solrik uteplass
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Fast parkering i lukket garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
1508,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grgntarealer og diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Mandag, 2. november
2026)

BYGGEMATE

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

KJEMPEHOLEN 4

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Det er pavist skade pa veggen i hovedsoverommet.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales at skaden utbedres. | tillegg ber det monteres
derstopper eller lignende tiltak for & forhindre ytterligere
skade pa veggen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.
Konsekvens/tiltak

- Manglende dokumentasjon medfgrer at utfarelsen av det
skjulte tettesjiktet ikke kan verifiseres. Eventuelle feil ved
membran eller tilslutninger vil normalt ikke veere synlige uten
destruktive undersgkelser.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling

Det er pavist sprekkerifliser. Det er hull i flisene etter tidligere
dusjgarnityridusjen. Hullene er tettet med silikon.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & undersgke arsaken til sprekkdannelsen (f.eks.
bevegelseriunderlaget eller feil utferelse), og skifte ut
skadede fliser. Ved tegn til underliggende fuktskader ber ogsa
membran og underlag kontrolleres og eventuelt utbedres av
fagperson.

- Hullene ber fglges opp jevnlig, da silikon som tettemateriale
ikke girvarig og sikker tetting mot fukt. Det anbefales a
utbedre tettingen med egnet Iasning for & redusere risikoen
forvanninntrenging i konstruksjonen, som kan fgre til
fuktskader over tid.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Det er pavist mangelfull utferelse rundt rergjennomferinger
under servant, noe som kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen i vatsone.
Konsekvens/tiltak

- Det ber utbedres med korrekt tetting rundt
rergjennomferingene under servant for a hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen. Mangelfull utfarelse kan
fare til fuktskader og pafalgende kostnader for utbedring.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, gang, stue, kjgkken, tre soverom,

bad, wc og innvendig bod.
Det eritillegg parkering og bod i kjelleretasjen.

Areal

Bruksareal:

2. etasje

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 87 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming
Vannbaren varme (radiatori stue og gulvvarme pa bad.

KJEMPEHOLEN 4

Info energiklasse

Energiklasse B.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Et koseliginngangsparti gnskerdeg
velkommen hjem fgrytterderen dpnes opp
tilenlysogromsliggang med gode
oppheng-og oppbevarings muligheter.

BALKONG

—
STUE/KJOKKEN

1 | V. LI &
£ - &
SOVEROM { E_‘
Vo LY, — T

SOVEROM . SOVEROM

Plantcgningen er illustrativ og ikke ment som teknisk undertag, Avvik ke forekomume,

PROAKTIV.NO 19



SA:\ LYST, SA APENT,
SA LEKKERT!

Leiligheten haren dpen og
sosial lgsning med store
vindusflatersom slipperinn
herlig dagslys. Hervil du trives!




ETSTED DU KAN SLAPPE AV!

Oppholdsrommet haren kjekk planlgsning
noe som girdeg muligheten tildinnredei
ulike soner. Her far du plass til sofa, bord,
tv-benk ogannet passende mgblement.

PROAKTIV.NO
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TIDLSST HTH-KJGKKEN

Kjgkkenet har hvite frontermed en

sort benkeplate, noe som gir et stilrent
uttrykk. Det erintegrerte hvitevarersom
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp
med ventilator over. Kjgleskapet er
frittstdende. Mens du lager mat kan du
nyte den herlige utsikten til naturen like
utenfor kjgkkenvinduet. Hervil man elske

=y
lage mat til alle dagens maltider. =

"
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KJEMPEHOLEN 4

HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

Det erveldig kjekt & vite at du har plass til et
spisebord av gnsket starrelse og fasong.
Her kan du glede deg tilmange hyggelige
sammenkomstermed de duergladi!

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet ligger naturlig tilbaketrukket i leiligheten.
Det holder god sterrelse med plass til dobbeltseng, nattbord
og garderobeskap. Her har du flott utsikt ut mot Melsheia.
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HVEM BLIR DETTE
SOVEROMMET SITT?

Vegg i vegg finner du det andre soverommet med god plass til det du
matte onske. Her innreder du enkelt med seng, nattbord & kommoder.

sty e

T

32 KJEMPEHOLEN 4

DETTREDJE SOVEROMMET

Soverommet ermaltiduse fargernoe som
giren herlig atmosfeereirommet. Dette kan
veere et gjesterom, hjemmekontoreller
treningsrom - valget er ditt!
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KJEMPEHOLEN 4

HELFLISET OG DELIKAT BAD

Badetileiligheten harvannbéren
gulvvarme. Det erinnredet med nedfelt
servant, speil med belysning, vegghengt
toalett, dusjhjgrne og opplegg for
vaskemaskin og terketrommel!

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Plantegningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forckomme,
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtebeskrivelse

1508 m?

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, grentarealer og diverse beplantning.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Viden Forvaltning AS

Om sameiet

1 boligblokk m/heis. 20 enheter

P-plass ilukket anlegg (installering av el-bil lading mé& betales
avden enkelte seksjonseier etter avtale med styret.)
Dyrehold etter avtale med styret.

Det erfelles innkjgp av gass som avregnes via
felleskostnadene.

Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse.

Sameiet har avtale om renhold av fellesarealer.

Det eren flott takterrasse til fri disp for seksjonseierne
m/hagemgbler/grill.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter avtale med styret.

Forsikring

Forsikringsselskap Profinans
Polisenummer 3002909-11

KJEMPEHOLEN 4

Felleskostnader pr. mnd
6.988,-

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, vaktmester, kommunale avgifter, tv-
pakke, felles byggforsikring, stram og oppvarmning pa
fellesareal, honorarer til styret og forretningsfarer mm...

Fordeles slik:
Felleskostnader: 6 180,-
Gass: 500,-

TV: 99 -

Velforening: 209,-

Andel fellesgjeld
77457 - per fredag, 30. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser

Bank: DNB BANKASA
Type I&n: Annuitetslan
Rentesats: 6,45%

Andel av saldo: 77 457,-
Total restgjeld: 1212 249,-
Siste termin:30.10.2034

Andel fellesformue
22.338,- per fredag, 30. oktober 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 1326 222,-
Driftsutgifter til sammen kr. 934 964, -.
Arsresultatet girda et overskudd pa kr. 382 258,-

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.
For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller

dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lzpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og ellers lzpende
abonnement som internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, ansket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

Eiendommen har tinglyst medlemskap i velforening som
betales via felleskostnadene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.06.2013 som omhandler

boligbygg.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.juni 2013

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/1032/14:

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Buggeland AS

Org.nr: 983180 213

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1032

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463718

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestermmelse om telefonledning/telesentral
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1032
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Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965137

Rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og
gatenavneskilt.

Overfort fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1032

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestermelser

Overfart fra: Knr:1108 Gnr:33 Bnr:1032

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2012 - Dokumentnr: 631542 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 83/1299

Andel i realsameie:

2012/744431-1/200 11.09.2012 OPPRETTELSE AV
REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:

KNR: 1108 GNR: 33 BNR: 1031 FNR: O SNR: 22 IDEELL: 1/41

Felgende er tinglyst i realsameiet:

GRUNNDATA

2012/631563-1/200 06.08.2012 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 22

Formal: Neering

Sameiebrgk: 18/1368

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Blokkbebyggelse iht.
reguleringsplan Bebyggelsesplan for Bogafjell 5, felt B, planiD
98329-07. For gvrig avsatt til boligbebyggelse, hensynssone
H220 gul steysone og friomréde i kommuneplan.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Kommuneplan og reguleringsbestemmelser kan
sendes ved forespgrsel. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s
oppfordrer viinteressenter til & kontakte Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

KJEMPEHOLEN 4

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 30. oktober 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4250 000,00 (Prisantydning)

77 45700 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4327 457,00 (Kontraktsum totalt)
77 45700 (Andel av fellesgjeld)

432745700 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
108 170,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

109 520,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
122 820,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

4436 977,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4450 277,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter. Megler tar ikke noe ansvar for
forsinkelser pé el- eller telenettet. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud.
Akseptfristen fra kjgper er absolutt. Det betyr at dersom selger
velger & akseptere budet, ma kjgper meddeles aksept innen
utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud
til tett opp mot akseptfristen, er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Det gjeres oppmerksom pa at garderobeskap pa barnerom,
ikke medfalger handelen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Mats Eriksen Dirdal
Nora Elise Marie Rannevik

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til a felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 56 256 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 55 00O0).
I tillegg er det avtalt folgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 1250, Foto inkl. plantegninger kr O,
Kommunale opplysninger kr 3 000, Kredittkostnad kr 2 000,
Markedspakke kr 24 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
1500, Oppgjershonorar kr 8 900, Sperring i grunnboken kr
750, Tilretteleggingsgebyr kr 14 900, Visning (ubegrenset) kr
2000

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 296, Premium Nabolagsprofil kr 500, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 4 600, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725

Sum vederlag kr. 115 456

Sum utlegg og andre utgifter kr. 12 666

Totalt kostnadsoverslag kr. 128 122

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre nadvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.
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Edland, Mannes & Rege AS GJ en Si d Ig = ‘D

Egenerklaering

Kjempeholen 4, 4324 SANDNES

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Ca 1.54r

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 32017033

Informasjon om selger
Selger

Dirdal, Mats Eriksen

Selger

Rennevik, Nora Elise Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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0 0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
SEenere. Kje]_ler

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Vitrom 6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

D In N ik sorin jeg Eienner il 3 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

8 Er det utfort arbeid med drenering?
M52 e, ikke som jeg Ienner tit r det utfort arbeid med drenering

2161 Navn pi arbeid I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Nytt arbeid
212 Arstall
2026
Elektrisitet
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Fagleert Ufagleert 9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Byttet blandebatteri / dusjsett
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Rer

On Nei, ikke som jeg kjenner til

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
S i : 5

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ta Nei iklce'som jee Ijeners]

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411 N pd stk 12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Maling fasade O Nei, ikke som jeg kjenner til
412 Arstall

2003 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
413 Hvordan ble arbeidet utfort? I:‘ = Nei, ikke som jeg Ijenner til

Faglert L Utaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Maling av fasade Ventilasjon og oppvarming

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Viden drift og vedlikehold 14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
416  Har du dokumentasjon pi arbeidet? D Ja Ned, ikcke som jeg kjenner til
On Nei
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kienner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Side 4

KJEMPEHOLEN 4

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43779987

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date

Nora Elise Marie Rennevik 2026-11-02
Identification

=== bankID Nora Elise Marie Rennevik

Name Date

Mats Eriksen Dirdal 2026-10-20
Identification

== bank|D Mats Eriksen Dirdal

KJEMPEHOLEN 4

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Kjempeholen 4, 4324 SANDNES (I} SANDNES kommune

F gnr. 33, bnr. 1032, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 02.11.2026 Rapportdato: 03.11.2026 Oppdragsnr.: 22520-1260 Eiendomsverdi ref nr: FL4834

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr: Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71} StavangerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.
Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, herunder forskrift til avhendingslova og NS 3600, som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til & kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker a vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr

henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1260 Befaringsdato: 02.11.2026 Side: 2 av 18
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1032
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 2. etasje i svalgangsblokk over tre
etasjer med parkeringskjeller. Bygningen er oppfgrt med
baerende konstruksjoner i betong. Yttervegger er utfgrt i
bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning.

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, baerende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og @vrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes neermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG Ga til side

Det er malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Hovedytterdgren er malt, og balkongdgren i tre er malt.
Balkongdgren har 3-lags glass.

Balkong utfgrt med betongdekke. Rekkverk i glass og metall.

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, komfyr og oppvaskkum av
stal.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom utfgrt med parkett pa gulv. Vegger og tak i glatt malt
utfgrelse.

Rommet er utstyrt med servant og vegghengt toalett.

Det er balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-
systemet er besiktiget i rgrskap.

Tilgjengelige avigpsrer og vannlaser er visuelt undersgkt. @vrige
deler av avigpsanlegget ligger skjult i konstruksjonene og er ikke
inspisert.

Det er balansert ventilasjon.

Tappevann oppvarmes gjennom varmeveksler tilknyttet
fiernvarmeanlegget, og leiligheten har derfor ikke separat
varmtvannstank.

Oppvarming skjer via vannbaren varme, med gulvvarme i vatrom
og radiator i stue.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
gjennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.
Det ble ikke registrert synlige branntekniske avvik ved befaringen,
herunder ved tilgjengelig brannslokkingsutstyr og rgykvarslere.

INNVENDIG Ga til side
Gulvet er av parkett. Det er registrert normale bruksmerker og
slitasje som kan forventes i en bolig som har vaert i ordineer bruk. Arealer catilside
Forholdene anses som alders- og brukstypiske. S
Vegger og himlinger har malte, glatte flater.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Innvendige dgrer er utfgrt som fylte kompaktdgrer. L
Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor Lovlighet catlsde
etter slike ved befaringen.
Boligbygg med flere boenheter

VATROM G til side * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift stemmer med dagens bruk
2010.
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt med vannbaren varme og har synlig fall mot sluk.
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, plastsluk og
35 mm hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmoHtert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg i stue bakenfor
dusjsone, uten a pavise unormale forhold. Méleresultatet ga ingen
utslag.
KI@KKEN Ga til side
Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i
laminat og hvitevarer og annet utstyr med kjgl/fryseskap,

Oppdragsnr.: 22520-1260 Befaringsdato: 02.11.2026 Side: 5av 18

PROAKTIV.NO

59



Kjempeholen 4, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS

Kjempeholen 4, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
Gnr 33 -Bnr 1032 Grannestunet 19 1108 SANDNES 4052 RAYNEBERG
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Fordeling av tilstandsgrader @ Vitrom>2.Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side Byggedr
20 - membran og sluk 2013
Det er pavist mangelfull utfgrelse rundt Anvendelse
rgrgjennomfgringer under servant, noe som kan Bolig
medfgre e?kt risi!(oufor fuktinntrengning i Standard
15 konstruksjonen i vatsone. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig og godt vedlikeholdt.
10 UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

5
Beskrivelse
- Det er malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
2
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Ytterdgrer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Beskrivelse
. TG3: Store eller alvorlige avvik Hovedytterdgren er malt, og balkongdgren i tre er malt. Balkongdgren har 3-lags glass.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong utfgrt med betongdekke. Rekkverk i glass og metall.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. INNVENDIG
Boligbygg med flere boenheter Overflater - gulv
Beskrivelse
e Gulvet er av parkett. Det er registrert normale bruksmerker og slitasje som kan forventes i en bolig som har veert i ordinaer bruk. Forholdene anses som
X ._,.S‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK alders- og brukstypiske.
@)  Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Det er pavist skade pa veggen i hovedsoverommet.
(I overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
3 i Ga til sid
o Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > afilside Vegger og himlinger har malte, glatte flater.
< Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett Vurdering av avvik:
sjikt. e Det er pdvist skade pa veggen i hovedsoverommet.
Konsekvens/tiltak
* Det anbefales at skaden utbedres. | tillegg bgr det monteres dgrstopper eller lignende tiltak for a forhindre ytterligere skade pa veggen.
o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
- vegger og himling
Det er pavist sprekker i fliser.
Det er hull i flisene etter tidligere dusjgarnityr i dusjen.
Hullene er tettet med silikon.
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Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
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Tilstandsrapport

Skade pa veggen i soverom.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er utfgrt som fylte kompaktdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor etter slike ved befaringen.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2010.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(JZ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon medfgrer at utfgrelsen av det skjulte tettesjiktet ikke kan verifiseres. Eventuelle feil ved membran eller tilslutninger vil
normalt ikke vaere synlige uten destruktive undersgkelser.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er hull i flisene etter tidligere dusjgarnityr i dusjen. Hullene er tettet med silikon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a undersgke arsaken til sprekkdannelsen (f.eks. bevegelser i underlaget eller feil utfgrelse), og skifte ut skadede fliser. Ved tegn til
underliggende fuktskader bgr ogsa membran og underlag kontrolleres og eventuelt utbedres av fagperson.

* Hullene bgr fglges opp jevnlig, da silikon som tettemateriale ikke gir varig og sikker tetting mot fukt.
Det anbefales & utbedre tettingen med egnet Igsning for & redusere risikoen for vanninntrenging i konstruksjonen, som kan fgre til fuktskader over tid.

Sprekk i fliser i dusjsone.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med vannbaren varme og har synlig fall mot sluk.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, plastsluk og 35 mm hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer under servant, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen i
vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr utbedres med korrekt tetting rundt rgrgjennomfgringene under servant for & hindre fuktinntrengning i konstruksjonen. Mangelfull utfgrelse kan
fore til fuktskader og pafglgende kostnader for utbedring.

Sluk med synlig membran under klemring. Manglende tetting under servant.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg i stue bakenfor dusjsone, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet ga ingen utslag.

KJBKKEN

2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjskkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat og hvitevarer og annet utstyr med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, komfyr og oppvaskkum av stal.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

2. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom utfgrt med parkett pa gulv. Vegger og tak i glatt malt utfgrelse.

2. ETASJE > TOALETTROM

Saniteerutstyr

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med servant og vegghengt toalett.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rer-i-rgr-systemet er besiktiget i rgrskap.

Fordelerskap rgr i rgr.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Tilgjengelige avlgpsrgr og vannlaser er visuelt undersgkt. @vrige deler av avigpsanlegget ligger skjult i konstruksjonene og er ikke inspisert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Tappevann oppvarmes gjennom varmeveksler tilknyttet fiernvarmeanlegget, og leiligheten har derfor ikke separat varmtvannstank.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
Oppvarming skjer via vannbaren varme, med gulvvarme i vatrom og radiator i stue.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

Arealmali areal tt er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- lum-be i bygni . Arealet gjelder for tidspunktet da boli ble malt
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har reaimalinger og arealoppsett erbasert pa Rorsk standar real- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspun abollgen bie ma

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll. Hva er maleverd lg areal? Hva er bruksareal?
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 3:;': IErtolg]f;n:e::kr;;t:]l!':/Siltfln;?gkr:efr: h;":;g‘f';rrzuilsvter;igmrgllgjrf;f:gfdzar BRA = BRA-i + BRA'E + BRA-b .
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert ! | . mp & . Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
) hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger
elektrovirksomhet. :
og gangbart gulv.
Beskrivelse
Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert [ 3 fnternt
2 . . 2 . . = bruksares Arealet innendor boenhetend{e)
pa visuell giennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting. (BRA-D)
Kjeter Eksternt : Arealet av alle rom u(M-lC"
bruksares flen{e) Of som Llvorer denne,
= (BRA-2) m for eksempel boder
-
\ Innglasset Aredlet ay innglisset bakong, veranda
Laf balkong my eller altan ndr denne er tilryttet
! {BRA-D) boenhetenie)
\ B
1  ( e o
| b gt < Arealet av terrasser, dpne balkonger
! Dakoogasesl s . - 3 . o
1 = (TBA) o dpen altan tiknyttet boenhetende)
1 !
=
I Guhareal Er sum av ERA (beuksaredl) og ALH
Sikringsskap med automatsikringer. (GUA) {areal med Liv Lakhoyde)

Areal med Ly takhoyde (ALH) er ke
mleverdig areal, som skyldes skratak
og lav imingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det of aktuek for den konkrete boligen
g kun sammen med BRA-L for eksem-
pel der guhvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablening o bruk av
Pov—— rommene. Ikke intredet aresl som
e kaldioft, mies og oppgls normalt ikke.

Carpart o wi G angnpian | frfes Garsreankeg) ¢ ddo mibirvavdeg sesl

Kursfortegnelse.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
. Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Branntekniske forhold fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Beskrivelse bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Det ble ikke registrert synlige branntekniske avvik ved befaringen, herunder ved tilgjengelig brannslokkingsutstyr og rgykvarslere. Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi‘ kan ikke baseres pa .en matematisk beregnlng basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter oppl_yst i rapporten. O[_)plysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2. Etasje 82 5 87 7
SUM 82 5 7
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje bod, toalettrom, bad/vaskerom, Bod 2
stue/kjpkken
Kommentar
BRA-e er sportsbod i parkeringskjeller.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Byttet blandebatteri i dusj i 2026.
Fasadeer er malt i 2023
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Gnr 33 - Bnr 1032 Grannestunet 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.11.2026  Henning Bergevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 33 1032 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kjempeholen 4

Hjemmelshaver
Dirdal Mats Eriksen, Rgnnevik Nora Elise Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Bogafjell i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 21.10.2008 Sist revidert 19.05.2010 Gjennomgatt Nei

Egenerkleering 20.10.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport 03.11.2026 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 24.06.2013 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1032
1108 SANDNES

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
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N enovda Energiattest

Forutsetninger

tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Adresse
Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet. Kjempeholen 4, 4324 SANDNES I C l >
1. Oppdragets ramme og rolle
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig Dato for energimerking Merkenummer l D l >
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner 03.11.2026 Energiattest-2026-378648
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller Bygningskategori Bygningsnummer I E l >
utfarende vurderinger utover dette. Boligblokker 300228118
2. Faglig skjenn og metodikk Gardsnummer Bruksnummer

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig 33 1032
skjgnn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en faglig

vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0207

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2013 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

87,0 m? 82,0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Fjernvarme 74,24

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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Kjempeholen 4, 4324 SANDNES

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,32 103,54 150,98 198,41 245,85 288,29
© | o [TEriry

Din bolig
kWh/m? per ar
74,24 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i
ﬁ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
8 097,96 70,99

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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VEDTEKTER
For
Sameiet Kjempeholen 4, 4324 Sandnes
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Kjempeholen 4.

Sek Formal Sameiebrok Etasje Adresse

1 Bolig 67 1 Kjempeholen 4 leil. 101
2 Bolig 68 1 Kjempeholen 4 leil. 102
3 Bolig 68 1 Kjempeholen 4 leil. 103
4 Bolig 68 1 Kjempeholen 4 leil. 104
5 Bolig 48 1 Kjempeholen 4 leil. 105
6 Bolig 48 1 Kjempeholen 4 leil. 106
7 Bolig 83 1 Kjempeholen 4 leil. 107
8 Bolig 67 2 Kjempeholen 4 leil. 201
9 Bolig 68 2 Kjempeholen 4 leil. 202
10 Bolig 68 2 Kjempeholen 4 leil. 203
11 Bolig 68 2 Kjempeholen 4 leil. 204
12 Bolig 48 2 Kjempeholen 4 leil. 205
13 Bolig 48 2 Kjempeholen 4 leil. 206
14 Bolig 83 2 Kjempeholen 4 leil. 207
15 Bolig 84 3 Kjempeholen 4 leil. 301
16 Bolig 68 3 Kjempeholen 4 leil. 302
17 Bolig 68 3 Kjempeholen 4 leil. 303
18 Bolig 48 3 Kjempeholen 4 leil. 304
19 Bolig 48 3 Kjempeholen 4 leil. 305
20 Bolig 83 3 Kjempeholen 4 leil. 306
Total 1299

2 Eiendommen og eierforholdet
Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 33 bnr 1032 i Sandnes kommune
ligger i sameie mellom de 20 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene horer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, samt
fjernvarmeanlegget fram til fjernvarmeskapet, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Huver leilighet disponerer en kjellerbog(fordelt pa tinglyste tegninger). Hver leilighet
disponerer ogsa en biloppstillingsplass, hvor utbygger har foretatt en fordeling.

Dersom en eller flere seksjonseiere far behov for en HC-plass, sa skal det
foretas et bytte.

Standardvedtekt cierscksjonssameier Juridisk v 12.09.2006
Sarneievedtekter B16, 20 enheter

KJEMPEHOLEN 4

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.
Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i
ht. eierseksjonsloven (esi.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er
i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermeatet etter reglene for
ordinare og ekstraordinare sameiermater.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig
eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pé grunn av en sameiers
eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Ved kjop av el-bil vil andelseier selv bli ansvarlig for & baere hele kostnaden ved &
installere godkjent male til forbruk av strgm i fellesomradet.
Ladning av el-sykkel skal skje pa andelseiers strammaler, ikke fellesomradet.

5 Vedlikehold og pakostninger
Det paligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for varm- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til &
gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg péhviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig
vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan sameiermeotet vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nér fondsavsetning er
vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med de méanedlige belopene til
dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet
etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter storrelsen pa de
akontobelep som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.
Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til

sin sameiebrok.
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7 Lovbestemt panterett
Standardvedtekt eierseksjonssaineier Juridisk v 07.10.2008 De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
Sameievedtekter B16, 20 enheter folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermeter
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermetet. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige 1 sameiermatet.

Ekstraordinaert sameiermeote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst &tte og hoyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinart sameiermete kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordingre
sameiermeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier

onsker behandlet i det ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt 1 innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfereren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
a veere til stede 1 sameiermetet og til & uttale seg. Styrelederen, og forretningsfereren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermetet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis sameiermatet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en

annen meteleder, som ikke behgver &. vare sameier.

Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

Standardvedtekt cierscksjonssameier Juridisk v 07.10.2008
Sameievedtekter B16, 20 enheter
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8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermeotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har 6n
stemme. Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av

de avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmer for vedtak om:

a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b)omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c)salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d)andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e)samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g)tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de érlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karalctr, kreves
tilslutning fra samtlige sameiere.

48.5 Ugildhet i sameiermoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstadende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordincere sameiermotet
Det ordinere sameiermetet skal
1)behandle styrets &rsberetning
2)behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér,
3)fastsette budsjett for kommende ér,
4)velge styreleder nar lederen er pa valg,
5)velge styremedlemmer som er pé valg,
6)velge varamedlemmer til styret som er pa valg,
T)velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8)behandle forslag fra styret og
9)behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og
vedtak i sameiermetet. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i
gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermotet.

Standardvedtekt eierseksjonssameier Juridisk v 07.10.2008
Sameievedtekter B16, 20 enheter
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Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om
ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal bestd av 4 medlemmer. Styrets leder velges sarskilt blant styrets medlemmer.
Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vere sameiere eller
tilhere noen sameiers husstand.

9.3. Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremate holdes sa ofte som det trengs. Styremeotet
skal ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
(eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen, i eller utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv eller
nerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pd samme méate som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa
andres bekostning.

11 Forretningsferer og funksjonaerer

Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonerer, fastsetter deres lenn og instruks og
forer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier
opp eller gir forretningsforer og funksjonerer avskjed.

Standardvedtekt eierseksjonssameier Juridisk v
07.10.2008 Sameievedtekter B16, 20 enheter
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12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, jf. esl. § 44. Regnskap
for foregdende kalenderar skal legges fram i det ordinzre sameiermotet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermotet og
tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Pdlegg om salg
Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkomniende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal vere kortere enn seks méaneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

Forus, 30.05. 2012,

0. Penne

Standardvedtekt eierseksjonssameier Juridisk v 07.10.2008
Sameievedtekter B16, 20 enheter
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Innkalling til ordinzert arsmete 05.03.2026
for Sameiet Kjempeholen 4.

Mgtested: Kjempeholen 4 Leilighet 101.
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer matet.

Dersom du har forslag til arsmgtet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene og far et resultat pa hver sak fgr vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 3: Styrets arsrapport
Sak 4: Personvalg

Sak 5: Styrehonorar

Side 1av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Marianne Lutsi velges som meateleder. Erlend S Nicolaysen signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Regnskap
Lagt frem av styret

Inntekter: 1 326 222 (mot budsjett 1 250 762)
Utgifter: 943 964 (mot budsjett 992 598)

Resultat: 290 543 (mot budsjett 163 664)
Disponible midler pr 31.12: 330 034

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Aret 2025 har endt opp med et lite overskudd. Dette var noe vi har forventet, da det i 2025
ikke har veert noen vesentlige vedlikeholdskostnader. Egenkapitalen er fortsatt negativ
grunnet utgifter med maling av bygg, samt store vedlikeholdskostnader tidligere ar.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Sak 3: Styrets arsrapport
Lagt frem av styret

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 4: Personvalg

Naveerende styreleder stiller ikke til nytt valg. Styremedlem Erlend stiller til valg som ny
styreleder. Men vi trenger en person som stiller som Styremedlem.

Kandidater til Styreleder (1 ar):
e Erlend S Nicolaysen

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

Side 2 av3
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Sak 5: Styrehonorar
Lagt frem av styret

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 40 000

Side 3av 3
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() oo RESULTATREGNSKAP \

SAMEIET KJEMPEHOLEN 4

INNTEKT OG KOSTNAD Note 2025 2024 Budsjett 2026

Innbetalt felleskostnad 1050516 922 854 1160575

TV, Internett, alarm o.l. 23661 23760 23 800

Lading el-bil 15244 13114 13 200

Innbetalinger strgm/varmtvann 188 729 103 994 99 445

Andre inntekter 48 073 32 880 50 160

Sum driftsinntekter 1326 222 1 096 603 1347 180

Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 45 640 45 640 46 000

Avskrivning av driftsmidler 2 2 800 2 800 0

° Forretningsfgrerhonorar 28 510 20972 39536
Forretningsfgrer ekstratjenester 10583 8700 0

ArsregnSka p 2025 Vaktmester 108 430 96 435 103 000
. . Drift og vedlikehold 3 216 309 309 107 265 000
Sameiet Kjemp9h0|en q TV, internett o.. 27 348 27348 23800
Forsikring 50 376 48 168 53 000

Kommunale avgifter 192 924 187 506 210374

Strgm og oppvarming 191 861 247 464 240 000

Andre kostnader 69 182 49 893 58 160

Sum driftskostnader 943 964 1044033 1038 870

Resultatregnskap
Balanse Driftsresultat 382 258 52 570 308 310

Noter til regnskapet

FINANSPOSTER

Annen renteinntekt 46 0 0
Annen rentekostnad 91762 90 410 78 210
Resultat av finansposter -91 716 -90 410 -78 210
Arsresultat 4 290 543 -37 840 230100

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 0 0 230100
Overfgrt til udekket tap -290 543 37 840 0
Sum overfgringer 290 543 -37 840 230 100
Org.nr.: 911 825 368 SAMEIET KIEMPEHOLEN 4 SIDE 2
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SAMEIET KJEMPEHOLEN 4 SAMEIET KJEMPEHOLEN 4
EIENDELER Note 2025 2024 EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024
ANLEGGSMIDLER EGENKAPITAL
VARIGE DRIFTSMIDLER OPPTIJENT EGENKAPITAL
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 7241 10041 Udekket tap 5 -870797 -1161339
Sum varige driftsmidler 7 241 10 041 Sum opptjent egenkapital -870 797 -1161339
Sum egenkapital 6 -870 797 -1161 339
Sum anleggsmidler 2 7 241 10 041
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

OML@PSMIDLER Gjeld til kredittinstitusjoner 4,7 1263514 1326 606
Sum annen langsiktig gjeld 1263 514 1326 606
FORDRINGER
Kundefordringer 63576 6983 KORTSIKTIG GJELD
Andre kortsiktige fordringer 53162 50 376 Leverandgrgjeld 61 296 61730
Sum fordringer 116 738 57 359 Annen kortsiktig gjeld 0 161 542
Sum kortsiktig gjeld 61 296 223 272
Bankinnskudd, kontanter o.l. 330034 321139
Sum gjeld 1324810 1549 878
Sum omligpsmidler 446 772 378 497
Sum egenkapital og gjeld 454 013 388 538
Sum eiendeler 454 013 388 538

Stavanger, 23.01.2026
Styret i Sameiet Kjiempeholen 4

Irene Lindholm Erlend Sigmundstad Nicolaysen Lene Glad
styreleder styremedlem styremedlem
SAMEIET KJEMPEHOLEN 4 SIDE 3 SAMEIET KJEMPEHOLEN 4 SIDE 4
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregadende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.

KJEMPEHOLEN 4

Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2025 2024
Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Styrehonorar 40 000 40 000
Sum 45 640 45 640
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Anleggsmidler
Maskiner Sum
og anlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 28 438 28 438
= Anskaffelseskost 31.12.25 28438 28 438
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 21196 21196
= Bokfgrt verdi 31.12.25 7241 7241
Arets ordinaere avskrivninger 2 800 2800
@konomisk levetid 10 ar
Note 3 Drift og vedlikehold
2025 2024
Reparasjon og vedlikehold 91919 195024
Vedlikehold VVS 30117 0
Vedlikehold heis 39 868 67 742
Vedlikehold utvendig anlegg 0 23834
Vedlikehold garasje 7 849 22 507
Vedlikehold teknisk anlegg 46 557 0
Sum driftskostnader 216 309 309 107
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Note 4 Disponible midler

2025 2024
Disponible midler
Resultat 290543 -37 840
Avdrag langsiktig lan -63 092 0
Tilbakefgring av avskrivning 2 800 0
Endring disponible midler 230 251 -37 840
Omlgpsmidler 446772 378 497
Kortsiktig gjeld 61296 223272
Sum 385476 155 225

Note 5 Udekket tap

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har giennomfgrt rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til 31.12. i regnskapsaret har hatt
hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette medfgrer, er blitt finansiert ved
laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den enkelte sameier,
og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at all rehabilitering, ogsa den delen som
anses som pakostning, kostnadsfgres fortlgpende i den perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse. |
situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme
som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Note 6 Egenkapital

Sameiekapital

Pr.31.12.2024 -1161 339
Arets resultat 290 543
Pr31.12.2025 -870 797

Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2025 2024
Gjeld til kredittinstitusjoner 1263514 1326 606
Sum 1263514 1326 606

KJEMPEHOLEN 4

Block Watne AS SAMDMNES KOMMUME

Luramyrveien 40 Byggesak
4313 SANDNES

Sandnes, 24.06.2013

Deres ref: Var ref: 201003857-16
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 33-1032
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 33/1032 Byggeadresse: Kjempeholen 4

Tiltakets art: Ny bolig - boligformal over 70 m2

Byggets/Anleggets art: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Ansvarlig seker: Block Watne AS

Tiltakshaver: BLOCK WATNE AS

D-sak nr: 1152/2010 og 940/2011

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl 08)
§ 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring.

Vedtaket kan pdklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl(08) § 1-9 og forvaltningslovens §§ 28, 29 og
32.

Paul Korsherg

Fagleder sentrum og store byggp
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Brevet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk signatur

Kopi:
Oppmaling, Postboks 583, 4305 SANDNES

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Vedlegg

Kommuneplan N

SAMDMES
Adresse:  Kjempeholen 4, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/1032/0/14
Dato: 2026-10-27 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KJEMPEHOLEN 4

Vedlegg

. o N
Reguleringsplan pa grunnen ‘
Adresse:  Kjempeholen 4, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/1032/0/14
Dato: 2026-10-27 Planident: 98329-07
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 22.4.2009
Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg Vedlegg

b Eiendomsgrenser N . Eiendomsgrenser N
o m l q —— Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense a m | a —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre noyaktig 32-100 cm — — Vegkant Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1108 Sandnes —— Lite noyaktig 101-600cm - Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000 Kommune: 1108 Sandnes —— Lite noyaktig 101-600cm - Fikiiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  1108/33/1032/0/14 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 27.10.2026 Eiendom:  1108/33/1032/0/14 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ -+ Teigdelelinje Dato: 27.10.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste — —- Uavklart grense over 5001-30000 cm ---- - Punktfeste
31 254 33/1241
N Sogoss s
3311243
331050 L
19
% 53]
1245 33/1058,
U 15817
oy 33/ 33/ <3
3 3/105 1248 124, -
SRS Y ANt ' | e o057 T
8 d ol 331046 8
i 2 > i 337/ 33/ /
3333 |l PSS
| N 11250 1249 1246 o
1252 12474
° s
Vi g
\ AN 331821 33/1232
A} ) dS) 33/1033
© L & Kjen-ggholen
D]
Oc@
33/1046 33402
33/1027
- 39 33/1026} any
) R 27 B oo
33/1025) @! 33/102580%

3311024 Tq 3302
Al 3 31
33/1023 33/1023]
2y 33
1 [331022] g@- 33/1022)
| 36710200 HER >
[ -
33/{[020)
39
33/104
41
33/1048]
43
3310178
337046
47
3310415 49
33/10 51
33/1013 £
53 9
~ S
oo - 33102
i - L ] 7 4
g ol ! H""ﬁ / 33/288 ; =y 4 33/288
A 33O .‘m S 330011 4 [
0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene 0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
L 1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. | 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling. Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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= Kartverket

KJEMPEHOLEN 4

Attestert kopi av dok.nr. 2012/631542/200 Side 5 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 10:16
Begjeering” om  DXoppdeling i eierseksjoner [ Jreseksjonering
Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstempel
Q64965 /32
Adresse
Postnr. [ Poststed
(Under-Jorganisasjonsnr.fodselsnr. Ref.nr. /5 y
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken z& /ZO ‘gyyé
1. Eiendommen
Kammunenr | Kommunens navn TGnr Tenr TFesterr  [Snr
m% fwdm’s 33 032
| Org.ne 1I.'95|ﬂar}i' Nawn ) | k!eellandelﬂl
Zoidicg | 370 {:s/mé: SF
| S S S S
| ]
P S L AT PR T
L | 1 | 1 I L L 1 '
PR NI [N S .
3. Begjeering
Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
lige Tk |5-] For T |s. x T |s-| For- Tk |s. T+
?{r I.::,.. “::']‘;, :gglﬁ Sm ,-:; 4 (f:l::f.;" alergg’ss—. ?“_ r:;‘l'.n Eh:lr:;m ;ﬁ} ?w r::p: m:{:;!: a}“g ir ::lz (tgl':r';sl :gslsg']
1B CF |B|s|B |48 |B | a7 a9
2|B | 6B B |14|B|83 1B | 38 50
3|B |68 (B |5 BI1YY B | 39 51
4|3 (;6 B e 8 ‘28 B |28 40 52
s|3148 o |7|8 08 B |2 a1 53
5|5 48 B |3 |43 B |eo 42 54
7| BG83 B |93 | 49 B |at 43 55
8 B b? B 20 B 85 6 3z 44 56
o|B | (S B |2 33 45 57
0B 16D B | 34 46 58
1B | 63 1B | 35 a7 59
12 B 48 |@ | 36 48 60
Sum tellere: _42016? = nevner: ,{l?c,
4. Supplerende tekst
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vled reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestdr i og eventuelt pa hvilken
mite fellesarealene endres,

Nr 703034 Pd lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-2006

Attestert kopi av dok.nr. 2012/631542/200

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-10-20 10:16

5. Egenerklzring

Undertegnede erklizerer at

a) m seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
I:l seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) Eseksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formdlstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formdl (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendormmen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fi let omf; ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjspereﬂ (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) w hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller b uriktig erkleeri ffel

§ 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle staslene ag loft.
P4 tegningene er g for b , forslag til seksic

¢) Liste med navn og adresse pd alle lgiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annat ledd).

7. Underskrifter

Sted, dato H|Bmmslshavsr (55 }’ug 12: { Styrat t§ 13)

Oslo, 1H.6l.12for S
[Q,u%@

Yt

Ektefelle/registrert partner

partner hvor sameiebroken reduseres)

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert

Vedlegg

Side 6 av 15
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/631542/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 10:16

Side 7 av 15 = Kartverket

8. Styrets samtykke m v ved s ing ®

I:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erklerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Attestert kopi av dok.nr. 2012/631542/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 10:16

Sted, dato Underskrift

9. Kc tillatelse til g/ il ing

[:] Befaring er foretatt
|:| Mélebravkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

T'" Isen er inntatt ned

l:‘ Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:

Tenr I Frr I snr I

33 /032

G
kommune

Daudues
Dato [ stempel og underskrift
%, ~  SANDNES KOMMUNE
0%9?062 ;’ BYPLANSJEFEN

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjseringen til tinglysing. Begjeering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregistersets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel uttylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN: laseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; ttes en iebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-

begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/451470/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-20 10:15

Erkleering

Buggeland AS, org. nr. 983 180 213, erklaerer med dette som hjemmelshaver eller i folge
fullmakt fra Statskog SF at folgende rettigheter og plikter skal tinglyses pa

gnr. 33

bnr. 819, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023,

1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037,
1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051,
1052, 1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058,1059 og 1060

i Sandnes kommune:

o Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, Buggeland AS, org. nr. 983 180 213, Lyse

AS org.nr. 980 335 178 (samt evt. andre selskaper i Lyse-konsernet) og Telenor ASA,
orgnr. 982463 718 (samt evt. andre selskaper i Telenor-konsernet), har alle
vederlagsfri og varig rett til 4 legge, ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og
andre installasjoner for vann, avlep og fjernvarme, samt kabler for telefoni, strem,
kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som star pa/ ligger over eiendommene i dag, i
eiendomsgrensene mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger langs
eiendommenes yttergrense i offentlig vei eller friomrade/ lekeplass.

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har rett til 4 ha liggende og skifte ut
kantstein inne pa eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskraning (helning
1:2).

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har rett til 4 ha stéende, vedlikeholde og
skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt som stir inne pé eiendommene.

Eiendommer med felles private vann- og avlepsledninger har plikt til solidarisk a
dekke utgifter til vedlikehold.

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til & delta i felles
vedlikehold og drift av alle private fellesanlegg som er vist pa vedlagt
bebyggelsesplan, samt har pliktig medlemskap i felles velforening.

I den grad Buggeland AS har tinglyst uraddighet pa noen av ovennevnte eiendommer,
samtykkes det med dette til tinglysning av nzrverende erklering.

Forus, den ﬁ /) 2010 Hm

|
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Vedlegg
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For Buggeland AS Doknr: 451470 Tinglyst: 21.06.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KJEMPEHOLEN 4

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Kjempeholen 4, 4324 SANDNES. Gnr. 33, bnr. 1032, snr. 14 i Sameiet Kjempeholen 4, oppdragsnr.: 1200260178
Megler: Thea Langeland Solheim, mobil: 45481221, e-post: tls@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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