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7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no
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Vare kont
TRONDELAG VESTLAND AGDER
* Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand
Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand

TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

PROST HOLMS VEI 369

Adresse: Prost Holms vei 369, 2019
SKEDSMOKORSET

Gnr./Bnr.: Gnr. 21, bnr. 34, andelsnr. 51,
org.nummer 9487571411 Sollia Terrasse
Borettslag

Prisantydning: 3.550.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 241.111,-

Totalpris: 3.809.507 -

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1984

Rom/soverom: 2/1

BRA: 74 m?

BRA-i: 56 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Garasjeplass i felles
garasjerekke.

Borettslaget harca. 30
gjesteparkeringsplasser.

Tomt: 24166.9 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.249 -

Energimerke: Energiklasse: E.

Ngkkelinformasjon

Soverom

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Naeromradet

Bad

Vedlegg

Terrasse

Gang

Budskjema

Stue/kjgkken

Boligen i bilder

PROAKTIV.NO
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Velkommen til Prost Holms vei 369 og en flott bolig i et populeert
nabolag pa Holt Vestvollen p& Skedsmokorset.

En liten spasertur fra inngangsdaren sa star man midt oppi et av
kommunens flotteste turomréder i Teeruddalen. Her er det noe
for alle, enten om man @nsker rolige rusleturer eller spreke
lgpeturer. Teeruddalen er for mange innfallsport til
Romeriksasene fra syd. Herfra gar det en lyssatt rundlgype (4,3
km) med forbindelse videre innover i Romeriksasene via
Ringdalshytta. For de som liker alpint, har man muligheter for
dette bade i Nylendlia, Marikollen i Reelingen og Varingskollen i
Nittedal. Kanskje du heller vil teste skaytekunnskapene i
Skedsmo ishall? Ishallen ligger kun 5 minutter unna og benyttes
bade til ishockey og kunstlgp fra september til paske. Dette er et
meget barnevennlig omrade og det er ogsa neerhet til
fotballbane, ballbinge, grus - og gressbaner pa Skedsmostadion

PROST HOLMS VEI 369

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Vestvollen 3min 4
Linje 340, 345 0.3km
@ Leirsund stasjon 7 min &
Linje R13 52 km
X  Oslo Gardermoen 21 min &
8 OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.3 km
DAGLIGVARE
Kiwi Holt Vestvollen 14 min &
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Holt Vestvollen 15 min &
Post i butikk 1.3 km
VARER/TJENESTER
Skedsmo senter 19 min %
@ Apotek1Holt Vestvollen 14 min &
SPORT
@ Sten-Teerud skole 9min &
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Sollia terrasse - ballgkke 10 min 4
Ballspill 0.8 km
& SATS Skedsmokorset 19 min %
&= Fresh Fitness Skedsmokorset 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Vestvollen Barnehage - Lillestram Ko... 3min %
&  Sten-Teerud Skole - Lillestram Kom... 7min &
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og flott lekeplass ved Asenhagen skole.

Skulle veeret forhindre utendarstreningen, er det ikke langt til
Avancia Sport Center eller Fresh Fitness, begge beliggende
pa Skedsmokorset.

Hva med et slag golf? Med bil tar det kun 6 minutter til

naermeste golfbane pd Hauger med 18 hulls bane og driving
range.

PROAKTIV.NO
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Bordui Prost Holms vei har man neerhet til alt av daglige
servicetilbud i eget neeromrade og videre et mangfold av
forretninger og servicetilbud bade pa Strammen og i
Lillestram. Skedsmo Senter ligger 5 minutter unna og har de
siste arene blitt betydelig oppgradert med 23 nye butikker og
starre arealer pa eksisterende butikker. Her finner du alt fra
postkontor, apotek, frisar, mabelbutikk, kjgreskole, helsekost,
vinmonopol, flere restauranter og klesbutikker. Til den daglige
handelen har du bade Rema 1000, Kiwi og Extra kun to
minutter unna med bilen.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane,
hestegard, storinnehall, bowling, fotballhall, gressbaner,
kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt utbygd nett
av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm. Det er ogsa
turveier og rekreasjonsmuligheterlangs Nitelva og i
omradene rundt Lillestram stadion, og pa Volla finner man
Nebbursvollen friluftsbad med bassenger for store og sma,
samt vannsklier, lekeplasser og sandvolleyballbane.

Insker du ytterligere servicetiloud er det kort avstand til det
gode sentrumslivi Lillestram. Her har du enkel tilgang til
konserter, kunstutstillinger, teater og kino. De hyggelige
restaurantene i Lillestrams hovedgate er absolutt verdt et
besak. Nyt en god italiensk inspirert middag pa Fratelli eller
en deilig pastarett pad Casa Mia. Mirabell eller Raus kan ogsa
bistd med et godt maltid. Om du vil se LSK-kamper eller ha
noe godt i glasset kan Lillestram by pa flere puber og
utesteder som Martins, Naboen og Fuser Bar. Flere
kjedebutikker, nisjebutikker og shoppingsentre finnes bade i
Lillestram samt Strammen som har et av Norges stgrste
shoppingsentre med over 200 butikker og spennende
spisesteder. Tar du bilen er du pa Stremmen Storsenter pa
kun 10 minutter.

Omradet erveletablert og trygt og passer like bra for

parnefamilier som for godt voksne. For de med barn er det
kort vei til flere skoler og barnehager. Kort vei til Holthagen

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 66% rekkehus
B 2% blokk
B 18%annet

PROST HOLMS VEI 369

barnehage, Toppen barnehage og Mamma Mia barnehage.
Videre er det kort avstand til Branas skole og Asenhagen
skole. Avvideregéende skoler ligger Strammen, Lillestram,
Skedsmo og Reelingen i omradet. OsloMet ligger kunen 5
minutters kjgretur unna boligen og kan tilby et bredspektret
studietilbud.

Holt Vestvollen har et meget godt utviklet kollektivtiloud,
som forenkler det & leve et aktivt liv uten bil. Fra boligen er
det gdavstand til flere bussholdeplasser, hvor neermeste er
"Vestvollen" med transportmuligheter bade til Oslo,
Lillestrgam og Gardermoen. Det gér blant annet ekspressbuss
(422) hvert kvarter pd morgenen, med en reisetid pa 30
minutter til Oslo S. Fra Prost Holms vei er det god adkomst til
E6, og med bil tar det ca. 8 min til Lillestrgm, 10 min til
Strgmmen, 177 min til Oslo S og 19 min til Oslo lufthavn

Bebyggelse
Omradet bestar av eneboliger, rekkehus og smahus
organisert i forskjellige tun.

SKOLER

Sten-Teerud skole (1-7 kl.) 10 min %
287 elever, 16 klasser 0.8 km
Brénas skole (1-7 kl.) 23 min %
299 elever, 14 klasser 1.9 km
Oks friskole (1-10 kl.) 4 min &
358 elever, 27 klasser 2.4 km
Asenhagen skole (1-7kl.) 6min &
459 elever, 23 klasser 3km
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 6min &
386 elever, 18 klasser 3.3 km
Lillestram videregdende skole 9 min &
800 elever, 34 klasser 4.9 km
Skedsmo videregdende skole 9 min &
1000 elever 53 km
BARNEHAGER

Sten-Teerud barnehage (0-5 ér) 5min &
104 barn 0.4 km
Holthagen barnehage (1-5 ar) 9min %
61barn 0.8 km
Toppen barnehage (1-5 ar) Nmin 4
61barn 1km

PROAKTIV.NO



PROST HOLMS VEI 369

SKJERMET OG SOLRIK
UTEPLASS

Leiligheten disponereren stor platting pa
hele 37 kvm vendt mot vest. Uteplassen har
tett hekk som skjermerforinnsyn, samt
praktiskadkomst ut til fellesomrédet pa
siden. Terrassen ble anlagti2021, oger
nybeisetiar. Hererdet god plass til
utelounge, grill og spisebord. Noe
takoverbygg fra balkongen over.

PROAKTIV.NO
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PROST HOLMS VEI 369

ROMSLIG OG APENT.
VARMEFOLIE I GULVET.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN FRA 2020
MED INNREDNING FRA
DANSKE AUBO
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SOVEROM OG
INNVENDIG BOD.
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RENOVERT I REGI AV
BORETTSLAGET 2015

PROST HOLMS VEI 369
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Garasjeplass i felles garasjerekke.
Borettslaget har ca. 30 gjesteparkeringsplasser.

Tomtestarrelse
24166 m?

Beskrivelse avtomt

Leiligheten disponerer en stor platting pa hele 37 kvm vendt
mot vest. Uteplassen har tett hekk som skjermer forinnsyn,
samt praktisk adkomst ut til fellesomradet pa siden. Terrassen
ble anlagt i 2021, og er nybeiset i &r. Her er det god plass til
utelounge, grill og spisebord. Noe takoverbygg fra balkongen
over.

Fellesomradet i borettslaget har pen beplantning, asfalterte
internveier og sittegrupper. Det er ogsa flere lekeplasser pa
feltet til glede for de yngste beboerne. Felles garasjerekker
hvor andelen disponerer én fast plass, samt
gjesteparkeringsplasser etter gjeldende bestemmelser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

PROST HOLMS VEI 369

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer: TG 2 ervalgt p& grunn av at elementer/materialer
harenviss levetid og at halvparten av forventet brukstid er
gatt.

- Rom under terreng: Innvendig utforede veggerirom under
terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS
3600 og forskrift til avhendingslova.

- Innvendige darer: Soveromsder tar i terskel.

- Bad: Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av
badet og tetsjiktet.

-Vannledninger: Merenn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Regrkursene pa rer-i-rer
systemet pé vannledninger er ikke merket. Vurdering er basert
pa alder.

-Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Vurdering er basert pa
alder.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av varmtvannstank inht. gjeldende forskrift.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Jo Henrik Stigen (befaringsdato: Fredag, 22. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
- Erdet utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
2015. Bad totalrenovert i regi av borettslag.

- Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?
2025. Byttet takiregiav borettslag i 2025.

-Erdet utfert arbeid med drenering?
2014. Drenering i regi av borettslag.

- Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

2020. Byttet sikringsskap, montert varmefolie, downlights,
komfyrvakt.

2023. Feilsgking varmefolie og lys pé bad. Deretter utbedret
feil/mangler.

- Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja, feilsgking av varmefolie og utbedring av feil utfert av
tidligere eier gjennom linje elektro. Skiftet termostat.
Dokumentasjon foreligger.

2023. Feilsgking av varmefolie. Skiftet termostat.

2020. Lagt varmefolie.

- Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Skjeggkre/salvkre. Oppdaget i 2026. Kun fa enkelttilfeller.
Borettslaget erigang med tiltak.

- Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

2009: Ny terassedgr

2011: Byttet enkelte vinduer

2014: Drenering i regi av borettslag

2015: oppussing bad i regi av borettslag

2020: Byttet vannmaler og varmtvannstank av Strammen rar.
Dokumentasjon foreligger.

2020: Byttet sikringsskap, montert varmefolie, komfyrvakt,
downlights av Linje elektro. Dokumentasjon foreligger.
2020: Nytt Aubo kjgkken.

2020: Nytt laminatgulv og slette malte vegger.

2021: Ny platting. Egeninnsats.

Arbeid utfert av ndveerende eier:
2023: Montert el-1&s pa ytterder
2026: Beiset platting.

- Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Vedlikeholdsplan fra borettslaget for de neste arene er
utarbeidet. @kning i felleskostnader ijanuar 2027 pa mellom
391-76%kr.

Innhold

Leiligheten liggeri 1. etasje og bestar av entré, kjskken/stue,
bad, bod og soverom.

Det medfglger én ekstern bod samt garasjeplass.

Stor terrasse utenfor stue/kjgkken.

Areal
Bolig

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 56 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 37 kvm

Garasje i rekke

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 13 kvm
Total BRA: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

Inngang via en innbydende entré som gir et solid
farsteinntrykk. Her er det lysmalte og slette overflater,
downlightsbelysning og enstavs laminat pa gulvet. Det er
integrert skyvedgrsgarderobe med speildgrer, samt rikelig
med veggplass til knagger og andre smarte
oppbevaringssystemer. Andelen disponerer bade én
innvendig bod og én ekstern bod. Ytterder med brann- og
lydklassifisering samt praktisk el-las fra 2023.

Fra entreen kommer man inn til et dpent rom med stue og

kigkken. Overflatene er malt i en lun blédtone, og gulvene er
dekket av enstavs laminat med varmefolie. Rommet har
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downlightsbelysning i taket og store vinduer som vender ut
mot terrassen. Plass til bade spisebord og sofagruppe.

I egen sone ligger et strakent og moderne kjokken fra danske
Aubo. Kjgkkenet ble satt inn i forbindelse med oppussingen i
2020 og har marke, slette fronter og laminat benkeplate med
nedfelt kum. Utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, komfyr, nedfelt platetopp og det er tilkoblet
en ventilator over kokeplassen. Komfyrvakt. Integrert
kombiskap og ett vinskap. Berederen er plassert i
kigkkeninnredningen og er pa 110 liter (datert 2016).

Badet ble totalrenovert i regi av borettslaget i 2015. Et pent og
tidlgst baderom med flislagte overflater, varme i gulvet og
downlightsbelysning i taket. Badet har dusjnisje med
glassvegg, toalett, servant med skuffeseksjon og speilskap
med integrert belysning. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel som kan plasseres i hgyden.

Lunt og godt soverom med enstavs laminatguly, diskret
dowlightsbelysning og malte overflaterien dyp blatone.
Rommet har god plass til dobbeltseng, nattbord pé hver sin
side, og et garderobeskap. Rett over gangen ligger ogsa en
innvendig bod som i dag er benyttet som hjemmekontor.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa badet og alle rom
unntatt soverom.

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholdshistorikk:
-Byttet vannmaleri 2020 utfart av Strammen rarleggerbedrift
-Byttet varmtvannsberederi 2020 utfert av Strammen
rarleggerbedrift

-Byttet sikringsskap, montert varmefolie, komfyrvakt og
downlights i 2020 utfert av Linje Elektro. Dokumentasjon
foreligger

PROST HOLMS VEI 369

-Ny platting i 2021 utfert av egeninnsats tidligere eier
-Byttet spotteritaket pa badet til LED og byttet requlator til
varmekabel i 2023 utfert av Linje Elektro. Dokumentasjon
foreligger.

Vedlikeholds historikk utfart i regi av borettslaget/sameiet:
-Drenering utbedret i 2014 etter fuktinnsig.
-Bad totalrenovert iregi av borettslag i 2015 av Christiania Bad

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Skjeggkre/sglvkre oppdaget i 2026. Borettslaget erigang
med tiltak med skadedyrsfirma.

-Utekran lekker dersom stoppekran ikke er pa. Det er to
forskjellige stoppekraner, en forvann inne, og en forvann ute.
-Rateskade pé fasade soveromsvindu

Info stremforbruk
Eier kan informere om et stramforbruk pa gjennomsnittlig 1213
imndi2025.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om borettslaget

A/L Sollia Terrasse Borettslag ble stiftet 13. juli 1983 av
Skedsmo Boligbyggelag, og har organisasjonsnummer
948757141, Eiendommen har gnr 21, bnr 34 i Lillestrem
kommune.

Borettslaget bestérav 75 andeler.

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma veere
medlem av BORI BBL.

Styrets e-post solltebo@hotmail.com.

Av andre starre saker kan nevnes:

- Takprosjekt - ferdigstilles februar 2026 .

- Utskifting av brannslukkere og brannvarslere til alle
boenheteri2025.

Det ble enstemmig vedtatt pa generalforsamling 2024
igangsetting av vedlikehold av garasjer samt uteomréder
beskrevet i saken fremlagt generalforsamlingen. Det ble
planlagt oppstart av prosjektet varen 2026, med forbehold om
ukjente momenter skulle dukke opp, hvor styret ville
omprioritere rekkefglgen pa tiltakene.

- Styret har i 2026 engasjert prosjektleder fra BORI for fase 1:

Etablering av nye garasjer:
- Utarbeidelse av tilbudsgrunnlag:
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Juridiske bestemmelser

Teknisk beskrivelse

Utarbeidelse av dokumenter for byggherrens HMS ansvar
(SHA-plan)

- Styret hari 2026 engasjert prosjektleder fra BORI for fase 1:
Rehabilitering asfalt og overvann:

Utarbeidelse av tilbudsgrunnlag:

Juridiske bestemmelser (BOKO)

Teknisk beskrivelse

Utarbeidelse av dokumenter for byggherrens HMS ansvar
(SHA-plan)

Nar styret mottar tilbudsgrunnlag, vil det planlegges for
prosjektene videre. Avhengig av tilbudet vil styret ta en
vurdering om det er behov for ekstraordineer
generalforsamling eller et beboermgte for videre informasjon.
Estimert oppstart pé prosjektene erila. 2026.

Pr.3112.2025 var saldo 1&n kr 27 963 441, av et totalt laneopptak
pa 28 350 000 i forbindelse med takrehabiliteringen. Total
kostnad for takrehabilitering er under ferdigstillelse, men
liggerantil a blirett i

underkant av 27 millioner. Det er dermed et restbelop pa 1,4
millioner som kan benyttes til garasjeprosjekt.

Det ble vedtatt med en stemme imot pé generalforsamling
2024 at det etableres IN ordning for Idn i Sollia Terrasse
Borettslag. IN-ordning kan ikke etableres fer alt Ianet er
utbetalt (garasjeprosjekt og rehabilitering av asfalt). BORI tar
betalt for & utarbeide en individuell ordning pa lan bade ved
etablering og for arlig vedlikehold. Da vi har ikke har fatt

utbetalt hele lanebelgpet, er det pridag ikke avklart hva
gebyrene vil utgjere. Styret vil i neste styreperiode avklare
dette og gi informasjon til beboere nar klart.

Felleskostnader pr. mnd
5.249,-

Felleskostnader inkluderer
Akonto vann og avlgp: 565,-
Felleskostnader: 2790,-
Garasje: 50,-
Kabel-tv/bredband: 511,-
Stipulerte avdrag: 319,-
Stipulerte renter: 1014, -

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
borettslagets driftskostnader.

Vann- og avlgpsavgift avleses arlig av kommunen. Andelene
betaler akonto gjennom aret og avregnes mot avlest forbruk.

To kommende prosjekter i borettslaget. Ny asfalt, drenering og
avfallssystem samt nye garasjer. Dette vil med stor
sannsynlighet gke felleskostnadene. Oppstart estimert i lzpet
av2026.

Info fra selger: vedlikeholdsplan fra borettslaget for de neste
arene er utarbeidet. Dkning i felleskostnaderijanuar 2027 pa
mellom 391-76%kr.

Andel fellesgjeld
241.11,- per onsdag, 20. mai 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Andel fellesgjeld:

Bank: BOLIGBANKEN ASA 5,05%
Annuitetslan

Info pr31.05.26

Term: 12

Tot. restgjeld: 27778 092

Andel saldo: 241111

Lapetid: 0210.24 -20.10.54

Andel fellesformue
41.216,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Inntekter: 6 030 207,- (mot budsjett 5 863 284,-)
Utgifter: 19 632 640 (mot budsjett 24 903 632,-)

Resultat: -13 602 434 (mot budsjett -19 078 916,-)
Disponible midler pr3112: 4598 791,

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Avvik mot budsjett pa driftskostnader skyldes hovedsakelig:-
Starre vedlikehold/pékostninger: Pélgpt lavere kostnader enn
budsjettert- Prosjektledelse: Palapt lavere kostnader enn
budsjettert- Kommunale avgifter - Pélgpt lavere kostnader
enn budsjettert.

Avvik mot budsjett pa driftskostnader skyldes hovedsakelig:
- Det er budsjettert i henhold til nedbetalingsplanen som
gjaldt far delutbetaling av borettslagets I&an som ble gjort i
januar og april 2025.

Nivaet pa disponible midler i borettslaget er innenfor BORI sitt
anbefalte minimumsniva som er kr 2 325 744.

Forkjspsrett
Forkjgpsretten er forndndsutlyst med meldefrist 27.05.2026 k.
14.00. Og forkjepsretten er ikke benyttet.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

1-Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme
borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som
medlem i BORI.

Kommunen har en tinglyst forkjgpsrett, og megler har sendt
foresparsel til kommune om den skal benyttes. Kontakt megler
for merinformasjon.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre fora
ta boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold
| folge borettslagets husordensregler er det lov a ha ett
firebent husdyr prhusstand. Dette holdes i band.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring
PolisenummerSP587345

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp aven av partene.

Formuesverdi primaer
970.473,- for 2024

PROAKTIV.NO

25



26

Formuesverdi sekundaer
3.881.891,- for2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strem, forsikring, felleskostnader og ellers lgpende
abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa - rekkehus m/4
leiligheter - datert 18.12.1984.

Det foreligger ferdigattest pa oppfering av skorstein datert
16.03.1998.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/21/34:
14101983 - Dokumentnr: 106962 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: SKEDSMO KOMMUNE

23.09.1983 - Dokumentnr: 106407 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3205 Gnr:21 Bnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 730283 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:21 Bnr:34

01.01.2024 - Dokumentnr: 129060 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:21 Bnr:34

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omréde regulert til boliger -
konsentrert sméhusbebyggelse. Videre er eiendommen avsatt
til boligbebyggelse, ndvaerende, ved kommuneplanen.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Dokanalyse av eiendommen viser:

-Eiendommen liggeri gul staysone.

-Eiendommen ligger under marin grense.

-Moderat til lav aktsomhet for radon.
-Aktsomhetsomréde for kvikkleireskred.
Vei/Vann/Avlgp

Vei: Offentlig og sameiets interne veier.

Vann: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig
ledningsnett. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets) regning.

Avlgp: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig
ledningsnett. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets) regning.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3550 000,00 (Prisantydning)
241111,00 (Andel av fellesgjeld)

3791111,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

3800 607,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
380950700 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
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forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Selger presiserer at vegghengt peis i stue ikke medfglger
salget.
Eier

Nicholas Hoff
Randi Holmberg

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr26 800,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 16 000,00, Visninger / Overtakelse
(Kr.3000,- pr. stk) kr 3000,00.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
fotograf tilvalg kr 500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr
5 665,00, Utlegg opplysninger forretningsferer kr 5 200,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr 10 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa

tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
26.5.2026
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VEDLEGG

Oversiktskart

Adresse: Prost Holms vei 469, 2019 Skedsmokorset
Gnr/Bnr:  3205/21/34/0/0

Eplassen

1:2000 N
Beregnet areal: 24167 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  20.05.2026
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S an Srappor handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

$ Boligbygg med flere boenheter med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I} LILLESTR@M kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 21, bnr. 34 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

# Andelsnummer 51 i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 56 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 13907-3687 Eiendomsverdi ref nr: WL2813

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen #, raldr
g g g g A T

Jo Henrik Stigen

i . i a l I l i Uavhengig Takstingenigr
i N NI I O jo@takstpartner.no

922 68 566

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3687 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 2 av 26
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Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21 - Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2

1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr 21 -Bnr 34 Nystuveien 2 k I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3687 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 3 av 26

34 PROST HOLMS VEI 369

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13907-3687 Befaringsdato:

€999

22.05.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 26
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Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21-Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig 3 avdekke pa befaringsdagen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1984

UTVENDIG Ga til side

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa
fastemasser med betong séler. Grunnmur av betong. Over grunnmur
er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kipper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke
ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget
innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.

Vinduer med 2 og 3 lags isoler glass med produksjonsar 1983 og
2011

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

En fabrikk malt B-30 og db-35 ytterdgr med el-las. 2 lags isolerglass
terrassedgr fra 2009

Utgang fra stue til en platting pa ca. 37m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke .

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. Ikke
videre vurdert

lldsted og pipe er ikke r@gykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger utfgrt i regi av borettslaget.
Innredningen bestdr av et underskap/overskap, servant, speil, stikk
og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap og ett
vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra 2015.
@vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Oppdragsnr.: 13907-3687 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 5 av 26
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Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21-Bnr34
3205 LILLESTR@M

Synlig avlgpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 110 liter og
produksjonsar 2016

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa badet og alle rom unntatt
soverom.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3687 Befaringsdato: 22.05.2026

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst
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Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr21-Bnr34 Nystuveien 2 k I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
_ 12 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
10 byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er sarlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
6 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
2 installasjoner.

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
. TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglaerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

&) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

n Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
! -

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1984 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med betong
saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein
(ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
utgjgr dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport
ang. felles bygningsdeler.

9 Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 2 og 3 lags isoler glass med produksjonsar 1983 og 2011

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales & gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fplg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse
En fabrikk malt B-30 og db-35 ytterdgr med el-I3s. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2009

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til en platting pa ca. 37m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke .

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har pipelgp, men denne er ikke tilknyttet noe ildsted. Ikke videre vurdert

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

) Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Sovetom. Fuktkvotemaling
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Tilstandsrapport

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en risikokonstruksjon. Med det menes a formidle at fuktskader kan ligge inne i lukkede
konstruksjoner. Det males pa tilfeldig valgt sted i kjeller pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova. Dette skyldes at
konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen, og at det ofte er vanskelig a kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

Selv om det ikke ble registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen, kan dette variere med arstid og veerforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Skjulte fuktproblemer kan fgre til mugg- og rateskader i konstruksjonen, redusert inneklima og behov for omfattende utbedringer dersom skader utvikler
seg over tid. Det er ogsa risiko for at fuktproblemer ikke oppdages for de har forarsaket betydelig skade.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene, spesielt etter perioder med mye nedbgr eller sngsmelting.

Vurder fuktmaling pa flere punkter, spesielt bak utforinger, ved hjelp av egnet maleutstyr eller fukttekniker.

Dersom det oppdages fukt, bgr det vurderes & apne konstruksjonen for naermere inspeksjon og eventuelt fierne utforingene.
Kontrollér at utvendig drenering er tilstrekkelig og fungerer som forutsatt. Ved eldre drenering (>30 ar) bgr utskifting vurderes.

9 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Soveromsdgr tar i terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av der:

Konsekvens

Redusert funksjon ved apning og lukking.

Kan fgre til slitasje pa terskel og dgrblad, og over tid til behov for stgrre tiltak.

Tiltak

Justering av hengsler, eventuelt etterstramming.

Avfasing / hgvling av dgrblad nederst dersom det kun er sma toleranseavvik.
Dersom terskelen har slatt seg: utskifting eller sliping/planing av terskel.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger utfgrt i regi av borettslaget. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.
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Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5 cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

9 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:

Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig & vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:
Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen apnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Sgrg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innredningen bestdr av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke utfgrt hulltaking. Det er en inspeksjonsluke pa soverom hvor det ble utfgrt fuktmaling. Det ble ikke registrert forhgyede verdier pa
befaringsdag. Det ble malt 7% fuktkvote.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap og ett vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede mélinger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

=,

2’ Vannledninger

A

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system fra 2015. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
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Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Manglende merking av rgrkursene i fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet. Dette er et avvik fra kravene om oversikt og merking, men anlegget kan ellers
veere funksjonelt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fplgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

Merking av rgr

Konsekvens:

Fravaer av merking gj@r det vanskelig a identifisere og stenge riktig kurs ved lekkasje eller vedlikehold. Dette kan fgre til forsinket skadebegrensning og gkt
risiko for fglgeskader ved vannlekkasje.

Tiltak:
Det anbefales & merke rgrkursene i fordelerskap slik at de enkelt kan knyttes til tilhgrende tappesteder. Tiltaket er enkelt & gjennomfgre og bidrar til bedre
oversikt, tryggere drift og mer effektiv handtering ved fremtidige arbeider.

I Avigpsror

Beskrivelse

Synlig avlgpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avlgpssystemet.

Potensielle fplgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

{759 varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i kjpkkeninnredning og er pa 110 liter og produksjonsar 2016

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa badet og alle rom unntatt soverom.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserkleaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget. Kunde opplyser at
det er utfgrt eltilsyn uten avvik. Ikke fremvist avsluttet eltilsynssak.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Vurdering av avvik: —
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. GaraSJe i rekke

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde av situasjonen angdende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Anvendelse
Brukes som garasje

Konsekvens/tiltak

Byggear Kommentar
Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer Ukjent
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
Standard

Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre
slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje i rekke utfgrt med asfaltert dekke, trekonstruksjon, netting i mellom enheter, saltak konstruksjon i treverk tekket med
takstein, garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 56 5 61 37
sumMm 56 5 37
SUM BRA 61
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Kjgkken, bad, entré, bod, soverom Bod 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljp og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
awik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Garasje i rekke

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) jonelassstbeiiens sum etissseosibalkongarcal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 13 13
Ssum 13
SUM BRA 13
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
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Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

22.5.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Nicholas Hoff Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 21 34 0 0 24166.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Prost Holms vei 369

Hjemmelshaver
Sollia Terrasse Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948757141 Bori Bbl Nicholas Hoff og Randi Holmberg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
51
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 24 166,90 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Byttet vannmaler i 2020 utfgrt av Strammen rgrleggerbedrift

-Byttet varmtvannsbereder i 2020 utfgrt av Strgmmen rgrleggerbedrift

-Byttet sikringsskap, montert varmefolie, komfyrvakt og downlights i 2020 utfgrt av Linje Elektro. Dokumentasjon foreligger

-Ny platting i 2021 utfgrt av egeninnsats tidligere eier

-Byttet spotter i taket pa badet til LED og byttet regulator til varmekabel i 2023 utfgrt av Linje Elektro. Dokumentasjon foreligger.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
-Drenering utbedret i 2014 etter fuktinnsig.
-Bad totalrenovert i regi av borettslag i 2015 av Christiania Bad

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Skjeggkre/splvkre oppdaget i 2026. Borettslaget er i gang med tiltak med skadedyrsfirma.

-Utekran lekker dersom stoppekran ikke er pa. Det er to forskjellige stoppekraner, en for vann inne, og en for vann ute.
-Rateskade pa fasade soveromsvindu.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

o4

Dokumenter

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova ) ) _ )
k der befari . . R (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
Eier 22.05.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
d d bruk Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
Eiendomsverdi.no 22.05.2026 ’ ’ ’ Gjennomgatt Nei i v 8 &l . 5 o !
tomteareal. ! g samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling demonteres ikke for d sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Ordrebekreftelse 20.05.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, i ) o
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
. . i arli iva (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
) Esenerklaerinesskiema vedlegees av Ikke ) tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever " 4 ¢ E ¢
Egenerklaering g X 835K 88 X R Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
megler i salgsoppgaven gjennomgatt tilstandsgradene. rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Kk * Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
. . Ikke . blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Brukstillat./ferdigatt. giennomgatt Nei « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
Ikke . vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa dagens bruk.
Megler . stt Nei faglig god utfgrelse.
gjennomga * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
Kk ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
Tegninger Ikke Nei ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
gjennomgatt foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.
Samsvarserklzaering 25.11.2020 Linje Elektro Service AS Gjennomgatt Nei iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
R¢rlegger faktura 03.07.2023 Strgmmen r¢r|eggerbedrift AS Gjennomgétt Neij Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
Samsvarserklaering 11.01.2021 Linje Elektro Service AS Gjennomgatt Nei i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
. . . . o . skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
Samsvarserklaering 30.05.2023 Linje Elektro Service AS Gjennomgatt Nei jutte jonet & yme 8
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
. X . X momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. TILLEGGSUNDERS(DKELSER
Rorlegger faktura 24.03.2021 Stremmen rgrleggerbedrift AS Gjennomgatt Nei

Revisjoner

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Versjon Ny versjon Kommentar ti!stahdsgrad, fordi byg‘ningen eller bygningsdeulen da bare har normal Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
slitasje. For apbefalte tiltak ved TG2 0g TG3 ma bruker av rapporten bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
1 27.05.2026 vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste & avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan

For gyldighet pa rapporten se forside
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utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-3687

Befaringsdato: 22.05.2026

finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

Side: 24 av 26

PROAKTIV.NO

95



56

Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 21 -Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 13907-3687
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WL2813

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 25 av 26
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

A%

ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst
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Aure og Valskaar AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET 25 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Prost Holms vei 369 Prost Holms ve1 369

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
August 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nicholas Hafstad Hoff har bodd 1 leiligheten under hele perioden. Randi Holmberg har aldri bodd i leiligheten.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Hoff, Nicholas Hafstad
Selger

Helmberg, Randi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Side 1
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad totalrenovert i regi av borettslag

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025
Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet tak 1 regi av borettslag i 2025,

Hyvilket firma utferte jobben?
Tak og beslag
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416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
ta [ ei, ikke som jeg Igenmer tit
811  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
8§12  Arstall
2014
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Drenering i regi av borettslag
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet sikringsskap, montert varmefolie, downlights, komfyrvakt.
Side 3
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10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Linje elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1a e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.22  Arstall
2023
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Feilsoking varmefolie og lys pi bad. Deretter utbedret feil
/mangler
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Linje elektro
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Ja, feilsoking av varmefolie og utbedring av feil utfort av tidligere eier gjennom linje elektro. Skiftet termostat. Dokumentasjon foreligger.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
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16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612  Arstall
2023

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Feilseking av varmefolie. Skiftet termostat.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Linje elektro

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

16.2.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1622  Arstall
2020

16.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

16.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Lagt varmefolie

16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Linje elektro

1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre/solvkre. Oppdaget i 2026. Kun fi enkelttilfeller. Borettslaget er i gang med tiltak.

Side 5
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Arbeid gjort av tidligere eiere:

2009: Ny terassedor

2011: Byttet enkelte vinduer

2014: Drenering i regi av borettslag

2015: oppussing bad i regi av borettslag

2020: Byttet vannmdler og varmtvannstank

av Stremmen ror. Dokumentasjon foreligger.
2020: Byttet sikringsskap. montert varmefolie, komfyrvakt. downlights av Linje elektro. Dokumentasjon foreligger.
2020: Nytt Aubo kjekken

2020: Nytt laminatgulv og slette malte vegger.
2021: Ny platting. Egeninnsats.

Arbeid utfort av niverende eier:
2023: Montert el-1is pé ytterdor
2026: Beiset platting.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Vedlikeholdsplan fra borettslaget for de neste irene er utarbeidet. Okming i felleskostnader i januar 2027 pi mellom 391-760kr.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date MNarme Date
Andre opplysninger Nicholas Hafstad Hoff 2026-05-25 Randi Holmberg 2026-05-25
Identification dentification
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
@ Nicholas Hafstad Hoff @ Randi Holmberg
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67614358

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Adresse

Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298778
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6862853

Gardsnummer Bruksnummer

21 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— u0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1984 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m? 43,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
279,71 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
313,34 kWh/m? 13 474 kWh
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HUSORDENSREGLER

for
SOLLIA TERRASSE BORETTSLAG

Sist revidert i Ordinar generalforsamling 3. april 2017

1. Private antenner

Det er ikke tillat & montere antenner, herunder parabolantenner, pa boligens fasader.
(Vedtektenes pkt. 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt, palegger laget & holde

bygninger og eiendommen i forsvarlig stand. Inngrep i boligens fasader, som montering av
antenner, og spesielt parabolantenner, kan medfare til dels store skader pa utvendig panel
eller annet pa bygningen og kan medfare en risiko hvis antennen lgsner og faller ned).

2. Dyrehold
Det er lov & ha ett firebent husdyr pr husstand. Dette holdes i band.

3. Bilkjgring, parkering og garasjer

Det er forbudt & parkere i og langs veiene i borettslaget. Unntak fra dette forbudet er ngdvendig
synlig av og palessing av varer/last som skal inn eller ut.

Brudd pa dette forbudet kan medfare at styret iverksetter batelegging, evt borttauing av bilen uten
varsel pa bileiers bekostning og risiko. Batelegging/borttauing vil forega med det firma som styret
til en hver tid har avtale med.

Beboerne plikter & gjare gjester oppmerksom pa ngdvendigheten av kjgre- og parkeringsforbudet,
spesielt med henblikk pa fremkommelighet for offentlige kjgretayer, som sykebiler, brannbiler og
renovasjonshiler.

Borettslagets har pr i dag tre bommer som er selvlukkende. Bommene skal til en hver tid vaere

lukket. Det er derfor forbudt & plassere hindringer for bommens selviukking. All parkering foran
bommen er forbudt og ngdvendig passering/kjgring skal foretas i gangfart. Passering av bommene
skjer pa eget ansvar.

Borettslaget har ved etablering oppsatt carporter til eneboligene, med en biloppstillingsplass foran
carporten. Til rekkehusene er det oppsatt en garasje til hver leilighet samt 29 parkeringsplasser og
en HC-plass. HC- plassen er tiltenkt besgkende med kommunalt HC-bevis.

Dette innebzrer at laget har et begrenset antall plasser til besgkende. Beboerne skal derfor benytte
tildelt garasje, eventuelt leie den ut til andre av borettslaget s beboere.

Da vi dessverre fra tid til annen blir utsatt for tyveri og haerverk, ma garasjene holdes I3st, ogsa nar
ens egen bil ikke er inne. Alle er ansvarlig for at disse personene ikke skal komme inn i anlegget,
for & klatre over til andres garasjer.

4. Vedlikehold og stell av hekker

Beboerne har ansvar for vedlikehold og stell av hekker som grenser mot egen disponert hage.
Hekkene skal klippes i normal klippehayde, men ikke overstige 1,75 m.

PROST HOLMS VEI 369

5. Vedlikehold i 4-mannsboligene

Beboerne i 4-mannsholigene har felles ansvar for vedlikehold og renhold i boligens
fellesarealer, som innvendig trappeoppganger og utvendige felles grentarealer.

6. Oppsetting av gjerde/levegg

Oppsetting av gjerde/levegg kreves samtykke fra de gvrige beboerne i enheten/nabo.
Gjerdene skal ikke overstige en hgyde pa 90 cm, og leveggene ma ikke overskride en
hayde pa 1,75 m. Oppnas ikke enighet, skal saken legges fram for styret.

7. Sgknad om tiltak

Fra 01.01.2012 er det ikke lenger ngdvendig & sgke kommunen om & bygge nytt bad eller pusse opp
bad i enebolig eller hytte.

a. Bygging eller ombygging av vatrom er fra 01.12.2012 ikke lenger sgknadspliktig til
kommunale myndigheter. Andelseier blir ansvarlig for at vatrommet tilfredsstiller
kravene i Plan og Bygningsloven § 20-1 og forskriftskravene § 2-2. Foretak som utfgrer
ombygging vil ha privatrettslig ansvar for sitt arbeid, men vil ikke veere ansvarlig
ovenfor bygningsmyndighetene i kommunen.

Andelseier plikter & sende skriftlig orientere om ombyggingen av vatrom til styret. Jfr.
kravene nedenfor.

b. Alle tiltak som medfarer inngrep i bygningens baerende konstruksjoner, taklgft, takvindu og
lignende, er det sgknadsplikt til Skedsmo kommune og styret.

c. Planer for installasjon av varmepumper, legging av plattinger/terrasser og lignende ma det
sendes sgknad om tiltaket til styret. Sgknaden ma inneholde tiltakets art, plassering og
underskrevet nabovarsel.

Alle sgknadspliktige tiltak kan ikke pabegynnes far ngdvendige godkjenninger er innhentet.

| falge borettsloven og borettslaget vedtekter, pahviler innvendig vedlikeholdsplikt andelseieren,
Jfr. vedtektene § 5-1. Andelseier blir selv tiltakshaver, og ansvarlig for bruk av fagfolk med
ansvarsrett nar tiltaket krever dette. Eventuelle skader som matte oppsta grunnet manglende
fremtidig vedlikehold og eventuelle skader som matte oppsta av tiltaket er andelseiers ansvar.

Andelseier er ansvarlig for & informere om private godkjente tiltak ved overdragelse av andel.

8. 1trad med borettslagets vedlikeholdsplan plikter ogsa beboer & falge opp:

Rens av takrenner.

Arlig utvendig vask av husets fasader.

Fjerne hgyt voksende vegetasjon i en avstand 0,5 meter fra husets fasader.
Generelt tilsyn med bygningsmassen.

Kontroll av brannvarsler og slukkeutstyr som er utdelt av borettsslaget
Kontroll av de som har Systemair avluftingsanlegg,

Fjerning av frostplugg utekran far frost

@hoooow
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Prost Holms vei 369, 2019 SKEDSMOKORSET. Gnr. 21, bnr. 34, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260184
Megler: Edvard Nyberg, mobil: 95476994, e-post: en@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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