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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LONBORG

Lekkert rekkehus i barnevennlig omrade med inngjerdet, bilfritt
gatetun. Vestvendt, solrik balkong, sjoutsikt, fast parkering med
elbillader, ingen dokument avgift.
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NOKKEL-
INFORMASJON

LONBORGLIEN 234

Adresse: Lonborglien 234, 5039 BERGEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 168, bnr. 1916, i Bergen
kommune

Prisantydning: 7.450.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Totalpris: 7.468.396,-

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1991

Rom/soverom: 5/4

BRA: 150 m?

BRA-i: 150 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Rekkehuset diponerer
en biloppstillingsplass med elbillader pa
borettslagets tomt. Parkeringsplassen er
merket med nr. 234.

Tomt: 140813 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 7.171,-
Fellesutgifter blir kr. 5500 .- fra og med
01.07.2026.

Felleskostnader inkl.: Kom. avgifter, felles
forsikring, drift av borettslaget, vaktmester,
brayting, salting, kollektiv kabel-tv og
bredband fra Telenor, og sparing til
kommende vedlikehold. Selger opplyser at

Telenor bygger ut fiberi disse dager.

Energimerke: Energiklasse: grann C.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Intervju med selger
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Hele salgsprosessen gikk pa
skinner”

“Fra dag en opplevde vi Kristin Svarstad
tillitsskapende og tilgjengelig. Vi fikk gode
rad underveis, mens det samtidig ble
lyttet til vare innspill. Var erfaring er at
hele salgsprosessen ble giennomfart pa
en faglig sterk og sveert profesjonell
mate. Og vi satte stor pris pa at det ble
gjort med smittende godt humer”.

Toril Tysseland

“Profesjonelt, ivaretakende og
trygt”

Elisabeth Solberg

“Kristin er en usedvanlig
dyktig eiendomsmegler som vi
virkelig kan anbefale pa det
varmeste”

“Vi har bade kjgpt, og solgt flere
eiendommer med Kristin som
eiendomsmegler. Hun innehar saerdeles
hey faglig dyktighet i alle ledd av
salgsprosessen. Profesjonell, ryddig,
palitelig, arbeidsom, tillitsfull og
imgtekommende. Det er

allikevel evnen til a knytte band og
relasjoner som er spesielt med Kristin.
Med sin smittende latter og vinnende
vesen er Kristin en eiendomsmegler av
de sjeldne!”.

Steinar Strand Hansen
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“Proaktiv yter enda litt mer
enn andre eiendomsmegler-
firma vi har brukt tidligere! Vi
er veldig forngyd, og anbefaler
Proaktiv til alle som vil ha et
bekymringslost salg”

“Proaktiv, ved megler Kristin Svarstad,
var suverene fra start til slutt. En grundig
giennomgang ved befaring, med gode
rad for a gjere boligen enda mer
salgbar. God kontakt underveis, og alltid
tilgjengelig for sparsmal og rad.
Privatvisninger og hoved-visning ble
handtert pa en profesjonell og god mate.
God markedsfering til riktig kundegruppe
farte til stor pagang fra interessenter, og
boligen ble

solgt etter forste fellesvisning til en pris vi
var svert godt forngyd med”.

Kyrre Storm Aarland

“Har var beste anbefaling”

“Vi er veldig forngyd med megler Kristin
som vi benyttet ved siste eiendomssalg.
Hun er vel for gvrig ogsa den eneste
megleren vi har veert

borti ved eiendomsoverdragelser hvor vi
opplevde integritet og profesjonalitet
som

forventet”.

Halfdan Nitter

“Som Kjoper var vi veldig godt
forngyd med oppfelgningen vi
fikk fra Proaktiv”

“Ble gjennom hele prosessen godt
informert pa alle steg fra budrunde til
overtagelse protokoll ble signert.
Meglerne vi traff giennom
kjgpsprosessen kunne jobben sin til
fingerspissen, var hyggelig og hjelpsom
med alt vi lurte pa. Vil absolutt ogsa
vurdere Proaktiv til de som skal selge”.

Bjorn Helge Breivik

“Sveert hyggjeleg, og hjelpsom”

“Dei tilpassa seg alle saerheter med mitt
boligkjgp. Eg befannt meg i Oslo og
matte fa ting ordna via slekt og meglar.
Heilt fram tom. overtagelsen”.

Olav Skarvatun

“Tusen takk for en kjempejobb,
Kristin”

“Vi opplevde at mekleren hadde god
innsikt i markedet, gav gode rad, inngav

trygghet og profesjonalitet giennom
hele prosessen”.

Ingar Benjamin Nordby

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler/Partner/Fagansvarlig/Juris
t: Kristin Svarstad Berg

Kristin Svarstad Berg
Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Mobil: 91 6560 12

E-post: ks@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandviken
Telefon: 55 30 32 00
Proaktiv Sandviken AS
Org. nummer: 999 248 284

EN NY HVERDAG

Velkommen til Lenborglien og Fargerlien Borettslag.

Kristin har juridisk
embetseksamen fra
Universitetet i Bergen og har
jobbet som megler hos oss
siden 2006.

Gjennom flere ar i bransjen har
hun opparbeidet seg bred
erfaring innen salg av
brukteiendom, og megler like
gjerne i distriktene som i
sentrum.

For Kristin handler megling om
tillit, tilrettelegging og malrettet
arbeid for a skape forngyde
kjgpere og selgere. Hun er
overbevist om at utfgrelse av
megling med ekte entusiasme,
kombinert med faglige rad, alltid
gir det beste resultatet.

Velkommen til Fagerlien borettslag.
Borettslaget som gar mot stremmen
og justerer ned fellesutgiftene sine,
som et resultat av nedbetalt

gjeld og giennomfarte
vedlikeholdsprosjekter.

@verst i fiellsiden ligger et
veletablert, rolig og barnevennlig
boligomrade som er et ordentlig
godt sted 3 bo. Det kan jeg si med
sikkerhet, da jeg selv har bodd i
omradet i 8 ar. Dette er et
hyggelig nabolag med naerhet til
skogen og byen. Bussholdeplassen
(12 Montana-Lgnborglien) er

rett rundt hjgrnet og neermeste
turlgype bokstavelig talt noen skritt
lenger.

Et sentralt

omrade med mange barnefamilier,
naerhet til byfjell og naturomrader,
og samtidig enkel tilgang

til dagligvarehandel, barnehager,
skoler og bysentrum. | 2023 ble
dagens eier overbevist av

det giennomgdende lyset, de store
vindusflatene, moderne kvaliteter,
to bad og fire store soverom.

Det apne kjokkenet gjgr at man kan
veere en del av det sosiale som
foregar i stuen, og som
smabarnsforeldre var det en fordel
at de kunne flytte rett inn. Na er det
tid for a flytte hjemover til familie
nord i landet, og det gir deg
muligheten til & overta et hjem som
har veert godt ivaretatt og

oppriktig elsket, og ikke minst kan
du bli en del av dette fantastiske
nabolaget.

Megler/Partner/Fagansvarlig/Jurist
Kristin Svarstad Berg
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LONBORG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Qverstifijellsiden. | et veletablert, rolig og barnevennlig
boligomrade. Lenborglien ble bygget ut i flere byggetrinn fra
1980-tallet, og utover 1990- 0g 2000 tallet. Et ordentlig godt
sted & bo. En pastand jeg kan bekrefte er sann, da jeg selv har
bodd i dette omradet de siste 8 drene. Dette er et hyggelig
nabolag med neerhet til skogen og byen. Jeg vil anta du bruker
ca. 30 sekunder fra egen der til bussholdeplass (rute nr. 12
Montana - Lenborglien), og legger du pa 5 nye sekunder har du
startet pa neermeste turlaype.

Her har du mulighet til & blien del av et raust, inkluderende og
engasjert neermiljs. Omradet rundt denne husrekken er gjerdet
inn. Et bilfritt, barnevennlig og trygt sted for bédde store og sma.
De voksne prater over en kopp kaffe, mens de minste leker livlig i
sandkassen utfordrer sykkelevnen péa balansesykkelen eller setter

seil med borettslagets sjgraverskute. | gaten like nedenfor kan du &
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OFFENTLIG TRANSPORT

& Lonborglien snuplass Tmin &
Linje 12 O.1km
8 JernbanestasjoneniBergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 94 km
X  Bergen Flesland 27 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Helleveien 9min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Spar Eikeviken 16 min A
PostNord 1.3 km
VARER/TJENESTER
Asane Storsenter Mmin &
@ Vitusapotek Helleveien 23 min %
SPORT
@ Hellenskole 19 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.5 km
@ Furulia Ballgkke Eidsvag 19 min 4
Ballspill 1.5 km
& Sammen Lehmkuhl 5 min &
&  NEXT Nyhavn 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= Fagerlien Boretslag gjestelader Tmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

@ve pa pasning, corner, straffe og balltriks pa to, inngjerdede
grusbaner.

Narjeg sper selger hvorfor de valgte & bosette seg i dette
omradet sier det at de lenge hadde gnsket seg en moderne
bolig ietomréde med andre barnefamilier, neerhet til byfjell
og naturomrader, og samtidig enkel tilgang til sentrum.

P& vei hjem fra arbeid er det et stort utvalg av butikker & velge

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

mellom, og du kan enkelt svinge innom Rema 1000, Spar
@yjorden, Spar Eikeviken og Exta Helleveien. Det er et godt
utvalg av barnehager i neeromrédet og de minste har en
tilnzermet bilfri vei over Hellen fort nar de gar sammen til
Hellen barneskole.

Enavde tingene dagens eier har satt stor pris pa, er den
umiddelbare naerheten til naturen. "Om det bare er oss, eller
sammen med andre sméabarnsfamilier fra nabolaget, s&
bruker vi Hellen fort og Eidsvagfjellet for alt det erverdt. Den
umiddelbare neerheten til friomrader gjer at man enkelt pé en
ukedag kan gé rett fra jobb og barnehage og ut i naturen med
primus for & spise middag"

Skulle du foretrekke innendgrs trening er det flere
alternativerineerheten. SATS ELIXIA Sandviken liggerilyse
og store lokaler ved sjgen pd Méseskjeeret. Senteret kan tilby
personlig trening med egne soner for frivekter og
kondisjonstrening, gruppetrening, sykkelsal, Yoga-sal og
badstue. @nsker du en dukkert i byfjorden eller en fin dag ved
sjgen er det ikke langt ned til Helleneset. Det er en av byens
best utbygde badeplasser med en sandfjeere for barn,
basseng, flotte svaberg og gressplen.

BOLIGMASSE

3% enebolig
I 35% rekkehus
B 54% blokk
B 8%annet
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Her hardu med andre ord neerhet til det du trengeri
hverdagen, og det du gnskerihelgene.

Bebyggelse
Veletablert boligomréde som bestar hovedsakelig av spredt
rekke- og eneboligbebyggelse, samt noe blokkbebyggelse.

Adkomst

Falg Asaneveien frem til NHH, og ta avmot Helleveien. Falg

Heleveien fremover, og ta av til hayre opp Lenborglien. Falg

Lanborglien oppover og du vil fa Lanborglien 234 pé venstre
hand. Det er gjesteparkering pa anviste plasser.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Hellen skole (1-7 kl.) 19 min A&
402 elever, 23 klasser 1.5 km
Eidsvég skole (1-7 kl.) 28 min A&
231 elever, 16 klasser 1.8 km
Rolland skole (1-7 kl.) 28 min %
306 elever, 24 klasser 1.9 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 10 min &
593 elever, 38 klasser 5.8 km
Astveit skole (8-10 kI.) 10 min &
410 elever, 35 klasser 7.7 km
Tertnes videregdende skole 10 min &
370 elever 7.5 km
Amalie Skram videregdende skole 12min &
1000 elever 9@1km
BARNEHAGER

@yjorden barnehage (0-5 ar) 13min #
97 barn 1km
Hellebakken barnehage (0-5 &r) 17 min &
29 barn 1.3 km
Solbakken barnehage (1-5 ér) 20 min #
60 barn 1.6 km

PROAKTIV.NO



10

Livet pa Lonborg

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de besvart
en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Vi kjgpte eiendommen 18. november 2023.

Hva var avgjerende for valget deres?

Vi hadde veert pa jakt etter en moderne bolig i et omrade
med andre barnefamilier, naerhet til byfjell og
naturomrader, og samtidig enkel tilgang til sentrum.

Da vi fant denne boligen falt vi for det giennomgaende
lyset, de store vindusflatene, to bad og fire store soverom.
Det dpne kjokkenet gjgr at man kan vaere en del av det
sosiale som foregar i stuen, og den oppgraderte kjelleren
kan man trekke seg tilbake til etter en lang dag. Vi kunne
flytte rett inn uten & matte gjgre noe. Huset og omradet
innfridde alle kravene vi hadde. Fellesarealet er inngjerdet
med lekeplasser og ballbinge i umiddelbar naerhet, det er
flott utsikt og sveert gode solforhold, og det er kort vei til
buss, fast parkeringsplass og byfjellene.
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29

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Eirik og Marte

Hvorfor skal dere flytte?
Ingen av oss er fra Bergen og vi gnsker na a bo tettere pa
familie.

Er det noe dere ikke er forneyde med?

Vi har lenge tenkt pa at vi ville utvidet balkongen slik som
flere andre rekkehus i borettslaget har gjort for a fa en
ekstra stor forlengelse av stuen.

Hva har dere likt best med omradet?

Den umiddelbare naerheten til naturen. Om det bare er
oss, eller sammen med andre smabarnsfamilier fra
nabolaget, sa bruker vi Hellen fort og Eidsvagfjellet for alt
det er verdt. Den umiddelbare naerheten til friomrader
gjor at man enkelt pa en ukedag kan ga rett fra jobb og

barnehage og ut i naturen med primus for a spise middag.

| tillegg bestar nabolaget av mennesker i alle
livsfaser, og felles for alle er at de er smilende og
imgtekommende.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Er vi heldig i Bergen og far sng pa vinteren s er det
rett ut for a ake eller sta pa ski. Man tar seg lett ut i
naturen og man kommer seg fort opp i @yjorden og
videre til Munkebotn via stien rett ved huset. Vi fyrer i
peisen pa vinteren noe som skaper en lun og god
stemning og en behagelig varme i huset. Alle arstider
har sin sjarm, og utsikten fra kjgkkenvinduene er
updklagelig nar det ligger sne ute.

Varen er for oss den fineste tiden her. Traerne skyter
knopper og grennfargen slar inn for fullt. Plutselig
bor man ikke bare neaert naturen, man bor i den. Hver
dag kan man se forandringen som foregar mens det
blir mer og mer grent ute. Sann som pa varen bruker
vi lekeplassen bare enda mer pa sommeren. Vi sitter
ute pa balkongen og spiser grillmat. Vi har full
oversikt over den nermeste lekeplassen og barna
kan leke alene eller med venner. Like lett tar vi turen
ned til Helleneset, en enkel gatur fra boligen, hvor
man kan bade i bade basseng og sj@. Var og sommer
er det ogsa mye sol som treffer boligen. Den kryper
inn kjgkkenvinduet nar vi spiser frokost og de siste
solstralene treffer oss i det vi tar kveld.

Nar hgsten setter inn for fullt er det godt & kunne
folge med pa veeret fra stuevinduet. Na har vi sma
barn sa ute er vi uansett arstid, men man finner en
ekstra glede i a sitte inne under et pledd samtidig
som regnet pisker pa rutene. Med masse boltreplass
inne risikerer man heller ikke a "ga pa veggene".

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Gjennomfert, lys, luftig.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LONBORGLIEN 234

Vi starter utenders - boligen har vestvendt og solrikt balkong,
og tilgang til et inngjerdet, bilfritt felles gatetun.

Parkering

Rekkehuset diponerer en biloppstillingsplass med elbillader pa
borettslagets tomt. Parkeringsplassen er merket med nr. 234.
Du eier laderen, men er forpliktet til & betale et abbonement til
Elaway pa kr. 89 pr. mnd som dekker 24/7 ladehjelp, app, og
stramstatte. Ladekostnad trekkes direkte, ingen bindingstid.
Det er spotfrist for stramforbruk, og pr. i dag er det ikke Iast til
Norgespris.

Tomtestarrelse
14 081 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Byggemate:

Bygningen harvegger mot grunn av plasstept betong. Den
utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa
pakgrunn av alder. Antatt selvdrenerende masser, kultet med
steinmasser. Taket er tekket med betongstein. Bygningens
renner og nedlgp erav plast. | falge eier er takhetter montert i
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regiav borettslaget i 2020. Bygningen har et saltak, med
takkonstruksjon av taksperr. Fasadene er bekledd med
liggende dobbelfalset trekledning montert pa bindingsverk. |
folge eier ble fasadene malt av firma i 2025. Boligen har malte
vinduer med isolerglass i trekarm, med varierende alder, bl.a.
fra1989, 2013 0g 2025. Boligen har en formpresset ytterdaer
med glassfelt. Boligen har altandgrer med isolerglass i trekarm
i underetasjen.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (?) stk. TG2 og (3) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 4,7 kvm) > Generell

Vatrom > Underetasje > Vaskerom (maler 5,7 kvm) >Overflater
Gulv

Boligen har fatt falgende TG2:
Utvendig > Taktekking

VESTVENDT BALKONG MED
SJOUTSIKT

Koseliginngangsparti med plass til
utemebler.

PROAKTIV.NO 13



BILFRITT, FELLES
GATETUN

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer -1

Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vatrom > Underetasje > Bad (méler 6,2 kvm) >Ventilasjon

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft TGO

Innvendig > Andre innvendige forhold

Vatrom > 1. Etasje > Bad (maéler 4,7 kvm) >Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Tom-Erik Seierslund (befaringsdato: Onsdag, 6. mai 2026)
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Rekkehuset inneholder fglgende:

1. etasje: Soverom 1 (maéler 6,3 kvm), soverom 2 (maler 10,0
kvm), soverom 3 (maler 10,0 kvm), gang (maler 10,0 kvm),
entré (maler 5,5 kvm), trapperom (maler 1,8 kvm), bad (méler
4,7 kvm).

2. etasje: Stue/kjgkken (maler 50,5 kvm). Over 2. etasje er det
et loft som ikke er mélbart grunnet lav takhgyde. Mgnehgyden
maler 1,47 meter og ikke méaleverdig areal er 19 kvm.

Underetasje: Soverom (maler 13,8 kvm), hall m/trapp (maler
14,9 kvm), vaskerom (maler 5,7 kvm), bad (maler 6,2 kvm), gang
(maler 6,2 kvm).

Takhgyde i stue i 2. etasje maler 2,39 meter.
Takhgyde igangil etasje maler 2,40 meter.
Takhayde i hall i underetasje maler 2,37 meter.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 150 kvm
Total BRA: 150 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
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bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Over 2. etasje er det et loft som ikke er malbart grunnet lav
takhgyde. Mgnehayden maler 1,47 meter og arealet er 19 kvm.

Oppvarming

Elektrisk. Peis. Varmekabler. Det er installert et balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen, som
dekker de fleste rom. Brukt luft gér gjennom en varmeveksler
og brukes til & varme opp innkommende frisk Iuft. Det er
avtrekk fra vatrom, og tilluft i oppholdsrom. Aggregatet er
plassert i kott pa loft.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med. Selger opplyser at de hadde tilsyn av brann/feievesen
19.05.2026, og ingen avvik ble avdekket.

Standard

Velkommen til Lanborglien 234. Et innholdsrikt, moderne og
oppgradert rekkehus med gode kvaliteter. | 2023 ble dagens
eier overbevist av det gjennomgéende lyset, de store
vindusflatene, to bad og fire store soverom. Det dpne
kjgkkenet gjer at man kan veere en del av det sosiale som
foregaristuen, og som smabarnsforeldre var det en fordel at
de kunne flytte rett inn uten & matte gjere noe. Na er det tid for
a flytte hjemover til familie i den nordlige delen av landet, og
det er med tungt hjerte de velger & forlate Bergen og dette
nabolaget.

st i ks o0 Wk greng 0F avek ki forsomme

| entreen er det fliser pa gulv, varmekabler og
en stor skyvedgrsgarderobe med speil i front.
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Inngangspartiet ligger opptrukket fra gangveien med frodig
pbeplanting rundt. Balkongen i etasjen over er trukket ut og gjer
atinngangspartiet er overbygget. En praktisk og fin Igsning nar
du boriBergen. Her kan du fint mablere med en benk eller et
kafebord og stoler. Soltimene her er mange, og du kan
samtidig holde et vakent aye med de minste som leker pa
lekeplassen.

Store deler avdenne eiendommen ble pusset opp i 2019, og
siden den tid har eier tilfgrt varme, fine fargetoner pa veggene.
Entréen har en skyvedarsgarderobe med speilfronter som gir
god plass til oppbevaring av yttertay, sko mm. Alle som har
bodd en hast i Bergen ser det fornuftige i a ha fliser pa gulv, og
bruker du varmekablene er skoene dine tarre og varme til
neste dag.

Familiens allrom er hovedetasjen som bestar av stue og
kigkken i delvis dpen lasning. Det ferste du vil legge merke til
nar du kommer opp trappene er den genergse takhgyden og
de store vindusflatene pé hver sin side av rommet. Her er det
gjennomgaende lys, og du er sikret en vidstrakt og fantastisk
utsikt over fjell og fjord. For mange familier er kjgkkenet selve
hjertet i huset. Det er her alle maltider lages, de gode
samtalene finner sted, leksene gjeres mens middagen lages og
venner og familie samles. Dette kjgkkenet er intet unntak.

Kjgkkenet er nesten like stort som stuen, og du har rikelig med
arbeids- og lagringsplass. Det tidlgse og moderne kjgkkenet
var nytt i 2019, og det er oppgradert med en ny skuffeseksjon
og overskap. | overgangen mellom kjgkken og stue er det
montert en effektiv vedovn som enkelt varmer opp denne
etasjen, og med varmefolie i gulv sikrer du jevn og stabil
temperatur. Selger opplyser at de har montert
spesialtilpassede plissegardiner i kjgkkenvinduene. Fra
kjgkkenet har du via en trapp, enkel tilgang til en hems. Dette
er et areal som ikke er mélbart, men har en gulvflate pa ca. 20
kvadratmeter. Lesekrok, lagringsplass, eller tv-stue?
Mulighetene er flere.

| farste etasje finner man tre av boligens soverom.
Soverommene méler henholdsvis 10 kvm, 10 kvm og 6,33 kvm.
Lyse, svale rom av god starrelse. Det er montert
skyvedgrsgarderobe pé to av soverommene.

Etasjens baderom ligger fint plassert mellom soverommene. Et
helfliset og lekkert rom péa 4,7 kvadratmeter. Det er innredet
med baderomsmgbel med heldekkende servant, ettgreps
servantkran, speil med belysning, dusj med foldedgrer i herdet
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glass og gulvstdende toalett. Det er opplegg for vaskemaskin
ogvarmekablerigulv.

Trappen fra entréen fgrer ned til underetasjen. En hel etasje
tiltenkt de voksne. Du har en romslig gang, hovedsoverom
med tilhgrende bad, vaskerom og en gang med
garderobeskap og utgang til bakhagen. Hovedsoverommet
maler 13,8 kvadratmeter og med vil

medfglge en praktisk skyvedarsgarderobe med speilfronter.
P& hgst- og vinterstid vil du sette pris pa varmefolie i gulv. Fra
soverommet er det direkte adkomst inn til soverommets
tilhgrende bad. Det helflisede badet var nytt i 2022. Badet er
virkelig en dram, delikate fliser med en nydelig utfgrelse. Det
erinnredet med baderomsmgbel med heldekkende dobbelt
servant, to stk. ett-greps servantkraner, speil med belysning,
dusj med rette innfellbare dgrer i herdet glass og vegghengt
toalett. Det ervarmekablerigulvet, rennesluk og
avtrekksventil i himling.

Fra soverommet er det ogsa tilkomst til en praktisk gang med
utgang til bakhagen. Gangen har en stor skyvedarsgarderobe
med god plass til oppbevaring. Det er slitesterk Click-venyl fra
Pergo pa gulvet. Tidligere eier fikk godkjenning fra
borettslaget til & lage en terrasse pa denne siden av boligen.
Det er mange som dremmer om et eget vaskerom. | denne
etasjen finner vi ogsa boligens vaskerom pé 5,66 kvadratmeter
som var nytt i 2022. Vaskerommet har keramiske fliser pa gulv
med sokkelflis, malte plater pd vegger og malte plater i himling
med spotter. Det erinnredet med benkeplate i laminat,
utslagsvask, hayskap, opplegg for vaskemaskin/terketrommel
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og varmtvannsbereder. Fordelerskapet til rgr-i-rer er plassert
pa vaskerommet. Ventil i vegg og varmekabler i gulv.

Selger opplyser at belysning i under- og hovedetasje kan
styres via trédlyse brytere, og belysning i underetasje kan i
tillegg justeres via en app pa mobil. Det er ogsa montert
smarte rgykvarslere i hele huset. Ved bruk av sofistikert
registreringsteknologi blir du varslet i god tid om brannfare,
skadelige nivaer av karbonmonoksid, mm.

Det kan nevnes at flere naboer har innredet hele eller deler av
underetasjen for utleie. Det vil kreve ombygging av
underetasjen slik den eridag, men det eren lgsning som kan
vurderes.

Som gjennomgangen viser er dette et innholdsrikt og flott
rekkehus med mange fine kvaliteter.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Info stremforbruk
Selger opplyser at familien pé 4 har et &rlig stremforbruk pa ca.
14100 KWh pr. ar.

VEDOVN I STUE OG
VARMEFOLIE | GULV
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KJOKKEN

Stilrent og lekkert kjokken fra 2019, med integrerte hvitevarer.
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SOVEROM OG BAD 1
FORSTE ETASJE

Denne etasjen har 3 soverom og et baderom.
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Lernti
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BAD

Helfliset og pent med stilren innredning, plassbesparende, innfellbare
dorer, uttak for vaskemaskin og varmekabler i gulv.

LONBORGLIEN 234

-

BADEROM FORSTE
ETASJE
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"EN SUITE
BEDROOM"

I underetasjen er det et hovedsoverom med eget baderom, vaskerom,
gang og et stort rom med utgang til bakhagen.
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UTSOKT BADEROM

Fra soverommet er det direkte inngang til dette lekre badeveerelset.
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VASKEROM
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PLANTEGNINGER
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SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

|- Hlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme |-
WESTSTAFF MEDIA

Hlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

. SOVEROM VASKEROM
KJBKKEN ' Y

STUE

GARDEROBE

|- flustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme: |-

lustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
WESTSTAFF MEDIA

WESTSTAFF MEDIA
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo BBL

Om sameiet

Fagerlien Borettslag bestar av 63 boliger fordelt pa 22
rekkehus 4 roms og 41 rekkehusleiligheter med leilighetstype
30 4-roms og

11 2-roms. Arkitekt og planlegging Cubus as.

I falge Innkalling til Generalforsamling hadde borettslaget
folgende resultat for 2025:

Sum inntekter kr. 4 906 779

Sum kostnader kr.4 300 105

Driftsresultat kr. 606 673

Arsresultat kr. 545 843

Borettslaget har ikke har annen fellesgjeld og det er besluttet
& senke felleskostnadene fra og med 01.07.2026. Styret
vurderer den gkonomiske situasjonen og den generelle driften
av borettslaget som tilfredsstillende.

Felleskostnader pr. mnd
7171, Fra og med 01.07.2026 blir de nedjustert til kr. 5.500,-.

Felleskostnader inkluderer

Kom. avg,, felles forsikring, drift av borettslaget, vaktmester,
brayting, salting, kollektiv kabel-tv og bredband fra Telenor, og
sparing til kommende vedlikehold. Selger opplyser at Telenor
bygget ut fiberidisse dager.
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Styreleder og selger opplyser at felleskostnadene vil reduseres
med 25% fra 01.07.2026. Fellesutgifter vil fra og med
01.07.2026 veere kr.5500,-.

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har et byggelan/driftskreditt pa 1.200.000,- hos
Heder Bank til 31.12.2026 ref styret. Nar byggelanet erstattes
av et nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt pa
den enkelte andel. Styreleder opplyser at borettslaget haren
driftskreditt som de harinnbetalt fra 01.07.25 og til i dag.
Denne kreditten skal reduseres og andelseierne haringen
fellesgjeld. Styret har vedtatt & redusere fellesutgiftene med
25% fra 01.07.26.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag mé& du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten harveert utlyst i forkant. Vestbo opplyserat 4
personer har meldt sin forkjgpsrett. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men sgknad om dyrehold ma gjgres til
styret. Det er styret i boligselskapet som skal motta og
behandle sgknad fra en beboer som gnsker & holde dyr.
Seknaden skal veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet.Sgknadsskjema finnes pd www.vestbo.no

Forsikring
Forsikringsselskap |IF Skadeforsikring NUF
PolisenummerSP615940

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1752.850,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
7.011.398,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter. Eiendomsskatt er inkludert
i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, fellesutgifter til borettslaget, og
ellers lgpende abonnement som TV/Internett. Selger opplyser
at TV/internett erinkludert i fellesutgiftene og beboere kan
velge mellom ulike kanaler, stremmetjenester og
internetthastigheter innenfor gitte poeng.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i stagtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Diverse

Megler har mottatt godkjente tegninger fra Bergen kommune
datert 13.071990. Tegningene er inntatt som vedlegg i
salgsoppgaven. Tegningene viser alle tre etasjene, men
tegningene viser ikke rominndeling eller hva rommene er
godkjent som. Megler kan dermed ikke kontrollere lovligheten
av gjeldene bruk. Det eneste rommet som viser pé tegningene
er arealet i underetasjen somidag eren gang med ytterder.
Dette arealet fremkommer som bod pa tegningene.
Bruksendring fra bod til rom for varig opphold (gang) er
sgknadspliktig. Det fremkommer ikke dokumentasjon pa at
dette eromsgkt. Selger har laget til hems over kjgkkenarealet.
Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt.
sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet
til dette, kfr. megler for ytterligere informasjon.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
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bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget
en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen
ett ar etter at avtale om salg erinngatt. Energiattest fglger
vedlagt salgsoppgaven.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 24. september 1991.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& borettslagets felles eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/168/1916:

18.03.1992 - Dokumentnr: 6963 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerdeplikt

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Lysverkene og Televerket er berettiget stolpefeste pé og
luftstrekk over tomten uten & yte erstatning m.v.

23.06.1999 - Dokumentnr: 15937 - Elektriske kraftlinjer
Vedr. kraftlinje: 132 kV kraftledning JORDAL-ASKQY |1
registrert i kraftledningsregisteret ved NORDHORDLAND
SORENSKRIVEREMBETE 28/4-99.

Gjelder denne registerenheten med flere

22111990 - Dokumentnr: 34259 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601Gnr:168 Bnr:1909

ih.ht mélebrevavareal 13.998 m2. A471

01.01.2020 - Dokumentnr: 247044 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:168 Bnr:1916

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeri et omrédde som hovedsaklig er regulert til

boligformal.

Reguleringsplaner pa grunnen
7220000 BERGENHUS. GNR 168 BNR 3 MFL,
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LONBORGLIEN Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa
grunnen) 3 - Endelig vedtatt

arealplan 13.03.1989 190411500 97,3%

7220002 BERGENHUS. LINBORGLIEN,
FORTAU/REGULERINGSENDRING 3 - Endelig vedtatt
arealplan 06.06.1990 190411500 1,2%

722002 BERGENHUS. LINBORGLIEN,
FORTAU/REGULERINGSENDRING 3 - Endelig vedtatt
arealplan 06.06.1990 190411500 0,8%

7220005 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1909,
LINBORGLIEN, MINDRE VESENTLIG ENDRING 3 - Endelig
vedtatt arealplan 28.03.2000 0,7%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
7220000 110 - Boliger 89,3%

7220000 410 - Park 7,7%

7220002 319 - Annen veigrunn 0,9%
7220005 459 - Annet friomrade 0,6%
7220002 110 - Boliger 0,5%

7220000 319 - Annen veigrunn 0,3%
7220002 320 - Gang/sykkelvei 0,3%
7220002 310 - Kjgrevei 0,2%

7220002 410 - Park 0,1%

7220005 319 - Annen vei grunn 0,1%
7220000 990 - Annet kombinert formal

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Selger opplyser at de
hadde tilsyn av brann/feievesen 19.05.2026, og ingen avvik ble

avdekket.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7450 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7459 496,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7468 396,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov foravklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
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om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kigpers navn. Hvis interessenter
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mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Eirik Grytten Standal
Marte Peters Halhjem

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 96 850 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 O00).

I tillegg kommer fglgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Foto inkl. plantegninger kr 8
000,00, Kommunale opplysninger kr 4 700,00,
Markedspakke - inkl. helside Hus og Hjem kr 20 000,00,
Meglers deltakelse pa overtakelse kr1900,00,
Oppgjershonorar kr 6 500,00, Sparring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15 990,00, Visning (pr. stk. /
pr.time)

kr3000,00. Sum faste vederlag kr. 60 840.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 729,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 16
000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 35 020.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering), foto, innhenting av kommunale avgifter,
samt evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan krevesii
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring), foto, innhenting av kommunale avgifter, samt
evt. utlegg til forkjgpsrett, dersom provisjonsbasert eller
fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for d tegne andre na@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/1916/0/0
KOMMUNE Dato: 05.05.2026 Adresse: Lenborglien 234, 5039 BERGEN

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Basiskart }N\ \
B 2 . i c bk Tilstandsrapport

BERGEN Malestokk v/A4: 1:1500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/1916/0/0
KOMMUNE Dato: 05.05.2026 Adresse: Lanborglien 234, 5039 BERGEN m.fl. LUHD

miss Rekkehus
@ Lgnborglien 234, 5039 BERGEN (I} BERGEN kommune
3 gnr. 168, bnr. 1916

# Andelsnummer 62

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 12127-2178 Eiendomsverdi ref nr: HL1246

Foretak: Lund Takstingenigr AS Takstingenigr: Tom-Erik Seierslund

A NNITO

Registrert tiltak anlegg : Mast
-~ -~ Eiendomsgrense - usikker Kulturminne *s+s Hekk ' Skap
|:| Bygning Gangveg og sti EL bebysningspunkt Haydekurve
TEE . tsta Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
ff"‘j.:"'.?f’:' REQ!Sh'E'ﬂt tiltak hygg Traktuweg 4 EL ME Sjﬂn g Fastmerker Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Fredet bygg (3 InnmidiltTre Ledning lum

LONBORGLIEN 234 PROAKTIV.NO



58

Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og naeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

LUND

Rapportansvarlig

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@lundtakst.com
41459 136

EINITO tI'V

o LUND

Oppdragsnr.: 12127-2178 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av31
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 1916 Saksarhaugen 131
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

LUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1916
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

LUND

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppf@ringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 1991, selv om de er pusset opp i
nyere tid, enn i bygninger oppfe@rt etter Teknisk Forskrift 2017.

Boligen framstar med normal standard pa bygningsmasse,
overflater og innredninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G5 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Tegningene viser ikke rominndeling, og bruken er ikke
kontrollert.
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1916
4601 BERGEN

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253saNpsLl FUMP

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

09909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12127-2178

LONBORGLIEN 234

m .

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Rekkehus
15 (CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 4,7 kvm) > Generell ~ Gatilside
10
Py Vatrom > Underetasje > Vaskerom (maler 5,7 kvm) > Gatilside
5 Overflater Gulv
£ (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ innvendig > Andre innvendige forhold 4 til i
Vétrom > 1. Etasje > Bad (maler 4,7 kvm) > Gatil side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
1 @)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.8 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
0.6 @) Utvendig > Dgrer - 1 Ga til side
0.4 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1 Gatil side
0.2 @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
]
0 £ @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Vatrom > Underetasje > Bad (maler 6,2 kvm) > Gatil side
Ventilasjon
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 1916 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eiere.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(7 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein.

Antatt brukstid taktekking:
- betongstein 10-40 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

(37 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Bygningens renner og nedlgp er av plast.
| fplge eier er takhetter montert i regi av borettslaget i 2020.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa produktene.

Oppdragsnr.: 12127-2178 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Fasadene er bekledd med liggende dobbelfalset trekledning montert pa bindingsverk.

| fglge eier ble fasadene malt av firma i 2025, se eiers egenerklaering pkt. 4.1.4.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av vaerpakjenning, kvalitet pd materialet, vedlikehold m.m.

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.
Over 2. etasje er det et loft med lav takhgyde, som ikke har malbart areal.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

(I Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med isolerglass i trekarm, med varierende alder, bl.a. fra 1989, 2013 og 2025.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 123r.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS

Gnr 168 - Bnr 1916 Saksarhaugen 131 LUND
5253 SANDSLI

4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Vindu fra byggear er eldre, og levetid naermer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm
og glass. Glass kan veere punktert uten at dette var synlig pa befaringsdagen.

Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Dgrer

Beskrivelse
Boligen har en formpresset ytterdgr med glassfelt.

| stue er det utgang til altan fra en altandgr med isolerglass i trekarm, og i fglge eier er denne montert i 2025 av borettslaget.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

@ Dgrer - 1

Beskrivelse
Boligen har altandgrer med isolerglass i trekarm i underetasjen.
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Tilstandsrapport

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrenes forventet brukstid naermer seg oppbrukt. Dgrene er eldre, og har ikke dagens egenskaper med krav til u-verdi og kvalitet, og egenskap til
pakninger mellom karm og dgr er redusert.

Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har utgang fra stue til en 7,5 kvm altan.

Altanen har dekke av trebjelkelag med terrassebord, og rekkverk av trekonstruksjoner.

Over ytterdgr er det tett tak av beslag, under deler av altanen.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har utvendige trapp av murkonstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Gulvene er belagt med laminat og flis.

Veggene er belagt med malte plater.
Takene er belagt med malte plater.
Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

| flge eier ble alle overflatene i underetasjen pusset opp i2022.
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 1916 Saksarhaugen 131 LUND
4601 BERGEN 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har en elementpipe, og det er en pes i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand utover visuell kontroll.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen har rom under terreng.
Hulltaking og fuktmaling er foretatt. Det ble ikke funnet indikasjon pa fukt.
Fuktmalingen er utfgrt i et begrenset omrade, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjonen.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har en tretrapper fra byggear.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har hvitmalte slette lettdgrer fra byggear.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

CED Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Skjeggkre. Se eiers egenerklzering pkt. 20. Ikke tilstandsvurdert, men opplyses om i tilstandsrapport.

VATROM

1. ETASJE > BAD (MALER 4,7 KVM)

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er bygget for Byggeforskrifter fra 1997. Pa grunnlag av at vatrommets tettesjikt er fra fgr 1997, blir tilstandsgrad automatisk satt til TG 3.

Levetid for membran/tettesjikt er passert, og det anbefales & pusse opp vatrommet, og skifte tettesjiktet. Nar baderommet er godkjent etter teknisk
forskrift fgr 1997, var det ikke samme krav til tettesjikt som angitt i TEK97 og nyere.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

Vatrommet er helflist med hvite takplater i tak, toalett, vask med underskap, dusj, sluk i gulv og avtrekk i vegg. Rommet har vannrgr av kobber.
Det er fliser pa flis, og i fglge eier ble vatrommet pusset opp av tidligere eier. Se egenerklaering pkt. 2.2.3.

Keramiske fliser pa gulv/ vegger har levetid pa 10-20 ar

Forventet levetid saniteerinstallasjoner:

-Tappearmaturer: 10-25 ar

-Vasker, servanter, klosett: 30-50 ar

Oppdragsnr.: 12127-2178 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 13 av 31

PROAKTIV.NO

69



Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS
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Tilstandsrapport

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet, vanntrykk og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er bl.a motfall pa gulv og flisarbeidet er ikke fagmessig utfgrt, apent rundt gjennomfgring under vask.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD (MALER 4,7 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble foretatt i tilstgtende rom til vatsonen, fra soverom.
Boligen har stalstender, og ikke mulig a fuktmale i svill/stenderverk.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted nzer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot
vatrom.

Fuktsgk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.
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LUND

Tilstandsrapport

UNDERETASJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)

(0 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger av malte plater.

Malte plater bgr males med malingsystem for vatrom med intervall pa 8-16 ar. Det er ikke opplyst/avdekket om slikt system er benyttet pa vatrommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)
Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er motfall mellom sluk og vegg. Standarden krever at gulvet settes i tg3. Avviket har liten praktisk betydning.
Konsekvens/tiltak

* Paviste avvik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)

(20 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran. Det er mottatt dokumentasjon pa utfgrelsen av arbeidet.

Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har stalvask, varmtvannstank, vannskap pa vegg, opplegg for vaskemaskin og plass til tgrketrommel.

Rommet har lys i tak.

UNDERETASJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekk i vegg.

UNDERETASJE > VASKEROM (MALER 5,7 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking ble foretatt i vaskerom, som dekker maling for vaskerom og baderom.

Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr vaere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD (MALER 6,2 KVM)

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD (MALER 6,2 KVM)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg.
Himlingen er belagt med malte plater.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

UNDERETASJE > BAD (MALER 6,2 KVM)

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

UNDERETASIJE > BAD (MALER 6,2 KVM)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vatrommet har smgremembran. Det er mottatt dokumentasjon pa utfgrelsen av arbeidet.

Vatrommet har en slukrenne med overliggende stalrist.
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UNDERETASIJE > BAD (MALER 6,2 KVM)
: Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har vegghengt toalett, dobbel vask med underskap og dusj.

Rommet har spotter i tak og lys i speil.

UNDERETASJE > BAD (MALER 6,2 KVM)

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i tak.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Spalte under dgr er under 10mm. Spalte bgr vaere minimum 10mm for tilstrekkelig luftgjennomstrgmning til vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Spalte eller ventil nede pa dgr bgr installeres. Spalte ma vaere over 10mm.

- -
=

. -
i
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UNDERETASJE > BAD (MALER 6,2 KVM)

I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking ble foretatt i vaskerom, som dekker maling for vaskerom og baderom.

Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (MALER 50,5 KVM)
Overflater og innredning

Beskrivelse
Boligen har et kjgkken med slette fronter, benkeplate av laminat, stalvask, oppvaskmaskin, steikeovn, micro og platetopp.

| flge eier er overskapene fra 2023.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (MALER 50,5 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avligpsrgr

Beskrivelse

Boligen har synlige avilgpsrgr av plast.

Vaskerom og baderom har nyere rgr.

Forventet levetid:

TEKNISKE INSTALLASJONER -Avigpsledning av plast: 50 ar
-Sluk av plast: 30-50 ar
-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Vannledninger Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Beskrivelse Vurdering av avvik:
Boligen har synlig vannrgr av type rgr-i-rgr til baderom og vaskerom i underetasje, samt kjgkken. * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

Fordelingsskap er plassert i vaskerom. N . X . . . i ..
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forventet brukstid vannrgr av type rgr-i-rgr: ca. 50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen. Ventilasjon

Beskrivelse

Det er installert et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i boligen, som dekker de fleste rom. Brukt luft gar gjennom en varmeveksler og
brukes til a varme opp innkommende frisk luft. Det er avtrekk fra vatrom, og tilluft i oppholdsrom.

Aggregatet er plassert i kott pa loft.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har en ca. 200 liters Oso varmtvannstank plassert pa vaskerom.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 &r.

Vannledninger - 1

Beskrivelse

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Boligen har synlig vannrgr av kobber til baderom i 1. etasje.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et sikringsskap med jordfeilautomater.

Hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A, 14 kurser pa 16A og 3 kurser pa 13A.

Det er spotter i tak i flere rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ufgrt mye arbeid i regi av elektriker, se egenerklaring pkt. 10.

Hentet fra samsvarserklaering:

- varmekabler vatrom i underetasje

- varmefolie under ett gulv pé soverom

- kontrollert og feilspkt varmekabler pa bad, montert ny tersmostat
- Byttet innmat sikringsskap, 5 ekstra kursar.

- Trekt oppatt til jorda stikk i stova/ kjgken 7 stk.

- Installert downlight i stova/ kjgken/soverom/gang.

- Installert stikk til steikeomn, micro/kjgl, 1 stk forbruk kjgken, oppvaskmaskin, ventilator.
- Installert varmefolie i stova/ kjgken inkl 1 stk MTC3 termostat.

- Installert 5 stikk og 1 brytar pa hems.

- Trekt oppatt til jorda stikk soverom,gang 1 etg.

- Installert Komfyrvakt.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Antatt selvdrenerende masser, kultet med steinmasser.
Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Se eiers egenerkleaering punkt 5.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Rom under terreng ma holdes under oppsyn.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har vegger mot grunn av plasstgpt betong.

9 Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Bygningen er tilkoblet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Trapp til loft er bratt.

Hgyde pa rekkverk pa altan maler 0,91 meter.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 25 av 31

PROAKTIV.NO

81


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

82

Lgnborglien 234, 5039 BERGEN Lund Takstingenigr AS
Gnr 168 - Bnr 1916 Saksarhaugen 131

4601 BERGEN 5253 SANDSLI rune

Arealer

Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Intem(tB l::.li()sareal Ekster(nBtR'.:-e') I I (BRAL- b')' suyq  Terrasse- ?TEBIA)" eal Ikke ( ever )dis areal 1areal (GUA)
Krypeloft 19 19
2. Etasje 51 51 8 51
1. Etasje 51 51 51
Underetasje 48 48 48
SUM 150 8 19 169
SUM BRA 150

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Krypeloft
2. Etasje Stue/kjgkken (maler 50,5 kvm)

Soverom 1 (maler 6,3 kvm), soverom 2
(maler 10,0 kvm), soverom 3 (maler

1. Etasje 10,0 kvm), gang (maler 10,0 kvm), entré
(maler 5,5 kvm), trapperom (maler 1,8
kvm), bad (maler 4,7 kvm)

Soverom (maler 13,8 kvm), hall m/trapp
(maler 14,9 kvm), vaskerom (maler 5,7
kvm), bad (maler 6,2 kvm), gang (maler
6,2 kvm)

Underetasje

Kommentar

Takhgyde i stue i 2. etasje maler 2,39 meter.

Takhgyde i gang i 1. etasje maler 2,40 meter.

Takhgyde i hall i underetasje maler

Over 2. etasje er det et loft som ikke er malbart grunnet lav takhgyde. Mgnehgyden maler 1,47 meter.
Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegningene viser ikke rominndeling, og bruken er ikke kontrollert.
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Kommentar:

Lgnborglien 234, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1916
4601 BERGEN

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
a. Bolig malt utvendig (2025 - utfgrt av borettslag)

b. Ny balkongdgr i stue og vindu vindfang (2025 - utfgrt av borettslag)
c. Montert ny termostat bad fgrste etasje (2024)

d. pusse opp og ny planlgsning i kjeller: nytt bad, vaskerom, soverom og trappegang med alle overflater, rgr og elektro (2022)
e. Avretting og varmekabler i vindfang i 1. etasje (2021)

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Ja

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.5.2026 Tom-Erik Seierslund

Eirik Grytten Standal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 168 1916
Adresse

Lgnborglien 234

Hjemmelshaver
Fagerlien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
62/FAGERLIEN BORETTSLAG 951797308

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd
62 324900
Kommentar

Felleskostnader utgjgr kr 7 171,- pr. mnd.

Oppdragsnr.: 12127-2178
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[ Nei

Eieforhold

Eier av adkomstdokumenter

Kunde
for. snr. Areal Kilde
0 14081.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer
62 Vestbo

Andel fellesgjeld
8867

Befaringsdato: 06.05.2026

Standal Eirik Grytten, Halhjem

Marte Peters
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Boligen ligger pa Lonborg i Bergen Kommune.

Fra boligen er det gangavstand til offentlig transport, turmuligheter til @yjorden og videre til byfjellene og ellers kort avstand til
bademuligheter og butikk.

Fra eiendommen tar det ca. 25 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 11 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Bebyggelse og anlegg, og ligger i @vre byggesone.
Deler av boligen ligger i gul stgysone veistgy.
Eiendommen er regulert i planBERGENHUS. GNR 168 BNR 3 MFL., LANBORGLIEN

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Borettslagets eiendom maler 14 081,30 kvm.
Eiendommen er organisert som borettslag med til ssmmen 63 andeler/boliger.

Eiendommen er opparbeidet med internveier, parkeringsplasser, grgntareal og lekeplass.

Tinglyste/andre forhold

For andelen foreligger fglgende opplysninger, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til andel

Heftelser:
- pantedokument

Opplysninger fra borettslaget:
- registrering av borettslagsandel
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LUND

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerkleering

Grunnbokutskrift

Offentlige planer

Norges Eiendommer

Situasjonskart

Informasjonsbrev fra
forretningsfgrer

Versjon Ny versjon

1 20.05.2026

Revisjoner

Dato

11.05.2026

11.05.2026

11.05.2026

11.05.2026

11.05.2026

12.05.2026

Kommentar

Egenerklaering er mottatt.

Grunnboksinformasjon er hentet pa
seeiendeom.no

Offentlige planer er hentet fra
Bergenskart.no

Eiendomsdata er hentet fra Norges
Eiendommer.

Kart er hentet fra www.bergenskart.no

Mottatt fra megler.

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12127-2178

Befaringsdato: 06.05.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Lgnborglien 234, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1916
4601 BERGEN

Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI rune

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 12127-2178 Befaringsdato: 06.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 30 av 31

LONBORGLIEN 234

Lgnborglien 234, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1916
4601 BERGEN

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2178

Befaringsdato: 06.05.2026

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131

5253 SANDSLI Ll

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Lenborglien 234, 5039 BERGEN

Informasjon om eiendommen

21 May 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lenborglien 234 Lenborglien 234
grborehes Znborzten 2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
211  Navn pi arbeid
Opplysninger om selger og salgsobjekt Nytt arbeid
212 Arstall
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 2022
Ja O et 213  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
On Nei o ; :
Bad og vaskerom i kjeller ble bygget fra grunnen. Arbeid utfert av Bygg & Rerleggerservice.
e ? i
Nir kjopte du boligen? 215 Hvilket firma utforte jobben?
November 2023 Bygg og rerleggerservice og Foss VVS
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Har du selv bodd i boligen? Ia D Nei
a [ nei 221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet. 222 Arstall
Har bodd i boligen siden overtagelse i november 2023, 2010
223 Hvordan ble arbeidet utfort?
Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP615040 d Fagleert Ufagleert
AL Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Informasjon om selger

Selger
Standal, Eirik Grytten
Selger

Halhjem, Marte Peters

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

LONBORGLIEN 234

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

Bad 1 etasje: Nye fliser vegg og gulv og varmekabler utfort i regi av en tidligere eier. Flislegging er gjort av ufaglerte. Usikker pi arbeidet med
varmekabler. Skiftet servantskap og servant, utfort av tidligere eier (ufaglert). Foss VV'S har dpnet tett sluk etter tidligere eier kjopte boligen (vet

ikke drstall)

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Liten lekkasje som ble oppdaget raskt i 2020 i en takhette. Borettslaget ble varslet og det ble utbedret 1 regi av borettslaget raskt. Ingen nodvendig

tiltak innvendig.
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4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
414  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Borettslaget malte yttervegger i 2025 i regi av borettslaget, jobb utfert av K. Nilsen AS. Vi fikk ogsd ny balkongder og nytt vindu i vindfang
samme ir, jobb utfort av Vestbo.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Malerfirma K. Nilsen AS og Vestbo
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
ta [ Nei, ikke som jeg Igenner tit
Grunnmur i kjeller var fuktig ved renovering i 2022. Etter anbefaling fra byggmester ble veggen, gulv og vegger i nerheten pifert pustende
membran og det ble bygget ny innervegg mot sor/vest (under hovedinngang) bygget ca 10 cm fra grunnmur med luftespalte mellom grunnmur og
oy vegg.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
Side 3
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0

2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
2019: Terne Elektro AS ny innmat sikringsskap. Nye ledninger og stiklke 1 1. og 2. etasje. Nye kurser ifim oppgradering av kjokkenet. Varmefolie 1
stue. Spotter tak i 1. og 2. etasje. Tridlose brytere. 2021: OneCo Varmekabler vindfang 1 etasje. 2022: Terne Elektro AS nye kurser til kjeller.
Trukket ned ledninger og opprettet nye stikk i kjeller. Byttet til tridlose brytere. Installering av bad og vaskerom kjeller. 2019 og 2022 Ventibygg
AS: Installering av balansert ventilasjon i 2019. Koblet pi balansert ventilasjon i 2022,
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Terne Elektro AS, OneCo og Ventibygg AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet termostat pd bad 1 1. etasje.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Emst Eismann AS
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?
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On Nei, ikke som jeg kienner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har veert skjegghre i bolig tidligere. Sanering ble utfort 1 regi av borettslaget 1 2022 og det er ikke observert skjegglre etter dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ja, naboene hadde ogsd skjeggkre. Men det er ikke sett noen nye kre etter sanering av skadedyrfirma i regi av borettslaget.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 5
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Det er vedtatt at felleskostnadene (eksklusiv internett og TV) skal reduseres med 25% fra og med 1. juli 2026.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Skriv opplysningene her:
Laminatgulvet i kjelleren knirker.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48272890
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date

Eirik Grytten Standal 2026-05-21 Marte Peters Halhjem 2026-05-21
Identification dentification

@ Eirik Grytten Standal @ Marte Peters Halhjem

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Eirik Grytten Standal
Marte Peters Halhjem

21/05-2026
21:39:18
21/05-2026
22:39:04

BankID OIDC
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BankID OIDC
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N2
21 enova

(CE

Adresse

Lenborglien 234, 5039 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-294277
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 9507590

Gardsnummer Bruksnummer

168 1916

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1991 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
150,0 m? 150,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

LONBORGLIEN 234

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
166,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
160,84 kWh/m? 24 126 kWh

O->>

Q)

Lonborglien 234, 5039 BERGEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lonborglien 234, 5039 BERGEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 19: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for

.
[ energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

LONBORGLIEN 234

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lanborglien 234, 5039 BERGEN. Gnr. 168, bnr. 1916, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1130260049
Megler: Kristin Svarstad Berg, mobil: 91656012, e-post: ks@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Kristin Svarstad Berg

Megler/Partner/Jurist
916 56 012
ks@proaktiv.no
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