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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BJORLI

En flott og innholdsrik hytte over to plan med sydvendt orientering og
nydelig beliggenhet.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BOVERVEGEN 114

Adresse: Bgvervegen 114, 2669 BJORLI

Gnr./Bnr.: Gnr. 2, bnr. 819, i Lesja kommune

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 123.990,-

Totalpris: 4.323.990,-

Kommunale avgifter: 15.851,-
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2019

Rom/soverom: 6/2

BRA: 150 m?

BRA-i: 127 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjores i
garasje og pa gruset biloppstillingsplasser
pa eiendommen.

Tomt: 844 m?

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.
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"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

En flott og innholdsrik hytte over to plan med sydvendt
orientering og nydelig beliggenhet.

Velkommen til denne nyere hytten
pa Bjorli!

En stor og fin hytte med segrvendt
orientering i nydelige omgivelser
vest for skisenteret. Det skal sies at
Bjorli er en super helarsdestinasjon
med et godt utgangspunkt for et
aktivt friluftsliv.

Hytta har en god planlgsning med
fin storrelse pa alle rom. | forste
etasje har man en romslig og apen
stue-/kjokkenlgsning med store
vindusflater, to helflisede bad,
badstue, to soverom og en romslig
entré. P3 loftet er det en hyggelig
loftstue og to disponible rom (ikke
godkjent for varig opphold).

Utenfor er det hele 69 kvadratmeter
med terrasser mot ser. Her far man
nydelig utsikt mot Ranakollen og
fiellene rundt. Det er ogsa en jacuzzi
som star for seg selv i enden av
hytten.

Husk pamelding til visning!

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

BOVERVEGEN 114 PROAKTIV.NO



BJORLI

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bavervegen 114 har en attraktiv beliggenhet pé populeere Bjorli,

omgitt av storslatt fjellnatur og et bredt aktivitetstiloud aret
rundt. Her far du en hytte som kombinerer ro, naturopplevelser
og enkel tilgang til noen av landets beste friluftsaktiviteter.
Eiendommen liggeri et veletablert og hyggelig hytteomrade
med umiddelbar nzerhet til preparerte langrennslgyper som
strekker seg milevis gjennom variert fjellterreng. Kun en kort
kjgretur unna finner du Bjorli Skisenter med familievennlige
alpinbakker, terrengpark og gode forhold gjennom
vintersesongen. Nar sngen smelter, forvandles omrédet til et
eldorado for deg som liker fjellturer, sykling, fiske og
naturopplevelser. Av fjellturer er de nzermeste alternativene
Kongelberget, Ranakollen og Toppen. Bjorli er et naturlig

utgangspunkt for turer i Reinheimen og Romsdalen, og omradet

byr pé spektakuleere fiell, frodige dalfgrer og et mangfold av
turmuligheter for bade store og sma. Dieselen kan fylles pa YX,

BOVERVEGEN 114

OFFENTLIG TRANSPORT

X Molde Lufthavn, Arg 2t10 min &
@ Bijorlistasjon 13 min &
Linje R65 1.2 km
2 Bjorli 13min &
Linje 144,VY148, 483 11km
2 Bjorli Apartement 14 min &
Linje 144 1.3 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Bjorli 14 min &
Post i butikk, sendagsapent 13 km
Neerbutikken Verma 10 min &
Post i butikk, sendagsapent 12.2 km
SPORT
@ Lesjaskog skole Nmin &
Aktivitetshall, fotball 1.6 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Bunnpris Bjorli 14 min #
& Bjorli, Norway 14 min %

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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dagligvarehandelen gjeres pa Bunnpris, og lunsjen nytes pa
Hills med noe godt i glasset. Utover det er det ogsé andre
lokale smabutikker og trevarehandel. Dette er en eiendom
som passer like godt for den aktive familien som for deg som
gnsker et fredelig fristed i fjellet. Her ligger alt til rette fora
skape gode opplevelser og minner - uansett arstid.
Bebyggelse

Omkringliggende bebyggelser bestar av eldre og nyere
hytter.

PROAKTIV.NO



H@YDE OVER HAVET
580 m

VINTERSPORT

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Langrenn I i

Alpin ,

* Bjorli skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 200 m

* Skitrekk ianlegget: 6
Adkomst AKTIVITETER
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens .
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved § trykke pa kartet far du Hoyt & Lavt Bjorli 15 min &
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med @yom Park - Fotball&Frisbeegolf 7min &

Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Andalsnes 41 min &
Molde 2117 min &
Kristiansund 3t7min &
Trondheim 3t35min &

BOVERVEGEN 114 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BOVERVEGEN 114

Vi starter utenders - boligen har stor terrasse og det er pent
opparbeidede eiendom.

Parkering
Parkering gjgres i garasje og pa gruset biloppstillingsplasser pa
eiendommen.

Tomtestarrelse
844 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med gruset parkeringsplass mot @st.
Det er en stor terrasse foran hytta mot sgr og delvis mot vest.
Det er ogsa plass for utvendig boblebad mot vest. Gvrige areal
fremstér som naturtomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Dette eren fritidsbolig med garasje fra 2019.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med
utvendig kledning av tre. Vinduene har karmer av tre og to lag
isoleringsglass. Hoveddgren har karmer av tre og malt derblad
med vindusfelt. Dgrene mot garasje og utvendig bod har
karmer av tre og tette, malte derblad. Det er skyvedar mellom
stue/kjgkken og terrasse med karmer og derblad av malt tre,
vindusfelt med to lags isolerglass. Leddport av metall i
garasjen. Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med
pappshingel. Terrasse av trekonstruksjoner foran 1. etasje mot
sgrog vest. Denne har dekke avimpregnerte terrassebord og
rekkverk av tre.

Garasjen er oppfert som tilbygg til hytta. Det er en overbygd,

BOVERVEGEN 114

utvendig passasje fra garasjens sideder til hyttas hovedder.
Den er oppfart med grunnmur av betong og stapt gulv pa
grunnen. Veggene over grunnmuren er av bindingsverk med
utvendig kledning av tre. Innvendig panelte vegger. Det er
0gsa en hems for oppbevaring. Isolert leddport av metall med
automatisk portapner, med mulighet for app-styring. Lader for
elbil i garasjen.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 11 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:
- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

PROAKTIV.NO
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grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet
foreligger krav til sngfangere. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjere en sikkerhetsrisiko.
- Takkonstruksjon/loft: Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon
og det mangler dokumentasjon pa utfarelsen.

- Yttervegger/veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting
i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Overflater, vegger og himlinger: Det er pavis riss/sprekker i
overflater.

- Bad 1(hoved), dokumentasjon for vatrom: Det foreligger ikke
dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt. Fremlagt
dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldende forskrift og standard. Det foreligger ikke godkjent
dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone.
Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at
varm, fuktig Iuft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner
og gir kondens og skader.

- Bad 1 (hoved), overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold til krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

- Bad 1 (hoved), vanntett sjikt, membran og sluk: Det er ikke
tilstrekkelig heyde fra topp slukrist til topp vanntett sjikt pa
rergjennomfering eller ved dgrépning.

- Bad 2 (det minste), dokumentasjon for vatrom: Det foreligger
ikke dokumentert utfarelse av vanntett sjikt. Fremlagt
dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldende forskrift og standard. Det foreligger ikke godkjent
dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone.
Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at
varm, fuktig luft fra vatrom trengerinn i kalde konstruksjoner
og gir kondens og skader.

- Bad 2(det minste), overflater gulv: Det er pavist avviki
fallforhold til slukiforhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

- Bad 2 (det minste), vanntett sjikt, membran og sluk: Det er
ikke tilstrekkelig heyde fra topp slukrist til topp vanntett sjikt pa
rgrgjennomfaring eller ved dgrépning.

- Stue/kjakken, avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kigkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det mangler snagfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel
og tupe taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet
foreligger krav til snafangere.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det
kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

PROAKTIV.NO
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- Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirar system for tappevann

- Fordelingsskap og stoppekran forvann
-avlgpsrerav plast

- Membranventil for ventilering av avlgp

- Naturlig ventilasjon

- Mekanisk avtrekk fra vatrom
-Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Gulvvarme i gangen og badene

- Innfelte downlights i himlingene over gangen, kjgkken/stue
og begge bad

- Lader il elbil

- "Ring hytta varm"-funksjon

- Mulighet for app-styring av garasjeporten
- Raykvarslere og hdndslukker

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 1. juli 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgerne kjgpte hytten i 2016 og har brukt den lite. De har
ingenting & kommentere i sitt egenerkleeringsskjema.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Fritidsbolig:

1. etasje: Gang, stue/kjgkken, to soverom, to bad, badstue og
bod under trappen.

Loft: Loftstue og to soverom.

I tillegg er det en utvendig bod og en garasje.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 88 kvm
BRA-e: 23 kvm
Total BRA: 111 kvm

2. etasje
BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 39 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 69 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Det er noe redusert romhgyde. Det er mélt 2,25 meter pa
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kontrollert sted, stue/kjgkken.

Standard
Velkommen til Bavervegen 114 - en nyere hytte pé en fin tomt i
naturskjgnne omgivelser pa Bjorli.

Eiendommen har en gjennomfert og fin stil med god kvalitet
pa materialvalgene som er gjort. En kommer inn til
eiendommen via gruset innkjarsel med god plass til parkering
for gjester. Dere kan selvfglgelig parkere bilen i garasjen og
sette den pa ladding. Det er et overbygd inngangsparti
mellom garasjen og hytten som gjer at du kan gé terrskodd fra
bilen og inn. Der bod med inngang utenfra - her har man god
lagringsplass til bade ski og annet utstyr. Resten kan lagres pa
loftet pa garasjen.

Entréen har fin sterrelse med god plass til 8 henge fra seg
yttertayet i den store skyvedgrsgarderoben. Her er det
varmekablerigulvet, samme som i begge bad. | front av hytta
ligger stue og kjgkken i dpen lgsning. Her er det store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp. Fra stuen
har man nydelig utsikt mot nseromrédet og spesielt
Rénakollen. Rommet har en naturlig inndeling av spisestue ved
kigkkenet og sofakrok i andre enden. Den flotte peisovnen star
midt irommet og gir en behagelig oppvarming. Kjgkkenet har
en pen, hvitinnredning med integrerte hvitevarer. Hereren fin
kigkkenhalvgy - noe som béde er en sosial og fin lgsning, men
samtidig deler rommet naturlig inn i soner. Det er godt med
bade skap- og benkeplass pa kjgkkenet. Fra spisestuen er det
en stor skyvedar av glass som gar ut til den store terrassen pa
hele 69 kvm. Her f&r man en skjermet og fin sgrvendt uteplass
med god plass til mgblering. Det er kort vei ned til
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langrennslaypene som gir mange flotte turmuligheter pa Bjorli.
Det erto soverom i hovedetasjen. Her er det god plass til
dobbeltseng med nattbord péa hver side. Mellom begge
soverommene er det et flott bad, som er det minste av de to.
Dette badet er delikat innredet i en stil som kler hytta godt. Det
er helfliset og har dusjhjgrne med innfellbare glassvegger,
toalett og en liten servantinnredning. Bad nummer to ligger
med inngang fra gangen. Dette badet er ogsa helfliset med
dusjnisje, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og
tegrketrommel og et flott servantskap med foliebelagte fronter.
Fra dette badet er det adkomst til en badstue.

Fra gangen er det trapp opp til loftet. Her er det innredet to
rom som benyttes som soverom og en loftstue. Disse to
rommene som benyttes som soverom er ikke godkjent til varig
opphold.

Hytten har funksjonen «ring hytta varm» og det er downlights i
himlingene over gangen, stue/kjgkken ogi begge badene. |
tillegg felger en jacuzzi med helautomatisk lokk/tak.

Oppvarming

Hytta oppvarmes gjennom ildsted i stue/kjgkken, varmekabler i
gulv pé begge bad ogigangen. De har funksjonen "ring hytta
varm".

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven
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Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger

Dagens eier har ettermontert lader for elbil, lagt opp
streamforsyning til utvendig boblebad og montert termostater
med mulighet for fiernstyring av varme. Det er ogsa montert
garasjeport med automatisk dpner.

BOVERVEGEN 114

P |

5
¢
g
|
f

E'J ROMSLIG STUE

) l ' De store vindusflatene girrikelig med

naturlig lysinnslipp.

-~
: - -
- ; - 2 I ;
= -y _’__:_f‘.—. = .
i o 1 L '\'\.\1‘ _q'=l
_
_ -
: = = L},
UII\ ﬁ ~ ==
il By | 4 78 ; X i
H =
= = !
| < LR ENEN ~
: P
i . T =
.:\{l \ S *
NP
PROAKTIV.NO

27






30

BOVERVEGEN 114

KJGKKEN

Praktisk utformet kjgkkeninnredning som
géienlL-form.
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HIMLINGEN

VARMEKABLER OG
DOWNLIGHTS |

oppheng og oppbevaring iden store

Entré og gang med muligheter for
skyvedgrsgarderoben.

VELKOMMEN INN
BOQVERVEGEN 114
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TO SOVEROM

Begge soverommene erav god starrelse og
har god plass til seng og nattbord pa hver

side.
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Hererdetinnredet med servantskap,

HOVEDBAD
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BAD 2

Hererdetdusjhjgrne med
innfellbare dorer, toalett og
en enkelservantinnredning.
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BOVERVEGEN 114

LOFT

Rommene pa loftet er beskrevet som
disponible rom pé de godkjente
tegningene.
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IKKE GODKJENTE FOR VARIG
OPPHOLD

Dissetorommene somerinnredet som
soverom er ikke godkjent forvarig opphold.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
844 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med gruset parkeringsplass mot @st.
Det erenstor terrasse foran hytta mot sgr og delvis mot vest.
Det er ogsa plass for utvendig boblebad mot vest. @vrige areal
fremstar som naturtomt.

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
1.312.500,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
15.851,- for 2026

Eiendomsskatt
6.899 - for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
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sammen med kommunale avgifter.

Oppstartskapital

| forbindelse med kjgp av bolig i dette prosjektet er det
medtatt en omkostning til oppstartskapital for sameiet. Dette
belgpet er kr.10 00O, - pr seksjon. Belgpet innbetales til
megler sasmmen med kontraktssum innen overtagelse. Megler
overfgrer dette til sameiets konto.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, brayting, kommunale avgifter og
ellers lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig stramforbruk pa
ca. 11.000 kWh. og en arlig kostnad for bygningsforsikring
gjennom IF pé ca. kr. 4.000,-. | tillegg sa betaler de kr. 300,-
/mnd. for brayting.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for fritidsboligen datert 14.06.2019.
De godkjente og byggemeldte tegningene har avvik fra
dagens bruk: Soverommene pa loftet er beskrevet som
disponible rom péa tegningen. Disponible rom er sekundeere
rom iht. plan- og bygningsloven, og endring til boligrom vil
kreve sgknad om bruksendring. Godkjennelse foreligger
dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar

ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 14. juni 2019

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Pa selve eiendommen (3432/2/819):

06.02.2006 - Dokumentnr: 129044 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3432 Gnr:2 Bnr:52

01.01.2020 - Dokumentnr: 1744969 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0512 Gnr:2 Bnr:819

0611.2019 - Dokumentnr: 1319264 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:3432 Gnr:2 Bnr:820

Denne omhandler at salgsobjektet har rett til adkomst fra @st
over naboeiendom pé gbnr. 2/820.

Pa realsameiet (3432/2/1478):

06.02.2006 - Dokumentnr: 129044 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3432 Gnr:2 Bnr:52

01.01.2020 - Dokumentnr: 1744969 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0512 Gnr:2 Bnr:819

0611.2019 - Dokumentnr: 1319264 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefteri: Knr:3432 Gnr:2 Bnr:820

Denne omhandler at salgsobjektet har rett til adkomst fra @st
over naboeiendom pa gbnr. 2/820.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse-frittliggende iht.
detaljregulering for "Bjorli misjonssenter og hytteomrade”
datert 12.06.2014 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.
Kart og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
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leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 26.juni 2026

Boplikt

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men det er boplikt i
Lesja kommune. For at eiendommen skal kunne overskjgtes
ma kjgper signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om
at boplikten ikke gjelder for denne eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4200 000,00 (Prisantydning)

4200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
105 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

106 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
123 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4306 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
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4323 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for

kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
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Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Christian Bigton
Marthe Weibust Bigton

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 64 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 64 O00).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr17 900,00, Oppgjarshonorar kr 6
200,00, Sparring i grunnboken kr 500,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00, Visning og evt overtagelse
prstk. kr5000,00. Sum faste vederlag kr. 47 600.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Boligfoto kr 0,00,
Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 24 000,00. Sum
utlegg og andre utgifter kr. 31779.

BOVERVEGEN 114

Totale kostnader kr. 79 379.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Da

to salgsoppgave

972026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig

&) Bgvervegen 114, 2669 BJORLI

(I} LESJIA kommune

# gnr. 2, bnr. 819 Markedsverdi
4 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 01.07.2026 Rapportdato: 09.07.2026 Oppdragsnr.: 13707-1733

Eiendomsverdi ref nr: EF1387

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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114, 2669 BJORLI Sivilingenigr Patrick Young AS
N r k k Bgvervegen ,
orsk takst Gnr 2 -Bnr 819 Lerstadvegen 545 l I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3432 LESJA 6018 ALESUND  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk‘ tak‘st har en sentrf«xl rolle |'utV|kI|ngen av norske standarder, reglt?r og profesljonsprllnsmper., og representerer Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Q ! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
. . . det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

i boligomsetningen. (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

Sivilingenigr Patrick Young AS
- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

T 1 « frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
}.—-{‘6 A bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
{._.-'-"’ innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Henning Gartz (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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3432 LESJA 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Fritidsbolig med garasje, fra 2019.
Hytta er forholdsvis ny. De fleste bygningsdelene er fra
byggearet.

Dagens eier har ettermontert lader for el - bil, lagt opp
strgmforsyning til utvendig boblebad og montert termostater
med mulighet for fjernstyring av varme.

Montert garasjeport med automatisk apner.

Det er ikke fast montert takstige eller feieplattform ved pipen.
Det er ikke sngfangere langs takfoten.
Det er lite lufting langs nedre kant av bordkledningen.

Gulvene pa badene har lokalt fall til sluk, men har ikke
tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende regelverk.

Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse eller produkter
vedr tettesjikt i vatrom.

Det er pavist noe krympe / tgrkesprekk i panelt himling over det
ene badet.

Utover dette fremstar fritidsboligen generelt i god stand og med
normal / lite slitasje.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.

Hoveddgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Dgrene mot garasje og utvendig bod har karmer av tre og tette
malte dgrblad.

Skyvedgr mellom stue / kjgkken og terrasse med karmer og dgrblad
av malt tre, vindusfelt med to lag isolerglass.

Leddport av metall i garasjen.

Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med pappshingel.
Terrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr og vest.

Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG G til side

En stav parkett og fliser pa gulvene i 1 etg.
Laserte gulvbord av furu pa loftet.

Panelte vegger og himlinger.

Vedovn med stélpipe, i stuen

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘

Lerstadvegen 545 k I I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Gulvmontert wc.
Mekanisk avtrekk fra badet

Det stgrste badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med foliebelagte fronter og benkeplate med servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Mekanisk avtrekk fra badet

KI@KKEN Ga til side

Stue / kjgkken med dpen lgsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Barlgsning med spiseplass.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte med kullfilter over koketoppen

SPESIALROM Ga til side

Badstue med flislagt gulv, panel pa vegger og himling.
Benker av tre.

To ventiler for luft inn og ut. Badstuovn.

Badstudgr med farget glass ut mot det stgrste badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap og stoppekran for vann er plassert i en bod under
trappen.

Avlgpsrgr av plast.

Membranventil for ventilering av avlgp er plassert i boden under
trappen.

Boligen har naturlig ventilasjon.

| tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra vatrom

Varmtvannstank, ca 200 liter i boden under trappen

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Gulvvarme i gangen og badene i 1 etg

Innfelte downlights i himlingene over gangen, stue/ kjgkken og
begge badenei 1 etg

Lader til el - bil

"Ring hytta varm" funksjon

Mulighet for app - styring av garasjeporten

Reykvarslere, handslukker

Markedsvurdering

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene. Totalt Bruksareal 150 m?
Malte vanger. Trinn av lasert furu. Totalt Bruksareal for hoveddel 150 m?
Malt rekkverk og handrekke. Returgelender pé loftet Totalpris 4200000
Innvendige dgrer som laserte fyllingsdgrer
. Arealer G4 til side
VATROM Ga til side
Det minste badet har fliser pa gulvet og pa veggene. Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Servantskap med foliebelagte fronter og benkeplate med servant. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten
Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr Forutsetninger og vedlegg Ga til side
pa veggen.
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Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Soverommene pa loftet er beskrevet som disponible rom pa
tegningen.

Disponible rom er sekundaere rom iht Plan og bygningsloven.
Endring til boligrom vil kreve sgpknad om bruksendring.

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato: 01.07.2026
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Sivilingenigr Patrick Young AS

Bgvervegen 114 , 2669 BJORLI

Lerstadvegen 545 k I I Gnr 2 - Bnr 819
6018 ALESUND Norsk takst 3432 LESJIA

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

o

L

o

L

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Oppdragsnr.: 13707-1733

Side: 6 av 24
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@ vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv

N 1|

Norsk takst

Py Vatrom > 1 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran  Gafilside

- og sluk

0 Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Dokumentasjon for Ga til side

N vatrom

@) Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater gulv

Ga til side

Py Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran Satilsi

og sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av

sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av

anlegget.

01.07.2026
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

F..—

Byggear Kommentar
2019

Anvendelse

Standard
Boligen fremstar med god standard.

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

' Taktekking

W
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med pappshingel pa underlag av taktro, trefiberplater
eller bord.

Taket er besiktiget fra bakkeniva, og med dronekamera.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Vindskier av tre
Takvannet ledes til terrenget ved grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra takned|gp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

¢ Det ma monteres sngfangere for & oppfylle sikkerhetskrav.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Det er ikke sngfangere langs takfoten.

Takvinkelen er pa tegning oppgitt til 35 grader.

For tak med ru tekking kreves det sngfangere ved takvinkel brattere enn
27 grader.

Det er ikke fast montert takstige eller feieplattform ved pipen.
En konsekvens kan vaere at feier ikke vil ga opp pa taket for a feie.
Det bgr monteres bade takstige og feieplattform.

Takvannet ledes til terrenget ved grunnmuren.

Dette er en uheldig Igsning som kan gi forhgyet fuktpakjenning pa
grunnmur og drenering.

Omradet har tynt dekke av jord over berggrunn, og hytta har ikke kjeller.
Konsekvensene er derfor sma.

Det anbefales likevel a lede takvannet bort fra bygningen.
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Tilstandsrapport

Takvannet ledes til terrenget ved grunnmuren

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak av prefabrikkerte loftstakstoler med undertak av enten
trefiberplater eller bord.
Innredet loft med isolerte og panelte skra takflater.

Vurdering av avvik:
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

Hytta har innredet loft med isolerte og panelte takflater.

| raftekottene er himlingene isolert og plastet.

Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og kunne derfor
ikke vurderes.

Mottatte tegninger er ikke arbeidstegninger.
Konstruksjonsoppbyggingen fremkommer ikke pa tegning.

Observasjoner fra garasjen indikerer at det er et luftesjikt med
fiberduk / forenklet undertak mellom isolasjon og taktro men dette kan

ikke dokumenteres uten a apne konstruksjonen.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Isolert og plastet i raftekottene. Tékk-onstruksjonen er ikke synlig.
Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

Det er lite lufting langs nedre kant av bordkledningen, en horisontal lekt
stenger apningen

Bordkledningen har freste spor pa baksiden som likevel gir noe lufting.
Manglende lufting bak bordkledning kan fgre til redusert levetid og kan
over tid fgre til fukt / rateskader.

Bilde tatt opp pa baksiden/ undersiden av bordkledningen. Det er lite
lufting langs nedre kant av kledningen.
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass.

 Ytterdgrer
Beskrivelse
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Hoveddgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Dgrene mot garasje og utvendig bod har karmer av tre og tette malte
dgrblad.

Skyvedgr mellom stue / kjgkken og terrasse med karmer og dgrblad av
malt tre, vindusfelt med to lag isolerglass.

Dgr mot utvendig bod

Leddport av metall mot garasjen

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr og vest.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

En stav parkett og fliser pa gulvene i 1 etg.
Laserte gulvbord av furu pa loftet.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Panelte vegger og himlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt
vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

Det er litt sprekker i panelskjgter i himlingen over det stgrste badet.
Himlingen er malt og malingen har trolig limt sammen panelbordene og
hindret krymp ved tgrking, noe som har fgrt til sprekker.

Sprekkene bgr tettes med fugemasse og overmales.

Litt oppsprekking i panelt himling over det stgrste badet

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt dekke med oppforet tregulvi 1 etg.
Stgpte finplater under rom med flislagt gulv.
Trebjelkelag mellom etasjene

Radon
Beskrivelse

Det var krav til radonsperre mot grunnen i byggearet.
Det er fremlagt en teknisk godkjenning for Isola Radonsperre 400
sammen med fdv dokumentene.
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Tilstandsrapport

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Vedovn med stalpipe, i stuen

Vedovn pa stuen

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Trinn av lasert furu.
Malt rekkverk og handrekke. Returgelender pa loftet

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer som laserte fyllingsdgrer

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Garasje
Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt som tilbygg til hytta.
Overbygd, utvendig passasje fra garasjens sidedgr til hyttas hoveddgr.

Grunnmur av betong og stgpt gulv pa grunnen.

Veggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning av
tre.

Innvendig panelte vegger.

Hems med mulighet for oppbevaring.

Isolert leddport av metall med automatisk portapner, mulighet for app -
styring.

Lader for el - bil i garasjen.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Flislagt bad fra 2019.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen

1 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse i vatrom

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tettesjikt eller diffusjonssperre,
utover at det er gitt ferdigattest for bygget

1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa veggene, panel i himlingen.

1 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:50 i nedsenket dusjnisje, resten av gulvet er
tilnzermet flatt.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 23 mm.

| tillegg en oppkant under terskelen, ca 10 mm, som ekstra sikring mot
lekkasje.

Det er usikkert hvorvidt tettesjiktet er fgrt opp under dgren, eller om
tettingen er utfgrt med plastisk fuge.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Gulvet pa badet har lokalt fall til sluk, men har ikke tilstrekkelig fall iht
gjeldende regelverk.

Generell
Beskrivelse 1 ETASJE > BAD
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Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 23 mm.

Vurdering av awvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Avviket er lite, hgydeforskjellen er 2 mm mindre enn beskrevet i
regelverket.

Ved normal bruk av badet far dette beskjedne konsekvenser.

Dersom det star vannspeil over gulvet, eksempelvis ved tilbakeslag eller
tett sluk, er det likevel noe forhgyet risiko for lekkasje ut fra badet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 23
mm. Denne skal veere minst 25 mm.

Plastsluk med slukmansjett og klemring
1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med foliebelagte fronter og benkeplate med servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Gulvmontert wc.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
1 ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2019.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen

1 ETASJE > BAD 2

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse i vatrom

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fore til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tettesjikt eller diffusjonssperre,
utover at det er gitt ferdigattest for bygget

1 ETASJE > BAD 2

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har fliser pa veggene, panel i himlingen.

1 ETASJE > BAD 2

(m Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk ca 1:100 i dusjsonen, resten av gulvet er tilnaermet flatt.

(9,3 %) Heydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 20 mm.
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Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Gulvet pa badet har lokalt fall til sluk, men har ikke tilstrekkelig fall int
gjeldende regelverk.

1 ETASJE > BAD 2

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Avviket er forholdsvis lite, hgydeforskjellen er 5 mm mindre enn
beskrevet i regelverket.

Ved normal bruk av badet far dette beskjedne konsekvenser.

Dersom det star vannspeil over gulvet, eksempelvis ved tilbakeslag eller
tett sluk, er det forhgyet risiko for lekkasje ut fra badet.

Heydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 20
mm. Denne skal vaere minst 25 mm.

Plastsluk med slukmansjett og klemring
1 ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Servantskap med foliebelagte fronter og benkeplate med servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten
Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.
Vegghengt wc
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

1 ETASJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato:
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Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

1 ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, stue.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(11,6 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Barlgsning med spiseplass.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Stue / kjakken med apen Igsning
1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

LW Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte med kullfilter over koketoppen
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Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos
og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Avtrekksviften har kullfilter, den fgrer ikke brukt luft ut av rommet.
Dette kan fgre til forhgyet omfang av matos og luftfuktighet ved koking.
Det vil veere komplisert a etablere annen avtrekkslgsning.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

1 ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstuen har flislagt gulv, panel pa vegger og himling.
Benket av tre.

To ventiler for luft inn og ut. Badstuovn.

Badstudgr med farget glass ut mot det stgrste badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskap og stoppekran for vann er plassert i en bod under
trappen.

Fordelingsskap for tappevann

Stoppekran for vann

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
Membranventil for ventilering av avigp er plassert i boden under
trappen.

Avlgpet er ventilert med membranventil.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
i tillegg periodisk mekanisk avtrekk fra vatrom

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, i boden under trappen
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Varmtvannstank ca 200 liter

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.

Det foreligger samsvarserklearinger;

Ny lader til el - bil, IS elektro as 23.11.2022

El opplegg til utendgrs boblebad A Skare as, 09.09.2020

Bytte termostater og montere "sikom" sentral for "ring hytta varm"
funksjon. A Skare as,02.12.2020

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Dagens eier har ikke samsvarserklaeringen for nyanlegg, fra byggearet.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Reykvarslere, handslukker

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under
grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av istgpte ringmurselementer.
lht snitt - tegning er det stgpt stripefundamenter under ringmuren.

Terrengforhold
Beskrivelse

Gruset, tilneermet flat parkeringsplass foran hytte og garasje mot @st.
Pa de gvrige sidene har terrenget naturlig fall bort fra bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra byggearet
Tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpssystem

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Bgvervegen 114 , 2669 BJORLI
Gnr 2-Bnr 819
3432 LESJIA

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det md monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato: 01.07.2026
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Bgvervegen 114, 2669 BJORLI Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 2 -Bnr 819 Lerstadvegen 545 k I
3432 LESIA 6018 ALESUND Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
150 m?/127 m? Kr 4 200 000
Fritidsbolig: Gang, Stue/kjokken, 4 Soverom, 2 Bad, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne

Bod, Badstue, Garasje, Loftstue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 200 000

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 200 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Fritidsbolig med garasje.
Fint beliggende i et etablert fritidsomrade like vest for Bjorli sentrum.
Fine turstier og oppkjgrte skilgyper i omradet.
Gangavstand til skiheis, dagligvarebutikk og serveringssteder.
Sammenlignbare salg
Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato:  01.07.2026 Side: 17 av 24
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Bgvervegen 114, 2669 BJORLI Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 2 -Bnr 819 Lerstadvegen 545 l
3432 LESIA 6018 ALESUND Norsk takst

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Hatellvegen 36,2669 RIORLI 25-03-2026 4 650 000 4450 000 4 450 000 47 849
93 m? 2005 3sov
2 Biorligard 51,2669 BIORL 10-03-2026 2990 000 2950 000 2950 000 39333
75 m? 2006 2 sov
3 Lykijemyrvegen 1,269 BIORLI 05-11-2023 2790 000 2 800 000 2 800 000 37838
74 m? 1984 3 sov
Storhaugvegen 17,2669 BJORLI
4 2 07-10-2024 3490 000 3250 000 3250 000 36111
86 m 1995 3 sov
5 Hotellvegen 35,2669 BIORLI 3 500 000 3700 000 3700 000 33333
108 m? 1973 4 sov
6 Bjorligard 25,2669 BJORLI
91 m? 2007 4 sov 23-11-2025 2990 000 2760 000 2 760 000 30330
7 Bpvervegen 114 ,2669 BJORLI
127 m2 2019 4 sov 09-01-2020 3590 000 3475 000 3475000 27 362
Bjorligard 93,2669 BJORLI
137 m? 2005 4 sov 21-11-2025 3900 000 3800 000 3800 000 27143
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, 2025 Kr. 19 483
Brgyting. Kr. 3600
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 13707-1733
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Bgvervegen 114, 2669 BJORLI
Gnr 2 - Bnr 819
3432 LESJIA

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

6018 ALESUND

N 1|

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

01.07.2026
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::;kong
1 etasje 88 23
Loft 39
SUM 127 23
SUM BRA 150

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
1 etasje 2, bad, bad 2, bod under trappen, Utvendig bod, garasje
badstue
Loft Loftstue, soverom, soverom 2
Kommentar

Noe redusert romhgyde. Malt 2,25 meter pa kontrollert sted, stue / kjgkken 1 etg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Soverommene pa loftet er beskrevet som disponible rom pa tegningen.
Disponible rom er sekundare rom iht Plan og bygningsloven.
Endring til boligrom vil kreve sgknad om bruksendring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Mindre endringer eller utvidelser pa el anlegget.
IS elektro as, A Skare as.
Montert garasjeport, Porttech as

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato:  01.07.2026
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sum

111

39

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

69

69

Innglasset balkong

(BRA-b)

[#lia  [INei
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Bgvervegen 114 , 2669 BJORLI
Gnr 2 - Bnr 819
3432 LESJIA

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.7.2026 Henning Gartz

Marthe Weibust Bigton

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3432 LESIA 2 819
Adresse

Bgvervegen 114

Hjemmelshaver
Bigton Christian, Bigton Marthe Weibust

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Eier
fnr. snr. Areal Kilde
0 844 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen ligger pa Bjorliberget, like vest for Bjorli sentrum.

Fine turstier og oppkj@rte skilgyper i omradet.

Gangavstand til skiheis, dagligvarebutikk og serveringssteder.

Adkomstvei

Adkomst via felles privat vei
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i "Reguleringsplan for Bjorli misjonssenter og hytteomrade" fra 2014

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset parkeringsplass mot @st.

Stor terrasse foran hytta mot sgr og delvis mot vest.

Plass for utvendig boblebad mot vest.
@vrige areal fremstar som naturtomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon 07.07.2026

Egenerklaeringsskjema 24.06.2026

Brukstillat./ferdigatt. 14.06.2019
Eiendomsverdi.no 07.07.2026
Infoland.no 07.07.2026
Reguleringsplaner 12.06.2014
Situasjonskart 07.07.2026
Tegninger 22.09.2016

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1733

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

01.07.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Status
Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Bpvervegen 114 , 2669 BJORLI
Gnr 2 - Bnr 819
3432 LESJIA

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 13707-1733 Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 24 av 24

BOVERVEGEN 114

Alesund Bolig og Gjensidige ‘3
Prosjektmegling AS l .

Egenerkleering

Bevervegen 114, 2669 BJORLI 24 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bovervegen 114 Bevervegen 114

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

2019 mener jeg

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Veldig lite brukt fritidsbolig. vi har veert der noen ferier

Informasjon om selger
Selger

Bigton, Christian
Selger

Bigton, Marthe Weibust

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Vitrom . . . .
ar det veert Ie a urven e eller Imnven e av srer eller vannrer:
12 Har det veert feil pa utvendige ell dige avlopsror ell ?

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? On Nei, ikke som jeg ljenner til

I:‘ fa . Dl Tkke S0t jeg dqaninec 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner il

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Omn Nei, iktke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? R T T
Ikke relevant for denne boligen.
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? Ikkeelevantiondennsliolipen
s X Rl ks sou: {eg et 21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Rer

Side 2 Side 3
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30.05.2016
IT

|1A207

502

Dato:
Tegner:
Tegn.nr.:
Ark:

Vindu ma monteres

o o o o
| o o [
o e [
o o [

pa byggeplass
Hoyde tilpasses takstoler

54348

Planer og godkjenninger

It

Type: Utg.pkt:TA178-A spv

Brareal: SE PLAN

Prosijekt:

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

10

On Nei, ikke som jeg kjenner til =

Mal: 1

Revidert, garasje med mellomb

Revidert
Revidert, takvinkel

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei —T | —

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Lidvar Nygjerde

22.08.2016T

TILLTT

03 22.09.2016T
02 07.09.2016T

01
Gnr:

Kommune:
Bnr:
FASADER OG SNITT

Tiltakshaver:

27 Er det utfort radonmiling?

N

BN\
A\
@
SALTDALSHYTTA

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Fax: 75681610

8255 ROKLAND

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

E_nost:
E-post: p

Ora X Nei, ikke som jeg kjenner til IR

|
=

TIf.: 75681600

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen. L

NORDVEST

SORAST

T
E E

E E
B e B o
S - - o

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Topp dekke

Topp dekke
00m

0,0m
0,5m:
1,0m:
1,5m:
2,0m:

0

b R

SRR
R

Andre opplysninger

BOERIREROIR | 1727
T AR

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. ::M{:‘ {

KRR

it

Kan ikke benylies uten tilateise fra

On Nei, ikke som jeg kjenner til

NB! Ngyaktig plassering av beeresgyler og dimensjonering

av dragere beregnes i hvert tilfelle, avhengig av type

taktekke og lokale snglastkrav.
For a unnga feil og misforstaelser ma derfor byggherre

sprge for at alle akterer i prosjektet har oppdaterte

tegninger med siste revisjon.
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

ephoyeuop w 625 fusoo

SWiSo9 W 187
) BBopwzez

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring i
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300m
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Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. /
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03 22.09.2016T Revidert
02 07.09.2016T Revidert, takvinkel

01 22.08.2016T Revidert, garasje med mellombygg

NB! Noyaktig plassering av beeresgyler og dimensjonering
av dragere beregnes i hvert tilfelle, avhengig av type
taktekke og lokale snglastkrav.

For & unnga feil og misforstaelser ma derfor byggherre
sorge for at alle aktgrer i prosjektet har oppdaterte
tegninger med siste revisjon.
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Lesja kommune
Forvaltning og utvikling

CK NOR BYGG AS
Skjellvikaveien 12C

3237 SANDEFJORD

Ferdigattest
Var ref Deres ref: Saksbehandler Dato
2017/2/6/002/819 Elin Stavheim 14.06.2019

61244146
elin.stavheim@lesja.kommune.no

Saken gjelder: Gnr. 2 bnr. 819 - Seknad om ferdigattest

Byggested: Bjorlisetra
Tiltaksklasse:1

Bakgrunn:

Det vises til:
e Sgknad om ferdigattest mottatt her 11.06.2019
e Endring av gitt tillatelse var fattet i vedtak 23.05.2017
o Tillatelse til tiltak var fattet i vedtak den 02.02.2017

Ansvarlig seker for tiltaket er: CK NOR BYGG AS, org.nr. 912 418 804

Folgende foretak har hatt ansvar for kontroll av utferelse:
e Rusanes fabrikker AS, org.nr. 928 759 393

Kvekroken Entreprener AS, org.nr. 987 687 614

Bradr Sath AS, org.nr. 981 463 862

Norsk Byggmontering AS, org.nr. 987 345 632

Lidvar Nygjerde, selvbygger

Ansvarlig seker har sluttfort og utkvittert gjennomferingsplan som grunnlag for ferdigattest.
Som grunnlag for sluttferingen har seker innhentet samtlige samsvarserklaringer,
kontrollerkleringer og sluttrapporter for kontrollen, jf. § 14-8 i SAK 10.

Seker har ikke noe ansvar for at erkleringene eller sluttrapportene er riktige, men skal foresté
sluttferingen pé grunnlag av den dokumentasjonen han far inn. Gjennom dette har de
kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven med
tilherende forskrifter.

© Tegningen er beskyttet i henhold til lov om opphavsrett.
Kan ikke benyttes uten tillatelse fra Saltdalshytta.

) DaTa Dy
/\_./ L Ti . lidvar Nygjerde Type: Utg.pkt. TA178-A spv
SALTDALSHYTTA acana. S£PUN__Joao 30052016
Prosjekt. 54348 Tegner: [T
8255 ROKLAND Kommung: : Tegn.nr.. |A20
Tif.: 75681600 Fax: 75681610  |gpr: Bor: MaL 1: 75 (Adk: 503
E-post: post@saltdalshytta.no
PLAN LOFT

BOVERVEGEN 114

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Lesja kommune Lesja kommunehus 61244100 2081.19.00142
Postboks 53, 2671 Lesja Telefaks Org.nr

E-post: postmottak@lesja.kommune.no

www.lesja.kommune.no

964 949 204
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Side 2 av 2

Oversiktskart Epldssen

Ansvarlig seker bekrefter at det er overlevert tilstrekkelig dokumentasjon for byggverkets og Adresse: Bevervegen 114, 2669 Bjorli Malestokk: 1:500 N

byggeproduktenes egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget Gnr/Bnr:  3432/2/819/0/0 Beregnet areal: 844 m2

(FDV-dokumentasjon). Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  24.06.2026

I samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes ferdigattest for tiltaket. T
I

. L2 p/1190
Ovrige vilkir: I

1. Der det er krav om uavhengig kontroll skal det ved seknad om ferdigattest bekreftes at ! _/‘1160
det er utfort sluttkontroll. Der det ikke er krav om uavhengig kontroll er det tilstrekkelig
at det foreligger samsvarserkleringer fra ansvarlige foretak som erstatning for tidligere
kontrollerklaringer for egenkontroll.

2. Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa uriktig grunnlag.

3. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl. § 20-2). Bruksendring krever serlig tillatelse.

4. Ansvar for ansvarlige foretak oppherer formelt ved ferdigattest.

Med hilsen

Elin Stavheim Rigmor Bee —\
ingenier forvaltning- og utviklingssjef

«Dokumentet er godkjent elektronisk og er derfor ikke signert»

Kopi: Lidvar Kdre Nygjerde, Molde

2/1185

2/826 /

/
/
/ 2/82i;
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Vedlegg

Reguleringsplankart N
Eiendom: 2/819 A
Adresse: Bgvervegen 114

Utskriftsdato: 24.06.2026
Lesja kommune Malestokk:  1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokum:
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse obblvsninaene benvttes som arunnlaa fc

88 BGVERVEGEN 114

Vedlegg

Planbestemmelser
FOR REGULERINGSPLAN

BJORLIBERGET HYTTEGREND

| LESJA KOMMUNE

Planen er vist pa plankart datert 20.10.2008
Bestemmelser er sist revidert 07.02.2017

GENERELT

Plan og planbestemmelser erstatter tidligere disposisjonsplan for Kaagen og reguleringsplan for
Stavemsetra hyttefelt.

Gamle Kongeveg er registrert som automatisk fredet kulturminner i omradet, andre automatisk fredete
kulturminner er ikke kjent. Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bererer kulturminnene
eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding om funn skal straks sendes Oppland Fylkeskommunes
kulturavdeling, jmf. lov om kulturminner §8, annet ledd.

Seksjonering av eiendommens bebyggelse tillates ikke.

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankartet.

1.2 Nye hytter skal tilknyttes offentlig vann- og avlepsnett.
Standardheving og seknad om utslippstillatelse forutsetter tilknytning til offentlig avlepsnett.
Det tillates ikke separate avlepsanlegg innenfor planomradet.

1.3 Omrédet reguleres til:
e Byggeomrade — Omrade for fritidsbebyggelse
e Spesialomrade — Privat veg, bevaring av veg, friluftsomrade
e Fellesomrade — Felles avkjersel, felles parkeringsplass, felles gangareal, omrade for

anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

e Friomrade — Skiloype

2. BYGGEOMRADE
2.1. Omrade for fritidsbebyggelse

2.1. Vegetasjonen ber bevares sd langt rad er. Hogst utover rydding av tomter ber unngas.
Hogst av syke og dede treer er tillatt.

2.2.Det er byggegrense mot Bovra, grensa er vist i plankartet. Folgende tomter ligger
innenfor byggegrensa: H1, H2, H3, H4, H5, E4, ES, E6, E7, E14 og E16

2.3. Tomter innenfor byggegrensa mot Bovra kan bebygges med tillatt bebygd areal
(BYA) pa 23,6 % av netto tomt, begrenset oppad til 236 m?. Bebyggelsen kan
oppferes som to eller flere bygninger. Hovedhuset kan ha maksimal sterrelse pa 150
m?. Tilbygg til eksisterende bebyggelse skal skje i retning bort fra Bovra.

PROAKTIV.NO
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2.4. Tomter utenfor byggegrensa mot Bevra kan bebygges med tillatt bebygd areal
(BYA) pa 23.6 % av netto tomt, begrenset oppad til 236 m?. Hovedhuset kan ha
maksimal sterrelse pa 150 m?. Bebyggelsen kan oppferes som en eller flere
bygninger. For tomtene G2, G3 og G4 tillates ikke utvidelser/tilbygg og anneks som
kommer narmere Bovra enn det eksisterende bebyggelse er.

2.5. Hyttene kan oppfores i inntil en etasje. Oppstugu tillates, bruksareal (BRA) for
oppstugu skal vere maksimalt 25% av totalt bruksareal for hytta. Mene hoyden skal
ikke overstige 6,7 m fra gjennomsnittlig terreng. Takvinkelen skal vare mellom 22
og 30 grader. Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omradet
med en enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det tillates ikkje
grunnmurer med en sterre hoyde over terreng enn 0,9 meter. All bebyggelse skal ha
saltak, og taktekkingen skal utferes i et ikkereflekterende materiale. Tilbygg og uthus
skal tilpasses hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Det skal fortrinnsvis
benyttes materialer og farger som har samherighet med omgivelsene (naturstein,
treverk, skifer og torv). Med byggemeldingen skal det folge situasjonsplan som bl.a
annet viser plassering og heyde pa hytte og uthus, samt heyde pa grunnmur. Lave
terrengmurer utfort i naturstein kan aksepteres, murer over h = 1,0 m skal
byggemeldes. Med byggemeldingen skal det folge dokumentasjon pa at fare med
tanke pa skred og flom er ivaretatt.

3. SPESIALOMRADER

BOVERVEGEN 114

3.1

32

33

Privat veg

Formélsgrenser er vist i plankartet..

Bevaring av anlegg

Trase for Gamle Kongeveg. Det mé ikke foretas tiltak som vil medfere endringer i
vegens bredde, linjeforing eller vertikal kurvatur. Deler av vegen har grusdekke, ved
oppgrusing skal det benyttes naturlig, stedegen grus. Alle tiltak i spesialomradet skal
legges fram for kulturvernmyndighetene i Opplan fylkeskommune for godkjenning.
Friluftsomrade

Omradene skal tjene som vegetasjonsbelter mellom byggeomradene og i tillegg kunne
brukes til leik og felles friomrade. Hogst og avskoging av disse omradene tillates ikke uten
samtykke fra planmyndigheten i Lesja Kommune. Teknisk anlegg kan legges i friarealet.

FELLESOMRADER

4.1

4.2

43

4.4

Felles avkjersel

Formalsgrenser er vist i plankartet.

Felles parkeringsplass

Felles parkeringsplasser for eiendommene 1 Bjorliberget

hyttegrend. Formalsgrenser er vist i plankartet.

Felles gangareal

Enkelte tomter har kun gangatkomst, dette er vist i planen som felles gangareal.
Formaélsgrenser er vist i plankartet.

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

Omrade for plassering av kommunaltekniske installasjoner for vann- og avlepsnett.

FRIOMRADE

5.1 Skileype
Planen viser trase for skileype. Bredde pa trase er 12 m.
Rydding av vegetasjon og hogst av trer i traseen er tillatt.

FAREOMRADER

6.1 Hegspentanlegg
Det er ikke tillatt & gjore tekniske inngrep i omrade regulert til fareomrade, Hogspent,
utover tekniske tiltak i samrad med eier av hegspentlinja. Restriksjonsgrensa for
fareomradet skal vaere 7,5 meter til hver side fra hagspentlinjens senterlinje.

Ordferer
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Vedlegg

Vedlegg

Vegstatuskart Eplessen

Kommune: Lesja
N Matr.nr. : 2/819/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Kommuneplankart Adresse: Bovervegen 114, 2669 Bjorli Dato: 24/06/2026
Eiendom: 2/819 A
Adresse: Bovervegen 114
Utskriftsdato: 24.06.2026
Lesja kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM™-32
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokum:
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse obblvsninaene benvttes som arunnlaa fc
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Tegnforklaring

Valgt eiendom
[ Valgt eiendom
Vegsperring

Svingbom; hevebom;
bom

Betongblokk
Bussluse
Reargelender
Stein

stolpe

Annen type vegbom/
sperring
@ Ikke oppgitt

Annen type, eller
datafeil

© © © © ©

Bilveg (Veglenke)
== Europaveg
== Europaveg pa bru
== Europaveg i tunnel

BOVERVEGEN 114

Riksveg
Riksveg pa bru
Riksveg i tunnel
=== Fylkesveg
=== Fylkesveg pa bru
== = Fylkesveg i tunnel
== Kommunal veg
=== Kommunal veg pa bru

. Kommunal veg i
tunnel

—— Privat veg

== Privat veg pa bru

— = Privat veg i tunnel
—— Skogsbilveg

= Skogsbilveg pa bru
—— Skogsbilveg i tunnel

Annen, eller
feilklassifisert veg

Andre vegtyper (Veglenke)

Bilferje
—— Fortau
- Gagate
=+ Gangfelt
—— Gangveg
=—— Gatetun
—— Gang- og sykkelveg
——— Sti
——— Sykkelveg
== Trapp
——— Traktorveg
Passasjerferje
—— Sykkelfelt

Annen - eller
typebetegnelse

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1319264/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:54

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):
Kvekroken Entreprenar AS

Adresse:

Plass for tinglysingsstempel

I

Ame Barmans veg 81
Postnummer: | Poststed:
2669 Bjorli Doknr: 1319264 Tinglyst: ©6.11.2019
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK
987687614
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)
Arnt Johan Svenslid 251058
Kari R Svenslid 200261
2. Eiendom (avgivers) *
Ki enr. Kommunenavn | Gor. | Bor. | For. | snr.
0512 Lesja 2 820
3. Rettighetsh — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. [ Bnr. | For. | Snr.
0512 Lesja 2 819
|
| Rettighet for person (p leg servi gt
[ "Nawn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
|
Dato | Hiemmelshavers underskrift

Dz'm%;ﬂﬂm W/

Bhoi B Srrcslid

Statens kan\-n{;/l veiledende skjema (Bokmadl)

Erklering om rettighet i fast ciendom

Side 1 av2

Sidelav 3
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Vedlegg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1319264/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:54

4. Beskrivelse av reftigheten *

Eier av gnr 2, bnr 819 | Lesja kommune har rett til adkomst fra sstuverer bnr 820. Dette er vist | vedlegg.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. BKoa  [ONei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

A i S R e P R B SR

e 2 A o o o et

| riammdlhmn {avgm}undemkrll‘t‘
del 02.11.2019

m Lo 2l2ss B Sonscsibil
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1) mmmmmuwngwmiwm mhwwmmwm
lignende. Hvilke rettigheter som §1zsu;mutfylnmhmm
mmummmwmmmmmm
hos mens dat andre

2) mmrmmmmuﬂmﬂhﬂyﬂm.b«mﬂﬂdﬂhﬂbhﬂmﬂwﬂﬂwﬁw%h

tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) g vil felge ei [ ig av hvem som il enhver tid er eier av ek jfr. i § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne i er a sikre at avgi i har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
wammammwmmmmwmmmagbwmmpémkandhrmm

T} wuammmamhuumm

B8) Den som signerer ma ha grunnbokshj | til den eiends hvor rettigh Iggerbuwndolermuammlshmﬂ
mm*mmmmmmwmmﬁnmmmmmm

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side2 av 3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1319264/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-24 13:54

SITUASIJONSKART

Eiendom:

G2  [Bors2 R0

lSnr: 0

Adresse: Bavervegen 120, 2669 BJORLI

Hj.haver/Fester:

LESJA
KOMMUNE

l‘.ht tas forbehold om at det lwn forekomme feil pé kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

m.m. som i forbi

med prosjektering/anleggsarbeid ma

Vedlegg

Side3av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BOVERVEGEN 114

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bavervegen 114, 2669 BJORLI. Gnr. 2, bnr. 819, i Lesja kommune, oppdragsnr.: 1400260131
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Jon Kristian Resok

Daglig leder / Eilendomsmegler
917 38 352
jon@proaktiv.no
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