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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Fantastisk utsikt

Renovert og tiltalende hytte med solrik og sentral beliggenhet -
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N z K K E L Adresse: Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. §, i ASERAL

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 2.090.000,-
Omkostninger: 53.340,-
Totalpris: 2.143.340,-
Kommunale avgifter: 9145, -

Boligtype: Fritidseiendom

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
Byggear: 1979 boligen
Rom/soverom: 4/3
BRA: 68 m?
BRA-i: 68 m? Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Hytten benytter
parkering ved pumpehuset rett nedenfor
hytten, men haringen skriftelig rett pa & sté
her. Hytten har etter festekontrakten rett
pa 2 parkeringsplasser i begynnelsen av
Alpinvegen inn til alpinanlegget.

Energimerke: Energiklasse: Lys grgnn D.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no
AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 45 90 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

KVITEFOSSVEGEN 2

Hytten er betydelig renovert og
fremstar som meget innbydende
med fglgende innhold: Gang, 3
soverom, bad, bod og stue/kjokken.
Stor terrasse.

Meget attraktiv, barnevennlig og
solrik beliggenhet med fantastisk
utsikt mot alpinanlegget og
fiellheimen. Oppkjorte skilayper og
nydelig turterreng, alpinanlegg og
skistadion rett utenfor deren. Et
nyoppfert sentrumsbygg med butikk
og cafe i umiddelbar naerhet.

Sommerstid er det gode bade- og
fiskemuligheter. Det kan ogsa
nevnes blant annet flotte
badeplasser med sandstrand i
Bortelidtjgnna, frisbeegolf bane,
minigolf, sykkellaype, bensinpumper
og el-bil ladere like i neerheten. Kort
vei til parkering

Innhold: Gang, 3 soverom, bad, bod
og stue/kjokken.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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VELKOMMEN TIL
KVITEFOSSVEGEN 2

Parkering

Hytten benytter parkering ved pumpehuset rett nedenfor
hytten, men har ingen skriftelig rett pa a sta her. Hytten har
etter festekontrakten rett pa 2 parkeringsplasser i
begynnelsen av Alpinvegen inn til alpinanlegget.

Beskrivelse avtomt

Tomta er avmerket i terrenget med en pel pafart nr 270. Det
gjeres oppmerksom péa at eiendommen er festet eller
punktfestet. Grunneier er Ruben Bortelid. ,&rlig festeavgift er
pt kr 5569. Neste regulering av festeavgifter eri 2029. Det
gjeres oppmerksom pa at grunneier skal godkjenne
overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport
Folgende er merket med TG2 og TG3:

Utvendig

Nedlgp og beslag,TG2

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfaringer/beslagslasninger mm, spesielt hgst/vinter
ved kraftig nedbgr/sna. Med dagens ekstremveer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre
lekkasjer/fukt. Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold
pa takrenner er ikke vurdert. P& generelt grunnlag ber det
paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fierning av
lzv/barnaler eller liknende. Vannbord og vindski av tre.
Beslagsl@sning vannbord tak. Vurdering av avvik:

KVITEFOSSVEGEN 2

Nyere &rgang, men noe heng i takrenne bakside som gjer at
detrennerover.

Tiltak:

Rette/bytte takrenne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for a fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm. Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

- Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal
veere 100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar.
Hayden er normal utfra nar bygget, men bedammes etter
dagens forskrift.

Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Innvendig Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskille i tre. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder
og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

- Mélt haydeforskjell péd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er utfart stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert, normalt

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og magblement.



utfra aldr.

Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted,TG2

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker
observert som tilsier svikt. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran
ildapning ansees tilfredsstillende. Pipe og ildsted erikke
funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales jevnlig kontroll
av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak:

Normalt oppsyn.

Vatrom 1. etasje Bad Overflater vegger og himling, TG2
Trepanel vegger og tak.

Vurdering av awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De ber derav ikke
eksponeres for direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av
kabinett.

Tiltak:

- Det anbefales varsom bruk for 8 unngé ungdvendig
fuktbelastning mot overflater.

1. etasje Bad Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav.

Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1. etasje Bad Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk kontrollert.

Vurdering av awvik:

Ikke mulig & se noen membranlgsning i sluken, ukjent.
Vurdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at merenn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa dette.

Tiltak:
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Overvaktilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

1. etasje - Bad Ventilasjon,TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dar som medfgrer luft inn i rommet.
Ukjent funksjon vifte, ingen funksjon ved trekk i snoren, ma
undersgkes.

Tiltak:

Undersgke vifte. Fungerer uten tilluft.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank TG2
Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 1998. Estimert
levetid pé berederer15-25 ar.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. | nye leiligheter
og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble
alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Branntekniske forhold, TG3

17.Er det mangler for brannslukningsutstyri boligen iht.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19857 Nei

18.Er det skader pé brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r? Ja - Kommentar:Tg3 alder.

19.Er det mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Nei 20.Er
det skader pé raykvarslere? Ja.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold - Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpékjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytten. Man gnsker
ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man méa anta at dette har
fungert pa et vis i disse drene da det ikke er opplyst om
vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre tilrettelagt
med f.eks drensgrafter rundt hytten.

Tiltak:

Normalt oppsyn, lage drensgrafter om evt behov.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Erdet pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra

KVITEFOSSVEGEN 2

dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Ja Vinduer er ca 47x97cm, marginalt for sma ihht
dagens krav. Hulltaking ikke utfert fordi reropplegg ligger

synlig pa vegg.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 28. august 2025)

Sammendrag selgers egenerklzering
Det fremkommeringen kommentar i selgers egenerkleering.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Gang, 3 soverom, bad, bod og stue/kjakken.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 68 kvm
Total BRA: 68 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 48 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Hytten er betydelig renovert og fremstar som innbydende
med fglgende innhold. Overbygd inngangsparti og stor
terrasse. Gang med garderobeplass. Stue med spiseplass,
utgang terrasse, varmepumpe og peisovn. Pen dpen
kjgkkenlgsning med lekker innredning. Integrert komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin. Pent bad med dusjkabinett,
baderomsinnredning, wc og opplegg vaskemaskin.
Mellomgang og 3 soverom, hvorav alle har garderobeskap og
integrerte senger. Bod med utgang baksiden av hytten.
Oppvarming

Ved og elektrisk. Det er peisovn og varmepumpe i
stue/kjskken. Varmekablerigulvigang og péd bad. Dersom det
errom som ikke harvegg/fastmonterte ovner, sa felger det

KVITEFOSSVEGEN 2

heller ikke med ovner i disse rommene.

Energimerke
Lys grenn D

Info energiklasse
Eiendommen er energimerket. Energiattest ervedlagt i
salgsprospekt.

Info stremforbruk
Stromforbruket for 2025 var pa 4 432,82 kWh.

PROAKTIV.NO
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KVITEFOSSVEGEN 2
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter
Fakturert kommunale avgifteri 2024 kr 12.089. Prognose
kommunale avgifter for 2025 kr 9145,

Kommunale avgifter
9145,-for 2025

Info formuesverdi

Formuesverdien er pt. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes
av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som tar hensyn til
om boligen er en sdkalt "primeerbolig" (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundeerbolig" (andre boliger
man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25%
av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon kan
finnes pad Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil na ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil fa
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pd den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter
Brayte- og veivedlikeholdsavgifter 2025 Her velger man det
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som passer og det man gnsker, men andel brayting og
vedlikehold avvei md man betale. Hytter med privat parkering
- kr5736,- Hytter uten parkering - kr 3 211,- Tilleggstjenester
Stor parkeringsplass, 3-4 biler - kr 496,- Tilleggstjenester privat
hyttevei (se reglement punkt 2) - kr 578,- Streavtale privat
parkering - kr 1239,- Braytestikkavtale pé privat parkering - kr
646,- I 'tillegg kommer: Fjellparkavgift, laypepreparering og

aktivitetstiloud - kr 1 615,- Kjgper tegner eget forsikring, strgm-,

internett- og eventuelt alarmabonnement, kostnaden vil
variere i henhold til avtaler og vilkar som inngés.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Meget attraktiv, barnevennlig og solrik beliggenhet med
fantastisk utsikt mot alpinanlegget og fjellheimen. Oppkjorte
skilayper og nydelig turterreng, alpinanlegg og skistadion rett

utenfor dgren. Matbutikk i umiddelbar neerhet. Nylig oppfart
sentrumsbygg med butikk og kafé. Sommerstid er det gode
bade- og fiskemuligheter. Det kan ogsa nevnes blant annet
flotte badeplasser med sandstrand i Bortelidtjgnna, frisbeegolf
bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like
i neerheten. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders
mest snasikre omrader. Avstand 99 km fra Kristiansand 110 km
fra Mandal, 127km. fra Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand kjer RV9 mot Evje. Ved Esso bensinstasjon pa
Hornnes ta av til h@yre mot Bortelid i rundkjering. Fremme pa
Bortelid kjgr forbi Bortelid Marked og avkjaring til
alpinanlegget. Ta deretter forste stikkvei til venstre(hytten
ligger opp til venstre). Hytten benytter parkering ved
pumpehuset rett nedenfor hytten, men den haringen avtalt
rett pa & sté her. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Proaktiv og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente
byggetegningerideres arkiv. Dette medfgrer at megler ikke
kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer
med det de er godkjent som. Eventuelle palegg/soknader som
folge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kj@pers risiko og
ansvar. Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar
1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke
midlertidig brukstillatelse pa grunn av tidspunkt for oppfaring.
Manglende brukstillatelse kan innebeere at tiltaket ikke lovlig
kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
4224/9/8/270:

20111979 - Dokumentnr: 3966 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

20111979 - Dokumentnr: 3966 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 30 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4600

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE LEIEN KAN
REGULERES KONTRAKTEN KAN IKKE
OVERDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilharer
bebyggelsesplan int reguleringsplan for Stedjerotten, datert
16.04.1998. Kommunedelplan for Bortelid for 2006-2030 med
ikrafttredelse 110.2007.

P& generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om..

Vei/Vann/Avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat veii
feltet. Ca 30-40 meter til hytta fra der vei slutter.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Adgang til utleie
Fritidsboligen har ikke egen utleiedel.

Offentligrettslig palegg

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 3. november 2025

Konsesjon
Det eringen konsesjonsplikt pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2090 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger
52 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

53 340,00 (Omkostninger totalt)

2143 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

PROAKTIV.NO
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

KVITEFOSSVEGEN 2

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

OVERTAKELSE

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Liste over lgsgre og tilbehar mé leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen dersom
dette var pd eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr49 00O for gjennomfering av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 900-, oppgjarshonorar kr. 11
900,-, og markedsfgringspakke kr. 11900,-. Meglerforetaket
har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

PROAKTIV.NO
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Kjerneinformasjon

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det faglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

il

NN

Dato salgsoppgave
5.3.2026
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklzringen

| egenerklzeringsskjemaet skal du svare pa sparsmal om boligens ndvaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra fer din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte folgende:

- Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
+  Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
- Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomréder der det er spesifisert i sparsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vit du 3 tilbud om 3 tegne botigselgerforsikring,

informasjon om eiendommen

Adresse 5 Postadresse
: : ~ , 0
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Kv *J&’(‘ﬂs Leqen 2 Uste Asere(

I Br(t%ksenhetsnummer Boligtype Areal
~ -9 ) .
5~ &0 Lo
)

Antail vatrom l Byggear

-Edmund Burke

Informasjon om selger

Frikidshyqg e

Medselger Medselger

Hovedselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nér de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

M Ja E‘ Nei

Sidelavi2
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Tak, yttervegg og fasade

Vatrom
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt elier utettheter?
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toatettrom?
D Ja m Nei
[ Ja B Nei
31 Beskriv feften og omfanget:
11 Beskriv fellen og omfanget:
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
2 Er det utfort arbeid pd bad, vaskerom elier toalettrom?
] s X Nei

[:3 Ja Nei
4,1 Hvordan ble arbeidet utfert?

21 Hvordan ble arbeidet utfort?
vordan ble aﬂr eidet utfer _ - Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverier,
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker, men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser j s& fall hvem som gjorde hva.
D Fagleert D Ufagleert
D Fagleert D Ufagleert
4.2 Fortell kort hva som ble gjort:

2.2 Fortell kort hva som ble gjort:
. . ) . 4.3 Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?
2.3 Hvis utfart av fagleerte, hvilke(t} firma utferte jobben?
4.4 Har du dokumentasjon pé arbeidet?
2.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D ja [l Nei

(s T Nt

Side3avi2
Side 2av 12
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Kjetler

5 Har samelet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse § byggets kjeller
eller underetasje?
I:] IE] D Nei Kf Ikke relevant for min boligtype

51 Beskriv fellen og omfanget:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjelier eller underetasje?
D Ja D Nei |Z] Ikke relevant for min boligtype

6.1 Beskriv feilen og omfanget

7 Har det veert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
D Ja m Nei

71 Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaart hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeldet selv. Presiser i s fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufaglaert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:
7.3 Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?
7.4 Har du dokumentasjon p4 arbeidet?

L ja (] Nei

Side 4av12
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Elektrisitet

8.1

2.1

9.2

9.3

24

Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja [‘E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bide fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser | 54 fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

Fortel kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side 5av 12
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Rer

10

10.1

11

111

12

12.2

12.3

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
e M Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrar eller vannrer?
L Ja X Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eiler vannrar?
O s & Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?

Kryss av for bade faglaert og ufaglsert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

[ Fagleert [ Utagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

KVITEFOSSVEGEN 2
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Ventilasjon og oppvarming

13

3.1

14

14,1

15

15.2

Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
(] & Nei

Beskriv fellen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
] )a Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade faglaert og ufaglsert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa falt hvemn som gjorde hva.

D Fagleert I.._.J Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:I ia D Nei

Side 7 av 12
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Sopp og skadedyr

Skjevheter og sprekker

18
16 Er det tegn pa setningsskader?
D Ja KT Nei
16.1 Beskriv feilen og omfanget: 18.1
19
19.1
20
17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
l:l 15 ga Nei
171 Beskriv feilen og omfanget: o
21
211

Side8avi2
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Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr. Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

D ja m Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr | sameiet eller borettslaget?
D Ja D Nei Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veart mugg, sopp eller rite i boligen?
Mugg kan fremstd som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

!:] Ja IE Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framst& som prikker eller flekker pa en overfiate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av 4
vaere svekket.

D Ja D Net @ lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Side 9 av12
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Ufagteert arbeid

Planer og godkjenninger

22

23

23.1

24

24,1

24.2

24.3

24.4

24.5

Har ufaglarte utfert arbeid som normalt ber utfores av faglaarte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt,

O ja Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?

[] Ja m Nei

Beskriv hva som mangier og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
I:] ja M Nei

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Kryss av for bade faglaert og ufaglsart hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva,

D Faglzert D Ufagleert

Forteil kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ L] Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja D Nei

D Nei, ikke sgknadspliktig

KVITEFOSSVEGEN 2

25

26

26.1

27

28

28.1

29

Side 10 av 12

Er utleiedelen godkjent av kommunen?
D Ja D Nei

Er det utfert radonmaling?
D Ja &l Nei

Nar ble mélingen utfart og hva ble méleverdiene?

@ Ikke relevant for min boligtype

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
L e Nei

Fortell kort hva som bie gjort:

Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D ja D MNej

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

E Ikke relevant for min boligtype

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ll ge L] Nei

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.

[X] Ikke relevant for min boligtype

Side11av12
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O

Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngéelse. «Ukjents vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen for kjiop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kigper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.
@nsker du boligselgerforsikring?
D Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

‘:XT Nei, Jeg avslar boligselgerforsikring

AzO It el %rl§

/A
(g
Signatur vedgel I;Y N Dato og sted

Side 12 av 12

KVITEFOSSVEGEN 2

Tilstandsrapport

@ Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
(17} ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 8, fnr. 270

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

s A1 14

\\
\

Befaringsdato: 28.08.2025 Rapportdato: 04.09.2025 Oppdragsnr.: 13333-4673 Referansenummer: KY1711

Var ref:
Autorisert foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS
NorSk takSt Gnr9-Bnr8 Sleipnersvei 9 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

2
m? Takst Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Andreas Natvig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@m2takst.no
45477 777 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ I I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 3av 18
Oppdragsnr.:  13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 2 av 18

46 KVITEFOSSVEGEN 2 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr8 Sleipnersvei 9 k I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1979. Sentral beliggenhet, usjenert og solrikt.
Hytten fremstar vedlikeholdt med nyere kledning, vinduer,
ytterdgrer, kjgkken osv. Mindre normal merknader kommentert
utfra alder og byggeskikk.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig 3 oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til at
det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig sa
ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes mindre
normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som kanskje ikke
er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet —

Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Side: 5av 18
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltakover kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4673

KVITEFOSSVEGEN 2

Befaringsdato:

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa

menes dette nyere enn boligens byggear.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

andre gjenstander.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

((ITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold 4 til

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Vatrom > 1 etasje >Bad > Overflater vegger og 4 til si
N himling
@ vatrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
28.08.2025 Side: 6 av 18

Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9-Bnr8 Sleipnersvei 9 k I
4224 RSERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

~  Vatrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Gatilside
9 "
tettesjikt
@) vitrom > 1etasje >Bad > Ventilasjon Gé til side
Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato:  28.08.2025 Side: 7 av 18
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1979 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asfaltshingel. Mindre sprik i enkelte skjgter,oppsyn. Ingen apenbare

lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre. Beslagslgsning vannbord tak.
Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Nyere argang, men noe heng i takrenne bakside som gjgr at det renner
over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rette/bytte takrenne.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med royal impregnert kledning., Nyere argang. Ikke
observert apenbare tegn til avvik. Normalt vedlikehold.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjon. Ingen lukt for kontroll av oppbygging. Luftespalte utv
gesimsen.

Pa generelt grunnlag nevnes det at eldre hytter er bygget etter andre
krav enn dagens krav til laster og sngmengder og at normalt vedlikehold
som sngskuffing av tak ma paregnes.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag i den grads mulig. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre
forhold i kondens/konstruksjoner.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Nyere argang.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
-balkongdgr stue og mot bakside, av tre med isolerglass. Nyere.
Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- Grovgang, aluminiumsdgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal veere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 8 av 18
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Endel overflater er modernisert. Fremstar i normal/god stand.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert., normalt utfra aldr.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Radongass vil evt luftes ut under hytten.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Sleipnersvei 9

M2 Takst AS ‘
N 1

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Normalt oppsyn.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill.
Hovedsaklig OK, den ene til soverom kan evt justeres noe.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av kabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales varsom bruk for 8 unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASIE >BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE >BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.
Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Ikke mulig & se noen membranlgsning i sluken, ukjent. Vurdering basert
pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning, opplegg vaskemaskin, wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).
Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet. Ukjent funksjon vifte,
ingen funksjon ved trekk i snoren, ma undersgkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgke vifte. Fungerer uten tilluft.

1 ETASJE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi rgropplegg ligger synlig pa vegg.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KJOKKEN
1 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning av nyere argang med trefiber fronter, enkelte
med glass, og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble
testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.
Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin.

1ETASIE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobber og pex. Det meste ligger synlig.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

Varmekabler

Baderom. Funksjon OK termostat.

Varmepumpe
Varmepumpe i stue.
Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

.

{ 18 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 1998. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer baderom.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 11 av 18

PROAKTIV.NO

55



Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

LAED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Tg3 alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

i 3 :.;‘.::::I""I:

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter
Hytten star pa punktfundamenter. Enklere byggeskikk. Liten tilgang for
kontroll pga spiler under hytta mm, men det fremstar som at enkelte er
byttet. Enklere byggeskikk hvor noe sig/skjevheter kan forekomme, det

er ogsa malt noe skjevheter gulvdekke inne.

Jevnlig oppsyn, vedlikehold kan forekomme.

cm Terrengforhold
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Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt hytten. Man gnsker ideelt sett
fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting mm dreneres
bort. Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke
er opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veert bedre
tilrettelagt med f.eks drensgrgfter rundt hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, lage drensgrgfter om evt behov.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Fritidsbolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm : —_ i q
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) one a?;e;A_:) o SUM LI ?‘?B:) I
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1 etasje 68 68 48
sum 68 48
SUM BRA 68
T iy T L ™
e Betang i .
. Romfordeling
—— . Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
r | o ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
-
| [ Gang, Stue/kjpkken, Soverom, Soverom
Suomin I oas o 1 etasje 2, Soverom 3, Bad, Mellomgang,
o \ Grovinngang
band e " AL —
A B Kommentar
' [P ’ 4! Ca areal terrasse.
Cormpe |
L
Sovesan H ulares f » av BRA (Deuksareal of ALH
! Soveron e (GUA) srewl med Liv takhaye Lovlighet
- e Byggetegninger
i b L = —_s Nig dreal, 1om iy ckr Mk
[ g re emingsheyde Det foreligger ikke tegninger
GAIA kan opplyses | markedioring dee Brannceller
o ehsem Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
: Nyere handverkstjenester
= 1 ik Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? ja E] Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en . . ..
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Kommentar:  Vinduer er ca 47x97cm, marginalt for sma ihht dagens krav.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendri Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa m bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. . . ~ _ . . . . . .
benyttes for  beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling P-ROM(m2) $-ROM( m2)
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Fritidsbolig 62 6
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
ragsnr.: - efaringsdato: .08. ide: 14 av ragsnr.: - efaringsdato: .08. ide: 15 av
Oppdrag 13333-4673 Befaringsdat 28.08.2025 Side: 14 av 18 Oppdrag 13333-4673 Befaringsd 28.08.2025 Side: 15av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4673

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 17 av 18
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Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr8
4224 ASERAL

Tilstandsrapportens avg

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

ensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KY1711

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13333-4673 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 18 av 18
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Grunnkart N

Eiendom: 9/8/270
Adresse:  Kvitefossvegen 2
Dato: 18.08.2025

Aseral kommune Mélestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 18.08.2025

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/8/270/ A
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Det tas om rikti

KVITEFOSSVEGEN 2

i dette

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/8/270/
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#* Eurcpineg tunnel
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Vedlegg

Utskriftsdato: 18.08.2025

benyttes som
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Ledningskart

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/8/270/

Utskriftsdato: 18.08.2025

A

Eiendom: 9/8/270
Adresse:  Kvitefossvegen 2 }
Dato: 18.08.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
=== Vannledning - Overvannsledning O Kum - Hydrant
“ === Spillvannsledning - - Avlgp felles J Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

DaLZLE 3

| m
©Norkart 2025 i ] Y (E.\_
Al . / [ “-v-....._

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. §pesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KVITEFOSSVEGEN 2

WRIER
.
1
WRZTD
2 -
B
-
SERE
17
Det tas forbehold om riktig eller av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
g Elendormuge Boe neyaicig ~s5id ) Crensspunil e seyaitiy ?
Eland mrindse neyakig =200:1500 Grensapuniit - bok
_____ Hpslptngs veghant o . +300 i Grensegunkt mindes nayaktiy :
eeeemaaees H . Eiend mrindee reyabig s10en00 i Grensepenkd mindee nayaktiy G Grensepunit . kors
- i Elendomegr middels neyaitig »10<8 i Grensspunkt middels neysitg £ Grensepunid - ree
Hpeipeing pushtsate B
; E 0 NYRRTIg 5 10 @ Ctensapunit naysitg . " : skt et

== } o

PROAKTIV.NO

67



68

Vedlegg

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6521251,91 412092,66 9999 cm
KVITEFOSSVEGEN 2

Arealmerknad Punktfeste

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6521246,27
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  412092,66

Grenselinjer (m)

Lengde

(Punkt)

Radius

ﬁ Kommuneplankart N
7

Eiendom: 9/8/270
Adresse: Kvitefossvegen 2
Utskriftsdato: 18.08.2025

Aseral kommune Malestokk: ~ 1:2000

# ©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Tegnforklaring
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Fallas Fa:h“wnipbn PRI 1985 og 2008
— Planans bagranirarg
e Grense for sresiformBl
— = Movadeag - nlvmrends
— Garnlaveg - nlvmcends
e Gangeag - framtidig

ﬁ Reguleringsplankart

Eiendom: 9/8/270
Adresse: Kvitefossvegen 2
Utskriftsdato: 18.08.2025
Aseral kommune Malestokk: ~ 1:1000

Ii]lt F 3

KVITEFOSSVEGEN 2
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By iy, S

\

269

UTM-32

F©Norkart 2025

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Vedlegg
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Tegnforklaring
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REGULERINGSFORESEGNER TIL BEBY GGELSESPLAN FOR

STEDJEROTTEN

Crenerelt
Bebyggelsesplanen bygger pd foringar som er nedlagde i Reguleringsplan for Bortelid,
Reguleringsforesegnene gjeld for Bebyggelsesplan fel, E6, E8 og del av E4 og E9,

Plankartet har mélestokk 1:1000, og er datert 10,10.97, revidert 02,0498 og 21.07.99, i
samsvar med Teknisk Utval sitt vedtak den 16,0498, sak 98/0028 og 08.07.99 i sak 990035,

Vedicken bebyggelsesplan er bindande for arealbruk, frideling og bygge - og

anleggsverksemd innan planomeidet.

§l. Reguleringsforesegnene gjeld for omeddet avgrensa pd plankartet med
reguleringsgrenser,

§2.  Planomridet er inndelt i reguleringsomride med fylgjande faremdl, PBL §25;
L BYGGEOMRADE
Ormrdidet er regulert til hytter med tilheyrande anlegg.
2, FELLESOMRADE
Regulerer parkering inne i fieltet.
KT SPESIALOMRADE
Privat veg.
Friluftsomride.
4. FRIOMRADE

Skileype m.m.

F:\vdata\teknisk\wpdok\beb=plani\stedjerc\foresegn.dok
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KVITEFOSSVEGEN 2

3.  FELLES FORESEGNER

a) Det mi leggast vekt pd at hyttene fir cit tiltalande ytre pd alle frittstiande sider,
Bygningsstyresmaktene skal sjd til at hytia si form, fasade, vindauge-inndeling,
materiale, farge og murar/pilarar harmonerar med dei omkringliggande hyttene og
naturen. Taktekking skal ha ein matt farge.

b} et er ikkje tillatt med flaggstong pd fritids-eigedom/festetomt.

€l Plassering og utforming av hytter pl den einskilde tomta skal godkjennast av
bygningsstyresmakiene.

d) Kvar tomt skal ha tilgong pd to biloppstillingsplassar. Ferdigstillelse av desse, sja §5
o Fellesomedde.

e) Eksisterande vepetasjon skal i starst mogeleg grad takast vare pd.
f Uibypde deler av womta skal gjevast ei tiltalande wtforming.

2) Skogen skal skjottast pd cin slik méte at den tek vare pdl eit heilskapleg skogbilete,
Det vert ikkje tillat med flatehogst innanfor reguleringsgrensene,

h) Plan over Vatn- avlaup- og steaumanlegg skal foreligge fer uthygging av feltet,
Planen skal syne framfering av anlegget til samtlige hytter, Det blir sett krav om at
kvar enkelt hytte ikkje kan takast i bruk for den er tilkopla Vain- og avlaup-anlegg
for omriidet.

Hovudanlegg for vatn og aviaup skal leggast si langt som mogeleg i same trase som
samleveg og leggast ned samstundes med opparbeiding av veg.

Det mi leggast vekt pi at omedda utanfor veg skal dekkast 0l med jord og shs til
clter at anlegget er ferdig, slik at det ikkje virkar skjemmande.

i) Etter at Bebyggelsesplanen er vedieken er det ikkje lov 4 etablere privatrettslege
avtalar i strid med planen.

4.  BYGGEOMRADE

a) Hyttene skal nytiast il fritidsforemil og plasserast | samsvar med detaljering i
bebyggelsesplancn. Teknisk etat skal plassere hyttene i grunriss og hagde for
bygging tek til,

Seknad om byggelayve skal i tillegg til & vise plassering av hylta, ogsh vise korleis
ein har tenkt & disponcere utearcala, (alle terrenginngrep pd eiga tomt),

Det kan byggast frittsthande tilbygg/anncks der bygningstyremaktene gjev loyve til
dette. Teknisk sjef kan gi loyve for frittstiande bygg med grunnflate opp til 15m?,
Teknisk Utval kan | saerskilte hove gi loyve for frittstiande tilbygg opp til 30m?, Det
kan ikkje gis dipensasjon ut over desse grensene,

b)

c)

)

Vedlegg

Hyttene skal oppfarast i ei hegd. Bygningsstyresmakiene kan godkjenne utnytting av
loftsrom pd tomter der dette kan passe. Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og
maks. 32 grader).

Giesimshogda malt rd nyit terreng, skal ikkje overstige 3,5 m. Grunnmurshegda
skal ikkje vere over 0,8 m.

Dt vert ikkje hove til 4 gjerde inne hyttene eller pdfore omkringliggande terreng
starre inngrep ved fleming av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som
er naudsynt for & oppfere bygningane. Samla grunnareal skal ikkje overstige 100
m2,

For hyttene i felt E6 gjeld folgjande:
Maksimalt tillatt bebygd areal BY A for kvar hytte er 125 m2.

Dct kan i tillege byggast frittstiande bod cller bod i tilknytning til hytia opp il 15
m2 BY A, samt terrasse pd inntil 35 m2 BY A, Desse areala skal ikkje medreiknast i
BY A for hytte.

Tillatt menchayde for hytiene er inntil 6 meter, og blir milt frd giennomsnittlig
planert terreng.

Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks 35. grader). Tilbyge og bod skal
ha same takvinkel som hovudhytta, For eksisterande hytter | omridet med annan
takvinkel tillatast denne péd andre tak i tilknyting til bebyggelsen.

Hyttene skal ha merke=/ naturtilpassa fargar. Det md nyttast ikkje reflekierande
material til alle delar av bygningene. Takickket skal vare mait og merkl.

Hyttene skal plasserast pd samanhengande grunnmur/sile eller pilarar. Maksimal
grunnmurshegde / pilarhagde mé ikkje overstige | meter for hytta = 1,5 meter for
tereassen,

For hyttene med adresse Stedjerotten 10A, 11 og 12 gjelder folgande:
Samla areal er for hovadhyita er maks 185 m2 BY A,

Bygningane skal ha saltak (min. 25 grader og maks 32, grader). For eksisterande
hytter iomriidet med annan takvinke! tillatast denne pd andre tak i tilknyting til
bebyggelsen.

Menehogda milt frd nyit terreng, skal ikkje overstige 6,5 m frd gjennomsnittleg
planert terreng,

Det kan i tillegg byggast frinsthande bod eller bod i tilknytning til hytta opp til 15

m2 BYA, sami ferrasse pd inntil 35 m2 BYA. Desse areala skal ikkje medreiknast i
BY A for hytie,

PROAKTIV.NO

75



76

Vedlegg

5

§5. FELLESOMRADE Plankart er si::.l.mv-idcrt av tckqiﬁk Utval i mate an 08.07.9% i sak 990035, Mindre endring
medferer revisjon i del av plankartet (sak 14/21) i matet den 03.03.21.

Omrfider omfattar parkeringsplass for bilar til bruk for dei nye hyttene i planen

tilkmytta kvart felt. o ﬁ,éOﬂ,{.’-f) _'
IR G Vibae Sartite”’
Friluftsomriide: Leiar HIDL

Alle grentomrdde innan planomrddet som ikkje er regulert til friomrade.

Bygningar er ikkje tillatt oppfirt | grentomrelide med mindre dei er meint 1il 4
fremje frilufisliver.

Dret kan opparbeidast stiar fram til tomtene.

Dret er tilatt & fore fram vatn, kloakk og straum over grantomrfida.

Private vegar;

Omridet viser adkomst via felles vegar inn 1l p-plassane,

§7. FRIOMRADE

Dette omeddet er avsent til skileype; hovedferdsel pd ski frd alpinanlegget og opp til
Berge. Det kan planerast ein trasee for trikkemaskin i 4,5m breidde. Trasseen skal
Jjordkles og sds til med unntak av cin 1,5m breid gangveg § midten,

8.  DISPENSASJON

Mir serlege grunnar ligg feve kan bygningsstyres-maktens dispensere frd
regulerings-feresegnene innanfor ramma av gjeldande faresegner i plan- og
bygningslova.

REGULERINGSFORESEGNENE ER VEDTEKNE AV TEKNISK UTVAL 1 MATE DEN
26,0298, SAK 98/0022, MED MINDRE ENDRINGAR GIORT AW TEKNISK UTVAL I
MOTE DEN 16.04.98, SAK 98/0028. MINDRE ENDRING GIORT 1 HDU | M&TE DEN
13.03.21. MINDRE ENDRING GJORT 1 HDU I M@TE DEN 02.02.22, sak 5/22.

KVITEFOSSVEGEN 2

Vedlegg
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Ut skrift fast ei endom

GArdsnumer 9, Bruksnunmer 8, Festenummer 270 i 4224 ASERAL konmune

Ut skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 03.11.2025 kl. 12.18
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 03.11. 2025 kl. 12.17
Adresse(r):

Gat eadresse: Kvitefossvegen 2

Gatenr: 1100

Konmune: ASERAL

Post kr et s: 4540 ASERAL

For informasjon om andre hjenmel sforhold og heftel ser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunnei endomren.

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til festerett

2021/ 959160- 1/ 200 05.08.2021 HIEMVEL TIL FESTERETT

21: 00
VEDERLAG NOK 2 500 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
FRI TI DSBYGG AS
ORG NR: 997 289 595

Dokumenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 1076521- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfogrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endomren f er

fradel i ngsdatoen, eller fogr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenumer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1979/ 3966- 3/ 39 20.11. 1979 ERKLARI NG/ AVTALE
Med flere bestemmel ser

2025/ 1076521- 2/ 200 11.09. 2025 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
08: 41 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS

ORG. NR: 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323916-1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON FOREL@PI G
10: 12

FRA: SZRVEGLEREN AS

ORG. NR: 944 121 331

Utskrift fra eiendonsregi steret foretatt 03.11.2025 12:18 — Sist oppdatert 03.11.2025 12:17
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 1 av 3

KVITEFOSSVEGEN 2

GArdsnumrer 9, Bruksnummer 8, Festenummer 270 i 4224 ASERAL konmune

TIL: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Heftel ser i festerett:

1979/ 3966- 3/ 39 20. 11. 1979 ERKLARI NG AVTALE
GIELDER FESTE
Med flere bestenmel ser

1979/ 3966- 4/ 39 20.11.1979 FESTEKONTRAKT - VI LKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 30 ar
ARLI G AVA FT NOK 600
BESTEMVELSER OM FORLENGELSE
LEI EN KAN REGULERES
KONTRAKTEN KAN | KKE OVERDRAS/ UTLEI ES UTEN SAMIYKKE
FRA
HJEMVEL SHAVER/ UTLEI ER
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2025/ 1076521- 1/ 200 11. 09. 2025 PANTEDOKUMENT

08: 41
GIELDER FESTE
Bel gp: NOK 2 748 000
Pant haver: EI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323916- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 12
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVSVMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1076521-2/ 200 11.09. 2025 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
08: 41 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

GJELDER FESTE

Ret ti ghet shaver: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS

ORG NR: 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323916- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
10:12
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT
GRUNNDATA

2020/ 1749828- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1026 GNR 9 BNR 8 FNR 270

El ENDOVMMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 03.11.2025 12:18 — Sist oppdatert 03.11.2025 12:17
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714)

FOREL@PI G

FORELZPI G

Side 2 av 3
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GArdsnunmer 9, Bruksnunmer 8, Festenunmer 270 i 4224 ASERAL konmune
FOREL@ZPI GE REG STRERI NGER

2025/ 1323916-1/ 200 03. 11. 2025 ENDRI NG VED FUSJON FORELZPI G
10:12

Transportert fra: S@ZRVEGLEREN AS

ORG NR 944 121 331

Transportert til: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR: 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 03.11.2025 12:18 — Sist oppdatert 03.11.2025 12:17

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 3 av 3

KVITEFOSSVEGEN 2

ENERGIATTEST

Adresse Kvitefossvegen 2
Postnummer 4540

Sted ASERAL
Kommunenavn Aseral
Gardsnummer 9

Bruksnummer 8
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer 270

Bygningsnummer 169306907
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-156880

Dato 19.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

KVITEFOSSVEGEN 2

Attestert kopi av dok.nr. 1979/3966/39
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:52

¢

Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag,
Kontrakten fores pd lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1.

Side 1 av4 = Kartverket
DAGBOKFORT
20N0V79 03966
SORENSKRIVEREN | 2
MANDAL

Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT ’

vedheftede kartskisse:

Eierens navn: Salve Bontelid
Festerens navn: Finn Haneatad !
Adresse: oo . umd/mugxa.g,tgl&.ld’OOSMm. .......
Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:
5
1. Tomt,
Festeren leier en hyttetomt av cierens eiendom ....{Zaddal. , gar. 9. bar, &
[ /1.2 A kommune for tidsrommet fra .79/70.. 1979 il 31/12 2009..
Festeren kan kreve festet forlenget for 20 &r av’ gangen si lenge hytta er i god stand. Kray
herom m3 festeren framsette skriftlig i det siste &ret av lopende festetid, ellers bortfaller det.
6

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pafort nr. ...270.

Attestert kopi av dok.nr. 1979/3966/39
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:52

Festeavgift. )

Feste?zfiften er kr. 600,- . for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
ke, Q&= pr. kalenderar. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens
inngielse. For senere &r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 ret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert fummme /tiende &r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.

Ved forlengelse av festetiden etter pki. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften erter prisniviet i distrikter.

I de kommuner der prishestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innenfor pelene i tomtehjornene.

Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vere rolige
og sti i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mé ikke
brukes pa noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk m3 ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen mite sjenere om-
givelsene.

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omrddet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen,
For bruk av kjereveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, irsavgift
e. . Festeren kan ilke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle trzr omkring hytta, men skal ved skogbchandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omrédets karakter. Feste-
ren mé ikke foreta planting, siing eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. m# skje slik at sir i terrenget unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omrddet. Vannledning
kan ilke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jakrrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pa beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.

Side 2 av 4
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KVITEFOSSVEGEN 2

Attestert kopi av dok.nr. 1979/3966/39
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:52

7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta, s& som vatesalg,
herbergevirksomhet o.l. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar.

. Bebyggelse m.v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomradet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, si som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ilcke anleggene legges pé en
utilberlig og sjenerende mate.

. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fijernet og tomta ryddet pa festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.

Blir kontrekten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl a. unnlat-
else av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av 4 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han ensker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belep forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 &rs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett il tvangsauksjon uten soks-
mil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méned fra varslet er gitt & betale det skyldige belep + renter

og omkostninger.

12, Omkostninger,

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, beres av festeren.

Side 3av 4

= Kartverket

13. Sewerbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gar foran bestemmelsene ovenfor.
Vedr, festekontrakt for Bortelid hytteomride.

Attestert kopi av dok.nr. 1979/3966/39
Attesteringstidspunkt 2025-08-19 11:52

rkt..A.,. Festetid. .30 4r. - Tomta &merk.t._.sﬁm...ﬂN......A..b,}...A.AAs.trykes;
pkt, 2, Festeavgiften reguleres hvert 70 &r,

ES b)strykes At

Pleti-435 - Serbestemmedmgyry s
a)

b) -

c)

d) ’

e)

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

7.000,~ ; en
Festeren betaler kr, ) .m&%
undertegning av festekontrakten,

Festaren betaler-forskotisvis -sammen med-festeavgiften-en

Side4av 4 |

=.i.innfestingsavgift ved

arlig av-

gift til renovasjon, vann og breyting og vedlikehold av parkerings-
..... plass,..Inntil.videre-er-avgi-ften k- 100y~ eksklusiv-moms og for-
deles slik: Renovasjon kr, 15,~, vann kr, 20,- og breyting/vedl.h,

aV.parkeringspl..kr.,..65 m-

Brék, fyll og uorden, misbruk av radio, hyttebygging pd h
—dager-eller-amet som Kau vErs til "BKEdE og ilémps “Tor bo
eller andre, er ikke tillatt,

Ved utleie av hytta, er festeren ansvarlig for at festeko
blir holdt,

Foresegnene tilheyrande disposisjonsplan for Bortelid hyt
~godkjent.ved. brev.av.-18., -desember-497%-fré-Fylkesmannen
gjelda som ein del av denne kontrakta,

5

Tom ta (LSRN v X S Be b ‘7';? (,/,

Lognavaitn 79 - 10 - 79.
Sted Dato

Ao Bl o Flrerdad,
—— i

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 &r.

27 -
, ]/
1. 'y A

RN

. 4‘;“;7 Y @i slacl C————

e %LMM’I}]

sl Balelid  C——

£llig-

ntrakten

ceomrade -

skal
&

rtfesteren,
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KVITEFOSSVEGEN 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kvitefossvegen 2, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 8,i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260029
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

KVITEFOSSVEGEN 2

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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- Geir Flaa Johansen

@ Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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