Balkong med utsikt.
P-plass i Kjeller og heis.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

PROAKTI
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NOKKEL-
INFORMASJON

STJORDALSVEIEN 17

Adresse: Stjgrdalsveien 17,7066
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 415, bnr. 233, snr. 54 i
Sameiet Ladalen B2

Prisantydning: 3.700.000,-
Omkostninger: 105.750,-

Totalpris: 3.805.750,-

Kommunale avgifter: 9.720,-
Boligtype: Leilighet

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 3/2

BRA: 52 m?

BRA-i: 44 m?

BRA-e: 8 m?

TBA: 6 m’

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Seksjonen eierén
parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
Parkeringsplassen kan leies ut eller selges

til eiere i Lillebyen Borettslag, Sameiet
Ladalen B1, B2, B3 eller B4.

Tomt: 891 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 3.226, -

Energimerke: Energiklasse: Gragnn B.

2

INNHOLD

5

/

3

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
12 14 18 33
Intervju med selger Informasjon om Boligen i bilder Planskisse
boligen
40 45 46 ol
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport
/1 338 94
Sameiet Dkonomi Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

“En helt bekymringsfri
prosess!”

“Takket veere Mads, sa ble
salgsprosessen min helt bekymringsfri.
Han tar seg alltid god tid, og tar deg
giennom hele prosessen fra A-A. Veldig
befriende som kunde a kunne overlate
alt til Mads, og vite at det blir tatt hand
om pa en god mate. Kommer aldri til &
bruke en annen megler..

Jan Erik Sanden

“Uten tvil en av de beste

fagpersonene du kan velge”
Mads loser meg trygt gjennom et salg
som ba pa mye utfordringer i dagens

marked men han var utrolig dyktig og
lgsningsorientert.

Tina Hagen Haugen

“Proff megler !”

Jeg har veert veldig forngyd med hele
markedsfgring og salgsprosessen, men
spesielt med en enestaende, engasjert
og hyggelig megler Mads Kirkeslett.

Jeg hadde valgt han 10 av 10 ganger om
jeg skal selge igjen!

Heike Brigitta Zeitimann

STJSRDALSVEIEN 17

SIER OM MEG

“For en mann!”

"Mads er en meget hyggelig,
kunnskapsrik og dyktig megler. For en
mann! Han tar seg god til a
kommunisere pa bade telefon og under
meter. Han gjorde grundige
undersgkelser og holdt meg godt
informert under hele salgsprosessen. Jeg
folte meg trygg og ivaretatt hele veien.
Anbefaler han pa det sterkeste og
kommer definitivt til & bruke han igjen
ved fremtidige salg"

Angelika Drabarek

“Mads gjorde mitt boligsalg til
en drom!”

“Mads gjorde mitt boligsalg til en drem!
Prosessen var effektiv, enkel og semlas
fra ferste mete til oppgjeret var inne pa
konto. Han var veldig opptatt av at vi
skulle gjare alt vi kunne for & oppna best
mulig resultat, noe vi absolutt gjorde. Jeg
er veldig forngyd med hele prosessen og
bruker gjerne Mads neste gang jeg skal
selge bolig".

Ingrid Aasen

“Alt gar pa skinner!”

“Alt gikk pa skinner og Mads var utrolig
serviceinnstilt og lett a fa tak i nar det var
noe jeg lurte pa.”.

Anders Minken Cooper

“En fantastisk god opplevelse!”

"Vi hadde en fantastisk opplevelse med
Mads og teamet i forbindelse med salget
av huset vart. Fra forste mote folte vi oss
godt ivaretatt, og hele prosessen var
profesjonell og effektiv. Megleren var
tilgjengelig, engasjert og tydelig pa hva vi
kunne forvente. Resultatet overgikk alle
vare forventninger, og vi kan med glede
anbefale dem videre til andre som
vurderer a selge bolig. Tusen takk for en
super opplevelse! "

Sile Stene Eriksen

“Mads gjorde et enorm godt
inntrykk pa oss”

“Det at var megler virket oppriktig
interessert og gira for a fa solgt var
leilighet, gjorde veldig mye for
opplevelsen av hele salgsprosessen. Han
var alltid lett & fa kontakt med, han var
positiv og kom med gode innspill og vi
koste oss giennom hele prosessen. Vi
foltes oss trygge pa at han gjorde det
han kunne for at vi skulle fa en god pris
og tilrettela for potensielle kjgpere ved a
ta seg god tid for a mate de pa
privatvisning. Et stort smil, et godt humer
og det at han kunne svare pa alle
spersmal vi hadde, gjorde et enormt
godt inntrykk av dere som bedrift. Vi
gnsker nesten av vi skulle selge litt oftere
na;)

Erika Von Gegerfelt

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Jurist/Megler: Mads
Kirkeslett

Partner/Jurist/Megler
Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
Mobil: 970 59 235
E-post: mk@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 55 22 99

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Mads er utdannet jurist fra
Universitetet i Oslo og har i
tillegg

erfaring blant annet fra
rekrutteringsbransjen. Han er
ogsa partner i selskapet og en
av de mestomsettende
meglerne de siste arene. Som
eiendomsmegler er han opptatt
av a ha full kontroll pa alle steg i
boligsalgsprosessen, for a sikre
at sluttresultatet skal bli mest
mulig for kundene sine.

Alle kjgpere og selgere er ulike.
Det innebaerer at det i hvert
enkelt oppdrag er ngdvendig a
skreddersy en egen plan. Det
gjer Mads, samtidig som han
tett folger opp hvert eneste steg
i prosessen. Hans kunder far en
megler som setter sin aere i
punktlighet, kundeoppfalging,
markedsfgring og full kontroll
pa

visning og i budrunden.

Jeg selger ikke boliger, men jeg selger min kompetanse og
tid til deg som kunde. Jeg er opptatt av a bygge tillit fra start
til slutt for at du skal fa den beste kundeopplevelsen.

Jeg har jobbet som megler i over 10
ar pa vart kontor pa Solsiden og har
de siste arene ogsa veert partner i
selskapet. Jeg er ogsa utdannet
jurist og sitter som medhjelper for
tvangssalg i Trondheim kommune.

Siden starten pa min meglerkarriere
har jeg alltid veert opptatt av a bygge
gode relasjoner til bade selgere og
kigpere. Dette forer til at jeg gang
etter gang blir anbefalt av mine
kunder og kan stolt si at jeg er en av
de mestomsettende meglerne i
Proaktiv Trondheim.

Som kunde skal du fele deg trygg pa
at jeg yter maks i hele prosessen og
gjor det jeg kan for & veere en god
radgiver for deg, enten det er kjgp

eller salg av bolig.

Mine tilbakemeldinger er at jeg er
trygg, tillitsskapende og har en god
dose humor pa toppen av min
fagkunnskap.

Mads Kirkedett

Partner/Jurist/Megler Mads
Kirkeslett

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



LILLEBY

Kommune: Trondheim / Omrade: Trondheim ost

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

De senere ar har utbyggere satset tungt pa Lilleby, og omradet er
fortsatt under sterk utvikling, med mange nye bygg, parkanlegg,
restauranter m.m., som har, og kommer til & bidra til 3 lzfte
omradet betraktelig. Lilleby skal veere et bilfritt boligomrade, der
det erlagt vekt pa trivelige uteomrader med flotte parkmiljg
rundt byggene.

Det unike med beliggenheten pa Lilleby er at man kan leve et
urbant liv, samtidig som du bor i et skjermet og tilbaketrukket
omrade. Utbyggingen av Lilleby var ment som en utvidelse av
den sentrumsneere bebyggelsen, med et méal om at Lilleby skulle
veere attraktivt & bo i, attraktivt & besgke og attraktivt & arbeide i.
Historien om Lilleby strekker seg helt tilbake til 1800-tallet hvor
det ble skilt ut en rekke eiendommer som fungerte som lyst- og
feriesteder for velstdende byborgere. 11927 ble Lilleby
Smelteverk grunnlagt, som blant annet var kjent for a lage

STJORDALSVEIEN 17

OFFENTLIG TRANSPORT

& Ladeveien 5min %
Linje 2,54,106 0.4 km
@ Lilleby stasjon 6min &
Linje R60, R70 0.5km
@ TrondheimS 6min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 25km
@ Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 34 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Lilleby 3min &
PostNord 0.2km
Kiwi Lilleby 4min %
PostNord 0.3km
VARER/TJENESTER
City Lade 10 min %
@ Apotek1Elefanten Lade 10 min %
SPORT
@ Lilleby skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Jarlebanen - kgb 4min A&
Fotball 0.3 km
& FlexGym 6min &
&  3T-Lade Nmin 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Trp Stjgrdalsveien 3min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

L

fra]
2l
4 - 7

verdens reneste ferrosilisium - et halvfabrikat som blant annet
brukes i fremstilling av rustfritt stal og karbonstal. Den gamle
maskinhallen i Maskinparken er ogsé et viktig kulturminne fra
etterkrigstidens industrieventyr i Trondheim. Her produserte
Berg Maskin AS landbruksmaskinprodukter fra 1948 til 2007.
P& denne maten var maskinhallen pa Lilleby et viktig
knutepunkt mellom by og land etter hvert som landbruket ble
mer effektivisert.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Forden som liker seg ute i naturen er Lade og Lilleby et
paradis. Her bor man med umiddelbar neerhet til populeere
Ladestien som gar fra Ladehammeren til Grilstadfjeera. Om
man gnsker en rolig spasertur eller en joggetur, nyter man det
i idylliske omgivelser langs fjeera og Trondheimsfjorden. Langs
stien ligger flere av byens fineste badeplasser, samt
serveringsstedene Sponhuset og Ladekaia.

Ombkring leiligheten er det flere flotte parkomrader.
Sirkustomta som ligger ovenfor pa Lade, er utstyrt med alt i
fra benker, lekeplass og store gregntarealer. Lade er dessuten
kjent for sitt store, flotte idrettsanlegg med flere fotballbaner,
to handballbaner, samt bane for amerikansk fotball, rugby og
lacrosse. Det erinyere tid etablert flere haller til en rekke ulike
idrettsformal som f.eks. tennis og taekwondo ved
Ladeanlegget. Idrettsanlegget er byens starste arena for
fotballaktivitet, hvor det lokale idrettslaget SKTrygg/Lade
holder til. P4 Lade finner vi dessuten Ringve museum, hvor
man kan ta en historisk reise i musikkens verden, samt Ringve
botaniske hage som byr pa et rikt mangfold av tradisjonelt,
truet og eksotisk planteliv.

Fra boligen har du kort vei til et stort utvalg av butikker og
servicefunksjoner med naerhet til badde kjgpesentrene City

BOLIGMASSE

6% rekkehus
B 93% blokk
B 1% annet

STJORDALSVEIEN 17

Lade, Lade Arena, Ladetorget og Solsiden. Ved Ladetorget
finnes det en stgrre Rema 1000 med post i butikk, apotek,
blomsterbutikk og bakeri. City Lade inneholder neermere 100
butikker med blant annet vinmonopol, frisgr, apotek og Coop
Obs, og Lade Arena kan by pa flere store mabel-, elektro- og
sportsbutikker. Pa Solsiden finner du ogsé et rikt utvalg av
butikker og flere restauranter. Neermeste dagligvarebutikker
er Coop Extra, Kiwi og Bunnpris pa Lade.

Selvom man pé Lade og Lilleby bor med neerhet til "alt", har
man til tider allikevel behov for & reise kollektivt. Her er man
sa heldig & nyte godt av et sveert tilrettelagt kollektivtilbud,
hvor neermeste bussholdeplass ligger i Ladeveien. Her
passerer bussrute nr. 2 med avganger hvert tiende minutt inn
til Trondheim sentrum. Alternativt kan du ta buss nr. 20 fra
Strandveikaia. For merinformasjon om rutetider kan du se pa
www.atb.no.

Neermeste holdeplass for tog er Lilleby holdeplass. Dette er
en jernbaneholdeplass tilhgrende Merakerbanen, og herfra

SKOLER

Lilleby skole (1-7 kl.) 3min %
216 elever, 17 klasser 0.3 km
Lade skole (1-10 kl.) Nmin 4
663 elever, 36 klasser 0.9 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 17 min &
558 elever, 27 klasser 1.4 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 17 min 4

Q0 elever, 3 klasser 1.5 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 5min &
539 elever, 38 klasser 2.5 km
Bybroen videregaende skole 8 min &
210 elever 3.3 km
Thora Storm videregaende skole 8 min &
1100 elever 3.3 km
BARNEHAGER

Voldsminde barnehage (1-5 ér) 9min %
44 barn 0.7 km

Brrodin ta godl HlUdlsivinnetdseneheigel{@thavn Veeesin £
Steipkier, Melhus og Reros. 0.7 km

8axsAlBete PrlarsyetiLBgppektet forytterligens min £

@éqtgréwraﬁjon om neeromradet. 1km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.

Adkomst
Tast inn "Stjerdalsveien 17" pa din GPS og du vil fa raskeste
veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

Livet i Stjgrdalsveien 17

Lepeturer far frokost eller kveldskos pa balkongen i god temperatur. Her er det fine
muligheter aret rundt - uansett hva du matte foretrekke.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte eiendommen i Juni 2020

Hva var avgjerende for valget ditt?
Planlgsningen i leiligheten, og de store vinduene, samt
lokalisasjonen med naerhet til by og vann!

STJORDALSVEIEN 17

29

"Det er vemodig a skulle
selge leiligheten jeg har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Kirsti Walstad

Hvorfor skal du flytte?
Jeg flytter fordi jeg @nsker en stagrre bolig

Er det noe du ikke er fornoyde med?

Det at det i perioden har vaert endel utbygging har fort til
litt brak, byggestev og endel sgppel i omradet, men dette
har blitt bedre etterhvert som boligprosjekter har blitt
ferdigstilt.

Hva har du likt best med omradet?
Neerheten til Solsiden/byen, Ladestien og
bademuligheter pa Havet!

Hvordan er solforholdene pa eiendommen?
Kveldssol pa balkongen pa sommeren mellom 19-21

Herer du mye til naboene?
Herer veldig lite til naboene, det oppleves ikke lytt

Hvordan vil du beskrive naboskapet? (hvilke
aldersgrupper har dere i sameiet? Har dere noen
fellesaktiviteter osv?)

Det bor bade unge og gamle i bygget, par og enslige.
Noen barn, men ikke s mange.

Vi blir alle invitert til Lillebyfestivalen, som arrangeres
hver sommer i begynnelsen av august.

Til slutt - Beskriv boligen med tre ord!
Lys, lettstelt og skjermet!

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjgper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan vaere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erkleeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjgpt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STJORDALSVEIEN 17

Vi starter utendeors. Sameiet har et flott fellesareal mellom
blokkene. Leiligheten har ogsa en privat balkong pa 8 kvm.

m—— | | o
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BYGGEMATE
E =

Leiligheten er etablerti4 etasje. Grunnmur er oppfert i stapt
betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er
utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er utvendig tekket med
papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 02.07.2025 av Fredrik
Johnsen v/Takst-Forum Trgndelag AS, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Parkering

Seksjonen eier én parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
Parkeringsplassen kan leies ut eller selges til eiere i Lillebyen
Borettslag, Sameiet Ladalen B1, B2, B3 eller B4.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling v/Mads Kirkeslett har gleden av a
gnske velkommen til Stjgrdalsveien 17! Denne moderne 3-
roms leiligheten liggeri et sameie fra 2017 med fasiliteter som
fiernvarme og parkeringsplass i parkeringskjeller. Leiligheten
liggerifjerde etasje, med privat balkong pa 6 kvm vendt mot et
stort og flott uteomrade. Boligen har god beliggenhet med
gangavstand til flere dagligvarebutikker og
kollektivforbindelser.

Velkommen inn!

Innileiligheten blir vi matt med en romslig entré pa 4 kvm
med god plass til gnsket oppbevaringsmablement for sko og
yttertay. Videre inn i leiligheten kommer vi til en dpen stue- og
kjgkkenlgsning pa 17,5 kvm. Her kan det enkelt mgbleres etter
eget gnske med blant annet sofa og egen spisegruppe.

Kjokkenet er stilrent og moderne med god plass til matlaging
og oppbevaring. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som ogsa
medfglgerihandelen.

Leiligheten har to soverom pa henholdsvis 6,5 og 7,5 kvm.
Begge soverommene har god plass til seng og gnsket
oppbevaringsmgblement, hvor det ene erinnredet med
garderobeskap for god lagringsplass.

Badet pa 4,5 kvm er praktisk innredet med blant annet
dusjhjerne med innfellbare glassderer og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har ogsa flott belysning med
downlights i taket og sminkelys intergrert i speilet.

Leiligheten disponerer ogsa parkeringsplass i sameiets
garasjekjeller med elbillader, samt bod for ekstra lagringsplass.
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Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 44 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm
- Totalt BRA: 52 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 6 kvm

Areal av bod i kjeller er medregnet i BRA og vurdert som BRA-
e.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
at boligen har fatt felgende tilstandsgrader:

TGO: 2 punkter
TG1:12 punkter
TG2:1punkt
TG3: O punkter
TGIU: O punkter
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Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:
- Balkong: TG2 er satt pa grunn av sprukken flis samt bomlyd i
flere fliser.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder.

Oppvarming

- Fjernvarme

- Elektrisk

- Balansert ventilasjon

Energimerking
Energimerke B og oppvarmingskarakter GRNN.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fés ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stremstetteordning
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TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Stjgrdalsveien 17 Snr 54
4. Etasje

36m

PLANSKISSE Y soverom

7,5 m?

Balkong
6 m?

Stue og kjgkken
17.5 nv

Soverom
6,5 m?

3.0m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 891 kvm, Eierform: Eiet tomt

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Sameiet Ladalen B2, Orgnr: 919276959

Sameiet bestarav 67 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoni et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Sameiets gkonomi:

Driftsresultat for 2024: kr -83788,-
Arsresultat for 2024: kr -59 731,-

Disponible midler per 3112.2024: kr 708 134, -

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og érsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Forretningsferer
TOBB Eiendomsforvaltning AS

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP1477912

Innboforsikring tegnes av den enkelte seksjonseier.

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig: kr 871712 per 31.12.2023.

Formuesverdi som sekundaerbolig: kr 3486 847 per 31.12.2023.

Formuesverdi er oppgitt av Skatteetaten.

Felleskostnader
Felleskostnader per maned per 01.01.2026: kr 3 226, -

Felleskostnadene fordeler seg som fglger:
Driftskostnader: kr1325,-

Vedlikeholdsfond: kr161,-

A-konto fjernvarme: kr 666,-

Fastbelap maling og avregning energi: kr197,-
Elektroniske fellesavtaler: kr 592, -

Kontigent Ladalen fellesarealer: kr 285,-

Seksjonen betaler ogséd en egen kontigent for parkeringsplass
pa kr 584,- med forfall hver tredje maned.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Sameiet haringen brgkfordelt gjeld per 25.06.2025.

Andel fellesformue per 3112.2024: kr 8 515,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

Arlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr 9 720,-.
Det ertolv termineri aret. ,&rsbelzp er beregnet ut fra mai
2025. Det gjares oppmerksom pa at belgpet varierer mellom
terminene, da det faktureres ulike gebyr og det kan variere
etter forbruk. De kommunale eiendomsavgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt, renovasjonsgebyr, samt
feie- og tilsynsavgift. For ytterligere informasjon se Trondheim
kommune sin hjemmeside.

Faste lgpende kostnader

Selger opplyser felgende om sine faste kostnader tilknyttet
boligen:

Stregm

Leverander: Tensio

/&rlig strgmforbruk: 3 649 kWh

,&rlig kostnad: kr5230,-

Kabel-TV
Leverandgr: Telenor
Kostnad: Inkl. i felleskostnader

Internett

Leverandgr: Telenor
Hastighet: 150 mbps

Kostnad: Inkl. i felleskostnader

Innboforsikring
Leverandgr: Storebrand
Arlig kostnad: kr1116,-

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 19.12.2024.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.

brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Leiligheten kanisin helhet leies ut. Ved utleie skal sameiets
styre informeres. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie iinntil 30 dggn sammenhengende.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon

Kjoper ma undertegne egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrinet som ma bekreftes av kommunen far
tinglysning kan finne sted og oppgjer kan utbetales selger.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om bebyggelse tinglyst 21.011930 med
dagboknr. 903348.

- Erkleering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra
Bygningslovens 8 vedr. forpl. til & rive eller forandre midlertidig
tillatte treeskur nar bygn.radet forl. det. Tinglyst 20.011943 med
dagboknr. 300197.

- Bestemmelse om bebyggelse. Melding fra bygningssjefen
vedr. a fierne eller forandre tillatte lagerbrakke nar bygn.rédet
forl. det. Tinglyst 24.06.1954 med dagboknr. 303187.

- Bestemmelse om bebyggelse. Klausul med hensyn til tillatt
byggearbeidervedk. en reklamemast. Tinglyst 25.05.1962 med
dagboknr.302382.

- Bestemmelse om bebyggelse. Gjelder tilbygg til verkstedhall
mot grenselinjen til nr.12's eiendom. Tinglyst 05.01.1973 med
dagboknr.183.

- Erkleering/avtale. Bestemmelse om bebyggelse. Tinglyst
21.09.2001 med dagboknr. 17939.

- Erkleering/avtale. Avtale om rettigheter og plikter ved
bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg. Med flere
bestemmelser. Tinglyst 06.03.2017 med dagboknr. 198344,
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- Bestemmelse om veg og adkomstrett. Tinglyst 03.05.2017
med dagboknr. 458922,

- Bestemmelse om bebyggelse, vannledning og
kloakkledning. Tinglyst 03.05.2017 med dagboknr. 459496.

- Seksjonering. Begjeering om oppdeling i 67 seksjoner, der
denne seksjonen med seksjonsnummer 54 har en
seksjonsbrak pa 43/3575. Tinglyst 26.05.2017 med dagboknr.
551966.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 der eiendommen ligger innenfor byggesone 2. Den er
videre regulert av reguleringsplan r20130012 Lillebyomrédet
B6-2 stadfestet 26.02.15. Reguleringsplanen har blant annet
felgende formal: bebyggelse og anlegg, samferdsanlegg og
teknisk infrastruktur, grennstruktur og hensynssoner.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 415 Bnr. 233 Snr. 54 i Trondheim kommmune

Vei/vann/avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

92 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3700 00O0,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

11900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

105 750,- (Omkostninger totalt)
3805 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
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Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nasermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til 8§ oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold
Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa

vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevetisalgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjegp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
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handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Kirsti Walstad

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr 45 000, -. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11
900,-, oppgjershonorar kr 5 900,-, kredittkostnad kr 3 000,-,
visninger kr 2 950,-, salgsgaranti kr O,-, salgsoppgaver kr 2
500,- og markedsfgringspakke kr 21 200,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr 8 353,-. Utleggene omfatter
grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Mads Kirkeslett

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
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ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Stjerdalsveien 17, 7066 TRONDHEIM 01 Jul 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stjordalsveien 17 Stjordalsveten 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen selv 1 hele perioden.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Walstad, Kirsti

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Liten drypplekkasje i vannmilerskap i taket pi badet. Dette ble oppdaget ifm. installering av elektriske milere hosten 2024, Sameiet varslet berorte

leiligheter per mail start 2025. Rorlegger har utbedret dette ved bytting av samtlige gummipakninger (da det var feil type fra for), arbeidet ble
utfert 17.03.25.
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit
211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2025
2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Skifte av gummipakninger i vannmalerskap i taket, da det ble oppdaget liten drypplekkasje ifm montering av elektriske milere hosten
2024.

215 Hvilket firma utforte jobben?
Trondheim VVS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Side 2
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On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Rer

1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

1612

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventil gg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Ddelagt kulelager i en vifte som befinner seg over kjokkenvifte. Dette ble oppdaget pi starten av 2025 ved ulyd i ventilasjonsanlegget ogsi nir
kjokkenvifte var avslitt.
Fikk utbedret dette av faglaert fra Bryn Byggklima 01.04.25, som da byttet vifte.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

Side 3
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2025
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet vifte i ventilasjonsanlegget.
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Bryn Byggklima AS
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
En flis pd balkong med sprelker.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ilcke som jeg kjemner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Liten sprekk i parkett ved kjeleskap, meldt som mulig garantisale, men avslitt. Sprekken har forholdt seg uendret over flere ir.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Side 5

Stjerdalsveien 17

/7066 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2017
BRA: 52 m?

BRA-i: 44 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG~ TG-2

2 1

& Supertakst

Fredrik Johnsen

GNR: 415 BNR: 233 SNR: 34 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

fi@tft.no
91132028

TG-IU

Stjgrdalsveien 17
7066 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

STJZRDALSVEIEN 17

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33052

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

54 STJ@RDALSVEIEN 17

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG 2 er satt pa grunn av sprukken flis samt bomlyd i flere fliser. Bomlyd i fliser kan veere et tegn pa darlig
vedheft mellom flis og lim med den risiko at flis kan sprekke.

Anbefalte tiltak

Sprukken flis ber byttes. Ingen andre tiltak vurdert nedvendig foruten lspende observasjoner.

Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 4 av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2.7.2025 4.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kirsti Walstad Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke fremvist fer befaring.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 Y
TAKST -

Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORLUM

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal i

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Stjerdalsveien 17, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 233 Festenr:
Seksjonsnr: 54 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 4 .etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig pusset. Taket er et flatt
tak og er utvendig tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 5av 14
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 44 44 0 (0] 6
Felleskjeller (Bod) 8 0 8 0 0
Totalt m? 52 44 8 (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 44 44 (0] Entre, bad, stue/kjekken og 2 soverom.
Totalt m?2 44 44 0

mmentar til arealberegning

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett. Areal av bod er medregnet i BRA og vurdert som BRA-e.

i Supertakst Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 6 av 14
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Nei

Nei

TG-2

TG 2 er satt p& grunn av sprukken flis samt bomlyd i flere fliser. Bomlyd i fliser kan veere et tegn pa

darlig vedheft mellom flis og lim med den risiko at flis kan sprekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Sprukken flis ber byttes. Ingen andre tiltak vurdert nedvendig foruten lapende observasjoner.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Heve skyvder pa stue. Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Ingen vesentlige avvik registrert. Selger opplyser at balkongder kan tidvis ta litt i fliser ved &pning.

Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen vurderes & veere i bruksmessig god stand uten vesentlig slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller attester for oppdraget og forholdet er derfor ikke

vurdert.
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller attester for oppdraget og forholdet er derfor ikke
vurdert.
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6.6 Avlgpsror

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Ingen avvik
registrert ved test av tappesteder.

Type anlegg Reor i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim 9av 14
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Oppsummering av vannledninger Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Ingen avvik registrert ved test av tappesteder. Det bemerkes merker fra tidligere drypplekkasje i

luke pé rerskap. Selger opplyser at dette er utbedret. Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

6.8 Elektrisk Ingen avvik registrert ved enkel kontroll.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

610 Ventilasjon

Type sikringer Automatsikringer

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Nar var siste service pa anlegget?
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Filter skiftes hvert ar opplyser selger.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.1 Vatrom: Bad

Oppsummering av elektrisk

Overflate

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

) Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
elektrovirksomhet.
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
5 aren varme Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke n&r sluket? Nei
6.9 Vannba

X Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Type anlegg Radiatorer
i R R i Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
. . - . Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av overflater Oppsummering av fukt

Det registreres tilfredstillende fall til sluk. Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Ingen avvik registrert ved
inspeksjon av tilgjengelige overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fremlagt dokumentasjon Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart 612 Rom under terreng
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Tilgiengelighet o e
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

613 Loft (konstruksjonsoppbyggin

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei ( J pp ygg g)
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Tilgjengelighet Ikke relevant

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Saniteerutstyr

Beskrivelse
Tilgjengelighet Ikke relevant

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei 6.15 Toalettrom

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

616 Trapp

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det registreres apning for drenering (siklemikk) av lekkasjevann WC.
Tilgjengelighet Ikke relevant

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk 6.17 Varmesentral

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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618 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

& Supertakst
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Stjgrdalsveien 17, 7066 Trondheim

Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Stjerdalsveien 17
7066
TRONDHEIM
Trondheim

415
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Spar strom pa kjokkenet

- Montere urbryter pa motorvarmer - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

STJGRDALSVEIEN 17

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det méa monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Vedtekter
for

Sameiet Ladalen B2
(org. nr. 919 276 959)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret av
arsmgtet 7. mai 2018, endret av arsmgtet 25.04.2022. Sist endret 26.03.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ladalen B2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den 26.05.17.

Alle seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Ladalen Fellesarealer (org.nr.
919 359 315).

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 67 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 415, bnr. 233 i
Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Fastsettelse av boligseksjonens sameiebrgk bygger pd leilighetens bruksareal med
fradrag for evt. tilleggsarealer og balkonger. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning. De deler av eiendommen som
ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner. Dette gjelder
likevel ikke staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av stat, fylkeskommune eller kommune og som har til
formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal
3 skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn &rlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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2-2 Rettslig raderett over boder og parkeringsplasser
Alle seksjoner har eksklusiv bruksrett til en bod i parkeringskjeller.

Seksjonseiere kan eie og erverve en eller flere parkeringsplasser i Realsameiet
Ladalen Fellesarealer. Seksjoner som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass kan
selge denne sammen med boligen eller separat men kun til seksjonseiere i Ladalen
B1, B2, B3 og B4. Samme begrensning gjelder for utleie av boder og
parkeringsplasser. Bestemmelser om dette og andre rettigheter og plikter til
parkeringskjeller er regulert i egne vedtekter for Realsameiet Ladalen Fellesarealer.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner
pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, r@r, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appaf’ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

STJGRDALSVEIEN 17

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som faglger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, likevel med fglgende unntak:

e Kostnader til kabel-tv/internett fordeles mellom sameierne med likt belgp

e Kostnader til drift og forvaltning av Realsameiet Ladalen Fellesarealer
fordeles mellom sameierne med likt belgp . Seksjonseiere med bruksrett til
p-plass i parkeringskjeller betaler felleskostnader i henhold til antall p-
plasser. Det henvises til Realsameiet Ladalen Fellesarealers egne vedtekter.

e Kostnader til fjernvarme og tappevann fordeles mellom sameierne etter
forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt

. o o o .
av sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Arsmgtet vedtok & opprette en vedlikeholdskonto for sameiet. Konto opprettes
som en separat hgyrentekonto. Seksjonseierne betaler inn via felleskostnadene
manedlig (A-konto) etter sameierbrgken. Styret fastsetter belgpet som kan
avsettes arlig/manedlig. Makssnittet skal vaere pa 400,- pr. mnd.
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5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet.. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsad krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
o o . . . .

palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel

skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve

seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av 8rsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret utnevner en styrerepresentant til 8 sitte i styret i Realsameiet Ladalen
Fellesarealer.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav innenfor fastsatt frist.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert &rsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- velge styremedlemmer
- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll
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Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra drsmeatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I &rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan arsmgtet ikke fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g&r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
o . . . o .
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som g&r ut over
sameiernes bo- eller bruksinteresser, jfr. eierseksjonsloven § 51.
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(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning, sd fremt dette medfgrer et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for den enkelte eier p& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET LADALEN B2

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte den 15.05.17, sist endret pd drsmgte 25.04.2022

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for 8 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det m3 vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Det skal vaere stille kl. 23:00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P8 sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Subwoofere skal plasseres opp fra gulv pa spikes og vibrasjonsdempende matter og
subwoofere skal ikke brukes etter kl 23.00.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne skriftlig i
tilstgtende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Lyset slukkes etter bruk pd loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

o . o
menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Vedtekter
for

Realsameiet Ladalen Fellesarealer
Org.nr. 919359315
Sist oppdatert 18.6.2020.

§ 1 Navn
1.1
Sameiets navn er Realsameiet Ladalen Fellesarealer.

8§ 2 Formal og virkemidler
2.1
Realsameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, 3 eie, drive og vedlikeholde
realsameiets omrade med bygninger, fellesarealer, installasjoner, innretninger og
parkeringsplasser.

2.2
Realsameiets styre skal samarbeide med de @gvrige boligsameiene i Ladalen.

8§ 3 Sameiet, sameiets eiendom
3.1
Realsameiet er et sameie der Lillebyen Borettslag og seksjonseiere i Sameiet Ladalen B2,
Sameiet Ladalen B3 og Sameiet Ladalen B4 eier sameierparter i henhold til antall boliger
i det respektive borettslag/sameie.

Sameieandelene er 3 anse som tilbehgr til den enkelte seksjon/andel i Sameiet Ladalen
B2, Sameiet Ladalen B3, Sameiet Ladalen B4, og Lillebyen Borettslag, og gir rett til bruk
av realsameiets eiendom, herunder felles uteareal og boder.

Parkeringskjelleren bestar av totalt 174 parkeringsplasser. Lillebyen Borettslag
disponerer plass 1-23 Disse er fordelt i henhold til parkeringsplan. Styret i Realsameiet
Ladalen Fellesarealer plikter & holde oversikt over fordeling av antall plasser mellom de
gvrige selskapene. Lillebyen AS er rettighetshaver frem til de er solgt til andelseiere i
Lillebyen Borettslag. Lillebyen AS leier ut sine plasser til andelseiere eller leietakere i
borettslaget eller sameiere i Sameiet Ladalen B2, Sameiet Ladalen B3 og Sameiet
Ladalen B4.

3.2

Sameiets eiendom er:

Gnr. 415 bnr. 6 i Trondheim Kommune. Registrert i grunnboken som grunneiendom.
Fellesareal pa bakkeplan. Forelgpig utomhusplan falger som vedlegg 1 til vedtektene.

Gnr. 415 bnr. 241 i Trondheim Kommune. Registrert i grunnboken som anleggseiendom.

Parkeringsplasser og boder i kjeller. Kart falger som vedlegg 2 til vedtektene.
Den til enhver tid eier av gnr. 415 bnr. 37 (B6-1) i Trondheim Kommune har rett til

adkomst via parkeringskjeller og har samtidig plikt til & bidra med andelsmessig kostnad
knyttet til drift og vedlikehold.
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§ 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom

4.1 Parkering

Den enkelte seksjonseier/andelseier som har bruksrett har enerett til bruk av enkelte
deler av garasjeanlegget slik det neermere er bestemt i disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og
har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller
vanligvis brukt til. Seksjonseiere/andelseiere med bruksrett er de som har kjgpt bolig
med garasjeplass eller senere har ervervet/leid garasjeplass.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedlignende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa realsameiets
eiendom. Styret kan for gvrig fastsette naermere regler for bruk av parkeringskjelleren.

Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike plasser.

4.2 Bod i Parkeringskjeller

Hver seksjonseier/andelseier har eksklusiv bruksrett til en bod i parkeringskjeller. Boden
folger med ved salg av seksjon eller andel i borettslaget. Fordelingen av boder foretas av
utbygger ved innflytting.

4.3 Utomhus grgntarealer
Alle seksjonseiere/andelseiere har bruksrett til felles grgntarealer og veier.

4.4 Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen m3 ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere i
realsameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i
punktene overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle seksjonseiere/andelseiere vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved
at det tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.

En sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
seksjonen i Sameiet Ladalen B2, Ladalen B3, Ladalen B4 eller andelen i Lillebyen
Borettslag.

En parkeringsplass eller bod i parkeringskjeller kan kun leies ut, selges eller I&nes ut til
andre sameiere i disse sameiene/borettslaget.

Andelseiere i Lillebyen Borettslag kan kun leie ut boden og selge sin parkeringsplass til
andelseier i Lillebyen Borettslag. Utleie av parkeringsplass kan skje til andelseiere og
leietakere i Lillebyen Borettslag og seksjonseiere i Sameiet Ladalen B2, Ladalen B3
Ladalen B4

Ethvert salg av parkeringsplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret og
forretningsfgrer med opplysning om mellom hvilke parter salget gjelder. Ved avhending
av eierseksjon i de respektive eiersekjsonssameiene Ladalen B2, B3 og B4 og andeler i
Lillebyen Borettslag falger parkeringsplassen med. Realsameiet kan ogsa vaere kjgper av
p-plasser.
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Ved avhending av eierseksjon i de respektive eierseksjonssameiene Ladalen B2, B3 og
B4 og andeler i Lillebyen Borettlslag fglger parkeringsplasser med. Realsameiet kan ogsd
veaere kjgper av p-plasser.

e Ved en leietakers gjentatte mislighold av rettigheter og plikter i forhold til
realsameiet, kan styret i realsameiet kreve oppsigelse av leieforholdet.

e Ved utleie er utleier ansvarlig overfor realsameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med leietaker for dennes skadeforvoldelse pd realsameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Seksjonseiere/andelseiere er kjent med at dersom en eier av en annen seksjon i
sameiene Ladalen B2, Ladalen B3, Ladalen B4 eller andelseier i Lillebyen Borettslag har
behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret i realsameiet palegge
sameierne & stille sin plass til disposisjon. Dette gjelder bare i tilfeller der seksjonseieren
med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under
realsameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far
rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pd grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret i Realsameiet Ladalen Fellesarealer behandler eventuelle henvendelser vedrgrende
ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert p8 henvendelse fra sameier i
realsameiet og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa eiertid i
boligsameiene og borettslaget. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Alle har mulighet til & koble seg p& for elbil-lading, og de tar kontakt direkte med
leverandgr. De trenger ikke sgke om dette til styret.

8§ 6 Betaling av fellesutgifter
6.1
Realsameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av realsameiet fordeles flatt mellom alle
seksjonseiere/andelseiere dog betaler de med parkeringsplass ekstra driftskostnader og i
henhold til antall parkeringsplasser de disponerer.

Styret i realsameiet fastsetter belgpene som innbetales to ganger per 8r. Belgpene
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene faktureres fra realsameiet til de respektive
eierseksjonssameiene og borettslaget, som deretter innkrever belgpet i forbindelse med
sine felleskostnader.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon og andel i borettslaget.

6.2

Som fellesutgifter anses blant annet:

e Kostnader til forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold garasjekjeller
Kostnader til vedlikehold fellesarealer
Eiendomsskatt

Belysning

Kostnader ved forretningsfarsel
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8§ 7 Ordinzert sameiermgte
7.1
Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes ndr impliserte
boligsameier og Lillebyen Borettslag har avviklet sine ordinaere sameiermgter/
generalforsamling, og senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

7.2

Styret i det enkelte boligsameie og borettslaget representerer sine
seksjonseiere/andelseiere i forhold til deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt
med det antall medlemmer som mgter. Representantene for boligsameiene/borettslaget
har samme antall stemmer som antall ideelle andeler sameiet/borettslaget eier.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3
Styreleder i realsameiet har plikt til & vaere til stede med mindre dette er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

7.4

Det velges en mgteleder til & lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i realsameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5

Stemmegivning pa sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6
Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e endring av vedtektene,
o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrdde som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
« vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrddet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
 andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p8 mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.7
Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

8§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte
8.1
Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
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ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst 3tte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8 9 Realsameiets styre
9.1
Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og et styremedlem fra hvert
sameie/borettslag. Varamedlemmer kan velges. Styremedlemmene skal fortrinnsvis
veere ledere i de respektive boligsameiene/borettslag.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. §12

9.2

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet/borettslaget, ma8 vedkommende
0gsa fratre sitt verv i dette Realsameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i
det ledige vervet.

9.3
Styret skal blant annet:
e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
o Sta for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.
o Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
o Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.
e Representere realsameiet utad.

9.4
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

9.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6

Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige administrative formal
og rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak p8 sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

9.7
Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8
Styret representerer realsameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 10 Diverse bestemmelser
10.1
Ved salg av eierseksjoner i sameiene Ladalen B2, Ladalen B3 og Ladalen B4 eller andel i
Lillebyen Borettslag plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.
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8§ 11 Opplgsning.
11.1
Sameiet kan ikke oppla@ses.

8§ 12 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av realsameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne/andelseierne har overtatt
grunnbokshjemmel pé’\ alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Ladalen KS innehar styrevervene i
oppstarten av realsameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte
Realsameiets midler pd vegne av sameierne i denne perioden.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til realsameiet inntil hele feltet
er ferdigstilt. Realsameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av Realsameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
realsameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omr%dene, og
felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte boligsameier/borettslag og
sameierne/andelseierne i disse (selv om overskjgting av eierandelene i
realsameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av realsameiet. Inntil alle boligsameiene/borettslaget er ferdig utbygd har
utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker som
direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom realsameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
Utgifter til ferdig utbygde felt frem til Realsameiet Ladalen fellesarealer er stiftet
betales av utbygger og viderefaktureres Realsameiet Ladalen Fellesarealer.

Vedlegg:

1. Forelgpig utomhusplan
2. Kart over parkeringskjeller
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Vedlegg 1 til vedtekter for Realsameiet Ladalen Fellesarealer
Forelgpig utenomhusplan datert 28.02.17 viser fellesarealet.
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Vedlegg 2 til vedtekter for Realsameiet Ladalen Fellesarealer

Kart over parkeringskjeller datert 28.04.17 anleggseiendommen.
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Sameiet Ladalen B2 - Resultatregnskap 2024

Sameiet Ladalen B2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 2 801 13534
Forskutterte kostnader MBU 10 244 939 349 552
Periodiserte kostnader 10 140 941 310890
Mellomregning Klare Finans 10 44 468 14 044
Opptjente renter 10 24 057 21952
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 825 952 887 186
Sum omlepsmidler 1283 159 1597 157
SUM EIENDELER 1283 159 1597 157

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 965 064 897 564 965 000 1145 648
Tillegg elektroniske fellesavtaler 385 116 350 544 385 116 418 080
Andre tillegg 1 220 296 207 432 220 116 229140
Sum driftsinntekter 1570 476 1 455 540 1570 232 1792 868
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -14 100 -8 460 -8 460 -21 150
Styrehonorar -100 000 -60 000 -100 000 -150 000
Forretningsfererhonorar -125719 -121 457 -125 800 -129 900
Honerar administrative tjienester -3 569 -3 445 -3 600 -3700
Eksterne honorar 3 -14 283 -16 879 -11 900 -15 000
Kontingent/felleskostnader -228 922 -220 116 -220 116 -229 140
Drifts- og serviceavtaler 5 -41 234 -46 257 -41 900 -63 500
Vaktmestertjenester -73723 -69 668 -73 200 -78 000
Renholdstjienester -110 966 -110 708 -110 000 -115 000
Lepende vedlikehold -152 078 -79 256 -113 000 -131 500
Periodisk vedlikehold -51 250 ] -40 000 -40 000
Elektroniske fellesavtaler -392 379 -361 827 -385 116 -418 080
Forsikring -216 715 -200 665 -218 800 -249 300
Kommunale tienester og renovasjon 577 -508 0 -500
Energi, felles -113 105 -82 608 -120 000 -91 600
Andre driftsutgifter 8 -15 645 -21091 -7 500 -23 500
Sum driftskostnader -1 654 264 -1 402 944 -1 579 392 -1 759 870
DRIFTSRESULTAT -83 788 52 596 -9 160 32998
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 24 057 21952 15 000 18 000
Netto finansposter 24 057 21 952 15 000 18 000
Resultat for skattekostnad -59 731 74 548 5 840 50 998
Ordinaert resultat etter skatt -89 731 74 548 5840 50 998
ARSRESULTAT 9,12 -59 731 74 548 5840 50 998
Disponering av totalresultat: 59731 74 548 5840 50 998
Overfert til annen egenkapital 0 74 548 0 1]
Overfert fra annen egenkapital 59731 0 0 0

Org.nr: 919 276 959 - 581
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Sameiet Ladalen B2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 708 134 767 866
Sum egenkapital 708 134 767 866
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 49 049 272 582
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 39 880 23409
Forskutterte inntekter MBU 384 677 389799
Pélepte kostnader 101 419 143170
Annen kortsiktig gjeld 0 332
Sum kortsiktig gjeld 575024 829 292
Sum gjeld 575 024 829 292
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1283 159 1597 157

Sted: , dato:

Berit Elise Grindstad
Leder

Aleksander Bromseth

Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 919 276 959 - 581
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stjerdalsveien 17, 7066 TRONDHEIM. Gnr. 415, bnr. 233, snr. 54 i Sameiet Ladalen B2, oppdragsnr.: 79250196
Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97 05 92 35, e-post: mk@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Mads Kirkeslett
Partner/Jurist/Megler
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