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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger
Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

stavanger@proaktiv.no BUSKERUD :
Drammen, Lier & Holmestrand - "

* Sandnes Albums gate 15, 3016 Drammen 2
Langgata 3, 4306 Sandnes TIf- 97 74 42 47 A )i e
TIf.: 51 66 88 00 drammen.lier@proaktiv.no o
sandnes@proaktiv.no ] i ™
sl s Qi i
Solakrossen 13, 4050 Sola Sarpshorg F ol i . d = .-—1 .
TIf - 98 08 94 03 Torggata 8, 1707 Sarpsborg / =T T
soié@proaktiv.no TIf: 69 12 60 60 - e st
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* Jeeren ot

TELEMARK ) £
Torguegen 2, 4350 Kieppe ; gty ,
TIf.: 51 48 22 00 * Skien o

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

jaeren@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Adresse: Anders Tvereggens veg 11A, 7037
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 75, bnr. 11, i TRONDHEIM
kommune

Prisantydning: 4.370.000,-
Omkostninger: 123.240,-
Totalpris: 4493.240,-
Kommunale avgifter: 15.137 -
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2010
Rom/soverom: 4/3

BRA: 101 m?

BRA-i: 76 m?

BRA-e: 25 m?

TBA: 21 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i egen
garasje og carport.

Tomt: 13041 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.000,-
Felleskostnader inkl.: Felles
bygningsforsikring, felles utstyrskostnader

og sparing.

Energimerke: Energiklasse: C.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 482 93 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Lys halvpart av horisontaldelt tomannsbolig fra 2010. Flott
og usjenert utsikt. Garasje og carport. Lave felleskostnader.

Attraktivt boligomrade.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora Marie Fredriksen har gleden
av a gnske velkommen til Anders
Tvereggens veg 11A.

Boligen har en attraktiv beliggenhet
pa Nidarvoll, med kort gangavstand
til skoler, barnehager,
dagligvarebutikker og gode
kollektivforbindelser. | nseromradet
finner du flotte turomrader og et
bredt tilbud av
rekreasjonsmuligheter.

Bilen parkerer man i tilhgrende
garasje eller carport. Boligen ligger i
andre etasje i en horisontaldelt
tomannsbolig oppfert i 2010, og
fremstar som romslig og lettstelt.

Dette er et hjem som passer godt
for familier i vekst, sa vel som for
deg som gnsker god plass i en
praktisk og oversiktlig bolig. Boligen
byr videre pa flott utsikt, store
vindusflater, et lyst oppholdsrom,
balansert ventilasjon, tre romslige
soverom og et flislagt baderom.

Friee ME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen
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NIDARVOLL

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og attraktivt omrade med kort
gangavstand til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og gode
kollektivforbindelser. | nseromrédet finner du flotte turomrader
og et bredt utvalg av rekreasjonsmuligheter. De trygge
omgivelsene og korte avstandene gjgr hverdagen bade enkel og
aktiv.

Bebyggelse
Eiendommen liggeri et etablert boligomrade pa Nidarvoll som
hovedsakelig bestar av eneboliger og tomannsboliger.

Adkomst

Fra sentrum kjerer du E6 s@rover og tar av til venstre inn pa
Bratsbergvegen ved Tempe. | farste rundkjering tar du farste
avkjegring til hayre, kjerer rett frem i neste rundkjgring og tar
derettertil hgyre i den tredje, inn pé Leirfossvegen. Ta sa ferste

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Dalsaunevegen 3min &
Linje 10,73,74,103,112 0.2 km
B Selsbakk 6min &
Linje R60O 3km
@ Breidablikk 9min &
Linje 9 4km
@ TrondheimS 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Nidarvoll 6min A&
Post i butikk 0.5km
Rema 1000 Nidarvoll 9min A&
Sgndagsapent 0.8 km
VARER/TJENESTER
Fossegrenda Senter 12min &
@ Boots apotek Risvollan 19 min 4
SPORT
@ Nidarvoll skole 9min A&
Aktivitetshall, aktivitetsomrade, ballsp... 0.7 km
@ Stubbsvingen ballgkke 12min &
Ballspill 1Tkm
&  3T-Fossegrenda 9min A&
& 3T-Sluppen 13min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&'  Witro Bil Hurtigladestasjon, Trondheim 7min R

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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avkjaring til venstre og hold til hayre inn pa Ole Tilseths veg.
Anders Tvereggens veg er farste vei til hgyre. Fglg skilting til
nr. 11, som ligger pa hayre side. Det vil veere skiltet med
Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

Barnehage/Skole/Fritid

For de minste barna er det flere barnehager i nseromradet.
Blant annet ligger Fossegrenda barnehage og Sunnland
barnehage innen gangavstand.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

NIDARVOLL §
7] 'RVOLL SKOLE |+ SUNN

Barna i Anders Tvereggens veg sogner til Nidarvoll
barneskole og Sunnland ungdomsskole, som nylig har
gjennomgatt en stor oppgradering og blitt samlokalisert i et
nytt skolekompleks med to idrettshaller.

Forden treningsglade er det kort vei til et variert tilbud av
bade innendars- og utendarsaktiviteter. | neerheten finner du
blant annet 3T Fossegrenda, 3T Sluppen, Padelon
Fossegrenda og Grip Klatresenter Sluppen. For den
turinteresserte byr neeromradet pa flotte naturopplevelser.
Nedre Leirfoss er et populeert turmal, og herfra kan du fglge
Nidelvstien langs elven inn til Trondheim sentrum langs flott
natur. @nsker du et stgrre turomréde, er Estenstadmarka et
ypperlig alternativ med heldrsterreng, rikt rekreasjonstilbud
og Estenstadhytta med god servering.

I neeromradet finner du et godt utvalg dagligvarebutikker,
med blant annet Coop Extra og Rema 1000 Nidarvoll. For
den som gnsker et rikere ferskvareutvalg, ligger Bunnpris &
Gourmet Nidarvoll bare en kort spasertur unna. Omradet byr
0gsé pa hyggelige mateplasser og spisesteder, som
Pizzabakeren, Austmann Bryggeri & Taproom, samt Lager 11
med egen scene og et spennende utvalg av street food.

Skolekrets
Nidarvoll / Sunnland

Offentlig Kommunikasjon

Omrédet har et godt kollektivtilbud med buss som
hovedforbindelse. Fra neermeste bussholdeplass, -
Dalsaunevegen, gar blant annet bussrute 10 med hyppige i S g = N NS e - e
avgangerinn mot sentrum. | tillegg har Flybussen jevnlige - * s ] v HJD‘WOLLSKQL_E_:' SUNNLAND SKOLE « NIDARVOLLHALLEN
avganger fra Nidarvoll skole, noe som gir enkel tilgang til ; . e |

BOLIGMASSE flyplassen.

57% enebolig
B 8% rekkehus
B 6% blokk
B 28%annet

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A PROAKTIV.NO 9
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Livet pa Nidarvoll

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere boligen?
Vi kjgpte boligen 1. desember 2020, og flyttet inn i
februar/mars 2021.

Hva var avgjerende for at dere valgte deres?

Det er veldig lave felleskostnader. Leiligheten har en helt
fantastisk utsikt. Den har ogsa en meget god planlgsning,
med tre soverom og et romslig og praktisk bad. Balkongen
er stor, og har sol hele dagen pd sommeren. Leiligheten
ligger i et rolig omrade med lite trafikk. Det ligger litt
skjermet, men samtidig veldig naert til alt man trenger. Et
stort utvalg butikker i gangavstand. Det er ogsa neert to
ulike bussholdeplasser, med direkteruter bade inn til
sentrum og til city syd. Kun en kort busstur til jobb for oss.

Hvorfor skal dere flytte/selge?
Vi skal flytte neermere familie i Oslo.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

29

"Det er herlig & sitte i
godstolen ved de store
vinduene i stua og se
utover byen!"

Selger: Frank Ruben og Ida

Hva har dere likt spesielt godt med boligen?

Vi har likt de store vindene pa stua veldig godt. Der kan
man sitte i godstolen og se ut over byen. Flott a falge med
pa arstidene. Med barn er det spesielt fint a sitte a se ut
pa det som skjer nede i gata.

Hva har dere likt best med omradet?

Det er kort vei til alt. Og mye gay a finne pa med bl.a
klatring og Lager11 nede pa sluppen. Fine turer man kan
ga langs Nidelven. Det har ogsa kommet en helt ny skole
som har flott lekeplass og styrkepark rett ved siden av.

Hvordan er solforholdene pa balkongen?

Man har sol fra soloppgang og frem til 20-tiden pa
sommeren. Leiligheten ligger sann til at man har masse
lys sa lenge solen er oppe aret rundt.

Har det blitt gjort noe med boligen etter at dere
kjopte den?

Vi har malt vegger, byttet ut kjgkkenvifte og
oppvaskmaskin. Ny spilehimling i taket pa garasjen.
Etablert elbillader. Fasaden pa begge hus ble malt for
et par ar siden.

Hvordan er naboene?

Verdens koseligste naboer som vi har et veldig godt
forhold til. Det er veldig godt samarbeid i sameiet,
det har aldri veert noe problem & fa gjort ting man
gnsker. Vi har hatt trivelige drsmeter og dugnader.

Vinter, var, sommer og host - hvordan oppleves
de ulike arstidene i boligen og omradet?

Boligen nytes til alle arstider. Det er deilig vedfyring
pa hgsten og vinteren, og det gar fort & fa god varme.
Man kan hoppe pa bussen og komme seg til
skianlegget pa Bratsberg pa under en halv time. Det
er mye gregntareal i naerheten sa man kan komme seg
ut pa sommerhalvaret. Det er ogsa fint a ga turer
langs Nidelven og oppe i Estenstadmarka. Pa
sommeren kan man boltre seg ute, i hagen er det
plantet baerbusker og plenen kan brukes av alle. Eller
sa kan man nyte sola oppe pa balkongen i fred og ro.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjeper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan vaere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erkleeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjgpt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
ANDERS TVEREGGENS
VEG 11A

Vi starter utenders - Boligen byr pa en solrik og hyggelig
veranda, og ligger fint til i byggets andre etasje.

Parkering
Parkering i egen garasje og carport.

Tomtestarrelse
1304 m?

Beskrivelse avtomt

Fellestomt for sameiet pa 1304,1 kvm iht. matrikkelbrev
mottatt fra kommunen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Horisontaltdelt tomannsbolig oppfert i trekonstruksjon over
stept grunnmur. Liggende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med takstein Vinduer er gjennomgaende fra byggear
med 2-lags glass. Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt
19.01.2026, hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra, for
naermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. Vi vil gjare
spesielt oppmerksom pa viktigheten av & lese igjennom
rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder, bygningsdel
som ma utbedres, og lignende.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

| rapporten fremgér det at boligen har oppnadd falgende
karakter:

TGO: 0
TG1:9
TG2:2
TG3:0
TGIU: 3

Falgende bygningsdeler har fatt TG2:

Bad - Totalvurdering av overflater:
Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrert
sprekkdannelse pa veggflis ved vegghengt toalett.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran
er10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i
flere arenn den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales
& etablere tett dusjkabinett.

Falgende bygningsdeler har fatt TG [U:

Kaldloft:
Kaldlofter er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.

Taktekking og beslag:
Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Bad - Totalvurdering av fuktsgk:

L

I

|
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Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne
badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer
pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av
manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig
inspeksjon/fuktmaling.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Mandag, 19. januar
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Svar:"Ja. Belte samt drivhjul, pa luftanlegget var adelagt og er
byttet. Funger fint n4."

Erdet utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Svar:"Ja, 12024 av fagleert. Byttet drivhjul til gjenvinnermotot
og gjenvinner reim pa ventilasjonsaggregat.”

Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse fro
eiendommen eller neeromradet? Svar: "Ja. Planlagt bygging pa
nabotomt."

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utover det du har svart? Svar: "Ja. Byttet tak og lagt inn himling
i garasje, gjort via forsikring Gjensidige i 2021."
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Aurora Marie Fredriksen har
gleden av & @nske velkommen til Anders Tvereggens veg 11A.
Boligen liggeriandre etasje i en horisontaldelt tomannsbolig
og har en attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig
nabolag med lite gjennomgangstrafikk. Beliggenheten pa
Nidarvoll oppleves som tilbaketrukket og skjermet, samtidig
som du har kort vei til det du trenger i hverdagen.

Parkering skjer i tilhgrende garasje eller carport. Via felles
trappelap kommer du opp til boligens etasje. Boligen ble
oppferti 2010 og byr pa flere gode kvaliteter, som balansert
ventilasjon, tre romslige soverom, et romslig baderom og et
lyst og trivelig oppholdsrom.

Velkommen inn!

Innenforinngangsderen mgtes du av en lys og innbydende
entré med downlights i himlingen. Her er det etablert en
praktisk skyvedgrsgarderobe med speilfronter, som gir gode
oppbevaringsmuligheter for yttertay og sko. Videre leder
gangen til et romslig baderom, tre soverom og en &pen stue-
og kjokkenareal.

Oppholdsrommet fremstar lyst og innbydende, med en
gjennomtenkt planlgsning, downlights og store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til
bade sofagruppe, mediemablement og spisebord. Fra
vinduene kan du nyte flott utsikt og falge arstidenes
skiftninger. Pa kjelige dager sarger vedovnen for lun og
behagelig oppvarming.

I'tilknytning til kjgkkenet er det en naturlig plass for spisebord.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Kjakkeninnredningen er L-formet og har en funksjonell
plassering irommet, med naerhet til spiseplassen.
Innredningen har hvite fronter og integrerte hvitevarer, som gir
et tidlgst og helhetlig uttrykk. Kjgkkenets hvitevarer medfalger
handelen og bestar av kombinert kjgle- og fryseskap,
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Fra oppholdsrommet er det utgang til en veranda som
strekker seg rundt boligens sgrestvendte hjgrne. P4 fine dager
er dette et naturlig samlingspunkt. Selger opplyser om gode
solforhold om sommeren, med sol fra tidlig morgen og langt ut
pa ettermiddagen.

Boligen har tre soverom pé henholdsvis 9,5 kvm, 6,6 kvm og 7,2
kvm. Rommene har plass til seng og tilhgrende mgblement,
samt ulike garderobelasninger. Hovedsoverommet har
medfglgende garderobeskap.

Baderommet har flislagte gulv og vegger samt downlights i
himlingen. Rommet erinnredet med dusjvegger, vegghengt
toalett, baderomsinnredning med servant og opplegg for
vaskemaskin.

I tillegg disponerer boligen en innvendig bod pa 2 kvm samt
en ekstern bod.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e: 25 kvm
Total BRA: 25 kvm

PROAKTIV.NO
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2. etasje
BRA-I: 76 kvm
Total BRA: 76 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 21kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Oppvarming
Elektrisk. Peis. Balansert ventilasjon.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig forbruk pa ca. 15 764 kWh.

Boligen erikke tilknyttet stremstatteordningen Norgespris.

Info energiklasse
I vedlagt energiattest, datert 19.01.2026, har boligen fatt
energikarakter C.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.
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LYSTOPPHOLDSROM

Fra boligens entré ankommer
man et fantastiskallrom pa 33
kvm bestdende av stue,
spisestue og kjgkken.




STORE VINDUSFLATER

Rommet fremstérlyst oginnbydende med
downlightsihimlingen og store
vindusflater.
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GOD PLANLGSNING

Hererdet god plass til badde

sofagruppe, mediemgblement

og spisebord.
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LYST KIGKKEN

Kjgkkeninnredningen er L-formet og haren
fin plasseringirommet med neerhet til
spisegruppen. Innredningen har hvite
fronter og hvitevarer som medfalger
handelen.




HYGGELIG VEDOVN

Fravinduene kan du nyte flott
utsikt og falge arstidenes
skiftninger. P& kjglige dager
- = ; sgrgervedovnen forlun og
¥ behagelig oppvarming.

[
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HOVEDSOVEROM

Boligens starste soverom méler 9,5 kvm og
erinnredet med medfglgende
garderobeskap.




SOVEROM PA 6,6 KVM
utmerket som gjesterom,

Soverommet egner seg
barnerom eller kontor.




SOVEROM PA 72 KVM

Soverommet er maltien flott

veggfarge og har plass til seng

og ulike Igsninger for garderobe.




FLISLAGT BADEROM

Baderommet erinnredet med
dusjvegger, vegghengt toalett,
baderomsinnredning med
servant og opplegg for
vaskemaskin.




Anders Tvereggens veg 11A

2. Etasje

Veranda
21m?

., ——

72m

Stue/kjakken
33m?

wz's

3,75m

r Soverom
9,5m?

29m

§ Soverom
g 6,6m?

Soverom
7,2m?

™~
[o)
o
3

Entré/

gang
7,3m?

19m

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Eivind Grimstad Egeland

Om sameiet

Sameiets navn er Anders Tvereggens veg 11a, og har
gardsnummer 75 og bruksnummer 11i Trondheim kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
18.03.2011. Sameiet bestér av 4 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til 4
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
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Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
1.000,-

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, felles utstyrskostnader og sparing.

Andel fellesformue
18.033,- per tirsdag, 3. februar 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Styreleder opplyser om at sameiet per 3112.2025 hadde kr 66
137,61,- pa felles konto. Per 3112.2024 utgjorde saldo pa
kontoen kr 50 499,01,-. Per 03.02.2026 er andel felles formue
for seksjonen kr18 033. Det eringen fellesgjeld.

Forkjopsrett
Boligen erikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse for erverv av eierseksjonen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sé lenge det ikke medferer urimelig sjenanse
for naboer.

Forsikring

Forsikringsselskap Sameiet har felles bygningsforsikring i DNB.

Polisenummer30045756

Formuesverdi primaer
1.042.891,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4171.562,- for 2024

Info kommunale avgifter
/&rlige kommunale avgifter er stilpulert til kr15 137 -.

Det er tolv terminer i dret. Arsestimatet er beregnet ut frade
siste 11 terminene i 2025, hvor de kommunale avgiftene i snitt
har utgjort kr1261,- per mnd. Det gjgres oppmerksom pa at
belgpet varierer mellom terminene, da det faktureres ulike
gebyr og avgiftene kan variere etter forbruk. De kommunale
eiendomsavgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
eiendomsskatt, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Forytterligere informasjon vises det til Trondheim kommunes
hjemmeside.

Kommunale avgifter
15137~ for2025

Eiendomsskatt
4.915,- for 2023

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bdde selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I tillegg til de ménedlige felleskostnadene kommer kostnader
knyttet til stram og innboforsikring. Selger opplyser felgende
om sine kostnader knyttet til dette:

Strem

Leverander: Trandelag Kraft

,&r\ig forbruk i kWh: 15764 kWh

/&r\ig kostnad: kr 16 373,- inkl. nettleie.

Innboforsikring
Leverander: NSF
Ar\ig kostnad: kr1452,-

TV oginternett
Leverandgr: NTE
Arlig kostnad: kr13 268 -

Belgpet er basert pa ndveerende eiers forbruk og avtaler, og
kan derforvariere.

Diverse

Veranda:

Det gjeres oppmerksom pa at verandaen ikke er tilleggsdel til
boligen, men organisert som fellesareal. Av sameiets vedtekter
heter det at seksjonseierens vedlikeholdsplikt blant annet
omfatter innvendige felter pa ballkong eller lignende. Sameiet
skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Samarbeidspartnere:

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 06.01.2011 for Anders
Tvereggensveg 11, og tillegg 1.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggegodkjente tegninger, og felgende bemerkes:
-Veggen mellom bad og vaskerom er fiernet, slik at rommet i
dag fremstéar som et stort baderom.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 6. januar 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst pé eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst: 13.10.1954 | Dokumentnummer: 307534

Det ertinglyst en erkleering om refusjonsplikt til Trondheim
kommune. En refusjonsplikt innebeaerer at kommunen kan
kreve at eliendommen skal betale sin andel av kostnadene
dersom kommunen skulle foreta en
oppgradering/utbygging/ombygging av veg, vann, avlgp og
evt. annen infrastruktur. Det fremkommer av den tinglyste
erkleeringen at eier av gnr. 75 bnr. 11 forpliktes til & opparbeide
godkjent gate inntil 8 meters bredde til og forbi bruket, nar
Strinda kommune forlanger det.

Tinglyst: 15.09.2006 | Dokumentnummer: 21296
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger mm.:
Eier(e)avgnr. 75 bnr. 11 og eier(e) av gnr. 75 bnr. 62 gir
hverandre gjensidig rett til 8 legge, ha liggende, bruke og plikt
til & vedlikeholde vann- og avlgpsledninger samt andre felles
tekniske anlegg over hverandres eiendommer. Bestemmelse
om adkomstrett: Eier(e) av gnr. 75 bnr. 11 gir eier(e) av gnr. 75
bnr. 62 rett til adkomst over sin eiendom frem til offentlig veg.

Tinglyst: 18.03.2011 | Dokumentnummer: 219301
Seksjonering.

Sekjsonsnummer: 4

Formal: Boligseksjon

Tilleggsareal: garasjeplass, carport og kjellerbod.
Sameiebrgk: 76/284

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert av kommuneplanens arealdel 2022-
2034, og ligger i et omrade avsatt til fremtidig bebyggelse og
anlegg. Videre er deler aveiendommen regulert av
reguleringsplan rO023 for Sundland vestre og Horneberg
stadfestet 28.12.1949.

Folgende reguleringsplaner/arbeid i omradet har betydning
for elendommen:

Anders Tvereggens veg 12a, gnr. 75 bnr. 80: Det foreligger
godkjent sgknad om oppfaring av enebolig med carport pa
eiendommen. Eiendommen grenser til denne boligen i
nordast. Boligen er planlagt oppfert i én etasje med sokkel.

r20220030: Det foreligger godkjent detaljregulering av
Anders Tvereggens veg 9. Omradet grenser til denne
eiendommen i nordvest. Hensikten med planen er & legge til
rette for ny boligbebyggelse med tilhgrende parkerings- og
uteoppholdsareal og a ivareta hensyn til landskap,
grennstruktur og eksisterende bebyggelse. Det foreslas 3
bygninger fordelt pa tomten, med 7 til 9 boenheter. Husene
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foreslds med to etasjer, sokkel og saltak, samt en etasje med
sokkel. Eksisterende hus forutsettes revet.

Falgende reguleringsplaner/arbeid i omradet kan ha
betydning for eiendommen:

r20240013: Det erigangsatt planlegging for detaljregulering
av Sluppenveien 3,5, 6,7 8 0og 10, Leirfossvegen 5 mfl.
Formalet er a legge til rette for videre byutvikling med boliger,
kontor, handel og utadrettede nzeringer pa Sluppen.

r20240016: Det erigangsatt planlegging fro detaljregulering
av Bratsbergvegen 23, 25 og 27 og Sluppenvegen 2. Hensikt
med planarbeidet er 8 omregulere dagens forretning, kontor,
bevertning og naering til sentrumsformal. Det foreslas
neeringsareal pa gateplan og boliger fra andre etasje og
oppover.

r20230007: Det foreligger vedtatt detaljregulering av
Fredlybekken, nedre del. Hensikten med planarbeidet er &
legge til rette for gjendpning av Fredlybekken for & sikre bedre
overvannshandtering ved kraftige nedbarshendelser, styrke
gkologiske korridorer knytta til vann-, plante-, og dyreliv, samt
tilrettelegge for rekreasjon.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Det er adkomst til eiendommen fra offentlig
vei.

Legalpant

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de

begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmaotet.

Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar,
hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4370 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
109 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

110 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
123 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4480 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4493 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses péa ny eier. Dersom kjaper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
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bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjatet for eiendommen
tinglyses pé kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
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forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Falgende medfglgerihandelen:

- Hvitevarer pa kjgkkenet

- Elbilladeri garasje

- Garderobeskap pa det starste soverommet

Eier
Frank Ruben Steen
lda Johanne Granseth

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 43 700,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 O00). |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedsfaringspakke kr 21 900,-, tilretteleggingsgebyr kr 16
900,-, grunnboksutskrifter kr 250,-, visning kr 2 950,- pr stk,
kredittkostnad kr 3 000, -, e-signeringskostnad kr 500,-,
prospekter kr 2500,- og salgsgaranti kr O,-. Meglerforetaket
har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen totalt kr 32 077-. Utleggene omfatter
tinglysing av sikringsobligasjon, oppgjarskostnad, foto,
innhenting av tinglyste erkleeringer, tilstandsrapport og
kommunal informasjon. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget, med unntak av kostnadene til takstmann og
kommunal informasjon. Alle belgp erinkl. mva. I tillegg
kommer det evt. kostnader for boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &

Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre na@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Trondheim Jst Eiendomsmegling AS

Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie FredriKsen

Dato salgsoppgave
28.2.2026
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PROAKTIV Gjensidige ()

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Anders Tvereggens veg 11A, 7037 TRONDHEIM 13 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

VEDLEGG T s

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On (%] nei

Nir kjopte du boligen?
Desember 2020 overtakelse 1 2021

Har du sely bodd i boligen?
KM Owe

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Begge eiere har bodd 1 boligen hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Dnb Forsikring AS-15

Informasjon om selger
Selger

Steen, Frank Ruben

Selger

Granseth, Ida Johanne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Belte samt drivhjul, pa lufteanlegget var odelagt og er byttet. Fungerer fint ni

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2024
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet drivhjul til gjenvinnermotor og gjenvinner reim pi
ventilasjonsaggregat.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Omnicrom Service

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 3
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger p ei

On Nei, ikke som jeg kieaner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Planer og godkjenninger

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja [ Nei, ikcke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Byttet tak og lagt inn himling 1 garasje, gjort via forsikring Giensidige i 2021.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 32189215

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nermere hvilke forhold
Planlagt bygging pi nabotomt.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kienner til

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date
Granseth, Ida Johanne 2026-01-13 Steen, Frank Ruben 2026-01-13
Identification dentification

== bankID Granseth, Idajohanne === bankID steen, Frank Ruben

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Granseth, |da Johanne
Steen, Frank Ruben

13/01-2026
21:57:36
13/01-2026
16:33:17

BANKID
BANKID
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Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,

T I L S TA N D S R A P P O R T eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

Boligtype som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
To m a n n S bo li Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
g spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Adresse Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Anders Tvereggens veg 11 A
7037 TRONDHEIM
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 OO 1 /7 5/4/1 1 /O/O har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato

02.02.2026 Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

G 0 n 0 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

Takstmannens integritet

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder

TG 1 0 9 varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 2 Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 n 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG I U 0 3 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfart den 19.01.2026 av:

(;- Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 m

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no
Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/696de53e662474a23506d29a

Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/23
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omraddene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for 8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P43 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Anders Tvereggens veg 11 A, 7037, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/75/4/11/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2010

Tomt: 1304.10 m?

Hjemmelshaver(e): Frank Ruben Steen, Ida Johanne Granseth
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Horisontaltdelt tomannsbolig oppfart i trekonstruksjon over stgpt grunnmur. Liggende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med takstein Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt,
men utgjer et dokument som er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand
pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble
utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Eksterne bygninger er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten, kun oppmalt.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

76 m? 25m? 0 m? 21m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/gang, bad, bod, stue, Garasje og bod i kjeller. - Veranda.

kjokken og 3 soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
101 m2

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrert sprekkdannelse pé veggflis ved
vegghengt toalett.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
sme@remembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales 3 etablere tett dusjkabinett.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Kaldloft: Kaldlofter er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.
Taktekking og beslag: Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
13.01.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Fglgende endringer er funnet:

- Vegg mellom bad og vaskerom er fjernet slik at rommet er innredet som bad og vaskerom.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 06.01.2011.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medFfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A
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Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsd om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjores tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja
Kommentar:

Selger informerer om maling av fasader i 2023.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med

museband der dette ble kontrollert.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
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n Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Isolert ytterder

Balkongder med 2-lags glass.

Innvendige dgrer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales smgring og justering av vinduer og derer.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

TG1 N
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H Veranda

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking

vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Rekkverkshgyden males til 92cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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H Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

Kaldloft TGIU N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Kaldlofter er ikke kontrollert grunnet manglende adkomst.
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n Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Levetid:

@ Normal tid fgr omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
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n Takrenner og nedlgp TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig 3 avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25-35 &r.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det registreres sprekk i veggflis ved vegghengt toalett.

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet
og i veggkonstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk i dusjsone. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes til dette sluket. Rommet innehar ekstra sluk utpa gulv, hvor,
det males en hgydeforskjell pa 15mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrert sprekkdannelse pa veggflis ved vegghengt toalett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen, samt utpa gulvet.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Sluk i dusjsone. Sluk utpa gulv.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0 S

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlegp)

17/23
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et ! .
tilstatende rom eller fra undersiden. ¢

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner. Dusjsonen hvor overflater har direkte vannpéakjenning er etablert mot yttervegg.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktméaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Z
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsok
TGIU N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badets fuktsikring anbefales oppgradert ved videre dusjing pa overflatene, med mindre det settes inn dusjkabinett med lukket
avlegp.
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Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

TG1 N
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjgleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
I bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
I bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Selger informerer om:

- Montering av utestikk i 2018.

- Bytte av lysbryter pa stue i 2021.

- Etablering av el-bil lader i garasje i 2022.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produserti 2010 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vart kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunn i EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pé EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfarende elektriker.
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Adresse

(((s enova

Anders Tvereggens veg 11A, 7037 TRONDHEIM

Dato for energimerking
19.01.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer
75

Seksjonsnummer

4

Merkenummer

Energiattest-2026-247383

Bygningsnummer
300062943

Bruksnummer
1"

Bruksenhetsnummer

H0202

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2010

Bruksareal
76,0 m*

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Tomannsbolig horisontal
delt

Oppvarmet bruksareal
76,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

Vedlegg
Energiattest
¥ Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
141,41 kWh/m?
Beregnet levert energi i lokalt klima
Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
145,16 kWh/m?* 11 340 kWh
PROAKTIV.NO
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Anders Tvereggens veg 11A, 7037 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 75 Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 4

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Adresse: Anders Tvereggens veg 11A

7037 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

.

21.01.2026 13:30:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

" Hekk

1SN FRERRE

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Loddrett mur
Vegdekkekant
Byggetiltak

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Stitrapp

Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

13 | RRSSR

i

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Stitrapp

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Sti

Haydekurve

Veg

Eiendomsinfo

IS | ERERSE

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Frittstdende mur
Vegbom

Sti

Udefinerte bygg
Annen neering
Matrikkelnummer

Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Haydekurve

Trapp

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

21.01.2026 13:30:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SOGKNAD OM TILLATELSE TIL HL%;K; i
~ ANDERS TVEREGGENSVEG 11

d

01.11. 2006 —-

RAMMES@KNAD

TOMANSBOLIG

NY

GNR. 75 BNR. 11

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Vedlegg

Trondheim

Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr:75 |Bnr:11  |[Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Anders Tvereggens veg 11A
7037 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:5000

21.01.2026 13:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Byggesone 2

Byggesone 3

Offentlig eller privat

Tegnforklaring Regul eringsplaner
[ KpOmrade kommuneplan " Ejendomsgrense god ~=“  Eiendomsgrense dérlig Eiendom: Gnr:75 [Bnr:11 Fnr: 0 Snr: 4
gjeldende noyaktighet o aklighet Adresse:  |Anders Tvereggens veg 11A
Eiendomsgrense fiktiv | Veg lee-i Bestemmelsesomrade #7 7037 TRONDHEIM Malestokk
Randsone deponi _ 1:1000
<4 Hensyn annen fare Hensyn bevaring naturmiljg ~=*  Forbudsgrense vassdrag Annen info:

(avfallsdeponi)

' Turveg / turdrag Framtidig turveg / turdrag #=“ Kollektivtrase
Hovedveg Hovedvegnett sykkel = Byggesone 1

tienesteyting

Neeringsbebyggelse 1 Framtidig kombinert Bl&/grennstruktur
bebyggelse og anlegg

=] Framtidig bl&/grennstruktur

21.01.2026 13:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 2 21.01.2026 13:30:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

92 ANDERS TVEREGGENS VEG 11A PROAKTIV.NO 93



94

Tegnforklaring

# * RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva

Veg
£ Plan dispensasjon punkt
#°+ RpFareGrense

~ = Byggegrense

Male- og avstandslinje
Kontor/Industri

Ras- og skredfare

Turveg

]

i

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense
RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bolig
RpBestemmelseOmrade

Bolighebyggelse

e

i

-
'
]
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Privatveg gatenavn .
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Offentlig friomrade
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21.01.2026 13:30:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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3772/111

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 64/11

FERDIGATTEST

Sivilarkitekt Havard Eide
Nedre Kristianstens gate 14
N-7014 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 08/45235 06.01.2011
oppgis ved alle henvendelser

Anders Tvereggens veg 11, og tillegg 1, ferdigattes
Byggested: Anders Tvereggens veg 11, og tillegg 1 Gnr./Bnr.:75/11
Ansvarlig sgker:  Sivilarkitekt Havard Eide

Tiltakshaver: Robert Hilstad

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medfasighlan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og Yettiéak i pafalgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggasakoret 05.01.2011. Byggesakskontoret har
ogsa mottatt sluttrapport som beskriver hvordarghytpll som har oppstatt i forbindelse med
tiltaket har blitt disponert.

| fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigsttis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsenduchekitasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmeisantig.

VEDTAK: ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det erkreset i vedtak i delegasjonssak FBR IGT 3879/09.
Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parteein8 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Erik Gjesdal Fjellheim
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift

Vedlegg: Melding om rett til & klage pa forvaltnavgdtak
Kopi med vedlegg: Robert Hilstad, Eventyrveien 7856 RANHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.korama
Internettadressewww.trondheim.kommune.no/bygges

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/219301/200 Side5av 9

Side 2 N
B Kartverkel o cteringstidspunkt 2026-02-12 14:06

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 08/45235 06.01.2011

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

IR

P4Q/32570 Y

'
11/6641-3 V4 Anders Tvereggens ve m
N - 200527

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De esker & klage p& vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til? R
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standfiLid&n. ‘ 1 =t 72147

ANDERS FV/EREGGFE] e W -y

= a4 o i S

S K S CIONEH T EIE=ENDDOOM ol

O JITN EICNVEONE VDT IVIED

s =1 . 5 &
N

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til elid avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmamn®gr-Trandelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar veeltaRet er tilstrekkelig at klagen er postlagtfiisten gar ut. Dersom De
klager s& sent at det kan veere uklart for oss ornadélaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for Bé&rmottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra ktadge kan sgke om & fa forlenget fristen. | sarfélllDe oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begtweaiaket, kan De kreve en slik begrunnelse fstein gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottgrbnnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydisingurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvehgpmfares straks. De kan imidlertid sgke om &datu
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen ereiter til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veilaihg
Med visse begrensninger har De rett til & se dokiieme i saken. Reglene om dette finnes i forvagsiovens
88 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med bygdeskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning omraggatil & klage, om framgangsmaten og om reglene f
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendigakathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vawisggjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen ellee®advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesgmttostnader i forbindelse med klagesaken. Fonitggn er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for gart. Reglene om erstatning for sakskostnader dinfarvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retténktieve slik dekning.

7 Trondheim
ﬁ g kommune
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer: >
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
B! kskontoret H
yggesakskoniore E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.korama Basiskart
Postboks 2300 Sluppen Malestokk:  1:500
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bydgesa : 1

Dato 11.02.2011

o 10m

http://webhotel2.gisline.no/gislinewebinnsyn_trondheim_intranett/AdvancedPrintCompone... 11.02.2011

3772/11
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET
Anders Tvereggens veg 11a

Vedtatt pa arsmate
Den 14. mars 2022

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

INNHOLDSFORTEGNELSE:

1. NAVN OG OPPRETTELSE
. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
. FELLESKOSTNADER
. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

2

3

4

5. VEDLIKEHOLD
6. MISLIGHOLD
7. ARSM@TET

9. FORRETNINGSFJRER

10. REGNSKAP OG REVISJON

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

102 ANDERS TVEREGGENS VEG 11A
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1.

21.

2.2,

2.3.

24,

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Anders Tvereggens veg 11a, og har gardsnummer 75 og bruksnummer 11 i Trondheim
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 18.03.2011.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten
Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til & bruke
en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det

fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er

fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter
og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som

leier og hvor lenge de skal leie.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og

forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmagtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med styrets samtykke
rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan
bare nektes om det foreligger saklig grunn til det. Dersom ladepunkt skal opprettes ma det klargjgres hvor

stremmen er koblet fra. Evt. ma en lader kobles pa den aktuelle seksjonens egen stremkrets.
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2.5.

2.6.

5.

5.1.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa

en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter
plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a

samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler

for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmotet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes

gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en

begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje
og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner

og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller
ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av

uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer

og er i forskriftsmessig stand.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og

utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.
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5.2.

5.3.

6.

6.1.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre

seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden oppsto
betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger.
Bestemmelsen gjelder ogséa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer

som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse

vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for

seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer seksjonseierne

gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfgres

av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

6.2.

71.

7.2,

7.3.

7.4.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig

mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmegtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmeatet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres

bekostning.

Ordinaert arsmote
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Arsmatet skal sa langt det lar seg gjgre gjennomfares som fysisk mate.

Ekstraordinzert arsmote
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til arsmeote
Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn

tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret

har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut til alle seksjonseiere med kjent

adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmeotet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmaotet
og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag

som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmotet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale

seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmotet
og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke
angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet.

Réadgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

Ledelse av arsmeotet
Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Matelederen behgver ikke

a veere seksjonseier.

7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Sarlige begrensninger i arsmetets
myndighet.

Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er

fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er

fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
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7.10.

7.1

7.12.

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte

stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplegsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de

enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et seksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en

selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet
Meatelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til

stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmetet. Ved avstemninger
som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Alle seksjonseierne er medlemmer i styret. Det skal velges ett medlem fra seksjoner med flere eiere.
Styret skal ha en styreleder. Styreleder velges pa arsmgtet.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Styrelederen skal velges seerskilt. Styreleder velges for to ar av gangen, og velges pa arsmetet. Bare

myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar.

Styremater
Styrelederen skal sgrge for at styret meates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren

kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,

skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjeres det ved

loddtrekning.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var mateleder, hvilke
saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2,

10.

10.2.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets

anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa arsmeotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter

eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller

utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv

eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmeotet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved

fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfaerer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

Inhabilitet
Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som forretningsfareren
selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmetet.

Plikt til & ha revisor

10
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Arsmeatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET "Anders Tvereggens veg 11a"
av arsmotet. Utgave 01/22
Vedtatt pa arsmgte 14.03.2022

Arsmatet velger revisor. Revisoren tienestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt
de passer. Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig &
sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle
11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.
For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter a gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det er forbudt & rgyke i felles trappeoppgang. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper

eller snus fra terrassene eller pa fellesomradet.

2. Stay
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og
sgndager mellom kl. 23.00 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller

giennomfgres andre hgylytte aktiviteter.

Oppussingsarbeider som stgyer bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa
hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pé Igrdager. Sgndager og helligdager skal det veere
stille.

3. Skader oq forsikrin
Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

1
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Sgrg for & hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

4. Bruk av balkonger

Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.
Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander
eller sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen.

5. Brannvern
Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a

skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

6. Seppel
Seppel skal sorteres slik:

- Restavfall plasseres i respektive sgppelkasser.
- Papir/papp og plast legges i respektive sgppelkasser.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.
Falgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige

vaesker.

Obs! Isopor ma ikke kastes i plast eller restavfall. (Mindre mengder kan kastes i avfallspose).

7. Plenklipp og vask

Plenklipping gar pa skam. Vi skriver oss pa liste nar det er gjort.
Trappeoppgang og kjelleren skal holdes ryddig. Vask gjeres under dugnad var/hgst.

8. Dyrehold
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Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Husdyreiere ma
pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det

samme).

9. Parkering
Hver boenhet har sin parkeringsplass i carport som hgrer til den enkelte seksjon.

10. Bruk av boder
Bod tilhgrende: leil. 0102 ma sta ulast, da felles stoppekran er der.
Bod tilhgrende leil. 0201 ma veere tilgjengelig for leil. 0101, for & ha tilgang til
varmtvannsbereder.
Alle seksjoner skal ha egen ngkkel til kjellerbod. Kjellerder skal Idses nar man forlater

kjelleren.

11. Dugnad
Sameie har dugnad pa varen, fgr 17. mai, og pa hgsten fer 15. oktober.

12. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

PROAKTIV.NO

115



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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Beliggenhet
Kontoret vart finnerdu i
Brasetvegen 168 som er
naermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vier den lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brasetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
rddgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hoy kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pé at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pd at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnéelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket segitoppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. B&de i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
i 2024 ble det ogsa pallplass.
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Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren ivare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pa Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. I tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogsa iandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjegrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet ,

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

ANDERS TVEREGGENS VEG 11A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Anders Tvereggens veg 11A, 7037 TRONDHEIM. Gnr. 75, bnr. 11, i TRONDHEIM kommune, oppdragsnr.: 1310260032

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47860103, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tlf.privat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Aurora Marie Fredriksen

Eiendomsmeglerfullmektig
48 29 39 29
aurora@proaktiv.no

P OA I< ' I { I ‘ ] Trondheim @st Eiendomsmegling AS
Brgsetveien 168, 7069 TRONDHEIM, 73 20 26 50, moholt@proaktiv.no




