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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

HAUGVEGEN 5

Adresse: Haugvegen 5, 6015 ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 39, bnr. 315, i Alesund
kommune

Prisantydning: 7.300.000,-
Omkostninger: 183.590,-

Totalpris: 7.483.590,-

Kommunale avgifter: 25.038,-
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveijer

Byggear: 1969

Rom/soverom: 5/4

BRA: 180 m?

BRA-i: 180 m*

TBA: 83 m?

Garasje/Parkering: Parkering gjeres i de
to garasjene, samt pa biloppstillingsplass
pa eiendommen.

Tomt: 1412 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje E.
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.
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"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Landlig idyll sentralt pa Gaseid. Stor tomt, nyere
dobbelgarasje, gode solforhold og totaloppusset enebolig.

Neert alt.

Isolert dobbelgarasje med innlagt
strem. Ordene som kan fa en
voksen mann til & miste munn og
meele. En romslig tomt med gode
arbeidsforhold for en robotklipper.
Et innholdsrikt hus med flotte
overflater, gode boforhold og kort
vei til alt du trenger og gnsker i
hverdagen. Her plukker du med deg
ungen(e) fra barnehagen pa vei
hjem fra jobb, trasker til Kiwi for
ukeshandelen og tar
ettermiddagsturen sammen med
hunden i idylliske Borgundgavla. Her
far du gode solforhold pa terrassen
eller verandaen og ungene kan
enkelt styre seg selv i trygge
omgivelser. Den doble garasjen er
oppfert i 2021 og holder sveert
appellerende standard, samtidig
som boligen er akkurat det du

gnsker for familien. Nytt kjgkken,
nyere vindu, fornyet deler av el-
anlegg og ellers mye godt arbeid.
Velkommen til visning!

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Géseid er en fantastisk plass & vokse opp. Siden midten av
nittitallet har Gaseidmarka veert etablert med firemannsboliger,

tomannsboliger, rekkehus og eneboliger. Det har gitt et levende

bomiljg med gode oppvekstvilkar og trygge rammer for alle og
enhver.

Siden midten av nittitallet har det bare veert & ringe pa med
naboen nér man agnsker & leke. Her har det veert & ringe péa, og
deretter jobbe seg bortover, alt ettersom hvem som er ferdig
med leksene og hvem som sitter midt i middagen. Det har alltid

veert noe a finne pa. Enten det har veert ring pa spring, henti over
eller boksa gar. | lite trafikkerte gater har det veert enkelt & springe
rundt uten bekymringer. P4 sommerstid har det veert paradis og

hoppe tau i fastmontert tau langs et gjerde, og pa vinteren har
gatene veert sveert mye brukt til & gé pa langrenn.

HAUGVEGEN 5

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Gaseidsmeden 2min &
Totalt 16 ulike linjer 0.2 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 19 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Klokkersund 2min A&
Sendagsapent 0.2km
Eurospar Larsgarden 10 min %
Post i butikk 0.9 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 8 min &
@ Apotek 1 Klokkersundet 2min 4
SPORT
® Narvasund skole 5min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Magre og romsdal ingenigrhagsku 13 min %
Aktivitetshall 11km
& Family Sports Club Narve Key 16 min 4
& Sprek365 Narve 4 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Nedregérdsvegen - 2305 9min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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I midten av Gaseidmarka er det etablert en lekeplass, som
nok trenger litt kjeerlighet og stell. Her er det sklie, disser og
asfalterte omrader for rallybilkjgring. Og pa vinteren har man
som barn og ungdom veert selvgdende i trygge omgivelser.
Fyr opp ufo-brettet, kjelken eller en plastpose. Her far man
fart for alle penga og venner for livet.

Trygge veier har det veert, og det er det fortsatt. Uansett hvor
man beveger seg som barn og ungdom er det lyskryss a liste

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

seg over, lite trafikkerte veier og stor sannsynlighet for at bilen
som kjgrer forbi er kientfolk - i trygge omgivelser.

Klokkersundet, Borgundgavla og Prinsen er flotte plasser &
bade, lete etter krabber og bare veere seg selv. Skal man
utfordre seg selv er det fantastiske muligheter til det enten i
Borgundgavla, pd Hagenakken, langs Fjordstien eller rundt
Ratvikvatnet. Tar man beina fatt og skrur opp musikken tar
det neppe mer enn tjue minutter fra huset til Hegenakken
hvor nydelig utsikt over Larsgarden, Sgrneset og mot
Alesund preger deg. Er det en ting som kan anbefales er det &
nyte en bedre solnedgang her pad sommerstid, nar solen gar
ned bak Valdergya og himmelen farges oransje i det du gér
ned for en dusj hvor du trives s& godt.

Abo pa Gaseid har gitt mye. Og né har en ny barneskole, et
nytt idrettsanlegg og ny ungdomsskole beriket omradet
ytterligere. P4 Hatlane har barneskolen gitt fantastiske
oppvekstvilkariform av et formet laeringsmiljg, nydelige
uteomrader og en nyere idrettshall med stort bruksomrade.

Kolvikbakken ungdomsskole har gjenoppstatt i nye kleer. Hvor

barna trives og leererne gjer det samme. Her mater
ungdommen nye venner og danner grunnlaget for drene som

BOLIGMASSE

52% enebolig
B 21% rekkehus
B 5% blokk
B 23%annet
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kommer, med videregdende skole og videre pé hayskole.

Na har omrédet etablert bédde videregdende skole og
hayskole. Fagerlia VGS og NTNU ligger bare noen fa
kilometer fra eiendommen og kan enkelt forseres pa
asfalterte stier hvor overgangsfelt sgrger for trygge veier.

Dagligvarehandelen kan gjares pa Kiwi Klokkersundet som er
dpen syv dager i uka. Orker man ikke tanken pa matlaging
finnes Pluto i neeromréadet, Meny med ferskvaredisk og
Pizzabakeren sammen med UnoX ved Andedammen.

Gaéseid ligger strategisk plassert, midt mellom Alesund
sentrum og det nye sentrumet pa Moa. Her velger man blant
over 200 butikker, fantastiske spisesteder og en rekke ting a
gjere, herunder kino, bowling, dart og bading. Moa er Norges
3. starste kjgpesenter og bysentrum har fatt noen supre
spisesteder som gjer det ideelt for en kveld ute med nydelig
middag og en drink pd enten Vino bar eller Arkivet bar.

SKOLER

Aalesund International School (1-10 kl.) 6min %
125 elever, 9 klasser 0.5 km
Larsgérden skole (1-7 kl.) 16 min 4
200 elever, 14 klasser 1.3 km
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 17 min 4
84 elever, 5 klasser 1.5 km
Hatlane skole (1-10 kl.) 23 min %
460 elever, 33 klasser 1.9 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
408 elever, 24 klasser 2.5 km
Fagerlia videregdende skole 17 min &
960 elever, 65 klasser 1.4 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 6min &
270 elever, 12 klasser 4.2 km
BARNEHAGER

Trollhaugen barnehage (0-5 ar) 2min 4
122 barn 0.2km
Borgund menighetsbarnehage (0-5 ér) Nmin %
24 barn 1km
Ratvika barnehage (1-5 ar) 14 min &
77 barn 1.2 km

Altialt far man en fantastisk plass a vokse opp, nzerhet til alt
du trenger og et godt utgangspunkt for bade arbeids- og
skolehverdag.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO 11
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VELKOMMEN TIL
HAUGVEGEN 5

Vi starter utenders - boligen har en solrik tomt, mye boltreplass
og det er gjort mye godt arbeid i boligen.

BYGGEMATE

Enebolig:

Eneboligen er fra 1969 og har veert vesentlig oppgradert og
fornyet etter dette. Tidligere eier la nytt tak og byttet de fleste
vinduene i 2001. Dagens eier har utfert mye arbeid i perioden
2009-2024. Det har blitt endret planlgsning, utvidet veranda,
byttet resterende dgrer og vinduer, og fornyet fasadene. Det
er ogsa oppfaert tak over inngangspartiet. Dreneringen og
fuktsikringen er fornyet. Bad, vaskerom, toalettrom og kjgkken
er ogsa fornyet. Bade inne og ute er det nye vann- og
avlgpsrer. | tillegg er store deler av el-anlegget fornyet,
inkludert nye automatsikringer. Det er ogsa montert nytt
raykrar i pipen og montert ny vedovn. Hele huset har ogsa gatt
gjennom en generell overflateoppussing.

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. Ytterveggene
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
avtre.Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og
isolerglass. Inngangspartiet er overbygd. Ytterdgren har
karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt. Det eren
understattet, overbygd veranda av trekonstruksjoner foran 2.
etasje mot sgr. Denne har spaltegulv av terrassebord av
kompositt og rekkverk av stal og glass. Markterrassen foran 1.
etasje mot sarerav trekonstruksjoner. Dekke er av "Royal"
impregnerte terrassebord. Tak som saltak av tresperrer som er
tekket med teglstein.

Takstmannen har befart eiendommen og vurdert de ulike
bygningskomponentene til fglgende tilstandsgrader:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Nedlgp og beslag: Det er montert sngfangere langs takfoten
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overinngangspartiet og over verandaen. Langs resten av
takfoten er det ikke snafangere. Dette er ikke tillatt iht.
regelverket fra 1997.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Veggkonstruksjon: Kledningen er luftet, men luftespalten
langs nedre kant av kledningen er steduvis liten.

- Dgrer: Det erikke montert beslag i underkant av terskelen pa
verandadgren i 2. etasje. Det bar etableres to trinns tetting
med fugemasse og beslag under verandadgren i 2. etasje.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er ikke
montert beslag i overgangen mellom veranda/terrassedekke
og yttervegg. Dette kan gi forhayet fuktpakjenning pa nedre
delavveggen.

- Innvendige overflater: Noe slitasje, mindre oppsprekking, i
himlinger av malt papir.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
10 mm gjennom hele rommet, i stuen i 2. etasje. Malt
haydeforskjell pa gulv inntil 18 mm gjennom hele rommet, i
stue/kjgkken i1 etasje (stort rom). Avviket er noe stgrre enn
normale toleranser, men er ikke unormalt i forhold til alder og
byggeméate.

-Vaskerom, overflater gulv: Gulvet har fall til sluk, men ikke
tilstrekkelig fall iht. gjeldende regelverk. Haydeforskjellen fra
slukristen til gulvet foran daren ble malt til ca. 20 mm. Denne
bervaere minst 25 mm.

- Vaskerom, sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er ca. 16 ar
gammelt og ha roppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

- Vaskerom, ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
- Bad (2.etasje), overflater vegger og himling: Det er et vindu i
vatsone ved badekaret.
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- Bad (2. etasje), overflater gulv: Gulvet har noe fall til sluk, men
ikke tilstrekkelig fall int. gjeldende regelverk. Haydeforskjellen
fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren er ca. O mm. Det
er skader i overflaten pa en gulvflis etter en gjenstand som har
falt pa gulvet.
- Bad (2. etasje), sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er ca. 16
argammelt og har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.
- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er tilkoblet stramnettet
via stikkontakt. Dette er ikke lenger tillatt.

Helse, miljg og sikkerhet - Forhold som &dpenbart kan medfare
fare for helse, miljg og sikkerhet:

- ,&pningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverki
innvendige trapper.

@vrige bygningskomponenter har fatt tilstandsgrad O eller.

Garasje 1:

Dette eren enkel garasje fra 1974. Den har stgpt gulv pa
grunnen og vegger av bindingsverk med utvendig kledning av
tre. Saltak av tresperrer tekket med pappshingel. | fronten er
det enleddportitre. Det erinnlagt stram, lys og stikkontakter.

Garasje 2:

Den doble garasjen er fra 2020 og har god standard. Den er
oppfert med grunnmur av betong og stept gulv pa grunnen.
Ytterveggene erav bindingsverk med utvendig kledning av tre.
Tak som saltak av tresperrer tekket med profilerte metallplater.
Det ertoisolerte stalporter med automatiske portapnere.
Sidedgren eren tett og malt der av tre. Vinduene har karmer av
tre ogisolerglass. Garasjen erisolert og innvendig platekledd.
Det ersikringsskap, lys og stikkontakter, samt opplegg for lader
til el-bil her.

Garasjene er ikke tilstandsvurdert.
Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 05.11.25, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.
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VELHOLDTENEBOLIG OG
NYERE DOBBELGARASJE

Boligen eroppferti1969 og har
gjennomgatt totaloppussing siden 2001 0g
frem til dagens dato. Her far du en praktisk
bolig, enromsligtomt og dobbelgarasje.
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STORT OG SOLRIKT
UTEOMRADE

Boligen ligger med sorvendt orientering. Det gir gode solforhold og
utsikt mot de severdige Sunnmersalpene. Det er lite innsyn, korte
avstander og mye boltreplass pa tomten.
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VERANDA | ANDREETASJEN

=
B
~50-
Ll l andreetasjen har man fra loftstuen
tilkomst til denne herligheten hvor man far
’?": nydelig utsikt, frifalelse og gode
2 solforhold. Det er montert glassrekkverk for

frifglelse ogdeterterrassebord av
kompositt.
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ISOLERT
DOBBELGARAS]JE

Den frittstdende dobbelgarasjen er oppfort i 2021 og holder sveert hoy
teknisk stand med automatiske porter, innlagt strom, stept gulv og
mye plass.

HAUGVEGEN 5

\?‘ L

GARASJE PA SYTTITALLET
REDSKAPSBOD I DAG

Behovene endrerseg - herillustrertiform
avdetsomvarhelmaksi1973 sammenlignet
med detsom erbehovetidag.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Enebolig: Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
1. etasje: Gang, stue/kjgkken, soverom, toalettrom og 3940:2023.
vaskerom.
2. etasje: Gang, stue, tre soverom og bad. Oppvarming
Under huset er det en krypkjeller. Boligen varmes opp gjennom gulvvarme pa bad, toalettrom
og vaskerom, varmepumpe i stuevedovn istue i 1 etasje og
I tillegg er det den enkle og den doble garasjen. vedovnistuei?2. etasje, og ellers elektrisitet. ‘
Areal Energimerking : ' Bolkong
Enebolig: Energimerke E og oppvarmingskarakter gul. i Tassmmy Trdrm e
- BRA-i (internt bruksareal): 180 kvm . . - /\,
- Totalt BRA: 180 kvm Stromstetteordning - |-—. - Ll | et
Selger har ikke bundet opp eiendommeni ! - 1 Saverom = el T
- TBA (terrasse-/balkongareal): 83 kvm strgmstetteordningen Norgespris. e o N i mmmm_
Arealet fordeler seg som falger pr. etasje: ;m,':".;s; A s I IvE s5smvazsm
Forste etasje: LN L - - i 2
- Totalt BRA: 90 m? I = - ) i o — el ‘:-m
- BRA_I QO m2 Soverom r iy | 1 SE 345medlEm h
20mx162my B
Andre etasje: S [R— |

- Totalt BRA: 90 m?

-BRA-i: 90 m? |:I'|
[ Plantgringen er en ke mbhar dhustragen of ik kn ferekomime. b

Plantegréngen er en ikke milbar lustrasion of awk Kan forekomme.

Garasje 1 (den enkle):
Totalt BRA-e: 17 kvm

Garasje 2 (den doble):

Totalt BRA-e: 67 kvm. Huset gér over 180 kvadratmeter fordelt p& 90 kvm over to etasjer. | tillegg er

den doble garasjen pa 67 kvm og den eldre garasjen pa 17 kvm.
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
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Velkommen til Haugvegen 5 - en praktisk og familievennlig

enebolig med dobbelgarasje pa stor tomt i landlige omgivelser.

Eneboligen er oppfert i 1969 og gar over to plan. Den har siden
2009 veert sé og si totaloppusset, med unntak av tak og noen
vinduer som er oppusset i 2001. Med eiendommen far du ogsa
en redskapsbod som tidligere har veert garasje, samt enisolert
dobbelgarasje med innlagt stram og muligheter for elbil-
lading.

Fra dutarav fra Borgundvegen omkranses du av trivelige
omgivelser. Her plukker du med deg ungen(e) fra Trollhaugane
barnehage som ligger bare to hundre meter unna pa vei hjem
fra jobb, og om du ikke allerede har handlet er det bare to
hundre meter fra boligen nar du har parkert i den doble
garasjen.

Adkomsten er gruset og tomten er ellers relativt flat med
lettstelte overflater. Her er det innegjerdet deler av tomten slik
at du kan la hunden Igpe fritt og nyte livet pa samme mate som
resten av familien. Det er laget til terrasse i forkant mot sgr med
utgang fra stuen hvor solforholdene er gode. Om det skulle
komme noen regndraper er deler av terrassen overbygd og byr
pa tarre forhold nar det méatte veere behov.

| andreetasjen er det i tillegg etablert en veranda med
glassrekkverk som gir nydelig og fri utsikt. Her far du utsikt
innover mot Sunnmarsalpane og har full kontroll over ungene
nar de vil trene pé brassespark og jubelbral.

HAUGVEGEN 5

Boligen har tre soverom samt en loftstue av den romslige
sorten, og i farsteetasjen er det nytt kjgkken med integrerte
hvitevarer, gode arbeidsforhold og mye naturlig lys. Det er
béde ildsted og varmepumpe som varmer opp stuen.

Det er nyere vinduer, nyere bordkledning, hollandsk
pannestein pa taket, nye vann- og avlgpsrer fra 2009 og ellers
velholdte overflater.

Badet i andreetasjen har flislagt gulv, varmekabler montert og
baderomsplater pd veggene. Her er det badekar, dusjkabinett
med regnfallsdusj, servant med innredning og hayskap, samt
vegghengtwc.

Vaskerommet i fgrsteetasjen har nyere varmtvannstank,
flislagte gulvflater, plass til vaskemaskin og tarketrommel og
takhgy innredning.

I tillegg er det toalettrom i farsteetasjen med flislagte
gulvflater.

Det er tre soverom av ulik stgrrelse i andreetasjen og pa
loftstuen er det samtidig muligheter for & lage til et ekstra
soverom om behovet skulle melde seg.

Fra boligen er det kort vei til turomrader i Borgundgavla, i
Klokkersundet, ved Prinsen, til Hagenakken, rundt
Lerstadvatnet og pa Hatladgsen. Her har du det som plommeni
egget sentralt plassert pa en romslig tomt.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding.

Y
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

iy
Entré og gang med muligheter foroppheng 5

og oppbevaring!
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STUEN ERINNBYDENDE
OG HAR PLASS TIL BADE
. SPISEBORD, LOUNGE-
AVDELING OG
HJORNESOFA
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SPISESTUE

Stuen gérien L-lgsning mot kjgkkenet.
Som for gvrig ernytt fra Designa med
integrerte hvitevarer og séd mye mer.

PROAKTIV.NO 41




MODERNE OG
STILRENT

Kjgkkenet erlevertav Designa
med integrerte hvitevarer. Her
farman fin arbeidsplass, mye
naturlig lys og god utsikt til den
nye fotballproffenifamilien.
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HAUGVEGE

Vaskeffommet ligger

gulvlopplegg for vaskemaskin og ter
nk og takhey innr

f

varmtvannsta

] B

VASKEROM

med enkel tilkom

5t fra gangen. Her
ketrommel, utslag
edning samt benk

f

er det flislagt
svask, nyere
e \late.
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BAD | ANDREETASJEN

Badet er fra 2009 og har flislagte gulvflater med varmekabler og
baderomsplater pa veggene. Badet er romslig med badekar,
dusjkabinett med regnfallsdusj, servant med innredning og heyskap i
tillegg til vegghengt toalett.

HAUGVEGEN 5

ROMSLIG OG PRAKTISK

PROAKTIV.NO
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L' TRE SOVEROM + LOFTSTUE OG
. MULIGHETER FOR ENDAETT

Alle soverommene ligger strategisk til i
andreetasjen. Tre gode soverom og en

loftstue sominnbyrtil sene kvelder og mye
god fotball pé tv-en.

50 HAUGVEGEN 5 PROAKTIV.NO 51
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LOFTSTUE MED —
UTGANG TIL VERANDA

Loftstuen eravdenromslige

sorten og har god plass til sofa,
tv, og muligens en storsengfor
ungdommen som vil haen del
mer privatlivennresten.




PLANTEGNINGER

Til visning medbringes prospekt, maleband og
penn!

PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO




56

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 1412 kvm, Eierform: Eiet tomt

Dette er en lett skrdnende tomt som er opparbeidet med
gruset avkjersel og biloppstillingsplass. Det er mindre
stattemur av naturstein mot nabotomten mot nord. Den store
hagen erinnegjerdet og har gressplen og en markterrasse
foran huset mot ser. | tillegg er det en liten lekehytte i hagen.
Mot st er det ogsd hage med gressplen. Det er enkle busker
og mindre treerihagen.

Utstyr

- Rarirarsystem for tappevann

- Fordelingsskap for tappevann i en vegg pa vaskerommet
- Stoppekran, méler og reduksjonsventil for vann, pa
vaskerommet

- Avlgpsrar av plast

- Spalteventiler i vinduskarmene og klaffventiler i ytterveggene
- Mekanisk avtrekk pé vadet

- Luft til luft varmepumpe

-Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Sentralstavsuger

- Raykvarslere

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet

HAUGVEGEN 5

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 1230 946 per 31.12.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 4 923785 per 3112.24

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.25038 pr. ar

Eiendomsskatt, feie-/tilsynsgebyr, renvoasjon, vann- og
avlgpsgebyr.

Faste lepende kostnader
I tillegg til offentlige avgifter vil det palape kostnader knyttet til
forsikringer, stram, TV og internett.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig stremforbruk pa
ca. 22.000 kWh og at den arlige kostnaden for
bygningsforsikringen fra Fremtind er pa kr. 11.000,-. De har
fiber gjennom Linja hvor de betaler kr. 680,-/mnd. og
boligalarm gjennom Sector Alarm for kr. 600,-/mnd.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Enebolig:

Det foreligger ferdigattest for vaningshuset med 1 etasje +
underetasje datert 20.10.1969, samt en ferdigattest for bruks-
/fasadeendring og tilbygg/overbygg over hovedinngang
datert 19.12.2025.

De godkjente og byggemeldte tegningen av eneboligen
stemmer med dagens bruk.

Garasje 1 (den enkle garasjen):
Det finnes ikke tegninger av garasje 1i kommunens arkiv, men
det er gitt byggetillatelse for garasjen datert 26.10.1973.

Garasje 2 (den doble garasjen):

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av garasje
2, som stemmer med dagens bruk. Det foreligger ogsa
ferdigattest datert 16.01.2026 for den doble garasjen.

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Det eringen servitutter av betydning tinglyst pa
eiendommens grunnboksblad.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er uregulert, men eri kommunedelplan for
Alesund 2016-2028 datert 09.03.2017 avsatt til

boligbebyggelse. Til informasjon er det en reguleringsplan
under arbeid; (Skuggen, Haugvegen 29 gbnr. 41/16 m.fl.) som
ikke inkluderer denne eiendommen som selges. Se mer
informasjon bak i salgsoppgaven.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 39 Bnr. 315 i Alesund kommune

Vei/vann/avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det er adkomst til eiendommen via privat vei.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
7300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
182 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

183 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
201490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7483 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7501490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

HAUGVEGEN 5

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pd www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som

tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Heidi Boska Lyngveer
Roy Ove Lyngveer

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesum for gjennomfering av salgsoppdraget,
minimumsprovisjon er avtalt til kr. 65.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14.900-, oppgjorshonorar kr. 5.990,-, visninger og overtagelse
kr.3.000,-, og markedsfgringspakke kr.14.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 6.469,-. Utleggene
omfatterinnhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer.
Det er gitt salgsgaranti pa vederlag pa dette oppdraget,
bortsett fra avholdte visninger og markedsfgring, samt
dekning av utlegg.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av

eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere
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Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Informasjon om meglerforetaket
Alesund Bolig og Prosjektmegling AS
Org.nr. 826 455 292

Ansvarlig megler: Jon Kristian Rasok

HAUGVEGEN 5

Dato salgsoppgave
11.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n Sra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

ﬂ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Haugvegen 5, 6015 ALESUND Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I7) ALESUND kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 39, bnr. 315 Ma rkEd sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

7 300 000 R _
Sum areal alle bygg: BRA: 264 m? BRA-i: 180 m? SIVIIIngenI¢r Patrick Young AS

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 13707-1661 Referansenummer: SB7980

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG ’
[ (0

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I l
Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1661 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 2 av 29
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Haugvegen 5, 6015 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 39 - Bnr 315 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 3 av 29
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato:

€999

05.11.2025

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 29
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Enebolig fra 1969.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Boligen har veert vesentlig oppgradert og fornyet etter
byggearet.

Tidligere eier la nytt tak og byttet de fleste vinduene i 2001
Dagens eiere har utfgrt mye arbeid i perioden 2009 - 2024.
Endret planlgsning, utvidet veranda, byttet resterende dgrer og
vinduer, fornyet fasadene.

Oppfert tak over inngangspartiet.

Fornyet drenering og fuktsikring.

Bad, vaskerom, wc rom og kjgkken er fornyet.

Nye vann og avlgpsrgr bade ute og inne. Fornyet store deler av
el anlegget, ink nye automatsikringer.

Montert nytt rgykrgr i pipen og ny vedovn.

Generell overflateoppussing i hele huset.

Det er montert sngfangere langs deler av takfoten mot bade
nord og sgr, men ikke langs hele takets lengde.

Dette er ikke iht gjeldende regelverk.

Luftespalten bak nedre kant av bordkledningen er steduvis liten.
Det er ikke montert beslag i underkant av terskelen pa
verandadgren i 2 etg

Pavist planhets / retningsavvik pa gulv, noe utover normale
toleranser.

Gulvet pa badet er tilnaermet flatt.

Pa vaskerommet er det godt fall til sluk, men hgydeforskjellen
mellom slukristen og gulvet foran dgren er litt liten.
Tettesjiktet i begge vatrommene er ca 16 ar gammelt og har
oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene og verandadgrene har karmer av tre og isolerglass.
Overbygd inngangsparti.

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Understgttet, overbygd veranda av trekonstruksjoner foran 2 etg
mot sgr.

Spaltegulv av terrassebord av kompositt. Rekkverk av stal og glass.
Markterrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr.

Dekke av "Royal" impregnerte terrassebord.

Tak som saltak av tresperrer tekket med teglstein.

INNVENDIG G til side

Laminat pa gulvene.

Tapet, malt tapet og malte trefiberplater pa veggene. Spilevegg i ett
soverom.

Malte trefiberplater og malt papir / "malerpapp" i enkelte himlinger
i2etg.

Vedovner av nyere type i stuen i 1 og 2 etasje.

Oppdragsnr.: 13707-1661

HAUGVEGEN 5

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM G4 til side

Vaskerommet har flislagt gulv, malte trefiberplater pa veggene.
Innredning med over og underskap.

Laminert benkeplate med nedfelt skyllekum av rustfritt stal.

Plass for vaskemaskin og tgrketrommel under benken.
Vaskerommet har naturlig ventilasjon med klaffventil i ytterveggen

Badet har flislagt gulv, baderomsplater pa veggene.
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten. To hgyskap.
Dusjkabinett og hjgrne - badekar.

Vegghengt wc

Mekanisk avtrekk fra badet

KIBKKEN G4 til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjpkkeninnredningen har fronter med lakkert PET folie og
benkeplate av komposittstein.

Underlimt oppvaskkum av plastkompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte integrert i koketoppen.

SPESIALROM Ga til side

Wc rommet har flislagt gulv og baderomsplater pa veggene
Servantskap med malte fronter og heldekkende servant
Gulvmontert wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for tappevann i en vegg pa vaskerommet.
Stoppekran, maler og reduksjonsventil for vann, pa vaskerommet.
Avlgpsrgr av plast

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
og klaffventiler i ytterveggene.

i tillegg mekanisk avtrekk fra badet

Luft til luft varmepumpe

Varmtvannstank, ca 200 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangeniletg

Sentralstgvsuger.

Rgykvarslere

Gulvvarme pa bad, wc rom og vaskerom

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 5 av 29

Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 264 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 180 m?
Totalpris 7 300 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 800 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje 1
* Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv, men det er gitt
byggetillatelse for garasjen

Garasje 2

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13707-1661

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 05.11.2025

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\ I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Side: 6 av 29

PROAKTIV.NO

67



Haugvegen 5, 6015 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS Haugvegen 5, 6015 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Gnr 39 - Bnr 315 Lerstadvegen 545 I Gnr 39 - Bnr 315 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

N . »&pningeri rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Fordelmg av tllstandsgrader forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
25 Oppsummering av avvik Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
- Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i kontrollerer det elektriske anlegget.
rapporten. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
20 ikke utfgrt med radonsperre.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
15 Enebolig rekkverk i innvendige trapper.
((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
> 7
{CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
| g @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik _ -
&) Utvendig > Dgrer Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik -

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

; ; ~ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik (]

- balkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4} Innvendig > Overflater Ga til si
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G
7
6 @) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga fil side
5 o Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
- tettesjikt
4
3 @) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
2 2 2 41 :
Py Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
1 _ - himling
B
c
0o < - ot
@) Vvatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 - tettesjikt
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 HELSE, MILI@® OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Helse, miljg og sikkerhet
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND  Norsk takst

2019 Modernisering Montert nytt rgykrgr i pipen, ny vedovn
ENEBOLIG (Varmefag / Stafseth)
. 2019 Tilbygg Oppfert tak over inngangspartiet
Byggear (Steinar Sandvik)
1969
Anvendelse 2024 Modernisering g:::‘tde\:i;:)erandadmen i1 etg (Steinar
Bolig
2024 Modernisering Etterisolert ytterveggene i stuen og
Standard kjpkkenet
Boligen fremstar med normalt god standard o
2024 Modernisering Fornyet deler av el anlegget, stue /
. kjpkken (Alfa elektro
Vedlikehold Jokken( )
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt 2024 Modernisering  Byttet vindu i stuen, mot nord (Steinar
Sandvik)
Tilbygg / modernisering 2024 Modernisering  Montert nytt dusjkabinett
2001 Modernisering Byttet vinduer (tidligere eier)
2024 Modernisering Fornyet kjgkkeninnredningen, ink nye
vannrgr (Rgrlegger Trond Madsen)
2001 Modernisering Lagt nytt tak (tidligere eier)
Modernisering Fornyet innvendige overflater,
ettermontert sentralstgvsuger, perioden
2009 Modernisering ~ Fornyet vaskerommet 2010 - 2025
2009 Modernisering Byttet innvendige vann og avlgpsrgr UTVENDIG
2009 Ombyggin Bygd om bad til soverom q
VEEIng Ve Taktekking
2009 Modernisering Montert nye automatsikringer (Siemens) Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Opplektet tekking av teglstein.
2009 Ombygging Utvidet stuen inn i tidligere bod . .
Arstall: 2001 Kilde: Eier
2009 Modernisering Fornyet badet
2011 Modernisering Byttet 4 vinduer i stuen
2011 Modernisering Fornyet fasadene med ny vindsperre,
lekter og kledning
2011 Modernisering Montert ny verandadgr i 2 etg
2015 Modernisering Byttet utvendige vann og avigpsrgr
2015 Modernisering Fornyet dreneringen rundt huset
Taket er tekket med teglstein
2015 Modernisering Bygd terrasse mot sgr, 2014 / 2015
! &9 Nedlgp og beslag
2015 Modernisering ~ Fornyet wc rommet Pipetrekk, renner, nedlgpsrgr og beslag av metall.
Fast monterte stigetrinn til pipen
o . Sngfangere langs deler av takfoten.
2015 Modernisering Utvidet verandaen, 2014 / 2015 Takvannet ledes til rer i grunnen
Arstall: 2001 Kilde: Eier
2015 Modernisering  Byttet ett vindu pd kjpkkenet
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Det er montert sngfangere langs takfoten over inngangspartiet og over
verandaen.

Langs resten av takfoten er det ikke sngfangere.

Dette er ikke iht regelverket fra 1997

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Det ma monteres sngfangere langs hele takfoten for & oppfylle krav fra
byggearet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takvannet ledes til rgr i grunnen
Veggkonstruksjon

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre
Kledningen ble fornyet i 2011

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledningen er luftet, men luftspalten langs nede kant av kledningen er
stedvis liten.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takside sgr. Sngfangere langs deler av takfoten -

Det bgr gjgres tiltak for a forbedre luftingen langs nedre kant av
bordkledningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av prefabrikkerte fagverkstakstoler med undertak av
trefiberplater.

Kaldt, ventilert loftsrom med adkomst via luke med nedfellbar stige.
Isolasjon mellom takstolenes undergurter.

Det er lagt gulv langs midten av loftet.

Enkelte eldre fuktmerker pa undertaket, fra fgr tekkingen ble fornyet

Pipetrekk og fast monterte stigetrinn

Kryploft

Vinduer
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l
6018 ALESUND  Norsk takst

Vinduene har karmer av tre, de fleste med to lag isolerglass, de fleste fra
2001.
Nyere vinduer i kjpkken og stue fra 2011 og 2024

Vinduene har karmer av tre og isolerglass

Dorer

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Verandadgrene har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
Verandadgr 1 etg med tre lag glass, fra 2024.

Verandadgr pa loftet med to lag glass fra 2001.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert beslag i underkant av terskelen pa verandadgren i 2
etg

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Det bgr etableres to trinns tetting med fugemasse og beslag under
verandadgren i 2 etg

Kostnadsestimat: Under 20 000

Hoveddgr

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato:

HAUGVEGEN 5

Verandadgr 1 etg

Verandadgr 2 etg

Det er ikke montert beslag under verandadgren i 2 etg

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet, overbygd veranda av trekonstruksjoner foran 2 etg mot
s@r.
Spaltegulv av terrassebord av kompositt. Rekkverk av stal og glass.

Markterrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr.
Dekke av "Royal" impregnerte terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det er ikke montert beslag i overgangen mellom veranda /
terrassedekke og yttervegg.
Dette kan gi forhgyet fuktpakjenning pa nedre del av veggen

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det bgr monteres beslag mellom veranda / terrassedekke og tilstgtende
vegger.

05.11.2025 Side: 11 av 29
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er ikke monte

INNVENDIG

@ Overflater

Laminat pa gulvene.

Tapet, malt tapet og malte trefiberplater pa veggene. Spilevegg i ett
soverom.

malte trefiberplater og malt papir / "malerpapp" i enkelte himlinger i 2
etg.

Overflatene har varierende alder, stort sett fra 2010 - 2024
Papir- himlinger i 2 etg er fra byggearet, senere malt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Noe slitasje, mindre oppsprekking, i himlinger av malt papir

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Himlinger i enkelte rom star foran flikking og maling
Kostnadsestimat: Under 20 000

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggearet, med nytt rgykrer av stal.
Heldekkende trekk av metall over taket.

Synlige sider er pusset og malt inne i huset.

Vedovner av nyere type i stuen i 1 og 2 etasje.

Sotluke pa vaskerommet
Sist kontrollert av feier 21.05.25, ingen merknader.

Vedovn pa stuen i 2 etg

Vedovn pa stueni 1 etg

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 10 mm gjennom hele rommet, i stuen i
2etg

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 18 mm gjennom hele rommet, i stue /
kjgkken 1 etg (stort rom)

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er noe stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato: 05.11.2025

Krypkjeller

Krypkjeller under huset, med tilkomst via luke i gangen i 1 etg.
Grunnmur av betongstein, stgpt gulv pa grunnen.
Ventilert med ventiler i grunnmuren.

Pavist noe forhgyet fuktinnhold i nedre del av grunnmuren, men ikke
kritisk fukt i organisk materiale (17,1 % i underkant av etasjeskille)
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Krypkjeller under huset

Utslag pé fuktindikator langs nedre kant av g-runnmuren, trolig
kapilleersug fra grunnen

Ikke unormal fukt i underkant av bjelkelaget

Innvendige trapper

Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, malte trinn med pélimte teppefliser.

Malt rekkverk.

Pusset opp i 2025

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2009.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vaskerommet har malte trefiberplater pa veggene og i himlingen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100, deler av gulvet har mindre fall.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 20 mm.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet har fall til sluk men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende regelverk
Hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran dgren ble malt til ca 20
mm.

Denne bgr vaere minst 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Vaskerommet fungerer med dagens bruk, men gulvet oppfyller ikke
gjeldende krav til vatrom.

Gulvet har fall til sluk, men deler av gulvet har for lite fall iht gjeldende
regelverk.

1 ETASJE > VASKEROM

'm Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tettesjiktet har en del gjenvaerende levetid men denne er vanskelig a
fastsette ngyaktig.

Plastsluk med mansjett og klemring
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med over og underskap.
Laminert benkeplate med nedfelt skyllekum av rustfritt stal.
Plass for vaskemaskin og tgrketrommel under benken.

1 ETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Vaskerommet har naturlig ventilasjon med klaffventil i ytterveggen
Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Vaskerommet har naturlig ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Naturlig avtrekk var normalt i byggearet.
Det anbefales likevel & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull i vegg, tgrr sone, inne pa vaskerommet.
Malt med motstandsmaler i nedre del av veggen uten unormalt utslag
(13,1 %)

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
2 ETASIE > BAD

Generell

Flislagt bad fra 2009.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Badet har baderomsplater pa veggene.
Malte trefiberplater i himlingen

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er et vindu i vat sone ved badekaret.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Det bgr gjgres tiltak for & hindre vannsprut fra badekaret pa vindu og
omramming.

Eksempelvis spruttett gardin, eller fuktbestandige utforinger og lister.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2 ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stapemasse med smgremembran.
Malt lite fall til sluk, gulvet er tilnaermet flatt.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.
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Gulvet har noe fall til sluk, men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende
regelverk.

Hgydeforskjellen fra skukristen til overkant av gulvet foran dgren er ca 0
mm.

Det er skader i overflaten pa en gulvflis etter en gjenstand som har falt
pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

» Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Badet fungerer med dagens bruk. Plastsluk med mansjett og klemring
Det dusjes i tett dujskabinett og bades / dusjes i badekar, begge med 2 ETASJE > BAD
avlgp til sluk.

Vaer oppmerksom ved bruk og rengjer slukene regelmessig. Sanitzerutstyr og innredning

Den skadde gulvflisen kan vanskelig byttes ut.

Fullgod utbedring kan ikke utfgres lokalt.

Skaden er primaert kosmetisk, og kan gjgres mindre synlig med
flikkmaling.

Skader i overflaten pa en gulvflis
2 ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Pavist slukmansjett og smgremembran ved slukene.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av

sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert

pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tettesjiktet har en del gjenvaerende levetid, men denne er vanskelig a

fastsette ngyaktig.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.
Speil med lys pa veggen over servanten. To hgyskap.
Dusjkabinett og hjgrne - badekar.

Vegghengt wc

Arstall: 2009 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra badet
Arstall: 2009 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom. Malt i bunnsvill bak dusjen
med motstandsmaler uten unormale utslag. (13,8 %)

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Ingen indikasjon pé unormal fukt i veggen

KJBKKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har fronter med lakkert PET folie og benkeplate av
komposittstein.

Underlimt oppvaskkum av plastkompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte integrert i koketoppen.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Wc rommet har flislagt gulv og baderomsplater pa veggene

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant
Gulvmontert wc.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskap for tappevann i en vegg pa vaskerommet.
Stoppekran, maler og reduksjonsventil for vann, pa vaskerommet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Fordelingsskap for tappevann

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Stoppekran, reduksjonsventil og maler for vann

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast
Ca 1 meter eldre soilrgr i krypkjelleren.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

i " o
Avlgpsrgr av plast synlig i krypkjelleren. ca 1 meter solirgr (loddrett rgr,
star
ned i betongplaten) er av eldre dato.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene og
klaffventiler i ytterveggene.
i tillegg mekanisk avtrekk fra badet

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe

Arstall: 2024 Kilde: Eier

_ L8 Varmtvannstank

Varmtvannstank, ca 200 liter fra 2020 pa vaskerommet
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
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Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

12020 var det krav om fast tilkobling av vv tank til strgmnettet.
Det anbefales & endre el tilkoblingen iht gjeldende regelverk,

Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
gangeniletg

El anlegget har veaert fornyet, utvidet og oppgradert i flere omganger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1969 El anlegget har veert fornyet, utvidet og oppgradert i flere
omganger, ikke fullstendig utskiftet pa en gang

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering pa el arbeider i fom ny
installasjon i stue / kjgkken.
Eier har ikke tatt vare pa eldre samsvarserklzeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Det foreligger ikke dokumentasjon for alle elektriske arbeider.
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det

Sikringsskap med automatsikringer og Eursfortegnelse elektriske anlegget.
TOMTEFORHOLD * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
Byggegrunn innvendige trapper.
Trappen er oppfert iht regelverk fra byggearet, og oppfyller ikke alle
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert. dagens krav.

Det er ikke radonsperre mot grunnen under huset, og det er heller ikke
utfgrt radonmalinger.

Fuktsikring og drenering Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under * Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
grunnmuren, sammen med perforerte plastrer. trapper opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det
elektriske anlegget.

Grunnmur og fundamenter Eier mangler dokumentasjon pa deler av det elektriske arbeidet i huset.
En utvidet el kontroll kan kompensere for manglende dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Grunnmur av betongstein pa ukjent, ikke synlig, fundament mot
grunnen. Det anbefales & gjennomfgre radonmaling i boligen, men dette er ikke et
krav

Terrengforhold

Lett skrdnende tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra 2015
Arstall: 2015 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Bygninger pa eiendommen

Garasje 1

Anvendelse
Oppbevaring

Byggear Kommentar
1974

Standard
Enkel garasje. Innlagt strgm.
Vedlikehold

Garasjen er slitt og star foran vedlikehold. Begynnende rate pa kledningen
mot vest.

Beskrivelse

Garasjen har stgpt gulv pa grunnen.

Vegger av bindingsverk med utvendig kledning av tre.
Saltak av tresperrer tekket med pappshingel.
Leddport av tre i fronten.

Innlagt strgm, lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Haugvegen 5, 6015 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 39 - Bnr 315 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Garasje 2

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar

2021

Standard

Garasjen er isolert og innvendig platekledd, fremstar med hgy standard
Vedlikehold

Garasjen fremstar som godt vedlikeholdt

Beskrivelse

Dobbel garasje med god standard.

Oppfgrt med grunnmur av betong og stgpt gulv pa grunnen.
Ytterveggene er av bindingsverk med utvendig kledning av tre.
Tak som saltak av tresperrer tekket med profilerte metallplater.
To isolerte stalporter med automatiske portapnere.

Tett, malt sidedgr av tre.

Vinduer med karmer av tre og isolerglass.

Garasjen er isolert og innvendig platekledd.

Sikringsskap, lys, stikkontakter. Opplegg for ladere til el - biler.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
180 m?/180 m?

Enebolig: Kryperom, 2 Gang, Stue/kjpkken, 4
Soverom, Toalettrom, Vaskerom, Stue, Bad

Andre bygg: Garasje 1, Garasje 2
Bruksareal andre bygg: 84 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 7 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Enebolig med stor hage og to garasjer.

Fint beliggende i et etablert boligomrade pa Gaseid.

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage, barneskole og smabathavn finnes i neeromradet.

Gangavstand til NTNU og NMK.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter pa Hatladsen, i Borgundgavelen eller ved badeplassen

i Ratvika.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Katavagen 8B ,6015 ALESUND

158 m? 1988 1sov
2 Ngrvegjerdet 116 ,6009 ALESUND

146 m? 1994 3 sov
3 Ngrvegjerdet 32,6009 ALESUND

160 m? 1994 4 sov
a Gamlevegen 38,6015 ALESUND

131 m? 1956 3 sov
5 Ngrvegjerdet 148 ,6009 ALESUND

175 m? 1976 5 sov
¢ lLarsgardsvegen 98,6009 ALESUND

173 m? 1982 4 sov
7 Klokkersundvegen 11,6015 ALESUND

239 m? 1968 3 sov

Lerstadvegen 5,6015 ALESUND

173 m? 1965 5 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

28-06-2023

02-07-2024

21-09-2022

19-04-2023

10-03-2022

19-05-2025

19-09-2024

PRISANT

10950 000

6 350 000

6 350 000

4200 000

5500 000

5690 000

7900 000

5500 000

PRIS

10 000 000

6 350 000

6 250 000

4 600 000

5500 000

5350 000

7 100 000

5360 000

N1

6018 ALESUND ~ Norsk takst
7 300 000
7 300 000
FELLESG).  TOTALPRIS M?2 PRIS
10 000 000 62893
6 350 000 43 493
6 250 000 38110
4600 000 35115
5 500 000 31429
5350 000 30925
7 100 000 26 692
5 360 000 25164

Utvalget er i utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Forsikring. Omtrentlig antatt

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Garasje 1

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Garasje 1

Garasje 2

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje 2

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Sivilingenigr Patrick Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

18414
6624
12 000

37 000

5650 000
1450000

4200 000

160 000
80 000

80 000

1100000
10000

1100000

5380 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato:  05.11.2025
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2400 000
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13707-1661 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

Krypkjeller
1 etasje

2 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Krypkjeller

1 etasje

2 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

Sivilingenigr Patrick Young AS

Bruksareal BRA m?

90

90

180
180

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, stue/kjgkken, soverom,
toalettrom, vaskerom

Gang, stue, soverom1, soverom 2,
soverom 3, bad

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kryperom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Byttet vinduer og verandadgrer, Steinar Sandvik
Vekslet ut i baerende konstruksjon, etasjeskille, satt inn jernbjelke. Steinar sandvik
Oppfert tilbygg nord. Steinar sandvik.
Nytt r@ropplegg til kikken, Trond Madsen

Ny el installasjon kjgkken og stue 1 etg. Alfa elektro
For arbeider eldre enn 5 &r se egenerkleaeringsskjema.

Lerstadvegen 545

6018 ALESUND

Sum

90

90

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

66

17
83

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja

D Nei

Garasje 1

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling
Etasje

1 etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv, men det er gitt byggetillatelse for garasjen

Oppdragsnr.: 13707-1661

Internt bruksareal

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

05.11.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei Befa ri ngS _ Og eiendomsopplysn i nger

Garasje 2
Bruksareal BRA m? Befaring
a p Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM .
! (BRA-b) (TBA) Dato Til stede Rolle
1etasje 67 67 05.11.2025 Henning Gartz Takstingenigr
Sum o7 Heidi Boska Lyngvaer Kunde
SUM BRA 67
Roy Ove Lyngvaer Kunde
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Matrikkeldata
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
; . Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1 etasje Garasje .
1508 ALESUND 39 315 0 1412.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Lovlighet Adresse
oviighe Haugvegen 5
Byggetegninger Hjemmelshaver
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Lyngvaer Heidi Boska, Lyngvaer Roy Ove
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei . .
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Eiendommen ligger sentralt til i et etablert boligfelt pa Gaseid.
Bussholdeplass, dagligvarebutikk, barnehage, barneskole og smabathavn finnes i naeromradet.
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Gangavstand til NTNU og NMK.
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. Fine tur og rekreasjonsmuligheter pa Hatladsen, i Borgundgavelen eller ved badeplassen
i Ratvika.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) .
) Adkomstvei
Enebolig 180 0
Garasje 1 0 17 Adkomst via privat vei
Garasje 2 0 67 Tilknytning vann
Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp
Tilknyttet offentlig avigpsanlegg
Regulering
Eiendommen er ikke regulert, men er tiltenkt boligformal i kommuneplanens arealdel.
Om tomten
Lett skranende tomt.
Opparbeidet med gruset avkjgrsel og biloppstillingsplass.
Mindre stgttemur av naturstein mot nabotomten mot nord.
Stor innegjerdet hage med gressplen og markterrasse foran huset mot sgr, liten lekehytte i hagen.
Hage med gressplen mot @st.
Enkelte busker og mindre traer i hagen
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 11.12.2025
Brukstillat./ferdigatt. 20.10.1969
Eiendomsverdi.no 06.01.2026
Eier 05.11.2025
Infoland.no 02.12.2025
Reguleringsplaner 09.03.2017
Situasjonskart 02.12.2025
Tegninger 12.02.1969
Byggekost.no 02.12.2025
Brukstillat./ferdigatt. 19.12.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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HAUGVEGEN 5

Kommentar

Opprinnelig bolighus

kommuneplanens arealdel

Ombygging, bruksendring, fasade

Kommentar

Befaringsdato:  05.11.2025

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1661

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Haugvegen 5, 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 315
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SB7980

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ([

Egenerkleering

Haugvegen 5, 6015 ALESUND

Informasjon om eiendommen

11 Dec 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Haugvegen 5 Haugvegen 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden 2009 og til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Lyngveer, Heidi Boska
Selger

Lyngver, Roy Ove

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

HAUGVEGEN 5

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 2etg: Laget nytt bad. Roropplegg, varmekabler og det elektriske er utfort av fagfolk

Hyvilket firma utferte jobben?
Roropplegget Oras avd Alesund . Siemens installasjon as utforte det elekiriske og la varmekabler

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Klargjering av gulv til legging av varmekabler deretter stopt og flislagt. Montert baderomsplater, lagt tak og hengt opp innredning

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vaskerom 1 etg Reropplegget og det elektriske

Hyvilket firma utferte jobben?
Roropplegget utfort av Oras avd Alesund og det elektriske inkludert varmekabler utfort av Simens

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Klargjoring av gulv til legging av varmekabler deretter stopt og flislagt. Satt opp panelplater, lagt tak og hengt opp innredning

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall

Side 2

2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Toalettrom 1.etg varmekabler

Hyvilket firma utferte jobben?
Bravida avd Alesund

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

O Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Klargjorde gulv for legging av varmekabler, deretter membran, stept og flislagt gulv. Satt opp baderomsplate pi vegg og lagt tak, hengt opp
innredning

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Reropplegg klargjort

Hyvilket firma utferte jobben?
Oras avd Alesund

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fuktmerker rundt pipe, er av eldre dato, var der ogsd 1 2009 men ble ikke malt unormal fuktighet i treverk. Forrige eier skiftet tak i 2001

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ny vindpapp, nye lekter og ny bordkledning
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Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt tak

Hvilket firma utforte jobben?
Taksenteret

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Overbygg nord

Hyvilket firma utferte jobben?
Steinar Sandvik as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Stiende vindu nord satt inn av faglert Ny verandador seri 1etg

Hyvilket firma utferte jobben?
Steinar Sandvik as

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Satt inn liggende vindu ost

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 4

[ Fagteert Utaglest

457 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Utvider balkong sersideni 2 etg

4.6.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

462  Arstall
2011

4.63 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

4.6.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ny balkongdor 2 etg

471  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

472 Arstall
2020

473 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

477 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Satt inn liggende vindu ost

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

8.1.1  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

8§12  Arstall
2015

8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert Utaglest

814 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Reropplegg

815 Hyvilket firma utferte jobben?
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Bravida avd Alesund
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Graving, legging av duk og vorte- papp og
gjenngraving
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kienner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2009
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny innmat og sikringer 1 sikringsskap
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Simens installasjon as
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1024 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk til kjoklen og stue 1. etg
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Alfa Elektro
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
P I B
1031  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2024
96 HAUGVEGEN 5

Side 6

1033 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert varmepumpe
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Alfa milje
1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1041 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1042 Arstall
2009
1043  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglent
1044  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk bad 2.etg, toalettrom 1.etg og vaskerom 1.
etg
1045  Hvilket firma utforte jobben?
Simens installasjon as
1046 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
1051  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1052 Arstall
2015
10.53  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.54  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt ny jordingskabel
10.5.5  Hvilket firma utforte jobben?
Bravida Alesund
1056 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ike som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Tette vannter

Side 7

PROAKTIV.NO

97



13

13.1.1

ekl

1513

13.14

LicE s}

13.1.6

13.1.7

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt vannror, drenering sandkomme avlepsrer og baklekrane

Hyvilket firma utferte jobben?
Bravida avd Alesund

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Graving

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nytt ror 1 ror system / avlepssystem pi hele bolig

Hyvilket firma utferte jobben?
Oras avd Alesund

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

98 HAUGVEGEN 5

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 8

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt inn stilrer i pipe ny vedovn 1 etg

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget
Sopp pd merkeloft rundt 2011. Polygon fjemet sopp, ingenting i ettertid

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Side 9

PROAKTIV.NO

99



U/
A .
= < enova Energiattest
ZIN
Beskriv nermere hvilke forhold
Har fitt nabovarsel om byggeprosjekt pi tomten mot vest
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen. -
—3
-—

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen. Adresse -

Haugvegen 5, 6015 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer [ C l >
15.01.2026 Energiattest-2026-246586
Andre opplysninger Bygningskategori Bygningsnummer [ D l >
Smahus 178961497 [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
39 315

On Nei, ikke som jeg Ijenner til

— HO101

e woor _

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Ny garasje satt opp 2021. Vegger pi stue og kjelken i 1. etg ble etterisolert 1 2024. Nytt kjokken 2024. Reropplegg til nytt kjokken utfort av Trond
Matsen as. @ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut

fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
Boligselgerforsikring beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Eursilriisnummen 8 603e20 Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype . _
1969 Enebolig Beregnet vektef Ieverf (?nergl i nolrmert klln}a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
180,0 m? 180,0 m? = .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
O t etasj Bygni terial
2ppvarme etasje Tygnmgsma eriale Pr. KVM pr. ar
re
242,29 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
230,20 kWh/m? 44 456 kWh

Periodisk avtrekk

Side 10
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Malestokk

1:500

Snr: 0

Bnr: 315 |[Fnr: 0

L edningskart

Gnr: 39

Haugvegen 5

6015 ALESUND

Eiendom:

Adresse:

Annen info:

Alesund kommune
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Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 39 Bnr: 315

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Haugvegen 5
6015 ALESUND

Malestokk
1:1000

Vedlegg
Tegnforklaring
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. = Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt) ® \Mast Grensepunkt
" Grenselinje noyaktig maling .+ Hekk A~ Gjerde
A" Loddrett mur ¥ Steingjerde -~ Bygningslinje
Mgnelinje ~~" Takkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg " Veranda [ Takkant Annen Bygning
" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant B udefinerte bygg
= Bolig =i Garasje, carport og uthus = Sluk
) Kumlokk = Veg Forsenkningskurve Alesund
Hgydekurve 1m Alesund Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A Euopa-Riksveq HFﬂk-g\r‘g NKommmal veg ﬂ Privat veg
/~ Offentli gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkehveg ,~¢ Privat gang og sykkelveg
0+ Traktoveg midtlinge
Tegnforklanng Vann og Avlep
- Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata
AlvaPaskift (1:1.000) # Hydeant  Kum ()} Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller & Slamavskaller B Sk > Shuk
/' AviopFelles /o Dreasledaing /v Overvanasleduing /' Spillvannsledaing N Trekdror
N Vanaledning b--}--}- Datakabet |}----}----}-- Gassiedning
Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.
Serlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.
Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal titknyttes eksisterende kemmunalt
ledningsontegg md prosjektansvarlig/byggherre seiv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold tif gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,
Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan
B Barnehage N Naenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Kontor T Terminal
LE_Forretning

02.12.2025 09:42:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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02.12.2025 09:44:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. ~" Bygningslinje ~" Grunnmur A EuopaRiksweg A Fylkesveg /A Kommunalveg A~/ Privat veg
Manelinje #~ Takkant ~  Taksprang J~¢ Offentlig gang og sykkelveg ¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~/ Privat gang og sykkelveg
Trapp inntill bygg ) Veranda Eiendomsgrense_ngyaktigh<l o+ Traktoveg midtiinje
5 :

Tegnforklaring Vann og Avlep
Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 Eiendomsgrense fiktiv =" VeggFrittstaende _ Hvvis kartet innehelder vann o aviapsdata
5 ﬂl‘»’.&?&sﬁiﬂ (1:1.000) ¥ Hydrant 7 Kum (B} Pumpestasicn (@ Renseanlegs
Hekk MurLoddrett ¢ Steingjerde B8 Sandfangsium B Slamavskiller B Slamavsialler B slak 0 Sk
Gjerde Loddrett mur ~ Annet vegareal avgrensning /% AvlopFelles /*f Drensledning f"’ Overvannsledning ,~" Spillvannslednimg /J Trekkror
Vegdekkekant . VegAnnenAvgrensning . GangfeltAvgrensning N"G‘mlthm' g b--}--}- Datakabet l...-_'_....l.. Gasshdning
AnnetVegarealAvgrensning : Vegdekkekant - VegAnnenAvgrensning

_ Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
ey Byggetiltak Ca. angivelse Forsenkningskurve Alesund Hogydekurve 1m Alesund Qggﬂgkap\gr jm},l“‘g[ il disse sam ‘fgf gkggmpg-j’ dhﬂﬂ'ﬂﬂjﬂﬂﬂ'f og hﬂ}"dﬂ'ﬂ‘.

Kanal og greft -~ RpOmrade vedtatt linje - p& .~ RpOmrade vedtatt linje - Sarlig wedr #re_nde Hikkledpi_nger kan det v-_rre feil og mangler. i )
grunnen under grunnen Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
e ) ledningsantegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
i==at RpOmréde vedtatt - pa RpOmrade vedtatt - under # " RpFareGrense ledningsdata fra ledningskartverket i kemmunen,
grunnen grunnen
# ~ RpGrense ~~" RpForméalgrense #°+ RpSikringGrense o
s , Bokstavbruk for Pasknft 1| kommuneplankarn
"7 RpBestemmelseGrense == Avkjgrsel - bade inn og # = Byggegrense B Bamehage N Nanng / Hindverk / Lager
utkjgring BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
. . o . ) O Deponi P Parkenng
~~ Regulert senterlinje #= Frisiktlinje #~="  Regulert kant kjgrebane
9 ) ) 9 ) G Gravsted 0 Omsorgssenter
Regulert fotgjengerfelt " Méle- og avstandslinje =3 Frittiggende H Sykehus S5  Skole
sméahusbebyggelse K Kontor T Terminal
I offentlig bebyggelse 1 Kjereveg 0 Gate m/fortau F_Forretning
[ 1 Gang-/sykkelveg [ Gangveg ] Forretning/Kontor
Foiin RpBestemmelseOmrade i Hgyspenningsanlegg (inkl “. ™ Andre sikringssoner
Midlertidig hgyspentkabler)
—J Boligbebyggelse-frittiggende | Boligbebyggelse-konsentrert 1 Offentlig eller privat
smahusbebygelse smahusbebygelse tienesteyting
[ Kjereveg [ Fortau [ Gang-/sykkelveg
RPvedtatt_pbl2008 [P Reguleringsplaner Raster o~ RpFormalGrense
Maskeringslag Alesund (tif)
# < RpGrense = Annen veggrunn - tekniske
anlegg
02.12.2025 09:44:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av 3 02.12.2025 09:44:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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nordplan

Dato:
Var ref:
Dykkar ref:

p:\2022\22098 reguleringsplan haug boliger\8 plandata plan_infrastruktur\dokument\varsling\03 varsel om

110 HAUGVEGEN 5

Nordfjord

; Alesund
ndskag Forde
Gudbrandsdal

14.06.2023
22098

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for:
Detaljregulering for Haugvegen 29, Skuggen - gbnr. 41/16 m.fl.

I samsvar med plan- og bygningsloven § 12-8 vert det varsla oppstart av planarbeid for
a fortette og legge til rette for omsorgsbustader i kombinasjon med studenthyblar, eller
vanlege bustader pa den opne marknaden. Grgntstrukturar og gangsamband skal
ivaretakast. Det vil bli regulert fortau langs Haugvegen, samt breiddeutviding av
kepyrebanen.

Det er avklart i oppstartsmete med Alesund kommune, den 31.01.2023, at planen ikkje
fell inn under forskrift om konsekvensutredning. Referatet fra oppstartsmetet er lagt
ved oppstartsvarselet.

Forslagsstillar er Alesund kommunale Eigedom KF. Nordplan er fagkyndig
arealplanleggar.

Planomradet

Planomradet ligg pa Skuggen og dekker eigedomane gbnr. 41/16, 11 m.fl. Plangrensa er
sett for 3 sikre areal til dei planlagde utbyggingsomrada, naudsynt infrastruktur og
frisiktsoner. Kartet under viser plangrensa.
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Plangrensa strekk seg ut over kommunal grunn. Blant anna gjelde dette eigedom gbnr.
42/18. Pa denne eigedommen har det tidlegare vore annonsert planar om nye bustader.
Planavdelinga i Alesund kommune har med bakgrunn i desse planane stilt krav om
felles planlegging og at dette arealet inngdr i dette planarbeidet. Vidare har
planavdelinga ogsa stilt krav om at ein ma regulere inn vegareal som skal sikre ny
tilkomst til fleire av dei eksisterande bustadene pa Skuggenhaugen. Fgremalet med
dette er 3 leie trafikken inn pa Haugvegen og pa sikt 3 stenge avkgyringane som leier
direkte ut pa Borgundvegen.

Gjeldande plan

Kommunedelplanens arealdel 2016-2028, vedteken 09.03.2017, er gjeldande arealplan.
Planomradet er avsett til bustadbygging, friomrade og offentleg eller privat
tenesteyting.

Omradet er i stor grad uregulert, men planarbeidet grensar til og erstattar enkelte
reguleringsplanar. Det vert vist til referatet fra oppstartsmgtet med kommunen for
meir informasjon om kva reguleringsplanar dette gjeld.

Frist for innspel

Oppstart av planarbeid vil bli kunngjort i Sunnmgrsposten 21.06.2022. Varslingsbrev
blir i tillegg sendt ut til aktuelle partar og offentlege instansar. Varslinga vert
tilgjengeleg pa Nordplan si heimeside (www.nordplan.no/kunngjeringar). Planarbeidet
vert ogsa annonsert pa kommunen si heimeside og lagt inn i kommunen sin kartportal.

Normalt er frist for kome med innspel til oppstart av planarbeidet 4 veker fra annonsert
oppstart. Pa grunn av at annonseringa skjer inn mot sommar og fellesferie er fristen for
a komme med innspel utvida. Fristen er 14.08.2023.

Innspel sendast skriftleg til hs@nordplan.no eller med brev til Nordplan AS v/Halvard
Straume, Notenesgata 14, 6002 Alesund.

Kontaktperson for planarbeidet er:
Halvard V. Straume
hs@nordplan.no

tif: 47661487

Vidare saksgang

Etter at fristen for 3 komme med innspel er ute, vil det bli utarbeidd eit komplett
planforslag som blir sendt til Alesund kommune for saksbehandling. Alle innkomne
innspel vil bli dokumentert og vurdert i planarbeidet.

Etter forste gongs behandling i kommunen vil planforslaget bli lagt ut til offentleg
ettersyn. Dette vil etter framdriftsplanen skje ved arsskiftet 2023/24. Kommunen
varslar bergrte partar skriftleg, samt kunngjer i avisa nar det er tid for offentleg
ettersyn, i tillegg til 3 legg e saka ut pd kommunen s nettside.
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Det vil da bli anledning til 8 komme med merknader til sjglve planforslaget for vidare
politisk behandling.
Med helsing

for Nordplan AS

Vedlegg: Referat fra oppstartsmgte 31.01.2023

Detaljregulering for Haugvegen 29, Skuggen — gbnr. 41/16 m.fl.

REFERAT FRA OPPSTARTM@TE
Planidentifikasjon/ PlaniD 2022014725 / ArkivsaksiD 22/14725
arkivsak-nr.
Sakstittel Skuggen, Haugvegen 29 —ghnr. 41/16 m.fl. - Detaljregulering
Metedato og matestad | Alesund kommune, 31.01.2023
Fra Alesund kommune
Anette Solbakk Arealplan — Plans|ef/avdelingsleiar
John Fylling Arealplan = Planleggar
Rennaug Mark Arealplan - Planleggar/saksbehandlar
Magne Bernt Blindheim  Vatn og avigp
Mirza Begic Milje og samferdsel
mMptedeltakarar/rolle

Frd forslagsstillar
Kristin Monswvik
Gunnar Leira
Lesley Robinson
Halvard Straume

AKE — forslagsstillar
AKE = forslagsstillar
Mordplan - plankonsulent

Mordplan - plankonsulent/ prosjektansvarleg

Stadnamn, ghor.

Skuggen, Haugvegen 29 = ghnr, 41/16 m.fl.

Plantype, plannamn

Detaljregulering for Haugvegen 29, Skuggen — gbnr, 41/16 m.fl.

Forslagsstillars tekst
frd planinitiativet :

Jf. planinitigtiv - FOR § 1 2. ledd bokstav a - f

+ Formal med planen

Intensjonen er 3 fortette og legge tilrette for omsorgsbustadar i
kambinasjon med studenthyblar, eller vanlege bustadar pa den

opne marknaden.

Gragntstrukturar og gangforbindelsar skal ivaretakast.

* Planomradet og verknader av planen utanfor planomridet
Innanfor planomradet ligg eksisterande omsorgsbustadar i «Haug
boligers og omsorgshustadane «Skuggenheima,

Det kan bli noko auke i trafikkbelastning.

For & skape betre tilkomst til bustadomridet vest for planomridet,
kan delar av Haugvegen ogsa bli ein del av planomradet.

+ Planlagte bygg, anlegg og andre tiltak
Planen legg til rette for at ein kan bygge bemanna omsorgsbustadar
i kombinasjon med bustadar for den opne marknaden eller

)

Vedlegg
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i studenthyblar. Endeleg tal bueiningar vil bli drgfta gjennom
planarbeidet.

*  Utbyggingsvolum og byggeheyde
Moglegheitsstudie viser skisser av ulike alternativ. Tolegrensa for
utnyttingsgrad og byggehegder ma vurderast | planarbeidet.

& Funksjonell og miljpmessig kvalitet
Uthygging vil kunne medfare i revitalisering og oppgradering av
grantareala og utforming etter parkpreg, noko som hevar kvaliteten
pd grentomrida,

= Tiltaket sin virkning pd, og tilpassing til, landskap og omgivelser
Store delar av grantanlegget i randsonene skal behaldast, bide som
ein gran buffer, men ogsd som ein fin bustadkvalitet for heile
omradet.

Opplisting av dokumentasjon som er innsendt av forslagsstillar fer

mate:
Anmodning om oppstartsmate
Framlagt materiell Planinitiativ
Kart med planavgrensing
Mulighetsstudie
PLANF@RESETNADAR

Gjeldande plangrunnilag for omradet

Kommunedelplanen
sin arealdel

Kommunedelplanens arealdel 2016-2028, vedteke 09.03.2017, er
gieldande arealplan. Planomradet er avsett til bustadbygging, friomrdde og
offentleg eller privat tenesteyting.

Reguleringsplanar

'h!_-.‘- "
Store delar av PATOTHTAdet er uregulert.

1. @vre del av planomradet er del av Campus Alesund - omrideplan
wadteke 27.08.2020 (planiD: 2020000289), og er avsett til
bustadbygging m.m.

2. | nedre del av omridet ligg reguleringsplan for erobustes bustadar,
Haug-Giseid vedteke 01.09.2011 {planiD: 1504646), regulert til
offentleg eller privat tenesteyting.

3. Planomridet grensar til reguleringsplan for Borgundgavlen = Skuggen,
vedteke 27.03.1984 (planiD; 1504321). Denne vil bli gin del av planen
ved omlegging av tilkomstveg til bustadomridet.

4. Reguleringsplan for innfartsvegen med tilgrensande omrider. Sgrneset

= Skuggenhaugen planiD: 1504270 27.6.1979 grensar ogsd til
planomradet.

Pagaande planarbeid

Det er eit pigdande planarbeid for Jervellhaugen — gbnr.42/4 saksnr:
2021000699, Planen grensar mot Borgundvegen og inngdr i dag i
gieldande reguleringsplan for Borgundgavien — Skuggen. Planen legg til
rette for oppfering av et naeringsbyge.
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Andre faringar
{statlege, regionale
og kammunale}

Falgjande rikspolitiske/ statlege retningslinje har betydning for planen:
+ for samordna areal- og transportplaniegging

for styrking av barn og unge sine interesser i planlegging

for klima- og energiplanlegging

for behandling av stay | arealplanlegging T-1442

for behandling av luftkvalitet | arealplanlegging

Overordna strategiar som gleld for planen

= Strategi for helse- og velferdsomridet i Alesund kommune:
Heilskapleg innsatstrapp byggjer pd kommuneplanen sin
samfunnsdel, og inneheld handlingsprogram for 2022,

» Overordna folkehelsestrategi for Alesund kommune — god helse
for alle.

+  Strategi for tenesteutvikling og nyskaping 2021-24 = Eit hav av
moglegheiter,

Jf. planinitiativ - FOR & 1 2. ledd bokstav g:

Planforslaget vidarefarer arealformdla | kommunedelplanen:
bustadbygging, friomrade og offentleg eller privat tenesteyting,

Gbnr, 42/18 inngdr | planomrddet, men er privateigd og ikkje ein del av

:z:;’;;:r | arealet som forslagsstillar gnsker & utvikle,
jomradet* For & unngd at det vert utarbeidd to planar som langt p veg omfattar det
' same arealet og har same utfordringar knytt til veg og anna teknisk
infrastruktur, anbefaler planavdelinga at forslagsstillar AKE tek kontakt
' med og grunneigar/utbyggar pa gbnr. 42/18 og inngdr eit samarbeid om
planarbeid for heile planomridet.
ke i I planiniliativl- FOR & 12, ledd hul:sta:f I:. -
konsekvensutgreling/ *  Planavdelinga vurderer at planen ikkje fell inn under § 2, §3 i forskrift
I, om KL,
planprogram
Aktuelle arealformél
Bygningar og anlegg:
= Hustadar
« Offentleg eller privat tenesteyting , helse-fomsorgsinstitusjon
[aldersbustad, fysioterapi, frisgr, fotpleie, omsorgsbustadar
Jbustadar med service, m.m.)
Manfagiege *  Uteopphaldsareal, leikeplass mom.
vurderingar

Samferdselsanlegg op teknisk infrastruktur:
Grgntstruktur:
Hegder og volum:

Iustrasjonane og beskrivelsen | planinitiativet viser til bygnad pd 2-3
etasjar pd Haugen, og noko lgare bygnadar nord pd planomradet. | mptet

vart det diskutert moglegheiter for & legge til rette for sterre hggder enn
tidlegare skissert.

Eksisterande institusjonsbygnad pd Skuggenhaugen er pa 2-3 etasjar.

SAbag Dol ver| iyiuteg risl b s vfuges fut prrssses el Coscheel pueras, e o g dyTia W Vovsrmmaly exmsaemainea
Forstagsstillar vurderer & erstatte bygnaden med nye omsorgshustadar for
demente. Del vil vurdere 3 auke hegdene | forhold til eksisterande
bygnad.

I vurderingane kring hagder vil det vere viktig & sfa pd verknader av
planforslaget pa eksisterande og nye bygnadar i omradet:

*  Fjernverknad

*  Solog skygge

s Utsikt og lys

*  Privatisering m.m.

wHaug baligers nord pa planomradet bestdr i dag av omsorgshustadar pd
1.etasje.

Forslagsstillar ansker & legge til rette for & utvikle omradet med hagre
utnytting og fleire etasjar i framtida.

Uteareal

Knl
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Krav til kvalitet og Im‘réntite't'pé uteareal vi avhenge av arealformél og
funksjon.
Bustadar som skal seljast pd den opne marknaden, vil fa andre kraw til

uteapphald enn omsargshustadar som er regulert til offentleg eller privat
tenesteyting.

Formal og tilrettelegging for leik og uteopphald ma vurderast spesielt i
planforstaget, og illustrerast | planomtalen.

Vegstandard og adkomstforhold

Haugvegen er smal og utan fortau gjennom planomradet. |
kommunedelplanen er det er knytt rekkefplgekrav til teknisk infrastruktur
fior framtidige utbyggingsomrade kan takast i bruk. Ei fortetting og
utvikling av planomradet som skissert vert omfatta av dette kravet,

Deler av Haugvegen er regulert med fortau gjennom reguleringsplanen for
Campus Alesund.

Planavdelinga anbefaler at Haugvegen regulerast pd mytt innanfor
planomradet, iht til dagens standard for utforming. Vidare anbefaler vi at
planomradet utvidast heilt fram til krysset Haugvegen/Gaseidvika,

Plangrense mot vest ma og justerast for & legge til rette for at eksisterande
bustadar vest for planomradet kan nytte Haugvegen nar eksisterande
Atkomstar frd Borgundvegen sanerast.

 Gjeldande
reguleringssituasjon
med planavgrensing

Planen vil erstatte
falgande planar i sin
heilskap

Slik planavgrensinga er vist | plaminitiativet, vil planen erstatte
reguleringsplan for «robustes bustadar, Haug-Gaseid vedteke 01,09,2011
(planiD:; 1504646,

Planen vil erstatte

Planen vil erstatte delar av omrddeplanen for Campus Alesund - vedteke

Planavgrensing
- i S -
iy ¥ > j'f H‘\! B - . 4
B s =13
) 7 -
i )
| E " % - !
- N -
Kart med L"'"‘. bt TF
planavgrensing i v rf"-«-.\ N E:
5 & b T -
4 ; ~ oo 3
b’ \ ket
. ] 1 [} T
£ \ 1
L) \
\ F=
\‘ .‘ _f
‘ AR l".‘-f" e -

delarav falgande |5 0g 2020 (planiD: 2020000289).

planar
Planavdelinga anbefaler at Haugvegen resulerasﬁ:i mytt innanfor
planomradet, iht til dagens standard for utforming.
Vidare anbefaler vi at planomradet utvidast heilt fram til krysset
Haugvegen,Gaseidvika. Vist i kartet.

Kommunen si

tilbakemelding

Plangrenser mot vest ma og justerast for & legge til rette for at
eksisterande bustadar vest for planomradet kan nytte Haugvegen nér

eksisterande dtkomstar frd Borgundvegen sanerast.
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Viktige interesser, utgreiingsbehov og premissar for vidare planarbeid -

forebels vurdering

Phnfurslaget ligg i fortettingsomrade 3: Bustadomrader langs

Barn og unge sine
interesser

* Sjekk barnetrakk (barn sin bruk av areal i og rundt
planomradet)

«  Omtal resultatet frd barmetrakk (Ev. kartutsnitt som viser
registreringana)

*  Konsulent kan logge seg inn i Web Innsyn med eige passord og
brukarnamn for & fa tilgang til Barnetrakk (gi ev. rettleiing i
mate og vis barnetrakkdata | omrade)

*  Sjekk om kartlagde leikeomrade blir omdisponert
{erstatningskraw?)

» Har barn trafikktryga tilkomst til kollektivpunkt, friomride,
leikeplassar og skule/barnehage?

+ Behov for medverknad, nye Kartleggingar?

v til leikeareal:
*  Sjekk kommunedelplanen og ev. lelkeplasskrav (arealkrav og
kvalitetskrav), eller rikspolitiske retningslinjer for barn og unge
*  Krav om trygg tilkomst til leikeareal internt i bustadomride
e Behov for rekkefalgjekrav?

Sosial infrastruktur:
* Skulekapasitet (skulekapasitetssak/ kan ev, avklarast med

oppvekst vfHilde Sgrdal) Gjelder dersom det skal oppfarast
bustadar for den opne marknaden.

Fartetting/fortettingsste | kollektivaksen bysentrum = Moa,
ategi
Flanforslaget skal vise:
*  Bygningsstruktur, byggehpgde, grad av utnytting,
Estetisk utforming og terrengbehandling

omsyn tl omgivnadane

Uteopphaldsareal — felles og privat
#  Snitt som viser planforslaget og tilgrensande omrdde
{nabobygningar, terreng, og landskapsrom m.m.

Universell utforming

s Teknisk Forskrift
Kemmunale normer
*  NKF sitt temahefte for universell utforming

Eldre sine interesser

* Handbok om aldersvenleg stadutvikling
* Behov for medverknad, eldrerddet?

Naturmangfald

Skal vurderast i alle saker, jf. naturmangfaldiova.
*  Artsfarekomst (prioriterte arter, raudlista artar)
s Prioritertefutvalde naturtypar
*  Upnskte planteartar, tiltak for flerning/handtering av jord skal
vurderast

Kulturlandskap og
kulturminne

Sar-vest i planomradet er det ein bunker med to fiellhallar fr andre
verdskrig, bygd i 1943, Vurder omsynssone.

Andre kulturminne?

Veg- og vegtekniske
forhold, trafikktryggleik
Of rencvasjon

\?eg:
Tilrettelegging for ein heilskapleg trafikksituasjon i Skuggen

1]"'-:‘{_-!__ .
4 [ LN
'ln‘ ] i

Hlustrasjon: Reguleringsutiast 20.08.2014

Planavdelinga la fram eit tidlegare reguleringsutkast som vart utarbeid
for vegsystemet over Skuggenhaugen.

Reguleringsutkastet viser nytt kayremanster som legg til rette for at
eksisterande avkayrslar fra Skuggehaugen mot Borgundvegen i vest,
kan sanerast. Planen viser ogsa ein samanhengande gangforbindelse frd
Giseld, over Skuggehaugen og ned til gang- og sykkelveg ved
Narvasundet.

Skissa under viser ei alternativ laysing for delar av reguleringsutkastet
sam illustrert.

Grenstruktur-og
friluftslivinteresser

Grantstruktur frd Skuggen, ned til Borgundvegen i vest.

Vurder om dette skal innarbeidast i planen
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Iliu$lrajcn: Kommunnne sitt alternath, + alt, 1

Som nemnd under planfaglege tema over, mad Haugvegen regulerast pd
nytt innanfor planomrddet, int til dagens standard for utforming. Og
planomradet utvidast heilt fram til krysset Haugvegen/Gaseidvika for &
legge til rette for el heilskapleg laysing for vegutfominga,

Plangrense mot vest ma og justerast for 3 legge til rette for at
eksisterande bustadar vest for planomradet kan nytte Haugvegen nir
eksisterande dtkomstar frd Borgundvegen sanerast.

Planforslaget ma vise:

*  kpyretilkomst og trafikkavvikling iht. (kommunalteknisk veg- og
gatenorm og Statens vegvesen si handbok "N100 Veg- og
gateutforming™)

¢+ Parkeringsldysingar og talet pd plassar til bil og sykkel

+  Korleis omsynet til mjuke trafikantar er teke | vare,

Renovasjon:
& Krav om renovasjonsteknisk plan
+  Tilkomst for bossbil og snuplass, jf. renovasjonsforskrifta

Innspill VA:

Eksisterende situasjon
* Totraseer med hovedvannledninger gjennom planomradet,
+  Uthygget ledningsnett for VA og overvann | omradet.
= Finnes en trykkakningsstasjon for vannfarsyning, hus under

e Avigp fra omrddet til renseanlegg RA4 ph Ase. Har kapasitet og
vil trolig holde utslippskray,

*  Legge inn rekkefalgekrav knyttet til byggeseknad, for 3 sikre at
renseanlegget vil oppfylle rensekrava.

Overvannshandtering
+  Lokal overvannshandtering tht. kommunens retningslinjer,
lesninger med infiltrasjon og fordreyning,
* Forholdsvis liten dimensjen ledning mot nord. Kapasitet ma
vurderes,

Vannforsyning og slokkevann
& Utrede krav til mengde vannforsyning, slokkevann op eventualt
behov ekstra hydranter,
+  Overholde tilstrekkelig avstandskrav ved plassering av ny
bebyggelse (VA norm). Vurdere 3 legge inn hensynsone fangs
traseerhovedvannledninger.

Krav til dokumentasjon
Krav til WA rammeplan for Sunnmare (punkter i sjekkliste utredes), og
Norm for overvannshéndtering - VA norm for Sunnmgre » Alesund (va-

* Detvil vere behov for rekkefalgjekrav knytt til opparbeiding av
friareal/grentareal, og teknisk infrastruktur som veg, fortau og

Rekkefalgjekrav/ _
utbygeingsavtaler VA anlegg.
* Detvil vere behov for utbyggingsavtale knytt til VA anlegget.
_ Planomradet ligg hovudsakleg i gul steysone, men ein liten del ligg ogsa
Stay o stav/forureining i raud- stgysone;

terrenget nordvest for Haug
Vatn, aviap,
overvasshandtering Planlagt situasjon
*  Krav til VA rammeplan [overordnet prinsipplan). NBI Utformes
etter kommunens retningslinjer.
Avlpp
«  Omitale avippssituasjonen i VA rammeplan og planomtalen, i
samrad med kommunen,
K
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» Det ma utarbeidast steyrapport for planomridet som beskriv
korlels krava til T-1442/21 kan oppfyllast innanfor planomradet.

'« Det mé utarbeidast ei ROS-analyse for planomradet.

(Forstagsstillar skal nytte Statsforvaltaren si sjekkliste for risika- og
sdrbarheit. Faremoment som matte g fram av sjekkliste ma
vurderast nzrare, )

Viser til tekst | planinitiativet:

wSar-vest i planomrddet er det ein bunker med to fielthailar frd ondre
verdskelg, bygd | 1343, Det har biitt gjennomfart tilstondsvurdering av
bergrommet 22.03.2021 (Dokumentnr: NO.INGGEQ.01), Ropporten
konkluvdera med at det ikkie er anbefalt & bruke arealet over den gvre
fielthallen til bustodformdl, utan d sonere bergrommet. s

Beredskapsmessige
vurderingar/ROS-analyse | et m3 utarbeidast geoteknisk rapport for planomridet.
{NVE ber om at alle geotekniske rapportar koemmunen far til
behandling i ei plansak skal sendast NADAG for registrering.)
Deler av planomradet ghnr 41/16 er vist med omsynssone: Naering med
potensiale for utslepp av bromerte flammehemmere.
*  Dette ma utgreiast | ROS- analyse.
(DSB har eiga database (FAST-kart) som viser lagring av farlege
stoffar)
lriw}iﬁgspartaros behov |s  Aktuelle offentlege organ og andre interesserte som skal varslast
fior om planoppstart. Varslingsliste ligg ved.
medverknadsprosessar
HAUGVEGEN 5

« \urder behov for medwerknad og prosessar for samarbeid frd
relevant fagmynde, grunneigarar, festarar, naboar og andre partar
som planarbeidet vedkjem®

GENERELT OM PLANPROSESS OG KRAV

*  Forslagsstillar skal varsle oppstart av planarkeidet | minst 1 avis som er
alminneleg lest pd staden. Varsling skal innehalde vurdering av KU-plikt,

«  Kommunen legg varsel om oppstart ut pd kommunen si heimeside.

*  Samstundes skal det sendast brev til offentiege instansar [sjd vedlagt
hayringsliste), grunneigarar og naboar med orientering om planarbeidet,
dagens of framtidig planstatus og formdlet med planen.

*  Naboliste ma bestilast frd ambita, Norkart eller Proconet (55 rettieling pa
karmmungn i hiimgsidae).

Krav til varsel om oppstart
av planarbeld & Hgyringsfristen skal vere ph minst 4 veker (lenger ved ey, ferie),

«  Referat frd oppstartsmote skal sendast som vedlegg,

*  Forslagsstillar skal sende digital planavgrensing i gleldande S081-format,
samt varslingsbrev og annonsen, til kemmunen for kentrall min, 5 |
verkedagar (1 weke) for avisannonse,

*  Endeleg varslingsbrev skal sendast til kemmunen min. 3 verkedagar for
annonsering i avisa.

Digitale kart- og plandata kan bestillast frd kommunen sine kartlgysingar og
blir formidia via Ambita. Dei blir lewert i formata SO5, DWG elber DXF. (513
Kart og plandata

Erav til innbevering av
plandokument

Forslagsstillar/konsulent er giort kjent med kommunen og plan- og
bygningsiova sine keav til planframstifling. Plandata skal oppfylle kommunen
sine tekniske krav far planforsiaget blir sendt til 1. gongs behandling.

Plandokumenta skal leverast i falgiande format:

- Plankart | pdf-format og i giebdande SOS1versjon
- Reguleringsfaresegner i pdf- og word-format

= Planomtale i pdf- og word-format

- Ev. rapportar og utgreltngar | pdf-format

= Kopi av kunngjering. varslingsbrev og adresseliste
- Kopi av innspel ved oppstart av planarbeidet
- Ev. illustrasjonar

Alle plandokumenta skal sendast kvar for seg of direkte til kommunen, ikkje
via tilsendte lenkar. Planavdelinga gnskjer ein god og konstruktiv dislog for
planforsiaget wert levert inn til behandling.
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Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningslova.
Sakshandsamingstid frd komplett planforslag er mottatt til farste vediak i
Framdrift saken, ef 12 veker,
Behandling av phntocaag bilir gebyrlagt | sarmsvar med kommunen Sitl
gebyrregulativ.
Faktura for gebyr skal sendast til:
ok . FKonsubent) forslagsstillar (Adressa) = ikkje avkiart
BRA for prosjektet som skal leggast til grunn for gebyret er ikkje avklart. -
Pris for plansaker pa kemmunen si heim
STADFESTING OG ATI'EF_!HALD
Fommunen sine vurderingar er faglege, generelle og av forelapig karakter. Naboprotestar, frdsegner
fré offentlege etatar of politiske vedtak m.v. vil kunne bringe inn nye moment eller fere til krav
om/behav for endringar i planarbeidet undervegs. Oppstartsmatet skal avklare aktuelle tema og
spersmiil, men skal ikkje avgjere viktige punkt som skal utgrelast | vidare planprosess fram til endeleg
politisk vedtak.
[ teferat godkjent og kopi mottatt:

180823 | Kidin NewlA

(Stad, dato, underskrift forslagsstillar)

Med helsing
Rgnnhaug Beate Mork
Planleggar

Plan og geodata

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
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Tegnforklaring
Reguleringsplan PBL 2008
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Varsel om oppstart for detaljreg.plan
for Haugvegen 29, Skuggen -
gbnr. 41/11,41/16,,42/18 m.fl.

» | samsvar med plan- og bygningsloven § 12-8
vert det varsla oppstart av planarbeid for a
fortette og legge til rette for omsorgsbustadar
i kombinasjon med studenthyblar og vanlege
bustader. Det vil bli regulert fortau langs
Haugvegen, samt breiddeutviding av
kpyrebanen. Ny tilkomst til Skuggenhaugen vil
innga i planarbeidet

® Meir informasjon om planarbeidet vert lagt ut
pa www.nordplan.no/kunngjeringar og pa
kommunen si heimeside.

= Nordplan AS er plankonsulent pd vegne av
Alesund kommunale eigedom KF. Aktuelle
innspel til planarbeidet skal sendast til
Nordplan AS v/Halvard V. Straume, Notenes-
gata 14, 6002 Alesund eller per e-post
hs@nordplan.no

u Frist for innspel er sett til 14.08.2023

Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 39 315 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
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kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pé slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (16)

Temadata - Tettsted
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Lgsmasser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - ar5
Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Befolkningsstatistikk
Temadata - Forurensning - Stgy

Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Natur - Vassdrag
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
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Vedlegg

Befolkning
Temadata - Tettsted

0 Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Tettsted 1 x 1412.27m’
02.12.2025 09:43:21 Side 2 av 19
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Vedlegg

Temadata - Befolkningsstatistikk

32 - 124 innbyggere (500 - 2
000 per km2)

Analysetema

Registrert Ikke registrert Areal
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 1412.27m*
Tema uten treff:
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per

km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
02.12.2025 09:43:21 Side 3 av 19
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-tettsteder
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-befolkning

Vedlegg Vedlegg

Energi Forurensning

Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stay

"~ Fjermnvarme

=R Stgy rad sone veg (over 65 Stay gul sone veg (55-65
konsesjonsomrade dBA) dBA)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 1412.27m’ Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 157.88m°
Tema uten treff:
Rad stgy sone lufthavn Gul stgy sone lufthavn Sty red sone veg (over 65 dBA)
Stay rad sone Forsvarets flyplasser Stgy gul sone Forsvarets flyplasser Stey red sone Forsvarets skyte- og

gvingsfelt
Stay gul sone Forsvarets skyte- og Stey rgd sone jernbanenett Stay gul sone jernbanenett
gvingsfelt
Stay grgnn sone jernbanenett (stille Stay jernbanenett ikke kartlagt
omrade)
02.12.2025 09:43:21 Side 4 av 19 02.12.2025 09:43:21 Side 5 av 19
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-fjernvarme
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-forrensning-st%c3%b8y
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Vedlegg

Temadata - Forurens Geologi
flammehemmere
Temadata - Geologi - Radon
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Neering med potensiale for
utslipp av bromerte Radon aktsomhet - Moderat til
flammehemmere lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
3 2
Neering med potensiale for utslipp av bromerte 1 X 0.06m?> Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 1412.27m
flammehemmere
Tema uten treff:
Tema uten treff: Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker
Mulig grunnforurensing fra bybrannen
1904
Side 7 av 19
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-forurensninglokal
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-geologi-radon

Vedlegg

I Lgsmasser - Marin
strandavsetning

Temadata - Geologi - Lgsmasser
g ! ™ L .

Lgsmasser - Hav- og
fijordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 1412.27m’
tynt dekke

Tema uten treff:

Lgsmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lgsmasser - Vindavsetning
Lasmasser - Steinbreavsetning

Lgsmasser - Bart fiell / fiell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Lgsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene

Lgsmasser - Breelvavsetning Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lgsmasser - Marin strandavsetning Lgsmasser - Elveavsetning

Lgsmasser - Forvitringsmateriale Lgsmasser - Skredmateriale

Lgsmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn

Lgsmasser - Fylimasse (antropogent
materiale)

02.12.2025 09:43:21
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Temadata - Kulturminne
brannsmitteomrader og

i

. Enkeltminner - Ikke fredet

Vedlegg

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Enkeltminner - Ikke fredet 1 X 32.71m’

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart

Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger Kulturmiljger

02.12.2025 09:43:21 Side 9 av 19
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-geologi-l%c3%b8smasser
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-kulturminner
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Vedlegg

adata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Annet SEFRAK-bygg 4 SEFRAK-bygg, meldeplikiig I Lokalitet
iht. Kulturminnelova 8§25

Analysetema egistrert Ikke registrert

SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Kulturminnelova §25 1 X

Lokalitet 1 X 32.71m’
Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt Annet SEFRAK-bygg Fredete bygninger

Kulturminner - Sikringssoner
02.12.2025 09:43:21 Side 10 av 19
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Landbruk

[ Vernskog

Analysetem

50 Furudominert

Lauvdominert

Vernskog

Lauvdominert

Tema uten treff:
Dyrkbar jord

Sveert god jordkvalitet
Grandominert
Blanding

el
1
1

Dyrkbar jord - Endret etter 2008
God jordkvalitet

Furudominert

Ikke tresatt

egistre

X

X

Ikke registrert

Dyrkbar jord - Ikke endret
Mindre god jordkvalitet
Barblanding

Ikke beregnet

57.12m°
44.67m’

02.12.2025 09:43:21
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-kulturminner-bygglokalitetogsikringssoner
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-landbruk

Vedlegg Vedlegg

Temadata - Natur - Vassdrag

D Bebygd - Samferdsel - Skog

— Apen fastmark 1 Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 1343.32m’ Vassdragsomrade 1 X 1412.27m*
Skog 1 X 68.95m>

Tema uten treff:

Tema uten treff: Verneplanomréde for vassdrag

Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Apen fastmark Myr
Snglisbre Vann
02.12.2025 09:43:21 Side 12 av 19 02.12.2025 09:43:22 Side 13 av 19
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-landbruk-ar5
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-natur-vassdrag
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Vedlegg

Temadata - natur - Natyrtyper

" Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 1412.27m*
Tema uten treff:
Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap
02.12.2025 09:43:22 Side 14 av 19
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Plan

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi

Analysetema

maplan 2017/2017

Vedlegg

Registrert Ikke registrert

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter 1

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting

Bydels-/neersenter

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene

1412.27m*

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter

02.12.2025 09:43:22
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https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-natur-naturtyper
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-plan-fortettingsstrategi

Vedlegg

Vedlegg

Samfunnssikkerhet

Temadata - Samfunnssik Stormflo dekningsomrade

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
— o —

E2A Grundig kartlagt med funn
Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

lysetem

Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn 1 X 1412.27m*
Analysetema Antall Registrert Ikke registre Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 1412.27m’ Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Tema uten treff: Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Utenfor jurisdiksjonsomrade
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

02.12.2025 09:43:22 Side 16 av 19

02.12.2025 09:43:22 Side 17 av 19

144 HAUGVEGEN 5

PROAKTIV.NO 145


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-samfunnssikkerhet-flomaktsomhet
https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=39&b=315&f=0&s=0&map=temakart%c3%a5lesund-samfunnssikkerhet-stormflodekninsgomr%c3%a5de
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Vedlegg

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

1508 39 315 0 0 1 1412.27m’

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 141.72m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 3 119.76m>

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
Bolighebyggelse Naveerende 1412.27m’
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
2023008072 Skuggen, Haugvegen 29 Detaljregulering Planlegging igangsatt 0.06m’

- gbnr. 41/16 m.fl.

02.12.2025 09:43:22 Side 18 av 19
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Datasett uten treff/status ukjent (38)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse
Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomréader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Journal nr.

Ferdig-attest.

Med derte bevitnes at det for

anmeldee bygningsarbeide pi girdsnr 39

br.or. 2

I
 TIEINLERE:

Vamngshus av

o i ferdig stand og lovmedholdelig utfort

Grebyr kr bo.= er betalt

agnar Breakke
bygn.kontrollgr

N, 2232,

HAUGVEGEN 5
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20,100,069

Ghseld,

Enut Johannessen, Gaseid

parsell nr. av

etasje og ildfast tekking

allkXjartoft
Bygningss jef.

Alesund
kommune

Roy Ove Lyngvaer
Haugvegen 5
6015 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/17574, 25/140705 L42 39/315 10.12.2025

Gbnr. 39/315 - Vedtak - Haugvegen 5 - Bruks- fasadeendring og tilbygg/overbygg
over hovedinngang

Behandling:
l Delegert sak nummer: 1522/25 Dato: 10.12.2025
Tiltak: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fasadeendring, endring i
bzering og tilbygg
Byggested: Gbnr. 39/315 Haugvegen 5
Areal: BRA: 17,27m? BYA: uendret
Tiltakshaver: Roy Ove Lyngveer
Ansvarlig sgker: Selvbygger

Sgknad komplett: 05.12.2025

Delegert vedtak:

Vi godkjenner spknad om dispensasjon fra kommunedelplanen § 2.2, og spknad i ett-trinn om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fasadeendring, endring i baerende konstruksjon og
oppfering av tilbygg/overbygg. Vi godkjenner ogsa selvbyggeransvar, jf. SAK10 § 6-8. Tiltaket er
godkjent i samsvar med vedlagte tegninger.

Hjemmelen for 3 godkjenne sgknaden er plan- og bygningsloven § 21-4 og § 19-2.

Fgr arbeidet kan starte opp, ma erklaering om ansvarsrett for de aktuelle fagomradene vaere
innsendt til kommunen.

Saksopplysninger

Vi viser til sgknad i ett-trinn mottatt hos oss 26.11.2025 . Sgknaden var komplett 05.12.2025.
| omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:

1. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra

09.03.2017.

Eiendommen er i plan lagt ut til boligformal.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Vedlegg

Eiendommen er tilknyttet offentlig veg og VA-anlegg. Tiltaket forutsetter ikke endringer.
Tiltaket er nabovarslet. Vi har ikke mottatt merknader.
Vurderinger

Saken gjelder:
Vi viser til spknad i ett-trinn mottatt hos oss 26.11.2025 . Sgknaden var komplett 05.12.2025.

Du har sgkt om oppfgring av overbygg/tilbygg over hovedinngang og tilhgrende fasadelengde.
Det er ogsa spkt om fasadeendring, herunder eksisterende boddgr pa vestsiden er fjernet og
erstattet med vindu, stdende vindu pa nordsiden erstatter tidligere liggende vindu, og pa
@stsiden er det etablert nytt liggende vindu. Videre er det ogsa skt om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel, samt endring i baerende konstruksjon. Tiltaket er sgknadspliktig etter
plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav a), b), c) og d).

Totalt BYA% og parkeringsplasser er uendret.

Eksisterende plantegninger:

e S e |

2] il = I |
|1 | - - I [
| 1. i :
= = =

Nye plantegninger

Side2av9

HAUGVEGEN 5

Eksisterende fasadetegninger:

Nye fasadetegninger:

Endring i baerende konstruksjon
Sgker opplyser om at mellom rommene «veaerelse» og «ved» i fgrste etasje er det fjernet en
bzerevegg. Det er montert en stalbjelke. Se utklippet nedenfor:

Side3av9
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Planmessige forhold og dispensasjoner:

Du har sgkt om dispensasjon fra kommunedelplanen § 2.2. Sgknaden er begrunnet med at:
Overbygg/tilbygget er kun et tak og stolper ned i grunnen. Det blir ikke satt opp nye vegger eller
gulv. Det er gnskelig a ha tak over inngangsparti ogsa langs hele husets lengde pa nordsiden for
a kunne ha trygg bevegelse fra og til inngangspartiet pa vinteren. Taket vil vaere permanent for a
kunne beskytte mot takras i fremtiden ogsa.

Bruksendringen fra tilleggsdel til hoveddel i eksisterende 1. etasje forbedrer planlgsning og
funksjon uten negative konsekvenser for brannsikkerhet eller remningsforhold.

Bygningsmyndighetens vurdering

Det fremgar av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd at bygningsmyndigheten kan gi varig
eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Videre
papekes det i bestemmelsens andre ledd at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonal eller
regionale interesser blir «vesentlig tilsidesatt». | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere
«klart stgrre» enn ulempene.

Det ma vurderes om tiltaket medfgrer at hensynet som ligger bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra blir «vesentlig» satt til side, jf. plan- og bygningsloven, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Med uttrykket «vesentlig satt til side» menes det at det normalt ikke vil veere anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg
gjeldende med styrke, jf. Ot.prp.nr. 32 (2007-2008) punkt 6.19.

Hensynet bak bestemmelsen som regulerer krav om detaljregulering er a sgrge for at
interessene og hensyn i et bestemt omrade ivaretas pa en detaljert mate, herunder hensynet til
utforming, utnyttelse og bebyggelse. En reguleringsplan skaper forutsigbarhet og en helhet ved
nye bebyggelser i et omrade.

| utgangspunktet er det uheldig a oppfgre tiltak pa en eiendom uten at det foreligger en
detaljregulering, da tiltaket kan lage fgringer for fremtidig regulering av omradet. Dette trekker i
retning av at omsgkt tiltak setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side i den aktuelle
saken.

Pa den andre siden legger bygningsmyndigheten vekt pa at
eiendommen og omradet for gvrig allerede er godt utbygd,
se flyfoto til hgyre. Vi vurderer at selve tilbygg/overbygget
er av sa lite karakter, at det ikke skaper betydelige fgringer
utover allerede etablert situasjon. Videre legger vi ogsa
vekt pa at bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel gjelder
innenfor samme bruksenhet og eksisterende bolig.
Bruksendringen medfgrer derfor ingen utvendige
endringer av boligen, og pavirker heller ikke omgivelsene
pa en betydelig mate. Dette trekker i retning av at omsgkt
tiltak ikke setter hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side i den aktuelle saken.
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Etter en helhetsvurdering konkluderer vi med at omsgkt tiltak ikke setter hensynet bak
bestemmelsen vesentlig til side, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Videre ma det ogsa vurderes om fordelene med tiltaket er «klart stgrre enn» ulempene, jf. plan-
og bygningsloven § 19-2.

Det papekes i Ot.prp.nr. 32 (2007-2008) punkt 6.19 at det ma foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Ordlyden til «klart stgrre» innebaerer at
det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. | utgangspunktet er
fordeler som er forankret i areal- og ressursdisponeringshensyn relevante i vurderingen.

Selv om det kan anses som en ulempe at en eiendom utbygges uten detaljregulering, legger
bygningsmyndigheten vekt pa at det gjelder mindre tiltak i den aktuelle saken. Overbygget er
tilpasset eksisterende bolig, og bruksendringen gjelder innvendige endringer av eksisterende
bolig. Vi vurderer at tiltaket er formalstjenlig og fordelaktig for den aktuelle eiendommen, da
funksjonen og arealet til varig opphold i boligens 1. etasje utvides og forbedres, samt at
overbygget ivaretar en mer behagelig og veertilpasset inngang til boligen. Vi vurderer ogsa at
omsgkt tiltak ikke medfgrer negative konsekvenser for eiendommen eller omgivelsene for gvrig.

P3a bakgrunn av ovenfornevnt vurderer vi at fordelene med tiltaket er klart stgrre enn ulempene,
jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

De kumulative vilkarene i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt, og bygningsmyndigheten
innvilger dispensasjon fra kommunedelplanen § 2.2.

Visuelle kvaliteter:

Vi vurderer at omsgkt overbygg/tilbygg er tilpasset eksisterende bolig. Var vurdering er at
tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sin funksjon. Vi
vurderer ogsa at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf. plan- og
bygningsloven & 29-2.

Byggehgyder og plassering, inkludert hgydeplassering:
Tilbygget/takoverbygget er tilpasset eksisterende bolig. Videre gjelder det innvendige endringer
av eksisterende bolig. Tiltaket er godkjent i samsvar med vedlagte tegninger.

Parkering:
Parkeringsforholdene er uendret.
Ansvar og uavhengig kontroll:

Vi har lagt til grunn at relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med
ngdvendige ansvarsretter.

Selvbyggeransvar:
Det fremgar av SAK10 § 6-8 at kommunen kan godkjenne person for ansvarsrett som selvbygger

av egen bolig eller fritidsbolig, uten hensyn til ansvarlige i kapitlene 9, 10 og 11, dersom
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personen sannsynliggj@r at arbeidet godkjenningen gjelder vil bli utfgrt i samsvar med
bestemmelser gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.

| det konkrete tilfellet gjelder det en enebolig, og dermed byggverk til selvbyggers eget bruk.
Videre har sgker opplyst om at ngdvendig kompetanse sannsynliggjgres ved bruk av innleid
foretak. Pa bakgrunn av dette vurderer bygningsmyndigheten at sgker sannsynliggjgr at
arbeidet vil bli tilfredsstillende utfgrt.

Bygningsmyndigheter godkjenner selvbyggeransvar i den konkrete saken, jf. SAK10 § 6-8.

Konklusjon

Vi godkjenner sgknad om dispensasjon fra kommunedelplanen § 2.2, og oppfgring av
tilbygg/overbygg, fasadeendringer, bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og endring i
baerekonstruksjon, samt selvbyggeransvar.

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet
opp innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk a legge
ved opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.

Vi gjgr oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale
vann- og avlgpsgebyr kan blir beregnet med grunnlag i areal fgrt i Matrikkelen. Eventuell
installasjon av ildsted skal meldes til brannvesenet.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 25/17574» og gbnr.
39/315.

Ved & ga inn pa lenken under kan du spke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/
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Med hilsen
Lis Vikse Natalie Wallach
seniorradgiver juridisk radgiver

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

IMG_3122
IMG_3121
IMG_3123
Gjennomfgringsplan
Tegning fasade
Situasjonskart
Tegning plan
Tegning plan/snitt
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Eller pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saka behandla i
Planutvalet (PU).

Om PU held fast ved det opprinnelige vedtaket, vil
saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og bygning
Lovheimel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til a klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klaga ma veaere postlagt innen tre (3) uker etter at Fvl. §§ 29 og 30

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pd annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre veker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klaga dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterpa,
eller

b) det er «saerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. § 31

Nar blir klagen

Innen atte — 8 — veker

SAK§7-1,jf.§7

behandlet: — 2 fjerde avsnitt.
Hva skjer med Selv om det er klaga over vedtaket, kan en Fvl. § 42
byggearbeideti | gjennomfgre vedtaket straks det er gjort. Det betyr

mellomtida? at byggearbeidet kan starte sa snart det er gitt

igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klaga er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- veere signert

- angi kva vedtak det klages pa

- angi kva endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

I tillegg bor klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klaga.

Fvl. § 32

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saka har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til & gjgre seg kjent med
dokumenta i saka.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine heimesider:
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saka rett til & fa szerskilt begrunnelse for vedtaket.
Klagefristen blir utsatt til etter at du har fatt
begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Hvem kan du
klage til?

Klaga skal sendes til:

Alesund kommune
v/Plan og bygning
Postboks 1521
6025 Alesund

Fvl. § 28

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om & fa dekt utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36

HAUGVEGEN 5
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HAUGVEGEN 5

Alesund
kommune

Heidi Boska Lyngveer
Haugvegen 5
6015 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
25/17574, 25/145533 L42 39/315 19.12.2025

Gbnr. 39/315 - Ferdigattest - Haugvegen 5 - Bruks- fasadeendring og
tilbygg/overbygg over hovedinngang

Behandling:
‘ Delegert sak nummer: 1581/25 Dato: 19.12.2025
Tiltak: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, fasadeendring,
endring i baering og tilbygg
Byggested: Gbnr. 39 /315 Haugvegen 5
Tiltakshaver: Heidi Boska Lyngveer Heidi Boska Lyngveer og Roy Ove Lyngvaer
Ansvarlig spker: Selvbygger
Sgknad komplett: 19.12.2025
Byggetillatelse: Delegert saksnummer: 1522/25, datert 10.12.2025
Bygningsnummer: 178961497-1

Vi viser til spknad om ferdigattest, datert 18.12.25. Sgknaden gjelder bruks- og fasadeendring
og tilbygg. Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall []

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere sgknadspliktig.

Med hilsen
Natalie Wallach
juridisk radgiver
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

image

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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ALESUND KOMMUNE

Roy Ove Lyngvaer Plan, byggesak og geodata
Haugvegen 3 Saksbehandlar:
Trine Rpkke Hammeras
6015 ALESUND TIf. 70 16 26 29
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/16061-11 20/110307 L42 39/315 03.11.2020

Gbnr. 39/315 - Vedtak - Haugvegen 3 - Garasje

Behandling:

I Delegert saksnummer: 1235/20 Dato: 03.11.2020
Tiltak: Garasje
Byggested: Gbnr. 39/315 Haugvegen 3
Areal: BYA: 70 m2
Tiltakshaver: Roy Ove Lyngvaer
Sgknad komplett: 02.11.2020

Delegert vedtak:
Vi godkjenner sgknad om dispensasjon fra gjeldende kommunedelplan § 2.2 krav om regulering og

spknad om endring. Tiltaket er godkjent med avstander til nabogrenser og andre bygg som vist pa
situasjonsplanen.

Saksopplysninger
Tiltaket er tidligere avslatt i del.sak 1200/20 datert 26.10.2020
Gjeldende areal- og reguleringsplaner:

1. Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldende fra
09.03.2017.

Eiendommen er lagt ut til bolig-formal.

Tiltaket er nabovarslet. Vi har ikke mottatt merknader.

Vurderinger

Saken gjelder:
Du har sgkt om endring av plassering av garasje. | del.sak 1200/20 fikk du avslag pa omsgkt garasje

grunnet garasjens plassering, da plasseringen kunne komme i konflikt med fremtidig regulering av
omradet. Du har na sgkt om endring av plassering, der garasjen na skal oppfgres 4 meter fra
eiendomsgrensen mot vei. Garasjen vil da oppfylle kravene i plan og bygningslovens §29-4,
Byggverkets plassering, hgyde og avstand fra nabogrense. For plassering 1 meter fra nabogrensen til
eiendommen med gbnr 39/256 er det innsendt samtykke for plassering.

Planmessige forhold og dispensasjoner:
Du har sgkt om dispensasjon fra gjeldende kommunedelplan § 2.2 krav om regulering. Sgknaden er
begrunnet med at det gnskes oppfgring av garasje for parkering og lagring.

Vi kan bare gi dispensasjon dersom hensynene som ligger bak bestemmelsen de blir dispensert fra,
eller lovens formalsbestemmelser, ikke blir «vesentlig» satt til side. | tillegg ma det veere «klart stgrre
fordeler enn ulemper» etter en samlet vurdering, jf. plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd. Det er
i utgangspunktet fordeler som er forankret i areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante.

Hensynet bak bestemmelse 2.2 i kommuneplanens arealdel er at det ved en fremtidig regulering ikke
skal oppfgres tiltak som er til hinder for en reguleringsprosess, samt behovet for a vurdere
utviklingen av omradet helhetlig og planmessig. Slik garasjen gnskes plassert med en avstand til
eiendomsgrensen mot vei pa 4 meter, kan vi ikke se at dette vil veere til noe hinder for en fremtidig
reguleringsprosess.

Estetikk:

Var vurdering er at tiltaket har tilstrekkelig gode visuelle kvaliteter i seg selv, og i forhold til sin
funksjon. Videre mener vi at tiltaket er tilstrekkelig godt tilpasset bygde og naturlige omgivelser, jf.
plan- og bygningsloven § 29-2.

Tiltaket sin plassering og hgyde skal pavises av foretak med ngdvendig godkjenning.

Merknader fra naboer og andre:
Ingen merknader

Konklusjon
Bygningsmyndigheten godkjenner endret plassering og oppfgring av omsgkt garasje. Det gis
dispensasjon fra gjeldende kommunedelplanen § 2.2 krav om regulering.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND
postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
HAUGVEGENS5

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket. Se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.

Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt av kommunestyret, og blir sendt til deg seinere.

PROAKTIV.NO

167


mailto:postmottak@alesund.kommune.no
http://www.alesund.kommune.no/

15.7.2020 Vedlegg 11 Fasadetegning.jpg

Du kan ikke bruke tiltaket fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Husk & legge ved s ?.»-'
opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningene sendes til
postmottak@alesund.kommune.no sammen med sgknad om brukstillatelse / ferdigattest.

1 ‘*r
Til ) - _— - . . . : [
illatelsen skal alltid veere tilgjengelig pa byggeplassen. Vi gjgr oppmerksom pa at du ma sgke pa nytt - — I [
om byggearbeidet ikke er satt i gang innen tre ar. Du ma ogsa sgke pa nytt om arbeidet blir innstilt i e e ‘ I
mer enn to ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. | |
Vi gj@r ogsa oppmerksom pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen), og at | |
kommunale vann- og avlgpsgebyr kan bli regnet ut fra det areal som er fgrt i der. | |
i
A1 =
Gjeldende lover, forskrifter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt uttrykkelig [N | =
dispensasjon. | 1 ,E;- |
Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 20/16061» og ghnr. %r 5 I
39/315. § o ' |
|
Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene l
som er registrert i saken. '
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/ i
| .
Dokument fra fg@r 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei- | | | == e
gamle-kommunene/ =" i_ === ) =5
Med hilsen
Lars Roger Lundanes
avdelingsleder Trine Rpkke Hammeras
konsulent
. . . . “opy 3
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur. B ooer 1 [ W —r
i
Vedlegg:
Endring situasjonskart
Vedlegg 11 Fasadetegning.jpg
Vedlegg 12 Snittegning.jpg
I, u;}qp Il:': g
! | —t M
i !:I—':- .I‘. = {i
o f

https://drive.google.com/file/d/1BhDD-9ByEpp4abQSEZ2e-5r4v4wttI64/view n
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Vedlegg Vedlegg

15.7.2020 Vedlegg 12 Snittegning.jpg

https://drive.google.com/file/d/1Z462tuWmQ9muRObApIAXEIe90TOFPz13/view n
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Alesund
Kommune

Heidi Boska Lyngveer
Haugvegen 5
6015 Alesund

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
26/681, 26/5073 L42 39/315 16.01.2026

Gbnr. 39/315 - Ferdigattest - Haugvegen 5 - Garasje

Behandling:
| Delegert sak nummer: 089/26 Dato: 16.01.2026
il
= L
o 2 S SE—"
IE : ¢ b I . .
Ek=23 4 B Tiltak: Garasje
E_i £g § : Byggestad: Gbnr. 39 /315 Haugvegen 5
| i i , Tiltakshavar: Heidi Boska Lyngveer
Nl | !l Spknad komplett: 16.01.2026
| Byggelpyve: Delegert sak 1235/20 datert 03.11.2020
—————————— 1 Bygningsnummer: 300835119
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ALESUND KOMMUNE

P D Stafseth AS Plan, byggesak og geodata
Postboks 347 Sentrum Saksbehandlar:
Trine Rpkke Hammeras
6001 ALESUND TIf.
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6803-2 20/23752 L42 39/315 10.03.2020

Gbnr. 39/315 - Vedtak - Haugvegen 3 - Skorsteinsrehabilitering

Behandling:
I Delegert saksnummer: 326/20 Dato: 10.03.2020
Tiltak: Skorsteinsrehabilitering
Byggested: Gbnr. 39/315 Haugvegen 3
Tiltakshaver: Roy Ove Lyngvaer
Ansvarlig sgker: P D Stafseth AS
Sgknad komplett: 09.03.2020

Delegert vedtak:

Vi godkjenner sgknad om rehabilitering av skorstein fra P D Stafseth AS

Saksopplysninger

Saken gjelder:
Sgknaden gjelder rehabilitering av skorstein i henhold til sgknad.

Ansvar

P D Stafseth AS er ansvarlig for hele prosjektet.

Konklusjon
Spknaden godkjennes.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND
postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
174 HAUGVEGEN 5

Andre opplysninger:
Du har rett til 3 klage pa vedtaket, se vedlegg for mer informasjon om klagerett i byggesaker.
Aktuelle parter blir orientert om vedtaket.

Gebyr blir fakturert i samsvar med satser fastsatt i bystyret, og faktura blir sendt til tiltakshaver
senere.

Denne tillatelsen skal alltid veaere tilgjengelig pa byggeplassen. Hvis ikke byggearbeidet er startet opp
innen tre ar, eller hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar, ma du sgke pa nytt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsplaner skal fglges, med mindre du har fatt
uttrykkelig dispensasjon.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 20/6803» og gbnr.
39/315.

Ved 3 ga inn pa lenken under kan du spke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne dokumentene
som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Dokument fra fgr 2020 finner du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunene/

Med helsing

Lars Roger Lundanes

avdelingsleiar Trine Rgkke Hammeras
konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
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Adresse: Hasgvegen 5, 6015 ALESU

|| Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla, gjelder dette stendomegrenser, ledninger | kabler, kummer m.m, som |

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersokes narmere.

HAUGVEGEN 5

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Haugvegen 5, 6015 ALESUND. Gnr. 39, bnr. 315, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 83250154
Megler: Jon Kristian Rasok, mobil: 9173 83 52, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
HAUGVEGEN 5

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver

frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet

enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



proaktiv.no

Jon Kristian Resok
Daglig
Leder/Partner/Eiendoms
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