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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TEXASBYEN

Innholdsrikt enderekkehus over 3 plan i Texasbyen | 3 soverom

Garasje i rekke, like over boligen

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

AUSTMANNAVEGEN 12H

Adresse: Austmannavegen 12H, 5537
HAUGESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 35, bnr. 770, i
HAUGESUND kommune

Prisantydning: 3.190.000,-
Omkostninger: 98.740,-

Totalpris: 3.288.740,-

Kommunale avgifter: 15 321,-
Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1969

soverom: 3

BRA: 158 m?

BRA-i: 105 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
som tilharer rekkehuset. Det er ogsa felles

biloppstillingsplass i velforeningen.
Elbillader tilhgrende rekkehuset.

Tomt: 109.7 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul D.
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Ngkkelinformasjon
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Vedlegg Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

"Vi ble godt ivaretatt"

"Fikk god oppfelging og forklaring i
salgsprosessen."

Kristian Valentinsen

"Synes det var ein ryddig og
god opplevelse."

"Forngyd"!

Tore Flatebg Jordal

"Smertefritt opplegg"

"Gode mulighet for a tilpasse det til
akkurat ens egne behov eller gnsker."

@ystein Lindsheim

"Jeg har bare positive ord a si
om megler og Proaktiv!"

"Hun er en fantastisk megler, som bade
er jordnaer, profesjonell og kreativ. Fglte

meg godt ivaretatt under hele
salgsprosessen."”

Anne Berit Pedersen

“Super megler”

Liv Jorunn @vreba

AUSTMANNAVEGEN 12H

SIER OM OSS

"Sveert tillitsvekkende,
engasjert og
konkurransedyktig pa
betingelser gjorde at Proaktiv
ble valgt til oppdraget i
konkuranse med andre
meglere. Svart service innstilt
og leverer iht plan og
forventning, Terningkast 6
uten tvil."

"Er veldig "Proaktiv" og kundeorientert.
Viser stor motivasjon og selger seg inn til
oppdraget med toppkarakter. Er
konkurransedyktig pa pris for tjenesten.
Lager tidsplan i samarbeide med
oppdragsgiver og falger denne til punkt
og prikke. Innhenter ngdvendig
informasjon og lager en veldig god Finn
annonse og et flott prospekt.
Koordinerer med stylist, fotograf og
taksmann effektivt. Er veldig service
innstilt, foretar privatvisninger, handterer
potensielle kjgper veldig bra og arbeider
for & fa en best mulig pris for
eiendommen. Alt med et smil.
Oppsummert sa er dette en leveranse
godt over forventet."

Jan Westergaard

“Beste meglerne i byen??”

“Anbefaler til de rundt om jeg vet om
noen som skal selge. De er hyggelige,
imgtekommende damer hvor prosessen
var informativ, rask og smidig!

Maria Johansson

&

“Flink og dyktig megler’

“Forngyd"

Jon Magnus Torvestad

“God og profesjonell
opplolging ”

“Vi er veldig forngyd med
salgsprosessen”.

Benjamin Graeme Le Feuvre

“Me har hatt ein utruleg fin
salgsopplevelse med Proaktiv.
Tilgjengelig, hyggelig, dyktig
og ryddig. Salget gjekk over all
forventning. Kan virkelig
anbefale Proaktiv!.”

“Det var godt 4 vite at me kunne ringe
dem med spgrsmal bade fgr og etter

budrunden var over. Tusen takk for god
opplevelse.”

Malena Grov Ottesen

“Proaktiv er en plass vi kan
anbefale”
“Tilgjengelig og svarte pa spgrsmalene

som vi hadde, fulgte opp hele veien
under prosessen”.

Kjetil Jakob Fiska

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig: Trude Madtsen

Trude Lund Madtsen
Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig

Mobil: 959 60 545

E-post: trude@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
E-post: Haugesund@proaktiv.no

DIN EIENDOMSMEGLER

Trude Lund Madtsen har flere
ars erfaring i bransjen og har
tatt sin bachelorutdanning i
Sogndal. Fgr hun landet pa & bli
eiendomsmegler, gnsket hun a
jobbe innenfor et yrke hvor
lidenskapen hennes for
mennesker og salg skulle vaere i
fokus. Hun landet fort pa
eiendomsmegler, og har aldri
sett seg tilbake. For Trude
handler ikke bransjen kun om
salg av eiendom. For henne er
eiendomsmeglerbransjen sa
mye mer. Hennes kunder kan
forvente tilstedevaerelse, en
motivert megler som aldri gir
opp, og en radgiver med hay
kompetanse gjennom hele
prosessen.

Hvert boligsalg er annerledes, og
alle mennesker er forskjellig. Trude
mener derfor det aldri er én plan
som kan gjennomfgres for hvert
boligsalg. Alle eiendommer trenger
en skreddersydd plan for & oppna et
optimalt resultat, der tilfeldigheter
ikke far spillerom. Ofte er det ikke
bare en eiendom som skal selges.
Det er et hjem med mange minner,
og en drgm som er innen
rekkevidde.

Trude er der alltid fra start til slutt,
men veien stopper ikke med
boligsalget. Hun er en megler man
alltid kan ringe om rad og
veiledning, uansett hvor i prosessen
du befinner deg. Skulle du ha
spgrsmal om smarte valg i
navaerende bolig for & gke verdien,
eller har du behov for en
verdivurdering, sa ser Trude frem til
a hjelpe deg. Sammen lager dere en
skreddersydd plan for & finne den
rette kjgperen til din bolig.

Eiendomsmegler / Partner /
Fagansvarlig Trude Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




AUSTMANNAVEGEN 12H

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det s mye mer enn det.
Vi ensker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fgle seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gjennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stattespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til 3 serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Ulveygata 3min &
Linje 202, N283, N284 0.2 km
X Haugesund Karmay 15 min &
X  Bergen Flesland 99.7 km Nabolaget ditt!
r Stedet du bor bliren
DAGLIGVARE dol av deg
Coop Extra Austmannaveien 3min %
PostNord 0.2km
Rema 1000 Spannavegen 5min %
PostNord 04 km
VARER/TJENESTER
Combisenteret 19 min 4 .
Au"“’h-%
@ Apotek1Spannavegen 8min A& T
| S y
SPORT —- l.uw_'_ ; '--pa ¢
L_"g.i. =1 5 ‘ﬂ | .
. - AN 51
@ Iglamyr Ballgkke 6min % AL
Ballspill 0.5 km HE=RY = | :
" e | -
. L T ELI0 B Ay ‘
@ Sakkestad idrettsanlegg 7min & . n;]ﬂ‘_“bkfu = T o
Fotball 0.6 km P b g AN =
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ; - ) S
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & Liv&Lysttreningssenter 18min & r'l;ié-m ARRECT -.lsEL ek B Zn W
. o . IR A o i 8
til skoler og barnehager. Bor du riktig - har du det bedre. & CrossFit Haugesund 20 min & S - — T3E : :
At o e bt faee e A3H ~
S |- ety ! A%\
. i 3 |—alll '}
Bell.ggenhgt ' . | 13, 1 g T e N rapE |
Familievennlig beliggende i sare bydel med gangavstand til flere ) : 4 I q |
butikker og fine turomr&der. Texasbyen har et fantastisk Olav Aukrusts gate.  ~—— | -
fellesomrade med flere lekeplasser og flotte uteomréder. Det er ‘ i w0 T L T | ¥ =
) ) . . Y Ey3 ek b b TR g N
en aktivvelforening med flere arrangement i Igpet av dret. - ! , i T =)
Barnehage like ved. Sykkel- og gangsti til barneskole og o T
ungdomsskole.
Texasbyen varvinner av "Haugalandets beste nabolag"i
Velforeningen arrangerer flere aktiviteteri aret som blant anner: 2023, karet av Haugesunds Avis.
Grilling pa lekeplasser, halloween, teltturi kjiskkenhagen,
bruktmarked, dugnad, sykkellzpet Tour de Texas, nyttar-, . ) Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
sankthans, jule- og paskefeiringer. Her har du flere muligheter til «Verdifulle kunder fortjener informasjon om naeromradet,
& ta del i det sosialet, men ogs& kunne trekke deg tilbake til egen verdifull radgivning.»
bolig. Antall og type arrangementer kan variere fra ar til ar.

AUSTMANNAVEGEN 12H PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

BOLIGMASSE

Q7% rekkehus
B 3%annet

AUSTMANNAVEGEN 12H

SKOLER

Brakahaug skole (1-7 kl.) 19 min &
157 elever, 8 klasser 1.5 km
Rossabg skole (1-7 kl.) 19 min 4
286 elever, 14 klasser 1.6 km
Lillesund skole (1-7 Kkl.) 6min &
398 elever, 19 klasser 3km
Havasen skole (8-10 kl.) 18 min %
424 elever, 16 klasser 1.6 km
Karmsund videregdende skole 21min #
750 elever, 42 klasser 1.9 km
Haugaland videregéende skole 5min &
815 elever 25km
BARNEHAGER

Amanda barnehage (1-5 ar) 4min &
59 barn 0.3 km
Espira Bjergene barnehage (0-5 ar) 6min &
79 barn 0.5km
Haugaland idrettsbarnehage (0-5 ér) Nmin %
72 barn 1km

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
AUSTMANNAVEGEN 12H

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Parkering i garasje som tilngrer rekkehuset. Det er ogsé felles
biloppstillingsplass i velforeningen. Flere parkerer bilene
utenfor eiendommen ved innhukket, men dette er ikke en
godkjent parkeringsplass. 4 felles elbilparkeringsplasser.

Elbillader tilhgrende rekkehuset.

Velforeningen er hjemmelshaver pa garasjeanlegget. Ved
skifte av eier vil dette bli opplyst om til velforeningen. Det
finnes kart som viser hvem som eier hvilken garasje.

Tomtestarrelse
109 m?

Beskrivelse avtomt

Eiettomt.

Tomten strekker seg ikke over hele hagen, deler av hagen mot
garasjeanlegget eies av velforeningen. Se vedlagt kart i
salgsoppgaven for ngyaktige grenser.

AUSTMANNAVEGEN 12H

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Taktekkingen er av pvc-duk. Boligen har skjulte takremmer, der
overflatevann ledes bort fra konstruksjonen med drensrar.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen erikke kjent. Taket erisin helhet
lukket/gjennombygget og var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC
vinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder,
malt balkongder i tre, PVC ytterdar og enkel entréderi tre.
Altan tekket med PVC duk og dekke av PVCfliser. Det er laget
takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen. Rekkverk
av malt trevirke.

Bygningssakskyndig
Lars Milje 3 Takst AS

Bygningssakskyndiges rapporttype
Tilstandsrapport

Bygningssakskyndiges befaringsdato
Mandag, 9. februar 2026
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Velkommen til Austmannavegen 12H

Boligen gérover 3 plan og inneholder:

Underetasje: Gang, soverom, bad, toalettrom, stue og kjakken.
Farste etasje: Vindfang, garderobe, gang, bod, baderom,
toalettrom og 3 soverom.

Hovedetasje: Stue og kjgkken.

Pa generelforsamling i velforening i 2024, ble det en enighet
om at det skal bli spart opp til 8 dekke en pagadende sak i gaten.
Det ble da en enighet pé generelforsamlingen at hver
husstand mé betale nd 2 O00kr i mnd til oppnédd sum ca kr 35
000. Selger forteller at dette er ut april 2026, men avvik kan
forekomme og endringer kan skje. Vedr rersanering, sa var
dette tidligere planlagt utart ved sdkalt relining. Dette er &
etablere en elastisk foring innvendig rer. Planen er & etablere
3stk nye rer, med tilhgrende kummer, alle i samme greft. Det er
da spillvannsledning, overvannsledning, samt nye
vannledning. Nytt spill og overvann kobles til kommunalt
anlegg, samtinniendeleilighet i hverrekke, det gjelder denne
enheten. Det er lagt ved vedlegg i salgsoppgaven angaende
dette, som megler anbefaler en ny potensielt kjigper om & lese.
Det foreligger vedlegg fra Geir Sirnes, kontakt megler for & fa
dette oversendt, da vedlegget er for stort for salgsoppgaven.
Awvik og endringer i kostnader kan forekomme, det kan ogsa
komme kostnad direkte pa hver enhet, men kostnader rundt
dette erikke blitt informert om enda. Megler kan kun
informere om informasjonen som er kommet til ng, som ligger
vedlagt.

AUSTMANNAVEGEN 12H

Pliktig velforeningskostnad i maneden pa kr 2 200,-

Denne dekker summen under til rgrsanering 2000kr,
medlemskontigent velforening, sparing for oppgradering av
lekeareal og for stram garasje.

Denne enheten far avtrekk i kostnad pga. lys pé ytterveggen til
velforeningen.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e:53 kvm
Total BRA: 53 kvm

1. etasje
BRA-i: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

2. etasje
BRA-I: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 17 kvm

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.




Standard

Naren kommer inn i boligen har en gode muligheter til 4
henge fra seg yttertay i gangen, samt i bod/garderobe med
egen inngang.

Det er 3 soverom boligen som ligger i farste etasje. 3 lyse og
gode soverom med godt med garderobeplass. Fra
hovedsoverommet er det utgang til hagen.

Lekkert baderom som er pent innredet med dusj og
baderomsservant. Her er det opplegg til vaskemaskin.

| ferste etasje er det ogsa er toalettrom.

Videre opp til hovedetasjen kommer enn til stuen og
kjgkkenet. Kjgkken som erinnredet med platetopp, kjgleskap,
kigleskap, komfyr. Det er kun 3 av 4 kokeplater som fungerer
pa platetoppen.

Romslig stue med god plass til bade sittegruppe og
spisegruppe. Her er det god plass til & invitere over venner og
familie pa et bedre maltid. | stuen er det vedovn som gir god
varme til boligen, samt varmepumpe. Fra stuen er det utgang
til en terrasse, hvor en kan nyte fine dager. Denne er delvis
innglasset, men den er ikke tett.

Egeninngangtil kjelleren. Her er det innredet med gang, bad,
toalettrom, soverom, stue og kjagkken.
Det erikke en godkjent utleiedel.

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av 8 lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. TG-IU i
tilstandsrapporten. Boligen har fatt falgende TG3: Boligen har
fatt folgende TG2: For ytterligere informasjon om byggeméate,
arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Utvendig
Taktekking,TG2

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takfot i
stige. Siden taket kun er observert fra takfot i stige, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

AUSTMANNAVEGEN 12H

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er usikkerhet rundt utfgrelse av avslutning i overgang
tak/vegg pa tak tekket med PVC-duk.

Tiltak

- Tiltak:

- Ufullstendig eller feil utfert avslutning kan medfgre risiko for
vanninntrengning og fuktskader i tilstatende konstruksjoner.
Det anbefales neermere undersgkelser av detaljlgsningen.
Eventuelle avvik bar utbedres av fagkyndig foretak.

Nedlgp og beslag, TG2
Boligen har skjulte takremmer, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrer.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon, TG2
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning harliggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er pavist rateskader og sprekker i deler av
bordkledningen. Det er stedvis mangelfull lufting og
manglende musesperre i nedre kant av konstruksjonen.

Tiltak

- Tiltak:

- Mangelfull lufting og manglende musesperre kan bidra til gkt
fuktbelastning, redusert levetid pa kledningen og risiko for
skadedyr i konstruksjonen. Skadet kledning bgr skiftes ut. Det
anbefales & etablere tilfredsstillende lufting og montere
musesperre i nedre kant av konstruksjonen.

Vinduer,TG3
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC
vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Avvikene kan medfgre redusert funksjon, gkt varmetap og
risiko for fuktinntrengning og videre nedbrytning av
trekonstruksjoner. Vinduer ber justeres og smares der dette er
tilstrekkelig. Mangelfulle innsettingsdetaljer bar utbedres med
korrekt tetting. Punkterte glassruter og rédteskadet vinduer ma
skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer,TG3

Bygningen har malt hovedytterder, malt balkongderitre, PVC
ytterder og enkel entrédar i tre.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- - Hovedytterder tari karm. - Det er pavist utetthet mellom
darblad og dgrkarm, med risiko for trekk. - PVC-ytterdar i
kjeller har avvik ved innsettingsdetaljer, med synlig byggskum
og mangelfull tetting mellom dgrkarm og grunnmur. -
Biinngangsder er en eldre, enkel der med enkelt glass,
fremstar veerslitt og har sprekker i glasset. - Det er pavist
sprekkeritrevirket pa balkongderi 2. etasje. - Det staren
midlertidig der montert pa @stsiden av boligen (opplyst av eier
at denne skal skiftes far overtakelse).

Tiltak

- Tiltak:

- Avvikene kan medfare redusert funksjon, gkt varmetap og
kald trekk. Mangelfull tetting kan gi @kt risiko for
fuktinntrengning og videre skader pa tilstatende
konstruksjoner. Skader péa glass og treverk kan forverres over
tid dersom tiltak ikke gjennomfgres. Darer bar justeres og
tettes der dette er tilstrekkelig. Avvik ved innsettingsdetaljer
ma utbedres med korrekt tetting. Skadet glass og derer med
betydelig slitasje eller skader bar skiftes ut. Midlertidig der
forutsettes erstattet som opplyst av eier.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Altan tekket med PVC duk og dekke av PVCfliser. Det er laget
takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen. Rekkverk
av malt trevirke.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Altanen ligger over innredede boligrom, og
konstruksjonsoppbygning og a tilstand pa tettesjikt er ikke
kjent. Tettesjiktet lar seg ikke kontrollere visuelt da det er
dekket med PVC-fliser. Konstruksjonsutformingen gir gkt
risiko for skader. Det ervidere pavist spredte rateskader i
rekkverket.

Tiltak

- Tiltak:

- Manglende kontrollmulighet av tettesjikt og usikker
konstruksjonsoppbygning kan medfgre risiko for
vanninntrengning og fuktskader i underliggende boligrom.
Det anbefales & gjennomfare naermere undersgkelser for a
avklare konstruksjonsoppbygning og tilstand pa tettesjikt.
Eventuelle avvik mé utbedres av fagkyndig. Skadet rekkverk
bar repareres eller skiftes ut.

Andre utvendige forhold, TG2
Eier opplyserat det tidligere har veert rotter i boligen.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Eier opplyser at det tidligere har veert rotteri boligen. Videre
opplyses det at Anticimex har gjennomfert tiltak for 8 hindre
inntrengning av skadedyr, og at det i ettertid ikke er observert
rotter. Det er ikke mulig ved ordineer befaring & kontrollere for
eventuelle skjulte feil eller skader som skadedyr kan ha
forérsaket i konstruksjoner, rgrfaringer eller elektriske
installasjoner.

Tiltak

- Tiltak:

- Skadedyr kan ha forérsaket skjulte skader pa konstruksjoner,
rerfaringer og elektriske installasjoner. Slike forhold kan
medfgre gkt risiko for funksjonssvikt, falgeskader og
uforutsette kostnader. Det anbefales & innhente
dokumentasjon pa utferte tiltak fra Anticimex. Videre bgr
forholdet falges opp, og ved mistanke om skader kan det veere
aktuelt med neermere undersgkelser utfert av fagkyndig.
Innvendig

Overflater, TG2

Altanen er tekket med PVC-duk og har dekke av PVC-fliser.
Det er etablert takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av
terrassen. Rekkverk er utfgrt i malt trevirke.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det erregistrert stedvise skader og slitasje pa innvendige
overflater utover normal bruksslitasje, samt arbeider som
fremstar som ufagmessig utfert.

Tiltak

- Tiltak:

- Forholdene erihovedsak av estetisk karakter og pavirker ikke
bygningens funksjon. Overflateavvikene kan likevel ha
betydning for boligens helhetsinntrykk. Det ma paregnes
vedlikehold, reparasjon og oppgradering avinnvendige
overflater etter behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Ved stikkpravemalinger er det blant annet registrert
heydeforskjeller pa ca. 12 mm innenfor 2 meter og ca. 23 mm
gjennom hele rom pa soverom, samt ca. 17 mm innenfor 2
meter og ca. 29 mm gjennom hele rom pa stue.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Detvil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltakien bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng,TG2

| rom under terreng har gulvet har laminat og har flis. Veggene
har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvikii
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mot sgr.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 22,9 som
indikerer fukt i konstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivd inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i
dette omradet. Hoy luftfuktighet kan over tid fare til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer
og konstruksjoner bli gdelagt.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjoner kan over tid fare til
muggvekst, sverting av materialer og redusert levetid pa
konstruksjonen. Trevirke med fuktinnhold over ca. 15 % er mer
utsatt for muggsopp, og ved fuktinnhold over ca. 20 %
foreligger gkt risiko for utvikling av ratesopp. Skjulte skader kan
ikke utelukkes. Det anbefales naermere undersgkelser for a
avklare arsak og omfang av fuktbelastningen. Forhayet fukt i
utforede kjellervegger skyldes ofte kondens, som kan oppsta
narvarm og fuktig inneluft kommer i kontakt med kald
yttervegg. Andre mulige &rsaker kan veere kapilleer oppsuging
fra grunnen, mangelfull eller eldre drenering, fuktbelastning
som fglge av bruk (for eksempel tarking av kleer), feilaktig
utfgrt innvendig isolasjon eller mangelfull ventilasjon som
hindrer utterking av konstruksjonen. Videre tiltak méa vurderes
pa bakgrunn av resultatene fra neermere undersakelser utfert
av fagkyndig.

Innvendige derer, TG2

Innvendig har boligen malte, glatte darer samt formpressede
darer med profiler, med malte karmeri tre.
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Vurdering av avvik:

- Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje.

- Deterawik:

- Det er pavist skader pé enkelte dgrblad. Videre er det
registrert at enkelte dgrer tar i karm og skraper mot gulv. Det
er ogsa pavist lgse darvridere samt skader pa enkelte
derkarmer.

Tiltak

- Tiltak:

- Forholdene kan medfare redusert funksjon og okt slitasje pa
derer, karmer og gulvoverflater. Lase darvridere kan gi
redusert brukskvalitet og behov for hyppigere vedlikehold.
Darer bar justeres der de tari karm eller gulv. Lase dgrvridere
ber festes eller skiftes ut. Skader pa derblad og karmer bar
repareres eller utbedres etter behov.

Vatrom

1. Etasje > Bad
Qverflater Gulv,TG2
Gulvet erflislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt ake risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kjeller > Bad
Overflater vegger og himling, TG2
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist svertesopp i silikonfuger.
- Det mangler flis ved der til kott under trapp.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forholdet har i hovedsak betydning for overflatetilstand og
vedlikehold. Mykfuger bar rengjgres grundig. Dersom dette
ikke gir tilfredsstillende resultat, anbefales utskifting av
mykfuger i dusjsone.

Kjeller > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet erflislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.
Overflatene foravrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt
en enkel test.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt ake risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

- Selvom bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart
problem, bar det overvékes naye far eventuell utvikling i
sprekkeriflisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
& begrense utviklingen.

Kjeller > Bad
Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og gammelt vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Tettesjiktet er ikke synlig ved klemring i sluk, men det er
synlig vinylbelegg der det mangler flis ved kottdgr. Forventet
brukstid er passert for sluklgsningen. Normal forventet
brukstid for plastsluk er ifglge SINTEF Byggforsk ca. 50 ér.
Videre er forventet brukstid passert for membranlgsningen.
Normal forventet brukstid for vinylbelegg er ifalge SINTEF
Byggforsk ca. 15-25 ar.

Tiltak

- Tiltak:

- Manglende synlighet av tettsjikt ved sluk og overskredet
brukstid pa sluk- og membranlasning gir gkt risiko for lekkasjer
og fuktskader i tilstatende konstruksjoner. Skjulte skader kan
ikke utelukkes. Det anbefales neermere undersgkelser for a
avklare tettsjiktets tilstand og funksjon. P& bakgrunn av alder
og paviste forhold ber oppgradering/rehabilitering av sluk- og
membranlgsning paregnes.

Kjeller > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet harinnredning med nedfelt servant,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pé innredning.

- Det mangler pop-up-ventil i servant. Det er pavist
fuktsvelling pa innredningen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Fuktsvelling indikerer fuktpavirkning og kan fere til videre
nedbrytning av materialene og redusert levetid pa
innredningen. Pop-up-ventil bgr monteres. Fuktskadet
innredning bar utbedres eller skiftes ut etter behov.

Kjeller > Bad
Ventilasjon, TG2
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
- Deterawvik:
- Det erregistrert ulyderiavtrekksvifte. Avtrekksviften er

tilkoblet rarfaring som kun leder til kott og ikke direkte til friluft.

Det ervidere ikke etablert luftespalte under der.

Tiltak

- Tiltak:

- Mangelfull avtrekkslasning og manglende tilluft kan gi
utilstrekkelig ventilasjon av badet. Dette kan medfgre gkt
fuktbelastning, risiko for kondens, muggvekst og redusert
inneklima. Avtrekksviften bar kontrolleres og eventuelt skiftes
ut. Det anbefales d etablere avtrekk til friluft samt sikre
tilstrekkelig tilluft, for eksempel ved etablering av luftespalte
under der ellerannen egnet lgsning.

Kjzkken

2. Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjekkenet harinnredning med profilerte fronter. Benkeplaten
eravlaminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forholdet har primeert estetisk betydning og pavirker i liten
grad kjgkkenets funksjon. Tiltak er ikke n@dvendig. Eventuell
utbedring kan vurderes av estetiske hensyn, for eksempel ved
reparasjon, overflatebehandling eller utskifting av bergrte
fronter

Kjeller > Stue/kjokken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
avlaminat. Det er kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det er pavist noe ufagmessig utfarelse pa kjgkken i kjeller.
Forholdet vurderes som kosmetisk.

Tiltak

- Tiltak:

- Forholdet pavirkeri liten grad kjgkkenets funksjon, men kan
ha betydning for det estetiske uttrykket. Eventuelle
utbedringer kan utfgres dersom man agnsker & forbedre det
estetiske uttrykket.
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Kjeller > Stue/kjgkken
Avtrekk TG2
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra kokesonen.

Tiltak
- Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Spesialrom

1. Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

Kjeller > Toalettrom
Overflater og konstruksjon,TG3
Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask.

Vurdering av avvik:
- Toalettrom haringen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for d kunne gi TG O/1.

Tiltak
- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Det er kobberrar som rgropplegg i boligen. Vannrer er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Anbefalt brukstid pé innvendige vannrar av kobber erifglge
Sintef byggforsk ca 50 ar

Tiltak

- Tiltak:

- Eldre vannrer av kobber kan f& korrosjon innvendig, som over
tid kan fare til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det
ikke er registrert lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for
skader etter hvert som rgrene eldes. Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak ettersom anlegget fungerer som tiltenkt i
dag. Ut fra alder ber det imidlertid paregnes utskifting av
reropplegget ved neste oppgradering eller ved oppussing av
vatrom. Ved oppgradering anbefales bruk av moderne rar-i-
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rar-system i henhold til dagens forskrifter.
Avlgpsrer,TG2
Det eravlgpsrer av stapejern og plast.

Vurdering av avvik:
- Deterawik:

- Forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Anbefalt brukstid pa innvendige avlgpsrer eri falge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Tiltak

- Tiltak:

- Det erikke behov for umiddelbare tiltak, da rerene fungerer
som tiltenkt i dag. Ved oppgradering av vatrom eller ved
fremtidige vedlikeholdsarbeider ber utskifting vurderes for a
sikre god driftssikkerhet og redusere risiko for lekkasjer.

Ventilasjon,TG2

Bolgen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Tiltak
- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral - 2,T7G2
Det erinstallert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

- Normalt forventet brukstid pa varmepumper er 12-15 ar.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank, TG2
Varmtvannstanken er pa ca. 143 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstankiht. gjeldende forskrift.

-Ved installasjon av en ny varmtvannsbereder over 1500 W, er
det et krav om fast elektrisk tilkobling i nye og rehabiliterte
anlegg. Hvis du bytter ut en gammel bereder med en
tilsvarende, og den gamle var koblet til med vanlig stikkontakt,
er det ikke et umiddelbart krav om & oppgradere, men det er
sterkt anbefalt & gjore en fast tilkobling for & forhindre
brannfare.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Selvom Igsningen kan veere i samsvar med praksis fra
etableringstidspunktet, anbefales det & etablere fast elektrisk
tilkobling i henhold til dagens forskriftskrav. Arbeidet ma
utferes av autorisert elektroinstallater.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i boligens byggeér
og en skal veere oppmerksom pé at drenering ogsé er en
bygningsdel som har en naturlig aldersmessig slitasje med en
normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pé drenering er
overskredet.

- Normal forventet brukstid pé utvendig drenering er ifalge
SINTEF byggforsk 20-60 ar.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Oljetank TG2
Det eroljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1970.

Vurdering av avvik:

- Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne begr
fiernes.

Tiltak

- Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Energimerke
GulD

Stromstgtteordning
selger har ikke bestilt Norgespris pa boligen.
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HOVEDSOVEROM

Med utgang til hagen og en kjekk
garderobe.
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GJESTESOVEROM/
BARNESOVEROM?

GJESTESOVEROM/
BARNESOVEROM?
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Innredet med dusj, servant og
opplegg forvaskemaskin.

TOALETTROM

BADEROM
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KJGKKEN
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TRIVELIG STUE

God plass til bdde sittegruppe og
spisegruppe, her kan eninvitere over gode
vennereller familie.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Beliggenhet

Familievennlig beliggende i sgre bydel med gangavstand til
flere butikker og fine turomrader. Texasbyen har et fantastisk
fellesomrédde med flere lekeplasser og flotte uteomrader. Det
eren aktiv velforening med flere arrangement i lgpet av aret.
Barnehage like ved. Sykkel- og gangsti til barneskole og
ungdomsskole.

Velforeningen arrangerer flere aktiviteteri aret som blant
anner: Grilling pa lekeplasser, halloween, teltturi
kigkkenhagen, bruktmarked, dugnad, sykkellgpet Tour de
Texas, nyttar-, sankthans, jule- og paskefeiringer. Her har du
flere muligheter til & ta del i det sosialet, men ogsa kunne
trekke deg tilbake til egen bolig. Antall og type arrangementer
kan variere fra ar til ar.

Texasbyen varvinner av "Haugalandets beste nabolag" i 2023,
karet av Haugesunds Avis.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
604.597,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.418.387-for2024
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Info kommunale avgifter
Avlgp: 3 861,63kr
Eiendomsskatt: 3 930kr
Feiing: 500kr

Vann: 3 233,06kr
Renovasjon HIM: 3 796kr

Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter
15.321,- for2025

Velforening

Pliktig velforeningskostnad i méneden pa kr 2 200,-

Denne dekker summen under til rgrsanering 2000kr,
medlemskontigens velforening, sparing for oppgradering av
lekeareal og for stram garasje.

Denne enheten far avtrekk i kostnad pga. lys pé ytterveggen til
velforeningen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa huset.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger byggetegninger pé boligen datert 06.021968.
Det er gjort endringer pa boligen i forhold til
byggetegningene. Garderoben med bi-inngangen var
tidligere to rom (bod og matrom), dette er na blitt til et rom.
Boden i farste etasje er betegnet som loft, men dette erkun en
bod.

Trappen ned til kjelleren er fjernet og stengt igjen.

Vegg til kjiskkenet er fjernet i forhold til byggetegninger.

Pa terrassen i hovedetasjen er det bygget igjen med glass,
dette erikke sgkt om.

Det foreligger ikke tegninger pa kjelleretasjen, og
godkjennelse pa utleiedel foreligger heller ikke. Godkjennelse
foreligger dermed ikke pé kjelleren, og her er det i dag ikke
godkjent som varig opphold. Det er den til enhver tid eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for
ytterligere informasjon

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/35/770:
26.011971 - Dokumentnr: 251 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING M.V.

21.051969 - Dokumentnr: 1351 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr1106 Gnr:35 Bnr:392

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert til smahusbebyggelse /
rekkehusbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det er privat vei til eiendommen tilhgrende velforeningen.
Den private veien starter nar en kjgrer ned til taxasbyen.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
a@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Boligen har egen utleiedel som ikke er godkjent.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pad at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 12. februar 2026
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PRIS OG ESTIMERTE OMKOSTNINGER

Estimert totalpris inkl. omk.
3.288.740,-

Omk. kjgper beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
79 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

80 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperforsikring ))
98 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3270 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3288740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

AUSTMANNAVEGEN 12H

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Kjerneinformasjon

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Wenche Framnes

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 32.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 14
900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, overtagelse kr.1200,- og
markedsfaringspakke kr. 16 900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen.
Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon,
markedsfaringspakke og innhenting tinglyste erkleeringer.

Samarbeidspartnere

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tienester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pd at vilagrer personopplysninger pé,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

AUSTMANNAVEGEN 12H

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
12.2.2026

VEDLEGG
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Tilstandsrapport

migg Rekkehus

@ Austmannavegen 12 H, 5537 (1] HAUGESUND kommune
HAUGESUND

# gnr. 35, bnr. 770

Sum areal alle bygg: BRA: 158 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 22507-20197 Referansenummer: OT3566

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr: Lars Milje Var ref: Lars Milje

Z TAKST

TAKSTINGINIOR LARS MILIY

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

AUSTMANNAVEGEN 12H

3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr
lars.milje@3takst.no

957 79 636

BMTF

Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 25
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Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND 3 TAKST AS

Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND 3 TAKST AS Gnr 35 - Bnr 770 Bjgllehaugvegen 7

' 1106 HAUGESUND 4 EDAL
Gnr 35 - Bnr 770 Bjgllchaugvegen 7 06 HAUGESU 5545 VORM
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilstandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Mten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunitet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o uregelmessigheter, samt foreslétte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor vellefiende, angis |°f_em intervaller, er basert pa gengrglle '
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens erﬁfarlngstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og handvel"kere eIIerventr(?prf:r?e)rer. Faktiske koanadt?r kan variere
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o betydelig, avhengig 3Y |r:d|V|dueIIe ‘_’3|8: mat_enalprlser og % Tiltak over kr 500 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
tilknytning til boligen). utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
© iVerdi 2023 gis for TG3, der dette er mulig.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 770
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Pa eiendommen er det oppfgrt rekkehus over tre etasjer.
Boligen er oppfert i 1970 og er bygget etter forskrifter og
tekniske lgsninger gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og har
derfor avvik sett opp mot dagens krav. Boligen fremstar med
noe behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte bygningsdeler har
passert halvparten av eller normal forventet levetid, slik at
vedlikehold og utbedring ma paregnes i tiden som kommer.
For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

Det gis tilstandsgrader i henhold til standarden som denne
rapporten bygger pa, basert pa visuell kontroll og enkelte
skjgnnsmessige vurderinger. Rapporten ma leses i sin helhet.

Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pvc-duk.

Boligen har skjulte takremmer, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrgr.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er ikke kjent. Taket er i sin helhet
lukket/gjennombygget og var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre, PVC
ytterdgr og enkel entrédgr i tre.

Altan tekket med PVC duk og dekke av PVCfliser. Det er laget
takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen. Rekkverk av
malt trevirke.

INNVENDIG G4 til side

Altanen er tekket med PVC-duk og har dekke av PVC-fliser. Det er
etablert takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen.
Rekkverk er utfgrt i malt trevirke.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

I rom under terreng har gulvet har laminat og har flis. Veggene har
plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg mot sgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 22,9 som indikerer fukt i konstruksjon.
Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer samt formpressede dgrer
med profiler, med malte karmer i tre.

VATROM G4 til side

Bad 1 etasje

Veggene har baderomsplater og tapet. Taket er malt.
Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med heldekkende servant,
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dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt som stikkprgve i vegg mellom gang og bad,
uten at det ble pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt %) i
konstruksjonen viste verdier under 6. Den benyttede fuktmaleren
gir ikke utslag pa fuktprosent under dette nivaet. Det presiseres at
hulltaking er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og ikke er en
garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen.

Bad kjeller

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.
Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en
enkel test.

Det er plastsluk og gammelt vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt som stikkprgve i vegg mellom gang og bad,
uten at det ble pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt %) i
konstruksjonen viste verdier under 6. Den benyttede fuktmaleren
gir ikke utslag pa fuktprosent under dette nivaet. Det presiseres at
hulltaking er gijennomfgrt som en begrenset kontroll og ikke er en
garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken kjeller

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjgkken 2 etasje

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med
tilfredsstillende avtrekk

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask i 1
etasje

Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask i
kjeller

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er synlig
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 143 liter.

Sikringsskap med automatsikringer

Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det er registrert avvik mellom dagens fasader og fremlagte
godkjente/byggemeldte tegninger. Videre er det pavist avvik
mellom dagens planlgsning og godkjente tegninger. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa godkjent bruksendring for
boder i 1. etasje, og det foreligger heller ikke tegninger for
kjeller etasje. Pa bakgrunn av dette knytter det seg usikkerhet
til hvorvidt kjeller etasjen er godkjent for dagens bruk,
herunder som hybel/leilighet.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

) A Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader . . Tomteforhold > Oljetank Ga til side forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
o k !
ppsummering av avvi : L . ' o
30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ) i X . Apninger I rekkv?rk pa utvendge trapper er ikke
rapporten o Kjpkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Gatilside henhold til krav i dagens forskrifter.
25 innredning Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkehus 5 : 4 til si
20 ©  vatrom> 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv iLst Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
m byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 4) Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside sgknadstidspunktet er fgr 1§.november 1984 ma
B ©  Utvendig > Vinduer Ga til side konstruksjon uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
| ] 10 . Ga til side Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
0 Utvendig > Dgrer 4} himling 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
5 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatil side o innfgrt fplges.
3 o konstruksjon @)  vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side o ) ) )
- [ . E Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
0 o dagens byggtekniske forskrift.
TGO: Ingen awvik @) vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
- ol Mg oo ) ((C3TXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT D ' g tettes] Det mangler handigper pa vegg i det innvendige
: Mindre eller moderate awvi trappelgpet.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft iLsi 4} Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning SatilLsi . )
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
. TG3: Store eller alvorlige avvik forhold til dagens krav.
. ; ; i : 3 > Kj >Bad > ilasj 4 til si
[ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK @  vatrom > Kjeller >Bad > Ventilasjon Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ©  Utvendig > Taktekking Ga til side rekkverk i innvendige trapper.
1} :ﬁ:::(:::i::le"er > Stue/kjgkken > Overflater og Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
4} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side rekkverk i utvendige trapper.
2 - Kjokken > Kjeller > Stue/kjpkken > Avtrekk Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksion I ©  Kigkken > Kieller > Stue/kjgkken > Avtre
2
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side HELSE, MIL@ OG SIKKERHET
balkonger Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
1.5 Helse, miljg og sikkerhet
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
1
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0.5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatli side
ks
0 £ @ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tiltak under kr 20 000
i i Ga til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer atiside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 -
Tiltak kr 500 000 A
% fitak overr 4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4} Tekniske installasjoner S Ventilasjun Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2 Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 7 av 25 Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 8 av 25
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Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 770
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

REKKEHUS

Byggear
1970

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe behov for vedlikehold og oppgraderinger. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering
bad 1 etasje

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Siden
taket kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er usikkerhet rundt utfgrelse av avslutning i overgang tak/vegg pa
tak tekket med PVC-duk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ufullstendig eller feil utfgrt avslutning kan medfgre risiko for
vanninntrengning og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Det
anbefales naermere undersgkelser av detaljlgsningen. Eventuelle avvik
bgr utbedres av fagkyndig foretak.

Det er usikkerhet rundt utfgrelse av avslutning i overgang tak/vegg.
Nedlgp og beslag

Boligen har skjulte takremmer, der overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen med drensrgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er pavist rateskader og sprekker i deler av bordkledningen. Det er
stedvis mangelfull lufting og manglende musesperre i nedre kant av
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mangelfull lufting og manglende musesperre kan bidra til gkt
fuktbelastning, redusert levetid pa kledningen og risiko for skadedyr i
konstruksjonen. Skadet kledning bgr skiftes ut. Det anbefales a etablere
tilfredsstillende lufting og montere musesperre i nedre kant av
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Sprekk i kledningsbord.
(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er ikke kjent. Taket er i sin helhet
lukket/gjennombygget og var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avvikene kan medfgre redusert funksjon, gkt varmetap og risiko for
fuktinntrengning og videre nedbrytning av trekonstruksjoner. Vinduer
bgr justeres og smgres der dette er tilstrekkelig. Mangelfulle
innsettingsdetaljer bgr utbedres med korrekt tetting. Punkterte
glassruter og rateskadet vinduer ma skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Réteskadet vindu

Punktert vindu i stue

Skader i utforing
QD oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre, PVC ytterdgr
og enkel entréder i tre.
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Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

— Hovedytterdgr tar i karm.

— Det er pavist utetthet mellom dgrblad og dgrkarm, med risiko for
trekk.

— PVC-ytterdgr i kjeller har avvik ved innsettingsdetaljer, med synlig
byggskum og mangelfull tetting mellom dgrkarm og grunnmur.

— Biinngangsdgr er en eldre, enkel dgr med enkelt glass, fremstar
veerslitt og har sprekker i glasset.

— Det er pavist sprekker i trevirket pa balkongdgr i 2. etasje.

— Det star en midlertidig dgr montert pa gstsiden av boligen (opplyst av
eier at denne skal skiftes fgr overtakelse).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvikene kan medfgre redusert funksjon, gkt varmetap og kald trekk.
Mangelfull tetting kan gi gkt risiko for fuktinntrengning og videre skader
pa tilstgtende konstruksjoner. Skader pa glass og treverk kan forverres
over tid dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Dgrer bgr justeres og tettes der dette er tilstrekkelig. Avvik ved
innsettingsdetaljer ma utbedres med korrekt tetting. Skadet glass og
dgrer med betydelig slitasje eller skader bgr skiftes ut. Midlertidig dgr
forutsettes erstattet som opplyst av eier.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Luftlekkasje pa pvc ytterdgr. Det er ogsa pavist fuktskader pa utforing og
glipper mellom utforing og karm.

Sprekke i trevirke pa balkongdgr

Sprekke i glasset pa biingangsdgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan tekket med PVC duk og dekke av PVCfliser. Det er laget
takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen. Rekkverk av malt
trevirke.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Altanen ligger over innredede boligrom, og konstruksjonsoppbygning og
a tilstand pa tettesjikt er ikke kjent. Tettesjiktet lar seg ikke kontrollere
visuelt da det er dekket med PVC-fliser. Konstruksjonsutformingen gir
okt risiko for skader. Det er videre pavist spredte rateskader i rekkverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende kontrollmulighet av tettesjikt og usikker
konstruksjonsoppbygning kan medfgre risiko for vanninntrengning og
fuktskader i underliggende boligrom.

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for & avklare
konstruksjonsoppbygning og tilstand pa tettesjikt. Eventuelle avvik ma
utbedres av fagkyndig. Skadet rekkverk bgr repareres eller skiftes ut.

i

Det er observert 2 lag med PVC duk pa altan. Det er ikke mulig a
kontrollere tilstand pa tettsjiktet da det ligger skjult.
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Tilstandsrapport

Rateskader pa rekkverk.

@ Andre utvendige forhold

Eier opplyser at det tidligere har veert rotter i boligen.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Eier opplyser at det tidligere har veert rotter i boligen. Videre opplyses
det at Anticimex har gjennomfgrt tiltak for a hindre inntrengning av
skadedyr, og at det i ettertid ikke er observert rotter. Det er ikke mulig
ved ordinaer befaring & kontrollere for eventuelle skjulte feil eller skader
som skadedyr kan ha forarsaket i konstruksjoner, rgrfgringer eller
elektriske installasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadedyr kan ha forarsaket skjulte skader pa konstruksjoner, rgrfgringer
og elektriske installasjoner. Slike forhold kan medfgre gkt risiko for
funksjonssvikt, falgeskader og uforutsette kostnader. Det anbefales a
innhente dokumentasjon pa utfgrte tiltak fra Anticimex. Videre bgr
forholdet fglges opp, og ved mistanke om skader kan det veere aktuelt
med narmere undersgkelser utfgrt av fagkyndig.

INNVENDIG

L -8 Overflater

Altanen er tekket med PVC-duk og har dekke av PVC-fliser. Det er
etablert takoverbygg og skyveglassfelt pa deler av terrassen. Rekkverk er
utfgrt i malt trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert stedvise skader og slitasje pa innvendige overflater
utover normal bruksslitasje, samt arbeider som fremstar som
ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene er i hovedsak av estetisk karakter og pavirker ikke
bygningens funksjon. Overflateavvikene kan likevel ha betydning for
boligens helhetsinntrykk.

Det ma paregnes vedlikehold, reparasjon og oppgradering av innvendige
overflater etter behov.

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Taket buler og det er skrudd fast med synlige skruer. Det er ogsa pavist
fuktsmerker flere plasser i taket i leiligheten

Skader i takplater

Fuktmerker i tak og pa veggplaer

Det mangler flere fliser

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Ved stikkprgvemalinger er det blant annet registrert hgydeforskjeller pa
ca. 12 mm innenfor 2 meter og ca. 23 mm gjennom hele rom pa
soverom, samt ca. 17 mm innenfor 2 meter og ca. 29 mm gjennom hele
rom pa stue.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

@ Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

| rom under terreng har gulvet har laminat og har flis. Veggene har
plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg mot sgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 22,9 som indikerer fukt i konstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjoner kan over tid fgre til muggvekst,
sverting av materialer og redusert levetid pa konstruksjonen. Trevirke
med fuktinnhold over ca. 15 % er mer utsatt for muggsopp, og ved
fuktinnhold over ca. 20 % foreligger gkt risiko for utvikling av ratesopp.
Skjulte skader kan ikke utelukkes. Det anbefales naermere undersgkelser
for a avklare drsak og omfang av fuktbelastningen. Forhgyet fukt i
utforede kjellervegger skyldes ofte kondens, som kan oppsta nar varm
og fuktig inneluft kommer i kontakt med kald yttervegg. Andre mulige
arsaker kan vaere kapilleer oppsuging fra grunnen, mangelfull eller eldre
drenering, fuktbelastning som fglge av bruk (for eksempel tgrking av
klaer), feilaktig utfgrt innvendig isolasjon eller mangelfull ventilasjon
som hindrer uttgrking av konstruksjonen. Videre tiltak ma vurderes pa
bakgrunn av resultatene fra naermere undersgkelser utfgrt av fagkyndig.

Oppdragsnr.: 22507-20197
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer samt formpressede dgrer med
profiler, med malte karmer i tre.

Vurdering av avvik:
e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
e Det er avvik:

Det er pavist skader pa enkelte dgrblad. Videre er det registrert at
enkelte dgrer tar i karm og skraper mot gulv. Det er ogsa pavist Igse
dgrvridere samt skader pa enkelte dgrkarmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene kan medfgre redusert funksjon og gkt slitasje pa dgrer,
karmer og gulvoverflater. Lgse dgrvridere kan gi redusert brukskvalitet
og behov for hyppigere vedlikehold. Dgrer bgr justeres der de tar i karm
eller gulv. Lgse dgrvridere bgr festes eller skiftes ut. Skader pa dgrblad
og karmer bgr repareres eller utbedres etter behov.

Lgse dgrvridere

Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 13 av 25
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Skader pa dgrkarm

Skader pa dgrblad
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og tapet. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

LW Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omréader av badet.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22507-20197

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt som stikkprgve i vegg mellom gang og bad, uten at
det ble pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt %) i
konstruksjonen viste verdier under 6. Den benyttede fuktmaleren gir
ikke utslag pa fuktprosent under dette nivaet. Det presiseres at
hulltaking er gjiennomfgrt som en begrenset kontroll og ikke er en
garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen.

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har nadd en alder som tilsier at oppgradering bgr paregnes innen
overskuelig tid. Normal forventet levetid for vatrom er ca. 20-30 ar.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det mangler flis ved dgr til kott under trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdet har i hovedsak betydning for overflatetilstand og vedlikehold.
Mykfuger bgr rengjgres grundig. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende
resultat, anbefales utskifting av mykfuger i dusjsone.

KJELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og fall pa gulv ble kontroller med laser. Overflatene
forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel test.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

KJELLER > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og gammelt vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Tettesjiktet er ikke synlig ved klemring i sluk, men det er synlig
vinylbelegg der det mangler flis ved kottdgr. Forventet brukstid er
passert for sluklgsningen. Normal forventet brukstid for plastsluk er
ifplge SINTEF Byggforsk ca. 50 ar. Videre er forventet brukstid passert for
membranlgsningen. Normal forventet brukstid for vinylbelegg er ifplge
SINTEF Byggforsk ca. 15-25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende synlighet av tettsjikt ved sluk og overskredet brukstid pa sluk
- og membranlgsning gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Det
anbefales naermere undersgkelser for 3 avklare tettsjiktets tilstand og
funksjon. P& bakgrunn av alder og paviste forhold bgr
oppgradering/rehabilitering av sluk- og membranlgsning paregnes.

KJELLER > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa innredning.

Det mangler pop-up-ventil i servant. Det er pavist fuktsvelling pa
innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fuktsvelling indikerer fuktpavirkning og kan fgre til videre nedbrytning
av materialene og redusert levetid pa innredningen. Pop-up-ventil bgr
monteres. Fuktskadet innredning bgr utbedres eller skiftes ut etter
behov.

KJELLER > BAD

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert ulyder i avtrekksvifte. Avtrekksviften er tilkoblet
rgrfgring som kun leder til kott og ikke direkte til friluft. Det er videre
ikke etablert luftespalte under dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mangelfull avtrekkslgsning og manglende tilluft kan gi utilstrekkelig
ventilasjon av badet. Dette kan medfgre gkt fuktbelastning, risiko for
kondens, muggvekst og redusert inneklima. Avtrekksviften bgr
kontrolleres og eventuelt skiftes ut. Det anbefales & etablere avtrekk til
friluft samt sikre tilstrekkelig tilluft, for eksempel ved etablering av
luftespalte under dgr eller annen egnet Igsning.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt som stikkprgve i vegg mellom gang og bad, uten at

det ble pavist unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt %) i
konstruksjonen viste verdier under 6. Den benyttede fuktmaleren gir
ikke utslag pa fuktprosent under dette nivaet. Det presiseres at
hulltaking er gjennomfgrt som en begrenset kontroll og ikke er en
garanti for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

'@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Forholdet har primzert estetisk betydning og pavirker i liten grad
kjgkkenets funksjon. Tiltak er ikke ngdvendig. Eventuell utbedring kan
vurderes av estetiske hensyn, for eksempel ved reparasjon,
overflatebehandling eller utskifting av bergrte fronter

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med tilfredsstillende
avtrekk

KJELLER > STUE/KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er pavist noe ufagmessig utfgrelse pa kjgkken i kjeller. Forholdet
vurderes som kosmetisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet pavirker i liten grad kjgkkenets funksjon, men kan ha
betydning for det estetiske uttrykket. Eventuelle utbedringer kan utfgres
dersom man gnsker a forbedre det estetiske uttrykket.
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Ufagmessig utfgrelse

Sprang pa kjskkenfronter ved oppvaskmaskin og tilstgtende skap
KJELLER > STUE/KJ@KKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask.

Vurdering av awvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

KJELLER > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke kontrollert
eller tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Anbefalt
brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i flge Sintef byggforsk ca
50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vannrgr av kobber kan fa korrosjon innvendig, som over tid kan
fore til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er registrert
lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for skader etter hvert som
rgrene eldes. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ettersom anlegget
fungerer som tiltenkt i dag.

Ut fra alder bgr det imidlertid paregnes utskifting av rgropplegget ved
neste oppgradering eller ved oppussing av vatrom. Ved oppgradering
anbefales bruk av moderne rgr-i-rgr-system i henhold til dagens
forskrifter.

@ Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Anbefalt
brukstid pa innvendige avigpsrgr er i fplge Sintef byggforsk ca 50 ar
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer som
tiltenkt i dag. Ved oppgradering av vatrom eller ved fremtidige
vedlikeholdsarbeider bgr utskifting vurderes for & sikre god
driftssikkerhet og redusere risiko for lekkasjer.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Eget toalettrom med frittstdende toalett og enkel utslagsvask. Varmesentral
Vurdering av awvik:
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Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L8 Varmesentral - 2

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normalt forventet brukstid pa varmepumper er 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{19 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 143 liter.
Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Ved installasjon av en ny varmtvannsbereder over 1500 W, er det et krav
om fast elektrisk tilkobling i nye og rehabiliterte anlegg. Hvis du bytter ut
en gammel bereder med en tilsvarende, og den gamle var koblet til med
vanlig stikkontakt, er det ikke et umiddelbart krav om a oppgradere,
men det er sterkt anbefalt a gjgre en fast tilkobling for & forhindre
brannfare.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Selv om Igsningen kan veere i samsvar med praksis fra
etableringstidspunktet, anbefales det a etablere fast elektrisk tilkobling i
henhold til dagens forskriftskrav. Arbeidet ma utfgres av autorisert
elektroinstallatgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er pavist Igse kontakter i leiligheten og synlige
koblinger/ledninger.

Generell kommentar

Det anbefales generelt & fa utfgrt en fullstendig kontroll av registret
elektrovirksomhet i forbindelse med kjgp av ny bolig om det ikke
foreligger el-kontroll som er 5 ar eller nyere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser
i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

Fuktsikring og drenering
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Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i boligens byggear og en skal
vaere oppmerksom pd at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig aldersmessig slitasje med en normal levetid. Videre den
begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal forventet brukstid pa utvendig drenering er ifglge SINTEF
byggforsk 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stedvis svaert begrenset
muligheter & vurdere grunnmur da den er delvis nedgravd.

Terrengforhold

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell
besiktigelse.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1970.

Vurdering av awvik:
* Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

 Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fplges.

* Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Dagslysflaten i hybel leiligheten oppfyller ikke kravet om minimum 10 %
av rommets gulvareal, og anses derfor som utilstrekkelig i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

* For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & vurdere tiltak for a etablere tilstrekkelig dagslysflate

Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 770
1106 HAUGESUND
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Argalet avt

(TBA) e op Jpen altan td

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

el SO

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 19 av 25
I ——

Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 20 av 25
e

64 AUSTMANNAVEGEN 12H PROAKTIV.NO


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 770 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;Ak::I)kong Sum eSS ?.fBl:\a)lkongareal
2. Etasje 44 44
1. Etasje 61 61 17
Kjeller 53 53
sumMm 105 53 17
SUM BRA 158
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Stue/kjgkken

Vindfang, garderobe, bod, bad,
1. Etasje toalettrom, gang, soverom, soverom 2,

soverom 3
Kieller Soverom, bad, gang, toalettrom,

) gang 2, stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er registrert avvik mellom dagens fasader og fremlagte godkjente/byggemeldte tegninger. Videre er det pavist avvik
mellom dagens planlgsning og godkjente tegninger. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa godkjent bruksendring for boder i
1. etasje, og det foreligger heller ikke tegninger for kjeller etasje. Pa bakgrunn av dette knytter det seg usikkerhet til hvorvidt
kjeller etasjen er godkjent for dagens bruk, herunder som hybel/leilighet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Ja badet er modernisert i 2022.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 156 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Lars Milje Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 35 770 0 109.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Austmannavegen 12 H

Hjemmelshaver
Framnes Wenche

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade i Haugesund kommune, med hovedsakelig boligbebyggelse. Omradet har kort avstand til
daglige servicetilbud, skole/barnehage, kollektivtransport og gvrige fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsrom med belgeningsstein, liten hage med plen og beplantning.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 28.01.2026 Fremvist Nei

Egenerkleering 10.02.2026 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 22507-20197 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 22 av 25

PROAKTIV.NO

67



Austmannavegen 12 H, 5537 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 35 - Bnr 770 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Austmannavegen 12H, 5537 HAUGESUND 12 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Austmannavegen 12H Austmannavegen 12H

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1.12.2016 D@DSBO

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

BOD FRA 1.12.2020 og bor det fortsatt.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ jets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Framnes, Wenche

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

@yvind Solem bygg. stopt gulv for oppretting og lagt nytt gulvbelegg. skiftet ogsd veggene baderomsplater. ny dusj og vask Rerlegger
Rerleggerane Svehaugstemmen 6 5535 Haugesund.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerleggarane.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

411

412

413

415

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2008

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
jeg kjopte Dodsbo men fikk beskjed at vinduer og sanafil p tak og pipen_ jeg har lagt rer inni pipen 1 2024. Bygnesbygg og skiftet ovn i stuen
ogsd av bygnes Bygg

Hyvilket firma utferte jobben?
bygnes bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

AUSTMANNAVEGEN 12H

Side 2

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
i Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
1a til elbil lader som jeg kjepte av Haugaland kraft Helgevold
eletrisk
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Helgevold eletrisk
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ilcke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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13.1.1

13.12

15513

13.14

LY L)

13.16

13.24

Vi holder pi med utvendig ror skift og har samlet inn penger ger til dette

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerlegger fra kjokkenet og etasjen under. Forsikringsak ble fikset av fiender forsikring

Hyvilket firma utferte jobben?
Frende

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Forsikri grevskapet fikset dette

Hyvilket firma utferte jobben?
Fremdeles forsikring

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Jeg har fitt montert vedovn i 2024 og satt inn rerlegger i pipen. Pipen var hel og terr. Dette arbeidet utforte bygges ror.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Rotter 1 2023 kjeller.

Jeg hadde Antisimex inne. Fikset noen vegger men ipnet ikke alle
eggen.

Har ikke veert rotter side. 2023.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vihar A tisimex som har feller ute som. de har oppsyn med.

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?

Vet ikke men er ko let fra inne
Dadsbo.

Har det veert feil pi var legg eller ventil gg?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

74 AUSTMANNAVEGEN 12H

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Det var forje eier som laget den
Jeg har nylig satt inn kjekken og og pusset opp vegger.e og gulv.

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 4 Side 5
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On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Framnes, Wenche 2026-02-12

== bankID Framnes, Wenche

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Vedlegg

Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Framnes, Wenche

AUSTMANNAVEGEN 12H

12/02-2026
11:57:38

BANKID

Grunnkart N
f
Eiendom: 35/770 _.'_1
Adresse:  Austmannavegen 12H .
Dato: 15.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

. - .Ill'nllll |

N B5ESTD0

©Norkart 2026

B A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Vedlegg

Tegnforklaring
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Vedlegg

Utskriftsdato: 15.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 1106 - 35/770// A

Europiaeg
| # Eurcpineg
\ #* Eurcainveg tunnel
[Riksven
# Riksveqg
" Rikgveg tunnel
Fdkesveg
& Frlkeeg
& Fylkesveg tunnel
 Eammunaleeg
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A Privatveg
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skagibubveg tunned
3 Farja
A
13a0g - 0g sykkeheger
S Gang- ey sy heheg
annet gangares
A arnet gangareal
ﬂ AT RN

Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse i benyttes som for
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Vedlegg

Reguleringsplankart

Eiendom: 35/770

Adresse: Austmannavegen 12H
Utskriftsdato: 15.01.2026

Malestokk: ~ 1:1000

IKKER

Tegnforklaring

Regularingsplan/Beb sesplan PBL 1985

Fimirwmdr s bhusbebygoelce
Kangantrart imbhusbabrogeles
Blakkbabyagelis

Cnelda for forretning
Smaldefor offertligs bygringes (stat fylesk
Cfantiige trafik bomeldaer
Ejgraveg

Gate rmed fortiy

Garguag

Parkaringsplass

Friomelder

Anlaggfor ideatt og gport

Fallag parkaringrplase

Reguieringsplan PBL 2008

Ejaravag
Fortau

Gang/ ryk b akeg

Annen vegarann - grantaresl

Felles for reguisringsplan PSL 1985 og 200%
— rurghimrils

Regulerings- og babygg

—_— Flanens bagrenireng
— = Formblgmnss
— " Ragulerttomtagrenie
=" Byggegrerde
"~ Planiagtbebygoelse
— Fagulert sentardings
—— Friglbtilinge
— T Ragulert kant kjsebane
s Reguler pask asnngisk
e MBlelingel Avrtanddings
- Avkjarsel
B Blekriftfaltn o
e Plekeife ragularingsforrn bl seafommll
Abs phakeife bradde
Abs Plskriferadius
abs P Rskrift pl artilbehar

Vedlegg

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og ir viktige opplysninger om eier og omradet
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Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-35/770

#. Norkart

Utskriftsdato: 15.01.2026 14:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn AUSTMANNAVEGEN 12H Beregnet areal 109.7
Etablert dato 21.05.1969 Historisk oppgitt areal 109,6
Oppdatert dato 15.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst | |Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammenslding || Kulturminne
|| Seksjonert [ | Klage er anmerket | "] kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| IHarfester | |Jordskifte er krevd | 1Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 21.05.1969 35/392 (-109,6), 35/770 (109,6)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589656.27 290274.83 0 Ja 109.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FRAMNES WENCHE Hjemmelshaver (H) AUSTMANNAVEGEN 12 H Bosatt (B)
F300660***** n 5537 HAUGESUND

Vegadresse: Austmannavegen 12 H Adressetilleggsnavn:

Poststed 5537 HAUGESUND Kirkesogn 06050201 Rossabg

Grunnkrets 108 Bjorgene Tettsted 4532 Haugesund

Valgkrets 1 HAVASEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 171150272 Rekkehus (131) Tatti bruk (TB) 22.05.1970

1: Bygning 171150272: Rekkehus (131), Tatt i bruk 22.05.1970

Bygningsdata
|Naeringsgruppe l( ) BRA Bolig 102
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

AUSTMANNAVEGEN 12H

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Grunneiendom 1106-35/770

#. Norkart

Utskriftsdato: 15.01.2026 14:33

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 102

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 22.05.1970 [22.09.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Austmannavegen 12H HO0101 35/770 0 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 41 0 41 0 0 0

HoO1 1 61 0 61 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Vedr. rgrsanering, s var dette tidligere planlagt utfgrt ved sikalt relining. Dette er
4 etablere en elastisk foring innvendig rer.
Grunnlaget for denne Igsningen var dybde pa eksisterende hovedledning.

VEDLEGG Tidligere Igsning forutsatte utbedring av skader pa ror, samt utbedring drlig fall.

Grunnet dybde, og dermed ogsa bredde, ville ogsa kostnader graft vaert relativt store.
Vi sa ogsa for oss store utfordringer logistikkmessig.
Ved utbedring ville ogsa avigp ifra boliger ikke vaert funksjonelt.

Grunnen for at ledningsnett ligger sa dypt, er at det er drens ledningen rundt rekkene
som er grunnlaget for dybden.

Vi har hatt en del mgter med kommunen, og vi fikk lov til  utelate separering av vann

i fra drens. Dette vannet vil da gd i eksisterende rgr. Dette dpnet for & tenke nytt,

og etter a ha sjekket hpyder pa avigpsrar i kjeller pa boliger, sa ser vi at ledningsnettet
kan etableres lenger oppe, noe som reduserer dybde og bredde pa graft.

Planen na er  etablere 3 stk. nye rgr, med tilhgrende kummer, alle i samme grgft.
Det er da spillvannsledning, overvannsledning, samt ny vannledning. Det er ikke planlagt &
koble ny vannledning, men hvis der skjer noe med eksisterende, s& ligger ny klar uten &
métte grav opp igjen. Vi planlegger i nytte eksisterende sandfangkummer, men koble disse
inn pa ny overvannsledning.

Nytt spill og overvann kobles til kommunalt anlegg, samt inn i endeleilighet | hver rekke.
Reranlegg, tilkobling i boliger ma utfgres av den enkelte. Nar dette er utfart, kan nytt
anlegg brukes far kommunen utfgrer sitt arbeid. Hver rekke kan ogsé koble seg pa
uavhengig av andre rekker.

En annen stor fordel er at det eksisterende avigp kan nyttes i sin helhet i hele anleggsfasen.
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Avigpsrgr under boliger og pa fellesomrider, er av type stgpejernrer. Anbefalt brukstid far utskifting
pé disse er 40-50 ar. Alder pa rgr pa feltet er nd 55 ar.

Det som skjer pa innside rgr, er at kjemiske prosesser, samt avleiringer, skaper en ruglete og
innsnevret overflate. Dette fordrsaker mulig oppsamling av avfall, sem da bygger seg opp og danner
en propp. Dette problemet vil gke markant nar vi skal skille takvann i fra spillvann.

Grunnet dette bgr/ma eksisterende rgr enten skiftes eller reilenes. Kostnad er ifglge rarlegger
noenlunde lik.

Tilstand eksisterende ledningsnett boliger i.h.t. ra

Rekke 12, Generelt i darlig stand, store deler har mot fall, mest under leilighet F, G og H.

Rekke 13. Generelt darlig stand, punkter med motfall under leilighet A, B, C og D. Ogsa punkter med
moetfall pa resterende leiligheter, men i mindre grad.

Rekke 14. Noe slitte rgr. Noe motfall under leilighet C og D.

Rekke 15. Normal slitasje, ikke registrert motfall.

Rekke 16. Ikke utfgrt kamerakjgring.

Rekke 17. Normal slitasje, motfall under A til D, samt under G.

Rekke 18. Normal slitasje, lett motfall under leilighet A.

Rekke 19. Ikke utfert kamerakjgring.

Rekke 20. Litt over normalt slitte rgr, ikke tegn til motfall. En del avleiringer fett, div.

Rekke 21, Ikke utfert kamerakjgring.

Rekke 22, Leilighet A, B Slitt ror med mye rust, resterende normal slitasje uten motfall.

Rekke 23. Normal slitasje, noen punktet med mindre motfall.

Rekke 24. Normal slitasje, relativt stort motfall under D og E.

Rekke 25, Mormal slitasje uten motfall.

Rekke 26, Rer er i darlig stand, med mye tagger og humper. lkke motfall.

For & oppfylle krav til avrenning, samt unnga konflikt med eksisterende anlegg, ma falgende rekker
etablere ny spillvannsledning hgyere enn eksisterende. Dette gjelder rekke 12,13 og 22.

Nye innstikk blir etablert i fplgende leiligheter.
12H, 13A, 14E, 15G, 16H, 17A, 184, 19A, 204, 21A, 224, 23A, 244, 25C og 26C.

AUSTMANNAVEGEN 12H

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Iasningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

AUSTMANNAVEGEN 12H

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Hei! Hvor vil
du bo?
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Austmannavegen 12H, 5537 HAUGESUND. Gnr. 35, bnr. 770, i HAUGESUND kommune, oppdragsnr.: 1240260012
Megler: Trude Lund Madtsen, mobil: 95960545, e-post: trude@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



Trude Lund Madtsen

Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler

959 60 545
trude@proaktiv.no
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