


Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SMABRUK I BERGEN

Stor landbrukseiendom med driftsbygning i Sanddalen trenger ny eier.

Er du klar for utfordringen?

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SANDDALSVEGEN

Adresse: Sanddalsvegen, 5221 NESTTUN
Gnr./Bnr.: Gnr. 8, bnr. 1, i Bergen kommune
Prisantydning: 5.000.000,-
Omkostninger: 126.090,-

Totalpris: 5126.090,-

Kommunale avgifter: 4.646,-

Boligtype: Landbruk

BRA: 555 m?

BRA-i: 555 m?

Garasje/Parkering: Det er mulig & parkere
ved ldvebroen og det er vei ned til gammel
"makkakjeller".

Tomt: 35222 m?

Byggear: 1965

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter fgler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.

SANDDALSVEGEN

«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Megler

Mobil: 48 08 1358
E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

SMABRUK VED NESTTUN

Mine kunder skal vite at de far
en profesjonell meglertjeneste
der alt blir gjort for a sikre en
personlig, trygg og effektiv
salgsprosess der intet overlates
til tilfeldighetene. En god megler
er en god investering. Maten
megleren jobber pa, meglerens
fokus pa kvalitet i de ulike ledd
av salgsprosessen og meglerens
entusiasme og stapavilje vil
veere klart utslagsgivende for
sluttresultatet.

Meglerfaget er
prestasjonsbasert. Det er den
megleren som har den beste
metoden, de rette holdningene
og det beste materiellet som
alltid vil oppna det beste
resultatet.

Bynaer landbrukseiendom med stor lave. ca. 35 dekar like
ved Nesttun. Bor det en smabruker i deg? Her far du mye
fin matjord, stor driftsbygning og et hav av muligheter!

For den som trigges av jord, historie,
romslige arealer og praktiske
muligheter: Her tilbys en sjelden
bynaer landbrukseiendom med
estimert areal pa ca. 35 dekar
fordelt pa flere teiger. Eiendommen
ligger grent og tilbaketrukket pa
Sandal/Nesttun, samtidig som
hverdagslogistikken er enkel med
kort vei til bybane, servicetilbud,
skoler, idrettsanlegg og turomrader.
Pa eiendommen star en velholdt
driftsbygning/lave over tre etasjer.
Laven fremstar som et solid og
fleksibelt lagerbygg med saerpreg,
god takheyde, store dpne flater og
mange praktiske bruksmuligheter.
Dette er en eiendom for entusiasten
som ser verdien av areal,
bygningsmasse, landbrukshistorie
og en beliggenhet som sjelden

kommer for salg.

Eiendommen ligger i hovedsak i
LNF-omrade og selges med de
offentligrettslige forhold som
fremgar av salgsoppgaven.

God forngyelse med
gjennomlesningen av
salgsoppgaven!

Megler Brynjulf Hardang

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



NESTTUN

Kommune: Bergen / Omrade: Nesttun

Beliggenhet

Sanddalsvegen gnr. 8, bnr.1eren landbrukseiendom med en
sjelden og sammensatt beliggenhet i overgangen mellom det
etablerte boliglandskapet pa Sandal/Nesttun og de granne
strukturene som fortsatt preger deler av omradet. Her ligger
eiendommen med historisk forankring i et gammelt
kulturlandskap, samtidig som den har kort vei til bydelens
servicetilbud, kollektivforbindelser, skole, idrettsanlegg,
turmuligheter og gvrig infrastruktur. Dette gir eiendommen en
karakter som skiller seg fra mange mer avsidesliggende
landbrukseiendommer. Landlige omgivelser, men likevel tydelig
integrert i et sentralt og veletablert neeromrade.

Eiendommen bestar av flere teiger og har et samlet areal pd om
lag 35 dekar. Arealene omfatter blant annet fulldyrka jord,
overflatedyrka jord, noe innmarksbeite, produktiv skog og
bebygde/andre arealer. Dette gir eiendommen en variert

SANDDALSVEGEN

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sandbrekkeveien Mmin &
Linje 16E 0.9 km
@ Nesttun terminal 17 min &
Linje 1 1.5 km
@ JernbanestasjoneniBergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 8.3 km
X Bergen Flesland 16 min &
DAGLIGVARE
Meny Midtun Nmin %
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Midtun 13 min &
VARER/TJENESTER
AMFI Nesttun 19 min 4
@  Apotek1Midtun 9min &
SPORT
@ Tveiterds ballbane 9min A&
Fotball 0.7 km
@ Sandalsbotn Ballbinge 9min 4
Ballspill 0.7 km
& NEXT Midtun 9min 4
& PDL Center Bergen 17 min %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Sandbrekkevegen 81 AS 10 min %
5 5 rrin4

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

struktur, med bade dpne jordbruksflater, naturpregede partier
og bebygde arealer knyttet til den eksisterende
driftsbygningen. Den landbruksmessige karakteren er fortsatt
lesbarilandskapet, selv om omradet rundt gjennom arene
har utviklet seg betydelig med boligbebyggelse og
infrastruktur. Eiendommen fremstar derfor som en rest av det
eldre gards- og jordbrukslandskapet i Sandal, og
representerer et grant og historiskinnslag i et omréde som
ellersistorgrad er preget av boliger.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Den bebygde delen av eiendommen ligger med adkomst fra
Sanddalsvegen/Sandbrekkeveien-omradet. Her star den
eksisterende driftsbygningen/ldven, som danner et naturlig
tyngdepunkt pa eiendommen. Bygningen ligger i et landskap
hvor terreng, eldre gardsstruktur og nyere boligomrader
mates. Omkringliggende arealer gir et dpent preg, og
eiendommen har en beliggenhet som gjgrat man opplever
bade rom, grentdrag og en viss tilbaketrukkethet, til tross for
den sentrale plasseringen. For en kjgper med interesse for
landbrukseiendom, byneert kulturlandskap, naturverdier eller
utvikling innenfor gjeldende rammer, er dette en beliggenhet
med flere interessante kvaliteter.

Sanddalsomrédet har historisk veert en del av
jordbrukslandskapet i Fana, og eiendommen beerer fortsatt
spor av denne historien. Laven og de tilhgrende arealene
forteller om tidligere drift og en gardsstruktur som gjennom
generasjoner harvaert med pad & forme omradet. | dag ligger
eiendommen som en grgnn lomme mellom etablerte
boligomrader, veier og neerliggende friomrader. Dette giren
seerpreget kombinasjon av tilgjengelighet og landskapelig
identitet. Man far neerheten til Nesttun og Bergen sgr, men
samtidig en eiendom med egenart, areal og historisk dybde.

BOLIGMASSE

44% enebolig
B 34% rekkehus
B 14% blokk
B 8%annet

SANDDALSVEGEN

For den som vurderer eiendommen i et landbruksperspektiv,
er det seerlig interessant at arealene ervarierte. De dpne
jordbruksarealene gir mulighet for skjgtsel, beite, mindre
dyrking eller annen arealbruk som kan veere forenlig med
eiendommens status og gjeldende offentligrettslige rammer.
Skog- og naturarealene bidrar samtidig til skjerming,
biologisk mangfold og rekreasjonsverdi. Eiendommen liggeri
LNF-omréde, noe som innebeerer at bruken av arealene ma
vurderes opp mot kommuneplanens bestemmelser og
hensynet til landbruk, natur og friluftsliv. Dette er et sentralt
forhold ved eiendommen, og gir samtidig en tydelig ramme
for dens karakter, dette er ikke en boligtomt, men en
landbrukseiendom med arealressurser, historie og seerpreg.

Samtidig er beliggenheten praktisk. Fra Sandal er det kort
avstand til Nesttun, som er et av Bergens mest etablerte
bydelssentre med bybane, bussforbindelser, butikker,
servicetilbud, serveringssteder og daglige ngdvendigheter.
Omradet har ogséa god tilgang til skoler, barnehager,
idrettsanlegg og turterreng. Neerheten til bybanen og

SKOLER

Kringlebotn skole (1-7 kl) 17 min %
254 elever, 20 klasser 1.2 km
Midtun skole (1-7 kl.) 4 min &
389 elever, 28 klasser 2.3 km
Ulsmag skole (1-7 kl.) 5min &
534 elever, 33 klasser 2.1km
Hop skole (8-10 kl.) 6min &
434 elever, 33 klasser 2.3 km
Storetveit skole (8-10 kl.) 8 min &
434 elever, 26 klasser 3.3 km
Slatthaug videregdende skole 8 min &
400 elever 3.5km
Langhaugen videregdende skole 10 min &
567 elever, 21 klasser 5km
BARNEHAGER

Sandalsbotn barnehage (0-5 ar) 12min %
62 barn 1km
Eventus Midtun barnehage (0-6 ar) 17 min %
96 barn 1.4 km
Kjenndalslia Kanvas-barnehage (O-5 ar) 23 min %
58 barn 1.7 km

hovedveinettet gjer beliggenheten funksjonell bade for
daglig pendling og for praktisk bruk av eiendommen. Dette
gjor eiendommen interessant ogsa for kjgpere som ansker
sterre areal og landlige kvaliteter uten 8 gi avkall pé urban
tilgjengelighet.

Neeromradet byr pa flere grenne kvaliteter. Sandal, Seedalen,
Nattland og Nesttun har et nettverk av turveier, mindre
skogsomrader, vann og blagrenne strukturer som gir gode
muligheter for hverdagsfriluftsliv. Eiendommens beliggenhet
i dette landskapet gjer at man far en neerhet til naturen som
er merkbaridet daglige. Her er det kort vei til rolige
omgivelser, samtidig som bydelens tilbud ligger innenfor
enkel rekkevidde. For mange vil nettopp denne balansen
veere en vesentlig kvalitet ved eiendommen.

Planmessig ligger eiendommen i et omrade der landbruks-,
natur- og friluftsinteresser fortsatt er fremtredende i
kommuneplanen. Deler av eiendommen er ogsa bergrt av
hensynssoner, blant annet knyttet til natur-, flom-, skred- og
stgyforhold. Dette er forhold som mé tas med i vurderingen
av fremtidig bruk, tiltak eller eventuelle endringer pa
eiendommen. Samtidig understreker planstatusen
eiendommens karakter som en grenn og arealmessig ressurs i
et ellers utbygd omrade. Eiendommen bgr derfor sees bade
som en landbrukseiendom, som en del av et historisk
kulturlandskap og som en byneer grenn eiendom med
seerlige kvaliteter.

PROAKTIV.NO
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Sanddalsvegen gnr. 8 bnr. 1 passer for en kjgper som ser
verdien av areal, beliggenhet og historie i sammenheng. Dette
eren eiendom med rgtteri gardsdrift, med eksisterende
bygningsmasse og med en plassering som gjar den uvanlig i
dagens marked. Den ligger ikke isolert, men heller som en
tydelig pdminnelse om det eldre landskapet i Fana midtiet
omrade som gjennom mange ar har utviklet seg til et attraktivt
bolig- og neermilje. Resultatet er en eiendom med egen
identitet, gode neeromradekvaliteter og et potensial som ma
vurderes med respekt for bdde landbruksinteresser, planstatus
og eiendommens historiske sammenheng.

Bebyggelse

Omrédet rundt eiendommen er i hovedsak preget av etablert
boligbebyggelse, med en blanding av eneboliger, mindre
smahusbebyggelse og enkelte fortettingspregede boligfelt.
Bebyggelsen ligger spredt langs Sanddalsvegen,
Sandbrekkeveien og de omkringliggende boligveiene, og
omradet har over tid utviklet seg fra et eldre jordbruks- og
kulturlandskap til et veletablert boligomrédde med grgnne
innslag.

Eiendommen skiller seg likevel tydelig ut fra den
omkringliggende bebyggelsen gjennom sitt areal, sin
landbrukshistoriske karakter og den eksisterende
driftsbygningen. Den ligger som en grgnn og dpen eiendom i
et omrade som ellers i stor grad er utbygd, og gir dermed et
seerpreget brudd i den ordineere boligstrukturen. Neerliggende

SANDDALSVEGEN

bebyggelse bestari hovedsak av private boliger med hager,
adkomstveier og opparbeidede utearealer.

Beliggenheten gir en interessant overgang mellom
boligomrade og grent landskap. Eiendommen oppleves som
endel av neeromradet, men har samtidig en mer tilbaketrukket
og arealmessig romslig karakter enn den omkringliggende
boligbebyggelsen.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via
Sanddalsvegen/Sandbrekkeveien, med innkjgring til den
bebygde delen av eiendommen der ldven ligger. Adkomsten
folger etablert veii omradet og leder inn til eiendommens tun-
/oygningsomrade. Deler avadkomsten er bratt, og selger har
fatt et forslag/tilbud pa asfaltering/opparbeiding av deler av
veien.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller péd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO

13



14

BESKRIVELSE

TOMTEN OG BYGGEMATE

Parkering
Det er mulig & parkere ved lavebroen og det er vei ned til
gammel "makkakjeller".

Tomtestarrelse
35222 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har et estimert samlet areal pa ca. 35 dekar,
fordelt pa flere teiger. Arealet er ikke n@dvendigvis ngyaktig
oppmalt, og oppgitte arealtall méa derfor betraktes som
omtrentlige. Etter NIBIO gardskart bestar eiendommen av ca.
10,1 dekar fulldyrka jord, 7.9 dekar overflatedyrka jord, O,3 dekar
innmarksbeite, 12,4 dekar produktiv skog, 0,4 dekar annet
markslag og 4,5 dekar bebygd/annet areal.

Eiendommen har envariert arealstruktur med
jordbruksarealer, skog-/naturarealer og bebygde arealer
knyttet til eksisterende driftsbygning/lave. Arealene ligger
fordelt pa flere teiger, og deler av eiendommen har historisk
veert benyttet i landbrukssammenheng. Det tas forbehold om
avvikiareal, markslag og grenser som felge av kartgrunnlag,
avrunding og eventuell manglende oppmaling.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Bygningsstruktur/Grunnmur og fundamenter:
Vegger mot grunn i naturstein og betong.

SANDDALSVEGEN

Yttervegger:

Yttervegger i trekonstruksjon (reisverk/bindingsverk).
Utvendig kledd med korrugerte plater og parti med liggende,
enkeltfalset

trekledning.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av hovedsakelig betong.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass og enkeltlagsglass.
Vinduer av varierende alder.

Dgrer:
Plankedgrer.

Tak:

Takkonstruksjon med frittbeerende takstoler, avstivet med
skrédband ned til gulv.

Taktekking med korrugerte stalplater.

Tekniske installasjoner:
Sikringsskap med automatsikringer.
Vannforsyningsrar av kobber/plast.
Avlgpsrer av plast.
Varmtvannsbereder pa 200 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Tirsdag, 17. februar 2026)

PROAKTIV.NO
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BESKRIVELSE AV BYGG
OG EIENDOM

Innhold

Driftsbygningen/laven gar over flere plan og har en romslig og
fleksibel planlgsning med store dpne arealer. Underetasjen har
tidligere hatt funksjon som gjadselkjeller og fremstari dag som
et praktisk bruksareal med god lagringskapasitet. | 1. etasje
finnes starre dpne rom med tidligere tilknytning til dyrehold,
mens 2. etasje/hayloftet er blitt et stort og fint lagerrom med
god romfglelse.

Det er etablert toalettrom, "kjgkkenkrok", tekniske
installasjoner, belysning, ventilasjon og oppvarming.
Bygningen harisenere arveert oppgradert og tilrettelagt for
mer allsidig bruk for snekkerverksted og hobbyvirksomhet og
rekreasjon, samtidig som lavens opprinnelige karakter er
beholdt. Enkelte arbeider og innredninger kan veere
spknadspliktige og/eller ikke offentlig godkjent, og kjgper méa
gjore seg kjent med tilgjengelig dokumentasjon. Se spesielt
kommentarer under overskriften "ferdigattest"

Areal

Bruksareal:

1. etasje

Total BRA: 555 kvm

2. etg. L&ve med l&vedar: Innredet rom med kjgkken (157.7m?)
1. etg.: Entre/toalettrom/dusj (8,2 m?), lagringsrom (50,3 m?),
hobbyrom (42,3 m?), lagringsrom (33,0 m?), bod (25,4 m?),
duerom (25m?).

Kjeller: Kjellerrom (110 m?), duerom (18 m?), bod (21,0 m?), bod
(19,0 m?)

SANDDALSVEGEN

Arealene er grovt beregnet. Deler av arealet | 2. etasje erikke
malbare (grunnet dpninger i dekke). "Lannkum" er
skjgnnsmessig medtatt i arealet, hvor arealet er stipulert. Det
ma paregnes avvik utover standardens krav da standarden ikke
er tilpasset denne type bygninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Driftsbygningen/laven er eldre, men erisenere ar oppgradert
og tilrettelagt for mer allsidig bruk. Det er blant annet utfert
arbeider med elektrisk anlegg, belysning, oppvarming,
ventilasjon, vanninnlegg og innvendige overflater. Bygningen
har fortsatt et tydelig lavepreg, med dpne arealer, synlige
konstruksjoner og en enkel, robust materialbruk. Bygget er
ikke tilpasset moderne dyrehold eller dagens krav til rasjonell
landbruksdrift. Kjgper mé paregne at enkelte forhold har
landbruksmessig/eldre standard, og at deler av dagens
innredning og bruk kan kreve neermere offentligrettslige
avklaringer.

Oppvarming
Det er montert to varmepumper i bygget.

PROAKTIV.NO

17



Modernisering og pakostninger

Etter det opplyste ble den eldre laven delvis revet og erstattet
med ny, solid driftsbygning pa midten av 1960-tallet. Bygget
ble oppfert pa stengrunn, med underetasje og delerav 2.
etasje i betong. Det er ogsa opplyst om betonggulvi
underetasjen og armerte betongskiller mellom etasjene.
Dagens eier overtok eiendommen i 2018, og det ble i drene
etter overtakelsen utfgrt en betydelig oppgradering av bygget.
Arbeidene ble etter det opplyste gjort med sikte pa a gjore
ldven mer komfortabel for opphold, samtidig som byggets
funksjonalitet og karakter som lave i stor grad ble bevart.
Oppgraderinger og pakostninger som er opplyst omfatter
blant annet:

- montering av vindsperre, isolasjon og diffusjonstett plast i
vegger/tak

-innvendig panel i tak og 12 mm kryssfinerplater pa vegger

- etablering av "gulv" over deler av tidligere sauefjgs

- innsetting av vinduer i sgr- og nordvegg for bedre dagslys

- nytt elektrisk anlegg over tre plan, utfart av El-
installatgrfirmaet Solberg Thomsen AS

- hovedsikringsskap i 2. etasje og underskap i gvrige deler av
bygget

- rikelig med stikkontakter og ny takbelysning pa alle plan

- utvendig veilys

- fornyet og forsterket hovedstrgmledning mellom hus
(minusmaleri Sanddalsvegen 36) og lave. Kjgper gjares
oppmerksom pa at det méa etableres eget nettabonnement for
driftsbygningen.

- to luft-til-luft-varmepumper

- ventilasjonsanlegg med kanalfaringer til 1. og 2. etasje
-rengjering av alle tre etasjer etter tidligere dyrehold

-malte gulvil. og 2. etasje

-avretting avgulvi2. etasje med ca. 1,5 tonn avrettingsmasse
- fornyet vanninntak og stoppekraner

-vannmaler og innvendig stoppekran montert i skap i
underetasjen

-varmekabel pé vannledning i underetasjen

- 200 liters varmtvannsbereder

- tre toaletter, dusj og hadndvask (ikke sgkt om).

- rgr-i-regr-system utfert av rerleggerfirmaet Olav Marner
-avlgp tilkoblet felles septiktank med naboeiendommen
8/205, etter det opplyste ikke omsakt.

- fornyet toppdekke pa privat vei varen 2026, utfert som felles
tiltak mellom oppsitterne

Selger opplyser at det utover normalt vedlikehold ikke har veert
utfart nyinstallasjoner pa ldven de siste 5-6 drene, og at
endringene i hovedsak ble utfert i drene like etter overtakelsen.

)
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
35222 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har et estimert samlet areal pa ca. 35 dekar,
fordelt pa flere teiger. Arealet er ikke n@dvendigvis ngyaktig
oppmalt, og oppgitte arealtall mé derfor betraktes som
omtrentlige. Etter NIBIO gérdskart bestdr eiendommen av ca.
10,1 dekar fulldyrka jord, 7.9 dekar overflatedyrka jord, 0,3 dekar
innmarksbeite, 12,4 dekar produktiv skog, 0,4 dekar annet
markslag og 4,5 dekar bebygd/annet areal.

Eiendommen har envariert arealstruktur med
jordbruksarealer, skog-/naturarealer og bebygde arealer
knyttet til eksisterende driftsbygning/lave. Arealene ligger
fordelt pa flere teiger, og deler av eiendommen har historisk
veert benyttet i landbrukssammenheng. Det tas forbehold om
awvikiareal, markslag og grenser som falge av kartgrunnlag,
avrunding og eventuell manglende oppmaling.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
465.954,-for2024

Info kommunale avgifter

Bergen kommune har eiendomsskatt, og eiendomsskatt
faktureres normalt sammen med kommunale avgifter. |
mottatt rapport fremkommer det imidlertid ikke egen

SANDDALSVEGEN

fakturalinje for utskrevet eiendomsskatt pa eiendommen. Det
tas derfor forbehold om at eventuell eiendomsskatt kan
komme i tillegg dersom dette fremgéar av kommunens
skatteseddel/arlige melding eller senere opplysninger fra
kommunen.

Kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt faktureres
normalt over fire terminer per ar, med hovedforfall 20.02,
20.05, 20.08 og 20.11. Avgiftene kan variere fra ar til ar, og
endringeri bruk, forbruk, gebyrsatser, eiendomsskattetakst
eller tilknytninger kan medfgre endrede kostnader.

Kommunale avgifter
4.646,- for2025

Info vannavgift

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og har vannmaler.
Kommunale vanngebyrer for 2026 er i mottatt rapport oppgitt
med abonnementsgebyrvann, a-konto vann og maélerleie for
vannmaler Qn 2,5 DN20 3/4". Oppgitt arsbelap for
kommunale avgifter/vanngebyrer er kr 3 716,37 ekskl. mva,,
tilsvarende kr4 645,46 inkl. mva.

Vannforbruk avregnes etter malt forbruk/a-konto etter
kommunens til enhver tid gjeldende satser. Kostnadene kan
variere ved endret bruk, forbruk, gebyrsatser eller endringer i
tilknytning/abonnementsforhold.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeaerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfering av delvis ny
driftsbygning datert 6. okt. 1965.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger og ferdigattest for
driftsbygningen/laven. Ferdigattesten er datert 03.03.1965 og
gjelder «delvis ny driftsbygning». Kjgper gjares samtidig
seerskilt oppmerksom pé at det etter det opplyste er utfart
flere senere arbeider og etablert flere installasjoner pa

Kjerneinformasjon

eiendommen/laven som ikke er omsgkt eller seerskilt offentlig
godkjent. Dette gjelder blant annet, men erikke begrenset til:
- Innsetting avvinduerilavens langvegger og i
mene/endevegger for & gi bedre naturlig lys. Det er opplyst at
dette ikke er omsgkt som fasadeendring.

- Innlagt vann og etablerte saniteerinstallasjonerilaven,
herunder toaletter, dusj, hdndvask, varmtvannsbereder og
reropplegg. Det er opplyst at dette ikke er omsgkt/godkjent.

- Avlgp fra laven til felles septiktank med naboeiendommen
gnr. 8 bnr. 205. Tilkoblingen er etter det opplyste ikke omsakt
eller seerskilt godkjent av kommunen.

- Elektrisk anlegg ilaven, der stremforsyningen etter det
opplyste gérvia naboeiendommen gnr. 8 bnr. 205, med
minusmaler for avlesning av forbruk pé ldven. Kjgper ma
paregne & rekvirere og etablere eget stramabonnement/egen
maler for laven, herunder nadvendige avklaringer med
netteier/BKK og eventuelle kostnader knyttet til dette.

- Bro/kryssing over bekk. Det er opplyst at tiltaket ikke er
omsgkt.

- Terrassering/terrengbearbeiding pa eiendommen for bedre
utnyttelse av arealet. Det er opplyst at tiltaket ikke er omsgkt.
- Etablert gulv fra ldven og over deler av tidligere sauefj@s. Det
er opplyst at tiltaket ikke er omsgkt.

- Innvendige arbeider, herunder isolering, kledning,
kjgkkenkrok, ventilasjon, oppvarming og evrige tekniske
installasjoner. Det foreligger ikke garanti for at slike arbeider er
omsgkt, godkjent elleri samsvar med offentligrettslige krav.

Eiendommen/ldven er opprinnelig godkjent som

driftsbygning/lave. Dagens innredning, tekniske installasjoner
og bruk kan avvike fra det som er offentlig godkjent.
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Selger og megler giringen garanti for at eksisterende tiltak,
installasjoner, bruk, vann- og avlgpslasninger, stramforsyning,
terrengarbeider, parkering, bekkekryssing eller innvendige
arbeider er lovlige, godkjente, byggemeldte, dimensjonerte
eller kan viderefgres. Kjgper overtar eiendommen slik den
fremstar pa visning og overtakelse, med de offentligrettslige
forhold, avvik og mulige lovlighetsmangler som foreligger.

Kjoper beerer risikoen for fremtidige krav fra kommunen,
netteier eller annen offentlig myndighet, herunder krav om
sgknad, dispensasjon, dokumentasjon, bruksendring,
tilbakefering, oppgradering, frakobling, ny tilknytning, egen
stremforsyning, separat vann-/avigpslasning eller tilknytning til
offentlig avlgpsnett. Eventuelle gebyrer,
prosjekteringskostnader, entreprisekostnader, palegg, avslag,
forsinkelser og gvrige gkonomiske konsekvenser knyttet til
slike forhold beeres fullt ut av kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 5. oktober 1965

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjiemmelshaver:

1856/900010-1/106 15.04.1856 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 2

Med flere bestemmelser

1872/900060-1/106 04.09.1872 UTSKIFTING

1881/900070-1/106 02.05.1881 BESTEMMELSE OM VEG
OVERFJRT FRAGNR.8, BNR. 3 SOM ER SAMMENF@YD
MED

BNR.2

1918/900571-1/106 01.021918 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 21

1927/901210-1/106 28.06.1927 SKJIZNN
BERGEN KOMMUNE OG BERGENSHALVZENS KOMM.
KRAFTSELSKAP

1937/302063-3/106 03.06.1937 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 27
Med flere bestermmelser

1941/302638-1/106 02.071941 SKUBNN

Bestemmelse om vannrett

Overfart fra gnr 41 bnr 18-53-84 og 117

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1943/300313-4/106 28.01.1943 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 31
Bestemmelse om vannrett

BESTEMMELSER OM KLOAKKLEDNING
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1947/302205-3/106 03.05.1947 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 40

1947/302206-3/106 03.05.1947 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 41
BESTEMMELSER OM KLOAKKLEDNING

1950/305400-3/106 12.08.1950 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 46
BESTEMMELSER OM KLOAKKLEDNING

1951/309196-1/106 28121951 BESTEMMELSE OM VANNRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 41

1952/910024-1/106 28.04.1952 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
RETTIGHETSHAVER: DALE-BERGEN (I)-HELLDAL
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1953/302942-1/106 25.04.1953 SKJONN
Bestemmelse om vannledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1953/303312-1/106 09.05.1953 BESTEMMELSE OM
VANNRETT

OVERF@RT FRAGNR. 8, BNR. 61 SOM ER SAMMENFZYD
MED BNR. 62

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1955/300600-1/106 27.011955 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1961/304373-2/106 18.07.1961 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER ET OMRADE CA. 9 MAL AV D.E.
MED FLERE BESTEMMELSER

1963/304471-1/106 23.071963 SKIONN
Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/304542-3/106 02.07.1964 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 100
BESTEMMELSER OM KLOAKKLEDNING

Med flere bestemmelser

1979/14618-1/106 28.06.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 31

1987/23718-2/106 20.071987 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 175
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

1987/25099-1/106 04.081987 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Anleggsseksjonen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1991/20667-1/10612.08.1991 ERKLAERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 175
VEIRETT OG LEDNINGSRETT. A 484

1996/25532-1/106 20.09.1996 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 15
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

1998/16412-1/106 29.06.1998 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 37
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2018/1309614-1/200 24.09.2018
BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 156

2018/1309614-2/200 24.09.2018
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 156

Grunndata:

906001-1/106 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
1856/900004-1/106 15.04.1856 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 2

1918/900027-1/106 01.02.1918 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 21

1937/302063-1/106 03.06.1937 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 27

1943/300313-1/106 28.01.1943 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 31

1947/302205-1/106 03.05.1947 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 40

1947/302206-1/106 03.05.1947 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 41

1950/305400-1/10612.08.1950 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 46

1964/300714-1/106 31.011964 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 100

1975/990016-1/10619.021975 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 132

1977/919002-1/106 08.09.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 147

1986/14504-1/106 07051986 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 156
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1987/2904-2/106 28.011987 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 175

1997/26159-1/106 19.091997 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 205

2007/206402-1/20019.02.2007 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/16121-1/200 08.01.2015 AREALOVERFZRING
VEDERLAG: NOK 91520

Omsetningstype: Annet

AREAL OVERFIRTTIL: KNR: 4601 GNR: 8 BNR: 22

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018 for
Bergen kommune, planID 65270000, vedtatt 19.06.2019.
Eiendommen liggeri hovedsak i omrade avsatt til LNF-formal.
For deler av eiendommen viser planinformasjonen ogsé en
mindre andel avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg.
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Eiendommen er bergrt av flere hensynssoner.
Planopplysningene viser blant annet faresoner knyttet til
aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og
sneskred, samt 200-ars flom med klimapaslag for
Nesttunvassdraget pa deler av eiendommen. Deler av
eiendommen er ogsa bergrt av gul stgysone fra vei, og mindre
arealer kan veere bergrt av rad staysone. Det fremgar videre av
planinformasjonen at deler av eiendommen inngari grann
staysone/stille omrader.

Eiendommen liggeri et omréde hvor det ogsa er registrert
planerineerheten, herunder arbeid med ny kommuneplanens
arealdel, KPA 2027 Planstatus, hensynssoner og eventuelle
krav etter kommuneplanen kan fa betydning for fremtidig
bruk, tiltak, bruksendring, fradeling eller utvikling av
eiendommen.

Kjoper oppfordres til & sette seg grundig inn i gjeldende
planopplysninger, kommuneplanens bestemmelser og
eventuelle gvrige offentlige faringer. Det tas forbehold om
endringeri planer, planstatus og kommunens behandling av
fremtidige tiltak.

Vei/Vann/Avlgp

Avlgp fra laven er etter det opplyste tilknyttet septiktank som
deles med naboeiendommen gnr. 8 bnr. 205. Selger har
opplyst at tilkobling av avlgp fra toalettene péa laven ikke er
omsgkt eller seerskilt godkjent av kommunen. Det foreligger
etter det opplyste ikke egen offentlig godkjenning for denne
avlgpslgsningen.

Kjoper gjares seerskilt oppmerksom pé at dagens
avlgpslasning kan veere ulovlig, mangelfull eller utilstrekkelig,
og at kommunen eller annen offentlig myndighet kan stille
krav om sgknad, godkjenning, endring, frakobling,
oppgradering, etablering av separat avlgpslasning eller
tilknytning til offentlig avlgpsnett. Dette kan medfaere
betydelige kostnader for kjgper.

Selger og megler giringen garanti for at eksisterende vann- og
avlgpslgsninger er lovlige, godkjente, dimensjonerte for
dagens eller fremtidig bruk, eller kan viderefares. Kjgper
overtar eiendommen med de vann- og avlgpslgsninger som
foreligger pa overtakelsestidspunktet, og baerer risikoen for
alle offentlige krav, palegg, seknadsprosesser, gebyrer,
tekniske tiltak og kostnader knyttet til vann, avlgp, septiktank
og eventuell fremtidig tilknytning.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er en bebygd landbrukseiendom med estimert
samlet areal pa ca. 35,6 dekar. Etter foreliggende opplysninger
bestdr eiendommen blant annet av ca. 10,1 dekar fulldyrka jord
og ca. 7.9 dekar overflatedyrka jord, samlet ca. 18,0 dekar
fulldyrka/overflatedyrka jord.

Basert pa foreliggende arealopplysninger synes eiendommen
& kunne erverves konsesjonsfritt etter reglene for bebygd
eiendom som ikke overstiger 100 dekar totalt, og som ikke har
mer enn 35 dekar fulldyrka og overflatedyrka jord. Det tas
uttrykkelig forbehold om kommunens kontroll og endelige
vurdering.

Kjgper forplikter seg til & undertegne egenerkleering om
konsesjonsfrinet ved kontraktsignering. Egenerkleeringen ma
bekreftes av kommunen far overskjgting kan gjennomfares.

Dersom kommunen ikke konstaterer konsesjonsfrihet, eller
det avandre grunner viser seg at ervervet er konsesjonspliktig,
plikter kjgper & sgke konsesjon for ervervet og dekke
eventuelle gebyreriden forbindelse. Kjgper beerer risikoen for
at konsesjon blir gitt.

Dersom konsesjonsfrinet ikke konstateres, eller eventuell
soknad om konsesjon ikke blir innvilget, plikter kjgper selv a
serge for videresalg til noen som kan f& konsesjon eller som

kan erverve eiendommen konsesjonsfritt. Kjgper beaerer det
fulle gkonomiske ansvaret for et eventuelt tap ved slikt
videresalg.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5000 000,00 (Prisantydning)

5000 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
125 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

126 090,00 (Omkostninger totalt)

5126 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses péa ny eier. Dersom kjaper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Dato salgsoppgave
15.7.2026
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Eier
Torleif Garmann Serli

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 125 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 59 000).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 600,00, Kommunale opplysninger kr 3
655,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 22
000,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Sperring i grunnboken kr 420,00, Tilretteleggingsgebyr kr 18
900,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr3250,00. Sum faste
vederlag kr. 54 325.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Boligannonse Finn.no kr7750,00, Kopi av heftelser/servitutter
(pr. stk.) kr 300,00, Sikring/Hjemmelserkleering fra drift kr
545,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 8 595.

Totale kostnader kr. 62 920.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert vederlag er
valgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt

SANDDALSVEGEN

markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
15.7.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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NOTAT

Sanddalen Gard, 5221 Nesttun

5221 Nesttun -

Gnr 8, bnr 1

Eiendom/matrikkel Gnr 8, bnr. 1 — Bergen kommune (4601)
Hjemmelshaver Frelich Ingrid, Torleif Garmann Serli
Befaringsdato 23.03.2026

Notatdato 01.06.2026

30 SANDDALSVEGEN

Side 1

5221 Nesttun - Gnr 8, bnr 1

1. Bakgrunn og formal

Dette notatet er utarbeidet i forbindelse med eiendommen Sanddalen Gard pa Nesttun.

Notatet er ikke en tilstandsrapport og ikke en verditakst. Det er ikke gjort malinger eller
undersgkelser ut over det som er observert ved befaring, og det er ikke gjort vurderinger av
teknisk tilstand, restlevetid eller markedsverdi. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av
bygningen, og det kan derfor veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er omtalt her.

2. Beliggenhet og omrade

Eiendommen har en landlig men sentral beliggenhet. Fra eiendommen er det kort vei til de
fleste fasiliteter og servicetilbud pa Nesttun, Midttun og Paradis. Her finner man ogsa Bybanen
med hyppige avganger mellom Flesland og Bergen sentrum. | tillegg til bybanen finner man pa
Nesttun en sentral bussterminal med forbindelse til hele bussnettet | regionen. Barnevennlig
omrade med kort gange til fotballbane med kunstgress, hyggelige turomrader gjennom
Saedalen og videre opp mot Ulriken, skole og barnehage.

3. Tomt

Tomten er foruten bygningsmassen opparbeidet med plen og grusede innkjgrsler.

4. Byggemate

Grunn og fundamenter:

Vegger mot grunn i betong og naturstein.

Yttervegger:

Yttervegger i trekonstruksjon (reisverk/bindingsverk). Utvendig kledd med trepanel, samt parti
med korrugerte (stal)plater og liggende, enkeltfalset trekledning.

Tak:

Takkonstruksjon med frittbeerende takstoler, avstivet med skraband ned til gulv. Taket er tekket
med korrugerte metall-/stalplater.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av hovedsakelig betong.

Vinduer og darer:
Vinduer med isolerglass og enkeltlagsglass, av varierende alder. Plankedgrer.

Side 2
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Vedlegg

5221 Nesttun - Gnr 8, bnr 1

5. Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer.

VVS:

Vannforsyningsrer av kobber/plast. Avigpsrar av plast. Stoppekran i kjeller.
Varmtvannsbereder pa 200 liter.

Balansert ventilasjon.

To varmepumper.

SANDDALSVEGEN

Varmtvannsbereder (200 liter).

Vannfordeling / stoppekran i kjeller.

Side 3

Vedlegg

0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 15.07.2026 16:32
Eiendomsdata verifisert: 15.07.2026 16:12

GARDSKART 4601-8/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
8/1/0

<> NIBIO

NSTITUTE FOR
A

vk

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
S Fulldyrka jord 10.1
& Overflatedyrka jord 7.9
Jiis Innmarksbeite 0.3 18.3
- Produktiv skog * 12.4 12.4
Annet markslag 0.4
Bebygd, samf., vann, bre 4.5 4.9
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 35.6 35.6

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

roig L —

Kartet viser valgt type gardskart for

eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

bakgrunnskart for gjenkjennelse.

Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme

avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
|| Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Vedlegg
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Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sanddalsvegen, 5221 NESTTUN. Gnr. 8, bnr. 1, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1120260099
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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