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Vare kont
TRONDELAG VESTLAND AGDER
- * Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand
5 Bassengbakken 4, Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
7069 Trondheim TIf.: 55 36 40 40 TIf: 4590 91 00
7 TIf.: 73 99 22 55 proaktiv.bergen@proaktiv.no kristiansand@proaktiv.no
JS trondheim.sentrum@proaktiv.no .
=, 4 Sandviken 0SLO
’ x‘ * Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen .
<O > ; ; . * Briskeby
Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 5530 32 00 Kioldsat. 23. 02 |
i > Tif.: 72 59 92 40 sandviken@proaktiv.no Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
i\ : . TIf.: 22 44 24 00
I heimdal@proaktiv.no ; )
> W \, Voss briskeby@proaktiv.no
STLN * Moholt Vangsgata 16, 5700 Voss
=) (\_ Brosetveien 168, TIf.: 56 52 19 50 AKERSHUS
& ‘/‘ vV 1 7069 Trondheim voss@proaktiv.no Lorenskog
=/ TIf.: 7320 26 50. Radmann Paulsens gate 28
moholt@proaktiv.no ROGALAND 1461 Lerenskog
* Haugesund TIf.: 67 90 40 10
- M@RE OG ROMSDAL Haraldsgata 139, 5527 Haugesund lorenskog@proaktiv.no
= « Alesund TIf.: 90 84 36 56 .
haugesund@proaktiv.no Lillestrom
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund : Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
’f T|f 9173 83 52 . Stavanger TIf.: 63 80 59 90
. jon@proaktiv.no Lekkeveien 52, 4008 Stavanger lillestrom@proaktiv.no

TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

e Sandnes

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

) () Langgata 3, 4306 Sandnes TIf.: 97 74 42 47
X TIf.: 51 66 88 00 drammen.lier@proaktiv.no
) sandnes@proaktiv.no
@STFOLD
* Sola s b
Solakrossen 13, 4050 Sola arpsborg

TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

e Jaeren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe TELEMARK
TIf.: 51 48 22 00 « Skien

jaeren@proaktiv.no

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

OTHILIENBORGTUNET 11

Adresse: Othilienborgtunet 11, 7033
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 79, bnr. 21, andelsnr. 243,
org.nummer 950373520 i Othilienborg B/L

Prisantydning: 3.600.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 605127 -

Totalpris: 4.223.523,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1967

Rom/soverom: 4/3

BRA: 92 m?

BRA-i: 81m?*

BRA-e: 11 m?

TBA: 8 m’

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Gjennom Smart Oblat
kan hver andel registrere inntil 3 biler samt
3 gjesteparkeringer. Disse giradgang til
parkering pa borettslagets frie
parkeringsplasser. Enkelte av disse
plassene er utstyrt med elbillader fra Aneo.
Tomt: 95220 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6507 -
Felleskostnader inkl.: Renter, avdrag,
driftsdel, vasking av fellesareal og

elektroniske fellesavtaler.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Planskisse Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Fantastisk service og
tilstedeverelse!»

«Ingen ting var overlatt til tilfeldighetene
folte jeg - alt var giennomtenkt!.»

Huseier: Fredrik Lillemyr

«God kommunikasjon, raske og
gode svar pa sporsmal, veldig
profesjonelt, men ogsa
hjertelig.»

«Vivar meget forngyde med hele
prosessen i forbindelse med salget, fra

forste befaring til nokkeloverrekkelse til
de nye eierne..»

Huseier: Trine Holmen

«Kommer til 4 benytte oss av
Proaktiv ved salg»

Huseeier: Lise Kjarsvik

«Jeg opplevde hele salgsprosessen som
sveert ryddig og positiv. Megler fremsto
som kompetent, erfaren og godt
forberedt. Han hadde gode innspill
vedrerende salg av bolig, men kom ogsa
med gode og veloverveide rad i
forbindelse med kjgp av ny bolig. Jeg er
alt i alt sveert forngyd!.»

Huseier: Silje Iren Sundsby Haugan

OTHILIENBORGTUNET 11

«Profesjonell handtering og
god kontakt»

Proaktiv har en god kundeoppfelging
bade under og etter salgsprosessen som
var viktig for meg som ikke alltid kunne
veere tilstede under prosessen. Tore
Resell og Proaktiv tok hand om alt.

Huseier: Per Arne Five

«Velstrukturert og
omsorgsfull.»

«Trygt a gi en komplisert prosess til en
erfaren og proessjonell hjelper.»

Huseier: Peter Sohlberg

«Oppleves serigs og engasjert.
Strekte seg langt for a gi oss ett
best mulig salg.»

Huseier: Erlend Reppe Gynnild

«God og konstruktiv dialog med megler,
som ga solid oppfelging og kjappe
tilbakemeldinger. | helhet, et serigst
samarbeid mellom megler og kunde. »

Huseier: Trond Hofstad

«Ryddig, trygg og topp niva
hele veien!»

«God kommunikasjon, ingen
overraskelser med unntak av
salgsprisen.»

Huseier: Tomas Manik

«Proaktiv fremstar som serigse
og grundige»

«Gjennomfgrer det vi har avtalt pa en
god mate, har et velfungerende system,
og viser en hgy faglig kompetanse.»

Huseier: Ove Jonny Mogard

«Profesjonell og realistisk mhp marked.
Gode konkrete rad om hvordan fa solgt
et objekt jeg hadde hatt ut i marked med
annen megler tidligere uten a fa solgt.
Det tok ikke mer enn 2 uker med hele
prosessen hos Proaktiv.»

Huseier: Ragnvald Mathiesen

«Tore var tett pa i hele
prosesseny

Han var sveert dyktig pa oppfelging av
interessenter bade fer, under og etter
visning noe jeg tror hadde stor betydning
for salget. Sveert forngyd med valget av
megler!

Navn Jgrgen Helgemo

“Erfaring, faglig dyktighet og
en innsats som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom
gjennomsyrer arbeidet vi
gjor. Dette resulterer i lojale
kunder som kommer tilbake
og anbefaler oss til andre."

Megler: Tore Resell

MEGLER

Tore Resell

Daglig leder/Eiendomsmegler
Mobil: 97 0592 22

E-post: Tore@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 7399 22 55

Pacta Eiendom AS
Org.nummer: 983 374 654

ANSVARLIG MEGLER

Alle boligselgere gnsker et salg som er trygt og effektivt
Det er aldri markedet alene som avgj@r prisen, men det er
megleren og den jobben som gjares for resultatet.

Tore startet som eiendomsmegler i
1994, og var med pa etableringen av
meglerkjeden Proaktiv
Eiendomsmegling i 2013. Han er
daglig leder pa kontoret i sentrum,
og har i tillegg opprettet kontorer pa
Heimdal og Moholt sammen med
partnere. | lgpet av sin lange
karriere har han dessuten jobbet i
flere ar som fagansvarlig, og hatt
verv som styremedlem i

Trgndelag Eiendomsmeglerforening.

Med sin lange fartstid i bransjen har
han de beste forutsetninger for a
bista bade kjgpere og selger trygt
gjennom bolighandelen. Tore
megler alle typer eiendommer og
investerer mye tid i grundig
oppfelging av alle parter i hver
eneste bolighandel. Det resulterer i
mange trofaste kunder og hay score
pa kundetilfredshet.

Ansvarlig megler: Tore Resell

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Othilienborg 2min &
Linje 22,115 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 7 min &
Linje R70 3.3km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.1km
X Trondheim Veernes 29 min &
DAGLIGVARE
Meny Moholt 10 min #
Coop Extra Moholt 10 min #
Post i butikk 0.7 km
VARER/TJENESTER o =G0 sy
Moholtsenteret 13min % 4 =,
. e 1 .:
@ Apotek 1 Moholt 10 min % |
E 3| %
1 5] el 1
SPORT 7 )
2 :
@ Othilienborg kunstgressbane 6min & 14 5
Fotball 0.4 km 16 ? & T
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange = 4 =
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand © Eedbre”Ste'”a”‘ KGB 5er 9 g‘;‘k* i § % .
' i otba Zkm 156 a
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor - ' = -
du riktig - har du det bedre. & 3T-Moholt 12 min £ “ bt o B
23 s ."T. -
& TrenHer Moholt 13min % o | | =
Beliggenhet : 15 B
Leiligheten eren del av Othilienborg borettslag, som er et E? 20
attraktivt og familievennlig boligomrade. Borettslaget LADEPUNKT FOR EL-BIL a8 # 99..- |
kjennetegnes av romslige utearealer med store gressplener, flere - g 22
lekeplasser samt egen volleyball og fotballbane. Beliggenheten o o 24 %
gir kort gangavstand til et bredt spekter av servicefasiliteter, Recharge Shell Moholt 1Tmin &
herunder Nardo Centeret, barnehager, skoler, kollektivtransport = £ > i
samt gode tur og fritidsmuligheter.
Borettslaget er seerlig kjent for sine store og velholdte
grentomrader med god avstand mellom boligblokkene. ) ‘ Fra leiligheten er det under 10 minutters gange til
Fellesarealene vedlikeholdes av borettslagets faste vaktmester «Verdifulle kunder fortjener bydelssenteret Nardo Senteret, som tilbyr et godt utvalg av
gjennom hele &ret. Tomten er pent opparbeidet med gressplen, verdifull radgivning.» servicefunksjoner. Her finner man blant annet
prydbusker og blomsterbed. For barn er det tilrettelagt med dagligvarebutikk, kiosk, apotek, blomsterbutikk, bakeri, friser,
lekeplasser, og det er kort avstand til bade kunstgressbaner for serveringssteder og legesenter.
fotball og volleyballbane.

OTHILIENBORGTUNET 11 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

P& Moholt finnes det ytterligere servicetilbud, blant annet
ved Moholt senteret hvor man har butikker som Meny,
Mester Grgnn, Apotek 1og Nille. | neeromradet finnes ogsa
flere dagligvarebutikker og bensinstasjoner.

Omradet har et sveert godt kollektivtilbud med flere
bussholdeplasserlangs Othilienborgvegen. Her trafikkerer
bussrute 22 med hyppige avganger, og det er cirka 400
meter til holdeplassen K. O. Thornees veg. Fra leiligheten tar
det omtrent 15 minutter med buss til sentrum. Boligomradet
har ogsa enkel adkomst til omkjgringsveien, som gir effektiv
forbindelse bade @st og vest i byen. Med bil tar det om lag 15
minutter til sentrum.

Beliggenheten gir naerhet til bdde skoler og barnehager.
Vestlia barnehage med to avdelinger samt Voll
gardsbarnehage ligger innenfor 10 minutters gange.
Eiendommen sogner til Steindal barneskole og Hoeggen
ungdomsskole, som ogsé ligger i tilsvarende gangavstand.
Skolene er praktisk plassert i neerheten av hverandre, og
skoleveien anses som trygg.

BOLIGMASSE

14% enebolig
[ 85% blokk

OTHILIENBORGTUNET 11

P& vinterstid er det kort vei til akemuligheter og Steinan
skitrekk. Skitrekket drives av Othilienborg idrettslag, som
tilbyr aktiviteterinnen blant annet fotball, alpint og diskgolf.

Borettslaget disponerer et eget trimrom for beboere mot en
arlig kostnad. I neeromréadet finnes ogsa treningssentre som
Fitnesspoint og 3T Moholt. For dem som foretrekker tur og
friluftsliv, byr Estenstadmarka pa et omfattende nett av
turmuligheter. Det gér sti direkte fra borettslaget og heltinni
marka. Estenstadmarka utgjer den nordlige delen av
Strindamarka og byr blant annet pé Estenstaddammen, som
pa sommerstid har badeplass med flytebrygge og hoppetarn.
| friomradene er det etablert felles grillplasser. Estenstadhytta
er et populeert turmal bade til fots og pa ski. Rundt
Estenstaddammen er det anlagt en natursti med neermere 30
informasjonstavler om alt fra planter til dyr. | vinterhalvaret
finnes det et omfattende laypenett med preparerte skispor.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Asvang skole (1-7 k1) 15min A&
443 elever, 21 klasser 11km
Steindal skole (1-7kl.) 13min #
326 elever, 17 klasser 11km
Eberg skole (1-7 kl.) 23 min %
394 elever, 21 klasser 1.8 km
Nardo skole (1-7 kl.) 21 min &
288 elever, 19 klasser 1.9 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 12min &
449 elever, 28 klasser 1km
Strinda videregdende skole 9 min &
1150 elever, 17 klasser 3.9 km
Trondheim Katedralskole 1M min &
600 elever, 21 klasser 4.9 km
BARNEHAGER

Voll gérdsbarnehage (1-5 ar) 10 min %
22 barn 0.7 km
Vestlia barnehage (1-5 ar) 8 min %
88 barn 0.7 km
Bergheim barnehage (0-5 ér) 13min %
79 barn 1Tkm

Bebyggelse

Omradet bestar hovedsaklig av lavblokker og
smahusbebyggelse. Borettslaget har store opparbeidede
fellesarealer med gressplen, sittegrupper, lekeplasser og
internveier.

Adkomst
Tast inn "Othilienborgtunet 11" pa din GPS og du vil fa
raskeste veibeskrivelse fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OTHILIENBORGTUNET 11

Vi starter utenders - boligen ligger i byggets 2. etasje og det er
pent opparbeidede fellesarealer.

BYGGEMATE

Leilighet pa ett plan som liggeri 2. etasje i lavblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig kledd
med fasadeplater. Taket er et tilnsermet flatt tak som er tekket
med papp ellerlignende. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med 3-lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 23.01.2026 av Gjermund
Ekren ved Takst-forum Trgndelag, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

OTHILIENBORGTUNET 11

Parkering

Gjennom Smart Oblat kan hver andel registrere inntil 3 biler
samt 3 gjesteparkeringer. Disse gir adgang til parkering pa
borettslagets frie parkeringsplasser. Enkelte av disse plassene
er utstyrt med elbillader fra Aneo. For parkeringsbevis/oblat, se
hjemmeside eller kontakt styret.

Dersom man gnsker fast parkeringsplass, disponerer
borettslaget 219 garasjer og 24 parkeringsplasser med
motorvarme som leies ut til andelseiere mot en kostnad.

Borettslaget har avtale med Aneo om drift av ladeanlegg for
elbil, jfrvedtak pa ekstra generalforsamling- mars 22. Det er
lagt til rette for 339 ladeplasser, fordelt pa garasjer og
uteplasser. Den som kjgper/har elbil tar direkte kontakt med
Aneo, og oppretter avtale med dem.

Ledige garasjer og motorvarmeplasser tildeles av TOBB etter
ansiennitet. Ansiennitet beregnes etter sammenhengende
botid. Ved tildeling betales et gebyr til TOBB. Sgknad kan fylles
ut pa tobb.no, eller sendes per epost til TOBB.

PROAKTIV.NO
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BORETTSLAGET HAR
SANDVOLLEYBALLBANE,
KUNSTGRESSBANE,
TRIMROM OG
GRENDAHUSET KAARET

OTHILIENBORGTUNET 11

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Tore Resell har gleden av a
presentere en romslig og innbydende 4-roms leilighet med
familievennlig og attraktiv beliggenhet. Leiligheten fremstar
som innbydende og beliggenheten i byggets andre etasje gir
gode lysforhold. Boligen byr pa en rekke attraktive kvaliteter
som flott utsikt, solrik balkong, god planlasning og rikelig med
lagringsplass.

Leiligheten liggeri populeere Othilienborg borettslag, som er
et veletablert boligomréde med store, grenne fellesarealer.
Borettslaget gjennomfarte en omfattende rehabilitering av
bygningsmassen i 2020 som blant annet omfattet nye fasader,
etterisolering, nye vinduer, nye skyvedgrer til balkongene, nye
ventiler, nytt balkongdekke og nye ytterdgrer. | 2025 ble det
ogsé installert nytt lassystem. Borettslaget har pent
opparbeidede fellesfasiliteter som sandvolleyballbane,
kunstgressbane, felles trimrom samt Grendahuset Kaaret som
kan leies av beboere til bdde sma og store arrangementer.

Velkommen inn!

Leiligheten har et flott 1-stavs gulv og veggene er malt i duse
og tidsriktige fargetoner. Entréen er romslig og praktisk
utformet med skyvedarsgarderobe og knaggerekke som gir
god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stuen har en god utforming med plass til stor sofagruppe,
mediemgblement og avrige stuemgabler. De lyse veggflatene
giret ngytralt og fleksibelt uttrykk som enkelt lar seg tilpasse
ulike mableringslasninger. Rommet har rikelig med naturlig lys
og byr pa en flott utsikt mot Grakallen.

OTHILIENBORGTUNET 11

Kjokkenet fremstar som praktisk og innbydende med rikelig
oppbevaringsplass i over og underskap. Innredningen har lyse
fronter og er utstyrt med integrerte hvitevarer. Stekeovnen og
mikrobglgeovnen er plassert i ergonomisk arbeidshgyde. Det
erplass til spisebord, og fra kjigkkenet er det utgang til balkong
via skyvedgr som gir godt lysinnslipp.

Leiligheten har en romslig, takoverbygget balkong malt til 8
kvm. Balkongen har en vestvendt beliggenhet og har gode
solforhold samt en flott utsikt mot Grékallen. Det er god plass
til utemabler og fra balkongen har man hyggelig utsyn mot
borettslagets grenne fellesarealer som gir en skjermet og
trivelig uteplass.

Hovedsoverommet er malt til 12,5 kvm og oppleves som
romslig og innbydende. Det er god plass til dobbeltseng med
tilhgrende mablement, og rommet er innredet med
skyvedgrsgarderobe. De to @vrige soverommene er malt til
henholdsvis 9 og 8 kvm og har plass til seng, skrivepult eller
sminkebord samt garderobelgsning. Rommene er malt i
behagelige fargetoner og har godt lysinnslipp.

Baderommet er lyst og funksjonelt og er utstyrt med et
dusjkabinett fra 2022, servant med underskap, speilskap samt
opplegg for vaskemaskin. I tilknytning til baderommet er det et
separat toalettrom.

Leiligheten disponerer 2 kjellerboder med et samlet areal pa 11
kvm som gir sveert god oppbevaringsplass.

ROMSLIG ENTREE MED
SKYVEDYRSGARDEROBE
OG KNAGGEREKKER

PROAKTIV.NO



Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 81 kvm

- BRA-b (innglasset balkong): O kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 11 kvm
- Totalt BRA: 92 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

Kommentar til arealberegning:
11kvm BRA-e er samlet areal for 2 boder i kjeller pavist av
selger som disponeres av gjeldende boenhet.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmélt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

18 OTHILIENBORGTUNET 11 . PROAKTIV.NO 19
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BORGTUNET 11

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom p4, herunder:

TG-0:1punkt
TG-1: 8 punkter
TG-2: 5 punkter
TG-3: 0 punkter
TG-IU: 1 punkt

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG-2:

- Avlgpsrar: eldre avigpsrar har nddd en hay alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

- Vannledninger: vannledninger har nédd en hgy alder og
skader/lekkasjer kan oppsta.

- Bad (oveflater): det er registrert sprekk i gulvbelegg ved der
inn til badet.

- Bad (membran, tettesjikt og sluk): det er registrert skade i
gulvbelegg og rommet har passert forventet brukstid.

- Bad (ventilasjon): det er naturlig ventilering.

Takstmannen har vurdert falgende punkter til TG-1U:
- lldsted/skorstein innvendig i boligen: det er ikke montert
ildsted i leiligheten.

Utfyllende informasjon om ovenfor nevnte bygningsdeler
fremgar av vedlagte tilstandsrapport, herunder forslag til
utbedringsmetoder og sjablongmessige kostnadsanslag.
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Oppvarming
Elektrisitet.

Energimerking
Energimerke D

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Stremstgtteordning

Eiendommen er ikke tilknyttet stramstgtteordningen
Norgespris.
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Othilienborgtunet 11
2. etasje

PLANSKISSE

Entre og stue
Kjokken 305 m?®
10 m?

Soverom Soverom £ Soverom
125 m? &m?

Brukzarealet inkluderer innvendige vegger of er storme enn sUMMEn &y rOMMenes guhwareal

Planskissen er en il ASHON over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre ik Kan forekorminse
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 95220 kvm, Eierform: Eiet tomt

Utstyr
Integrerte hvitevarer pa kjgkken.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslag: Othilienborg B/L, Orgnr.: 950373520
Andelsnr.: 243

Hjemmeside: http://www.othilienborg.no/

Othilienborg Borettslag ligger rett nedenfor omradet Steinan i
Trondheim. Dette borettslaget har historie som gar tilbake til
midten av 1960-tallet. | perioden 2017-2022 gjennomgikk
borettslaget en omfattende rehabilitering. Denne
oppgraderingen involverte en forandring av alle fasadene, noe
som resulterte i et forfriskende nytt utseende. Alle vinduer og
ytterdarer ble ogséa byttet ut, noe som ikke bare gkte
energieffektiviteten, men ogsa tilfarte et moderne preg til
eiendommen.

Borettslaget har et trimrom som kan benyttes av alle beboere

mot en avgift. Pris per halvar er kr. 500,- og pris per ar er
kr.1000,-.
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Ved utskiftning av standard sluk pa bad utfert av rerlegger K.
Lund, kan man sgke borettslaget om a fa dekket noe avdenne
kostnaden.

Det ble vedtatt i Generalforsamling (16.04.2009) at det ikke er
tillatt & installere varmepumpe i borettslaget.

Ved inglassing av balkong eller installasjon av utvendig
solavskjerming skal henvendelse sendes til borettslagets styre
fer montering for fargevalg og utferelse.

Borettslaget har felles bilvask om sommeren ved Grendahuset
Kaaret.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag mé& du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Borettslagets gkonomi per 3112.2024:
- Arsresultat: kr. -4 868906,

- Driftsresultat: kr. 5 832 303,-

- Egenkapital: kr. -125 495 562, -

- Disponible midler: kr. 11482 500, -

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Forkjgpsrett

Det er utlyst forkjgpsrett for medlemmer av
borettslaget/boligbyggelaget far annonsering. Meldefristen er
utgatt og totalt 12 stykk har meldt sin interesse.

Forretningsfarer
Forretningsfererer TOBB (tIf 73 8315 00)

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt.

Dyrehold

Det ertillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe for andre.
Dyrehold skal sgkes og godkjennes av borettslagets styre. For
mer informasjon om dyrehold vises til husordensreglene som
ervedlagt i prospektet.

Forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer: SPO005253047

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelseier.

Sikringsordning

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning mot tap av
felleskostnader. Andelseiere er ansvarlig for & dekke
borettslagets kostnader. Dette gjeres

ved betaling av ménedlige felleskostnader. Hvis borettslaget
lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfere at de andre
andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget
har tegnet sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne
type tap. Leverandar av sikring: Klare Finans AS. Varighet av
avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6
mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal
vedtak om oppsigelse av sikringen gjeres av

borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til
enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede
ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om
sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig er kr. 883 603,- per 3112.2024.
Formuesverdi som sekundeerbolig er kr. 3 534 410,- per
3112.2024.

Formuesverdi er oppgitt av Skatteetaten.

Felleskostnader

Felleskostnader per 20.01.2026 er kr. 6 507 - per maned.
Felleskostnader inkluderer: Renter, avdrag, driftsdel, vasking av
fellesareal og elektroniske fellesavtaler.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Renter: kr.1857-

- Avdrag: kr. 823,-

- Driftsdel: kr. 2 594,-

- Avdrag: kr. 256,-

- Renter: kr. 424,-

- Vasking av fellesareal: kr. 105,-

- Elektroniske fellesavtaler: kr. 448,-

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld per 20.01.2026 er kr. 605 127,-
Andel fellesformue er kr. 36 069,-

Lanevilkar
Borettslagets samlede fellesgjeld er kr. 235 488 384, - i falge
opplysninger fra forretningsferer.

Lénene er fordelt som falger:

Den Norske Stats Husbank

Lénenummer: 14638830

Annuitetslan, 2 terminer per ar

Rentesats per 20.01.2026: 4.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 20.01.2026: kr. 201795794, -

Andel av saldo: kr. 518 549 -

Farste termin/fgrste avdrag: 01.10.2023 ( siste termin
01.04.2053)

Flytende rente

Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenummer: 90517347913

Annuitetslan, 2 terminer per ar

Rentesats per 20.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 20.01.2026: kr. 33 692 590,-

Andel av saldo: kr. 86 579,-

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 (siste termin
30.06.2043)

Flytenderente
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Faste lapende kostnader
Selger opplyser om fglgende faste lgpende kostnader knyttet
til elendommen:

Stremforbruk:
—,&rlig stremforbruk: ca. 15 000 kWh

TV oginternett:
- Leverander: Telenor
- Kostnad: Inkludert i de manedlige fellesutgiftene

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for
eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for endring fra sekundaer- til
primeerrom datert 29.02.2016.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Etter plan- og bygningslovgivningen har det alltid veert krav til
ferdigattest. Imidlertid har Trondheim kommune far
lovendringen som tradte i kraft 01.07.1997 ikke brukt ressurser
pa & falge opp de saker hvor kun midlertidig brukstillatelse har
veert innhentet.| saker som er kommet i perioden 01.071997 til
31121997 var det valgfritt om man ville ha saken behandlet
etter det nye eller det gamle regelverket. Fra 01.01.1998 kunne
man ikke lengervelge, og saken matte behandles i trad med
det nye regelverket.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptil 30 degn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andreiinntil tre ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde tosiste ar. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det erikke odel pa eiendommen.
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Diverse
Det gjores oppmerksom pa at rekkverk pa balkong er lavere
enn gjeldende forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Megler har ikke innhentet seerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Det eringen registrerte servitutter pa andelen.

De tinglyste servituttene erikke innhentet, da megler har
vurdert at de ikke har relevans for den aktuelle andelen.
Servituttene ertinglyst pa borettslagets faste eiendom, og kan
eventuelt bestilles ved interesse.

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pé felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommmunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omrédet ligger innenfor byggesone 3. Den ervidere
regulert av:

- Reguleringsplan rO110, stadfestet 20.01.1981

- Reguleringsplan r1000a, stadfestet 02.11.1965

- Reguleringsplan r1O00b. stadfestet 17031970

- Reguleringsplan r1000e, stadfestet 20.01.1989

- Reguleringsplan r1066, stadfestet 11.01.1967

- Reguleringsplan r1112l, stadfestet 27.03.1973

- Reguleringsplan r1112n, stadfestet 14.11.1972

- Reguleringsplan r20150022, stadfestet 26.05.2016

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 243 Orgnr. 950373520 i Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann- og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3600 000,- (Prisantydning)
605127~ (Andel av fellesgjeld)

4205127~ (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545, - (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 406,- (Forkjopsrettsgebyr)

8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

18 396,- (Omkostninger totalt)
4223 523,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom péa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjspesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter naermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen

med budskjema. Se for gvrig «forbrukerinformasjon om
budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven.
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Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt p& www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Solveig Skipnes

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fast vederlag tilsvarende kr. 45 000, - av kjgpesum
for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 11900, -,
oppgjershonorar kr. 5 900, -, kredittkostnad kr. 3 000, -,
visninger kr. 2 950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver

kr.2 500,-, markedsfaringspakke kr. 21 900,- og oppslag i
grunnboken kr. 250,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13 209, -.
Utleggene omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann,
som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Tore Resell
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PROAKTIV Gjensidige ‘[

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM 28 Jan 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Othilienborgtunet 11 Othilienborgtunet 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» SRl
2024, mars
J Har du selv bodd i boligen?

-Edmund Burke ) O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd der selv hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
ikring Nuf-

Informasjon om selger
Selger

Skipnes, Solveig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

ighkjoper anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

En mindre spreklk 1 gulvbelegg ved der til bad. Utbedret 1

2026.

Sprekk 1 silikon ved avlepsrer fra vask Utbedret i 2026.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nye ror

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det ble lagt inn nye ror 1 forbindelse med bytte av kjokken.

Hyvilket firma utferte jobben?

Caverion
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt vinylbelegg pd toalettrom

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utfert av tidligere eier.

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte

En mindre spreki 1 gulvbelegg ved dor til bad. Utbedret 1 2026. Sprekk i silikon ved avlepsrer fra vask. Utbedret 1

2026

OTHILIENBORGTUNET 11

Side 2

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nye fasader/ vinduer/ yiterderer. Se ovrig info pd borettslagets hjemmesider.

412 Arstall
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye fasader, etterisolering , nye vinduer, ny skyvedor terrasse, nye ventiler, nytt dekke pd balkong og nye ytterderer. Nytt lissystem i 2025, Se

borettslagets hjemmesider for utfyllende info.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
K Lund, Aalmo, NRS, Petter Bakoy AS

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [ Nei, ilcke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Automatsikringer og nye kurser

10.12  Arstall

Side 3
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2016
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble skiftet til automatsikringer og tilkoblet nye kurser til kjokken og bad.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Aalmo AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
10.2.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Miling, kontroll og test av anlegget, samt skrevet en samsvarserklering.
1025  Hvilket firma utforte jobben?
Caverion
1026 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1031  Navn pa arbeid
Elbil-ladere
1032 Arstall
2022
1033 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble installert 339 elbil-ladere av Ohmia charging. som beboerne disponerer. Alle som bruker elbil-lader mi opprette en avtale med Aneo som
drifter anlegget i dag.
1035  Hvilket firma utforte jobben?
Ohmia charging.
1036 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
12 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Side 4
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13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pa arbeid
Det ble lagt inn nye ror i forbindelse med bytte av kjokken.

1312 Arstall
2016

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble lagt inn nye ror i forbindelse med bytte av kjokken.

13.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?

Caverion

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
2022

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye ventiler

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Petter Bakoy AS

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

Side 5
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 6
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54508594

Side 7
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Egenerklzeringsskjema

Skipnes, Solveig 2026-01-28
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Othilienborgtunet 11
/033 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype:
Byggear:

BRA:
BRA-i:

Rapportdato:

Leilighet i lavblokk
1967

92 m?2
81 m?

26.1.2026 (Gyldig til 261.2027)

Samlet vurdering

TG-0

1

TG TG-2

& Supertakst

GNR: 79 BNR: 21 ANR: 243

Gjermund Ekren
Takst-forum Trgndelag AS

TG-3

ge@tft.no
47294356

Othilienborgtunet 11
7033 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

OTHILIENBORGTUNET 11

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 2avl4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39255

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 3avl4
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

videt el-kontroll

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avlgpsrer Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at eldre avigpsrer har nddd en hay
alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nddd en hay
alder og skader/lekkasjer kan oppsta.

Vatrom: Bad - Overflater Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekk i
gulvbelegg ved der inn til badet.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert skade i
gulvbelegg og rommet har passert forventet brukstid.

Vatrom: Bad - Ventilasjon Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

TG-IU settes med bakgrunn i at det ikke er montert ildsted i leiligheten.

Rekkverk pa balkong er lavere enn gjeldende forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

i Supertakst Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 4av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
231.2026 261.2026

Hjemmelshavere

Navn: Solveig Skipnes Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ _] m‘l
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 79 Bruksnr: 21 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 243 Leilighetsnr:

Byggear: 1967 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Leilighet i lavblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er et
tilnsermet flatt tak som er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 5av 14
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal)

2. etasje 81 81
Romfordeling:
Entre, 3 soverom, gang, bad, wc,
stue og kjokken.

Kjeller 1 o

Totalt m? 92 81

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
(o] o 8

1 o (o]

Romfordeling:

Boder.

11 (0] 8

Kommentar til arealberegning

11 m? bra-e i kjelleretasje er samlet areal for 2 boder pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| felge tidligere salgsoppgave ble balkong utvidet i 1989 og det ble lagt nye terrassebord i 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Tettesjikt var til opplysning ikke tilgjengelig for visuell besiktigelse pa befaringsdag.

Beskrivelse

Vinduer og heve-skyveder med 3-lags glass. Slett ytterder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og heve-skyveder er fra 2021. Ytterder er av ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det med bruk av
nivelleringslaser ble registrert lokalt avvik som er mindre enn 10mm og totalt avvik mindre enn
15mm. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.5 Kjgkken

& Supertakst

OTHILIENBORGTUNET 11

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU

Med bakgrunn i at det er registrert en eldre teglsteinspipe anbefales det & rekvirere en utvidet
kontroll av pipen dersom det planlegges etablering av ildsted. Eldre teglsteinspiper har ofte behov
for rehabilitering som falge av alder og slitasje. Vanlige utfordringer kan veere sprekker, forvitring,
nedsatt tetthet og darlig trekk.

TG-IU settes med bakgrunn i at det ikke er montert ildsted i leiligheten. Det gjeres oppmerksom pé
at en nyetablering av ildsted stiller krav til at dette meldes inn til brann/feiervesen.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Selger opplyser at kjgskkeninnredningen er fra 2016 og den fremstar i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 8av 14

6.6 Lovlighet / HMS

6.7 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong er lavere enn gjeldende forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjokken.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsror TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at eldre avigpsrer har nddd en hey alder og skader/lekkasjer
kan oppsta.
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6.8 Vannledninger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger vil det veere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

6.9 Elektrisk

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjokken.

Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Felles stoppekran er plassert i kjeller og er ikke funksjonstestet fordi dette innebzerer a stenge
vannet til flere boenheter samtidig.

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger har nadd en hey alder og skader/lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte
vannledninger. Det anbefales i den sammenheng at det undersekes om muligheten for etablering
av egen stoppekran til boenheten. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

& Supertakst

OTHILIENBORGTUNET 11

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 10 av 14

6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersméal og undersgkelser som falger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik
undersgkelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Arstall

2007

Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 11 av 14

PROAKTIV.NO

65



611 Ventilasjon

612 Vatrom: Bad

& Supertakst
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Sterrelse

120 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon pa befaringsdagen.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og flis pa& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alderen pa badet er ukjent, men fremstar som et eldre bad. Det er i felge tidligere salgsoppgave
opplyst at innredning ble skiftet i 2016 og nytt dusjkabinett i 2022.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Othilienborgtunet 11, 7033 Trondheim 12 av 14

& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekk i gulvbelegg ved der inn til badet.

Anbefalte tiltak overflater

For at avviket skal lukkes ma belegget skiftes ut.
Se punkt membran for ytterligere informasjon.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert skade i gulvbelegg som betyr at
vannsikkerheten pa rommet er pavirket. Videre bemerkes at at rerferinger i gulv/vegg ikke er
tilfredsstillende tettet og det vurderes at rommet har passert det som er forventet brukstid.

Selger har sendt bildedokumentasjon pé at sprekk i gulvbelegg og referinger i er tettet med silikon
som et forebyggende tiltak.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tiltak som selger har utfert er kun & anse som forebyggende tiltak. Det anbefales & fortsatt benytte
et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann i pavente av oppgradering.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Rommets innredning fremstar uten vesentlig tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er naturlig ventilering. Dette er ikke en tilfredsstillende
lzsning i henhold til standarden.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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Vedtekter

for Othilienborg Borettslag org nr. 950.373.520
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.05.1965,
endret 02.05.2017, endret 09.04.2018, endret 28.5.2020, sist
endret 01.03.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Othilienborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne, herunder 3 eie 8 drive idrettsanlegg i naermiljget.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p& kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjogpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pd ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f3
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

OTHILIENBORGTUNET 11

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforml uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p8 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, -bygningsmasse eller -anlegg uten forhandsgodkjenning fra
styret/generalforsamling. Dette omfatter slikt som installasjoner og beplantning pa
fellesarealer og inngrep i/endringer av borettslagets bygningsmasse bade i og utenfor
egen bolig (f.eks. baerende konstruksjoner og fasade).

Andelseiere som opptrer i strid med dette punkt kan bli holdt ansvarlig for oppretting.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie)
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til @ fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p3 tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer. Varamedlemmene har mgte- og uttalelsesrett (ikke
mgteplikt) i ordinaere styremgter, men ikke stemmerett.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de 3rlige
felleskostnadene.

7. Avhending av eiendom der laget har mottatt offentlig tilskudd til investering som
idrettsanlegg krever i tillegg skriftlig samtykke fra kommunen eller departementet.
Forvaltning og drift av idrettsanlegg i naermiljget kan settes bort til samarbeidende
idrettslag, under forutsetning av at dette skjer i henhold til vedtekter og
retningslinjer godkjent av kommunen eller departementet.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilk8r for & veere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Idrettsanlegget
Ved opplgsning av borettslaget eller ved avhending av idrettsanlegg der borettslaget har
mottatt tilskudd til investering som idrettsanlegg, skal idrettsanleggets opparbeidede

formue tilfalle borettslaget, det offentlige og idretten i henhold til fordelingsngkkel som
fastsatt i egen avtale for forvaltning og drift av disse anleggene.
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TIL ANDELSEIERNE I
OTHILIENBORG BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER FOR OTHILIENBORG BORETTSLAG

I. INNLEDNING

I et bomiljg som vart har den enkeltes aktiviteter innenfor borettslagets
omrade konsekvenser ikke bare for en selv, men ogsa for de andre
beboerne. Dette medfgrer gjensidig ansvar og forpliktelser beboerne
imellom. Husordensreglene for Othilienborg borettslag gjelder i tillegg til
husordensregler for borettslag tilknyttet TOBB. Fglgende ordensregler
gjelder inntil annet blir bestemt av Styret.

2. FASTE PLIKTER

Hvis ikke beboerne i en oppgang i fellesskap er blitt enige om en annen
fordeling av de faste pliktene, skal punktene 2a - 2c gjelde. En slik
overenskomst ma imidlertid ikke medfgre darligere utfgrelse av felles plikter.
Styret kan i seerlig tilfelle gi dispensasjon fra disse plikter.

a) Vasking

Beboerne sgrger i fellesskap for a holde fellesrom rene, tgrre og ryddige.
Vasking av trapper og fellesrom i sokkel utfgres av eksternt rengjgringsbyra.
Fellesrom er alle rom i sokkeletasjen, unntatt boder, som er I18sbare med
leilighetsngkkelen. Tgrkerommet vaskes p& omgang av den som har
bruksretten til dette.

b) Snemaking og spyling av fortau, vanning og gressklipping

Beboerne sgrger i fellesskap for @ holde omradet foran inngangen og frem til
veien ryddig for sng om vinteren og rent for skrot og uvedkommende ting
om sommeren. Sngmaking, spyling av fortau, vanning av blomster og
gressklipping foretas etter turnus fastsatt av oppgangskontakt.

c) L3sing av ytterdgr
Ytterdgren skal alltid vaere 13st.

3. BRUK AV FELLESROM OG FELLESANLEGG

a) Fellesboden ved ytterdgren kan brukes til oppbevaring av barnevogner,
sykler o.l. Ski bgr oppbevares i den «private» boden.

b) Trappeoppgangen ma ikke brukes til oppholdsrom eller lekeplass da
det skaper ungdig stgy- og renholdsproblemer. Det ma ikke
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d)

e)

f)

g)
h)

a)

b)

b)

c)

d)

oppbevares sykler i trappeoppgangene. Det er tillatt 8 plassere
barnevogner i trappeoppgang.

Matter, sengetgy og lignende ma ikke ristes utover verandaen.
Blomsterkasser bgr fortrinnsvis plasseres pa innsiden av verandaen.

Torking av tgy pa balkong skal foregd slik at det er minst mulig synlig
utenfra.

Plassering av matavfall pa balkongen er ikke tillatt. Dette for a
forhindre at skadedyr og fugler etablerer seg.

Beboerne plikter 8 holde lekeplasser og grillplasser ryddige for skrot,
papir og andre uvedkommende ting.

Det er ikke tillatt & lufte sengetgy fra vinduer.

Bruk av egne griller (kun gass eller elektrisk) pa veranda er tillatt hvis
det ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Husk brannfaren!

FASADEENDRINGER

Det er ikke tillatt & montere eller plassere private parabolantenner i
borettslaget. Tillatelse til @ innglasse veranda, montering av utvendige
persienner og markiser pd vinduer avgjgres ved sgknad til styret.
Borettslaget har en fast policy pa fargevalg og utfgrelse. Kontakt Styret
hvis du er i tvil.

Det er ikke tillat 8 montere egne varmepumper i borettslaget.

BILHOLD OG PARKERING

Kjgring og parkering i omradet m& kun foregad i samsvar med oppsatte
skilt.

De som disponerer garasje skal bruke denne til plassering av bil, og
ikke & oppta annen parkeringsplass. Misbruk kan fgre til oppsigelse av
leieforholdet.

Det er forbudt & parkere lastebiler, stgrre varebiler, busser,
campingvogner o.l. pd parkeringsplassene. Biler som er avskiltet eller
med ugyldig kjgretillatelse og bilvrak vil bli fjernet. Dispensasjon kan
gis etter sgknad til styret.

Mellom klokkeslettene 23:00 og 07:00 bgr en helst unngd stopp for av-
og pastigning langs blokkene.

Scootere, mopeder og motorsykler skal ikke parkeres rett foran
inngangspartiet slik at det hindrer allmenn ferdsel.
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a)

b)

d)

b)

9)

d)

b)

c)

d)

HUSDYRHOLD
Det skal sgkes til styret i borettslaget pa eget skjema om husdyrhold
(ligger vedlagt).

Beboerne som gnsker & holde husdyr, plikter & undersgke om det i
vedkommende oppgang finnes personer som er allergisk ovenfor dette
husdyret. Dokumenteres dette ved legeerklzering, kan husdyr normalt
ikke holdes. Styret avgjgr tvilstilfeller.

Det er forbudt & lufte/leie hund i omrade bestemt som lekeplasser for
barn.

Hund skal pa borettslagets omrade vaere i b&nd og under full kontroll.

Dersom hunden gjor seg ren pa borettslagets eiendom, plikter eieren 3
fjerne ekskrementene straks.

KILDESORTERING - AVFALL
Borettslaget har innfgrt kildesortering.

Stgrre ting som esker, kasser, juletreer 0.l. m& oppbevares inntil
fastsatt dato for ekstratgmming.

I forbindelse med dugnadsdagene om varen blir det ogsd utplassert
egne containere.

Det er forbudt 8 oppbevare restavfall og mat pa balkongene.

RO I HUSET

Hverdager mellom kl. 22:00 og 07:00 skal det veere alminnelig ro i
huset. En skal derfor unngd hgyrgstet snakk, sang, musikk, stgyende
arbeide m.m. Snekring og boring skal ikke forekomme etter kl. 2000
uten naermere tillatelse. Dette gjelder bade i og utenfor leiligheten.

Skal en beboer ha selskapelighet utover kl. 22:00, bgr naboene pa
forhand varsles om dette.

Stgyende oppussingsarbeider skal ikke forekomme p& sgndager og
helligdager.

Det er ikke tillatt & drive ervervsmessig virksomhet i leiligheten eller
garasjer som er til sjenanse for naboene.

Trondheim, 07.11.2016
OTHILIENBORG BORETTSLAG
Styret
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Til styret i Othilienborg borettslag

SOKNAD OM DYREHOLD

L8] g Ta =T =Ta | aT=To [T USSR
AAIrESSE. .ttt Leilighet nr .....ccccceene.
Sgker herved 0m @ NOIdE...........ccocucieieeeeeeeeeeeeeeeee e
Jeg er kjent med de regler for dyrehold som er vedtatt av

generalforsamlingen, og forplikter meg til 8 overholde dem. Jeg har
undersgkt om det er noen i oppgangen som er allergisk mot denne type dyr.

Trondheim, ......ccccoevevirennen.

sgkers underskrift

Behandling

1. Styret gir tillatelse til @ holde...........cooovvveieeeeeeeeeeeeens pa de
underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden P8 grUNN ........ccooocuiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e .

Styrets leder

Othilienborg Borettslag - Resultatregnskap 2024
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 8952 336 23159712 8951 840 8 980 500
Felleskostnader kapitaldel 15 364 464 0 15 367 000 16 311 100
Inntekter garasjer 929 649 926 620 940 000 940 000
Tillegg elektroniske fellesavialer 2658 528 2 609 568 2 658 200 2860 000
Andre tillegg 1 812736 812736 812700 812 700
Andre driftsinntekter 2 370809 252 363 196 000 228 000
Sum driftsinntekter 29 088 522 27 760 999 28 925 740 30 132 300
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -2 074 909 -2104 779 -1 996 567 -2 125 888
Styrehonorar -420 000 -406 000 -420 000 -450 000
Avskrivninger -770 534 -679 034 -675 785 -769 400
Forretningsfererhonorar -407 878 -399 097 -407 900 -406 700
Honerar administrative tjienester -250 388 -235 975 -161 050 -243 200
Eksterne honorar 4 -178 085 -26 914 -88 000 -88 000
Kontingent boligbyggelag -163 475 -149 400 -161 000 -177 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -506 254 -454 428 -483 000 -485 000
Renholdstjienester -564 719 -650 179 -340 000 -400 000
Lepende vedlikehold -876 915 -993 964 -854 300 -704 300
Periodisk vedlikehold -4 756 645 -958 607 -378 000 -5 878 000
Elektroniske fellesavtaler -2 692 076 -2519 513 -2 658 200 -2 860 000
Forsikring -1678 284 -1578 345 -1 580 530 -1931630
Kommunale tienester og renovasjon -3 576813 -2930019 -3 434 000 -3 615 000
Eiendomsavgifter -1974 982 -1937 684 -2 034 800 -2 054 300
Energi, felles -1 339 091 -1 575 343 -1 345 000 -1 345 000
Andre driftsutgifter ] -1025172 -841 126 -1 440 000 -939 600
Sum driftskostnader -23 256 219 -18 440 407 -18 458 132 -24 473 018
DRIFTSRESULTAT 5832303 9320 592 10 467 608 5659 282
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 770 041 777 258 100 000 700 000
Finanskostnader -11 471 250 -8 922 380 -11 181 280 -11 586 600
Netto finansposter -10 701 209 -8 145 122 -11 081 280 -10 886 600
Resultat for skattekostnad -4 868 906 1175470 613672 -5 227 318
Ordinasrt resultat etter skatt -4 868 906 1175470 613 672 -5 227 318
ARSRESULTAT 9,13 -4 868 906 1175 470 613 672 -5 227 318
Disponering av totalresultat: -4 868 906 1175470 -613 672 -5 227 318
Overfert til udekket tap -4 868 906 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 1175470 0 0

Org.nr: 950 373 520 - 27
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Othilienborg Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 104 742 980 104 742 980
Garasjer 10, 14 1322819 1984 227
Maskiner 10 379 000 473750
Andre anleggsmidler 10 3936 505 3 950 881
Sum anleggsmidler 110 381 304 111 151 838
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 74047 46 867
Periodiserte kostnader 1 1515054 1315418
Mellomregning Klare Finans 1 261 164 228 382
Opptjente renter 1 770 041 777 258
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 13733174 22301721
Sum omlepsmidler 16 353 480 24 669 646
SUM EIENDELER 126 734 784 135 821 484

Org.nr: 950 373 520 - 27

OTHILIENBORGTUNET 11

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 40 800 40 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -125 536 362 -120 667 456
Sum egenkapital -125 495 562 -120 626 656
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 240 219 366 244 702 167
Borettsinnskudd 14, 16 7 140 000 7 140 000
Sum langsiktig gjeld 247 359 366 251 842 167
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 586 964 1795691
Skyldig off. myndigheter 193 474 166 236
Forskudd kunder 315872 254 606
Palapt lann, honorarer og feriepenger 183 735 168 266
Palepte renter 2431117 1953 381
Palepte kostnader 159 818 267 793
Sum kortsiktig gjeld 4 870 980 4 605 973
Sum gjeld 252 230 346 256 448 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 126 734 784 135 821 484
Pantstillelser 14 247 359 366 251 842 167
Sted: , dato:

Sigbjern Johan Engen Heidi Hugdal Jan Inge Ustad
Leder Styremedlem Styremedlem

Jan Steinar Pedersen
Styremediem

Org.nr: 950 373 520 - 27
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Adresse

Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM

Dato for energimerking
26.01.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
79

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-250436

Bygningsnummer

182318132

Bruksnummer

21

Bruksenhetsnummer
H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1967

Bruksareal
81,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

84 OTHILIENBORGTUNET 11

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
81,0 m?

Bygningsmateriale

Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
177,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,17 kWh/m? 15 242 kWh

O->>

D)

Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

OTHILIENBORGTUNET 11

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom

bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

OTHILIENBORGTUNET 11

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 91



92

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Othilienborgtunet 11, 7033 TRONDHEIM. Gnr. 79, bnr. 21, andelsnr. 243, org.nummer 950373520 i Othilienborg B/L, oppdragsnr.: 79260024
Megler: Tore Resell, mobil: 97 05 92 22, e-post: tore@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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