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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

ABELS GATE 20D

Adresse: Abels gate 20D, 7030
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 404, bnr. 394, andelsnr. 42,
org.nummer 948718294 i DALSENGET
BORETTSLAG

Prisantydning: 3.800.000,-
Omkostninger: 18.396,-

Andel fellesgjeld: 53.432, -

Totalpris: 3.871.828,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1958

Rom/soverom: 3/2

BRA:103 m?

BRA-i: 76 m®

BRA-e: 17 m?

BRA-b: 10 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalgeringen
fast parkeringsplass til leiligheten. Les mer
om parkering pa side 12.

Tomt: 32481 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.999,-
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa felles 1an, internett, felles
bygningsforsikring, renholds- og
vaktmestertjenester, kommunale avgifter,

drifts- og vedlikeholdskostnader m.m.

Energimerke: Energiklasse: C
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

-

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 482 93 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

EN NY HVERDAG

Sentrumsnaer og romslig 3-roms andelsleilighet. Innglasset
balkong mot vest. 17 kvm bodareal.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora M. Fredriksen har gleden av
a gnske velkommen til Abels gate
20D.

Leiligheten har en attraktiv og
sentral beliggenhet pa Elgeseter,
med kort vei til flere av Trondheims
studiesteder, St. Olavs hospital,
gode kollektivforbindelser, grenne
parkomrader samt et bredt utvalg
av butikker og servicetilbud. Dette er
boligen for deg som @nsker en
romslig leilighet med sentrumsnaer
beliggenhet og gangavstand til alt du
trenger i hverdagen.

Innvendig byr leiligheten blant annet
pa et oppgradert kjokken, to gode
soverom, flislagt bad og et separat
toalettrom. Leiligheten har ogsa en
innglasset balkong vendt mot vest,
malt til ca. 9 kvm. Dette er et
foretrukket oppholdssted om
sommeren.

| tillegg disponerer man tre eksterne

boder som gir rikelig med
lagringsplass.

Fioa M B

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
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ABELS GATE 20D

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



TEKNOBYEN / ELGESETER

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Abels gate liggeri et av Trondheims mest ettertraktede omrader,
og tilbyr en perfekt kombinasjon av byliv og granne omgivelser.
Her finner du et pulserende uteliv, hyggelige kafeer, granne
parker og et godt utvalg av butikker og servicetilbud like utenfor
deren.

Beliggenheten er unik, like utenfor Trondheim sentrum, med
gangavstand til alle byens bydeler. Dette gjor hverdagen enkel,
enten det gjelder shopping, kollektivtransport,
utdanningsinstitusjoner eller fritidsaktiviteter. Livet i Abels gate
erideelt for deg som gnsker en hverdag med kort vei til alt du
trenger.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og rekkehus.

ABELS GATE 20D

OFFENTLIG TRANSPORT

& Hesthagen 3min &
Totalt 22 ulike linjer 0.2 km
@ Lerkendal stasjon 13 min %
Linje R70 1km
& Breidablikk 23 min %
Linje 9 1.8 km
@ TrondheimS 7min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Elgeseter 5min 4
PostNord 0.4 km
Coop Extra Elgeseter 6min &
VARER/TJENESTER
Trondheim Torg 21min &
B SykehusapoteketiTrondheim 7min %
SPORT
@ Finalebanen 6min &
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.5 km
@ Alfred Larsens veg, Ballplass 10 min %
Ballspill 0.8 km
& High Energy Trondheim 9min A&
& Impulse Tr.senter Lerkendal 10 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
= NTNU Kjemi 3 bygget, Trondheim 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Adkomst

Fra Trondheim sentrum kjerer du sgrover over Elgeseter bru
og tar deretter til hayre mot St. Olavs hospital. | ferste
rundkjgring tar du til venstre inn pa Vangslunds gate, som géar
overiUdbyes gate. Abels gate ligger deretter pé hayre side.

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger. Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Barnehage/Skole/Fritid

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet med kort vei til
flere av byens studiesteder. Det er gangavstand til blant
annet Handelshgyskolen, Glgshaugen, SINTEF og St. Olavs
hospital. | tillegg er det gode bussforbindelser til Bl pa
Brattara, Dronning Mauds Minne ved Strindheim og NTNU
Dragvoll. | neeromrédet ligger ogsé Studentersamfundet, et
naturlig samlingssted for studenter med et variert kafé- og
utelivstilbud. Studentersamfundet er ogséa arena for konserter
og festivaler gjennom hele éret, og tiltrekker seg et levende
og sosialt studentmiljg.

Dagens farste kaffekopp kan nytes péa Snurr Teknostallen,
som ligger kun et par minutters gange fra leiligheten. For
dagligvarehandel ligger bdde Rema 1000 Elgeseter og Coop
Extra i kort gangavstand. For et bredere utvalg av dagligvarer
finner du Bunnpris Gourmet like i neerheten. Broene over
Nidelven gir naerhet til bykjernen, med et bredt utvalg av
butikker, kafeer, kulturarenaer og restauranter.

nedenfor Nidarosdomen. Foretrekker man alternativt
innendgars trening, finner man eksempelvis Jya
treningssenter i Helgasetr-bygget pad Jya, som er Sit sitt
nyeste treningssenter i Trondheim. 3T Teknostallen er ogsa et
utmerket alternativ med takterrasse med Igpebane,
treningsapparater og grenne omgivelser.

Lape- eller spaserturen kan man legge til Midtbyrunden, som
strekker seg langs Trondheimsfjorden, kanalen og Nidelva.
Man finner ogsé en rekke av byens granne lunger i neerheten,

blant annet Hayskoleparken og Marinen, som ligger like
Skolekrets

Singsaker barneskole / Rosenborg ungdomsskole

BOLIGMASSE

Offentlig Kommunikasjon

Trondheims hovedpulsare for kollektivtransport ligger rett i
neerheten, ved Studentersamfundet. Her gar busser bade i
nord- og sgrgdende retning med hyppige avganger.
Neermeste holdeplass er Hesthagen, bare 3 minutters gange
fra leiligheten. Her passerer ogsé Flybussen. Dette gjar det
enkelt & komme seg rundt i byen, samt til og fra Trondheim
lufthavn.

3% enebolig
B 24% rekkehus
B 35% blokk
B 38%annet

ABELS GATE 20D
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VELKOMMEN TIL
ABELS GATE 20D

Vi starter utenders - Leiligheten har en innglasset balkong og
det er ellers pent opparbeidede fellesarealer i borettslaget.

Parkering
Det medfglger ingen fast parkeringsplass til leiligheten.

Borettslaget har 27 parkeringsplasser, hvorav 8 har mulighet
forelbil-lading. Seknad om fast parkeringsplass sendes styret
som fordeler etter ansiennitet. Parkeringen er gratis.
Parkeringsplass merket gjesteparkering og frie disponible
plasser er kun for kortere perioder.

Tomtestarrelse
3248 m?

Beskrivelse avtomt

Fellestomt for borettslaget beregnet til 3 248,1 kvm i henhold
til matrikkelinformasjon mottatt fra kommunen. Borettslagets
tomt er opparbeidet med plen, asfaltert parkeringsplass og
diverse beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt
betong. Fasader er forblendet med teglstein. Taket er et
valmtak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et
pbetongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten

ABELS GATE 20D

fremgar det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO:1
TG1:9
TG2:8
TG3:0

Bygningsdeler med TG2:

Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong: Selger opplyser
om fukt dréper i overflater til innglasset vegg og i tak til
balkong. Dette kan blant annet skyldes tidvis kondensering.
Som felger av ovennevnte er det misfargingeriinnvendige
overflater/ karm til glassfelt. Selger har etter befaringen sendt
over bilder hvor misfarginger er fiernet. Det ble ikke registrert
noen skader eller avvik pa synlige overflater. TG2 er satt med
bakgrunn i tidvis kondensering.

Vinduer og terrassedar (stue): Ingen skader ble registrert pa
befaringsdagen. TG 2 er satt med bakgrunni alder (isolerglass
over 30ér) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Etasjeskille og gulv pa grunn: Det registreres skjevheter pé ca
15mm ved stue. Videre registreres det stedvis knirk og glipperi
laminat. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méleavvik. Ikke behov for umiddelbare tiltak men
ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, mé tiltak paregnes.

M
It

L
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Toalettrom: Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke
fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nar det ervindstilt. Utover dette ble ingen synlige tegn
til skader registrert.

Vannledninger: Stoppekran er etablert pa toalettrom og
fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Vannrer av eldre dato
har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen
stopper ved veggjennomfaringer. Resterende er borettslaget
sitt ansvar. TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten
av forventet brukstid og usikker restelvetid pé opplegg av eldre
dato.

Varmtvannsbereder: Berederen er over 20 ar har usikker
restlevetid.

Bad, overflater: Ved en nivellering maéles det fall til sluk.
Gulvskinne for dusjhjarne danner en sperre mot sluk og denne
er hgyere enn tettesjiktet ved derépning. Det gjares
oppmerksom pé at fall i dusj er noe begrenset og ved eventuelt
etablering av slisse i gulvskinne vil det veere risiko for vann
ansamling utenfor dusj. TG2 er satt med bakgrunn i etablert
dusjskinne som avgrenser gvrige tappesteder og sluk. Det
anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater
for belastning med fritt vann og for & sikre at eventuelt
lekkasjevann ledes til sluk.

Bad, membran, tettesjikt og sluk: Slukpotte er av plast.
Eventuell mansjett i sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
grunn av utfgrelse rundt flislim og utfarelse av sluk er usikker.
Rarferinger gjennom gulv har ikke synlig membran /
mansjetter over gulvet. Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet /
overflater er restlevetiden pa rommet usikker. TG2 er satt med
bakgrunnioversteget halvparten av forventet brukstid og
usikker restlevetid.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Espen Sivertsen (befaringsdato: Fredag, 31. oktober 2025)

PROAKTIV.NO
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Sammendrag selgers egenerklaering

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn
til fukt?

Svar:"Ja. Det harveert et problem med at det kan dryppe inn
vann ved vinduene pé balkongen i denne oppgangen. |
forlengelse av dette ble det utfert tiltak, blant annet forbedring
av noen pakninger og utvidelse av dpningene i sinnene i vindu
slik at vannet lettere kan renne ut. Jeg har ikke sett tegn til
lekkasje etter dette, med unntak av at det til tider kan blinoe
kondens."

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Svar: "Ja. Tidvis sett sma brune biller i leiligheten. Kontaktet
Boss vedrgrende dette i 2021 og de opplyste om at dette var
"brun pelsbille”.

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje”?

Svar: "Ja. Borettslaget opplyser at det har veert noe fukt i kjelleri
A/B oppgangen, med blant annet saltutslag pa veggii
vaktmesterbod. Det er ikke kjent med gvrige problemer.
Knottplast rundt blokk A/B kan tyde pé at drenering pa et
tidspunkt er gjennomfart, men der er uvisst nar dette er
gjennomfart."

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Aurora Marie Fredriksen har
gleden av & @nske velkommen til Abels gate 20D, en romslig 3-
roms med etterspurt beliggenhet pa Elgeseter. Beliggenheten
er skreddersydd for deg som setter pris pa et liv med varierte
impulser og gangavstand til butikker, offentlig kommunikasjon,
servicetilbud og et variert utvalg av fritidsmuligheter.

Leiligheten er en del av Dalsenget Borettslag, bestdende av 48
andeler fordelt pé to lavblokker. Via felles trappelap tar man
seg opp til leiligheten, som ligger i byggets andre etasje.
Innenfor dgren blir du mgtt aven entré/gang med god plass til
a henge fra seg yttertay og sette fra seg sko. Gangen leder
videre til boligens kjakken, toalettrom, to soverom og en flott
stue.

Stuen er malt til ca. 24 kvm og har en fordelaktig planlgsning
som gir plass til bade spisebord, sofa og mediemagblement. Fra
stuen er det utgang til en innglasset balkong pé ca. 9 kvm.
Balkongen vender mot vest og er falgelig et foretrukket
oppholdssted om sommeren, samtidig som den oppleves som
en forlengelse av stuen.

Kjokkenet ligger praktisk adskilt fra stuen og har en sveert
innholdsrikinnredning. Kjgkkeninnredningen har lyse fronter
og ble oppgradert av selgeri 2016. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer samt et frittstdende kombinert kjgle- og
fryseskap.

ABELS GATE 20D

Baderommet ligger med inngang fra kjgkkenet og har fliser pa
gulv og vegger. Innredningen bestar av servantskap med
servant, opplegg for vaskemaskin og dus;j. I tillegg har
leiligheten et separat toalettrom utstyrt med WC og servant.

Soverommene i leiligheten er begge av god starrelse pa
henholdsvis ca. 16 kvm og 8 kvm. Begge soverommene har
varmeovner i foringer/vinduskarmer som sgrger for behagelig
oppvarming pa de kjgligste dagene. Hovedsoverommet
fremstar sveert romslig og har god plass til ulike
garderobelgsninger. Soverommet pé 8 kvm fungerer ogsa
utmerket som gjesterom, barnerom eller hjiemmekontor.

Utover ovennevnte arealer medfglger en loftsbod pé ca. 12
kvm og to kjellerboder pa ca. 2 kvm og 3 kvm. Det er ogsa et
felles vaskerom i kjelleren.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje

BRA-i: 76 kvm
BRA-b: 10 kvm
Total BRA: 86 kvm

5. etasje
BRA-e: 12 kvm
Total BRA: 12 kvm

PROAKTIV.NO
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Loftsbod har et areal pé ca 12m? Med bakgrunn i lagrede
gjenstander og skrahimling, ma arealet betraktes som et ca
areal.

Oppvarming
Elektrisk.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruki 2025 pa cirka 12 475
kWh.

Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer samt kombinert kjgle- og fryseskap pa

kjgkkenet medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO 21



Modernisering og pakostninger
Oppgraderinger gjort i leiligheten:

2026:
- Byttet alle lysbrytere/dimmere i leiligheten (ikke lys pa
balkong)

2023:

- Byttet avtrekksvifte pa badet

- Montert klestarkestativ i taket pa bad

- Montert varmeovner i foringer pa begge soverom

2016:

- Oppussing av kjgkken (benkeplate byttet i 2025/2026)
- Nye kurser for platetopp, ovn, oppvaskmaskin og
vaskemaskin

2013
- Oppussing av toalettrom med ny wc, nytt gulv og vegger
- Mindre oppgraderinger pa det elektriske anlegget

Oppgraderinger gjort i regi av borettslaget:
-2018: Rgrfornying
- 2019: Skorsteinsrehabilitering

22 ABELS GATE 20D PROAKTIV.NO 23
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| gger med inngang fra 1<j0kl<e|jet og er flislagt. Det har en
inredning, dusj og opplegg for vaskemaskin. Leili%#eten har
i tillegg et separat toa ettrctm med servant.
|

—
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| “Hovedsoverommet er innredet med en praktisk
I skyvedgrsgarderobe med speilfronter. T
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Abels gate 20D
2. Etasje

PLANTEGNING

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
3248 m?

Beskrivelse avtomt

Fellestomt for borettslaget beregnet til 3 248,1 kvm i henhold
til matrikkelinformasjon mottatt fra kommunen. Borettslagets
tomt er opparbeidet med plen, asfaltert parkeringsplass og
diverse beplantning.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget
Dalsenget Borettslag bestar av 48 andeler fordelt pa to
lavblokker.

Felleskostnader pr. mnd
3.999,-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa felles lan, internett, felles
bygningsforsikring, renholds- og vaktmestertjenester,
kommunale avgifter, drifts- og vedlikeholdskostnader m.m.

Felleskostnadene fordeler seg pa felgende poster:

- Felleskostnad renter: kr 241
- Felleskostnad driftsdel: kr 3327

ABELS GATE 20D

- Felleskostnad avdrag: kr 202
- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 229

Andel fellesgjeld
53.432,- per fredag, 26. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Ifalge rapport fra forretningsferer har borettslaget en samlet
fellesgjeld pa kr2 429 230 per 26.06.2026. Fellesgjelden har
felgende betingelser:

Lanenummer: 12136332021, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.06.2026:5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 88

Saldo per26.06.2026: 2 429 230

Andel av saldo: 53432

Farste termin/ferste avdrag: 20.10.2019
Siste termin 20.04.2048

Flytende rente

Andel fellesformue
20.270,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi per 31.12.2025:

- Arsresultat: kr 336 706, overfert til annen egenkapital
- Disponible midler: kr 568 097

- Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige
avsetninger: kr 789 296

Midler gremerket vedlikehold:

Styret vedtok i 2020 & arlig avsette kr. 144.000, gremerket til
vedlikehold. Midlene blir avsatt pa egen
vedlikeholdsavsetningskonto.

Oppgradering av plass ved utebod/eksisterende skiferplatting
ved utebod:

Generalforsamingen har tidligere vedtatt en kostnadsramme
painntil kr 100 00O til rehabilitering av eksisterende
skiferplatting ved uteboden. Generalforsamlingen i 2026 ga
styret fullmakt til & benytte inntil kr 50 000 i tillegg til tidligere
vedtatt ramme for & sikre ferdigstilling av skiferplatting ved
uteboden.

Oppgradering av det elektriske anlegget i fellesarealene:
Styreleder opplyser videre at borettslaget arbeider med en
planlagt oppgradering av det elektriske anlegget i
fellesarealene, blant annet knyttet til elkontroll og nadvendige
utbedringer. Syret eri gang med a innhente tilbud og vurdere
omfang og kostnad for ngdvendige tiltak. Omfang og
tidspunkt for gjennomfering vil avhenge av styrets videre
behandling. Det er peridag ikke avklart hvorvidt tiltaket vil
kunne medfgre en gkning i fellesgjeld og/eller felleskostnader.

Forkjspsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett. Kontakt megler for ytterligere info.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det skal sakes Styret pa eget skjiema om hold av husdyr som
ma luftes (hund/katt/ilder etc.). Beboere som gnsker & holde
slike husdyr, plikter & undersgke om det i vedkommende
oppgang finnes personer som er allergisk ovenfor dette
husdyret. Dokumenteres det ved legeerkleering at
husdyrholdet vil kunne fgre til ubehageligheter hos
allergikeren, kan husdyr normalt ikke holdes. Styret avgjer
tvilstilfeller. Det er ikke tillatt & ha utekatt i borettslaget. Hvis
dyreholdet er til sjenanse for naboene, kan Styret bestemme at
eier ma gjere de tiltak som er ngdvendig for & fierne
problemet.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8785530

Sikringsordning

Boligselskapet er med i sikringsordning. Andelseiere er
ansvarlig for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjares ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider
tap som felge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfere at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget
har tegnet sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne
type tap. Leverandar av sikring: Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
994 516,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.978.065,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i de manedlige
felleskostnadene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteadret. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stregm, innboforsikring, felleskostnader og ellers
lgpende abonnement som TV/internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.
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Diverse

Montering av fryseboks:

Det skal sgkes til styret om tillatelse til & montere fryser i kjeller
eller pa loft. Nar en tillatelse blir gitt skal tilkoblingen til
lyskursen skje via stikkontakt, som skal monteres av autorisert
elektriker. Stramavgift dekkes av borettslaget.

Felles vaskekjeller:

For bruk av felles vaskerier og vaskemaskiner er det seerskilte
regler, i tillegg til husordensreglene. Brukeren skal benytte én
hengelas (per andel) med leilighetsnummer som skal henges
opp pa tavlen for den formiddag/ettermiddag man gnsker &
penytte vaskeriet. Brukeren skal sgrge for at vaskeriet er
ryddet forvasketgy og andre effekter etter endt vasketid. Les
mer om regler for bruk av vaskeriet i borettslagets
husordensregler, vedlagt salgsoppgaven.

Flyttevask:

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og at ytterligere utvasking ikke vil bli utfert til overtagelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Det ble gitt midlertidig innflyttingstillatelse for Abels gate 20,
oppgang D, den 19. desember 1956. Dette bekreftes av
Trondheim Bygningskontroll den 16. mars 1960.

Videre foreligger en godkjent sgknad om byggetillatelse for
Abels gate 20, datert 13.06.1994. Sgknaden gjelder
rehabilitering og fasadeendring av to boligblokker i Dalsenget
Borettslag.

Det erinnfart nye bestemmelseri plan- og bygningsloven om
at ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble
omsgkt for 01.01.1998. Det vil dermed ikke veere mulig & be om
ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige,
men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Omradet erigjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
vist i byggesone 10g avsatt til framtidig sentrumsformal.
Eiendommen er for gvrig uregulert.

Falgende reguleringsarbeid kan ha betydning for
eiendommen:

r20180044: Det foreligger regulering under arbeid med
plannavn Planprogram for samlet campus i Trondheim.

ABELS GATE 20D

Planprogrammet har to formal: 1) Avklare overordnede rammer
for NTNUs campussamling rundt Glashaugen og 2) sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under
forberedelsen av planer og tiltak for universitets- og
campusformal i Bycampus Elgeseter, og nar det tas stilling til
om og pa hvilke vilkér planer eller tiltak kan gjennomfares.

r20190007: Planforslag for Nordre del av Elgeseter gate.
Hensikten med planen er & sikre et robust kollektivsystem med
god fremkommelighet og tilgjengelighet for busspassasjerer,
0g a knytte bydelen sammen og slik tilrettelegge for
innovasjon og samarbeid.

r20210014: Planforslag for Elgeseter gate 26 og 30B, Magnus
den Godes gate 4,6 og 8 og Udbyes gate 3 og 5. Hensikten
med reguleringsplanarbeidet er & legge til rette for
boligbebyggelse med neeringsareal pa eiendommen Elgeseter
gate 26A og 26B.

Eiendommen ligger innenfor virkeomréde for
hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel. Det
vil som fglge av dette kreves seerskilt tillatelse fra kommunen
for & dele opp eller bruksendre boenhet til hybler. Ved
vurderingen av om tiltaket skal tillates, skal det legges til grunn
tiltakets innvirkning pa bomilj@et, om det kan bidra til flere
barnefamilier i sentrumsomrédet og om det er en forsvarlig
utnytting av bydelens boligmassen som ferer til godt balansert
demografi og boligsammensetning i bydelen.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Det er adkomts til eiendommen fra offentlig vei. Eiendommen
er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt farste prioritets pant i andelen for
opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pé felleskostnader samt andre krav
borettslaget matte f& mot andelseieren. Kommunen har
legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten

dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen tilandre i inntil
30 dagn arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).
Andelseieren kan ut over dette ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke kan
andelseier overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie
i andre tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.
burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3800 000,00 (Prisantydning)

53432,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3853432,00 (Kontraktsum totalt)
53432,00 (Andel av fellesgjeld)

3853432,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 396,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3862 928,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3871828,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det leggesinn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglgerav
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregéa ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Charlotte Maria Hvaring

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr. 45 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr 3 000,
Markedspakke kr 21 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 000, Oppgjershonorar kr5 900, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 16 900, Trykking av prospekt
kr2 500, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950. Sum faste vederlag
kr. 55 900.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr 545, Utlegg
kommunale opplysninger kr 2 368, Utlegg opplysninger TOBB
kr5713, Eierskiftegebyr selger kr 6 725, Tilstandsrapport kr 10
543,75. Sum utlegg og andre utgifter kr. 36 117.

Totale kostnader kr. 92 O17.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa

tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i

samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for a tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Om meglerforetaket:

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie Fredriksen

Dato salgsoppgave
5.8.2026
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Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerklaering

Abels gate 20D, 7030 TRONDHEIM 02 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG e e

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Or  Xne

Né&r kjgpte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
B e

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant infor masjon om eier skapet.

siden 2013

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dettendr du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger
Hvaring, Charlotte Maria

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.
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Vatrom

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
B [ Nei, ikke som jeg kjenner til
211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2023
213 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
byttet ut avtrekksvifta p& badet
215 Hvilket firma utfertejobben?
Fallrg elektro
216  Har du dokumentason p&arbeidet?
a  [Ne
221 Navn pd arbeid
Nytt arbeid
222  Argall
2023
22223 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat |:| Ufaglaat
224 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
monterte klesterkestativ i taket p& badet
225 Hvilket firma utfertejobben?
FR bygg
226  Har du dokumentason paarbeidet?
a [Ne
231  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
232  Argall
2013
233 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
234  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
oppussing av WC rom: ny wc, nytt gulv og vegger
235! Hvilket firma utferte jobben?
har lett, men finner ikke dokumentasjonen
ABELS GATE 20D

Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side2

236

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

On [Xne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

414

415

421

422

426

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

X [ nNe, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det har vaat et problem med at det kan dryppe inn vann ved vinduene pa balkongen i denne oppgangen. | forlengelse av dette ble det utfert tiltak,

blant annet forbedring av noen pakninger og utvidelse av dpningenei skinnenei vinduene slik at vannet lettere kan renne ut. Jeg har ikke sett tegn
til lekkasje etter dette, med unntak av at det til tider kan bli noe kondens.

BRL sier: "Noe problemer med vann inn i vinterbalkonger, saarlig ved regn og vinn. November 2022 fikk Profilfasade tettet de gamle pakningenei
veggenetil ale vinterbalkongene i oppgang D med godit resuiltat. Vinterbalkongene er imidlertid ikke isolerte, s3 man kan ikke paberegne at de er

helt tarre uansett.”

1 din Ieilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xz [ nNe, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Argall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Som nevnt i punkt 3 ble rennene for vannet ved vinduene pa balkongen boret opp og pakningene forbedret.

Hvilket firma utfertejobben?
Profil-fasade AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xa One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2018

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat |:| Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

BRL: "Nytt I&s- og ngkkelsystem for ytterderer januar 2018 etter gjentatte innbrudd hest 2017. Utfart av
Certego."

Hvilket firma utferte jobben?
Certego

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

XMa One

Side 3
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [Ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

B [ Nei ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Borettslaget opplyser at det har vaat noe fukt i kjeller i A/B oppgangen, med blant annet saltutslag pa vegg i vaktmesterbod. Det er ikke kjent med
evrige problemer. Knottplast rundt blokk A/B kan tyde pé at drenering pa et tidspunkt er gjennomfert, men det er uvisst ndr dette er gjennomfert.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

a Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
1 2022 opplevde jeg at sikringen gikk ndr vaskemaskin og oppvaskmaskin ble brukt samtidig. Dette ble utbedret av firmaet som utferte de

elektriske oppgraderingene pé kjakkenet i 2016 (Proff elektro).
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.14 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
BRL: "Oppgradering av elektrisk fellesanlegg utfert mars 2021 av Aalmo Elektriker."

10.1.5  Huvilket firmautfertejobben?
Aamo Elektriker

10.16 Har du dokumentasion pa arbeidet?

ke
1021  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2013
Side4
ABELS GATE 20D

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

1031

10.3.2

1033

10.3.4

10.3.5

10.3.6

104.1

104.2

104.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

105.1

10.5.2

105.3

1054

10.5.5

0

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

I1fm. oppussing av leiligheten dajeg flyttet inn i 2013, ble det gjort en del oppgraderinger pa det elektriske anlegget. Oppgraderingene gjaldt blant
annet utskifting til automatsikringer, montert flere stikkontakter (stue, balkong, gang og begge soverom), nye lysbrytere, uttak for lamper og
varmekabler (noe svake) pa det minste soverommet.

Hvilket firma utfertejobben?
Wétland Tekniske Tjenester

Har du dokumentasion pa arbeidet?

Xa One

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

1fm. oppussing av kjekkenet i 2016 ble det lagt opp nye kurser for platetopp, ovn, oppvaskmaskin og vaskemaskin pa badet. Det ble ogsé lagt opp
uttak for lamper og montert flere stikkontakter, samt stikkontakter i en kjellerbod.

Hvilket firma utfertejobben?
Proff elektro

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xa One

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat |:| Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

BRL: "byttet til automatiske stremmaélere for beboere og fellesanlegg (pé& oppdrag av Trenderenergi Nett og initiert av myndighetene). Utfart av
Smartservice."

Hvilket firma utferte jobben?
Smartservice

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
BRL: "Installering av sensorstyrte LED-lysi fellesarealer mars 2022. "

Hvilket firma utfertejobben?

Side 5
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Aamo elektriker
1056 Har du dokumentasion pa arbeidet?
B [Ne
10.6.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1062 Arstall
2025
10.6.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
10.6.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
BRL: "Nye varmekabler i utvendig kjellertrapp C/D, da kablene rek tidligerei &r."
10.6.5 Hvilket firma utfertejobben?
Aamo elektriker og MT Flis
10.6.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [Ne
10.7.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1072 Arsall
2026
10.7.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.7.4  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet ut alle lysbrytere/dimmere i leiligheten, med unntak av lyset pa balkongen.
10.7.5 Huvilket firma utfertejobben?
ES elektro AS
10.7.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har elendommen privat vannfor syning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eler vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?
B [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Arsall
2018
ABELS GATE 20D

Side 6

1313

1314

1315

13.1.6

1321

1322

13.2.3

1324

13.25

13.2.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

0

BRL: "I forbindelse med rerfornying ble det ogsa avdekket behov for utskifting av stengeventiler, utfert juni 2018 av Trondheim VVS." BRL:
"Rerfornying pd avigpsrer utfert var 2018, utfert av TT-Teknikk. Ny strempeforing i gamle rar. Anbefalt pga hey alder pa originalerer. 1- &s

befaring utfert av TOBB hgsten 2018."

Hvilket firma utfertejobben?
TT teknikk

Har du dokumentasion pa arbeidet?

Xa One

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Av- og pakobling av vann/rer/bereder/servant ifm oppussingen av kjgkkenet i 2016

Hvilket firma utferte jobben?
Eliassen VVS AS og Rarfunn AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Mam  One

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat O Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet ut avtrekksvifta p& badet, monterte ovner i vinduskarmen pa begge
soverom.

Hvilket firma utferte jobben?
Fallrg elektro

Side 7
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16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Maw e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

BRL: "Skorsteinsrehabilitering av borettslagets 8 skorsteiner utfart februar 2019 av Varmeforum. Sju keramiske rer og ett stélrer ble satt inn i
eksisterende skorstein. Stalreret ble vel satt inn i deres skorstein. Feiervesenet hadde lagt ned fyringsforbud oktober 2018, fyringsforbud opphevet

mars 2019."
Sopp og skadedyr
19 Har det vaart skadedyr i leiligheten?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Tidvis sett smé brune biller i leiligheten. Kontaktet Boss vedrgrende dette i 2021 og de opplyste om at dette var «brun
pelshille».

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

B [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

BRL: "Observert ei rotte da de gravde flere meter ned i bakken under rerfornying i 2018, men det kan vel ikke telle. Har ellers hgrt om én gang at
rotte ble observert, savidt jeg husker rundt 2020. Rottefeller settes forvrig ut fire ganger i ret."

21 Har det veert mugg, sopp éller ratei boligen eller andre bygninger pa eilendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 8

ABELS GATE 20D

Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
(RN Nei

27 Er det utfert radonmaling?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr &det?

(RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt ber utfgresav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xz [ nNe, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

- noeknirk i gulvet, spesielt i gang og ved der pa det minste soverommet.

- i 2025/2026 ble benkepl atene pa kjekkenet byttet ut, og ny silikonlist lagt mellom benk og bakglasset, samt mellom bakglasset og tapeten ved
platetoppen

- slepelisten nederst pa dusjdgra fungerer ikke optimalt

- den ene skuffen i kjgleskapet og frys er delvis adelagt

- baderomsvifta styres med en app som heter Intellivent

- internettavtalen er fellesi borettslaget, og Svorka kan kontaktes for instruksioner om hvordan logge pa wifi. Det g& ogsd an & betale litt ekstra
for bedre hastighet

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95516274

Side 9
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Charlotte Maria Hvaring 2026-08-02
Identification

fﬁ@ Charlotte Maria Hvaring

_b 3 This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat o ,
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

ABELS GATE 20D

Abels gate 20 D
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1958

BRA: 103 m?

BRA-i: 76 m?

Rapportdato: 3110.2025 (Gyldig til 3110.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

1 8

& Supertakst

Espen Sivertsen es@tft.no

GNR: 404 BNR: 394 ANR: 42
Takst-Forum Trgndelag AS 99244251

TG-IU

Abels gate 20 D
7030 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

ABELS GATE 20D

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/37390

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Abels gate 20 D, 7030 Trondheim 3avi5

PROAKTIV.NO

53



o4

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
e Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong
¢ Vinduer og derer: Vinduer og terrasseder (stue)
¢ Etasjeskille og gulv pa grunn
e Toalettrom
¢ Vannledninger
e Varmtvannsbereder
e Vatrom: Bad:
o Overflater
o Membran, tettesjikt og sluk
K Supertakst Abels gate 20 D, 7030 Trondheim 4av15
ABELS GATE 20D

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
30.10.2025 31.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Charlotte Maria Hvaring Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: es@tft.no
Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Abels gate 20 D, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 404 Bruksnr: 394 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 42 Leilighetsnr:

Byggear: 19568 - Webmatrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Fasader er forblendet med teglstein. Taket er et valmtak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
2005 Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2005. Selger opplyser at Nei
baderomsvifte ble skiftet i 2023.

2013 Selger opplyser det foretatt innvendige oppgraderinger av leiligheten. Nei

2016 Selger opplyser at kjgkken ble skiftet i 2016. Benkeplater til kjiskken ble skiftet i 2026. Ja

2022 Selger opplyser at pakninger til innglasset vegger pa balkong ble skiftet. Nei

2023 Selger opplyser at toalettrom ble oppgradert i 2013. Nei

2023 Selger opplyser at det ble montert varmeovner i foringer til 2 stk vinduer. Ja

2026 Selger opplyser at det ble skiftet ut de fleste lysbryterene med nye dimmere. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt EReY
bruksareal -
Eksternt BRA
bruksareal ©
Innglasset

BRA-b
balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

2. etasje 86
Loftsbod 12
Kjellerboder 5
Totalt m2 103

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

76

76

0 10 0
12 0 0
5 0 0
17 10 ()

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje
2. etasje 86
Totalt m? 86

Kommentar til arealberegning

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

76 10 Kjekken, entre/gang, toalett, bad, 2 soverom og stue. Innglasset balkong.

Loftsbod har et areal pa ca 12m* Med bakgrunn i lagrede gjenstander og skrahimling, ma arealet betraktes som et ca areal. Det er etablert kjellerboder pa

2m? og 3m>.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist

dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

£ Supertakst

ABELS GATE 20D
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn péa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Nei

TG-2

Selger opplyser om fukt dréper i overflater til innglasset vegg og i tak til balkong. Innglasset balkong

er ikke isolert og kondensering vil veere paregnelig. Forhold kan blant annet skyldes tidvis

kondensering. Som felger av ovennevnte var det misfarginger i innvendige overflater/ karm til

glassfelt. Selger har etter befaringen sendt over bilder hvor misfarginger er fjernet.

Det ble ikke registrert noen skader eller avvik pa synlige overflater.

Tidvis kondensering/ fukt i overflater vurderes ikke & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men

som falger av forholdet vil det vaere paregnelig med jevnlig vedlikehold og tilsyn.

TG2 er satt med bakgrunn i tidvis kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn.

6.2 Vinduer og derer: Vinduer fra 2006

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Vindu pé kjekken, bad og soverom er fra 2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Abels gate 20 D, 7030 Trondheim
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Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal slitasje ble ingen skader registrert.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stél

6.3 Vinduer og derer: Vinduer og terrasseder (stue)

Selger opplyser at pipe ble rehabilitert i regi borettslaget i 2019. Det er fremlagt dokumentasjon pa
etablert stlrer i pipe.

Beskrivelse

Er det montert ildsted? Nei
Vinduer med 2-lags glass.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vinduer og terrasseder er datostemplet 1985. Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Fer montering av eventuelt ildsted anbefales kontakt med lokalt brann og feiervesen for kartlegging
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei av eventuelle behov for tiltak. Selger opplyser at borettslaget har laget en beskrivelse over

nedvendige tiltak fer eventuell vedovn etableres.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei .

6.6 Kjgkken
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Overflater og innredning

Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Ingen skader ble registrert pa befaringsdagen.
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass

punkterer. . . .
Oppsummering av overflater og innredning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Utover normal slitasje ble ingen synlige tegn til skader registrert.

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Type Betongdekke Oppsummering av avtrekk
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 6.7 Lovllghet / HMS

Det registreres skjevheter pa ca 15mm ved stue. Videre registreres det stedvis knirk og glipper i

laminat. Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er

ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.
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6.8 Toalettrom

6.9 Avlgpsror

£ Supertakst

ABELS GATE 20D

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nér det er vindstilt.

Utover dette ble ingen synlige tegn til skader registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklare med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Type avlepsrer Stopejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at det ble foretatt rer fornying av avlep i 2018.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ukjent
Abels gate 20 D, 7030 Trondheim 10 av 15

6.10 Vannledninger

& Supertakst

Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Selger opplyser at det ble foretatt rer fornying av avlgp i 2018. Sluklesning er vurdert under punkt
bad.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert. Kontrollen
er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende

avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Tilstandsgrad er valgt ut ifra opplyst rerfornying av avlgp utfert i 2018.

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at det ble utfert lokale utskiftninger i forbindelse med oppgradering av kjekken i
2016. Utover dette er opplegg i boligen av ukjent alder.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? |kke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekran er etablert pa toalettrom og fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.
Vannrer av eldre dato har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restelvetid p&
opplegg av eldre dato.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn.
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6.1 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en elkontroll datert 24.10. 2022 med dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.12 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap uten understettelse

Arstall

2005

Sterrelse

Ukjent

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

613 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
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6.14 Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Tidligere prospekt opplyser at badet ble oppgradert i 2005. Selger opplyser at baderomsvifte ble

skiftet i 2023.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

TG-2

Ved en nivellering méles det fall til sluk. Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og

denne er heyere enn tettesjiktet ved derdpning. Det gjeres oppmerksom pa at fall i dusj er noe
begrenset og ved eventuelt etablering av slisse i gulvskinne vil det veere risiko for vann ansamling

utenfor dusj.

TG2 er satt med bakgrunn i etablert dusjskinne som avgrenser @vrige tappesteder og sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann og

for & sikre at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Abels gate 20 D, 7030 Trondheim
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£ Supertakst
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Slukpotte er av plast. Eventuell mansjett i sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa grunn av
utferelse rundt flislim og utferelse av sluk er usikker.

Rerfgringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert en servant, opplegg for vaskemaskin og dusjder.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ble ikke foretatt pa grunn av tilstetende vegger av mur og flislagt vegg péa toalettrom.

Det ble ikke registrert noen tegn til fuktavvik eller fuktskader pa tilgiengelige overflater.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Abels gate 20 D, 7030 Trondheim 14 av 15

6.15 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

Abels gate 20 D, 7030 Trondheim

15 av 15
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Adresse

Abels gate 20D, 7030 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256230
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182241490

Gardsnummer Bruksnummer

404 394

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

_ H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1959 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
1784,0 m? 1784,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Oppvarming

Ventilasjon

ABELS GATE 20D

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
149,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
160,77 kWh/m? 286 810 kWh

O->>

Q)

Abels gate 20D, 7030 TRONDHEIM

v~ Tiltak

Ingen tiltak oppfart

Begrunnelse: Energimerking utfgrt etter nye energimerkeforskrift

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende enheter (24)

Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
Pools gate 182241490 H0401 0 0 34
Poclsgate | 182241490 H0402 0 0 47
Poclsgate | 182241490 H0402 0 0 35
Poclsgate | 182241490 H0403 0 0 36
Poclsgate | 182241490 H0403 0 0 48

Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
hoelsgate | 182241490 HO101 0 0 37
oasgate | 182241490 HO101 0 0 25
oasgate | 182241490 H0102 0 0 26
Podlsgate | 182241490 H0102 0 0 38
oasgate | 182241490 H0103 0 0 2
hoglsgate | 182241490 H0103 0 0 39
oasgate | 182241490 H0201 0 0 28
hoglsgate | 182241490 H0201 0 0 40
hogsgate | 182241490 H0202 0 0 41
oasgate | 182241490 H0202 0 0 29
ogsgate | 182241490 H0203 0 0 42
oasgae | 182241490 H0203 0 0 30
ogsgate | 182241490 H0301 0 0 43
Loclsgate | 182241490 H0301 0 0 31
Locisgate | 182241490 H0302 0 0 44
Loclsgate | 182241490 H0302 0 0 32
Locisgate | 182241490 H0303 0 0 45
Loclsgate | 182241490 H0303 0 0 33
Loclsgate | 182241490 H0401 0 0 46
ABELS GATE 20D
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Vedtekter

for Dalsenget Borettslag org nr. 948 718 294
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 03.09.1958,
sist endret 08.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Dalsenget Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

ABELS GATE 20D

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseieres slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
gjere forkjgpsretten gjeldende og p8 deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for fgrste innflytting i borettslaget, med
sammenhengende botid. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den
med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f&
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforml uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie). Andelseieren kan ut over dette ikke uten
samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogs3 rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o |I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseierne m& melde til styret nar bad skal pusses opp og dokumentere at det
brukes godkjente hdndverkere.

(9) Bygningsmessige tiltak som bergrer felles bygningsmasser, herunder fasade, og som
for gvrig gjgres utenfor selve boenheten (vinduer/vindu mellom stue og balkong, o.l.) er
ikke tillatt uten forutgdende sgknad til og godkjenning av styret.

(10) P3kobling til skorstein: Andelseiere som etter nedsenking av keramiske ror i
eksisterende skorsteiner i 2019 vil koble seg pd med ovn ma sgke om dette til styret for
arbeid p&begynnes. Frakobling av ovn er ogsa sgknadspliktig. Arbeidet ma utfsres av
autorisert firma. Styret m& koordinere at de som deler skorstein ikke kobler seg p3 i
samme hgyde. Styret vil lagre informasjon om hvilke andeler som har koblet seg p3, og i
hvilken hgyde. De som ikke etterfglger dette vil holdes rettslig og gkonomisk ansvarlig.

Borettslaget vil gi 5080,- i stgtte til pdkobling av ovn til skorstein, forutsatt sgknad til
styret i forkant, bruk av autorisert firma og at andelen tidligere ikke har mottatt slik
stgtte.

Det gjores oppmerksom p8 at 2 av 4 sider av skorsteinen skal vaere fri. For regler om
innledning av skorstein, ta kontakt med styret/Feiervesenet.

(11) Borettslaget gir stgtte til skifte av eldre soilsluk til inntil 12.000,-. Dette innebaerer
utskiftning av ndveerende stgpejernsluk pa bad til nytt plastsluk, samt meisling og
stgping. Dette innebaerer ogsa byggeteknisk arbeid i etasjen under. Etter rgrfornying i
2018 vil rgr vaere & betegne som nytt, og det vil ikke vaere mulig eller hensiktsmessig a
skifte ut gren helt til stamme. Innkapping og forsegling av kappende kan gjgres naermere
sluk for & redusere inngripen i forbindelse med skifte av sluk. Til kapping av rgr ma det
benyttes autorisert ragrlegger. Viser forgvrig til TT Teknikks rgrinstruks fra 2018 om
kapping av rgr. Utskifting av sluk utover dette ma sgkes styret i hvert enkelt tilfelle. Det
er en forutsetning at fastsatte tekniske spesifikasjoner fglges og at det benyttes
autorisert firma. Refusjon utbetales kun mot framlagt spesifisert regning.
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(12) Selv der borettslagets forsikrings skal brukes, skal styret palegge andelseier &
betale egenandel p& opptil 10.000,- dersom skadesaken ligger innenfor andelseiers
ansvar.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgr ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

aounbhw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR
DALSENGET BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. I noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Borettslaget har i tillegg til
de generelle husordensreglene szerlige regler for parkering, dyrehold og bruk av
vaskeriet. Tilleggsreglene gjelder p& samme mate som de generelle husordensreglene.
Borettslagets styre eller TOBB kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold
som ikke uten videre framgar av reglene.

FELLESANLEGG - PARKERING
Ta godt vare p8 grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer laget -
og dermed beboerne - ungdvendige omkostninger.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt egen parkeringsplass bare
benytte denne. Respekter skiltingen.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall
finnes i nabolaget. Medisiner og brukte sprgyter leveres pd apotek. Gjenbruksstasjoner
for store mengder avfall er etablert pd Leangen og Hegstadmoen. Elektriske artikler kan
0gsa leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke rotter og mus til
husene og er strengt forbudt.

RO OG ORDEN
Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger.

Hverdager mellom kl 22:00 og kl 07:00 og helg mellom kIl 23:00 og 09:00 skal det veere
alminnelig ro i huset. En skal da unngd hgyrgstet snakk, sang, musikk, steyende arbeide
m.m. Snekring og boring skal ikke forekomme etter kl 20:00 uten naermere tillatelse.
Dette gjelder bade i og utenfor leiligheten.

Fester skal varsles med nabovarsel som henges opp pé tavlen nederst i trappeoppgangen
senest dagen fgr. Lydnivaet ved fester skal holdes pd et nivd som ikke er sjenerende for
naboene.

Sang og musikkundervisning o.l. virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket.

Risting av tgy, duker eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger er
ikke tillatt. Oppbevar ikke sykler, ski, redskaper o.l. i trapperom eller oppganger. Det
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finnes som regel egne rom beregnet for slike saker. Egne boder kan benyttes. Etterlat
ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

L&s alltid dgrene til kjeller. Hovedinngangsdgren skal vaere 18st. Enhver skal se til at
uvedkommende ikke sniker seg inn ndr man selv gar ut og inn av utgangsdgren. Veer
oppmerksom p& mistenkelige personer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for & unngd at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten. P&se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet
ved fraveer, flytting e.l. i den kalde 3rstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Bruksoverlating av leilighet er ikke tillatt uten borettslagets samtykke. Send fgrst
begrunnet sgknad til styret i borettslaget. La aldri eventuell leietaker flytte inn fgr
leieforholdet er godkjent.

Sett ikke opp markiser, platter, levegger, parabolantenner e.l. fgr styret har samtykket.
Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa
balkong.

Det er forbudt med bruk av alle typer griller p§ altanen. Vzer forsiktig s8 det ikke oppstar
brann. Bruk aldri stearinlys, fyrstikker eller lighter i kjeller eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER

For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det saerskilte regler. For bruken av
vaskemaskinene er reglene slatt opp i vaskerommet, og vi ma be om at disse reglene
fglges ngyaktig.

Terkeplassen skal bare brukes til tork av vasketgy og til lufting. Tgrkeplassen ma ikke
brukes sgn- og helligdager og heller ikke p& offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter m3 bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC., KRANER OG LEDNINGER

Andelseieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare
brukes toalettpapir. Uvedkommende ting m3 ikke kastes i skala. Det vil bare fgre til at
avigpet gar tett og at andelseieren far omkostninger med & stake opp.

VEGGDYRSKONTROLL

Andelseieren m3 straks melde fra til borettslaget hvis det merkes veggdyr, kakerlakk e.l.
i leiligheten. Hvis det pdvises veggdyr i en leilighet m& andelseieren for egen regning
sgrge for desinfeksjon. Dersom andelseieren ikke foretar seg det ngdvendige har
borettslaget anledning til 8 f& satt desinfeksjonen i verk for andelseierens regning.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge
ungdige plikter p& beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljs som
de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne m& derfor sette seg inn i - og folge
husordensreglene.

For det tilfelle at noen likevel gjgr seg skyldig i overtredelse av husordensreglene og
eventuelle tillegg til disse, er det ngdvendig & gjgre oppmerksom pa at det kan bli
betraktet som vesentlig mislighold og kan fgre til plegg om salg jfr. vedtektene.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd p& husordensreglene eller pd grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Dersom vedkommende ikke er klar
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over at forholdet sjenerer nabo, skal problemet forsgkes Igst i samtaler partene imellom.
Dersom dette ikke fgrer fram, skal klage p& nabo rettes til styret. Klage skal veere
skriftlig og begrunnet.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til
styret.

Trondheim, 23. mai 2018
Dalsenget Borettslag
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TIL ANDELSEIERNE I
DALSENGET BORETTSLAG

Trondheim, 12. mai 2014

GJELDER HUSDYRHOLD I BORETTSLAGET

I forbindelse med at De tilbys leilighet i Dalsenget Borettslag gjgr vi Dem oppmerksom
pa at det gjelder spesielle regler for hunde- og kattehold.

Det skal sgkes Styret pa eget skjema om hold av husdyr som m3 luftes (hund/katt/ilder
etc.). Beboere som gnsker & holde slike husdyr, plikter 8 undersgke om det i
vedkommende oppgang finnes personer som er allergisk ovenfor dette husdyret.
Dokumenteres det ved legeerklzering at husdyrholdet vil kunne fgre til ubehageligheter
hos allergikeren, kan husdyr normalt ikke holdes. Styret avgjgr tvilstilfeller.

Husdyr skal p& borettslagets omrade vaere i band og under full kontroll. Dersom husdyret
gjor fra seg pa borettslagets eiendom, plikter eieren & fijerne ekskrementene straks.
Daglig lufting skal ikke skje p& gressplenen mellom blokkene.

Det er ikke tillatt & ha utekatt i borettslaget.

Hvis dyreholdet er til sjenanse for naboene, kan Styret bestemme at eier ma gjgre de
tiltak som er ngdvendig for & fjerne problemet.

DALSENGET BORETTSLAG
Styret
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TIL ANDELSEIERNE I
DALSENGET BORETTSLAG

Trondheim, 12. mai 2014

PARKERINGSREGLEMENT FOR DALSENGET BORETTSLAG
VEDTATT PA GENERALFORSAMLING 11. MAI 1993 (sist endret 30.06.2020)

1. Styret skal til enhver tid forvalte plassene etter parkeringsreglement og skjgnn.

2. Parkeringsplassene pd borettslagets egen grunn fordeles etter ansiennitet i
borettslaget og fglger ikke leiligheten.

3. Andelseiere og leietakere som disponerer bil fast i hverdagen kan sgke om & f3
innvilget fast parkeringsplass. Sgknad om tildeling av parkeringsplass sendes
styret skriftlig med opplysninger om navn pd sgker, telefonnummer,
registreringsnummer pa bil, og for hvilken periode det spkes om plass.

4, Andelseiere har fgrsterett pa parkeringsplass. En leietaker som disponerer
parkeringsplass, vil kunne miste sin plass dersom ogsa en andelseier sgker og det
ikke er noen andre tilgjengelige parkeringsplasser. Andelseiere/leietakere med
elbil har fgrsterett pa p-plasser med elibl-ladere, dvs. at en andelseier/leietaker
uten elbil kan bli overflyttet til en annen parkeringsplass p& omradet.

5. Andelseier/leietaker med tildelt parkeringsplass om velger & ikke holde bil, vil
automatisk miste sin tildelte parkeringsplass. Andelseier/leietaker som flytter ut
av borettslaget vil som hovedregel miste sin tildelte parkeringsplass. Det settes
pris p& om det ogsd sendes skriftlig beskjed til styret ndr det ikke lenger er behov
for parkeringsplass, slik at plassen kan settes disponibel til andre i borettslaget..

6. Ved innkjgp av bil nr. 2 i samme husstand, m& vedkommende eier skaffe seg
parkeringsplass for egen regning utenfor borettslagets eiendom.

7. Parkering skal foregd kun pd nummererte plasser. Parkeringsplass merket
gjesteparkering og frie disponible plasser er kun for kortere perioder. Det er ikke
tillatt & parkere langs veggene i borettslaget, eller langs grensen ved
naboeiendommen (oppgang B) med unntak av av- og pdlessing over en kortere
periode. Snuhammer forbi oppgang D ma sta fri for at brannvesenet skal f&
tilgang.

8. Andelseier/leietaker med tildelt parkeringsplass plikter & holde plassen sin fri for
sng sd sant vedkommende befinner seg i borettslaget.

9. Ved overtredelse av dette parkeringsreglement vil bilen bli tauet bort fra
borettslagets omrade for eiers regning.

DALSENGET BORETTSLAG
Styret
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TIL ANDELSEIERNE I
DALSENGET BORETTSLAG

Trondheim 23. mai 2018 (sist endret 04.05.2022)

BRUK AV VASKERIET

Apningstider mandag tom. lgrdag: 07:00-23:00, med forste vaskegkt fra 07:00-
16:00 og andre vaskegkt fra 16:00-23:00.

Apningstider sgndager og andre helligdager: 10:00-22:00, med forste vaskegkt fra
10:00-16:00 og andre vaskegkt fra 16:00-22:00.

Brukeren skal benytte én hengelds (per andel) med leilighetsnummer som skal
henges opp pa tavlen for den formiddag/ettermiddag man gnsker & benytte
vaskeriet.

Brukeren skal sgrge for at vaskeriet er ryddet for vasketgy og andre effekter etter
endt vasketid.

Vaskemaskiner, torketromler og gulv skal rengjores etter hver gang.

Alt vasketgy ma sjekkes og lommer tgmmes for mynter, binders kulepenner etc. for

tagy blir lagt i maskinene. Ved vasking av tgy med hekter eller annet som kan skade
maskinene skal det benyttes vaskepose.

Det er ikke tillatt & utfgre vask av tgy for personer som ikke bor i borettslaget.

Regler for bruk av vaskekjeller skal veere lett tilgjengelig.

DALSENGET BORETTSLAG

Styret
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Dalsenget Borettslag - Resultatregnskap 2025

Dalsenget Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 10 928 308 10 938 658
Andre anleggsmidler 9 22 888 39 805
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 8,11 327 743 183 743
Sum anleggsmidler 11 278 939 11 162 206
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 32182 25225
Mellomregning Klare Finans 10 34872 39 566
Opptjente renter 39412 45 879
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 635 752 915208
Sum omlepsmidler 742 217 1025877
SUM EIENDELER 12 021 157 12 188 083

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1762 320 1710 960 1762 428 1815 300
Felleskostnader kapitaldel 335520 333216 335473 242152
Tillegg elektroniske fellesavtaler 131 904 131 904 131 904 134 784
Andre driftsinntekter 1 14 377 12 664 8000 10 000
Sum driftsinntekter 2244121 2188744 2237 805 2202236
Driftskostnader
Personalkostnader o) -85 675 -17 936 -17 £92 -34 213
Styrehonorar -96 950 -94 123 -96 947 -96 950
Avskrivninger -27 267 -60 721 -27 267 -23138
Forretningsfererhonorar -107 265 -103 838 -107 300 -112 000
Honorar administrative tjienester -10 241 -15 309 -14 215 -16 000
Eksterne honorar 3 -13 310 -11 854 -11 250 -12 000
Kontingent boligbyggelag -21 350 -19175 -20 650 -21 350
Drifts- og serviceavtaler 4 -27 576 -28 598 -21 000 -23 100
Vaktmestertjenester -96 657 -163 845 -87 200 -100 000
Renholdstjenester 85718 -85736 -82 500 -95 000
Lepende vedlikehold -92 605 -11175 -105 000 -190 100
Periodisk vedlikehold -134 526 -312 489 -344 000 -544 000
Elektroniske fellesavtaler -134 652 -134 652 -131 904 -134 784
Forsikring -171 414 -161 953 -176 210 -186 400
Kommunale tjenester og renovasjon -328 620 -317 352 -314 400 -322 400
Eiendomsavgifter -226 479 -239 198 -251 200 -235 500
Energi, felles -73504 -86 889 -22 000 -68 300
Andre driftsutgifter 7 -46 358 -40 049 -44 100 -80 250
Sum driftskostnader -1 790 165 -1 964 892 -1874 735 -2 295 485
DRIFTSRESULTAT 453 956 223 852 363 070 -93 249
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 39412 45879 20 000 20 000
Finanskostnader -156 662 -180 507 -174 578 -131 748
Netto finansposter -117 250 -134 628 -154 578 -111 748
Resultat for skattekostnad 336 706 89 224 208 492 -204 997
Ordinzert resultat etter skatt 336 706 89224 208 492 -204 997
ARSRESULTAT 8,12 336 706 89224 208 492 -204 997
Disponering av totalresultat: 336 706 89224 208 492 -204 997
Overfert til annen egenkapital 336 706 89224 0 1]

Org.nr: 948 718 294 - 17
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Org.nr: 948 718 294 - 17
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Dalsenget Borettslag - Balanse 2025 Dalsenget Borettslag - Noter 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
EGENKAPITAL Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
Innskutt egenkapital regnskapsskikk for sma foretak.
Andelskapital 4 800 4 800
nee S Sprd i 12 Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
Opptjent egenkapital da lepende vedlikehold antas a opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
Annen egenkapital 12 8 847 467 8510761 driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.
Sum egenkapital 8/852 267 8515 561 Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
GJELD Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Avsetninger og forpliktelser Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 106 544 182 294 ) ) o o ) ) L A o
Sum avsetninger og forpliktelser 106 544 182 294 Omilapsrmdler er verdsattl til laveste av h|stonslk kost og \flrkel[g verdi. TiIS\IfIarende \.rurdennlgs.pnnmpp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.
Langsiktig gjeld Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
Pantelan 1415 2 484 296 2934 806 for kravet | andeienl iht LDI\J om Buretlslagl §5-20 abegrenaset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelep. Med utgangspunkt i dette ansees
] : det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.
Borettsinnskudd 14, 16 404 000 404 000
Sum langsiktig gjeld 2 888 226 3 338 806 Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen kan sies opp innen
1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av
. borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
Kortsiktig gjeld de krav som er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. For evrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
Leverandergjeld 75 146 70603
Skyldig off. myndigheter 18 316 32
Forskudd kunder 34 862 43532 Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER
Palept lenn, honorarer og feriepenger 7412 229 2025 2024
Palepte renter 25786 29 547
Palopte kostnader 10 816 5661 Stremavgift elbil 6846 4609
Annen kortsiktig gjeld 1782 1818 Salg fra Vippslasning a9 B0
Sum kortsiktig gjeld 174 120 151 423 Sum andre inntekter 14:377 125664
Sum gjeld 3 168 890 3672522
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 021 157 12 188 083
S TITRIS  RETY IS Note 2 - PERSONALKOSTNADER
antstillelser 14
2025 2024
Lenn 53 217 1600
Sted: , dato: Arbeidsgiveravgift 22 452 13763
Feriepenger 7412 229
Reisekostnader 1194 844
Andre lennskostnader 1400 1500
Eirik Am Magnus Dahl Terje Haukaas Sum personalkostnader 85675 17 936
Leder Styremedlem Styremedlem :
Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Alfhild Arnesen Randi Seim
Styremediem Styremedlem
Org.nr: 948 718 294 - 17 Org.nr: 948 718 294 - 17
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Dalsenget Borettslag - Noter 2025

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktey, driftsmateriell, inventar 7920 323
Kontorrekvisita, trykksaker 1586 3280
Drift maskiner 11 322 2610
Gaver 1200 1080
Kostnader vedr. styrearbeid 0 3950
Generalforsamling/arsmete 11 706 9 966
Kurskostnader 0 6989
Bankgebyrer 845 792
Andre gebyrer 4 060 393
Tilskudd bomilje 5280 6 456
Hjemmeside/internett/TvV-abo 736 674
Julebord/styresamling 1703 0
Andre kostnader 0 -1
Sum andre driftsutgifter 46 358 40 049
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 874 455 1077 267
Endring i disponible midler:
Arets resultat 336 706 89224
Tilfert avsetninger 144 000 144 000
Benyttet avsetning -219 750 0
Tilbakefert avskrivning 27 267 60721
Tilgang av anleggsmidler 1] -1
Avdrag |an -450 580 -352 757
Overfert eremerkede midler -144 000 -144 000
Arets endring i disponible midler -306 357 -202 813
Disponible midler i periodens slutt 568 097 874 455
@remerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 183 743 39743
Endring eremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 144 000 144 000
Totale eremerkede midler i periodens slutt 327 743 183 743
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -182 294 -38 294
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -144 000 -144 000
Arets benyttede vedlikeholdsavsetning 219750 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -106 544 -182 294
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 789 296 875904

Org.nr: 948 718 294 - 17
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Arsmelding 2025 for Dalsenget Borettslag

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Dalsenget Borettslag for 2025.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Eirik Am

Styremedlem, Alfhild Arnesen
Styremedlem, Randi Seim
Styremedlem, Terje Haukaas
Styremedlem, Magnus Dahl
Varamedlem, Anna Christina Planting

Styrets arbeid i siste periode
Dalsenget Borettslag har til formal & skaffe andelseierne bruksrett til egen bolig i
selskapets eiendom, samt & drive annen virksomhet som har sammenheng med

andelseiernes bointeresser, herunder en forsvarlig forvaltning av selskapets eiendom og
eiendeler for gvrig. Dalsenget Borettslag ligger i Trondheim kommune.

Regnskapslovens krav om arsberetning for sma foretak ble opphevet fra og med 2017.
Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten Dalsenget Borettslag for 2025. Det
bemerkes at denne arsmeldingen ikke er utformet for & tilfredsstille regnskapslovens krav
til innhold for arsberetning for gvrige eller sma foretak.

Styrets arbeid 2025

Styret avholdt i 2025 ni styremeter og behandlet 118 saker. Generalforsamling ble
avholdt 08/04. Dugnad ble avholdt 29/04 med godt oppmate.

Under falger et utvalg av oppgaver styret og firmaene vi benytter oss av har beskjeftiget
seg med gjennom aret.

Drift, service-avtaler

Energikartlegging: Styret bestilte energikartlegging fra TOBB (50% finansiert med stotte

fra Enova). Rapporten ble oversendt pa nyaret. Hovedkonklusjonen er at det ikke er
nedvendig med sterre oppgraderinger de neste 10-15 arene.

Tv- og nettleverandgr: Avtalen var med Svorka gar ut i 2026, og styret har innhentet
tilbud fra flere tv- og nettleverandgrer. Styret vil legge frem et utvalg av disse tilbudene
for generalforsamlingen.

HMS

De faste HMS-gjeremalene er utfert som vanlig, blant annet har Noha tatt en sjekk av
brannslukningsapparater i fellesarealer, og Aalmo elektriker har foretatt arskontroll av
ladeanlegg for elbiler. Anbefalte utbedringer ble utfart i etterkant.

Uteomrader:

Styret (med noe ekstern hjelp) har som vanlig statt for bl.a. planting, luking, beskjzering
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og vanning av planter, gress- og kantklipp og oppfelging av robotklipper gjennom
sesongen. [ tillegg ble det besgrget planter til urnene foran oppgangene.

I hagst har enkelte styremedlemmer (med venner) statt for opptak og bortkjaring av lov
(noe som utgjorde en fin besparelse for borettslaget). .

Videre har styret bl.a. oljet treplatting, espalier, benker og bord, og sprayet lyktestolper
med bengalack.

Arborist var her i august og fikk beskaret seljetre, samt justert plantedybden pa eple- og
sargentkirsebaertre.

Periodisk vedlikehold

Nye hgyttalere til porttelefoner i oppgang D: Certego monterte nye heyttalere til
porttelefonene i oppgang D i februar. (Oppgang B og C fikk nye i 2023, sa da star
oppgang A for tur).

Varmekabler til kjellertrapp C/D: Varmekablene rgk her i fjor vinter. Aalmo elektriker la
nye varmekabler i trapp i november, og murer (MT Flis) fikk deretter avrettet
trappetrinnene. Det ble lagt opp ny kurs og sensorstyrt bakkefgler i bunnen av trappa,
noe som vil gi en strembesparelse nar det er kaldt, men tart.

Innsidene av ytterveggene i kjellerne vare fikk seg ogsa en overhaling pa slutten av aret,
da mye av den gamle tresonitten (masse av trespon og sement) hadde begynt & lgsne.
Pennock Mur & handverk AS paferte hvit slemming (tynn overflatebehandling) der det var
behov, spesielt i sykkelkjeller A/B, slik at veggene vare igjen fikk en fin overflate.

Pakostninger

Ny utelampe pa utebod: Aalmo elektriker monterte ei lampe ved siden av dera til
uteboden i november. Lyktestolpe pd den andre siden av veien har tidvis ikke lyst de siste
par arene, og styret fant det derfor fordelaktig med ekstra belysning.

Montering av 40A overbelastningsvern: Aalmo elektriker oppgraderte

hovedsikringer til fellesanlegg fra 25A til 40A i oppgang A og C i desember. Disse forsyner
varmekabler p3 tak og i kjellertrapp. Tiltaket ble gjennomfert etter strembrudd som falge
av overbelastning i oppgang A.

Hage:

Treer: Styret kjopte inn og plantet prydepletre ved rhododendron, samt epletre ved
platting (i tréd med sak 5.7 fra generalforsamling 2023) i april.

Plass ved utebod: Generalforsamlingen i 2025 ga styret mandat til 3 foreta en
oppgradering av plass ved utebod. Styret (med noe ekstern hjelp) har fjernet gress og
ugress mellom steinhellene, haytrykkspylt, justert underlaget og gravd en liten
dreneringsgreft rundt to av sidene. Til varen vil murer legge et underlag av subbus under
hellene, far ytterligere tiltak tilsvarende det som er gjort rundt treplattingen.

Styret i Dalsenget Borettslag
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Vedlegg

TRONDHEIM KOMMUNE KO ,C) /

AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DB 0473/94

Dalsenget Borettslag Behandlet: 07.06.46

Abels gate 20

7030 TRONDHEIM

Deres ref. Vi ref. Dato
BUB0OSAZTTNG9Y 13.06.1994
oppgis ved alle henvendelser

Saken gielder;
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR FASADE-ENDRING PA BOLIG

Byggested: ABELS GATE 20 G.nr.: 404/394
Byggheme: Dalsenget Boretislag
Anmelder: Harald Dragland Siv.ark MNAL

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-1
nr. 2 og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fanet vedtak i
pifolgende sak.

Spknaden er motwatt 11.04.94
Soknaden gielder rehabilitering og fasadeendring av to blokker i Dalsenget Borenslag.
De planlagte arbeidene omfatter;

- etterisolering av yiervegger og ny fasadekledning

- utbedring av eksisterende betongdekker og -bygningsdeler
- utvidelse av eksisterende balkonger

- ombygging av inngangspartier

- eviL tilleggsisolering av dekker mot kjeller og loft

Fasadematerialet er beskrevet som lys, ensfarget tegl med farge og utfarelse av fugene
slik at en stgrst mulig flatevirkning av fasadene oppnis.

Balkongene er vist utvidet i dybden med en skrd avslutning, mens bredden er beholdt
som i eksisterende fasadeinndeling. Utformingen er begrunnet med brukbarheten av
balkongarealet, solforhold, opphengning og muligheter for innglassing. Ved senere
innglassing md det fremlegges en samlet plan og lesning for Byggesakskontorer.

Inngangspartiene pnskes ombygget med et lite glasstak og markert med veggfelt i
glasserte, kernmiske flis.

[ [T — Telefon: 12 4 6 Bl

Pasthoks 2917, Tempe Hehermanas veg | TIE BN TS

7002 Tromdheim Trodhein Telefax: T3S 67085
12055254

ABELS GATE 20D

Side 2
DB (473/94
VEDTAK:
SOKNADEN GODKJENNES.
NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FOLGENDE
ORDNES F@R ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

B2 Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.
GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FOLGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Arbeidet md utfpres etter gjeldende byggeforskrifter.

Erfaringsmessig gjores spesielt oppmerksom pd folgende:

C1 Balkong, terrasse o.l. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at
personer faller ut. Hinderet skal ha en slik hoyde og utforming at personer ikke
utsettes for fare, og slik at bam ikke kan skade seg eller lert kan klatre over. Kifr.

kap. 43331
ANDRE VILKAR:
D1  For bygningen tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles og brukstillatelse veere
gitt.

D2  Saken er definert som starre bygg. Dette innberer at det mi innsendes to
eksemplarer med dokumentasjon for konstruksjonens bareevne. Dokumentasjonen
mi viere i samsvar med vedlagte vedlegg. Igangsetting av byggearbeid for detie
vilkdret er oppfylt, vil medfare krav om at prosjektet i sin helhet skal kontrolleres
av vavhengig person for byggherrens regning.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 93.

Avgjprelsen kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjarelse av bygningsrid/fylkesmann.

Med hilsen

7
bmin:pdsqi:f Yo 5 §
‘ Esmann o

ler

v Lo o1 pozteeilion ov matabole
b H'.nc.umj
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Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 404 |Bnr: 394 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Abels gate 20D

7030 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Turveg / turdrag
Kollektivtrase

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmiljg

<~ Jernbane - pa bakken

Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

LS

/"-\.f"'

BE%:

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Forbudsgrense vassdrag

<~ Jernbane - bro

Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

26.06.2026 09:55:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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26.06.2026 09:55:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 404 [Bnr: 394 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Abels gate 20D .
7030 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
¥
&
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pa v
%
26.06.2026 09:55:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
Veg Kommunalveg gatenavn Privatveg gatenavn .
£33 RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

26.06.2026 09:55:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ABELS GATE 20D

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

108 ABELS GATE 20D

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Abels gate 20D, 7030 TRONDHEIM. Gnr. 404, bnr. 394, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1310260030

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47860103, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Aurora Marie Fredriksen

Eiendomsmeglerfullmektig
482 93 929
aurora@proaktiv.no
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