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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BROSETVEGEN 186A

ATTRAKTIV OG VELHOLDT 3-ROMS LEILIGHET MED 33 KVM
UTEAREAL. FAST GARASJEPLASS. HEIS. SENTRALT MED GODE
BUSSFORBINDELSER.
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Adresse: Brasetvegen 186A, 7050
NGKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 53, bnr. 203, snr. 1131
INFORMASJON MoholtAr Beboerforening INNHOLD

Prisantydning: 3.990.000,-

Omkostninger: 113.740,-

Totalpris: 4103.740,- 2 5 6 1 ()
Kommunale avgifter: 16.000,-

Nekkelinf j E h N A I ' I
Boligtype: Eierseksjon gkkelinformasjon n ny hverdag seromradet ntervju med selger

Byggear: 2006

14 16 42 | 44

BRA:75 m’ Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 71 m?

50 92

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller. Plass nr: Vedlegg Budskjema

Tomt: 10718 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.266,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnad
driftsdel - kr4 046,-
Vedlikeholdsfond - kr 220, -

Energimerke: Energiklasse: B.

BROSETVEGEN 186A PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"A selge huset vart med hjelp
fra Proaktiv, har veert en meget
positiv opplevelse for oss.
Megler Oscar Kirkevollen har
vert en trygg og serigs partner
under dette boligsalget, og vi
har folt oss s@rdeles godt
ivaretatt gjennom hele
prosessen. Vi ngler ikke med a
engasjere ham pa nytt, ved
behov."

Selger av Rypevegen 60, Kattem

Turid & Jeroen Van Unnik, 15.01.26

"Oscar og Proaktiv har veert en
stor trygghet gjennom hele
boligsalget. Han har fulgt opp
tettialle ledd og veert sveert
tilgjengelige i en omfattende
prosess. Profesjonell, ryddig og
til & stole pa. Jeg folte meg godt
ivaretatt hele veien."

Selger av Skogaromvegen 12, Buvika

Kasper Eliassen, 11.01.26

"Ryddig, effektiv og serigs
megler."

Kigper av Fremovegen 844, Klaebu

Silje Hansen Ravik, 24.11.2025
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Oscar og resten av teamet i
Proaktiv har vaert enestaende a
ha palaget i forbindelse med
salgsprosessen. Han strekker
seg serdeles langti a sorge for
hay kvalitet til rett tid -
uansett."

Selger av Alfred Larsens gate 4, Tempe

Martin Sollie Natedal, 21.12.2025

"Jeg opplever Proaktiv som et
nytenkende - effektivt -
moderne - serviceinnstilt og
serigst firma, som jeg kan
anbefale til venner."

Selger av Ivar Reitens veg 18, Tiller

Bodil Blokkum, 29.09.2025

"Veldig hyggelig megler som
svarte raskt ved henvendelse

og alt foregikk uten problemer.

Hyggelig a fa blomster ved
overtakelsen!"

Kjgper av Egganvegen 3, Sjetnemarka

Ann Iren Nergard, 10.07.2025

"Engasjert, profesjonell og
hjelpsom. Vi fikk god
oppfolging hele veien fra
visning til overtakelse. Megler
var tilgjengelig for spersmal,
noe som opplevdes veldig
betryggende."

Kigper av Klemmets Veg 170, Gimse

Tore & Miriam Horvli Isbrekken,
23.12.2024

"Kunne ikke veert mer fornoyd.
Selvfplgelig veldig goy niar man
far solgt over prisantydning.
Men nar megler tar oppgaven
serigst og ikke minst veldig
profesjonelt i alt han foretar
seg. Vi hadde flere privat
visninger og megleren tok alle
like serigst. Kjempefordel ikke
bare for oss som selger, men
god folelse for de som skal
Kjope ogsa. Proaktiv har de
fineste og mest profesjonelle
prospektene for boligen uten
tvil.

Selger av Klemmets veg 170, Gimse

10.12.2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Oscar
Kirkevollen

Oscar Kirkevollen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 416 02 095
E-post: ok@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Huseier har eid boligen siden
2022 og har opp gjennom arene
tatt godt vare pa leiligheten.
Etter endt masterutdanning gar
na turen tilbake til gstlandet, og
tiden er derfor inne for at nye
eiere far gleden av de mange
kvalitetene bade leilighet og
omradet har & by pa. Her er det
rom for a bo og trives i mange
mange ar. Leiligheten nyter godt
av store vindusflater, en stor
terrasse og en sentral
beliggenhet. Samtidig er
nabolaget fylt med unge voksne,
barnefamilier og eldre. Et
hyggelig naboskap og et
kjempeflott sted a bosette seg!

Omradet er spesielt godt egnet
for studenter, unge par og eldre,
med kort avstand til flere
studiesteder,
dagligvarebutikker, turomrader
og gode kollektivforbindelser. En
enkel og trygg plass a bo.

Velkommen hjem til en innflytningsklar og velholdt 3-roms
leilighet pa Moholt. Leiligheten har en attraktiv og sentral
beliggenhet, med umiddelbar naerhet til alt du trenger.

I samme bygg finner du bade
treningssenter og dagligvarebutikk
med sgndagsapent, noe som gjer
hverdagen bade enkel og
komfortabel. Egen parkeringsplass i
felles garasjeanlegg og enkel
adkomst til leiligheten som er
lokalisert i andre etasje gjor
hverdagen svart behagelig. Her er
alt fra oppvarming via fjernvarme, tv
og internett, til felles vedlikehold av
bygg og forsikring av fasade og bygg
for gvrig, inkludert i de manedlige
og forutsigbare felleskostnadene.
Felles takterrasse og gjesteparkering
pa fremsiden av bygget for sameiets
beboere er kun noen av kvalitetene
man far nar man bor i Brgsetvegen
186A.

Av gode kvaliteter kan vi bl.a. nevne:

- Attraktiv og romslig 3-roms
leilighet i et veldrevet sameie.

- Fast parkeringsplass i
garasjeanlegg.

- Stort uteareal pa hele 33 kvm.

- Et godt utbredt kollektivtilbud og
direktelinje til Trondheim sentrum.
- Korte avstander til
barneskole/barnehage og fine
turomrader.

- Dagligvarebutikk i fgrste etasje.

Eiendomsmegler MNEF Oscar
Kirkevollen
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MOHOLT

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Moholt er en bydel, snaue 3km fra Trondheim sentrum, og
preges av etablerte nabolag bestdende av starre familieboliger
og leilighetsbygg, med grantarealer, lekeplasser og trygge gater.
Herbor maniet etablert og attraktivt boligomréde, med kort vei
til byens sentrale fasiliteter samtidig som man nyter av rolige og
grenne omgivelser.

Dagligvarebutikker og servicefasiliteter

P& Moholt har man et godt utvalg av bade butikker og ulike
servicefasiliteter. | umiddelbar avstand fra boligen ligger bade
Kiwi, Rema 1000, Coop Extra og Meny, der Kiwi har sendagsapen
avdeling med dpningstider fra kl. 10-22. Ved dagligvarebutikkene
finnes ogsa pakkebokser og post-i-butikk, bensinstasjoner,
treningssentre, apotek, Nille og mer.

BROSETVEGEN 186A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Moholt Storsenter Tmin &
Linje 12,113 O1km
@ Lerkendal stasjon 6min &
Linje R70 2.9 km
@ TrondheimS 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.9 km
X Trondheim Veernes 26 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Moholt Tmin &
PostNord, sendagsapent O.1km
Rema 1000 Moholt 3min %
PostNord 0.2km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 3min %
@ Apotek 1 Moholt 5min 4
SPORT
@ Moholt studentby - treningssenter 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
® Asvangskole 9min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& TrenHer Moholt Tmin A&
& Fitnesspoint Moholt 2min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Esso Moholt 2min 4

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Ytterligere tiloud finnes ved Valentinlyst senter og Sirkus
shopping. Sistnevnte har et rikt innhold med rundt 100
butikker og en rekke spisesteder, i tillegg til helse- og
servicefasiliteter som renseri, bilvask og helsesenter med bla.
tannlege og kiropraktoriforbindelse med senteret. Det er
ogsa kort vei til IKEA ved Leangen travbane, samt store
varehus, og magbel- og detaljforretninger ved Lade Arena.
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Om man erav den friluftsglade typen som liker & oppholde
seg iskog og mark, s& har man et godt utgangspunkt fra
Brasetvegen. Innen kort avstand finner man Soltun, like ved
NTNU Dragvoll. Her finnes det mange fine fotturer som gar
videre innover Strindmarka, forbi Estenstadhytta og rundt

Liadsen. | andre retningen, finner vi sykkelturer, utsiktspunkter

og gaturer langs vannet.

Enten du gér til fots eller tar bilen - er det kort vei ned til Lade
og Ranheimsfjeera som byr pa fine turstier langs vannkanten,
og flotte turmuligheteri Strindmarka. Ladestien er
antageligvis den mest populeere turstien pa denne siden av
byen. Ladestien gar fra Grilstadfjeera til Ladehammeren, og
langs stien ligger flere badeplasser, store friomrader, samt
serveringsstedene Sponhuset, Ladekaia og Flipper.

Estenstadmarka utgjer den nordlige delen av Strindmarka og
har et fantastisk turterreng aret rundt. | vinterhalvaret er det
oppkjerte skilayper, og pad sommerstid kan
Estenstaddammen by pa et friskt bad. For mange er
Estenstadhytta et naturlig turmal, og her er det anlagt en
natursti som inneholder nesten 30 tavler med informasjon
om alt fra planter til dyr. Turen kan avsluttes med noe godt a
spise og drikke pa Estenstadhytta.

Boligen sogner til Eberg barneskole og Blussuvoll
ungdomsskole. Beliggenheten er sveert sentral og lettvint
med géavstand til barneskole og ungdomsskole. De minste
kan gé til og fra skolen alene, da det er trygg og utrafikkert
skolevei. Barneskolen har tilknyttet SFO-ordning.
Neeromradet byr pa blant annet Moholt barnehage,
Frydenberg barnehage, Teglverket barnehage, Voll
gardsbarnehage og Asvang barnehage med flere.

Boligen har en flott beliggenhet i forhold til Trondheims
studiesteder for hayere utdanning. Kort avstand til NTNU
Glgshaugen/Dragvoll/Rotvoll samt institutt for marinteknikk.
Man tar seg fort frem med etablerte sykkelstier og et godt
busstilbud.

BOLIGMASSE

23% enebolig
| 77% blokk

BROSETVEGEN 186A

| neeromradet har flere treningssentre etablert seg og kan
tilby innendars aktivitet. Er du glad iinnendgrs trening, har du
treningssentre i gangavstand, blant annet TrenHer (1. etasje i
bygget), 3T Moholt og Fresh Fitness. Dersom man ansker &
veere aktiv utendars kan det anbefales lgpeturer i
naturskjgnne omgivelserlangs Ladestien og Strindmarka,
eller noe roligere som en ga- eller trilletur.

Det lokale idrettslaget Sportsklubben Freidig har klubbhus
og idrettsanlegg i tilknytning til Eberg skole. Idrettslaget tiloyr
organisert idrett for barn og voksne i fotball, handball,
innebandy, orientering, allidrett, freeski og alpint.

Skolekrets
Boligen sokner til Eberg barneskole og Blussuvoll
ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Kollektivtiloudet pd Moholt er ansett som veldig bra.
Neermeste bussholdeplass er rett utenfor degra "Moholt
senter"”, hvor bussrute nr. 12 passerer med hyppige avganger
til og fra sentrum. Fra bussholdeplassen "Moholt studentby"
har metrobuss nr. 3 stoppested som gar direkte til Trondheim
sentrum og NTNU Dragvoll i andre retning. Rett utenfor
kjigpesenteret Sirkus shopping har flybussen fast holdeplass, i
tillegg til at det er et viktig kollektivknutepunkt for bussruter
badeiog utenfor Trondheim.

For merinformasjon om rutetider se www.atb.no.

SKOLER

Asvang skole (1-7 kl.) 9min %
437 elever, 21 klasser 0.8 km
Eberg skole (1-7 kl.) 12min %
382 elever, 21 klasser 1km
Steindal skole (1-7 kl.) 20 min A
338 elever, 18 klasser 1.7 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 18 min %
553 elever, 27 klasser 1.6 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 20 min #
444 elever, 28 klasser 1.8 km
Strinda videregdende skole 19 min 4
1150 elever, 17 klasser 1.7 km
Cissi Klein videregdende skole 7min &
BARNEHAGER

Voll gérdsbarnehage (0-5 ar) 6min &
21barn 0.5km
Asvang barnehage (1-5 &r) 8 min %
60 barn 0.6 km
Sit Moholt studentbarnehage (0-6 ar) 9min A&
182 barn 0.7 km

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse og

neeringseiendommer.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9



Hva har du satt mest pris pa her i omradet?
Hvilke kvaliteter far man nar man bor i
Brosetvegen 186A? Hvordan er uteomradene,
- avstanden til ulike servicefunksjoner og
aktiviteter/turomrader.

Baste - For meg har noe av det jeg har satt mest pris
pa hvor lett det er a komme seg ut i marka for ski,
sykkel, fotturer og lgping. At det gar busser «Alle
veier» har ogsa veert et stort pluss, da det gar busser
til sentrum bade 3'ern forbi Glgshaugen og
Samfundet og 12’ern via Strindheim, samtidig som
bussene som gar langs E6 er lett tilgjengelige. At det
er et treningssenter i samme bygg er noe jeg ogsa
har satt stor pris pa, da det har senket terskelen for
trening og gjort det mulig fa inn en gkt morgenen og
ettermiddag i en ellers travel hverdag.

Livet 1 Brgsetvegen 186A

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Maria - Jeg har satt stor pris pa naerheten til marka,
gode bussforbindelser og at det samtidig er fint & ga
bade til Gleshaugen og ned til sentrum. Omradet har
alt man trenger i hverdagen i naerheten, med flere
naerbutikker, blant annet Kiwi Moholt som er
sendagsapen butikk, samt apotek og andre
servicetilbud. Jeg synes omradet oppleves veldig rolig
og trygt, samtidig som man har kort vei til bade
studieliv, aktiviteter og byliv. Det er ogsa mange fine
gang- og sykkelmuligheter i omradet.

"Det er vemodig & skulle
flytte fra leiligheten vi har
trivdes s godt i - men det

er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!" Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet rundt?
Var (sol fra rundt 11:30-18):
Pa varen merker man hvor grgnt og fint omradet er.
Det er mange fine turmuligheter rett i naerheten, og
det er veldig hyggelig & kunne sitte pa terrassen nar
sola kommer frem utover dagen. Sameiet blir ogsa
mer sosialt med dugnad og folk ute i fellesomradene.

Selger: Baste & Maria

Sommer (antar sol rundt 11-19):

Om sommeren er omradet rolig og grent. Vi har satt
stor pris pa naerheten til badeplasser i marka,
samtidig som det er enkelt 8 komme seg ned til
Hvordan har du opplevd arene i sameiet? Hvem er sentrum og Skansen. Terrassen blir mye brukt pa
naboene og menneskene rundt? . ’ ; varme dager, og leiligheten holder seg behagelig og
Sameiet, styret og naboene er generelt utrolig hyggelige ) - ) luftig.

og hjelpsomme. Ved siden av & gnske & sla av en prat og
vaere interesserte har vi har opplevd a fa god hjelp til 1an
av verktgy, gode rad til smating med leiligheten og
opplever at styret tar tak i saker og ting sveert raskt. Det er

Nar kjopte dere leiligheten?
Vi kjgpte leiligheten i Januar 2022

Hva var avgjerende for valget deres den gang?
Moderne standard, romslig stue og naerhet til
studiestedene Glgshaugen og Dragvoll ble sett pa som

viktig da vi kjgpte.

BROSETVEGEN 186A

flest eldre som bor i bygget, med unntak av oss som er
studenter og et par smabarnsfamilier.

Det gjor at sameiet oppleves rolig og trygt, samtidig som
det er et hyggelig og sosialt miljg. Det er manedlig samling
for sameiet, og ellers er det godt oppmete bade pa
dugnad og julebord!

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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Host:

Hasten er spesielt fin med flotte farger i neeromradet og gode
turmuligheter rett utenfor dera. Det er ogsa veldig praktisk a
bo et sted med kort vei til buss og butikker nér veeret blir
darligere.

Vinter:

P& vinterstid er det enkelt 8 komme seg ut pa ski eller ga turi
marka. Det kjgres stort sett langrennslayper helt ned til Moholt
studentby, sé skiene kan spennes pa kun 200m fra dera.
Omradet oppleves rolig og hyggelig ogsa pa vinteren, og det
er god dugnadsand rundt sngrydding og streing i sameiet.
Sameiet fungerer veldig godt gjennom hele éret, og det
oppleves trygt og ordentlig driftet.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Hjemmekoselig, lys og praktisk.

BROSETVEGEN 186A
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SAMEIET MOHOLT ARK

Her er alt fra oppvarming via fjernvarme, tv og internett, til
felles vedlikehold av bygg og forsikring av fasade og bygg for
ovrig, inkludert i de méanedlige og forutsigbare
felleskostnadene.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller.

Tomtestarrelse
10718 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, takterrasse med sitteplasser og grgntarealer, samt
diverse prydbusker/beplantning.

Sameiets tomt er festet. Festeavgiften reguleres arlig per 01.01
i samsvar med konsumprisindeksen. | 2024 er det betalt kr
1.227.952,- i festeavqift. Leieforholdet varer til 2075.

Sameiet er underlagt Sameiet Brgsetveien 186 og betaler
felleskostnader til selskapet. Sameiet betaler bl.a. festeavgift
som beboerforeningen blant annet dekker via
felleskostnadene. | 2025 er det betalt kr 356 180, - i festeavgift.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten pé ett plan som liggeri 2. etasje i boligblokk.
Blokkens hovedkonstruksjon er oppfart i betong og er
utvendig kledd med trekledning og fasadeplater. Taket er
tilneermet flatt og er tekket med papp eller lignende.
Etasjeskille er av betong og det er vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Lerdag, 18. april 2026)

BROSETVEGEN 186A

Sammendrag selgers egenerklzering

Vatrom

Pkt.1- Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom.
Det er en sprukket flis pd badet, som var sann da vi tok over.

Tak, yttervegg og fasade

Pkt. 4 -Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

- Tettesjikt pa takterrassen er utbedret, utfert av TFS Tak og
Membran AS.

-Vindusglass i stue og verandader ble byttet som fglge av
skade under ekstremveer, utfart av Riis Glass (2025)

Moderniseringer og pakostninger
2021
- Maling av stue og soverom.

2022
- Skiftet hvitevarer pa kjgkken og ny koketopp.
- Maling av stueveggen som strekker seg inn i gangen.

2025
- Skiftet oppvaskmaskin.
- Skiftet vindusglass stue, i regi av sameiet.

2026
- Skiftet taklamper pa begge soverom og i gangen.
- Installert nytt dusjkabinett pa badet.

Det gjeres oppmerksom pa at styret har innhentet tiloud pa
skifte/utbedring av de utvendige karmene péa stuevinduene,
hvor dette vil bli utbedret i regi av sameiet.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
HJEM!

Ved ankomst parkerer man pé sin faste parkeringsplass i
garasjen, tar heisen opp og kommer hjem til en innflytningsklar
leilighet.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

2. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 33 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

BROSETVEGEN 186A

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2, 9 stk. TG1, 1 stk.
TGO og O stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Vinduer og dgrer. Totalvurdering: TG2 settes med bakgrunn i
at enkelte vinduer har overflateslitasje pd omramming og
utvendige karmer.

Etasjeskille og gulv pa grunn. Totalvurdering: TG2 settes med
bakgrunniat det erregistrert totalt avvik pd rommet mellom 15
og 30 mm.

Vatrom (overflater). Totalvurdering: TG2 settes med bakgrunn i
at det erregistrert sprekki flis i dusjsone.

Vatrom (membran, tettesjikt og sluk). Totalvurdering: TG2 er
satt med bakgrunnialder.

Vatrom (saniteerutstyr). Totalvurdering: TG2 settes med
bakgrunniat det ikke er etablert noen drensédpning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet.

BAK
PARKERINGSPLASSEN
HAR MAN EGEN BOD PA
CA. 4 KVM.

PROAKTIV.NO
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BROSETVEGEN 186A

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler. Balansert ventilasjon. Fjernvarme.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig forbruk pa ca. 3 550 kWh i aret.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM 1

Hovedsoverommet pd hele 12,5 kvm gir god plass til dobbeltseng med
nattbord pa hver side. Garderobeskapet medfolger handelen.

BROSETVEGEN 186A PROAKTIV.NO 23



BAD

Etlyst ogmoderne bad med
behagelig gulvvarme. Det er
nylig sattinn et nytt
dusjkabinett avtypen Sanipro.




KJOKKEN

Pent kjokken med gode oppbevaringsmuligheter og mye skapplass.
Kjokkenet ble oppgradert med nye hvitevarer i 2022 og ny platetopp.
Oppvaskmaskinen ble byttet i 2025 i typen Miele.

26 BROSETVEGEN 186A PROAKTIV.NO 27



ROMSLIG STUE- OG -
KJBKKENLDSNING PA

29,5 KVM
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BROSETVEGEN 186A

FORUTSIGBARE
BOKOSTNADER

TV oginternett, oppvarming via fjernvarme
og felles byggforsikring er bare noe av det
som erinkludertide méanedlige
felleskostnadene.

PROAKTIV.NO
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EN ENKLERE HVERDAG

"Formeg harnoe avdetjeghar
satt mest pris pa hvorlett deter
d komme seg utimarka forski,
sykkel, fotturer og lgping".




FLYTT RETTINN

Leiligheten er godt tatt vare pa.
Siden 2022 har stue og soverom
blitt malt, hvitevarer byttet ut,
vindusglassistue skiftet og
taklampersatt opp.
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SOVEROM II

Det andre soverommet ligger i tilknytning til stuen og males til 6 kvm
med tilliggende bod pa 3,5 kvm.

BROSETVEGEN 186A
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UTEAREAL PA
33 KVM
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Her kan en nyte solen fra rundt 11-19 om sommeren. En hyggelig og
romslig plass hvor man kan invitere venner og familie til koselige
samtaler.
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TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Brgsetvegen 186A

2. etasje

PLANTEGNINGER

& Soverom
3 6m?

Stue og kjekken
295 m?

Entre/gang
10m?

Soverom
125 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om sameiet

Moholt Ark Beboerforening er et eierseksjonssameie som
bestar av 24 selveierleiligheter med adresse Brasetvegen
186A. Sameiet er en del av eierseksjonssameiet Brgsetveien
186, som ogsé bestar av Borettslaget Boxbo (104 leiligheter) og
Moholt Neeringsbygg AS (neeringsseksjonen).

Felleskostnader pr. mnd
4.266,-

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad driftsdel - kr4 046,-
Vedlikeholdsfond - kr 220,-

Andel fellesformue
24.628,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Moholt Ark Beboerforening

Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1381 521,-

Driftsutgifter til sammen kr. (-) 1395 167-.

Finansinntekter til sammen kr. 28 734,-.

Arsresultatet girda et overskudd pé kr. 15 087 -

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. (-) 78 014, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 311 849,-.

Disponible midler pr. 3112.2025 var kr. 311 849,-

BROSETVEGEN 186A

Sameiet Brasetveien 186

Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1168 648,-

Driftsutgifter til sammen kr. (-) 1353 519,-
Finansinntekter til sammen kr. (-) 8 320,-

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. (-) 193 191,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. 34 114, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 462 916,-

Disponible midler pr. 3112.2025 var kr. 462 917, -

Styregodkjennelse

Kjoper av seksjonen méa godkjennes av sameiets styre for a ta
boligenibruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjigper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie. Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring
Polisenummer89556344

Sikringsordning
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Formuesverdi primaer
846.583,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.386.333,- for 2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er basert pa fakturert belgp det siste aret, oppgitt av
Trondheim kommune.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
16.000,- for 2026

Eiendomsskatt
4.001,-for2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, kommunale avgifter og
felleskostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for tilbygg boligblokk, riving og
bruksendring, datert 26.02.2007.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 26. februar 2007

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/53/203/113:

29121983 - Dokumentnr: 24853 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIGAVGIFTNOK 12,450
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OMVARIGHET

Overfert fra: Knr:;5001 Gnr:53 Bnr:203 Snril F
Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Arlig festeavgift: 750000

Bestemmelser om regulering av leien

Endring av formal til bolig og neering

Kan ikke innlgses

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr;5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1 F
Nye vilkar

Utvidelse av festekontrakt dgbnr.24853/83
pagnr. 53 bnr. 104, 105 og 203

2910.1970 - Dokumentnr: 14851 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Klausul m.h.t. bebyggelse av eiend. og best. om erstatning

for skader som métte oppstd ev. om erstatn. for skader som
matte oppsté ev. fastsatt ved skjgnn.

Overfert fra: Knr.5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

2910.1970 - Dokumentnr: 14851 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Klausul m.h.t. bebyggelse av eiend.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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29121983 - Dokumentnr: 24853 - Festekontrakt - vilkar
ARLIGAVGIFTNOK 12,450
BESTEMMELSER OM FORKJZPSRETT
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OMVARIGHET

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Arlig festeavgift: 750000

Bestemmelser om regulering av leien

Endring av formal til bolig og naering

Kan ikke innlgses

Med flere bestemmelser

Nye vilkar

Utvidelse av festekontrakt dgbnr.24853/83

pa gnr. 53 bnr. 104, 105 og 203

29121983 - Dokumentnr: 24854 - Best. om adkomstrett
GJENSIDIG

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.2005 - Dokumentnr: 21818 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2006 - Dokumentnr: 23019 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

0410.2006 - Dokumentnr: 23019 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr:106-129

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 87-128/8060

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 106 - 129

29121983 - Dokumentnr: 24853 - Rettigheteriflg. skjgte
Rettighet hefteri: Knr:5001Gnr:53 Bnr:i45
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:53 Bnr:203 Snr:1

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forretning iht.
reguleringsplan r1162x. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til byggesone 1i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

BROSETVEGEN 186A

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 14. mai 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
113 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4103 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

BROSETVEGEN 186A

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Baste Hannisdal Olafsen
Maria Therese Aspenes

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon tilsvarende kr 45.000,-. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad kr.
4.500,-, visninger kr. 2.950,-, salgsoppgaver kr. 2 500,- og
markedsfaringspakke kr. 23.900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.10 B45,-. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, info fra forretningsferer,
innhenting av tinglyste erklaeringer og boligfotograf. Alle belgp
erink. mva. | tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring og takstmann. Det er gitt rabatt pa
tilrettelegging tilsvarende kr 6.000,- fra studentavtalen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.5.2026
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l ._

Egenerkleering

Bresetvegen 1864, 7050 TRONDHEIM 16 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I EG G { egen 186A Brosetvegen 186A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Egenerkl&ring’ TilStandsrapport’ EnergiatteSt’ Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
forretningsforer info, kommunal info & Budskjema (T e

J Nir kjepte du boligen?

Januar 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2 til d.d.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Olafsen, Baste Hannisdal
Selger

Aspenes, Maria Therese

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Det er en sprukket flis pi badet, som var sinn da vi tok over

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tettesjikt pi takhagen har blitt utbedret
415 Hyvilket firma utferte jobben?
TFS Tak og Membran AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2025
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
52 BRGSETVEGEN 186A

Side 2

Vindusglass 1 stue og verandador ble byttet som folge av skade under
ekstremvaer.

425 Hyvilket firma utferte jobben?
Riis Glass
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

16 Er det utfort arbeid pa vax legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

21! Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ike som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ilke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10400773

Side 5
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Brasetvegen 186A
/050 TRONDHEIM

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|erSk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Byggear' 2006 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 75 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger

) L utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 71 l‘T'\2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 18.4.2026 (Gyldig til 18.4.2027)
Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1 5

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 203 SNR: 113

Gjermund Ekren ge@tft.no Brgsetvegen 186A
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7050 Trondheim

& Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 2avil4
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41890

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv p& grunn

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at enkelte vinduer har
overflateslitasje pd omramming og utvendige karmer.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser
ble registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30mm.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekk i flis i
dusjsone.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko
for lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke er etablert noen
drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
i Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 3av 14 S Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 4av14
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.4.2026 18.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Baste Hannisdal Olafsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Maria Therese Aspenes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende

TAKSET-
Fiing
TEzaTAL bl

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bresetvegen 186A, 7050 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 53 Bruksnr: 203 Festenr:
Seksjonsnr: 13 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2006

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig kledd med trekledning og
fasadeplater. Taket er tilnaermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det er vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Brgsetvegen 186A, 7050 Trondheim 5av 14

BROSETVEGEN 186A

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 7 ! o [o] 33
Romfordeling:
Entre/gang, 2 soverom, bad, bod,
stue og kjokken.
Kjeller 4 (o] 4 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 75 71 4 (o] 33

Kommentar til arealberegning

4 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger som disponeres av gjeldende boenhet.

i Supertakst Brgsetvegen 186A, 7050 Trondheim 6 av 14
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
6. Hovedrapport

Selger opplyser at noen vinduer er skiftet i 2025.

6.1 Balkong, terrasse, plattlng Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Type Terrasse
Er det ved stikk istrert avvik ved & lukk kani ? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei LT el (S S S RS e Y S R ©!
Er det pavist avvik tvendig tetti | ing? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei r det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming ei
Oppsummering av vinduer og derer =
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei PP 9 9 TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at enkelte vinduer har overflateslitasje p4 omramming og
Er balkong / terrassen tekket? Nei utvendige karmer.

) ) Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av balkong, terrasse, platting

2 5 . . Det anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.
Terrasse fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.2 Vinduer og derer

. Type Betongdekke
Beskrivelse
Vinduer og balkongder med 2-lags glass. Slett ytterder vendt mot felles svalgang. Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Selger opplyser at noen vinduer er skiftet i 2025. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det med bruk av nivelleringslaser ble registrert totalt avvik
pa rommet mellom 15 og 30mm. Kontrollen gjennomferes pa relevante rom.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Ingen umiddelbare tiltak anbefales fordi dette vil veere avhengig av personlig preferanse og
mablering/bruk. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det kan veere opprettingsbehov ved legging
av nytt gulv.
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
6.5 Kjgkken
Oppsummering av vinduer og derer
Vinduer og derer fremstar i hovedsak uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
q Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
6.3 Vinduer og derer
Oppsummering av overflater og innredning
Beskrivelse
Kjekkeninnredningen er fra byggeér og fremstar uten vesentlige tegn til skader utover normal
Vinduer med 2-lags glass. bruksslitasje, alder tatt i betraktning.
Avtrekk
> Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 7 av 14 S Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 8avl4
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Type avtrekk Mekanisk Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk ‘ A . o
Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

o Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa 9 9 9 9 PP 99) 9

befaringsdag.

6.8 Vannledninger

6.6 Lovlighet / HMS

Type anlegg Rer i rer system
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav? Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

6.7 Avigpsrar

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Type avlepsrer Plast Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent 69 E|ektl’|Sk
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
> Supertakst Brosetvegen 186A, 7050 Trondheim 9av 14 g Supertakst Brgsetvegen 186A, 7050 Trondheim 10 av 14
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.19997? Ja 6 .11 Ventilasjon

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering for utferelsen pa anlegget. Det er til opplysning et krav om
at huseier skal oppbevare samsvarserkleering for utfgrelsen pa anlegget.

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Nar var siste service pa anlegget?
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Selger opplyser at det er utfert arlig filterbytte.

elektrisk utstyr?

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal

funksjon pa befaringsdagen.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

612 Vatrom: Bad

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spersmal og undersekelser som felger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har verken kompetanse Overflate
eller tillatelse til & utfere en slik kontroll.

Beskrivelse av overflate
Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som

forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik Flislagt gulv/og vegg:

undersokelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
°
6.10 Vannbaren varme

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Type anlegg Radiatorer Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av vannbaren varme Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.

Oppsummering av overflater TG-2

Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt

pa befaringsdag.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert sprekk i flis i dusjsone. Videre bemerkes

at gulvet utenfor dusjsone er tilnsermet flatt.
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Anbefalte tiltak overflater Oppsummering av ventilasjon

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak. Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Membran, tettesjikt og sluk Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Type sluk Plast Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart Oppsummering av fukt

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste

Er det pévist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? flei mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig
forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde pa eventuell fukt i konstruksjonen.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja unormale forhold.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 Dokumentasjon
Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen Fremlagt dokumentasjon Nei

er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis,
og at denne er utfert i henhold til produsentens anvisninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. 613 |kke re|evante bygningsdeler

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
e Rom under terreng

Saniteerutstyr ¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmesentral

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
¢ Varmtvannsbereder
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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N2

ZiE enova

(B]

Adresse

Brosetvegen 186A, 7050 TRONDHEIM

Dato for energimerking
19.04.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

53

Seksjonsnummer

113

Merkenummer

Energiattest-2026-283574

Bygningsnummer
10530083

Bruksnummer

203

Bruksenhetsnummer

H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2006

Bruksareal

71,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

BROSETVEGEN 186A

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

71,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
84,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,18 kWh/m? 8 918 kWh

(B]

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Brasetvegen 186A, 7050 TRONDHEIM

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Moholt Ark Beboerforening - Resultatregnskap 2025

Moholt Ark Beboerforening - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1205 532 1148 040 1205 450 1325995
Tillegg vedlikeholdsfond 71928 71928 72 000 72 000
Andre driftsinntekter 104 061 133212 120 000 112 000
Sum driftsinntekter 1381 521 1353 180 1397 450 1509 995
Driftskostnader
Personalkostnader -4 935 -9 165 -9 165 -10 011
Styrehonorar -59 000 -65 000 -65 000 -71 000
Forretningsfgrerhonorar -65 897 -63 792 -65 900 -68 800
Honorar administrative tjenester 0 -2 379 -3 600 0
Eksterne honorar -1 525 -1488 0 0
Kontingent/felleskostnader -33 400 -33 400 -34 400 -33 400
Drifts- og serviceavtaler -44 660 -36 585 -61 900 -58 400
Vaktmestertjenester -29 480 -22 751 -50 000 -50 000
Renholdstjenester -51 591 -75 444 -54 400 -54 400
Lepende vedlikehold -59 486 -183 440 -65 000 -134 000
Periodisk vedlikehold -94 283 -128 250 -72 000 -72 000
Elektroniske fellesavtaler -192 064 -171712 -182 700 -199 800
Forsikring -111 677 -97 786 -112 500 -120 000
Festeavgift -356 180 -281 384 -281 384 -356 500
Energi, felles -258 923 -283 847 -256 000 -256 000
Andre driftsutgifter -32 067 -31 052 -14 400 -31 800
Sum driftskostnader -1 395 167 -1487 475 -1.328 349 -1 516 111
DRIFTSRESULTAT -13 647 -134 295 69 101 -6 116
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28734 30731 24 000 20 000
Netto finansposter 28734 30 731 24 000 20 000
Resultat for skattekostnad 15 087 -103 564 93 101 13 884
Ordineert resultat etter skatt 15087 -103 564 93 101 13 884
ARSRESULTAT 10,13 15 087 -103 564 93 101 13 884
Disponering av totalresultat: 15 087 -103 564 93 101 13 884
Overfort til annen egenkapital 15 087 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -103 564 0 0

Org.nr: 993 309 915 - 510

BROSETVEGEN 186A

Side 4 av 26

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 311 849 296 761
Sum egenkapital 311 849 296 761
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10 360 000 288 000
Sum avsetninger og forpliktelser 360 000 288 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 711 531 55 981
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 13674 4144
Palgpte kostnader 43 557 31802
Annen kortsiktig gjeld 741 247
Sum kortsiktig gjeld 769 503 92175
Sum gjeld 1129 503 380 175
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1441 352 676 936
Sted: , dato:

Ellen Woldseth Gerd Slaatsveen Tore Olsen
Leder Styremedlem Styremedlem
Arve Haugan

Styremedlem

Org.nr: 993 309 915 - 510

Side 6 av 26
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Reviderte vedtekter etter arsmgtet den 21.06.21

VEDTEKTER
for
MOHOLT ARK BEBOERFORENING

del av EIERSEKJONSSAMEIET Brgsetveien 186

8 1 NAVN
Beboerforeningens navn er Moholt Ark Beboerforening (heretter kalt Moholt
Ark).

8 2 HVA BEBOERFORENINGEN OMFATTER
Moholt Ark bestar av eierne av 24 selveierleiligheter med adresse Brasetveien
186 A 7048 Trondheim. Foreningen har kontoradresse Trondheim.

§ 3 FORMAL

Moholt Ark skal ivareta eiernes felles interesser vedrgrende eiendommen. Disse
vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte eiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen.

8 4 ORGANISERING
Moholt Ark er en del av Eierseksjonssameiet Brgsetveien 186, som ogsa bestar

av B/L Boxbo (104 leiligheter) og Moholt Neeringsbygg AS (naringsseksjonen).

8 5 MEDLEMMER

8 5.1 Det er obligatorisk medlemskap i beboerforeningen for eierne av
leiligheter i Brgsetveien 186 A.

85.2 Hver leilighet gir ett medlemskap med de rettigheter og forpliktelser som
falger av vedtekter, ordensregler og gyldige vedtak i arsmgte eller styremate.

§ 5.3 Den enkelte eier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte
gnske. Ingen eier har noen form for forkjgpsrett til andre leiligheter.

8 5.4 Eier kan ikke benytte leiligheten til annet enn bolig uten styrets samtykke.
§ 5.5 Styret skal pase at ordensreglene blir overholdt.

8 5.6 Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter
kan ikke skilles fra eierandelen og er den enkelte eiers fulle ansvar.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

8 5.7 Eierskifte skal meldes til styret for registrering. Det samme gjelder for
utleie, dog ikke utleie av enkeltrom.
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86 STYRET

8§ 6.1 Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmatet sitt
styre med 1 leder og ytterligere 3 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets
leder velges sarskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv/oppgaver mellom
sine medlemmer. Styrets leder og ett styremedlem velges for ett ar, gvrige to ar.
8 6.2 Det skal holdes styremgter etter behov. Styret fgrer referatprotokoll.

8§ 6.3 Styret er beslutningsdyktig nar hele styret (tre medlemmer) er til stede, og
vedtak treffes ved 2/3 flertall. Styreleder pluss ett styremedlem kan tegne
firmaet og er tildelt prokura.

§ 6.4 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle
forhold vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer.
Det opprettes avtale med Tobb/Securitas om oppbevaring og rutiner for bruk av
masterngkkel for bygget.

8 6.5 Styreleder i Moholt Ark skal automatisk veere representanten til styret i
Eiersameiet Brgsetveien 186.

8§ 6.6 Styret palegges a utarbeide budsjett.

§ 7 ARSM@TET

Det avholdes arsmgate hvert ar innen utgangen av april maned, etter forutgaende
skriftlig innkalling fra styret med minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel.
Sakliste skal fglge innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma meddeles styret skriftlig
om dette minst 5 dager fer arsmatet.

Ekstraordineert arsmgte eller beboermgate avholdes nar styret matte innkalle til
dette, eller at minst 5 av eierne skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke
saker som gnskes behandlet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som
gjelder for arsmatet.

| arsmatet skal falgende behandles

a)  Valg av mateleder

b)  Registrere fremmgte

c)  Valgav referent

d)  Valg av person til & signere protokoll sammen med
mgteleder.

e)  Godkjenning meteinnkalling

f) Godkjenning dagsorden

d)  Godkjenning styrets arsberetning.

e)  Godkjenning arsregnskap og revisjonsberetning.

f) Behandle innkomne forslag, fra styret og medlemmene.

g)  Valg av styreleder (ett ar), to styremedlemmer og en
varamann (to ar)
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h)  Valg av valgkomite.

Valgene foregar ved handsopprekning hvis ikke annet bestemmes.
Pa arsmgtet har hver leilighet en stemme. En eier kan vere representert ved
fullmektig, som mgter med datert skriftlig fullmakt.

Alle saker avgjeres ved simpelt flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar matet krever starre flertall.

8 8 REGNSKAPSFZRING OG REVISJON

Styret skal pase at det fares ngdvendig regnskap for beboerforeningens drift.
Resultat- og balanseregnskap kreves.

Styret kan ansette forretningsfarer, revisor og annet personell for & ivareta
forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

8 9 MISLIGHOLD

Ved unnlatelse av & betale palagt husleie fastsatt av foreningens arsmgte, kan
beboerforeningen ga til utpanting av den enkeltes leilighet for & inndrive
tilgodehavende.

810 VEDTEKTER OG ORDENSREGLER

Styret skal pase at det finnes oppdaterte vedtekter og ordensregler for
beboerforeningen. Disse skal utdeles til eierne av leilighetene til enhver tid.
Endring av vedtektene og ordensregler krever minst simpelt flertall vedtatt av
arsmgtet.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder fastsatte vedtekter og
ordensregler for Eierseksjonssameiet Brgsetveien 186. Ved motstrid falges
vedtektene for Eierseksjonssameiet.

Vedtektene er vedtatt pa stiftelsesmate til Moholt Ark Beboelsesforening
den 06.11.2008. og revidert sist etter arsmgtet den 21.06.21.
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Sameiet Brosetveien 186 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1168 648 1168 648 1168 648 1449 174
Sum driftsinntekter 1168 648 1168 648 1168 648 1449 174
Driftskostnader
Personalkostnader 1 0 -353 -1 000 -1 000
Styrehonorar 0 -2 500 -15 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -31127 -29 695 -27 089 -32 155
Eksterne honorar 2 -9 627 -8 363 -4 500 -6 189
Drifts- og serviceavtaler 3 -14 865 -14 091 -14 500 -50 711
Vaktmestertjenester -56 639 -69 524 -70 000 0
Lepende vedlikehold 4 -4 625 0 0 -50 000
Festeavgift 5 -1 227 952 -1172 052 -1 255 864 -1284 000
Andre driftsutgifter 6 -8 684 -581 0 0
Sum driftskostnader -1 353 519 -1297 158 -1 387 953 -1 439 055
DRIFTSRESULTAT -184 871 -128 510 -219 305 10 119
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 19 307 23417 19 000 19 000
Finanskostnader -27 627 -26 370 -27 000 -27 810
Netto finansposter -8 320 -2 953 -8 000 -8 810
Resultat for skattekostnad -193 191 -131 463 -227 305 1309
Ordinzert resultat etter skatt -193 191 -131 463 -227 305 1309
ARSRESULTAT 7,10 -193 191 -131 463 -227 305 1309
Disponering av totalresultat: -193 191 -131 463 -227 305 1309
Overfort fra annen egenkapital -193 191 -131 463 0 0

Org.nr: 989 938 991 - 670
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Sameiet Brgsetveien 186 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 462 917 656 108
Sum egenkapital 462 917 656 108
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 3863
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Sum kortsiktig gjeld -1 3862
Sum gjeld -1 3862
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 916 659 970
Sted: , dato:

Ingeborg Stgvne Atle Lysa Gaute Fagerland
Leder Styremedlem Styremedlem

Arve Haugan
Styremedlem

Bjorn Egil Eggen
Styremedlem

Org.nr: 989 938 991 - 670
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VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET BR@SETVEIEN 186
Vedtatt pd sameiermgtet 07.03.2008

1. NAVN
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Brgsetveien 186.

2, HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet bestdr av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 53, bnr. 203, i
Trondheim kommune. De enkelte sameiere har eiendomsrett til ideell andel av hele
eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til.

En bruksenhet bestdr av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av klart
avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pd eiendommen. Det er fastsatt
en sameiebrgk for hver eierseksjon basert pd den enkelte hoveddels areal.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

3. FORMAL
Sameiet har kombinert bolig og naeringsformal. Med naeringsformal menes ethvert formal
som ikke er boligformal.

Ogsa fellesareal skal benyttes i trdd med sitt formal. Fellesareal tillagt boligseksjonene,
jf. pkt 4 siste avsnitt, har som formal & tjene boligseksjonene disse er tilknyttet til.

4. FYSISK BRUK AV EIERSEKSJONENE

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf pkt. 3. Bruken av bruksenheten
og fellesareal ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe
for andre sameiere.

Eier av boligseksjonene har enerett til bruk av fellesareal slik dette fremgar av vedlegg 1.
til vedtektene. Eneretten kan fra sameiets side sies opp eller endres dersom sameiets
forhold og hensynet til gvrige sameiere gjgr dette strengt ngdvendig. Endring eller
oppsigelse besluttes av sameiemgtet, og krever to tredjedels flertall av stemmene avgitt
pa mgtet. Utgifter knyttet til de aktuelle fellesarealene dekkes av eierne av
boligseksjonene. Utgiftene fordeles iht. brgk dersom annen fordeling ikke er naturlig.
Eksempelvis dersom kostnaden er knyttet til areal beliggende utelukkende mellom
naeringsseksjon og Borettslaget Boxbo.

5. JURIDISKE DISPOSISJONER

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker. Unntatt for
meldeplikt ved bortleie er seksjoner som eies av Borettslaget Boxbo.
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Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameie har ikke opplgsningsrett.

6. ORDINART SAMEIERMOTE
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameijermgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal p& forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Med innkallingen skal ogs8 fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiemgtet
behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar

3. Valg av styre

4. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte, sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

7. EKSTRAORDINART SAMEIERM@TE

Ekstraordinaert sameiermgte holdes ndr styret finner det ngdvendig eller ndr to eller flere
sameier som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordineert sameiemgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje pd samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf pkt. 6.

8. SAMEIERM@TETS VEDTAK
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgk.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet:
a) endring av vedtektene,
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
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f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, n&r tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa& mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over
seksjonen,
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i pkt. 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameier for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre pa fra 3 til 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjor i to 8r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

10. STYRETS ADGANG TIL A FORPLIKTE SAMEIET :
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameierne og forplikter dem
med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder i
gjennomfgringen av vedtak truffet p& sameiermgtet eller styret, og plikter som angar :
fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pd samme mate som styret.

11. ORDENSREGLER

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av sameiermgtet. Vedtak om andre, eller
endrede, ordensregler gjgres med simpelt flertall.
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12. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skai utfgres for vedkommende sameiers regning.

13. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinzere sameiermgtet for
godkjennelse. Vedlikehold i sameiet skal gjennomfgres i henhold til denne planen.

Nzeringsseksjonen har ansvar for gjennomfgring av vedlikehold av
fellesareal/bygningsmasse i umiddelbar tilknutning til denne. Ansvar for vedlikehold for
gvrig tilligger boligseksjonene. Borettslaget Boxbo vedlikeholder
fellesareal/bygningsmasse tilknyttet dette i gammel flgy. Dersom det opprettes et
interesselag for boliger i ny flgy, vil denne gis tilsvarende ansvar. I motsatt fall vil
ansvaret ligge hos sameiet i fellesskap, som deretter viderefakturerer seksjonene i ny
flgy, jf. vedtektenes pkt. 14.

Fellesareal/bygningsmasse som benyttes av, eller har umiddelbar tilknytning til b&de
naerings- og boligseksjoner, vedlikeholdes i fellesskap.

Styret kan uansett hvem som har ansvar for vedlikeholdet, i sameieregi gjennomfgre
pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

14. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal om
mulig fordeles mellom borettslagsdelen, naeringsdelen og nybygg etter hvor kostnaden
naturlig harer hjemme. Dersom enighet om hvor kostnaden hgrer hjemme ikke kan
oppnas, skal kostnaden fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring, jf pkt. 18,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, :
c) lys/oppvarming av fellesarealer, :
d) kostnader ved forretningsfgrsel og ev. styrehonorarer, !
e) kostnader ved festeavgift,
f) eiendomsskatt, jf. vedtektenes pkt. 16

1 parkerings- eller bodanlegg hvor de enkelte parkeringsplasser eller boder er

tilleggsdeler som tilhgrer den enkelte bruksenhet, er kostnadene ved den enkelte
parkeringsplass eller bod saerkostnader. Kostnader knyttet til gvrige deler av parkerings- 1
eller bodanlegget er felleskostnader.

Kostnader knyttet til fellesareal som boligseksjonene har midlertidig eksklusiv bruksrett
til, belastes de seksjoner bruksretten er lagt til.

Kostnadene ved betaling av festeavgift er fordelt mellom Borettslaget Boxbo, 50 0/3,
neaeringsseksjon 23, 33 % og seksjoner i ny boligflgy 26, 66 %. Fordelingen er i trad med
det areal de ulike enhetene disponerer, herunder iberegnet fellesareal til eksklusiv bruk.
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15. BETALING AV FELLESKOSTNADER
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av de &rlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse
fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas @ ville pdlgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet
for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnadene anses som mislighold fra
sameiernes side.

16. EIENDOMSSKATT

De ulike typer areal i sameiet er av Trondheim kommune taksert ulikt. Med grunnlag i
prinsippene om fordeling av felleskostnader, jf. pkt 14, skal skatten utlignet pd sameiet
Brgsetveien 186 internt fordeles etter den takserte verdien av det arealet den enkelte
seksjon omfatter.

Gjeldende standardtakster er per januar 2007 som fglger:

Kjeller (pr. m? BRA) 2000
Boliger (pr. m? BRA) 13000
Naeringslokaler (pr. m? BRA) 5000

Verdien av hver seksjon finner man ved & multiplisere antall kvadratmeter med den til
enhver tid gjeldende skattetakst for de respektive areal. Skatten utgjer inntil 7 promille
av verdien.

Verdi av fellesareal med boligforma3l tilknyttes boligseksjonene iht. innbyrdes brgk
mellom boligseksjoner. Verdi av fellesareal til naeringsformal tilknyttes
naeringsseksjonene. Fellesareal med felles formal bolig og naering, fordeles etter
sameiebrgken.

Styret skal utarbeide en egen oversikt over den interne fordelingen av eiendomsskatt i
sameiet, og sgrge for at kommunen varsles om dette slik at fordelingen kan hensyntas i
forbindelse med kommunens utfakturering.

Dersom kommunen velger & utfakturere eiendomsskatt i henhold til en annen fordeling,
som for eksempel etter sameierbrgk, skal sameiet gjennomfgre et internt
justeringsoppgjgor.

Ved enhver justering/fordeling skal skattefradrag for boliger hensyntas slik eiere av
boliger f&r det fradrag man til enhver tid har krav pa.

17. ANSVAR UTAD

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Séledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditorer ikke far dekning av de gvrige sameiere.

18. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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P&kostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte sameier.

19. SKADER PA EIENDOMMEN

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt
erstatningsbelgp basert pd sameiebrpkene. Ved skade pa den enkelte seksjon baerer den
aktuelle sameier risikoen for skaden eller gdeleggelsen. Samtidig tilfaller det
erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt forsikringsoppgjer
den aktuelle sameier.

20. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon(er).
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten faller
bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, innkommer
begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen
gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

21. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

22. LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet fglger av disse vedtekter.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




Tidlig ute

Er du pa boligjakt? Na kan du forberede deg til salget av din
naverende bolig, selv om du ikke vet ngyaktig nar det blir. Kort
fortalt, mindre stress og mer fleksibilitet pa dine premisser.

Proaktiv - Tidlig ute kan gi deg en raskere
salgsprosess og du far fordelen av a kjgpe
og selge i samme marked.

Sveert dyr mellomfinansieringsperiode
vil forkortes.

Du far tilgang til en dedikert eiendoms-

megler som veileder deg trygt giennom

hele salgsprosessen og gir deg gode rad
pa et tidlig stadie.

Du far tilgang til boligselgerforsikring
- fra Gjensidige med tjenesten Gjensidige
= ’ Maksimer, et nettverk med dyktige
Ji Y kvalitetssikrede handverkere som kan fikse

mulighet for & hente inn takstmann og
stylist tidlig, gker du sjansen for a fa en
heyere pris pa din bolig. Dette gjelder bade
i forbindelse med evt. oppussing samt

Oscar T Kirkevollen styling.
Eiendomsmegler MNEF §
T: 41 60 20 95/ E: ok@proaktiv.fno

4 alt fra utbedring av fukt, til maling av stuen.
‘ ‘ ¥» Grunnet bedre tid til forberedelser og

Det er ingen frist for nar boligen
ma selges, alt skjer i ditt tempo.

Det koster ikke noe
ekstra a veere tidlig ute,

men det blir fort dyrt PROAKTIV

a vare ute i siste liten. EIENDOMSMEGLING
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Dette er inkludert

[O)

Foto og klargjering
ndr det passer deg:

Du kan velge om en fotograf skal ta 5
bilder na og resten senere, eller om
alle bildene skal tas na. Dette gjor det
enklere a optimalisere i forbindelse
med solforhold, vaer og arstid. Tidlig
ute gir deg ogsa tid til & gi boligen din
et forfriskende lgft. Trenger du a rydde
i hagen? Eller kanskje noen vegger,
lister eller karmer hadde hatt godt av
et malingsstrek? Ta klargjeringen nar
det passer deg.

o,

&
Salg og
kjopsradgiving:

En dedikert eiendomsmegler veileder
deg gjennom hele prosessen, kommer
med erfaringsbaserte rad og paser at
ingenting blir overlatt til tilfeldighetene.
Siden megler og takstmann kommer
tidlig pa banen har du gode muligheter
til & gke boligens verdi. | tillegg paser
megler at du foler deg trygg og ivare-
tatt giennom hele prosessen. Vi hjelper
deg ogsa gjerne med boligkjeperrad-
giving og strategi i budrunden nar du
endelig har funnet dremmeboligen.

Skann koden
for & lese mer
om Tidlig ute.

[
ot
Gratis

verdivurdering:

Du vil fa en oppdatert verdivurdering
av boligen din - helt gratis. Slik har du
bedre oversikt og et finansieringsbevis
klart til bruk nar dremmeboligen din
dukker opp. Ved befaring av boligen
din vil megler ga gijennom boligen,
forklare salgsprosessen og gi deg en
muntlig prisantydning.

45

G

Varsling til
potensielle kjopere:
Vi varsler potensielle kjgpere som har

vist interesse for din type bolig om at
boligen snart legges ut for salg. Her tar

vi utgangspunkt i egne registre sortert
pa omrade. Interessenter holdes ogsa
oppdatert nar salget naermer seg.

PROAKTI

\Y
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

BROSETVEGEN 186A

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot

selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: Sl

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

H

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Brasetvegen 186A, 7050 TRONDHEIM. Gnr. 53, bnr. 203, snr. 113 i Moholt Ark Beboerforening, oppdragsnr.: 1320260166
Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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