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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SKJETTENTOPPEN

Moderne 3-roms med 2 balkonger | 4. etasje med flott utsikt | Garasje

med lader | Heis | Sentral beliggenhet

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SKJETTENVEIEN 42C

Adresse: Skjettenveien 42C, 1466
STRGMMEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 74, bnr. 24, snr. 25
Sameiet Skjettentoppen

Prisantydning: 6.500.000,-
Omkostninger: 176.750,-

Totalpris: 6.676.750,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2023

Rom/soverom: 3/2

BRA: 92 m?

BRA-i: 85 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Det medfalger
parkeringsplass (merket 20) med el-bil
lader, i felles garasjeanlegg.

Tomt: 7315.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.415,-
Felleskostnader inkl.: Fjernvarme akonto:
2 045,00

Felleskostn. likt: 273,00

TV/internett: 300,00

Felleskostn. brgk: 2 797,00

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge**I*ITA.

INNHOLD

2 o 3

28

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , falte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tif, mail, mld hvis vi
lurte pa noe. Matte opp nar det trengtes.
110% forneyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjglstad

nn

alltid svart raskt pa
sporsmal.”

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spersmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har falt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk servicel

Trude Ruud

"Simen er en grundig,
tilgjengelig, entusiastisk, og
ikke minst veldig hyggelig."
Simen Grefsrud gjorde en stralende jobb
med salg av huset vart, og vi kunne ikke
vaert mer forngyde. Simen er en grundig,

tilgiengelig, entusiastisk, og ikke minst
veldig hyggelig mann.

Linn Hemli Rosengren

SKJETTENVEIEN 42C

"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er svaert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri veert mer forngyd med
giennomfaring og service som denne
gangen. Salget kan summeres i falgende
ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,
effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell.”

Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmegllen gjiennom hele prosessen.
Fra farste befaring inntil salget var
giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a veere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet far, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til & kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi felte oss hele
tiden svaert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Naess Andersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler
MNEF/Partner: Simen Grefsrud

Simen Grefsrud
Patrner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 450 07 094

E-post: sg@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

SKJETTENVEIEN 42C

Simen Grefsrud har over 20 ars
erfaring som eiendomsmegler
og er en av Romerikes mest
erfarne. Simen var ferdig
utdannet eiendomsmegler fra Bl
i 2000. Simen har veert en
respektert eiendomsmegler
over hele Romerike i sin
karriere. Simen er idag medeier i
Proaktiv Lerenskog, og har i
tillegg veert fagansvarlig og
bevillingshaver pa kontoret i
flere ar.

Kontoret ble under Simens
ledelse i 2018 tildelt arets
kvalitetspris i kjeden. Som
megler blir Simen omtalt, som
serigs, ryddig, pliktoppfyllende
med en tett dialog med kunden
for & tilfredstile deres ansker.
Simen har lang erfaring fra
prosjektsalg, privatsalg og
jobbet tett med store
eiendomsutvikler.

Moderne 3-roms med 2 balkonger | 4. etasje med flott
utsikt | Garasje med lader | Heis | Sentral beliggenhet

En lys og luftig 3-roms leilighet i 4.
etasje med to balkonger hvor begge
uteplassene byr pa flott utsikt! Her
bor du sentralt med
dagligvarehandelen kun en heistur
unna. | tillegg har du naerhet til
skoler, barnehager, kjgpesenter,
gode kollektivforbindelser, marka og
mye mer.

Leiligheten har en veldig fin og
funksjonell planlgsning med
vannbaren gulvvarme i alle
oppholdsrom, stilrent bad og en lys
stue i apen lgsning mot kjekkenet,
med utgang til den ene balkongen.
Kjokkenet er utstyrt med en praktisk
kjokkengy, integrerte hvitevarer og
har rikelig med oppbevaringsplass.
Det er to gode soverom, hvorav det
ene har garderobelgsning langs hele
veggen. Fra gangen mellom

soverommene er det utgang til den
andre balkongen.

Bilen kan parkeres pa egen
garasjeplass m/lader og kjellerbod
pa 7kvm

Eiendomsmegler MNEF/Partner:
Simen Grefsrud

PROAKTIV.NO
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SKJETTENVEIEN 42C

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV

[

Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



SKJETTENTOPPEN

Kommune: Lillestream / Omrade: Skjettentoppen

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Her far du dagligvarehandel i 1.etasjen og apotek. Det er kort vei
til Skjetten neersenter om det gnskes et bredere tilbud med blant
annet Meny, Nille, blomsterbutikk, tannlege, friser, legesenter el.

Her har du kort gangavstand til skole, flere barnehager, flotte
rekreasjonsomrader og et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. For de minste er det gangavstand pé ca. 1 km til
Skjetten barneskole samt ca. 800m til Stav ungdomsskole.

Det er 3 kommunale barnehager pa Skjetten, bl.a. Linbraten som
ble byggeti2008. Uglebakken fra 1972 med 64 plasser og Melby
med ca. 80 plasser. Det er ogsa 3 private barnehager. Hvorav
Lavehjertet FUS barnehage og ligger under ca. 1,1km fra
ytterdgren.

SKJETTENVEIEN 42C

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Stav 3min &
Linje 375,380 0.2 km
@ Sagdalen stasjon 10 min %
Linje L1 0.9 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.3 km
x  Oslo Gardermoen 25 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Skjettentoppen Tmin &
Joker Stremmen 8min 4
Sgndagsapent 0.7 km
VARER/TJENESTER
Skjetten Neersenter 14 min &
B Apotek1Skjettentoppen Tmin &
SPORT
® Stavskole 8min A&
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
@ Karisveien ballplass 9min &
Ballspill 0.8 km
& Fresh Fitness Strammen 4 min &
& SATS Lillestrgm 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Stav Skole - Lillestram Kommune 10 min 4
& Skjetten Skole - Lillestrem Kommune 13min #

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Fra Skjetten er det ca. 5 minutter med bil til Strammen, eller
ca. 8 minutter med sykkel. P& Strammen finner du blant annet
et av Norges starste kjgpesentre, Stremmen Storsenter som
kan friste med over 186 butikker og tilknyttede virksomheter.
Det er ogsa kort vei til Lillestrgm sentrum med handlegater,
shoppingsenter, kino, kulturhus og utesteder, samt
Lerenskog med bade Metro og nye Triaden kjgpesenter. Oslo
sentrum ligger godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

I neermiljget finnes flere kunstgressbaner, lekeplasser,
idrettshall, svgmmehall, skateramp, alpinanlegg, golfbane og
treningssentre som gjer omradet til et attraktivt sted &
bosette seg. Fritids/ungdomsklubb "Jolly" ligger ogsa i
neerheten.

Boligen ligger ogsé i neerhet til skog og mark med fine
turomréder og preparerte lyslgyper. Kort vei til helars
turterreng i Brateskogen. Skjettenasen er et flott turomrade
som mange kanskje ikke kjenner til. Her kan du rusle rundt i
skogen uten & hgre annet enn skogens lyder. Flotte
turmuligheter for hele familien! Skulle veeret forhindre
utendarstreningen finner du blant annet SATS, Fresh Fitness
og Crossfit i Lillestram samt flere treningssentre pa
Strgmmen og i neerliggende omrade. Anlegget bestér av ulike
stativer for egenvektstrening og fire apparater for trening
med vektmotstand, samt masse grafikk i underlaget.
Populeere Hinderskogen klatrepark finner du i Hellaveien,
bare noen minutter fra huset. En perfekt sendagsaktivitet for
familien.

BOLIGMASSE

49% enebolig
B 9% rekkehus
B 2% blokk
B 40%annet

SKJETTENVEIEN 42C

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss
og tog. Neermeste bussholdeplass heter Stav og tar deg til
Lillestram bussterminal og togstasjon pa ca. 6 minutter. Eller
du kan velge toget fra Sagdalen.

Kollektivt knutepunkt i Lillestrgm med tog inn til Oslo S hvert
10. minutt eller Gardermoen som nas péa kun 14 minutter med
flytoget.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

SKOLER

Skjetten skole (1-7 kl.) 12min &
725 elever, 42 klasser 0.9 km
Gjelleras skole (1-7 kl.) 12min %
467 elever, 27 klasser 1km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 18 min A
596 elever, 26 klasser 1.5 km
Stav skole (8-10 kl.) 10 min %
428 elever, 17 klasser 0.8 km
Bratejordet skole (8-10 ki) 19 min 4
370 elever, 16 klasser 15km
Stremmen videregaende skole 13 min &
515 elever, 45 klasser 11km
Lillestrem videregaende skole 7min &
800 elever, 34 klasser 2.8 km
BARNEHAGER

Lavehjerte Fus barnehage (1-5 ér) 14 min &
90 barn 11km
Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 18 min %
27 barn 1.5 km
Bratejordet barnehage (1-6 ar) 19 min %
129 barn 1.5 km

Bebyggelse
Omradet bestar for det meste av smahusbebyggelse. Det er
neering i blokkens farste etasje.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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STUE OG KJOKKEN ER |

APEN L@SNING

SKJETTENVEIEN 42C
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KJIOKKENET ER
VELUTSTYRT MED
KIGKKENGY SOM DELER
AV SONENE
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SKJETTENVEIEN 42C

FRA KJOKKENET ER DET
UTGANG TIL DEN ENE
BALKONGEN PA CA. 8

KVM

PROAKTIV.NO
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BADET FREMSTAR SOM
DELIKAT MED BRUNE

FLISER OG VAMRE |

GULVET

S, G, s
RS KNG
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DETERTO SOVEROM SOM
MALER 9,14 KVM OG 12,52
KVM
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FRA GANGEN
MELLOM
SOVEROMMENE ER
DETUTGANGTIL DEN
ANDRE BALKONGEN
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DET FORSTE SOM MUJTER
DEGILEILIGHETEN ER EN
LUN INNGANG MED PLASS
TILSKOHYLLE OG
OPPHENG AV YTTERTQY

BALKONGEN MALER
CA.11KVM OG BYR PA
FANTASTISK UTSIKT

26 SKJETTENVEIEN 42C PROAKTIV.NO 27



PRAKTISK INFORMASJON

Innhold
Leiligheten liggeri4. etasje og bestar av: Entré/gang, bad/wc,
stue, kjgkken, 2 soverom, bod

To balkonger pé hver side av leiligheten, som maler ca. 8 kvm
og 1T kvm.

Garasjeplass med elbillader. (merket 20)
Kjellerbod pé ca. 7 kvm. (merket 25)

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 7 kvm

4. etasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 19 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

SKJETTENVEIEN 42C

Standard
Vitaren gjennomgang avrommene i leiligheten.

Det farste som mater deg er en lun inngang med plass til
skohylle og oppheng av yttertay. Det er verdt & vite at det er
gulvvarmeialle rom, med unntak avboden, tilkoblet
sentralvarme og betjenes via felleskostnadene. Her kommer
durettinn til badet, bod og stue/kjgkken.

Badet fremstar som delikat med brune fliser. Det er et
vegghengt toalett, dusjhjerne med innfellbare glassdgrer og
servantskap med to skuffer. Over servanten er det speil med
lys, samt spotteritak ogvarme i gulvet. Det er plass til
vaskemaskin og terketrommel om gnskelig.

Forventilasjon er det en ventil i himling som er tilkoblet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Vibeveger oss til stue og kjgkken som eridpen lgsning. Stuen
girgod plass til koselig sofagruppe med medievegg og en
koselig krok for spisestue. Dette er et rom det erenkelt &
mgblere.

Kjgkkenet er velutstyrt med kjgkkengy som deler av sonene. |
tillegg blir dette en sosial plass & kokkelere nar man har gjester
pa besagk, da denne vender mot spiseplassen. Det eritillegg
utstyrt med kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, komfyr,
oppvaskkum av kompositt og microbglgeovn.

Frontene erien elegant grann tone og benkeplaten erav sort
laminat. Det er montert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Fra stuen kommer man inn til leilighetens soverom. Dette er to
rom som maler 9,14 kvm og 12,52 kvm. Det ene er et ideelt
barnerom, gjesterom eller kontor. Hovedsoverommet er
utstyrt med stor garderobe langs hele veggen. Fra gangen
mellom soverommene er det utgang til den ene balkongen.

Balkongen maler ca. 11 kvm og byr pa fantastisk utsikt.
Den andre balkongen kommer man til fra kjgkken. Denne
balkongen maler ca. 8 kvm og oppleves som lun.

Her kan du fglge solen og nyte flott utsikt fra begge
uteplassene.

Oppvarming
Vannbéaren varme med gulvvarme i alle rom med unntak av
boden.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Modernisering og pakostninger
Isolering avinnevegger mot hovedsoverommet.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass (merket 20) med el-bil lader, i
felles garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
7315 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har en pent opparbeidet felleseiet tomt med et
hyggelig gardsrom/atrium og innbydende felles takterrasser
som gir flotte oppholdsarealer for beboerne.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Balkongdar mot nord-@st: Det er pavist at denne
balkongdgren oppleves tung a lukke/lase.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger: Det er
registrert irr pa en kobling og vannskjolder pa

innsiden av dekslet i fordelerskapet, noe som trolig kan
tilskrives langvarig kondens pé fordelerstokken. Det er ikke
registrert aktiv lekkasje. Fordelingsskap uten merking av
kurser. Kurser skal merkes med lengde og hvor de ledervann.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

-Vatrom > 4. Etasje > Bad/WC > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfare boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settesinni
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et
totalt og ferdig bad. Forskrift til avhendingsloven stiller krav om
at at man skal gjere alternativt fuktsgk med egnet
apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg har
eroverflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474 531) beskriver at
slike instrumenter kan benyttes til & indikere forskjelleri
fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg og
plater.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven oginneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.
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UTVENDIG

Vinduer i trevirke med 2 og 3-lags glass og utvendig
aluminiumslist.

Malt balkongderi tre og brann- og lydklassifisert entrédear.
Balkongdgren mot nor-gst er en ytterder i treverk med 2-lags
glass.

Balkong i betong med rekkverki stél/glass med gulvbord i
trevirke.

Adkomst fra kjgkkenet.

Balkong i betong med rekkverki stél/glass med gulvbord i
trevirke.

Adkomst fra del av stuen mellom soverommene.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene og himlingene har malte, glatte flater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Leiligheten liggeri4.etasje. Oppholdsrommene er plassert i
etasje som ikke omfattes av krav til radonforebyggende tiltak
etter strélevernforskriften. Det er derfor normalt ikke krav om
radonmaling eller radontiltak.

Innvendig har leiligheten malte glatte darer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er
besiktiget i rerskapet i himlingen pa badet.

Det eravlgpsrar av plast. Vurderte avlgpsrer er de som er
interntileiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og servant
skapet pé badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke
vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er
basert pé alder og

avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med tilluft i soverommene og
stue/kjgkken.

Avtrekksventiler fra bad og kjgkken. Aggregat i himlingen i
boden.

Rerskap med opplegg for vannbéaren varme i skap i gangen.
Vannbéren varme med gulvvarme i alle rom med unntak av
boden.

Hovedsikring og strammaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende béade er skjult i
vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i leiligheten bestari hovedsak avlamper og
downlights.

Raykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i
leiligheten.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Bygningssakskyndig
Kato Malvik (befaringsdato: Tirsdag, 4. august 2026)

SKJETTENVEIEN 42C
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Bod
4.71 m?

Stue
21.58 m?
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
7315 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har en pent opparbeidet felleseiet tomt med et
hyggelig gardsrom/atrium og innbydende felles takterrasser
som gir flotte oppholdsarealer for beboerne.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Skjettentoppen. Sameiet er
opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen.

Bebyggelsen og eiendommen gnr. 74, bnr. 24 i Lillestrgm
kommune ligger i sameie mellom eierne av de eierseksjonene
som eiendommen er oppdelt i. Sameiet er et kombinert
sameie som bestar av 64 boligseksjoner, 3 naeringsseksjoner
som er neeringslokaler, 1 neeringsseksjon som er parkering for
bolig og 1 neeringsseksjon som parkering for neering.

Parkering for bolig er organisert i en neeringsseksjon, snr. 69
(boligparkering), og bestar av ca. 73 p-plasser. Seksjon 68 er
parkering for neering og bestar av ca. 47 p-plasser for
kundeparkering.

SKJETTENVEIEN 42C

Det er ikke gjesteparkeringsplasserisameiet.

Sameiet disponerer hyggelige fellesarealer med et pent
opparbeidet gardsrom/atrium og felles takterrasse.

Felleskostnader pr. mnd
5.415,-

Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme akonto: 2 045,00
Felleskostn. likt: 273,00
TV/internett: 300,00
Felleskostn. brak: 2 79700

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i drsrapporten.

OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pé vegne av

Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader.

Techem avregner faktisk vann og energiforbruk pr. &r mot
innkrevd akontobelgp.

Andel fellesformue
19.097- perfredag, 3.juli 2026

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sasmmen kr. 2 914 467 -
Driftsutgifter til sammen kr. -3 313101, -.

Arsresultatet etter finansinntekter/-kostnader gir da et
underskudd pa kr. -336 455,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 1353 092, -

Det er budsjettert arsresultat for 2026 med overskudd pé kr.
180 521,-

Systemngkler: bestilles direkte til firmaet fra seksjonseier pa
VIBBO.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboera
konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving
av felleskostnader. Techem avregner faktisk vann og
energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelgp skjer arlig, halvarlig eller
kvartalsvis.

Garasje : Tingsrettslig sameie. Garasjene ligger i egen
naeringsseksjon: gnr 74 Bnr 24 snr 69. De leilighetene som har
garasje, har tinglyst eierskap med ideell andel pa sin
boligseksjon. Dvs. at garasjeplassen falger seksjonen. 74 stk p-
plasser til boligene + 2 mc-plasser. Se vedtektene.
Administrasjonsgebyr tilkommer forretningsfarer ved
eierskifter iht gjeldende prisliste. | tillegg kommer
felleskostnader for garasjen.

Saker sameiet har jobbet med:

Etter vedtaket i forrige arsmgate ble de montert videokameraer
i garasjen. Det gjorde det mulig & dokumentere overfor politiet
innbrudd og tyveri av sykleri hgst. Saken ble henlagt.

Garasjen ervasket.

Det ble gjort en undersgkelse blant beboerne om vi gnsket a
begrense adgangen til plenomrédet med ldsbare porter. Den
viste en solid majoritet for, og porter er satt opp Installasjonen
er erikke ferdig ettersom viventer pa at dagens laser skal
byttes ut med smekkldser og at det skal monteres fjeerer som
lukker portene.

Det erinngétt "gartner-avtale" med Marit Serlie, . Takterrassen
og tunet med blomsterkasser, pergola og utemgbler er ferdig
beiset.

Det erinngatt avtale om vaktmestertjenester og
renholdstjenester til Conluo Facility Sevices og avtale med
vaktmesterkompaniet om vintertjenester, snemaking, straing
etc.

Det er satt opp speil ved nedkjgringen fra Extra som gjer det
lettere & se biler som kommer nar man kjerer ut fra
fellesgarasjen. Speilet som sto ved utkjarselen fra garasjen er
flernet/knust og vil bli erstattet

Det erinngatt avtale om Norgespris pa strgm til fellesomréder
og energi fra Akershus Energi og Varme. Den enkelte beboer

ma innga avtale om Norgespris pa stram til sin egen maler.

Avtalen pa TV og bredband fra Telia er oppgradert.

Vi har byttet forsikringsselskap fra Tryg til Storebrand med
tilneermet samme dekning og til en bedre pris.

Som et ledd i & redusere kostnader ved innkjap av tjenester
har vi investert i robot-gressklipper og snafreser.

Etter palegg fra Lillestram kommune om utvidelse av
kildesorteringen, har vi fornyet og utvidet avfallsdunkene med
innkast for matavfall og glass og metall-emballasje. Kostnaden
dekkes av kommunen.

Styret disponerer en K1 masterngkkel som gér til alle laseri
sameiet. Det er utarbeidet strenge retningslinjer for bruk.

Rerleggerfirma Assemblin (tidl. Arve Hagen) har foretatt arlig,
rutinemessig kontroll av kraner og ventiler i

leilighetene. Ikke alle beboere var til stede séa rerleggerne
kunne komme inn. Styret vil gjere den enkelte beboer
oppmerksom péa at denne arskontrollen er et viktig ledd i &
forebygge vannlekkasje i sameiet, og at det erden

enkelte beboers ansvar at det blir gjort.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjoni et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.
Forkjspsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de avrige
brukerne aveiendommen

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8587706

Formuesverdi primaer
1.536.264,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
6.145.057 - for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strem, innboforsikring, felleskostnader og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

SKJETTENVEIEN 42C

Kommentar fellesgjeld
Det erikke noe lan registrert i sameiet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, datert
31.05.2019, som stemmer med dagens bruk.
Det foreligger ferdigattest, datert 2711.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 27. november 2023

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/74/24/25:

15.011963 - Dokumentnr: 137 - Vilkar i kjgpekontrakt
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:74 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1963 - Dokumentnr: 716 - Skjgnn
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
M75/76

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:74 Bnr:24
Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2000 - Dokumentnr: 15025 - Erkleering/avtale

Areal fradelt til veggrunn, skal sammenfgyes med 113/3 i GAB
Overfort fra: Knr:3205 Gnr:74 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

0211.2021 - Dokumentnr: 1371290 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:74 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.2021 - Dokumentnr: 1505379 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:74 Bnr:24
Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.2026 - Dokumentnr: 836701 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Larenskog Eiendomsmegling AS

Org.nr: 984 607 865

Elektronisk innsendt

1810.2022 - Dokumentnr: 1176684 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 85/7020

01.01.2024 - Dokumentnr: 155314 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:74 Bnr:24 Snr:25

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til Kombinert bebyggelse og
anleggsformal int. requleringsplan. For avrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til Komb. beb. og anl.
form., ndv.i kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart
ervedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6500 000,00 (Prisantydning)

6500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
162 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

163 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
176 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring ))

6 663 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 676 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjaore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Liste over fastmonterte ting som ikke medfglger leiligheten:
- I gangen medfglgerikke knaggrekke, dekorative knagger,
skohylle og speil.

- | kjgkken/stue medfalgeringen taklamper, vegglampe,
vegghylle, dekorativ knagg og speil

- | hovedsoverom medfalger ikke vegghyller og nattbord

- | gjestesoverom medfalger ikke garderobeskap

- Kjgleskapet i boden

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ingrid Skulstad
Petter Bakken

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 65 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 900,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr2 950,00, Oppgjershonorar kr 6 900,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr 17
000,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr. 61640.
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I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 6 297,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 000,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr 11
000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 29 567.

Totale kostnader kr. 91207.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for

SKJETTENVEIEN 42C

eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
13.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'ﬁ Boligbygg med flere boenheter

© skjettenveien 42 C, 1466 STRBMMEN
(17 LILLESTR@M kommune

# gnr. 74, bnr. 24, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 85 m?

= —

Befaringsdato: 04.08.2026 Rapportdato: 09.08.2026 Oppdragsnr.: 20000-1919 Eiendomsverdi ref nr: BO2302

Autorisert foretak: Verdico AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

\

Norsk takst

Verdico AS er et fagmiljp bestdende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,

byggteknisk radgivning og @vrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

strukturert for a

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systeme
videreutdanning.

Rapportansvarlig

Py

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20000-1919 Befaringsdato: 04.08.2026

r for etter- og

iy verpico

Side: 2 av 17
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Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN
Gnr 74 - Bnr 24
3205 LILLESTR@M

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B

2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN Verdico AS

Gnr 74 - Bnr 24
3205 LILLESTR@M

Trondheimsvegen Jessheim 98 B l I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1919
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20000-1919
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppfgrt i 2023 og er dermed ca. 3 ar gammelt, med
konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge av
alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid pa
enkelte bygningsdeler fra byggearet. Innvendige overflater og
innredninger vurderes som normale og i stor grad avhengig av
individuelle smak og behov. Overflater, inkludert bad og kjgkken,
fremstar i normal stand med normal til lav slitasje og uten
seerlige behov for oppgraderinger. 2 forhold som kan kreve tiltak
pa sikt er registrert og det henvises til konstrukjsoner for
ytterligere beskrivelser og vurderinger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i trevirke med 2 og 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.
Malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkongdgren mot nor-gst er en ytterdgr i treverk med 2-lags glass.

Balkong i betong med rekkverk i stél/glass med gulvbord i trevirke.
Adkomst fra kjgkkenet.

Balkong i betong med rekkverk i stél/glass med gulvbord i trevirke.
Adkomst fra del av stuen mellom soverommene.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett.

Kommentar;

| overgangen mellom stuen og kjgkkenet, er det i slepelys synlige
hakk i 2 bord. Disse er forsgkt utbedret med voks/parkettrep av
utbygger. Forholdet kan isolert sett gis TG 2. Pagaende reklamasjon
mot utbygger, da skaden ble avdekket og dokumentert fgr
overtakelse.

Generelt;
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a veaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Veggene og himlingene har malte, glatte flater.

Kommentar;

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og
spikerhull etter oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen
slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og samt pa det
stgrste soveromment. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter i
rommene og i en radius pa 2 meter fra laserens plassering. +/- 3 mm
avvik registrert, men dette er innenfor toleranser for slik NS 3600.
Det ble malt pa ca 20 punkter totalt i leiligheten.

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Leiligheten ligger i 4.etasje. Oppholdsrommene er plassert i etasje
som ikke omfattes av krav til radonforebyggende tiltak etter
stralevernforskriften. Det er derfor normalt ikke krav om
radonmaling eller radontiltak.

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr
eller fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av
slike insekter i badet i denne leiligheten, men forekomst av slike
innsekter kan aldri helt utelukkes selv om det ikke er gjort
observasjoner av dette.

VATROM Ga til side

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil
med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i
glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Baderomskabin bygget i 2022/2023.

Det foreligger ferdigattest for bygget. Vatrommene er oppfgrt som
en del av byggeprosjektet, og ferdigattesten dokumenterer at
tiltaket er avsluttet og godkjent av kommunen. P& denne bakgrunn
vurderes dokumentasjonskravet for vatrom som oppfylt.

Vannbaren varme og fall mot sluk malt fra flislagt gulv ved terskelen.

Det er trolig pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv
(vamlig pa baderomskabiner). Hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 40 mm.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 3 indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, seerlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, komfyr,
oppvaskkum av kompositt, microbglgeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet.

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med tilluft i soverommene og stue/kjgkken.
Avtrekksventiler fra bad og kjskken. Aggregat i himlingen i boden.

Kommentar;
Filteret skiftes 2 ganger pr ar og ble sist skiftet mai 2026.

R@rskap med opplegg for vannbaren varme i skap i gangen.
Vannbaren varme med gulvvarme i alle rom med unntak av boden.

Hovedsikring og stremmaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere
pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis &pent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men
noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter
og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak

av lamper og downlights.

Reykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i
leiligheten.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato: 04.08.2026
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Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k l I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
. <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato:

SKJETTENVEIEN 42C

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
© [Verdico] 2026~

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
ellerimplementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 4. Etasje > Bad/WC > Tilliggende Ga til side

LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Balkongdgr mot nord-gst Gatil side
Det er pavist at denne balkongdgren oppleves tung a
lukke/l&se.
04.08.2026 Side: 7 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

&)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Sétilside

Det er registrert irr pa en kobling og vannskjolder pa
innsiden av dekslet i fordelerskapet, noe som trolig
kan tilskrives langvarig kondens pa fordelerstokken.
Det er ikke registrert aktiv lekkasje.

Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal
merkes med lengde og hvor de leder vann.
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Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN
Gnr 74 -Bnr 24
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Tilstandsrapport

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2023

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i trevirke med 2 og 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkongdgr mot nord-gst
Beskrivelse
Balkongdgren mot nor-gst er en ytterdgr i treverk med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at denne balkongdgren oppleves tung a lukke/lase.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for a sikre
normal funksjon.

e Justering av dgren er paregnelig. Lav konsekvensgrad akkurat na, men
fortsetter utviklingen, vil den til slutt bli vanskelig & apne/lukke. Det er
ogsa en sjanse for at komponeter pa dgren gdelegges helt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong i betong med rekkverk i stal/glass med gulvbord i trevirke.
Adkomst fra kjgkkenet.

Balkong i betong med rekkverk i stél/glass med gulvbord i trevirke.
Adkomst fra del av stuen mellom soverommene.

Innvendig er det gulv av parkett.

Kommentar;

| overgangen mellom stuen og kjgkkenet, er det i slepelys synlige hakk i
2 bord. Disse er forsgkt utbedret med voks/parkettrep av utbygger.
Forholdet kan isolert sett gis TG 2. Pagaende reklamasjon mot utbygger,
da skaden ble avdekket og dokumentert fgr overtakelse.

Generelt;
Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje anses a vaere; lokale hakk/merke, riper og annet.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene har malte, glatte flater.

Kommentar;

Overflater fremstar med normal slitasje i forhold til alder. Normal
slitasje omfatter blant annet lokale hakk, merker, riper, skrue- og
spikerhull etter oppheng av bilder, hyller og lignende, samt annen
slitasje som kan forventes ved normal bruk.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stue/kjgkken og samt pa det
stgrste soveromment. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter i
rommene og i en radius pa 2 meter fra laserens plassering. +/- 3 mm
awvik registrert, men dette er innenfor toleranser for slik NS 3600. Det
ble malt pa ca 20 punkter totalt i leiligheten.

Radon
Beskrivelse
Leiligheten ligger i 4.etasje. Oppholdsrommene er plassert i etasje som
ikke omfattes av krav til radonforebyggende tiltak etter
stralevernforskriften. Det er derfor normalt ikke krav om radonmaling
eller radontiltak.

INNVENDIG .
Innvendige dgrer
Beskrivelse
Overflater - gulv Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.
Beskrivelse
Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Det er av eier opplyst at det ikke er gjort observasjoner av skadedyr eller
fuktkrevende insekter. Det ble ikke gjort observasjoner av slike insekter i
badet i denne leiligheten, men forekomst av slike innsekter kan aldri
helt utelukkes selv om det ikke er gjort observasjoner av dette.
Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 9 av 17
SKJETTENVEIEN 42C

Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN
Gnr 74 -Bnr 24
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

VATROM
4. ETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil med
lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Baderomskabin bygget i 2022/2023.

4. ETASJE > BAD/WC

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ferdigattest for bygget. Vatrommene er oppfgrt som en
del av byggeprosjektet, og ferdigattesten dokumenterer at tiltaket er
avsluttet og godkjent av kommunen. P& denne bakgrunn vurderes
dokumentasjonskravet for vatrom som oppfylt.

4. ETASJE > BAD/WC

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD/WC

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren varme og fall mot sluk malt
fra flislagt gulv ved terskelen.

4. ETASJE > BAD/WC

Vanntett sjikt, membran og sluk

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM  Norsk takst

4. ETASJE > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekk via ventil i himlingen over innredningen, tilknyttet
ventilasjonsanlegget. Spalte mellom dgrblad og terskel for tilluft.

4. ETASJE > BAD/WC

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse Beskrivelse
Det er trolig pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv
(vanlig pa baderomskabiner). Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 40 mm.
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Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN
Gnr 74 -Bnr 24
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Tilstandsrapport

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM  Norsk takst

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 8 indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, saerlig pa belegg og
plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet,
da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde vaert slik at
det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet
avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller
om den er bak membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort
observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIGKKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, komfyr,
oppvaskkum av kompositt, microbglgeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

4. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet i himlingen pa badet.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert irr pa en kobling og vannskjolder pa innsiden av
dekslet i fordelerskapet, noe som trolig kan tilskrives langvarig kondens
pa fordelerstokken. Det er ikke registrert aktiv lekkasje.

* Fordelingsskap uten merking av kurser. Kurser skal merkes med lengde
og hvor de leder vann.

Konsekvens/tiltak
 Forholdet bgr likevel holdes under oppsikt/fglges opp av fagperson for
a vurdere eventuelle behov.

Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato:

52 SKJETTENVEIEN 42C

* Ifglge den tekniske godkjenningen for produktet, ma rgrkursene
merkes i fordeler skapet med lengde og hvor de leverer vann.

Ved eventuelt utbedringer, skifte eller annet vedlikeholdsarbeid pa
rgranlegget, vil det bli ungdvendig mye jobbe med sgk nar kursene ikke
er merket med lengde og hvor de leder vann.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa badet.
Skjulte felles avlpps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som
fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig
tapping.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonsanlegg med tilluft i soverommene og stue/kjgkken.
Avtrekksventiler fra bad og kjgkken. Aggregat i himlingen i boden.

Kommentar;
Filteret skiftes 2 ganger pr ar og ble sist skiftet mai 2026.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Regrskap med opplegg for vannbaren varme i skap i gangen. Vannbaren
varme med gulvvarme i alle rom med unntak av boden.

04.08.2026 Side: 11 av 17
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og strammaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i entré/gang. Jordfeilbrytere pa alle kurser.
Anlegget er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og
lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk
og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Det elektriske anlegget er vurdert etter den forenklede kontrollen som
inngar i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Anlegget er
opplyst etablert i 2023, det foreligger samsvarserkleering for utfgrte
arbeider, og eier opplyser at det ikke er utfgrt senere endringer. Det ble
heller ikke registrert synlige forhold ved den begrensede visuelle
kontrollen som gir grunnlag for a anbefale ytterligere undersgkelser.

Elektriske anlegg krever normalt ettersyn og vedlikehold gjennom hele

levetiden. Det er eiers ansvar & fglge opp anlegget og kontakte registrert
elektroinstallatgr ved mistanke om feil eller behov for utbedringer.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Reykvarsler, sprinkelanlegg og handslokkerapparat registrert i
leiligheten.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Bollgbygg med erre boenheter
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?:::l)kong SUM LI ?5::;kongareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 4. Etasje 85 85 19
Underetasje 7 7
F Ry T ey Tl ™ . wal Areabet wnerdor Boerbeterio Sum 85 7 19
e Botang i (BRAH) SUM BRA 92
I » i
o . ‘ .
.-} ) Romfordeling
-
Srow — Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Carmnm | A X
PN ‘ 4. Etasie Entré/gang, bad/wc, stue, kjgkken,
L . ’ ! soverom, soverom 2, bod
R s Votank
': py-— ’ Underetasje Bod (merket t 25)
[UFT,
Cormnpe —_—
- Kommentar
e | S 3 nav BRA sareal) o ALY . . . . . . " : " .
] proc - et (GUA) arewl mmed ke yide -Det medfglger parkeringsplass, med el-bil lader, i felles garasjeanlegg merket 20, ifglge opplysninger gitt av eier. Det er ikke gjort
. undersgkelser rundt hvorvidt dette er en tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.
Lokhayde AL e ikie
A 5 e - oy 3 l'bﬁ + ayh wraak
Sanang o R
Lovlighet
A ks y odifor g oM
' te bokigen Byggetegninger
g hat Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
[ s enc. o s Nyere handverkstjenester
: _‘ S N —— S Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
‘ Kommentar: Isolering av innevegger mot hovedsoverommet.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato:  04.08.2026 Side: 13 av 17 Oppdragsnr.: 20000-1919 Befaringsdato:  04.08.2026 Side: 14 av 17

54 SKJETTENVEIEN 42C PROAKTIV.NO 55


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN Verdico AS ‘
Gnr 74 - Bnr 24 Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I
3205 LILLESTR@M 2050 JESSHEIM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.8.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Ingrid Skulstad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 74 24 25 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skjettenveien 42 C

Hjemmelshaver
Petter Bakken, Ingrid Skulstad

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Skjettentoppen OBOS Eiendomsforvaltning 930403517
AS TIf: 22865999
Felles formue
Kr. 19097 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt boligomrade pa Skjetten i Lillestram kommune. Lillestrgm er Norges niende stgrste kommune og besto
tidligere av Sgrum, Fet og Skedsmo. Det er ca. 1,4 km til Strammen sentrum, ca. 2,5 km til Lillestrgm og kort vei til pakjgringsfeltene for E6.
Omradet har gangavstand til skoler, barnehager og flotte idrettsanlegg. | naermiljget finner du kunstgressbaner, lekeplasser, idrettshall og
svpmmehall, samt alpinanlegg, golfbane og treningssentre. Dessuten er det et utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Dagligvarehandelen kan
blant annet gjgres pa Extra og Meny. @nsker du ytterligere servicetilbud har Skjetten Narsenter et godt og variert utvalg. Stremmen
Storsenter ligger ogsa i naerheten med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Det er i tillegg kort vei til Lillestrgm sentrum, og
Lgrenskog med bade Metro og Lgrenskog Storsenter Triaden. Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste
holdeplass er Stav som ligger 240 m fra boligen og det er ca. 1 km til Sagdalen stasjon. Fra stasjonen tar toget deg til Oslo S pa ca. 24 min. Med
bil tar det ca. 5 min til Strgmmen, 6 min til Lillestrgm, 22 min til Oslo S og 25 min til Oslo Lufthavn.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lillestrgm kommune.

Om tomten

Tomten er fellesareal.
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Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN Verdico AS ‘
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3205 LILLESTR@M 2050 JESSHEIM Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringen 04.08.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 03.07.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Ferdigattest 27.11.2023 Gjennomgatt 2 Nei
Tegning 31.05.2019 Plan 4 Gjennomgatt 1 Nei
Samsvarserklaering 10.04.2024 Prosjektering og utfgrelse av 64 leiligheter Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skjettenveien 42 C, 1466 STROMMEN
Gnr 74 - Bnr 24
3205 LILLESTR@M

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lerenskog 1 1di
Eiendomsmegling AS GJenSIdlge ‘D

Egenerkleering

Skjettenveien 42C, 1466 STRGMMEN 04 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skjettenveien 42C Skjettenveien 42C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden

Informasjon om selger
Selger

Bakken, Petter

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

O Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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VEDTEKTER
for

Sameiet Skjettentoppen, org. nr.

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Skjettentoppen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Bebyggelsen og eiendommen gnr. 74, bnr. 24 i Lillestram kommune ligger i sameie
mellom eierne av de eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. Sameiet er et kombinert
sameie som bestar av 64 boligseksjoner, 3 naeringsseksjoner som er naeringslokaler, 1
naeringsseksjon som er parkering for bolig og 1 naeringsseksjon som parkering for naering

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Hoveddeler og tilleggsdeler til den enkelte seksjon fremgar av seksjoneringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som begrenser eller vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i
eiendommens neeringsseksjoner.

(5) Disse vedtekter legger opp til at boligseksjonene og naeringsseksjonene skal vaere mest
mulig adskilt, og at de skal drifte hver sin del av sameiet.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRAs areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og evt andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRAs. For seksjon 68
(neeringsparkering) og seksjon 69 (boligparkering) fastsettes en vektet sameierbrgk basert
pa antall p-plasser som inngar i seksjonene.

)

m

SKYTTET

SKJETTENVEIEN 42C

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Eier av neeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen neeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til naeringsseksjonen.
Fasade til neeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller
avrig fellesareal.
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@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfaringsutstyr
pa sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som néveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Seksjon 1-64 og 69(boligparkering) pa den ene siden og seksjon 65, 66, 670g 68 (nzering)
pa den andre siden har evigvarende enerett til & benytte deler av sameiets fellesareal som
kun de har bruk for og som naturlig harer til hhv. bolig og neering, jf. eierseksjonsloven § 25
(6). Hvilke arealer dette gjelder er beskrevet nedenfor og er markert pa plantegning inntatt
som vedlegg 1.

Seksjon 1-64 (bolig) har bl.a. enerett til bruk av fglgende arealer:

- Gardsrom/atrium, takterrasser, inngangspartier, fasader, oppganger, trappelgp,
korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener
boligseksjonene.

Seksjon 65 66, 67 og 68 (naering) har bl.a. enerett til bruk av fglgende arealer:

+ Utvendig areal for varelevering, inngangspartier, fasader, oppganger, trappelap,
korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener
naeringsseksjonene.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.
3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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(3) Det kan ikke fastsettes ordensregler som begrenser alminnelige apningstider og tidspunkt
for varelevering for naeringsseksjonene ut over det som til enhver tid samsvarer med tiden og
forholdende og/eller falger av offentlige normer godkjent av Lillestram kommune

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Parkering for bolig er organisert i en naeringsseksjon, snr. 69 (boligparkering), og bestar av
ca. 73 p-plasser. Seksjon 68 er parkering for naering og bestar av ca. 47 p-plasser for
kundeparkering

Det er ikke gjesteparkeringsplasser i sameiet.

4-2 Rettslig og faktisk disposisjonsrett over naeringsseksjon s. 68 naeringsparkering
Eier av seksjon 68 (naering) har full rettslig og faktisk disposisjonsrett over bruksenhetens
som omfatter areal for parkering, jf. ogsa punkt 2-1 og 3-1.

Eier av seksjon 68 (naering) har for egen regning drifts-, vedlikeholds- og
administrasjonsansvaret for bruksenheten, jf. ogsa punkt 5-1 (1).

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsarealer, adkomstarealer,
kjgrebane, port og andre felles funksjoner som kan tilknyttes bruksenheten skal dekkes av
seksjon 68 som en seerkostnad.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som kan knyttes til
bruksenheten (S68 neeringsparkering) som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

e strgm/oppvarming i garasjekjeller

e sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

e sngmelteanlegg tilknyttet innkjaring til garasje

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i bruksenheten
e kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

| den grad det ikke er praktisk mulig at overnevnte kostnader dekkes som saerkostnad av
naeringsseksjon 68, skal det innbetales som tilsvarende for dekning felleskostnader til
Sameiet Skjettentoppen.

4-3 Rettslig disposisjonsrett Ul boligparkering - neeringsseksjon snr 69
(Skjettentoppen Garasjesameie)

P-plasser som inngar i naeringsseksjon 69 er organisert i et eget tingsrettslig sameie:
Skjettentoppen Garasjesameie. Hver p-plass utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
naeringsseksjon 69 er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-plass fra
utbygger Skjettenveien 40 Eiendom AS
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Eierandel i neeringsseksjon 69 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Sameiet Skjettentoppen kun selges eller overfgres til andre seksjoner i Sameiet
Skjettentoppen.

Utbygger Skjettenveien 40 Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Utbygger Skjettenveien 40 Eiendom AS forbeholder seg retten til & selge eierandel til p-plass
til andre enn seksjonseiere i Sameiet Skjettentoppen, og slik plass blir da fritt omsettelig. Slik
plass skal dog fortrinnsvis sgkes solgt eller overfart til seksjonseier i sameiet.

Skjate pa slik sameieandel kan pafares neermere bestemmelser om salg, pantsettelse mv.

Nzermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgar av Skjettentoppens
Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 2

4-4 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer U1 Boligparkering—
neeringsseksjon 69

Alle eiere i naeringsseksjon 69 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet
Skjettentoppens vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungadig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Sameiet Skjettentoppen

4-5 Vedlikeholdsplikt for garasjekjeller U1 Boligparkering— neeringsseksjon 69
Sameiet Skjettentoppen v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller, samt
forvaltning og administrasjonsansvar for naeringsseksjon S69

4-6 Kostnadsfordeling Ul Boligparkering — naeringsseksjon 69

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon S69, parkeringsarealer,
felles adkomstarealer, kjgrebane, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles mellom eierne i neeringsseksjon S69 med likt belgp pr p-plass som disponeres, og
innbetales til Sameiet Skjettentoppen

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som kan knyttes til
garasjekjelleren (U1 Boligparkering) som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjekjeller

e strgm/oppvarming i garasjekjeller

e sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

¢ sngmelteanlegg tilknyttet nedkjgaring til garasje

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
e kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.
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4-7 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider — U1 Boligparkering — naeringsseksjon 69
(1) Det er tilrettelagt for elbil lading p& samtlige plasser for beboere i parkeringskjeller. For &
ivareta systemer og stattefunksjoner for felles ladeinfrastruktur ma alle som skal lade elbil
benytte den til enhver tid felles lgsning for elbil-lading. Tilknytning til system for EL-billading
kan ikke skje uten samtykke fra styret.

2 Eventuelle kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte seksjonseier i henhold til de til enhver tid inngatte avtaler for sameiet

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne - U1 Boligparkering—
neeringsseksjon 69

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten og eksklusivt areal

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Vedlikehold og drift av fellesareal hvor det er gitt enerett i medhold av punkt 3-2
vedlikeholdes av de seksjonseierne som har eksklusiv raderett.

(3) Seksjon 65, 66 og 67 (naering) har ansvar for vedlikehold av fasaden utenfor naering i

1. etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og dgrer tilhgrende seksjonene.
Tilsvarende er seksjon 65,66 og 66 fritatt for vedlikeholdsansvar av sameiets gvrige fasade,
herunder utskifting og vedlikehold av dgrer, vinduer og balkonger i boligseksjonene.

Neeringsseksjon 65.66 og 66 (neering) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer
ved forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense. Det samme gjelder ansvar for vedlikehold av tekniske anlegg som
utelukkende betjener naeringslokalene, uavhengig av plassering i bygget.

Neeringsseksjon 68 (naeringsparkering ) har for egen regning fullt drifts-, vedlikeholds- og
administrasjonsansvaret for bruksenheten.

(4) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(5) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(6) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(7) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(10) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(12) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

7
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, fasader, tak, bygningsmassen
for gvrig og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfagres slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1 og punkt 4-4.

Kostnader for utfgrelse av sameiets vedlikeholdsplikt skal fordeles slik det er angitt i
vedtektenes punkt 6.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfgre vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve a fa sine utgifter dekket av
seksjonseier. Fgr sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate &
varsle.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fglgende prinsipp skal veere fgrende ved fordeling av sameiets
felleskostnader; Felleskostnader skal sa langt det er praktisk mulig henfgres til eller fordeles
basert pa nytte/forbruk mellom hhv. seksjon 1-64 (bolig), seksjon 65,66 og 67
(neeringslokaler), og seksjon 68 (neeringsparkering), og neeringsseksjon 69 (boligparkering)
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@vrige felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
annet fglger av disse vedtekter.

(2) Seksjon 65, 66 og 67 (naering) skal hver for seg dekke fglgende kostnadselementer:

o Seksjonens andel av kommunale avgifter

o Dirift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener
naeringslokalene

o Handtering av avfall fra neeringslokalene

o Service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og
ngkkelsystemer)

o Vakt- og alarmtjenester

o Vaktmestertjenester for neeringslokalene

o Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor naeringslokalene har enerett til bruk, jfr.
punkt 3-2

o Vedlikehold som nevnt i punkt § 5-1 (3), herunder vedlikehold av «egen fasade» og
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterdgrer til naeringslokalene.

o @vrig vedlikehold og drift av anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige
betjener neeringslokalene

Ovennevnte kostnader skal betales fullt ut av seksjon 65, 66 og 67 som en saerkostnad etter
innbyrdes brgk. Kostnadene skal betales direkte i den grad det er praktisk mulig.

(3) Seksjon 1-64 (bolig) skal dekke falgende kostnadselementer:
o Seksjonenes andel av kommunale avgifter
o Drift og vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg som bare betjener
boligdelen, herunder heis
o Vedlikehold av fasade for boligdelen
o Vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer, balkonger, membrandekker, sluk i
boligdelen
o Vedlikehold og drift av inngangspartier, ganger og oppganger i og til boligdelen
Handtering av avfall fra boligseksjonene
Service og driftsavtaler i boligdelen (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.)
Vakt- og alarmtjenester
Vaktmestertjenester for boligdelen
Vedlikehold, drift og utskiftning av gvrige anlegg og funksjoner i boligdelen
Drift og vedlikehold av fellesarealer hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr.
punkt 3-2, herunder bl.a. stram i «boligdelens» fellesarealer.

[oe]

O O O O

Ovennevnte kostnader skal fordeles mellom seksjon 1-64 etter innbyrdes sameierbrak.

(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(5) Neeringsseksjon 69 (boligparkering) skal, med de unntak som fremkommer av disse
vedtekter, dekke kostnader slik det er angitt i vedtektenes punkt 4-4 og 4-5

Neeringsseksjon 68 (neeringsparkering) skal for egen regning, med de unntak som
fremkommer av disse vedtekter, dekke de kostnader som er angitt i vedtektenes pkt 4-2

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.
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(6) Folgende kostnader skal fordeles med likt belgp pr seksjon, med unntak av
naeringsseksjon 68 og 69.

- Styrehonorar med arbeidsgiveravgift

- Revisjonshonorar

- Forretningsfarerhonorar

- Andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til kontor/datautstyr, trykksaker,
porto,SMS, bank-/kortgebyr, magtevirksomhet, kurs, gaver.

(7) For folgende kostnader er det fastsatt saerskilt fordelingsngkkel:

- Kostnader til drift- og vedlikehold av og energikostnader til sngsmelteanlegg skal fordeles
mellom seksjon 65,66 og 67 (naering) og seksjon 1-64 (bolig) i forhold til grunnflateareal som
betjener neering (xx m2) og grunnflateareal som betjener bolig (xx m2)

- Kostnader til bygningsforsikring skal fordeles pa hhv. seksjon 1-64 (bolig), seksjon 65 og
66, 67 (neering) og seksjon 68 (naeringsparkering) og seksjon 69 (boligparkering) slik det er
spesifisert i den til enhver tid gjeldende forsikringsavtale.

(8) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-7) herunder bla. alle tak, og gvrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles
brannvarslingslgsninger, membranlgsninger, adkomstveier i og rundt bebyggelsen, gardsrom
med trapper og gvrige fellesarealer, gvrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa langt plikten
til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse
vedtekter.

(8) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det samme gjelder vann- og avlgp dersom det er lagt
til rette for individuell maling av forbruk for ogsa dette. Kostnader til energiservice (avlesing,
avregning og fakturering) fordeles likt pr. seksjon eller malepunkt som avregnes. Det kreves
inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som
ikke omfattes av individuelle mélere avregnes etter nytte/plassering mellom hhv. seksjon 1-
64 (bolig) og seksjon 64, 65 eller 66 (naering) og fordeles etter innbyrdes sameierbrgk.

(9) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges a beere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i disse bestemmelser skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(11) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av denne bestemmelse § 6-1.

(12) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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(13) Ved kostnadsfordeling mellom hhv. seksjon 1-64 (bolig), seksjon 69 (boligparkering), og
seksjon 65,66 og 67 (neering), seksjon 68 (neeringsparkering) skal det fares
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til formal som nevnt er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge seksjon 1-64 innbyrdes sameiebrgk. Seksjon 65,66 og 67 (naering)
skal ikke innbetale en slik avsetning, men skal faktureres etter regning for utgifter neering
skal veere med pa a dekke.

(3) For seksjon 65,66,67 (neering) skal det foretas arlig avregning iht. avdelingsregnskap, jfr.
punkt 6-1 (13). Med mindre det avtales annet skal det foretas avregning slik at egenkapital
for seksjon 65, 66 og 67 maksimalt utgjer kr. 75 000.

Med avregning menes i denne sammenheng innkreving eller utbetaling av for lite eller for
mye innkrevde felleskostnader.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skall
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

11

BESKYTTET

SKJETTENVEIEN 42C

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og en til fire medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Det bgr fortrinnsvis veere to medlemmer fra seksjon 1-64
(bolig) og ett 1 medlem fra seksjon 65, 66 og 67 (naering).

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmagtets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzgert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i

innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
13
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmegtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderéar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordingert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder a&rsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas p& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I &rsmgtet stemmer hver seksjon etter sin sameierbrak.

Ved avstemming i saker som bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene
stemmerett og hver boligseksjon har én stemme. Tilsvarende har bare seksjon 65, 66 og 67
(neering) stemmerett i saker som bare gjelder disse seksjonene, og hver neeringsseksjon
stemmer etter innbyrdes sameiebrgk.
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Dersom det er tvil om en sak bare angar nzering eller bare bolig avgjares dette av styret i
Sameiet.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c¢) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. Det kreves ogsa tilslutning fra seksjon 65 og 66 (nsering)
for vedtak som bergrer naeringsseksjonens forretningsdrift og vilkar.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstadende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av neeringsseksjon nr 69
Skjettentoppen Garasjesameie — U1 boligparkering

Parkeringsplasser for bolig i sameiet er organisert i en egen naeringsseksjon nr 69, med
tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 69 utgjar et eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle
eierne i denne. For neeringsseksjon nr 69(parkering) vil utbygger Skjettentoppen fastsette
egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Skjettentoppen er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av neeringsseksjon (parkering) s 69, med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 69 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv.

Sa lenge styret i Sameiet Skjettentoppen sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 69 betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til
Sameiet Skjettentoppen. Inntekter og kostnader vedr. neeringsseksjon nr 69 med parkering
og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap eller
avdelingsregnskap under Sameiet Skjettentoppens regnskap.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 69 (parkering) skal dekke alle kostnader forbundet med

innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med, multiparkering i seksjon 69 samt
kostnader til drifts og vedlikehold av kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske
anlegg m.v, strgm, fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 69 (parkering) og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget i U1 jfr vedtektenes punkt 4.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser pa
den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

Vedlegg:

1. Bruks- og vedlikeholdsplan
2. Vedtekter Skjettentoppen Garasjesameie
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
SKJIETTENTOPPEN

Disse husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Det oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjons plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

1.Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

Det er forbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper og
snusposer fra terrassene eller pa fellesomradet.

Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal alltid vaere last.

2.Stoy
Alle seksjonseierne oppfordres til 3 opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal vaere stille i sameiet mellom 23:00 og 07:00 pa hverdager, Igrdager. | dette
tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre hgylytte aktiviteter,
som er til plage for de andre seksjonseierne.

Oppussingsarbeid bes begrenses i tidsrommet «ettermiddag». Sendager og helligdager skal
det veere stille.

All ungdig stgy i trappeoppgangene ma unngas etter beste evne. Dette gjelder barnelek,
opphold o.l.

3.Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

SKJETTENVEIEN 42C

Seksjonseiere er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, styret kontaktes og deretter
rorlegger.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader eller skadedyr i seksjonen.

Sameiet skal holde utvendig og innvendig fellesareal, fasader, tak, bygningsmassen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, teknisk rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfgre vedlikeholdet selv.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til & kontakte styret og begrense
skadeomfanget mest mulig.

Seksjonseiere ma selv forsikre eget innbo og Igsgre.

4.Bruk av balkonger

Gjenstander som oppbevares pa balkongen skal primaert vaere knyttet til normal bruk av
balkongen. @vrig oppbevaring av gjenstander pa balkongen ma ikke vesentlig pavirke
fasadens visuelle uttrykk eller pa andre mater veere til apenbar sjenanse eller fare for andre.
Balkonger ma ikke benyttes til lagring av sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er
tillatt.

Tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene. Dette
med hensyn til de andre beboerne.

5.Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker, gjenstander eller brennbart materiale ma ikke
plasseres eller oppbevares i trappeoppganger og i fellesarealene, men i egne boder eller
anviste plasser.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Det anbefales a
vende pulverapparatet jevnlig.
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Det er kun komfyrvakten som den enkelte beboer skal bytte batteri i.

Leiligheten har brannalarmdetektorer som er tilknyttet det sentrale brannalarmanlegget i
bygningen. Ved utlgsing av brannalarm, f.eks ved overoppheting av steikepanne, vil det fgrst
varsles med lyd i boligen. Dersom avstilling og utlufting av rommet Ikke utfgres innen 3
minutter vil alarmen viderefgres til hele oppgangen og til 110 -brannvesen. Alarm avstilles
pa eget avstillingspanel i leiligheten. NB. Dersom alarmen ikke avstilles innen 3 minutter vil
brannalarm bli utlgst i hele garden, og videre til brannvesen,ref. egen bruksanvisning

6.Soppel
Matavfall, restavfall, papp og plast plasseres i respektive beholdere.

Hvis sgppelbeholderne er fulle, ma det ikke legges spppel ved siden av containere, men
bringes tilbake. Avfallshentere plikter ikke a ta med seg spppel som ligger utenfor de
respektive beholderne.

Oljet avfall, avfall som er gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige veesker ma ikke
kastes i sgppelbeholderne. Disse ma seksjonseiere selv kjgre bort.

7.Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere plikter @ pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette
fiernes med det samme).

8.Parkering
Eiere av parkeringsplass ma pase at garasjedgren alltid er lukket.
Det er ikke tillatt & parkere pa omrader utenfor de oppmalte linjene/plassene.

Det er ikke tillatt @ benytte omrddene utenfor de oppmalte linjene til oppbevaring av
motorsykler, batmotorer, hengerer, esker, barnevogner o.l. Slikt skal plasseres pa henviste
steder.

9.Bruk av fellesomrader

Fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

SKJETTENVEIEN 42C

10.Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

11.Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skjettenveien 42C, 1466 STRGMMEN. Gnr. 74, bnr. 24, snr. 25 i Sameiet Skjettentoppen, oppdragsnr.: 1520260098
Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45007094, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

SKJETTENVEIEN 42C

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Simen Grefsrud

Partner/ Eiendomsmegler
MNEF

450 07 094
sg@proaktiv.no
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