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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MJOLFJELL

Innholdsrik fritidsbolig med anneks beliggende flott til like ved
Mjolfjell stasjon. Innlagt vann og strom.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

RAUNDALSVEGEN 2644

Adresse: Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 149, bnr. 17,1 Voss kommune
Prisantydning: 2.750.000,-
Omkostninger: 82.740,-

Totalpris: 2.832.740,-

Kommunale avgifter: 10.400,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1922

Rom/soverom: 8/5

BRA: 297 m?

BRA-i: 281 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass pa
egen tomt.

Tomt: 8850.3 m®

Energimerke: Energiklasse: Rad

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Planrapport

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Tilstandsrapport Egenerkleering
Matrikkel Energiattest

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Oversiktskart

Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Sirianne
Voie Brochmann

Sirianne Voie Brochmann
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 900 73 911

E-post: svb@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Velkommen til Raundalsvegen 2644.

Her far du en sjelden mulighet til
sikre deg en innholdsrik fritidsbolig
med en idyllisk beliggenhet like ved
Mijelfjell stasjon. Eiendommen byr
pa innlagt vann og strem, stor tomt
og bilvei helt frem.

Sjarmerende og innholdsrik
fritidsbolig som virkelig byr pa det
lille ekstra! Her far du hele tre stuer,
fem soverom, to toaletter og dusj i
kjelleren, perfekt for store familier,
hyggelige sammenkomster og lange
dager sammen med familie og
venner.

Boligen har en lun og hyggelig
atmosfaere, med vedovn som skaper
varme og stemning pa kjelige dager.
De to stuene gir god plass til bade
avslapning og sosialt samvaer, mens
spisestuen innbyr til lange maltider
rundt bordet.

Hoyt og majestetisk ligger denne
flotte fritidseiendommen omkranset
av skog og med en klukkende bekk i
naerheten.

Stor eiendomstomt gjgr at den
ligger litt for seg selv samtidig som
den er end el av den spredte
hyttebebyggelsen i naerheten.

Eiendomsmegler MNEF Sirianne
Voie Brochmann

PROAKTIV.NO



RAUNDALSVEGEN 2644

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



MJOLFJELL

Med en ny hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
méater hva omrddet rundt har & by pé.

Beliggenhet

Omlag 50 minutter kjgring fra Voss finner du Mjglfjell som er et
sveert populeert hytteomrade. Hytteutbyggingen startet tidlig pa
1900-tallet og fra starten frem til i dag er det bygget ca. 550
hytterifjellomradet. Her er det et rikt utvalg av turmuligheter til
alle arstider og omradet passer perfekt for deg som verdsetter ski
og friluftsliv. Mjglfjell har historisk sett veert meget snasikkert
med skifare fra jul/nyttar til ut april/mai maned. Om vinteren har
du mange flotte muligheter for toppturer med fantastisk
nedkjering i urgrt pudder, sé vel som lengre tureri sporsatte

lzyper.
Sommerstid er det flere fine fotturer til bade fiskevann, beer- og

soppturer. Blir det ekstra varmt er det fint & ta seg en nedkjglende
dukkert ien av kulpeneielven eller en av fjellvannene i fjellet.

RAUNDALSVEGEN 2644

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

X Bergen Flesland 2t4min &
@ Mjglfjell stasjon 10 min 4
Linje R40 0.7 km
& Reime gamle skule 6min &
Linje 958 7.6 km
2 Reimegrend 6min &
Linje 958 8.3 km
DAGLIGVARE
Snarkjgp Mjglfjelltunet As 10 min #
Snarkjegp Kardal Fjellstove 2min &
SPORT
©® Raundalen 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 18.9 km
® Klgve skule 17 min &
Aktivitetshall 23 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Rema 1000 Palmafossen, Voss 24 min &
& Voss Handelshus, Norway 26 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

RS0 J : /
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Fordeg som ergladijakt har du mange muligheter for det
rett utenforinngangsderen. Raundalen grunneierlag tiloyr
smaviltjakt pa hare og li- og fjellrype. Jaktomradet strekker
seg over 305 km?, s& her skal du g langt for & dekke hele
terrenget. Jaktkort kan kjgpes pa Inatur sine nettsider og
sesongkort ligger pé kr. 800,-. Fra hytten er det bare noen
minutter a ga til Mjglfjell stasjon. Toget tar deg til og fra hytten
pa rundt 2 timer hvis du bor i Bergen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Den lokale butikken som er selvbetjent pa Kardal ligger ikke
langt unna. Apningstider er fra 07-23 mandag - sgndag. Her
er ogsa Kardal fjellstove med servering.

Bebyggelse

Hayt og litt majestetisk til ligger denne flotte
fritidseiendommen omkranset av skog og med en klukkende
bekk i neerheten. Stor eiendomtomt gjer at den ligger litt for
seg selv samtidig som den er en del avden spredte
hyttebebyggelseninaerheten.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

HOYDE OVER HAVET

Bergen 1159 min &

RAUNDALSVEGEN 2644

500 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 283 m
* 17 km preparert lzype innenfor 15 km

Alpin ,

* Voss Resort Fjellheisar

* Kjgretid: 29 min

» Skitrekkianlegget: 10

AKTIVITETER

Mijglfjell Fjellstove 4 min &
Voss Fellesbryggeri og Voss Bryggeri 19 min &
Voss Golfklubb 23 min &
Skydive Voss - fallskjermklubb 26 min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
RAUNDALSVEGEN 2644

Vi starter utenders - hytta ligger nydelig til - hoyt og
majestetisk.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
8850 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt som for det meste er natur tomt. Svak skranende
tomt med en flate der hytta er oppfert.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunnen bestar av lasmasser. Drenering i grunnen er fra

opprinnelig byggear. Bygningen har betonggrunnmur.
Taket er tekket med skifertakstein. Takrenner og nedlgp er av
metall. Vindskier eri treverk. Takkonstruksjonen er utfert som
sperrekonstruksjon, med kaldtloft.

Yttervegger er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr og har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Bygningen har malt
hovedytterdarer.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av

disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

TG3.

RAUNDALSVEGEN 2644

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3, 23 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak.
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.
Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Generell.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




VEDOVN SOM SKAPER
VARME OG STEMNING

Boligen har fatt felgende TG2:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.
Utvendig > Ytterdgrer.
Utvendig > Utvendige trapper.
Innvendig > Overflater - gulv.
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger.
Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner.
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i.boligen.
Innvendig > Rom under terreng (kjeller,
underetasje,sokkeletasje).
Innvendig > Innvendige dgrer.
Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter.
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Innvendige avilgpsrar.
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank.

I (| I _ | A | [ . g1 p— | 3 , Tekniskeinstallasjone(r>lVarmtvannsb‘ereder/tank.
‘ ‘ \ ‘ . ‘ | ‘ : ol b _ | I (S £ \ | PR ) - L il RIS Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

1 AR
||
\ LBRREL

[{ l!] i | " - | j | | B= s | |y 1 =" || F Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

] = | ' = | .I Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger.inkl.
‘ i Jl't,. o i | — = i il i GV v B e I . | il : . overvann og avlap fra drenering.
Ja ; _ | B s ] i ; 4 < FELM PR AIN (VR PRI P | i (Al S Tomteforhold > Septiktank.

i, ' 0 o A ' Toalettrom > 1. Etasje > 2 toalettrom >Avtrekk/ventilasjon.
- n 4 4 L / Kjekken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og.innredning.

] f/ | == B (3 | 1 . 1R AL Kigkken > 1. Etasje > Kjkken > Avtrekk.
] = G ' : - ' Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom.

& AN ) e, = W3 ; == \ Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

1 ' ' ' = ; Det mangler snafangere pé hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pé sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det
. i foreligger krav til sngfangere.
= _ = & N ‘ { ll = e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette
= ; _ : ' i i : _ | | - : kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

' - : ' | " Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.
Det erbehov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget, gjelder anneks. Elektrisk i
annekset er ikke utbedret slik hovedhuset

14 - RAUNDALSVEGEN2644 - e s O = PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Mandag, 27. april 2026)

RAUNDALSVEGEN 2644

Sammendrag selgers egenerklzering
Eiendomsinformasjon:

- Adresse: Raundalsvegen 2644, 5706 Voss

- Selger: KFUK-KFUM Voss v/styreleiar Gunvor Sgnnesyn
(fullmaktshaver og fullmaktsgiver har fylt ut skjiemaet sammen)
- Eierforhold: Eier har ikke selv bodd i boligen

- Forsikring: Boligselgerforsikring er tegnet i Gjensidige
Forsikring ASA

Vesentlige opplysninger og tiltak:

-Tak og fasade (Lekkasje): Det er en kjent lekkasje fra delerav
taket som gjer at det drypper inn ved regnveer. Det har veert
brukt batter til oppsamling ved vedvarende regn. Det har veert
gjort flere forsgk pa & finne drsak og utbedre lekkasjen uten a
lykkes. Det er ikke kjente falgeskader. Tidligere arbeid pa
tak/yttervegg/fasade er utfert av bade fagleerte (Ma@en & Saue)
og ufagleerte, men arstall og detaljer er ukjent, og
dokumentasjon mangler.

- Elektrisk anlegg: Alt elektrisk ble lagt om til ny installasjon i
2022 av fagleert (Bravida) for & ivareta sikkerheten.
Dokumentasjon foreligger.

- Vatrom: Det er utfgrt arbeid pd vatrom (bade fagleert og
ufagleert). Selger har ikke kjennskap til arstall, firma eller
detaljer, og det foreligger ingen dokumentasjon.

- Kjeller og drenering: Boligen har underetasje/rom under
bakken, men det erikke observert fukt ellervann her. Det er
utfert ufagleert dreneringsarbeid pa ukjent arstall, hvor det ble
gravd opp pa oversiden av huset og fylt med nye masser for &
hindre fuktinnsig fra skraningen.

-Vann og avlgp: Eiendommen har egen septiktank som
tgmmes regelmessig av renovasjonsfirma. Rer til og fra
septiktank ble skiftet for 30+ ar siden av frivillige/ufagleerte
med vaktmestererfaring.

- Sprekker / setninger: Det er en sprekki grunnmuren som har
veert observert ialle ar uten endring. Det er opplyst at det ikke
dreier seg om setningsskader.

- lldsted: Ovn i «midtstova» har veert byttet ut flere ganger.

- Skadedyr: Det opplyses om mus innendgars pa vinterstid,
beskrevet som normalt for fjellhytter.




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Kjeller; Gang m/trapp, dusjrom, vedbod, 2 lager, tarkerom og
bod.

1. Etasje; Vindfang, 2 toalettrom, 3 stuer, kjgkken, gang
m/trapp og 2 boder.

2. etasje: Gang m/trapp, 5 soverom og kott.

Areal
Hovedhus

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 90 kvm
Total BRA: 90 kvm

1. etasje
BRA-i: 113 kvm
Total BRA: 113 kvm

2. etasje
BRA-i: 78 kvm
Total BRA: 78 kvm

Anneks
Bruksareal:
1. etasje

BRA-e: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm

RAUNDALSVEGEN 2644

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke mélbare arealer
Ikke malverdig areal i kjeller pa 89 kvm.

Standard

Velkommen til en sjarmerende og innholdsrik fritidsbolig som
virkelig byr pa det lille ekstral Her far du hele tre stuer, fem
soverom, to toaletter og dusj i kjelleren, perfekt for store
familier, hyggelige sammenkomster og lange dager sammen
med familie og venner.

Boligen haren lun og hyggelig atmosfaere, med vedovn som
skapervarme og stemning pa kjalige dager. De to stuene gir
god plass til bdde avslapning og sosialt samveer, mens
spisestuen innbyr til lange maltider rundt bordet. Det
sjarmerende bondekjgkkenet understreker den gode
fritidsfalelsen og passer perfekt inn i boligens seerpreg.

En flott trapp leder opp til 2. etasje, hvor boligen fortsetter & by
pa gode rom og sjarmerende detaljer. Her er det plass til
mange, samtidig som boligen har flere soner hvor en kan
trekke seg tilbake og nyte roen.

STOR OG PRAKTISK
GANG.
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Ute venter en stor tomt og nydelige omgivelser.
Beliggenheten eridyllisk og i et populeert omrade, og her
ligger alt til rette for & virkelig senke skuldrene og nyte fritiden.
Enten dagen skal fylles med aktiviteter eller tilbringes rundt
peisen med gode venner, er dette en fritidsbolig hvor det er
lett & trives.

Alt medfelger, slik at det er enkelt & ta over og begynne & bruke
stedet med en gang.

Dette eren fritidsbolig med masse sjarm, god plass og en helt
egen atmosfeere

Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Komfyr og kjal og frys i kjigkken overtas.

PROAKTIV.NO
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2TOALETTI
HOVEDETASJEN.




DETER5SOVEROM.
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GODTMED
SENGEPLASSER




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
8850 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt som for det meste er natur tomt. Svak skranende
tomt med en flate der hytta er oppfert.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer88175139

Info kommunale avgifter
Det betales kr. 2.736,- pr. ar til Voss Herad som omfatter
septikkavgift og gebyr brannfarbygging.

Kommunale avgifter
10.400,- for2025

Info vannavgift

Det fremkommer i regnskapet at totale utgifter til kommunale
avgifter er10.400,-. Dette kan indikere en vannavgift pa kr.
7.664,-. Vannavgift er underinnhenting fra Bane Nord.

Vannavgift
7.664,-
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Info formuesverdi
Formuesverdien har ikke latt seg fremskaffe.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

/&rlige avgifter:

Kommunale avgifter inkl. vann kr.10.400,-
Renovasjon kr. 4.083,-

Forsikring kr. 9.600,-

Strem 2025 kr. 12.500,-

Totalt kr. 36.583,-

Diverse
Boligen vil ikke blivasket ytterligere og overtas som dener.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
527712%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_re
vidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20H
STvedtak.

pdf

Delarealer Delareal 2872 m
KPHensynsonenavnOM220
KPStay Gul sone iht. T-1442
Delareal 6 468 m

KPHensynsonenavnJord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare.

Delareal 8 850 m
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt),Naveerende.

Delareal 8 850 m
KPHensynsonenavnSnaskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare.

Risikoen for ras og skredfare er satt til 2 av 6.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg til privat vei.
Tilknytning vann er privat via Mjglfjell vannverk (BaneNor).
Tilknytning avlgp er privat. Eiendommen har avlgp via
septiktank, med overlgp til greft. Septiktank fra 1993
Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1993. Det er
septiktank med overlap til greft. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL) og er fra 1993. Det er privat vassverk (BaneNor).
Septiktanken erav glassfibertank og er installert i 1993.

Radonmaéling

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 15. mai 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2750 000,00 (Prisantydning)

2750 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
68 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

69 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
82 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2819 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2832 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 68 750 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 00O0).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger

kr5 000,00, Kredittkostnad kr 500,00,

Markedspakke kr 23 990,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr2 500,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr13
500,00, Visning pr. stk. kr 2 500,00.

Sum faste vederlag kr. 54 940.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 250,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00,
Boligfoto kr11000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 11795.

Totale kostnader kr. 66 735.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

RAUNDALSVEGEN 2644

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert l

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
h Vonhaug med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I vOsS kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

# gnr. 149, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 297 m? BRA-i: 281 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.: 18970-2184 Eiendomsverdi ref nr: GE1597

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

i

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
41674394

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I
Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-2184 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 24
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Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS
Gnr 149 - Bnr 17
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS Abbedissen Taksering AS

Gnr 149 - Bnr 17
4621 VOSS

Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2184

48 RAUNDALSVEGEN 2644

Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 24

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 1922

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kigper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kigpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Vonhaug - Byggear: 1922

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med skifertakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall. Vindskier er i treverk.
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon, med kaldtloft.
Yttervegger er oppfeart i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og
lys

Bygningen har malt hovedytterdgrer

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Dgrene har passert sin forventede tekniske levetid med betydelig
margin (normal levetid er 2030 ar). Det er observert [f.eks.
betydelig slitasje, riss i treverket, og dgrene er vanskelige a
lukke/lase]. Tetningslister er morkne eller mangler helt, og dgrene
tilfredsstiller ikke dagens krav til isolasjon (U-verdi) eller sikkerhet
Trapper i betong med rekkverk i tre

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 |\ I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er utfgrt med furu og belegg.

Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og 2 vedovner i 1. etasje.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er med belegg. Veggene er kledd med panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som
gjor hulltaking ungdvendig.

Mest sannsynlig ligg det ikkje skumplast og plastfolie i golvet.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

Det er observert spor etter mus

Boligen er oppfgrt i en periode der det ikke var standard med
museband i konstruksjonen.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat og
heltre.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjgres vesentlig endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med belegg pa golv og malt panel pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant
Golvmontert toalettt og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.
Innvendige avlgpsrgr er av stgpejern fra fgr 1990.
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannstanken er av mekre Ozo og er pa 287 liter.
Varmtvannstanken avm merke cTc og er pa 286 liter.

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert
etter 1. januar 1999. Anlegget ble installert i 2022.

Utstyrt med bUtstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ettav

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat p& minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat p& minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

Utstyrt med rannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ett av

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

Brannvarslingsanlegg (ANX 95)

Teknisk tilstand er ikke kontrollert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur.

Svak skraanden tomt med ein flate der hytta er oppfgrt

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1993. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 1993. Det er privat vassverk (BaneNor)

Septiktanken er av glassfibertank og er installert i 1993.

Arealer

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 |\ I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Vonhaug
* Det foreligger ikke tegninger
Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Vonhau

15 g

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 0 Utvendig > Taktekking Ga til side

5 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gétilside

I

Antall

. TGO: Ingen avvik

@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilsi
TG1: Mindre eller moderate avvik 0

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Generell Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ 7G3: Store eller alvorlige awvik {m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé il side
@)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon 4 til si

. . ) Utvendig > Ytterd 4 il si
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Ytterdarer

2 @  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
15 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

1} Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
1

@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside

0.5 o
o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
K] . boligen
<
0 <<
Tiltak under kr 20 000 Py Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside

- sokkeletasje)

®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak ] kr 100 000 — 200 000 M . . 5 til si
® fitak meflom kr &) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4’ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Ga til side

&) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galfilside

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank - Galtilside

0 ;
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Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Tomteforhold > Septiktank

Toalettrom > 1. Etasje > 2 toalettrom >
Avtrekk/ventilasjon

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Kjeller > Dusjrom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget, gjelder anneks

Elektrisk i annekset er ikke utbedret slik hovedhuset
ble i 2022.
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Tilstandsrapport
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VONHAUG

Byggear Kommentar

1922 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygg i front, del av stue

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med skifertakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak, opplyst at
det er lekkasje

 Det er pavist uegnet taktekking.
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a iverksette ngdvendige strakstiltak og fa utfgrt snarlig
utbedring av fagkyndig.

Kostnadsestimat er et overslag for utbedring av lekkasje

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedIgp er av metall. Vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
e ¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon, med kaldtloft.
Vurdering av avvik:

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har

liggende bordkledning.
Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i den liggende bordkledningen.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

* Nar kledningen er sa gammel, er ogsa den bakenforliggende
vindsperren (pappen) svekket. Dette medfgrer risiko for at slagregn
trenger inn i isolasjonen og bindingsverket. Manglende lufting gjgr at
fuktighet blir stdende i konstruksjonen, noe som akselererer
rateutvikling. Boligen har liggende kledning med tradisjonell vannstokk
ved overgang til grunnmur. Konstruksjonen er fra en tidsepoke der
lufting bak kledning ble ivaretatt gjennom utettheter i konstruksjonen
(ikke definert luftespalte).

Det er observert litt/noe fuktsmitte i nedre kant av kledning ved
vannstokk.

Det er ikke observert museband (som er naturlig for alderen). Det er
registrert apninger ved vannstokk som gir risiko for innsig av gnagere.
Det er ingen visuelle tegn til pagdende skadedyrangrep, men
konstruksjonen er sarbar

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes full utskifting av kledning og vindsperre i naer
fremtid. Ved utskifting bgr konstruksjonen oppgraderes med luftelister
(lektring) og moderne vindsperre i henhold til dagens krav (TEK17). Det
anbefales

ogsa tilleggsisolering i samme operasjon.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Vurdering av avvik:
 Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Ytterdgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgrer

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Dgrene har passert sin forventede tekniske levetid med betydelig
margin (normal levetid er 20-30 ar). Det er observert [f.eks. betydelig
slitasje, riss i treverket, og dgrene er vanskelige a lukke/l3se].
Tetningslister er morkne eller mangler helt, og dgrene tilfredsstiller ikke
dagens krav til isolasjon (U-verdi) eller sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Gamle dgrer er en kilde til vesentlig varmetap og kaldras. Det er stor
sannsynlighet for luftlekkasjer rundt dgrbladet. Mekanisk slitasje pa
laskasser og hengsler gjgr at dgrene har svekket funksjonalitet, og de gir
ikke tilfredsstillende beskyttelse mot innbrudd sammenlignet med
moderne sikkerhetsdgrer

Konsekvens/tiltak

* Samtlige dgrer fra byggearet ma paregnes utskiftet for a oppna
moderne standard for energibruk og sikkerhet. Ved utskifting bgr ogsa
dgrterskler og omramming kontrolleres for fuktskader.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapper i betong med rekkverk i tre

Vurdering av avvik:

« Betongtrapp har mindre sprekker/skader og det er pavist fukt
-/rateskader i konstruksjonen.

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 18970-2184 Befaringsdato:
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Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut og lokal utbedring av
sprekker

INNVENDIG

Overflater - gulv
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Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med furu og belegg.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

@ Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

 Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

» Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

¢ Det anbefales & undersgke forholdet naermere for a avklare arsak og
omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller andre skader bgr forholdet
vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

 Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for & avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Dugstadfossen 26
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Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og 2 vedovner i 1. etasje.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er med belegg. Veggene er kledd med panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Mest sannsynlig ligg det ikkje skumplast og plastfolie i golvet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
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* Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er observert spor etter mus

Boligen er oppfert i en periode der det ikke var standard med museband

i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Abbedissen Taksering AS ‘
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Konsekvens/tiltak
e Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

* Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre
tilgang.

VATROM
KJELLER > DUSJROM

LAED Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra for 1997, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 500 000

KJELLER > DUSJROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet har passert forventet teknisk levetid. Destruktivt inngrep
er ikke hensiktsmessig grunnet risiko for punktering av et eventuelt
etablert tettesjikt, samt at rommet under enhver omstendighet er
modent for full rehabilitering. Inspeksjon er utfgrt med fuktsgk pa
overflater og visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales full rehabilitering av vatrommet for 3 tilfredsstille
dagens krav til vatromskonstruksjoner (membran, tettesjikt, sluk, fall og
ventilasjon).
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KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat og
heltre.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal vaere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger

Vurdering av avvik:

 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato. Inredningen er i funksjonell
stand ut fra alder, men har naturlig aldersrelatert slitasje. Kjgkkenet har
passert sin normale forventede levetid, og det ma paregnes
modernisering/utskiftning for @ mgte dagens krav til standard.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for umiddelbare tiltak dersom man aksepterer
dagens standard og funksjon. Siden kjgkkenet og de tekniske
installasjonene har overskredet sin forventede levetid, ma det paregnes
full utskiftning og renovering ved gnske om moderne standard.
Tilstanden bgr overvakes frem til renovering.

1. ETASJE > KI@KKEN

L8 Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
¢ Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

TOALETTROM

Abbedissen Taksering AS ‘
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1. ETASJE > 2 TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa golv og malt panel pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant

1. ETASJE > 2 TOALETTROM

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Golvmontert toalettt og servant

1. ETASJE > 2 TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.
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Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrer er av stgpejern fra fgr 1990.
Vurdering av avvik:

o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

 Det er pavist at avigpsrgr av jern har rustskader.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er av mekre Ozo og er pa 287 liter.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

Varmtvannsbereder/tank - 1

Beskrivelse
Varmtvannstanken avm merke cTc og er pa 286 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det har vaert el-tilsyn siste 5 ar. Det elektriske anlegget er montert etter
1. januar 1999. Anlegget ble installert i 2022.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18970-2184 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 15 av 24

RAUNDALSVEGEN 2644

Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS
Gnr 149 - Bnr 17
4621 VOSS

Tilstandsrapport

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, gjelder anneks

o Elektrisk i annekset er ikke utbedret slik hovedhuset ble i 2022.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Det er strgm i den skadede veggkontakten, ref bilde

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Utstyrt med bUtstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

Utstyrt med rannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Brannvarslingsanlegg (ANX 95)
Teknisk tilstand er ikke kontrollert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er

ikke kjent

Vurdering av avvik:
* Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Dugstadfossen 26
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Abbedissen Taksering AS ‘ I

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre
disse samt iverksette ngdvendige tiltak for a hindre videre utvikling.

Terrengforhold
Beskrivelse
Svak skraanden tomt med ein flate der hytta er oppfert

m Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1993. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1993. Det er privat vassverk (BaneNor)

Vurdering av avvik:

 Det er fravaer av stakekum/stakepunkt pa stikkledning.

* Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak

* Fraveer av stakekum eller stakepunkt pa stikkledning kan gjgre det
vanskelig a utfgre rensing og vedlikehold av avigpssystemet. Dette kan
fore til gkt risiko for tilstopping, tilbakeslag og eventuelle vannskader.
¢ Manglende utvendig stoppekran kan gjgre det vanskelig & stenge
vannet raskt ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

* Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannkvaliteten, med
mulig risiko for helseskadelige forhold.

¢ Det anbefales a gjennomfgre analyse av brgnnvannet for 3 avklare
kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

m Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av glassfibertank og er installert i 1993.

Vurdering av awvik:
* Septiktank av glassfiber er eldre enn 35 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre septiktank av glassfiber har gkt risiko for materialtretthet og
lekkasjer, med fare for funksjonssvikt og forurensning.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, gjelder anneks

e Elektrisk i annekset er ikke utbedret slik hovedhuset ble i 2022.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta
sikkerheten.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Det er strgm i den skadede veggkontakten, ref bilde
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar
1926 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Uthus oppfert i lett bindingsverk med liggjande kledning som er malt. Sperretak som er tekka med aluminiumsplater
Det er opplegg for straum i bygget

Det er lagt nytt tak i 2017

Straum

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Dugstadfossen 26
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Arealer

Abbedissen Taksering AS ‘ I

Dugstadfossen 26 k

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Vonha ug
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? ,
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt brul.(sareal Eksternt bruksareal Innglasset b:lkong SUM Terrasse- og eal Ikke dig areal Gu(livareal
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. Etasje 78 78 78
1. Etasje 113 113 113
— R —— = ERAD = Kjeller 90 90 89 179
e B T - d
. o e Sum 281 89 370
—t ! I uksares ; SUM BRA 281
e i > (BRA-¢)
o Romfordeling
g == - Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- \ ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
e
Tetmnk s - - '
JP— rem Y iadad 2. Etasje Gang m/trapp, 5 soverom, kott
b - et 9
e | o ’ sait | x T Bideo 1 Etasie Vindfang, 2 toalettrom, 3 stuer, kjgkken,
R hoadl | . £ 51 v BRA Ghis i - gang m/trapp, 2 boder
; Sovaram v e (GUA) are 3 ke takhaytie) )
. ) Gang m/trapp, dusjrom, vedbod, 2 lager,
o) takhaate LAL6D o ke Kjeller
- e S tgrkerom, bod
— | ’“".f"“‘ LI S ’y.., 4o 5 B
= Kommentar
T r i - Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
eh Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
g hat medregnet i disse arealene.
| - : 2 So0Eis ormalt & Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer rommet. Dette betyr at rommet kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og
e mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: 2022
Ny el-anlegg i hovedhus - utfgrt av Bravida

Om bruksendring
Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa Uthus
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Etasje internthbrukearcalBRAd) Ekstentbukeareal(BRAe) (BRA-b) Sl (TBA)
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den .
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Etasje 16 16
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. SUM 16
kravene som gjelder. Vil du vite mer? SUM BRA 16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Lager

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermale.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4621 VOSS 149 17 0 8850.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Raundalsvegen 2644

Hjemmelshaver
Voss Kfuk - Kfum
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligg i spredd hytteomrade

Avstand til Voss sentrum er ca 40 km.

Fint turterreng sommar som vinter med fiskevann, jaktomrade og meget fint skiterreng. | vinterhalvaret er det oppkgyrde skilpyper i omrade
Kort veg til Mjglfjell stasjon

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Tilknytning vann

Privat
Mijglfjell vannverk (BaneNor)

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft
Septiktank fra 1993

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eigande tomt pa 8850,30 kvm

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Konsesjonsplikt
Det foreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring
Kommentar
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

68

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsé der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
Eiendomsverdi.no 27.04.2026 Gjennomgatt Nei Grunnlag og formél rammer/F«{)rskriflt til avhendingslo\(a (tryggere b?lighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
i . X . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Tegninger Finnes ikke Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
Situasjonskart 27.04.2026 Gjennomgatt Nei rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
Skjgte 15.12.1972 Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
ut over det som fremgdr av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
Malebrev 20.10.1992 Gjennomgatt Nei . ) o _ ) i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
Rapporten bygger pd opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
Skylddelingsforretning 06.10.1941 Gjennomgatt Nei Dersom opplvsninggr som har betvdninng for vurderinger.1 er tilbakeholdt, innhen_tes tilbud for_en narmere undersgkelse, og konkret og ngyaktig '
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
er den bygningssakkyndiges ansvar. awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
. arva parsell . . . ) o : )
Malebrev Gjennomgatt Nei Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
Jnr 007/92 Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller markedspris p& materialer og tjenester.
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
Egenerkleering 18.08.2026 Gjennomgatt Nei derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser

Revisjoner

forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal
L punktet for undersgkelse - refer a
Versjon Ny versjon Kommentar Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
1 11.08.2026 referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa

For gyldighet pa rapporten se forside
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regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18970-2184

Befaringsdato: 27.04.2026

tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

E generklmring Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.
Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS 10 Aug 2026 Boligkjeper oppfordres til  selv undersoke eiendommen grundig.

Informasjon om eiendommen

Vitrom

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Raundalsvegen 2644 Raundalsvegen 2644 il Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Opplysninger om selger og salgsobjekt

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

o ¥ 5
Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag? 211 Navn pa arbeid

Nytt arbeid

(ra Nei

212 Arstall
Har du kj kap til eiend ? usikker

2 " i 2
# D Nei 213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan Fagleert Ufagleert
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en s#rlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig 214 Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Vi har ikkje kjennskap til detaljar 1 dette arbeider
Hvem skal fylle ut egenerkleringen?
215 Hyvilket firma utferte jobben?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmalktsgiver fyller ut sammen Uljent

i i i fEE 7 216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom? Jonp

D Ja Nei I:‘ Ia Nei

A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nir kjopte eieren boligen? Vi har ikkje kjennskap til detaljar
Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

s o Tak, yttervegg og fasade
Informasjon om eksisterende husforsikring 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Gjensidige Forsikring ASA-49 Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det er lekkasje fri del av taket. I regnver dryp det inn. Det har vore brukt botter til oppsamling, og ved varig regnver har desse blitt tomt
regelmessig. Det er ikkje kjende folgjeskader.

Informasjon om selger Det har vore jobba mykje med i finne drsak og utbetre, men det har ikkje luklast.
Selger
Sennesyn, Gunvor 4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Side 1 Side 2
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Alt elektrisk lagt om til ny installasjon for 4 sikre
tryggleik

Hyvilket firma utferte jobben?
Bravida

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Spesifiser hvilken type

Huset har eigen septiktank som vert tomt regelmessig av renovasjonsfirma

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Reoyr til og fri septiktank skifta Arbeidet vart leia av frivillige (Brynjulv EKyte og Erling Fjose), som begge hadde lang erfaring i

vaktmeisertstillingar

Ventilasjon og oppvarming

412 Arstall
usikker
. 10.1.1
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert Utagleert 10.1.2
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arstal for arbeid er ukjent - Moen & Saue har hatt oppdrag i e
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Moen og Saue
i . ) 10.1.4
416  Har du doknmentasjon pa arbeidet?
On Nei
. 10.1.5
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Detaljar ukjent
10.1.6
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Rer
Ikke relevant for denne boligen.
11
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 O
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
13
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall 1311
usikker
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort? 13.12
[ Fagteert Utaglast
13.13
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Det vart grave opp pi oppsida av huset og lagt ned nye massar - for 4 hindra skade med fukt ete fri
skrining.
13.1.7
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
14
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Side 3
72 RAUNDALSVEGEN 2644

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er ein sprekk i mur som har vore "overvaka” i alle ir. denne har ikkje endra seg, og det er ikkje setningsskadar.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Ovn 1 "midtstova” har vore bytt ut fleire gonger

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus pd vinterstid - som vanleg i fjellhytter pi vinterstid

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $8175139

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Gunvor Sennesyn 2026-08-10
Identification

% Gunvor Sennesyn

Oversiktskart

Adresse: Raundalsvegen 2644, 5706 Voss
Gnr/Bnr: 4621/149/17/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Epldssen

1:1000
8850 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

24.06.2026

N

A

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

RAUNDALSVEGEN 2644

149/82

149/81

.~ 12%/93/
A\

149/24
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Matrikkelkart Ep|6559n
Adresse: Raundalsvegen 2644, 5706 Voss Malestokk: 1:1000 N
Gnr/bnr:  4621/149/17/0/0 Beregnet areal: 8850 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 24.06.2026
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 8850 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

RAUNDALSVEGEN 2644

Grensepunktrapport

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6730530.52 382243.39 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 23.68 0
2 6730543.17 382223.43 Ikke spesifisert Stein eller roys Terrengmalt 14 165.16 0
3 6730698.88 382277.38 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 204 0
4 6730687.75 382294.42 Ikke spesifisert Stein eller roys Terrengmalt 14 454 0
5 6730661.27 382331.17 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 8.03 0
6 6730653.77 382328.35 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 28.2 0
7 6730626.75 382320.5 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 32.42 0
8 6730595.6 382311.8 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 20.68 0
9 6730578.92 382299.66 Ikke spesifisert Bolt Terrengmalt 14 74.39 0
PROAKTIV.NO
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Utskriftsdato: 24.06.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 149 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf
Delarealer Delareal 2872 m?
KPHensynsonenavn OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 6 468 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 8850 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Side 1 av 2
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Delareal

8 850 m?

KPHensynsonenavn Sngskred aktsomhetssone

KPFare

Ras- og skredfare

Side 2 av 2
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; Utskriftsdato: 24.06.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 24.06.2026 11:19

Eiendom 4621-149/17 Guttehaugen

Proconet”™

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 149 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Septikavgift 0-4m3, 2.ar 950,88 kr
Gebyr brannferebygging 678,00 kr
Septikavgift 0-4m3, 2.ar 879,59 kr
Sum 2 508,47 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Septikavgift 0-4m3, 2.ar 15% 1 1922.80 11 0% 1922,80 kr 1281,86 kr

Gebyr brannferebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 2 736,80 kr 1 824,52 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

RAUNDALSVEGEN 2644

Bruksnavn  Guttehaugen
Type Grunneiendom Etablert dato 20.12.1919 Andel
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 149 Beregnet areal 8850,3 Anmerket klage Nei
Bruksnr 17 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert  Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Raundalsvegen 2644 5706 Voss Mijglfjell Palmafossen Raundalen
Forretninger (5)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
20.12.1919 Skylddeling 4621-149/8 Avgiver 0
4621-149/17 Mottaker 0
07.03.1994 Sammenslaing 1235-149/127 Avgiver -4000
4621-149/17 Mottaker 4000
09.12.2011 Oppmalingsforretning 4621-149/15 Bergrt 0
4621-148/19 Bergrt 0
4621-149/121 Bergrt 0
4621-149/133 Bergrt 0
4621-149/57 Bergrt 0
4621-149/55 Bergrt 0
4621-150/1 Bergrt 0
4621-149/28 Bergrt 0
4621-149/120 Bergrt 0
4621-149/9 Bergrt 0
1235-0/0 Bergrt 0
4621-149/37 Bergrt 0
4621-149/63 Bergrt 0
1235-0/1 Bergrt 0
4621-149/24 Bergrt 0
4621-149/5 Bergrt 0
4621-148/1 Bergrt 0
4621-149/85 Bergrt 0
4621-149/18 Bergrt 0
4621-149/123 Bergrt 0
4621-149/49 Bergrt 0
4621-149/136 Mottaker 14901,2
4621-149/1 Bergrt 0
4621-149/29 Bergrt 0
4621-149/46 Bergrt 0
4621-149/56 Bergrt 0
4621-149/17 Bergrt 0
4621-149/8 Bergrt 0
4621-149/43 Bergrt 0
4621-149/33 Bergrt 0
4621-149/6 Bergrt 0
4621-149/84 Bergrt 0
4621-149/16 Bergrt 0
4621-149/48 Bergrt 0
4621-150/30 Bergrt 0
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Dato Type Enhet
4621-150/3
4621-149/58

11.10.2019 Oppmalingsforretning 4621-149/55
4621-149/136
4621-149/8
4621-149/17
4621-149/81

01.01.2020 Omnummerering 4621-149/17

Bygninger (2)

Bygg 1 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Bygningsnr 174863601

Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 16/0
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 16/0
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
0000 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0
Bygg 2 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Bygningsnr 174863598
Gruppe
Status Tatt i bruk
lgangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 191/0
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 191/0
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
HO0101 Hovedetasje 191 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0
HO02 Hovedetasje 0 0/0

RAUNDALSVEGEN 2644

Rolle
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad Ant WC

Nei
Nei
Nei

Nei

0 0
Areal, annet
(bruk/brutto)

16/0

Sefrak  Nei

Kulturminne Nei

Vannforsyning  Nei
Avigp

Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC

0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
113/0

78/0

Arealendring

Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
16/0

Kjpkkenkode
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
113/0

78/0

[eNelNelNeNolNeNoNo)
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Adresse

Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

14.08.2026 Energiattest-2026-333057
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174863598

Gardsnummer Bruksnummer

149 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1922 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
281,0 m? 281,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
354,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
354,81 kWh/m? 99 702 kWh
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Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

RAUNDALSVEGEN 2644

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A
?
G

G)

Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

RAUNDALSVEGEN 2644

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Raundalsvegen 2644, 5706 VOSS. Gnr. 149, bnr. 17, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260125
Megler: Sirianne Voie Brochmann, mobil: 90073911, e-post: svb@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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RAUNDALSVEGEN 2644

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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