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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

HOMMERSAK

Lys & kjekk leilighet med sentral beliggenhet | God planlasning |

| Solrik balkong | Parkering i lukket anlegg |

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

BERSAGELVEIEN 8

Adresse: Beorsagelveien 8, 4311
HOMMERSAK

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 101, bnr. 856, snr. 40 i
Sameiet Hommersandparken

Prisantydning: 2.990.000,-
Omkostninger: 89.000,-
Totalpris: 3.079.000,-
Kommunale avgifter: 8.156,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2006
Rom/soverom: 2/1

BRA: 68 m?

BRA-i: 61 m?®

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller. Plass nr: 202.

Tomt: 6813.8 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1.736,-

Felleskostnader inkl.: Vaktmester, drift og

vedlikehold, stram pé fellesareal, TV-pakke,

honorarer, lannskostnader mm...

Energimerke: Energiklasse: C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Arsmgte

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Boligen i bilder Plantegninger
Egenerklzering Tilstandsrapport
Vedtekter og Tegninger og
ordensregler ferdigattest

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Ble mott med en fredelig
megler. Hun forklarte meg pa
enkel mate hvordan hele
salgsprosessen var. Meget
talmodig og svarte pa mine
sporsmal pa en enkel,
forstaelig og redig mate.

Murwan Mustafa Idris

Thea har hgyt engasjement og
serviceniva. Hun var
tilgjengelig utover det som kan
forventes, og alltid positiv og
imgtekommende. Proff til
fingerspissene! En megler jeg
gjerne bruker igjen

Veldig forngyd med Thea som
megler pa leiligheten min. Hun
er tilgjengelig der man far god
oppfolging og et unikt
prospekt som klarte a fange
mange interessenter for
leiligheten min. Utrolig
forngyd med valg av megler.

Henriette Mykkeltvedt

Sa forngyd med bade proaktiv
og Thea Solheim. Utrolig
dyktig megler, som virkelig
gjor alt for kunden! Ble fulgt
tettihele prosessen, og folte
oss godt ivaretatt. Anbefaler

proaktiv til venner og bekjente.

Megler var godt forberedt, ga
tydelige og @rlige rad, og
hadde en klar og gjennomtenkt
strategi helt fra forste mote.

Vi var i utgangspunktet usikre pa bade
prisantydning og markedssituasjonen,
men ble trygt guidet gijennom
vurderingene som ble gjort underveis.
Underveis i prosessen oppsto det ogsa
endringer tett opp mot annonsering,
som krevde raske avklaringer og
justeringer, noe som ble handtert svaert
ryddig og profesjonelt. Markedsfgringen
var giennomfegrt, malrettet og skilte seg
positivt ut, og budrunden ble handtert
strukturert med god og lgpende dialog.
Salget traff markedet sveert godt og
endte langt over det vi selv hadde sett
for oss. Resultatet har hatt stor
betydning for mulighetene vare videre -
det er faktisk takket vaere dette salget at
vi na kan realisere nybolig-planene vare.
Vi er sveert forngyde med bade
oppfelgingen, engasjementet og
giennomfgringen, og kan trygt anbefale

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Thea Langeland Solheim

Thea Langeland Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 45481221

E-post: tls@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Eiendomsmegling

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjiennom salgsprosessen

En god eiendomsmegler

For meg er kundene det viktigste i

kjennetegnes av mange faktorer. en salgsprosess. Du vil aldri fgle deg

) 3 Y S 5 ‘ (
Takk for gOdt samarbeid !! nEE) @FF [PIOEl 1Y e ats, Noe av det viktigste en god forbigatt eller overkjgrt, men alltid
_ . ‘ eiendomsmegler gjor, er a gi riktige vite at du far mine beste rad til
Mina Kristin Red Elias Thue rad til riktig tid. Markedet er alltid i enhver tid. P4 den maten blir

Veldig bra fra budrunde til
overtakelse. Har ingenting a
utsette pa prosessen. Thea er
en svaert hyggelig megler! :-)

@ystein Layning

BERSAGELVEIEN 8

Teresa Lothe

Megler var ryddig, informativ
og effektiv. Gjennomfeoringen
av salget gikk over all
forventning. Anbefaler henne
pa det varmeste.

Rita Kristin Veland

Vi er godt forngyd med Thea
som megler. Hun virket hele
tiden a vaere ett steg foran og
var godt forberedt gjennom
hele prosessen. Takk for
samarbeidet!

Feedrik Tjemsland

endring, det som var viktig a gjere i
juni, er ikke alltid like riktig i
november eller mars.
Eiendomsmeglere ser markedet
utenfra og kan til en hver tid gi de
beste rad for nettopp din salgs-
prosess. Det er det som skiller en
god og en darlig eiendomsmegler.
Noen er opptatt av antall solgte
eiendommer, andre bryr seg mer
om forngyde kunder og & oppna
maksimal pris for hver enkelt
eiendom i portefgljen.

prosessen optimal, og vi vet med

sikkerhet at prisen som oppnas er

maksimal i markedet vi star

i. Dine beste interesser er mine
beste interesser, vi jobber mot det
samme malet.

Eiendomsmeglerfullmektig

Thea Langeland Solheim

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Eilendomsmegling Sandnes

"Forngyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du
midt i Sandnes sentrum langs
gagaten. | 2024 flyttet vi inn i
splitter nye og moderne lokaler
gverst i det historiske bygget
@gleendhuset. Inngangen var
peker ut mot gaten, like ved
restauranten Zouq, og man tar
enkelt heisen opp til verste
etasje hvor du meter en av vare
meglere alle hverdager mellom
08:30-16:00.

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 6688 00/94 832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

I 2018 ble tre av Sandnes beste
eiendomsmeglere en del av
Proaktivkjeden. Bjarne Edland, Torbjern
Mannes Johansen og @yvind Rege valgte
a forlate en meglerkjede som var
tilknyttet bank, for & apne et nytt kontor
og rendyrke eiendomsmeglerfaget hos
Proaktiv.

For det er deres tilnaerming til faget som
gjor at de har lykkes sa godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og
effektivitet.

Ved & unnga at tilfeldigheter far
spillerom, blir bolighandelen trygg for
alle involverte parter.

Ta kontakt med vart team dersom du
gnsker motiverte meglere med lang
fartstid og dyp lokalkunnskap.

Du finner oss i Langgata 3, midt i
sentrum (@glendhuset, toppetasjen).

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



HOMMERSAK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

P& Hommersak er det flott, her trives innbyggerne og etablerer
seg lenge. Barnevennlig, sosialt, rolig og naturskjent. Kort vei til
aktiviteter, til venner og det meste av det en behgveri
hverdagen. Bra kollektivt tiloud med bade bat til Stavanger og
buss til Sandnes.

Til den daglige varehandelen har man fire matbutikker: Kiwi
Bryggen, Coop Extra Riska, Coop Extra Hommersak og Kiwi
Bjellandsletta. Det er kjekt & vite at du Bryggen Senter som
neermeste nabo, sa her er det enkelt & ta ukeshandelen!

BERSAGELVEIEN 8

OFFENTLIG TRANSPORT

& Riskaaldersheim 2min &
Linje 45, N96 0.1km
@ Skeiane stasjon 18 min &
Linje L5 15.3 km
X Stavanger Sola 30 min &
@ Stavanger stasjon 31 min &
Linje F5, L5 29.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Bryggen Hommersék 4min %
Coop Extra Hommerséak 6min A&
Post i butikk 0.5km
VARER/TJENESTER
Bryggen Senter Hommersak 4min &
@ Vitusapotek Hommersak 6min &
SPORT
® Hommersak skole 6min A&
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.5 km
@ Riskaskole 6min %
Ballspill, friidrett 05km
&  Sport4you 5min A&
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Hommersak Kai 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Ved Hommersakvagen kan en nyte solskinnsdagene i sosialt
lag langs bryggen. Ta turen nedenom Bryggen senter som
huser diverse butikker og spisesteder. Bryggebakeren
anbefales, her har man et godt utvalg av fersk bakst. @nsker
du kjapp mat med hjem er det kort vei til Dolly Dimples,
Pizzabakeren og Hommersak Wok & Sushi.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Fra leiligheten har du gdavtand til det meste av fasiliteter;
matbutikk, frisgr, apotek, baker, restaurant, barne- og
ungdomsskole, barnehager og Riskahallen med sitt flotte
svgmmeanlegg.

For den aktive er alternativene mange og gode bade til
koseturen og for treningsturen. Her bor du med natur og
lzyperialle kanter. Naermeste tur blir Neset, som ligger like
ved Breivikabakken - en kort og fin tur. En fin tur med barn
som starter like ved kirken, er stien rundt Hestavatenet mot
Skjalvig. Fint og passe kupert terreng med gode
bademuligheter. Ellers er det et godt utvalg av fjellturer &

velge mellom som f. eks. Lifjell, Varlivarden og Storaberget for

a nevne noen.

BOLIGMASSE

50% enebolig
B 29% rekkehus
B 14% blokk
B 7% annet

BERSAGELVEIEN 8

-

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og butikker.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Hommersék skole (1-7 kl.) 5min %
177 elever, 13 klasser 0.4 km
Kyrkjevollen skole (1-7 kl.) 13min #
313 elever, 23 klasser 1km
Maudland skole (1-7 kl.) 24 min &
199 elever, 18 klasser 1.9 km
Riska ungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
349 elever, 15 klasser 0.6 km
Végen videregdende skole 19 min &
832 elever, 40 klasser 13.2 km
Gand videregdende skole 18 min &
1025 elever, 64 klasser 14.6 km
BARNEHAGER

Hommersék barnehage (1-5 ar) 5min %
53 barn 0.4 km
Riska barnehage (1-6 &r) 9min %
52 barn 0.7 km
Trollhaugen foreldrelagsbarnehage (1-5 ... 10 min %
63 barn 0.8 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BERSAGELVEIEN 8

Vi starter utenders - boligen har solrik uteplass
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller. Plass nr: 202.

Beskrivelse avtomt

Tomtestarrelse: 6 813 m?

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten er beliggende i 2. etasje. Bygningen er oppfart
med baerende konstruksjoner i betong. Yttervegger er utfert i
bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med liggende og
stdende bordkledning.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Darer

Karmene i dgrer erveerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Balkongdgren har slitasje i overflaten. ((Selger
bekrefter at dette skal tas via sameiet, som vil betale for det.)

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflatene preges avnormal aldring og slitasje, med typiske
bruksmerker.

Innvendig > Innvendige dgrer

Enkelte avinnvendige dgrer har en del slitasje. Det er sméa hakk
og skader pa dgren til badet.

BERSAGELVEIEN 8

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgri rer system ikke
ledes til sluk ellerannen kompenserende lgsning. Rerkursene
pa rer-i-rer systemet pa vannledninger er ikke merket.

(Selger bekrefter at dette skal tas via sameiet, som vil betale for
det)

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Benkeplaten har svelling, og det er
observert slitasje pa skap under vask samt pa sokkellist.

Helse, miljg og sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
at bygget er utfgrt med radonsperre.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Mandag, 13. april 2026)

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten inneholder gang, to soverom (1 godkjent), bad
med vaskerom og balkong.

Du har parkeringsplass i lukket garasjeanlegg og en ekstern
bod.

Areal

Bruksareal: 2. etasje
BRA-i: 61 kvm
BRA-e: 7 kvm

Total BRA: 68 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Oppvarming

Elektrisk.
Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

BERSAGELVEIEN 8

Info stremforbruk

Beregnet levert energi: 6 576 kWh

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven. Energimerke C.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

| det du treroverdarstokken blirdu mgtt av
enromsliggang god plass tiloppheng av
yttertay og sko.

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETENS HJERTE

Stuen haren kjekk planlgsning noe som
gjordet enkelt dinnrede akkurat slik du
dremmerom. Her har du plass til gnsket
sofa, sofabord, tvog annet gnsket

mablement. Hervil du elske d veere!

16 BERSAGELVEIEN 8 PROAKTIV.NO
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SOMMERENS
OPPHOLDSROM

Fra stuen siger du semlest ut til balkongen som er vendt riktig vei slik
at du far nyte solen fra tidlig formiddag til kveld. Du har god plass til &
innrede med hagemaeobler, grill, blomster og beplantning.

BERSAGELVEIEN 8

I |
ARERNERRAN

PROAKTIV.NO
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| HVEM BLIR DE
FORSTE GJESTENE?

®

|!
fafammyne

KJGKKEN OG SPISESTUE

Oppholdsrommet haren sosial og dpen
lzsning, slikat du enkelt kan lage middag
mens du underholder gjestene dine.
Kigkkenet har malte fronter med en grélig
benkeplate. Det erintegrerte hvitevarer. Du
har godt med skap- og skuffplass tilalt du
matte ha av kjgkkenredskaper og utstyr.
Det erkjekt d vite at du kan ha et spisebord
av gnsket starrelse og fasong. Hervil du ha
flere hyggelige sammenkomster med bade
venner og familie.

ohe
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HOVEDSOVEROM

Tilbaketrukketileiligheten finner du hoved-
soverommet. Soverommet holder god
stgrrelse med plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobeinnredning.

PROAKTIV.NO
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ETSTORT & GODTALLROM

Frastuenharduinngangtildetsomidag
brukes til det andre soverommet (ikke
godkjent). Det er god plass til snsket
mablement. Kan du jobbe hjemmefraséer
dette et perfekt rom for hjemmekontor.

BERSAGELVEIEN 8

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETENS BAD

Leilighetens bad er helfliset med varmekabler i gulv.

Baderomsinnredningen bestar av seksjon med servant,
speil med belysning, dusjhjorne, og gulvstaende toalett.
Du har i tillegg et praktisk vaskerom med skyvedor inne pa badet.

l I:.I'II

BERSAGELVEIEN 8

PRAKTISKLDSNING

Vaskerommet haropplegg for
vaskemaskin, og erinnredet med
varmtvannsbereder, ventilasjonsanlegg og
hyllersom girgodt med oppbevaringsplass.

PROAKTIV.NO 31
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PLANTEGNINGER

2. etasje

PLANTEGNINGER

BALKONG

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 35
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Resultat24

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Hommersandparken, org. nr. 990748225,
holdertil i Sandnes, Bersagelveien 2-8. Eiendommen bestarav
i alt 44 leiligheter.

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i
perioden:

- Tilsyn og reparasjon av heiser, oppgradering av
kommunikasjonslasning

- Service pa brannsentral, og oppgradert
kommunikasjonslgsning

- Inspeksjon av bygninger utvendig

- Tiltak pd noen terrasser pa grunn av vanninntrenging under
flisene

- Startet bytting av 5 terrassedgrer

- Avtale med Bernard om brayting

- Branngvelse og alarmtest

- Spylt utvendige dreneringskummer

- Mange vaktmesteroppgaver

Styret har felgende planer for videre arbeid:

- Varrydding i sameiet inne og ute

- Vurdere endringer i uteomradene

- Sproyte mot grenske det det er behov

- Lage en plan for fremtidig vedlikehold av blokkene

- Branngvelse

- F& envurdering av tilstand & takene pa alle blokkene
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Sameiets lepende avtaler:

- Leveranse avTV og Internett med Lyse Dialog AS

- Serviceavtale for heisene og alarm for heisene med Thyssen
- Serviceavtale for brannvernutstyr med Boservice

- Serviceavtale for uteanlegg og renhold med Boservice

- Porter: Portteknikk

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregleri sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Felleskostnader pr. mnd
1736,-

Felleskostnader inkluderer
Vaktmester, drift og vedlikehold, strem pa fellesareal, TV-
pakke, honorarer, lannskostnader mm...

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| 2024 hadde sameiet et arsresultat pa -15 996. 12025 var det
budsjettert et drsresultat pa -29 696,- grunnet gkning pa
forsikring, drift og vedlikehold og revisjonshonorar.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer84795829

Kommunale avgifter

8156,- for 2026

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, og
renovasjon. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som
folge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, fellesutgifter, kommunale avgifter
og ellers lgpende abonnement som internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, @nsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 06.01.2010.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 6. januar 2010

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/101/856/40:

06122006 - Dokumentnr: 607735 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 40

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 60/3568

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Reguleringsplaner

Id 2001110

Navn Reguleringsplan for omrade nord for fv. 318 og Kaiveien
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/27/2003 00:00:00

Bestermmelser Gjeldende_bestemmelser_2001110.pdf

Id 86317

Navn Bebyggelsesplan for omradet sagrast for
Hommersédkvégen

Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/19/1988 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_86117.pdf

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
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betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmetet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold. Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa
utleieboliger. | de tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at
selger har kunnskap om eiendommens radonnivé ma kjspere
som gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt
veere oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den
usikkerheten dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for
neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
74 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

76 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
89 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3066 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3079 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))
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Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk

personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Kjerneinformasjon

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Agnes Borghild Hagensen

Tilbud p3 lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4% av
salgssum. I tillegg kommer fglgende faste vederlag:
Elektronisk signeringsgebyr kr1250,00, Foto kampanje -
boligfoto, dronefoto, reelvideo. kr 6 000,00, Kommunale
opplysninger kr 3 000,00, Kredittkostnad kr2 000,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr1 000,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 5
900,00, Visning kr2 000,00. Sum faste vederlag kr. 52 700.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Utlegg - Innhente
restanser péd kommunale avgifter kr 2 396,95, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 600,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 296,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6
725,00, Tilstandsrapport kr  300,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 24 363.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr

oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
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visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjaper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pé at vilagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

VEDLEGG



Vedlegg Vedlegg

Egenerklzering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (M4 fylles ut)

Eiendommen som selges

Gateadresse (mé fylles ut) ~ Postadresse {mé fylles ut)
BMMLELIHLM g Hall Homweersale

Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut | vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (MA fylles ut)

Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg E-postadresse hovedselger (M4 fylles ut) Telafonnummer hovedselger (M fylles ut)
| Shlrps £ Wikmpdd com : 438204
Nar kjopte du boligen? (Mé fylles ut) Har du selv bodd | boligen? (M4 fylles ut)
Ar og méned NAr og hvor lenge har eleren bodd | boligen?

2014  2o0-0b - | [F= Joia +u 3036

Driver dufdere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gielder ikke for salg som ledd | naringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naringsdrivende ni
de = heit elier delvis - med profittformd! driver med utvikling, oppussing eller omsetning av elendom.

O Ja
) Nei

Vatrom

1 Har det vaart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (MA fylles ut)

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempal vaore sprekker, skader, vannlekkasje, feil cppbygging, mugd
rate, kjedlerlukt eller vann som ikke renmer mot stuk,

O Ja

@) Mel, ikke som jeg kjenner tl

Les fer du begynner
Hvis ja, beskriv fal ]
- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller I, / fellen eller omfanget: i
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemast digitair,
- Vennligst pass pd at du kke overskrider lengden pa tekstboksene, da detie kan
skape problemer nir skjemaet skal skrives ut, 2 Er det utfort arbeid pd bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Qs

) Mei, kke som [eg kjenner til
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Vedlegg

Hvis Ja:
2.1 Mavn pd arbeld 2.2 Arstall

2.3 Hwvordan ble arbeidet utfart?
() Fagleert () Ufaglaert
2.4 Hva ble glort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pd arbeider?
Ol O Me

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tagn til fukt? (M fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt giennom tak, vegs, vindu, dar, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

Q Ja

) Nel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfort arbeld ph tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)
(@R

@ Hei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja:

4.1 Mawn pd arbeld 4.2 Arstall

4.3 Hwvordan ble arbeidet utfart?
() Fagleert () Ufaplaert
4.4 Hva ble gjort av faglaarte? 4.5 Hvilket firma utforte arbaidet?

4.6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?
Ola O Nel

Kjeller

5 Har huset eller sameist/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller ovarsvammelss |
kjeller eller underetasje? (M4 fylles ut)

O

&) Mel, lkke som jeg kjenner til

Side 2/9 Gjensidige 0
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Hvis ja, beskriv feilen:

& Er det observert vann eller fukt | kjeller, krypkjeller eller underetasje? (M fylles ut)

Ol

@) Mei, lkke som jeg kjenner til
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underatasje

Hvis ja, beskrlv omfanget:

7 Er det utfert arbeld med drenering? (Ma fylles ut)

Dremering skal hindre at vann renner inn | kjelleren, Drenering bestdr av en "knasteplast” aller
drensplate som lufter grunnmuren, grov gres like dypt som grunnmuien, og et drensrar som frakter
vannet boft. Arbeld pd drenering inkludenss vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasion av drensrer
og annet arbeld som felge av en skade.

Ol

) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyvis ja:
7.1 Mavn pé arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
() Fagleert () Ufagleert
7.4 Hvable gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma wtferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol O Nel

Elektrisitet

8 Har det vaart fell ph det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer scm gar hyppig, defekte varmekabler eller [edninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsd eventuelle pdlegg fra EL-tilsynet ogleller brannvesenet.

QO Ja

@ Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeid ph det elektriske anlegget? (Mb fylles ut)
Eksempelvis om det bygget mytt, pusset opp eller gjort arbeld etter en skade,

Q Ja

) Mei, ikke som jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige 0
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Vedlegg

Hvis ja:
9.1 Mavn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeldet utfart?
O faglet O Ufaglaert
2.4 Hva ble glort av faglaerta? 9.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbelidet?

Ol O Mel

Rer
10 Har eiendomman privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brann, avlepskvem etler liknende?

Qs

) Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vart feil pb utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrer? (M4 fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Raer lekker vann, vann slir opp av sluk, toalett eller aviopsrer efler dumb
[evnlig stake eller spyle opp tatbe aviapsrern

Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank of Kloakksystem.
O s

&) Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis |a, beskriv fellen:

12 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avisperer eller vannrar? (M fylies ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skada
md dat nevies.

Q)

) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja:
12.1 Mavn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeldet utfart?
) Fagimrt () Ufaglaert
12.4 Hva ble gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige ‘1')
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeldet?

O fa O Nal

Ventilasjon og oppvarming
13 Er det — eller har veert — nedgravd oljetank p& elendommen? (Ma fylles ut)

O la

(&) Mei, ikie som jeg kjenner til
Hvis Ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert fell ps varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fernvarme, pelletsaniegg gasskjeler of lignende
varmeanlegg.

Qla

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis |a, beskriv fellen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pd anlegget:

15 Erdet utfort arbeid pA varmeantegg eller ventilasjonsantegg? (M4 fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller giort arbeid etter en skade,

Q Ja

&0 Nei, [kke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn ph arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbaidet utfert?
O Faglert () Ufaglaert
15.4 Hvable gjort av faglarte? 15.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O ja O Nel

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pé setningsskader eller sprekk | fllser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse | grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve gulv,
vinduer og derer som ikke lar seg dpna.

O Ja

& Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg

Hvis Ja, beskriv fellen og omfanget, samt hvilke tiltak som er glort:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer ph ildsted eller pipe? (M fylles ut)
Fell kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaare bytie av lldsted efler plombering av pipe.

QO

&) MNai, ikke som jeg kjienner Tl

Hvis |a, beskriv fellen eller endringer som ar gjort:

Sopp og skadedyr
18 Har det vaart skadedyr | boligen? (M fylles ut)
Eksempler pé skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ol

& Nel, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og ndr saneringen ble utfert, samt hvem som
utfarte saneringen. Hvis arbeld er utfert pa ullke deler av boligen kan du opplyse om detia her.

19 Har det veert skadedyr | fellesomridene til samelet eller borattslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vasrne garasje, ganger, boder, vaskerom osw.

Ekzempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Qe

) Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis |a, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskniv hwa som ble glort og nar saneringen ble
utfart, samt hvem som utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pd ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rite | sameiot eller borettslaget? (MA fylles ut)
Mugg kan framstd som prikker eller flekker pa en overflate. Riteskadat treverk sprekker opp of baerer
preg av & vaane svakket.

Ok

&) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?
Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopplrite er utfert, beskriv hiva som ble giort og nér saneringen

ble utfart, samt hvem som utferte sanaringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeld er utfert pa ulike deler av
samelet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Side 6/9 Gjensidige ﬂ
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (M4 fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pAbyge, nybyge fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsd innvendige endringer, hwor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrem (soverom, kiellerstue osv.)

Velg |a ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspdtud eller pilegg
om titbakefering: Bor du i leilighet kan du giese en vurdering av de saknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

® Nel, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, baakriv hva som mangler og hvarfor:

22 Har du bygd pA eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

Qs
& Nei

Huis ja:
22.1 Nawn ph arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbaidet utfert?
O Faglert (O Ufaghaert

22.4% Hva ble gjort av faglaerte? 225 Hvilket firma utforte arbeidet?

22,6 Har du dokumentasjon pb arbeidet?

Oja O Ha

23 Selges elendommen med utleledel som leilighet, hybel eller lignende? (M fylles ut)
Ol

&) Nei

Hvis Ja, er utleledelen godkjent av kommunan? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom utleledelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- of lydkrav, eller
som hybel som er en dal av egen balig. Velg Mei dersom utleiedelen ikia er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ol

() Ned

Hvis ja eller nef, vennligst utdyp:

Side 7/9 Gjensidige 0
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Vedlegg

24 Klenner du til andre forhold av betydning eller slenanse for elendommen eller neeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsier eller andre prosjekter | naeromsddet, endring av reguleringsplaner;
vedratt, fare for ras, flom, |eirskred, osv, Omfatter ogsa plager og sjienanse | nabolaget, samt konflikter, tvister,
paleu fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ugsa vaere arbeid, reparasimer Of oppussing
utfart av tidligere eier.

O Ia

@ Ned, ki som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskrlv neerrmers hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller besternmelser som kan medfore endringer av felleskostnader ellar fellesgjeld?

(M4 fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved drsmate.

O

® Moi, ikke som jeg kjienner Ul

Hvis Ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogleller glelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke glenta noe du
allerede har nevnt. (M4 fylles ut)

Inne | huset bar for eksempel alt arbeld pa baerende konstruks|oner og brannskiller utferes av faglaerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stattemurer over 1 meter utfores av faglaerte. Er det arbeid du
er | tvil om, anbefaler vl at du skriver dem ned her.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble glort og nbr, samt hvem som utferte arbeldet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er dat utfert radonmbling?

Radon er en usynlig of luktfri radioaktiv gass, som | inneluft eker risikoen for lungekreft, Det er pabudt
& male radon i utheieenhat som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) Mtps://dsa no/radon

Qs

) Mei, ikke som Jeg kjenner til

Hvis jo, ndr ble malingen utfort og hva ble maleverdiena?

Side 8/9 Gjensidige 0
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28 Kjenner du til om samelat eller borettslaget er involvert | konflikter av noas slag? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nai, ke som jeg kjenner til

Hyvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstitt dat:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil o mangler som ikke er beskrevet | egenerklaringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingstoven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med bollgselgerforsikring vil Glensidige:
« dekke ditt erstatningsansvar
+ handvere saksbehandiing cg dialogen med boligkjaper | en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
+ utbetale erstatning eller rette skaden
+ represanters dog i en eventuell retrssak

Dekning og vilkhr
Far mer lnfmslnn rlm! Glmﬂdixe pa 21 40 85 00 eller g4 til https.[fwwer glensidige nolprivat/forsiking!

Prisen pd forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

« Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promilie

+ Belig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promitle
« Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep of angrerat
« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 &
+ [ngen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjaper ma selv dekke de ferste 100000 kr.
+ Betaling: Du betaler ingenting nd. Belopet trekkes fra oppglenet for boligsalget. Hvis boligen [kke bliir soigt
wil du ikke bli belastet.
=+ Angrerett: Du kan angre kjapet fram til eiendommen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)
& la Jeg ensker boligselgerforsikring
() Mel, jug onsker ikke boligselgerlorsikring

Sted: H‘D,MW\E‘-:@S"«M- = pato: | | =0 5~ a-':i';u'o Sign:%w ﬁm
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Vedlegg Vedlegg

Vedlegg 1: Tilleggskommentar Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flede kommentarer, kan det skrives her. Er det behov for plass til flere kommentares, kan det skrives her.

Nummeres svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til, Mummerer svar etter hvilket sparsmal det relatenar seg til.
\
\
i
|

|
Vedlegg 1 Gjensidige 0 Vedlegg 2 Gjensidige 0
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK (I} SANDNES kommune

# gnr. 101, bnr. 856, snr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

:.uf“

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 22520-1133 Eiendomsverdi ref nr: CY3095
Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr:  Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

7|} StavangerTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BERSAGELVEIEN 8

StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tiloyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker & vaere en
trygg faglig stotte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr
henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1133 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 2 av 19
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK
Gnr 101 - Bnr 856
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er beliggende i 2. etasje. Bygningen er oppfgrt
med baerende konstruksjoner i betong. Yttervegger er utfgrt i
bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med liggende og
staende bordkledning.

Fellesarealer og felles konstruksjoner (NS 3600)

Denne tilstandsrapporten gjelder kun den aktuelle seksjonen,
og er utarbeidet i henhold til NS 3600. Fellesarealer og felles
bygningsdeler som tak, yttervegger, baerende konstruksjoner,
grunnmur, felles tekniske installasjoner, trapperom,
inngangspartier og gvrige fellesrom er ikke vurdert, da disse
forvaltes og vedlikeholdes av sameiet.

Det presiseres at vurdering av tilstand, vedlikeholdsbehov
eller eventuelle avvik pa fellesarealer og felles konstruksjoner
faller utenfor denne rapportens omfang, og ma eventuelt
undersgkes naermere av sameiet selv eller via sameiets
vedlikeholdsplaner og protokoller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Betongdekke og rekkverk i glass og metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har strietapet. Himlingen
er i malt betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fliser pa badet, malte vegger i den delen som benyttes som
vaskerom.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 23mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres
via spalte under dgren.

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone ligger mot fellesarealer og
nabo.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og
stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 22520-1133
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap.
Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er
ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader pa kabler eller
mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar
tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert pa visuell
giennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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STAVANGERTAKST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

o v‘i_ ' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkongdgren har slitasje i overflaten.

@  Innvendig > Overflater 4 tl

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflatene preges av normal aldring og slitasje, med
typiske bruksmerker. Parketten viser tydelig slitasje
utover det som er forventet for alderen.

&)  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Oppdragsnr.: 22520-1133
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Det er sma hakk og skader pa dgren til badet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rgr

system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende

Igsning.

Regrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er

ikke merket.

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sitilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Siltilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Benkeplaten har svelling, og det er observert slitasje
pa skap under vask samt pa sokkellist.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at bygget er
utfgrt med radonsperre.
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgren har slitasje i overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Balkongdgr bgr vedlikeholdes for 4 sikre funksjon hindre skader og forkortet levetid.

Slitasje i overflate pa balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Betongdekke og rekkverk i glass og metall.

INNVENDIG

D Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har strietapet. Himlingen er i malt betong.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene preges av normal aldring og slitasje, med typiske bruksmerker. Parketten viser tydelig slitasje utover det som er forventet for alderen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater bgr utbedres eller skiftes for a oppna tilfredsstillende standard.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere slitasje fgre til redusert brukskvalitet og estetisk verdi.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er sma hakk og skader pa dgren til badet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Merker og hakk er av kosmetisk art og behgver ingen umiddelbare tiltak. Konsekvensen er utelukkende estetisk, og behovet for utbedring vurderes av ny
eier.

Skade pa dgr til bad.

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa badet, malte vegger i den delen som benyttes som vaskerom.
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 23mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr vurderes tiltak for & gke hgydeforskjellen mellom sluk og terskel, samt utbedre fliser med bom, for & redusere risikoen for vannlekkasje til
tilstgtende konstruksjoner og for a forhindre at fliser Igsner eller sprekker over tid.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk med synlig duk under klemring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjérne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon. Tilluft tilfgres via spalte under dgren.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone ligger mot fellesarealer og nabo.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Benkeplaten har svelling, og det er observert slitasje pa skap under vask samt pa sokkellist.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av benkeplate, skap under vask og sokkellist for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader
og ytterligere slitasje.

Benkeplate som sveller. Slitasje pa skap under vask

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

e Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
Rgrkursene bgr merkes for 4 sikre oversikt og korrekt handtering ved eventuelle lekkasjer eller reparasjoner.

Det bgr etableres en lgsning som leder lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet til sluk eller tilsvarende sikker Igsning, for & redusere risikoen for fuktskader og
skjulte vannskader i konstruksjonen.

Rer i rgr skap

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med automatsikringer i sikringsskap. Det er kursfortegnelse som samsvarer med antall sikringer. Det er ikke registrert synlige
tegn til varmgang, skader pa kabler eller mangelfull innfesting. Kabelinnfgringer til sikringsskap fremstar tette ved visuell kontroll. Vurderingen er basert
pa visuell gijennomgang, og det er ikke utfgrt malinger eller funksjonstesting.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 22520-1133 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 12 av 19

PROAKTIV.NO

65



Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Kapittelet omfatter kun synlige forhold og en overordnet vurdering av helse-, miljg- og sikkerhetsmessige forhold. Det er ikke utfgrt tekniske
fagvurderinger, og forhold som krever naermere undersgkelser er omtalt i relevante fagkapitler.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at bygget er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og fremskaffes dokumentasjon pa eventuell radonsperre. Manglende radonsperre og dokumentasjon medfgrer gkt
risiko for forhgyede radonnivaer innendgrs, noe som kan ha negative helsemessige konsekvenser for brukerne av bygget.
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK
Gnr 101 - Bnr 856
1108 SANDNES

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22520-1133 Befaringsdato: 31.03.2026
e

Arealet avt Jpne balkonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2. etasje 60 5 65 9
SUM 60 5 9
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Bad/vaskerom, gang, soverom, soverom
2. etasje ) ! ! ! Bod

! 2, stue/kjpkken
Kommentar
BRA-e er bod i felles anlegg i nabobygg.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 101 856 40 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bersagelveien 8

Hjemmelshaver
Hagensen Agnes Borghild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Hommersak i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Energirapport Gjennomgatt Nei
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK STAVANGERTAKST AS
Gnr 101 - Bnr 856 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 ROYNEBERG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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BERSAGELVEIEN 8

Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK
Gnr 101 - Bnr 856
1108 SANDNES

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22520-1133 Befaringsdato: 31.03.2026

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RGYNEBERG

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22520-1133 Befaringsdato: 31.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten bygger pa opplysninger gitt av eier, inkludert
tilgjengelig dokumentasjon og informasjon om vedlikehold og
tidligere arbeider. Bygningssakkyndig har ikke verifisert
opplysningene utover det som fremkommer i rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller
utfgrende vurderinger utover dette.

2. Faglig skjenn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig
skjonn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en sannsynlig
vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling.

3. Bruk av rapporten

Rapporten er utarbeidet for oppdragsgiver, men kan benyttes av
tredjeperson i forbindelse med eiendomstransaksjon. Bruk av
rapporten forutsetter at rapportens forutsetninger og metodiske
rammer er kjent og lagt til grunn.
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Adresse

Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >

13.04.2026 Energiattest-2026-280674

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 22632531
Gardsnummer Bruksnummer

101 856
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
40 H0202

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype
2006 Leilighet Beregnet vektet. Ieverf ?nergl i no.rmert kllma er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
65,0 m? 60,0 m? - .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
115,61 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
109,60 kWh/m? 6 576 kWh

Balansert ventilasjon
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

74 BERSAGELVEIEN 8
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Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

PROAKTIV.NO
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

BERSAGELVEIEN 8

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Innkalling til ordinaert darsmgte Sameiet Hommersandparken
06.05.2025 kl. 18.00 sted: Bathuset pa Hommersak

Alle seksjonseiere i Sameiet Hommersandparken, innkalles med dette til ordinzert arsmgte.

Samtlige seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgtet og vil ogsa ha stemmerett i henhold til lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65. Eventuelle leietakere har rett til 3 mgte, men har ingen stemmerett.

Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til 3 signere protokoll

2. Arsregnskap og budsjett
Presentasjon av regnskap og budsjett v/forretningsfgrer

3. Arsrapport
Gjennomgang v/styreleder

4. Styrehonorar

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 58 000, styret fortar selv den interne fordelingen.

5. Valg av styremedlemmer
1 Styremedlem som velges for 1 ar, kandidat: Nina Fintland

1 varamedlem som velges for 1 ar

6. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse

Forslag til vedtak: Sameiet gjenvelger Rsm Norge AS som revisor. Godtgjgrelse etter regning.
7. Innkomne saker

Gelender (mot nord) ved trapp til inngangspartiet til Bersagelveien 8.

Begrunnelse:

Trappen og gangveien opp til inngangspartiet er bratt. Det er vanskelig for eldre & ga trappen

uten noe a holde seg i. Dette gjelder bade opp og ned. Gangveien opp til inngangspartiet er ogsa bratt.
Flere av de som bor i denne blokken har vanskeligheter med & ga, har darlig syn og darlig

balanse. Serlig vinterstid nar det er glatt, er bade trappen og gangveien isete og den eneste

veien a ga nedover pa, er da pa plenen.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar 3 sette opp et gelender ved trappen opp til inngangspartiet i Bersagelveien 8, dette forutsetter at det blir

godkjent av arkitekt og offentlig instanser.

8. Undertegning av protokoll

23.04.2025
Mvh Styret i Sameiet Hommersandparken

BERSAGELVEIEN 8

FULLMAKT

Undertegnede gir herved .................o fullmake til 2 mote og avgi stemme pa

mine vegner pa ordinert arsmegte, den 6. mai 2025.

Hommersak, 2025

(sameier underskrift)

Fullmakten er ugyldig hvis det star noe annet pa den enn navn, dato og signatur.
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Arsregnskap Sameiet Hommersandparken

2024

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

» Haga, Roar (21.02.1958), signert 11.04.2025 med Signicat Sign BANKID
» Haland, Kristine (27.07.1985), signert 13.04.2025 med Signicat Sign BANKID
» Hetland, Kjetil (15.04.1977), signert 13.04.2025 med Signicat Sign BANKID
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Det signerte dokumentet innholder

* En forside med informasjon om signaturene

* Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.

Sameiet Hommersandparken

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2024 2024 2023 2025
Inntekter
Felleskostnader 1010 496 1010513 1010 496 1061039
Maler avregning 1250 1406 1094 1562
TVpakke 52272 52272 52272 52272
Diverse 2166 427 32 549 427
Sum Inntekter 1066 184 1064 618 1096 411 1115300
Kostnader
Lannskostnader 1 66 178 66 177 66 178 66 178
TV pakke 52272 52272 52272 52272
Renovasjon 0 0 0 0
Energi 2 108 074 102 667 97 293 103 242
Renhold 0 0 0 0
Vaktmester 254 446 209 092 218 884 248 390
Drift og vedlikehold 3 307 313 297 246 306 322 346 383
Vedlikeholdsavsetninger 4 100 000 99 999 100 000 99 999
Revisjonshonorar 5 9875 13125 9000 14 250
Honorar regnskapsferer FF 56 474 50 763 51898 54 514
Honorar FF videre fakturert 875 167 0 556
Konsulent/Juridisk bistand mm 5150 5625 5438 7025
Forsikringspremier 142 883 133 017 146 333 154 022
Administrasjonskostnader 6 24 265 19 037 21 569 23 968
Sum kostnader 1127 804 1049 187 1075187 1170 799
Driftsresultat -61 619 15431 21224 -55 499
Einansielle poster
Annen renteinntekt 45623 23 455 37 583 25803
Annen rentekostnad 0 0 0 0
Netto finansposter 45 623 23 455 37 583 25803
Resultat -15 996 38 886 58 807 -29 696

Dokumentet er signert digitalt av:

» Haga, Roar (21.02.1958), 11.04.2025
+ Haland, Kristine (27.07.1985), 13.04.2025
+ Hetland, Kjetil (15.04.1977), 13.04.2025

Forseglet av

&

Posten Norge
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Sameiet Hommersandparken

Regnskap Regnskap

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler
Kundefordinger 583 32195
Andre kortsiktige fordringer 28 825 60 472
Bankinnskudd,kontanter
Bankinnskudd 1287 841 1153 155
Sum omlgpsmidler 8 1317 249 1245 822
SUM EIENDELER 1317 249 1245 822
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent Egenkapital 7 720 215 736 211
Sum egenkapital 720 215 736 211
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser 4 510 242 410 242
Langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 20 875 20 301
Palgpt arbeidsgiveravgift 8178 8178
Skyldig lgnn 58 000 58 000
Palgpte kostn. og forskuddsbet. inskudd -262 12 891
Sum kortsiktig gjeld 8 86 792 99 370
Sum gjeld 597 034 509 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1317 249 1245 822
Sted: dato:
Navn Navn Navn
Leder
Navn Navn

Dokumentet er signert digitalt av:

» Haga, Roar (21.02.1958), 11.04.2025
+ Haland, Kristine (27.07.1985), 13.04.2025
+ Hetland, Kijetil (15.04.1977), 13.04.2025
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Forseglet av

Posten Norge

Sameiet Hommersandparken

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfert nar de er palgpt slik at
sammentillingsprinsippet er oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebzerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfert til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset gkonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan.
Nedskrivingsplikt vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfart verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet
ikke forventes a veere forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er
til stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefert under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter lgnn eller har aktiviteter av slikt
omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tjenestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Godltgi. til styre- og bedriftsforsamling 58 000 58 000
Arbeidsgiveravgift 8178 8178
Sum personalkostnader 66 178 66 178
Note 2 Energi
2024 2023
EL felleareal 106785 96199
Maleravregning 1289 1094
Sum 108074 97293
Note 3 Vedlikehold
2024
Port og Darer 3312
Heis 169534
Brannalarm 48163
Vedl bygning 86304
Sum 307313
Note 4 Avsetning til fremtidig vedlikehold
Regnskap Arets avsetn Regnskap

Dokumentet er signert digitalt av:

* Haga, Roar (21.02.1958), 11.04.2025
+ Haland, Kristine (27.07.1985), 13.04.2025
+ Hetland, Kjetil (15.04.1977), 13.04.2025

Forseglet av

Posten Norge

PROAKTIV.NO

83



84

31.12.2024 31.12.2023
Avsetning til vedlikehold 510 242 100 000 410 242
Sum avsetning til vedlikehold 510 242 410 242
Note 5 Revisjon
Lovpalagte revisjonstjenester inkl mva utgjer: 9 875
Note 6 Administrasjonskostnader
Beskrivelse 2024 2023
Leie lokaler 2000 1000
Web drift 4585 4825
Sma anskaffelser 5772 8978
Admkost,porto,utsendels 11378 6767
Andre driftskostnader 529 0
Sum 24265 21569
Note 7 Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Egenkapital 720 215 -15 996 736 211
Sum egenkapital 720 215 736 211

Styret foreslar at underskuddet fares mot opptjent egenkapital.

Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trad med god regnskapsskikk.

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Note 8 Disponible midler
Netto disponible midler er pr. 31.12.2024 kr.

1230 458

Styret foreslar at disponible midler overfares til fremtidig drift.

Dokumentet er signert digitalt av:

» Haga, Roar (21.02.1958), 11.04.2025
+ Haland, Kristine (27.07.1985), 13.04.2025
+ Hetland, Kjetil (15.04.1977), 13.04.2025
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Forseglet av

@

Posten Norge

RSM

RSM Norge AS

Stokkamyrveien 22, 4313 Sandnes
Org.nr: 982 316 588 MVA
Til arsmotet i Eierseksjonssameiet Hommersandparken
T +47 5163 85 00
www.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Hommersandparken som viser et overskudd pa
NOK 15 996. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@rig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

THE POWER OF BEING UNDER

A

STOOD

TRAC] R
MNSLULTING

ik TaxX | I

RSM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), RSM Advokatfirma AS (organisasjonsnummer 914095573),

RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer 925107492). RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og

driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av mediemmene i RSM-nettverket. RSM

Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM Norge AS. Hvert medlem i RSM-

nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet. RSM-nettverket er ikke selv en \
egen juridisk person av noen form i noen jurisdiksjon.
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RSM

Revisors beretning 2024 for Eierseksjonssameiet Hommersandparken

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sandnes, 15. april 2025
RSM Norge AS

Marianne Nesdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsrapport 2025 fra styret
Hommersandparken

Eierseksjonssameiet Hommersandparken, org. nr. 990748225, holder til i Sandnes,
Bersagelveien 2-8. Eiendommen bestar av i alt 44 leiligheter.

Styret

Styret har i 2024/25 bestatt av:
Styreleder Roar Haga
Styremedlem | Kjetil Hetland
Styremedlem | Kristine Haland
Varamedlem | Nina Fintland

Styrets arbeid

Mgtevirksomhet
Det har i denne perioden vart avholdt 5 styremoter.

Vi gnsker nye sameiere velkommen til sameiet.

Arrangement
Arsmgote

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:

Tilsyn og reparasjon av heiser, oppgradering av kommunikasjonslgsning
Service pa brannsentral, og oppgradert kommunikasjonslgsning
Inspeksjon av bygninger utvendig

Tiltak pa noen terrasser pa grunn av vanninntrenging under flisene
Startet bytting av 5 terrassederer

Avtale med Bernard om brgyting

Branngvelse og alarmtest

Spylt utvendige dreneringskummer

Mange vaktmesteroppgaver

PROAKTIV.NO
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HMS-arbeid

Hms runder
service/vedlikehold lekeplass
heis/alarmer og annet

Styret har fglgende planer for videre arbeid:

varrydding i sameiet inne og ute

vurdere endringer i uteomradene

sproyte mot grenske det det er behov

Lage en plan for fremtidig vedlikehold av blokkene
Branngvelse

Fa en vurdering av tilstand a takene pa alle blokkene

Sameiets drift og skonomi

¢ Forretningsforsel og revisjon
Resultat24 utfgrer forretningsferselen i henhold til kontrakt.

Revisor er Rsm Norge AS.

o Forsikring
Bygningen er forsikret giennom Gjensidige forsikring.

Styret ma kontaktes i alle forsikringssaker

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere.

¢ @konomi

Sameiets driftskonto er i Sandnes sparebank.

Sameiets lgpende avtaler:

Leveranse av TV og Internett med Lyse Dialog AS
Serviceavtale for heisene og alarm for heisene med Thyssen
Serviceavtale for brannvernutstyr med Boservice
Serviceavtale for uteanlegg og renhold med Boservice
Porter: Portteknikk

Arsrapporten er godkjent av styret 22.04.2025
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HOMMERSANDPARKEN

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Sandnes. Sameiet bestar av 44
boligseksjoner i henhold til opp-delingsbegjering.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 101 bnr. 856, Sandnes kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Det medfelger
en nummerert bod og en nummerert bilplass til hver seksjon.

Garasjeplasser kan kun leies ut til andre seksjonseiere.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet. (Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal & skaffe
boliger og som ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10
prosent iht. eierseksjonsloven).

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formaélet, og mé ikke nyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
negdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene. Unntatt er
utgifter til kabel-TV som belastes pr. enhet.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.
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§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfort av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets
ansvar.

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten unedig opphold nar det
pagéar vedlikeholdsprosjekter, som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke
responderer innen angitte rimelige frister (minimum 14 dager) har styret anledning til & ilegge
og fastsette gebyrets storrelse (pr 03.04.2014 750,-).

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den ménedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik
meddelelse skal vaere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie
er inngatt.

Dersom eier ikke fremlegger kontaktinformasjon etter forespersel om utlevering av navn mob
evt mail, (eier hefter ogsé for riktig informasjon om fremleier og leietaker) vil styret ha rett til
a fastsette et gebyr (pr 03.04.2014. 1000,-). Riktig kontaktinfo gir grunnlag for bedre
sikkerheten og for at kostnadseffektive vedlikeholdsprosesser kan ivaretas.

Utleie administrasjon som medferer endringer i sameiets beboerregister samt oppdatering av
evt callinganlegg /ringeanlegg, vil styret ha rett til & fastsette et endrings/registreringsgebyr
(pr 03.04.2014 kr 500,-)

§ 7STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av tre personer. Styrets leder velges sarskilt.

Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av drsmeotet med
alminnelig flertall, og for to ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
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§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder 1
samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmeotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller drsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

§ 9 OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§ 10 OM ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzert arsmete holdes hvert ar innen
utgangen av mai. Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i arsmete, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og
forretningsforer plikter & veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er &penbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
arsmetet og rett til & uttale seg. I &rsmeote har sameierne stemmerett med en stemme for hver
seksjon de eier.

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende arsmete, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmotet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives
av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av drsmetet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.
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§ 11 INNKALLING TIL ARSMOTET

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst
tjue dager. Ekstraordinzrt &rsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmetet, og om siste frist for innlevering
av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinrt rsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vare
tilgjengelige 1 arsmeotet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til &rsmete.

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
P4 det ordinaere arsmetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behgver vare sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmeotet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer eking
av det samlede stemmetall,
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- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av arsmetet og tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt av drsmetet.

§ 15 FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det herer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
méneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 39.
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§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet for drsmatet til avgjorelse.

§ 19 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmeatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pé
arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spoarsmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse 1.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Sist endret: Hommersak, 7.mai 2024.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET "HOMMERSAND PARKEN”

1. Generelt

Ordensreglene ikke bare palegger plikter, men snarere tvert om skaper rettigheter.
Ordensreglene skal vaere et vern for beboerne og sikre ro og gode forhold for alle i sameiet.

Sameierne er i fellesskap ansvarlig for at sameiets eiendom er i best mulig stand.

Alle med tilknytning til sameiet skal rette seg etter de palegg som gis, de regler, bestemmelser
og instrukser som til en hver tid gjelder. Hver beboer er ansvarlig for a gjare seg kjent med
ordensreglene.

Eventuelle klager pa sameier for brudd pa ordensreglene, eller annen sjenerende opptreden,
rettes til den aktuelle sameier. 1 alvorlige tilfeller eller ved gjentakelser sendes skriftlig klage
til styret. Grove og/eller gjentatte overtredelser vil kunne anses som vesentlig misforhold
overfor de gvrige sameierne.

2. Fellesanlegg
Bilutstyr, sykler, ski, kjelker, barnevogner og lignende skal ikke settes i, henges opp i
trapperom eller lignende. Det er heller ikke tillatt & lagre varer og gjenstander av annet slag i
fellesomradene.
Vi har felles kloakkrar og derfor méa kun toalettpapir kastes i WC.
Pynting av fellesareal ma godkjennes av styret.

3. Ro og orden
Det er ikke tillatt & riste tepper, sengkleer og lignende fra vinduer. Lufting av tay og
sengeklaer mé bare skje pa en slik mate at det ikke virker sjenerende for noen. Det skal ikke
tarkes eller luftes kleer/tay ved & henge det over rekkverket. Utlufting av leiligheten bar ikke

skje gjennom fellesgang eller trappehus.

Enhver beboer har krav pa nattero fra kl. 2300 til kl. 0700. | dette tidsrom ma det ikke
forekomme aktiviteter som forstyrret naboene.

Stgyende aktiviteter som snekring, banking, boring i vegger og lignende skal ikke forekomme
pa sgndager og helligdager. Heller ikke pa lgrdager etter kl. 1800 og hverdager etter kl. 2000.
Dette gjelder ikke i forbindelse med innflytting.

Hovedinngangsdarene skal vaere selvlasende (smekklas). Hver beboer ma sgrge for at hvis
smekklasen blir skrudd av i forbindelse med flytting, varetransport og lignende at denne blir
satt pa igjen.

Dersom ngkler mistes meldes dette til styret. Ingen andre enn styret kan rekvirere nye ngkler
fra systemleverandgren. Det samme gjelder signalngklene til garasjeporten.
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Vedlegg

4,

Beboerne ma ikke oppbevare stgrre mengder av brannfarlig gass, vaesker eller varer enn det
som er tillatt etter gjeldende brannforskrifter.

Brannsikkerhetsregler fokuserer serlig pa gjenstander som gker “brannbelastning”, dvs. lett
antennelige gjenstander som bambusmgbler, veggtepper, korger og diverse julepynt. Ved
eventuell pynting utenfor leiligheten er det viktig a tenke pa brennbarheten av det som blir

Brannforskrifter/Rgmmingsveier

plassert i fellesomréadet.

Det tillates ikke under noen omstendighet levende lys i fellesareal.

5.

Spersmél om hvordan disse reglene skal tolkes og handheves avgjares av styret.

Handhevelse av reglene

Stavanger, 02.11.06
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Reguleringsplan pa grunnen —
Adresse:  Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK KOMMUME
Gnr/Bnr: 101/856/0/40
Dato: 2026-03-11 Planident: 2001110
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 27.5.2003

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan —
Adresse:  Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK KOMMUNE
Gnr/Bnr: 101/856/0/40

Dato: 2026-03-11 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk
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Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2006/607735/200

N
g Kartverket i cteringstidspunkt 2026-03-11 12:17

rﬁélumeres efter tinglysing til

FJoasTap Hus
srRanpeT. 21
H307 SANDNES

Side 1 av 22

Begjzering” om oppdeling i
eierseksj ' #
(stryk det somi ikke passe'r) .

DAGEOKNR.. (DT

0 6 DES. 2006
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken STATENS KARTVERK
1. Ei
Kommunenr [ Kommunens navn TGnr Bnr [ Festenr Tsnr
Sandnes ol 856
o2
2. Hji Ish (e)
Fedselsnr/Org.or (11/8 siffer) 2/ Navn \deell andel &
0446 A lh&)oam Honmer sancl \/y
. ’
o Teneo. lnge Homnwrsand [

L 0.oas3 | Holvard. Eivind Homimersandl 'y
&MJL{J;L&MJJ@L&&W i i o

3. Begjeering
Eiendommen begjaeges oppdelt i eierseksjoner.slik det fremgar av etterstende fordelingsliste. 2a. o
?\}- :';;' (teﬁé?]k-ﬂ) :'g:; ir- f’??r' (mﬁ;?)km T; ?1; ’F“:;' (:eﬁ:)hﬂ I:?: ?{r- f’}o?r' lteﬁ:\?)kﬂ :g:; ?.Ir' }:‘2(;' (tei;?)km ::z
118 (99 B [1|B | Bs B =B | +5 (B |7 B 42 B |40 '
2(B|F2 B |#|B | F|[B [5|B | 60 |B || | 2g8[B |
s|B|90B |sg | Q9B |=|B | 42 [B |=[B -?_SB 51
43|99 B |¢/B | 90 (B [¢/B | 8 (B [+|B 60B 52
s|1B| 2@ |vIB | F2I8 |=|B | 5B |+|B qzﬁ 53

@ 6|B| 9o B |e/B | F# [B |xB | 6O |B |2|B 795 54
7B 99 |B [19/B | 99|B [»1|B | 42|B [+|B | |02 B |ss
o|B| F2(B [=|B |[4x|B |=2/B | 8B |u|5 | (02[B [

. s|B®| Qo |B |=1|B H B |=|B | 102]B s 57
0B 98 |B |2|8 | 9q|B |«|B | 02 B |4 58
1 B|loL|B |=B| q6|B |=|B ‘45'5 47 59
2B GOI|B |=#|B | LOX|® ||B | (o|B | 60

Sum tellere: 35 8 = nevner: 3568

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her péalares kun opplysninger som skal og kan ti Ved jonering skal

méte fellesarealene endres.

Doknr:

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

607735 Tinglyst: 06.12.2006

Nr 3034 P4 laner Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  5-98

BERSAGELVEIEN 8

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/607735/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 12:17

5. Egenerkizring

Undertegnede erklzrer at
a) @ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [Z] areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IE hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsalt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angit! (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panth ved jonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og / Styret (§ 13) Eltefelle/registrert partner
IC kreves fra

hvor sameiebroken reduseres)

T, Y 5(/M-O(, i

Vedlegg
Side 2 av 22
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2006/607735/200 Side 4 av 22

Attestert kopi av dok.nr. 2006/607735/200 Side 3 av 22 A erket
[~ Attesteringstidspunkt 2026-03-11 12:17

Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-03-11 12:17

8. Styrets kke m v ved jonering *

I:'Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), g [/qqq'a m’ﬁ&“‘ jﬂﬁ /0/ é&fﬂ 6’ 5- 6

eller
D Styret erklesrer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, date Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj

PR i i
ing/r ) ing

D Befaring er foretatt
[ matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

IZI Tillatelsen er inntatt nedenfor

. D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksj ing/ ksj ing er gitt for:
Gnr I8nr TFnr Tsnr |
/0/ ffb Mu, kommune
. Dato T Stempel og underskrift
L s
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er fiere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samieseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses, Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemetets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato: 22/11/06
Malestokk 1:750

104 proAkTIV.NO 105
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERSAGELVEIEN 8

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bersagelveien 8, 4311 HOMMERSAK. Gnr. 101, bnr. 856, snr. 40 i Sameiet Hommersandparken, oppdragsnr.: 1200260056
Megler: Torbjern Mannes Johansen, mobil: 94832452, e-post: mannes@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Thea Langeland Solheim
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