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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BRYNE/ROSSELAND

Lekker leilighet med 2 soverom og sorvestvendt terrasse og hage.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

GULAKSVEGEN 25

Adresse: Gulaksvegen 25,4345 BRYNE

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 19, bnr. 649, snr. 13
Sameiet Eivindsholen BK 19

Prisantydning: 3.590.000,-
Omkostninger: 103.740,-

Totalpris: 3.693.740,-

Kommunale avgifter: 16.002,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2015

Rom/soverom: 3/2

BRA: 69 m?

BRA-i: 64 m?

Garasje/Parkering: Utvendig parkering
hvor hver seksjon skal ha rett til en
parkeringsplass hver.

Tomt: 62.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.700,-
Felleskostnader inkl.: Styrehonorar,
forretningsfgrerhonorar, drift og
vedlikehold, TV og/eller internett,

forsikringer m.m.

Energimerke: Energiklasse: Lys grann C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler: Kjersti
Birkeland

Kjersti Birkeland
Eiendomsmegler

Mobil: 977 75 784

E-post: birkeland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jaeren

Telefon: 51 66 88 00
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935 048 745

KJERSTI BIRKELAND

Din lokale megler

Kjersti Birkeland er en erfaren
eiendomsmegler som har jobbet
i bransjen siden 2010, og
kjenner Jeeren som sin egen
bukselomme. Hun er oppvokst
pa Jaeren og har et stort nettverk
og en unik forstaelse av det
lokale markedet, noe som gjer
henne i stand til a identifisere
hvem som er pa jakt etter
akkurat din bolig.

Kjersti er en entusiastisk megler
med gye for detaljer, og hun er
svart opptatt av at bade selger og
kigper foler seg sett og ivaretatt
gjennom hele prosessen. Hun er en
god menneskekjenner som trives
godt med folk og er opptatt av a
bygge tillit.

Med Kjersti pa laget far du en
megler som bryr seg, og hennes mal
er alltid a berike sine kunder
gjennom en trygg og positiv
opplevelse.

Skal du selge bolig, kan du stole pa
at Kjersti leverer hay kvalitet, gir
profesjonell oppfalging, har hay
faglig kompetanse og oppnar det
beste resultatet pa dine vegne.

Velg Kjersti Birkeland for en trygg og
vellykket bolighandel - din lokale

megler som alltid setter dine
interesser forst.

Eiendomsmegler Kjersti Birkeland
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Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet - akkurat
som Jeeren selv.

Vignsker & veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vier alltid
apne foren hyggelig prat.

Proaktiv Jaeren
Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
TIf.: 5148 22 00
E-post: jacren@proaktiv.no

GULAKSVEGEN 25

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Jeeren

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av forberedt, og er med hele veien for & segrge

erfarne eiendomsmeglere som er fadt og forat alt gar etter planen. Kundene deres
oppvokst pé Jeeren. Deres solide foler seg trygg og ivaretatt gjennom hele
lokalkunnskap, kombinert med hay faglig prosessen, og det er dette som gjor at
kompetanse og integritet gjer at alt liggertil  kundene deres velger & bruke de om og om
rette for at de oppnér optimal pris for din igjen.

bolig, i en handel som er trygg bade for deg
som selger og den som kjzper. Stikk gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for &
Med dette som grunnlag og deres bli bedre kjent med oss.
engasjement for kundene deres, gnsker de
a tilby en mer personlig tilneerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og

Vigleder oss til 8 mate deg!

BRYNE/ROSSELAND

Kommune: Time / Omréade: Bryne/Rosseland

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
méater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til i et sveert attraktivt boligomrade i
Eivindsholen.

Her kan bade voksne og barn ta del i et flott bomiljg, da
Gulaksvegen liggeri etablerte og rolige omgivelser med
umiddelbar neerhet til friarealer, turomrader og flere lekeplasser.

Omradet har kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader som
kan benyttes gjennom hele dret hvor "Tjgdna" ligger i umiddelbar
neerhet til rekkehuset. Tjgdna, Sandtangen og Njadskogen byr pa
gode turstier og lyslayper tilpasset de fleste. Langs @stsiden av
Froylandsvatnet er det opparbeidet turvei fra Bryne mot
Kvernaland, over "Midgardsormen".

For den aktive familie er det et bredt utvalg av gode sport- og
fritidstilbud i gangavstand til idrettsanleggene til Rosseland BK,

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Broytvegen 13min %
Linje 50, 56 11km
8 Bryne stasjon 22 min %
Linje F5, L5 1.8 km
X Stavanger Sola 37 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Rosseland 14 min A
PostNord 1.3 km
Rema 1000 Héland 15 min %
VARER/TJENESTER
BI& p& Bryne 23 min #
@ Haland Apotek 15 min %
SPORT
@ Eivindsholen - ballbane 2min &
Ballspill 0.2 km
@ Jeertun lutherske friskole ballbinge 7min %
Ballspill 0.6 km
& Club Athletic 8min &
& SATS Bryne 17 min %
«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
8 GULAKSVEGEN 25

Bryne FK, Bryne Handball, Bryne Friidrett og
treningssentrene Evo, Club Athletic, Robust og Sats. For
golfentusiaster kan Jeeren golfklubb tilby en 9-hulls
haykvalitetsbane, 6-hulls treningsbane og driving-range.

Rema 1000 pa Haland gjer dagligvarehandel sveert
tilgjengelig.

Bryne har et godt kollektivtransporttiloud med gode tog- og

SKOLER

Rosseland skule (1-7 kl.) 12 min %
556 elever, 28 klasser 1km
Bryne skule (1-7 kl.) 22 min %
418 elever, 26 klasser 1.9 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
316 elever, 27 klasser 31km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
374 elever, 26 klasser 3.9km
Lye ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
138 elever, 7 klasser 6 km
Bryne vidaregdande skule 16 min 4
720 elever, 26 klasser 1.4 km
Tryggheim vidaregdande skole 13min &
435 elever, 22 klasser 8.6 km
BARNEHAGER

Eivindsholen Fus barnehage (1-5 r) 5min &
89 barn 0.4 km
Trollongane barnehage (1-5 ar) Nmin &
95 barn 0.9 km
Maurtuad barnehage (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1.2 km

bussforbindelser mot nord og ser. Til dette er det gdavstand
fra eiendommen.

Leiloigheten ligger ogsa flott til med tanke pa gode skole- og
barnehagetilbud med det som mange vil betegne som
gangavstand til blant annet Eivindsholen FUS barnehage,
Trollongane barnehage, Jeerbarnehagen FUS, Maurtua
barnehage, Rosseland skule, Bryne ungdomsskule og Bryne
Videregdande skule.

Bryne kan videre tilby et spennende spekter av ulike butikker,
spisesteder og servicetilbud. Den sjarmerende Storgata kan
by pa ulike butikker, kino, bar- og kafétilbud og restauranter.
Fra Storgata er heller ikke veien lang ned til det populeere
kjgpesenteret M44.

For flere detaljer og kart se vedlagt nabolagsprofil i
salgsoppgaven

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Rosseland, hovedsakelig bestdende av variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GULAKSVEGEN 25

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidet uteomrade.

Parkering
Utvendig parkering hvor hver seksjon skal ha rett til en
parkeringsplass hver.

Tomtestorrelse
62 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeidet tomt med plen og beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen er oppfart som en leilighetsbygg i trekontruksjon.
Fasader er kledd med stdende kledning.

Terrasse er utfart i impregnert trevirke.

Vinduer og derer er med 2-lags isolerglass.

Taket har pulttaksform.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TG2 og TG3 som angir avvik fra normal

slitasje, hay alder, bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser
av awik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

GULAKSVEGEN 25

Det erregistrert totalt O stk. TG3 0g 4 stk. TG2 i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Darer

Det erregistrert lgst handtak péa terrasseder som falge av
manglende skrue.

Konsekvens/tiltak: Forholdet pavirker funksjon og bruk.
Montering av manglende skrue anbefales.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettsjikt

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll", men det foreliggeringen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Det er
registrert rergjennomfering under servant uten synlig
tettsjikt/rer-mansjett. Gjennomfaringen fremstar ikke
tilstrekkelig tett mot vegg, og utferelsen tilfredsstiller ikke
anbefalt Igsning for vatrom.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.
Manglende dokumentasjon pa utfert uavhengig kontroll
medfgrer usikkerhet knyttet til om arbeidet er utfart i henhold
til gjeldende krav og forskrifter. Det anbefales & fremskaffe
eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.

Manglende tetting ved gjennomfaringer gker risikoen for at
fukt/vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved sgl,
lekkasje eller rengjering, med fare for skjulte fuktskader over
tid.

1. Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettsjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
enboligermerennfine
fargevalg og magblement.
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SOLRIKTERRASSE MED
HAGE

"uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon
pa at det er utfert "uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.
Manglende dokumentasjon pa utfart uavhengig kontroll
medfgrer usikkerhet knyttet til om arbeidet er utfart i henhold
til gjeldende krav og forskrifter. Det anbefales & fremskaffe
eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.
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Vannbéaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg
forvannbaren varme.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

I
I
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|
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Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Duo Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 15. april 2026)

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. Etasje: Entré, 2 soverom, bad, vaskerom, kjgkken, stue.
Ellers en utvendig sportsbod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 69 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

VATROM

Bad

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet erflislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk.

Rommet harinnredning med nedfelt servant, veggmontert

GULAKSVEGEN 25

toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er balansert ventilasjon.

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet erflislagt. Rommet har ingen varmekilde.
Det er plastsluk.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN
Kjokkenet harinnredning med glatte fronter.
Benkeplaten eravlaminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det eravtrekkvia balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er
besiktiget irgrskap.

Det eravlgpsrar av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen er tilknyttet fiernvarme via felles anlegg.
Boligen harvannbéaren varme med gulvvarme pa bad og
radiatori

oppholdsrom.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Oppvarming
Elektrisk
Fjernvarme.

)
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

PROAKTIV.NO
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DELIKAT BAD MED FLISER
PA GULVET

SEPARAT VASKEROM

L
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PLANTEGNING

PLANTEGNINGER

Uteplass

Soverom

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Om sameiet

- Sameiet bestarav 4 bygg pa 2 etasjer med totalt 16 leiligheter
- TV pakke gjennom Lyse med mulighet for internett og
telefonavtale

- Parkering: Hver seksjon skal ha rett til en parkeringsplass
hver.

- Hver seksjon har rett til bruk av bod.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer
direkte.

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrak. Dette
innebaeerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og
kigper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og
med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1700,-

Det gjores oppmerksom pa at styret har vedtatt at det skal ta
opp lan for & finansiere opplegg til elbil-lader til samtlige
seksjonseiere. Dette vil resultere i en gkning av
felleskostnadene pa ca kr 300,- pr mnd. Totale felleskostnader
vil da veere ca kr 2 000,-pr mnd fra mai 2026.

GULAKSVEGEN 25

Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, forretningsfarerhonorar, drift og vedlikehold, TV
og/ellerinternett, forsikringer m.m.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

Det ervedtatt i styremate at sameiet skal ta opp lan for &
finansiere opplegg til elbil-lader til samtlige seksjonseiere.
Dette vil resultere i en gkning av felleskostnadene pa ca kr
300,- pr mnd. Totale felleskostnader vil da veere ca kr 2 000, -
prmnd fra mai 2026.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap |IF Skadeforsikring
PolisenummerSP1078993

Sikringsordning
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
722.370,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.889.480,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter. Belgpet er fordelt pa to terminer.

Kommunale avgifter
16.002,- for 2025

Velforening
Eivindsholen Vel

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, vellagsavgift, kommunale avgifter
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

Kjerneinformasjon

Pliktig medlemskap i Eivindsholen Vel hvor arlig
medlemskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Garderobeskap pa vaskerommet medfalgerikke i handelen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 6.juli 2015

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.07.2015 - Dokumentnr: 641986 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/16

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan

Navn: Time kommune - Trygg og framtidsretta
Periode: 2018 - 2030

Reguleringsplan

Navn: Plan 0434.00 Detaljregulering for boligomrade felt E,
Bryne.

Formal: Bustad, veg, friomréade.

Vedtaksdato: 30.04.2013

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 25. mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
89 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

90 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
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103 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3680 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

3693740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma

kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt

boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Anne Nessa Sunnand
Endre Sunnana

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av
salgssum.

Estimert provisjon kr. 50 000,00 (beregnet av prisantydning
inkl. evt. felles.gjeld, minimum kr. 50 000,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 102 550, -

Her inngér markedspakke kr 23 900, tilretteleggingsgebyr kr
9 900,-, oppgjershonorar kr 6 900,-, kommunal informasjon kr
3700 og

e-signering kr1250,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,

har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte

GULAKSVEGEN 25

visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Ommundsen & Birkeland
AS

Egenerklaering

Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

09 Apr 2026

Adresse Postadresse
Gulaksvegen 25 Gulaksvegen 25

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

juni 2022

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger
Sunnani, Anne Nessa
Selger

Sunnand, Endre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

GULAKSVEGEN 25

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet front pi skuffe i badromsinnredningen.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Oddbjern Tjetta

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ike som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2
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10

Rer

Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget

Manglende varme i gulvet pi badet.
Vannbiren varme.
Service av Bryne ror.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget
Rite pd noen derer og vinduer i andre leiligheter i sameiet.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfert radonmaling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Det blir utfert arbeid for i tilrettelegge for el-bil ladere i 2026
Sameiet vil ta opp lin og dermed vil felleskostnadene oke med 200-300 kr pr mnd. ( dette er info vi har fitt fra styret i sameiet).

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date

Andre opplysninger

Anne Nessa Sunnand 2026-04-09 Endre Sunnana 2026-04-09

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. Identification dentification

@ Anne Nessa Sunnand @ Endre Sunnana

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Anne Nessa Sunnana
Endre Sunnana

GULAKSVEGEN 25

09/04-2026
16:44:37
09/04-2026
16:49:53

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Tilstandsrapport

™l il™
LI NI NS 1asTas
Rogaland
% Boligbygg med flere boenheter
@ Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE (I TIME kommune
F gnr. 19, bnr. 649, snr. 13
Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 64 m?
Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 13152-1238 Referansenummer: TQ1958

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis

Medlem av

19ie;
TAKST AS T
Rogaland ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

PROAKTIV.NO
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig Medansvarlig

e Coals |:" l/!l il
Simen Sabalis Kare Vatland
simen@duotakst.no kv@duotakst.no
413 65 416 902 97 450

Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3av 19

PROAKTIV.NO

47


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

48

Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE
Gnr 19 - Bnr 649
1121 TIME

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13152-1238
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Befaringsdato: 14.04.2026
o

€909

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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1121 TIME

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsbygg i trekontruksjon.
Fasader er kledd med staende kledning.

Terrasse er utfgrt i impregnert trevirke.

Vinduer og dgrer er med 2-lags isolerglass.

Taket har pulttaksform.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

VATROM Ga til side

Bad

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjorne.

Det er balansert ventilasjon.

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.
Det er plastsluk.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

Oppdragsnr.: 13152-1238

Duo Takst AS
Vesthagen4  BDUCene
4344 BRYNE °

Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen er tilknyttet fjernvarme via felles anlegg.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i
oppholdsrom.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5av 19
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Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE
Gnr 19 - Bnr 649
1121 TIME

Duo Takst AS

Vesthagen4 DBUC
Rogstand

4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

PA ) 53} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

! ]

! ]

! ]

Oppdragsnr.: 13152-1238

Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

Det er registrert Ipst handtak pa terrassedgr som fglge
av manglende skrue.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 14.04.2026

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger

20 kontroll". fra eiendomsmatrikkelen.
- Det er avvik: Anvendelse
Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten Standard
15 synlig tettesjikt/rgrmansjett. Gjennomfgringen Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og utfgrelsen .
tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom. VEd"kEho‘ld . .
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
10 UTVENDIG
Py Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il
- tettesjikt Vinduer
5 Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav .
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen Beskrivelse
_ dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggedr, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.
£ kontroll".
o = Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

(35 porer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert Igst handtak pa terrassedgr som fglge av manglende skrue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet pavirker funksjon og bruk. Montering av manglende skrue anbefales.

:*1
Al
|
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.
Normal veer- og bruks slitasje pa terrassebord. Normalt vedlikehold ma paregnes.
INNVENDIG
Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen
VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 19 mm. Hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

® Det er awvik:

Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten synlig tettesjikt/rgrmansjett. Gjennomfgringen fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og
utfgrelsen tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Manglende dokumentasjon pa utfgrt uavhengig kontroll medfgrer usikkerhet knyttet til om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og forskrifter.

Det anbefales & fremskaffe eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.

Manglende tetting ved gjennomfgringer gker risikoen for at fukt/vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved sgl, lekkasje eller rengjgring, med fare for
skjulte fuktskader over tid.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 9av 19
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 21 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 45 mm. Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM

) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Manglende dokumentasjon pa utfgrt uavhengig kontroll medfgrer usikkerhet knyttet til om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og forskrifter.
Det anbefales & fremskaffe eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Saniteerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Generell info:
Avigpsrgr under kjskkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Oppdragsnr.: 13152-1238 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 12 av 19

GULAKSVEGEN 25

Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE Duo Takst AS
Gnr 19 - Bnr 649 Vesthagen 4 ?:\:'?%
1121 TIME 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen er tilknyttet fjernvarme via felles anlegg. Anlegget inngar ikke i takstmannens kontroll ved befaring.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.
Normalt ettersyn og service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Generelt anbefales det & gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for & avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 64 5 69 13
SUM 64 5 13
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, 2 bad k
1. Etasje n ré, 2 soverom, bad, vaskerom, Bod
kjpkken, stue
Kommentar
- Terrasse - 13 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)
- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1121 TIME 19 649 13 62.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gulaksvegen 25

Hjemmelshaver
Sunnana Anne Nessa, Sunnana Endre

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 10.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13152-1238

Befaringsdato: 14.04.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4  DUCwene
4344 BRYNE ’

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig derer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som
star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Side: 19 av 19
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbg

Dato utkjort: 13.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Eivindsholen BK 19 Var ref.:
Gulaksvegen 25 Type:

4345 BRYNE Eiere:
Organisasjonsnr: 815 925 602 Seksjonsnr:

1493/13

Eierseksjonssameie

Anne Nessa Sunnand, Endre Sunnana

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 1700
Felleskostnader:  Felleskostnader 1700
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. l&n: Klient gj. s. &rsoppg.:
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Andre Bergset Lia
Adresse: Gulaksvegen 17
Postnr/-sted: 4345 BRYNE
Telefon: Mob.: 90244571
E-post: liaandre98@gmail.com
[5: Restanse felleskostnader pr. 13.04.2026
Utestadende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 1700
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 680
Annen formue: 9124 Utgifter:
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 13 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 2014
Gards/bruksnr: 19/649
Bygningstype: Blokk uten heis
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP1078993
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.09.2015 Farste innflytting: 28.09.2015
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Ingen
Heis: Nei BRA 64
Parkeringstype: Fellesparkering ute ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 1
Fasiliteter:

GULAKSVEGEN 25

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbg

Dato utkjert: 13.04.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 815 925 602

Sameiet Eivindsholen BK 19 Var ref.:
Gulaksvegen 25 Type:
4345 BRYNE Eiere:

1493/13
Eierseksjonssameie

Anne Nessa Sunnand, Endre Sunnana

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet bestar av 4 bygg pa 2 etasjer med totalt 16 leiligheter
- TV pakke gjennom Lyse med mulighet for internett og telefonavtale
- Parkering: Hver seksjon skal ha rett til en parkeringsplass hver.

- Hver seksjon har rett til bruk av bod.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at
sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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GULAKSVEGEN 25

Sameiet Eivindsholen
BK 19

Innkalling til arsmate 2025

Innkalling til arsmete

Styret innkaller til ordinzert arsmete i Sameiet Eivindsholen BK 19.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa drsmetet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved a mgte opp pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 3 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mete ved fullmektig.
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Torsdag 03.04.2025, kl. 18:00

Garasjen/gjesteparkering

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Nye, oppdaterte vedtekter
6 Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
6.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Eivindsholen BK 19

GULAKSVEGEN 25

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjorelse til styret fastsettes til kr 13 446 kr. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Nye, oppdaterte vedtekter

Styret har arbeidet med & oppdatere sameiets vedtekter, og har i den forbindelse radfert
seg med Advokaten fra Bate. Det nye settet med vedtekter er kvalitetssikret og
oppdatert ihht. eierseksjonsloven.

Styret s behov for 3 gjore dette arbeidet fordi at dagens gjeldende vedtekter er til dels
utdaterte og uklare, og har en rekke mangler med tanke pa hva som er ngdvendig og/
eller fornuftig informasjon & ha i vedtekter. De nye vedtektene skaper mer forutsigbarhet
for seksjonseierne, og blir ogsa et enklere styringsverktey for styret.

Styret foreslar derfor nye vedtekter i en ny drakt, som fremstar mer omfattende enn
dagens gjeldende vedtekter. I realiteten inneholder det nye vedtektsettet en rekke regler
som allerede er gjeldende for seksjonseierne, for sameiet og for styret etter
eierseksjonsloven.

Det nye vedtektsettet er vedlagt denne innkallingen, slik at seksjonseierne oppfordres til
a lese gjennom disse og komme med eventuelle sparsmal pa det kommende arsmgtet.

Styret ber om at nye vedtekter vedtas.

Godkjenning av nye vedtekter krever 2/3 flertall av de fremmotte p8 Srsmotet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nye vedtekter slik de fremgéar av vedlegg til
innkallingen.

6. Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
6.3 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

6.4 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
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1493 Sameiet Eivindsholen BK 19

1493 Sameiet Eivindsholen BK 19

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 57 529 50 113
Andre fordringer 6 800 9682
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 413 484 266 310
Sum omlepsmidler 477 813 326 105
SUM EIENDELER 477 813 326 105

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 281 600 172 800 326 400
Lading el-bil 7152 14 266 13 000
Sum Inntekter 288 752 187 066 339 400
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 22 820 13 692 15 138
Forretningsfarerhonorar 21252 30420 21250
Tilleggstjenester forretningsfarer 1652 2 500 0
Revisjonshonorar 2 8603 7920 8 300
Drift og vedlikehold 3 18 494 18 734 355 500
TV ogleller internett 19 008 19 008 19 008
Forsikringer 50 113 47 634 50 100
Energilstrem 9710 7231 9 000
Administrasjonskostnader 2479 6 407 5 400
Sum kostnader 154 131 153 547 483 696
Driftsresultat 134 621 33519 -144 296
Einansielle poster
Renteinntekter 11 543 6995 4 500
Netto finanskostnader -11 543 -6 995 -4 500
Resuiltat 4 146 164 40 514 -139 796

Arsregnskap

GULAKSVEGEN 25

Balanse 2024
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1493 Sameiet Eivindsholen BK 19

Noter 1493 Sameiet Eivindsholen BK 19

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 405 761 259 597
Sum egenkapital 5 405 761 259 597
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 800 3900
Leverandergjeld 63 950 61070
Annen kortsiktig gjeld 1301 1538
Sum kortsiktig gjeld 72 051 66 508
Sum gjeld 72 051 66 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 477 813 326 105

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: . dato:
Andre Bergset Lia Per C A Olsson Karsten Skrettingland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes il | av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Balanse 2024

GULAKSVEGEN 25

Regnskap Regnskap
2024 2023
20 000 12 000
Arbeidsgiveravgift 2820 1692
Sum personalkostnader 22 820 13 692
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Noter 1493 Sameiet Eivindsholen BK 19
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73



Noter 1493 Sameiet Eivindsholen BK 19

Resultat og balanse med noter for Sameiet Eivindsholen BK 19.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 3 - Drift og vedlikehold For Sameiet Eivindsholen BK 19

Regnskap Regnskap g ) .
2024 2023 Styreleder Andre Bergset Lia (sign.) 07.03.2025
i i i Styremedlem Karsten Skrettingland (sign.) 07.03.2025
6600 Reparagon og vedl.lkehold bygnlng‘;er 4 860 2463 Styremedlem Per C A Olsson {sign.) 06.03.2025
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 3225
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 13634 13 046
Sum 18 494 18 734
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 146 164 40 514
Endring arbeidskapital 146 164 40 514
Omlepsmidler 477 813 326 105
Kortsiktig gjeld 72 051 66 508
Arbeidskapital 405 761 259 597
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 405 761 146 164 259 597
Sum Egenkapital 405 761 146 164 259 597

Noter 1493 Sameiet Eivindsholen BK 19
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Til arsmetet i Sameiet Eivindsholen BK 19

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Eivindsholen BK 19 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i MNorge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Eability company and a member
al Limited, a private Englis

spandent membar

Ulsteinwik
Alesund

H
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen H
Bode K
Drammen K

rd
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Statsautorisert revisor
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Eivindsholen BK 19

Sameiet Eivindsholen BK 19 ligger i Time kommune og bestar av 16 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 815925602.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Andre Bergset Lia
Styremedlem, Per C A Olsson
Styremedlem, Karsten Skrettingland
Varamedlem, Silje Kristin Solstrand

Styrets arbeid i perioden

Mgatevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremegter hvor i alt 5 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Ingen arrangementer i ar.

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i perioden:

Utskifting av ytterder hos beboer. Avventer levering av der. Reklamasjon.

Oppgradering av stremnettet slik at vi enkelt kan fa installert EL-bil ladere. Kommer som
farsteprioritering etter maling.

Maling. Befaring av flere maler firma. Maling skjer i sommer.
Forsikringstilbud av Storebrand. Avvist tilbud.

Oppdatering av vedtekter.

HMS-arbeid:

Brannvern.

Styrets planer fremover

Styret planlegger &8 male na til sommeren 2025. Det vil bli leid inn malere for jobben.
Styret planlegger & fa oppgradert stremnettet og legge ut til alle parkeringsplasser slik at

det kan bli satt opp EL-Bil lader ved snske. Markering av parkeringsplasser vil folge dette.
Dette kommer som ferstreprioritet etter maling.

Forsikringsavtale

Sameiet Eivindsholen BK 19 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP1078993.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.
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Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

VEDTEKTER

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.03.2025

FOR

SAMEIET EIVINDSHOLEN BK 19

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Eivindsholen BK 19. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 13.07.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestér av 16 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 19 bar. 649 i Time kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

* Bod
e Seksjonene 1-2, 5-6, 9-10 og 13-14 har terrasse og hageareal pa bakkeplan
» Seksjonene i 2. etasje har terrasser

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til a kjepe boligseksjoner
(1) Ingen kan kjepe eller pA annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller
disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vare til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig soknad til styret og skal godkjennes av
styret eller drsmeotet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette feringer for utferelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & soke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pé fellesarealene som er nodvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vare til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet disponerer 16 parkeringsplasser. Disse ligger som fellesareal og eies av seksjonseierne i
fellesskap.

Sameiet har to — 2 — ladestasjoner til bruk for lading av el-bil.

Hver seksjonseier har rett til 4 disponere én parkeringsplass hver. Det er styret som administrerer
parkeringsplassene, og kan gjere endringer dersom dette anses nedvendig eller hensiktsmessig. Styrets
endringer skal likevel ikke ga pa bekostning av den enkelte seksjonseiers rett til 4 benytte én
parkeringsplass.

Det er ikke tillatt & benytte parkeringsplasser til lagring eller oppbevaring av tilhenger, béter o.1.

5-2 Ladepunkt for el-bil 0.1

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
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5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Noen av parkeringsplassene er s@rlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en seksjonseier har/far et
dokumentert behov for & benytte en slik plass, skal vedkommende ha forsterett til & benytte disse
seerskilte plassene. Behovet for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt
parkeringsbevis etter forskrift om forflytningshemmede (forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) wvegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
odelagte/punkterte vindusruter.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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(11) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen vaktsomhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til & refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for 4 vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer og ytterderer til boligen og
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er
til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pa arsmotet eller av styret. Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pédkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Sameierbreken beregnes med utgangspunkt i den enkelte seksjons hoveddels areal i forhold til
samtlige seksjoners hoveddelers samlede areal, malt i BRA. Ettersom samtlige seksjoner har tilnarmet
lik sterrelse, settes sameierbreken til 1/16 per seksjon.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.
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8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen 4 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfoerer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Eventuelle varamedlemmer velges
for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pé &rsmetet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mote s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer hvorvidt styremetet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mete.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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10 Arsmetet
10-1 Myndighet

Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmeotet.

10-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinaert drsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méaned.

(2) Ekstraordinaert drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

10-3 Arsmetets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk mote.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at drsmetet skal
gjennomferes fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete. Fristen kan tidligst starte
a lope nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmeotet.

10-4 Varsel om og innkalling til &rsmete
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Styret innkaller Arsmeotet skriftlig med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert drsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre
arsmeotet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-4

(1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinzrt drsmete
Arsmeotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
s velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert d&rsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmeotet.

10-6 Moteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen moteleder, som ikke
behover a vare seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra drsmetet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I Arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

8
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(3) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke drsmeotet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

* endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

* omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

* salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhorere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér ut over vanlig forvaltning

» samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

» samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

» salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

* opplesning av sameiet

o tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

o innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

* innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til
oppdatere styret pé sin e-postadresse.

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.
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(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller ckonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pé drsmetet om avtale
med seg selv eller nzrstiende eller om ansvar for seg selv eller narstiende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

10
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2025

LN =Y OO P PP UP PP
(bruk blokkbokstaver)

Adresse: wosernrreersse e s e S S S

LS T= T L= 1=1 3 F= 1Y o R

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.

PROAKTIV.NO
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fodselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er

tidsubestemt
begrenset til 8 mete og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmetet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato

GULAKSVEGEN 25

Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med 3 gjere livet enklere

for vare 66 000 medlemmer:

Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved & utvikle

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500
bate.no

morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

BOTE

PROAKTIV.NO
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Time kommune

Plan og forvaltning

4E

Dato: 06.07.2015
Arkiv: GBNR - 19/649, K2 -
rkiv: 142
Var ref (saksnr.):  14/1110-5
QSter HUS AS Journalpostid.: 15/18623
Hoylandsgata 4 Dykkar ref.:

4306 SANDNES

Ferdigattest for firemannsbustad med utvendige boder. Gnr. 19 bnr. 649, Gulaksvegen
25,27, 29, og 31 (Eivindsholen delfelt BK19, bygg nr. 4)

Seknad om ferdigattest datert 26.06.2015 er mottatt 29.06.2015.
Seknaden gjeld godkjent byggeloyve i sak 355/14 datert 02.07.2014.

Det vert gitt ferdigattest for firemannsbustad med utvendige boder. Gnr. 19 bnr. 649, Gulaksvegen
25, 27,29, og 31 (Eivindsholen delfelt BK19, bygg nr. 4).

OSTER HUS AS har, som ansvarleg sekjar, sendt inn sluttdokumentasjon og gjennomferingsplan i
samsvar med plan- og bygningslova § 21-10.

Bygningen eller deler av han mé ikkje brukast til andre feremal enn det layvet gjeld. Bruksendring krev
serskild loyve, jf. § 20 -1 i plan- og bygningslova.

For radmannen i Time

Yvonne van Bentum
plan- og forvaltningssjef

Nedzad Suljanovic
seksjonsleiar byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krev ikkje signatur

Time kommune | Postboks 38 (| 4349 Bryne TIf. 51776000 ] Faks 5148 1500 E-post post@time.kommune.no (|  www.time.kommune.no

GULAKSVEGEN 25

13500
5000 } 5000 . 1500
7 7
930 390 930 990 o
150 L 1790 F/L 1780 F/L 190 L i
dB3 dB3s dB835 dB35 h
T
|
|
|
|
i
| =
: g
i
|
|
N |
/) v !
I i . < I ! =L
S s =
hinwd: RN e ) s
1*~- 7550 |t AN -~ ad/Vask [T f | ! &
(S| 826/ 209 e bimpeas, J |
= .. ImEEELS -7 ! A
g ~ - A
g =1 \f:'-,’t\@ HHH 3 B
\ N I =
g I RVIEN K |
§ 930 - A |
b 0L 8 o Hes ‘
HE1400 D 80/ 5 2 !
2% 43me N i
oYe) :| - !
— 5000 k %
Stue/K okken Shue/Kiokk i
=N mi e i
J-—=~ PN !
B, | S :
HE1400 | | ! | |
o, L O™ |
. . |
L L 4
890 1790 i 1790 99 890
g30 L _\20%0 2000 F i 2070 F 09/ By L
o H=180p- =7 7 f a8 ~K=1800 o
[=] ’ | ; N =]
q ! Terrasse [ 7 Terrasse | N
\ / | \ /
\ / i AN S
S i .
5000 4 5000
12000
Leilighet 1 Leilighet 2
Arealberegireer Bruksareal BRA 1 m? P-ROM realberegptrger Bruksareal BRA 1 m? P-ROM
LHhE NS 00 | P | ool | BESHE [ombRa | i LR NS 0 | Pretosy | oobarade | Soiatdl | SumRA | Prinere
1. etg. plan 64.2 5.1 149 84.2 53.0 1. etg. plan 64.2 5. 149 84.2 530
SUM 64.2 5.1 149 84.2 53.0 SUM s 64.2 5.1 149 84.2 530
Leilighet 3 Leilighet 4
Arealteregntnger Bruksereal BRA 1 m? P-ROM Arealbereqninger Bruksareal BRA 1 m? P-ROM
ThhE NS 340 | Pretoste | oty | Sun BRA | Mrimere 1hhk NS 3940 | Pretask | bofroe | SumBRA | Mrinere
1. etg. plan 64.4 5.0 694 59.2 l. etg. plan 644 5.0 69.4 59.2
9M 64.4 5.0 634 59.2 SUM ¢ 644 5.0 69.4 592
Hele bygget
Arealtereginger Bruksareal BRA 1 m? P-ROM
1 Pht NS 3340 | Pr etasie *g’x,?ig;néfg}' Sun BRA | Prinere
L etg. plan 1313 30.9 162.2 1205
2. etg. plan 1316 0.0 1316 1208
SUM ¢ 262.9 30.9 2938 2413
BYA 3 191.8 0.0 191.8
NBI BRA og BYA for utvendige boder, [1 | | Byggemelding [ SAM | 25.03.2014
er ikke tatl med i denne arealtabellen. @) Duns Deston Sysra [Rev. [ ANt RevioeRIGEN GaELCER [ soun | oato
Utvendlgg bggler és]])ﬁ)xitsbcgleir")lit;% nzgk;tzri'ne bygg.
e Eivindsholen e N ..
Prosjekt fors Eivindsholen E, Felt BK 19, Bygg 4 s 19 BIR, 649
Plan L. etg. Eivindsholen s Time
TEGN g A PROSIAR.
S’ I 'E]R SO0, a00414
% E HS MAL 10 TEGN. NR.
DATO St
25.03.2014
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte | Sameiet Eivindsholen BK 19 onsdag 08.04.2026 kl. 18:00 -
Garasje/gjesteparkering/parkeringshus.

1.

2,

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fysisk drsmgte

Karsten ble valgt til mgteleder og André ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Guro ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Vedtak:

Det var 7 seksjonseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 7
stemmeberettigede.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Eivindsholen BK 19. Side 1/3

GULAKSVEGEN 25

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:

Styret har i 8r jobbet med 8 fa inn malerfirma til & male alle hus og boder 2 strgk. Kan si oss
forngyd med alle boder og de 3 gverste husene. Det siste huset ble gjort for fort og en dialog
med malerne ble gjort. Det var et darlig utfgrt arbeid som de ikke ville gjgre betre etter om
og men. Konklusjon ble til at vi kan f8 kjgpt inn litt maling om det trengs om 2 til 3 &r for &
vedlikeholde det som ikke ble gjort skikkelig under malerne sitt arbeid. Ikke bruk de samme
neste gang.

Styret har jobbet med 8 f& byttet ut dgrer, vinduer osv. i denne perioden og vil ta det som
ikke allerede er byttet ut videre til neste ar.

Det blir fult arbeid og utgraving for opplegg til el-bil ladere i 2026. Avtaler pagar.

Vi kommer til 8 ta opp 1an for & f3 dekket opplegg og oppgradering av strgmnett til el-bil
ladere, samt utskifting av diverse dgrer og vinduer med rateskade.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 15500kr. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valig

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Ikke gjenvalg. André har 1 3r igjen.

5.2 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Karen ble valgt til styremedlem for to &r.

Guro gar pa gjenvalg for 1 &r som styremedlem.
5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Vibeke ble valgt til varamedlemmer for ett &r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Eivindsholen BK 19. Side 2/3
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Protokoll for Sameiet Eivindsholen BK 19

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av Dokumentet er signert elektronisk av:

Vedtak:

Styreleder: André

Styremedlem: Karen Mgteleder Karsten Skrettin.glan'd (sign.)
Sekretaer Andre Bergset Lia (sign.)

Styremedlem: Guro Protokollvitne Guro Sundgot Amodt (sign.)
Protokollvitne Karsten Skrettingland (sign.)

Varamedlem: Vibeke

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Eivindsholen BK 19. Side 3/3

GULAKSVEGEN 25
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Vedlegg

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 19 Bnr: 649 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gulaksvegen 1
4345 BRYNE, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1000

= | L

08.04.2026 07:37:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

GULAKSVEGEN 25

Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. " Hekk Gatelys (belysningspunkt)
® Mast 2 Teiggrensepunkt g Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)
o~ Gjerde Frittstdende mur Loddrett mur
~ Skjerm " Bygningsdelelinje " Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Mgnelinje ~~" Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
" Veranda " Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
o~ Vegdekkekant Gangfelt Gangveg
Fortau Sti Trapp
Byggetiltak B Takoverbygg B udefinerte bygg
= Bolig BE= Garasje og uthus 0 Annen naering
Eiendom Gang- og sykkelveg = Veg
Elv og bekk Forsenkningskurve Hgydekurve
= Lekeplass E=d Sport- og idrettsplass Bebygd omrade
Annet
08.04.2026 07:37:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
PROAKTIV.NO
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‘Fl > ~ C T C B< 77 MJE\
>
. b Bestemmelser til: Plan nr.
B514300 = B // 6514301
, ~  |FELTE,BRYNE |
Planen er basert pa et privat reguleringsforslag utarbeidet av
Norconsult AS
Vedtatt av Time kommunestyre den 30.04.13 i sak 018/13
§ 1.00 Formalet med planen er a tilrettelegge for bolighebyggelse med tilhgrende
anlegg.
Omradet reguleres til falgende arealformal, jf. Plan- og bygningslovens § 12-5:
AN e \\
NN BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5, 1.ledd nr. 1)
SSTaD STz e Frittiggende smahusbebyggelse
e Konsentrert smahusbebyggelse
' e Blokkbebyggelse
e Renovasjonsanlegg
e Lekeplass
e Annet uteoppholdsareal
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5, 1.ledd nr. 2)
e Kjgreveg
7 e Gatetun
6514100 ‘;\ B514T01 ° Fortau
e Gangveg/gangareal
e Annen veggrunn — grgntareal
e Annen veggrunn — tekniske anlegg
e Parkeringsplasser (pa grunnen)
e Parkeringshus/-anlegg
GRONNSTRUKTUR (§ 12-5, 1.ledd nr. 3)
e Friomrade
N4
NG Omradet er regulert for falgende hensynssoner, jf. Plan og bygningslovens § 12-6:
F5TA000 4 Detaljregulering for boligomradet glfg;%io
- A Eivindsholen delfelt E, Bryne .
TEGNFORKLARING SlKRlNGSSQNER
PBL § 12-5 REGULERINGSFORMAL o Frisikt
/ 1. BEBYGGELSE OG ANLEGG LINJER, PUNKT, TEKST
Bolig-frittliggende sméhus (BF)
- — Bolig-konsentrert smahus (BK)
2 L FELLESBESTEMMELSER
Lekeplass
= 2 SAMFE:;’:;‘EE;:“::?;ZST;FRA § 2'00 Universe” utforminq
— ' oreven ' Planomradet skal tilrettelegges i trdd med universell utforming. Veier, lekeareal og
Gonen grgntdrag skal oppfylle retningslinjer for universell utforming hvor dette er mulig.
L Eglgggk.glg R Fellesareal skal opparbeides med ledelinjer til innganger og med nedsenket
panerngsplsser kantstein. Fellesareal og stier skal om mulig veere trinnfri og ikke overstige stigning
Planomvdde o parkednshes | LENE et oy N 1:20. Det skal veere utstrakt bruk av fast belegg, nedsenket kantstein og allergivennlig
Garasjeanlegg under baki Vertikalniva under grunnen 3. GR@NNSTRUKTUR H H 2
W50 e w%%s beplantning i hele planomradet.
4. HENSYNSSONER, PBL § 12-6
{1 Heyspemingsaiess Q510152025 ¢
BRI Fro 1:1000_ A2~ meter 8 2.01 Fellesarealer
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN - OG DATO | SIGN
BYGNINGSLOVEN: Side 1 av 13
Varsel om regulering: 15.11.11 [ UB
Lokal utvikling, vedtak 1. gang 04.12.12 | UB
Offentlig ettersyn i tidsrommet: 19.12.12 — 08.02.13 uB
Lokal utvikling, vedtak 2. gang 16.04.13 | UB
Kommunestyrets vedtak 30.04.13 | uB
Planen er utarbeidet av Norconsult AS 12.09.12
Planen er revidert: 14.12.12, 04.03.13, 21.03.13, 08.12.14,
12.08.15
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Ved en gradvis utbygging av feltet skal minst en forholdsmessig del av fellesarealer
og friarealer opparbeides. Dette skal avklares i utbyggingsavtale med Time
kommune. Lekeplassnormen gitt i disse bestemmelsene skal vaere oppfylt til enhver
tid i utbyggingsfasen.

§ 2.02 Radon
Ved sgknad om byggetillatelse skal det gjegres rede for om det er fare for radon i
grunnen, og eventuelt beskrive tiltak som er iverksatt for & hindre radon i a trenge inn
i bygningene.

§ 2.03 Tekniske anlegg
Tekniske anlegg skal tilpasses omliggende bebyggelse. Nettstasjon skal ikke

plasseres naermere lekeplass eller beboelsesrom enn 10 m. Plassering av nettstasjon
for felt A, B og F er vist pa plankartet.

§ 2.04 Lek og opphold
| delfeltene skal det veere en sandlekeplass pd minimum 200 m2 for hver 25. bolig.

Denne skal ligge maks 100 meter fra bolig. Lokalisering skal fortrinnsvis skje i
tilknytning til starre grantstrukturer. Sandlekeplassene skal plasseres pa arealer med
gode solforhold. Det skal opparbeides kvartalslekeplass og ballplass hver p& min 200
m2. Disse skal plasseres i forbindelse med friareal og forbindes med gangforbindelse i
grentstruktur. Omradet akebakke skal bevares som framtidig akebakke.

§ 2.05 Stay

Bolighebyggelsen skal skjermes i trdd med miljgverndepartementets retningslinjer. T-
1442/2012 skal legges til grunn. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjares
for evt. fasadetiltak som er ngdvendig for & tilfredsstille steyforskriftens krav.
Stayskjerming skal utfgres som en kombinasjon av stgyvoll og stgyskjerm med
hagyder som vist pd plankartet. Utfgrelse av stayskjerm ma godkjennes av Time
kommune i forbindelse med godkjenning av tekniske planer for omradet. Tekniske
planer ma veere godkjent av Time kommune senest ved innsending av sgknad om
rammetillatelse/igangsettingstillatelse.

§2.06 Tilgjengelig bolig
Smahus (rekkehus, kjedehus, eneboliger og firemannsboliger) skal oppfylle krav om

tilgiengelig bolig i samsvar med teknisk forskrift (TEK 10), hvor dette fremgéar av
bestemmelse for delfeltet. Til tilgjengelige boliger regnes boliger som har alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, soverom, kjgkken,
bad og toalett. Ferdig utbygget skal minimum 40 % av sméhusene pa felt E oppfylle
krav om tilgjengelige boliger.

Lekearealer skal hvor det er mulig, ha adkomst og lekemuligheter tilpasset prinsippet
om universell utforming. Minimum 5 % av felles parkeringsplasser skal veere
tilrettelagt for bevegelseshemmede.

§ 2.07 Bebyggelse
Antall boenheter framgar av bestemmelsene for hvert delfelt. Det tillates ikke hybler i

rekkehus, enebolig i kjede og eneboliger. For boligblokk vil hybel beregnes som
leilighet.

For delfelt med kjedede boliger og rekkehus skal hver rekke byggemeldes samlet.

For delfelt med frittiggende eneboliger skal det lages en byggemelding for hver
enebolig.

Planlagt bebyggelse skal plasseres innenfor linje for planlagt bebyggelse som vist pa
plankartet. Plassering av bygg tillates justert med maksimum 1,0 meter. | tillegg
tillates yttervegg & overskride omriss bygg med opp til 0,2 meter. Kjellertrapp tillates
plassert utenfor linje for planlagt bebyggelse. Mgnehgyde og gesimshgyde skal
males fra topp gulv 1. etasje (hovedplan), hvor ikke annet er oppgitt, slik det framgar
av reguleringsplan/bebyggelsesplan med kote C+.

Side 2 av 13

GULAKSVEGEN 25

Hgydeplassering kan justeres med inntil +/- 0,5 meter ved tilpasning til tekniske
planer. Justering av byggenes plassering og hgydejustering kan kun skje etter en
samlet vurdering for hele delfeltfelt, med spesiell vurdering i forhold til nabobygg.
Boder, garasjer og carporter skal byggemeldes sammen med bolighbebyggelsen, men
tillates oppfaert senere etter tegninger godkjent i byggemelding. Boder, garasjer og
carporter skal utformes likt for eneboliger i kjede og rekkehus i samme rekke.

Takene skal veere som angitt for de enkelte delomrader.

Det skal veere samme takform og takvinkel for eneboliger i kjede og rekkehus i
samme rekke.

Takoverbygg ved inngangsparti tillates plassert inntil 1,8 meter utover omriss planlagt
bebyggelse. Hvor bebyggelse er plassert i tomtegrense tillates takutstikk & overskride
tomtegrense med inntil 0,5 meter inn p& nabotomt.

Arealer mellom og omkring boligene i hvert enkelt byggeomrade/felt skal opparbeides
etter en felles utomhusplan for feltet. Forstgtningsmurer skal bygges i naturstein.
Avtrapninger mellom bolig/boligtomt og trapper i terreng skal bygges i naturstein eller
plasstgpes i betong.

Sammen med byggesgknaden skal det foreligge plan for ubebygd del av tomten
(utomhusplan) i malestokk 1:200. Planen skal redegjgre for terrengplanering,
parkeringsplasser, terrasser og eventuelle skjermvegger/levegger.

Utbyggingsarealer og tomter som ikke bebygges fortlgpende skal planeres og sas
med frg type naturgress.

Postkassestativ skal plasseres innenfor regulerte byggeomrader. Det skal vektlegges
et ensartet uttrykk pa postkasser og postkassestativ innenfor planomradet.

§ 2.08 Parkering
Det skal etableres minimum 1,5 parkeringsplass pr pabegynte 100m2 BRA og ikke

mindre enn 1,5 plass pr bolig. Deler av parkeringen kan inngd i felles
parkeringsanlegg plassert som vist pd plankart. Minst 5 % av plassene skal veere
tilrettelagt for bevegelseshemmede.

Minst 20 % av plassene skal veere gjesteparkering.

Det skal etableres minst en sykkelparkeringsplass for hver 100m2 BRA.

Garasjer carport og parkeringsareal inngar ikke i beregningsgrunnlag for BRA som
grunnlag for parkering.

§ 2.09 Formingsveileder
For det kan sgkes om igangsetting av byggearbeider ma det foreligge en

formingsveileder for planomradet. Formingsveileder skal godkjennes fra
planavdelingen.

BOLIGER

83.00 Delfelt E
Det skal vaere minst 50 m2 MUA, uteareal, per boenhet.

§ 3.01 BF1(2,0 daa) Eneboliger
4 eneboliger, hver med en boenhet (2 etasjer + loftetasje).
Maks BRA 400 m2 for hver bolig.
Det tillates i tillegg Kkjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.
Alle husene skal oppfares som tilgjengelige boliger.
Boligene skal ha maksimal fasadebredde pa 8,0 meter (utvendige mal). 1. etasje kan
utvides slik det framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse. Deler av husene
kan i tillegg overskride regulert omriss av planlagt bebyggelse med inntil 1,0 meter
safremt utsiktsforhold fra naboeiendom ikke forringes. Utvidelser skal vurderes samlet
for hele feltet ved sgknad om byggetillatelse.
Tak skal veere saltak med mgne i lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader.
Taktekking skal veere rgd tegl eller glatte teglfargete betongtakstein. Taket pa

Side 3av 13
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§3.02

§3.03

GULAKSVEGEN 25

utvidelse skal veere saltak som pa bolig. Deler av taket pa utvidelsen kan nyttes som
takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del av bygningskroppen.

Maks tillatte gesimshgyde pa hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshgyde 3,9 meter, malt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.

Det tillates ark/kvist pa takflate mot nord med maks samlet lengde pa 3,0 meter og
maks gesimshgyde kvist 7,0 meter

Hver bolig skal ha 3 parkeringsplasser, der minimum en skal plasseres i garasje
[carport innenfor areal merket G i plankartet. Sportsbod skal plasseres innenfor
bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt 1 bod til hver bolig for hageredskaper pa
maks 6 m2 i hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense, men minimum 1 meter
fra friareal. Bodene skal tilpasses bebyggelsen. Maks hgyde pa hagebod er 2,6
meter.

P& hageside, mot sgrvest, tillates oppfart vinterhage i forlengelse av garasje, merket
G pé plankart, med maks dybde pa 3,6 meter.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger p& inntrukne
flater.

BK2 (1,9 daa) Eneboliger i kjede

5 boenheter (2 etasjer + loftetasje).

Maks BRA 320 m2 for hver bolig.

Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke innga i BRA.

Fasadebredden skal veere lik for alle hus i rekken, maks 8,0 meter (utvendige mal).
Farste etasje kan utvides slik det framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse.
Tak skal veere saltak med mgne i lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader.
Taktekking skal veere rgd tegl eller glatte teglfargete betongtakstein. Taket pa
utvidelse skal veere flatt eller pulttak tekket med sort papp, eller taket kan nyttes som
takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del av bygningskroppen.

Maks tillatte gesimshayde pa hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshgyde 3,9 meter, malt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.

Hver bolig skal ha 3 parkeringsplasser, der minimum en skal plasseres i garasje
[carport innenfor areal merket G i plankartet. Sportsbod skal plasseres innenfor
bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt bod for hageredskaper p& maks 6 m2 i
hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense, men minimum 1 meter fra vei.
Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus
pa BK2, maks hayde pa hagebod er 2,6 meter.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger p& inntrukne
flater.

BK3 (1.8 daa) Eneboliger i kjede

5 boenheter (2 etasjer+ loftetasje).

Maks BRA 320 m2 for hver bolig.

Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Fasadebredden skal veere lik for alle hus i rekken, maks 8,0 meter, og stgrste lengde
12,0 meter (utvendige mal) i farste etasje kan bygningskroppen utvides slik det
framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse. Tak skal veere saltak med mgne i
lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader. Taktekking skal veere rad tegl eller glatte
teglfargete betongtakstein. Taket pa utvidelse skal veere flatt eller pulttak tekket med
sort papp, eller taket kan nyttes som takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del
av bygningskroppen. Pa utvidelsen mot sgrast skal tak veere samme takflate som pa
hovedbygg.

Maks tillatte gesimshayde pa hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshgyde 3,9 meter, malt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.
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Hver bolig skal ha 3 parkeringsplasser, der minimum en skal plasseres i garasje
/carport innenfor areal merket G i plankartet. Sportsbod skal plasseres innenfor
bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt bod for hageredskaper p& maks 6 m2 i
hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses bebyggelsen
og ha samme plassering og utseende for alle hus pa BK3, maks hgyde pa hagebod
er 2,6 meter.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BK4 (1.5 daa) Rekkehus

6 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 1200 m2 for hele rekken.

Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Alle boliger skal utfgres som tilgjengelige boliger.

Fasadebredden skal vaere maks 7,5 meter senter-senter vegg og sterste dybde er
10,0 meter (utvendig mal). Gavlhusene kan utvides i farste etasje slik det framgar av
regulert omriss av planlagt bebyggelse.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde er 6,0 meter malt fra topp gulv i
1. etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgrvest kan heves til 7,1 meter ved pulttak.
Hver bolig skal ha to parkeringsplasser i forlengelse av hverandre, der en skal
plasseres i carport/garasje merket G som inntegnet pa plankart.

Det tillates takterrasse pa tak av carport.

Sportsbod skal plasseres pa inngangssiden, som inntegnet pa plankart. Denne skal
ha pulttak med fall mot nordgst. Maksimal gesims mot sgrvest er 2,3 meter. | tillegg
kan det oppferes bod p& nordgstsiden pd maks 3 m2. Bodene kan plasseres i
eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og
utseende for alle hus pa BK4, maks hgyde pa boden er 2,6 meter.

Bodene skal byggemeldes og oppfagres samtidig med boligene.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BKS5 (1,4 daa) Rekkehus

7 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 1300 m2 for hele rekken.

Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke innga i BRA.

Fasadebredden skal veere 6,3 meter senter-senter vegg og stgrste dybde er 10,0
meter (utvendig mal). Mot hagesiden tillates hver bolig & overskride regulert omriss
med inntil 1,5 meter pa ferste plan i en bredde pa 50 % av fasadebredden.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde er 6,0 meter malt fra topp gulv i
1. etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgrvest kan heves til 7,1 meter ved pulttak.
Tak pa utvidelse mot sgrvest skal veere flatt eller pulttak fall 6 grader mot sgrvest.
Alternativt kan taket pa utvidelsen utfares som takterrasse. Hver bolig skal ha to
parkeringsplasser der en skal plasseres i carport nordgst for bolig som inntegnet pa
plankart. Carport skal ha &pne sider men det tillates skjermvegg mot nabo fram til 3
meter fra vei. Tak pa carport skal veere flatt eller pulttak.

Det kan settes opp bod pa inntii 6,0 m2 i hagen. Bodene kan plasseres i
eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og
utseende for alle hus pa BK5, maks hgyde pa boder er 2,6 meter. Bodene skal
byggemeldes og oppfares samtidig med boligene.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BK6 (1,8 daa) Rekkehus

Side 5av 13

PROAKTIV.NO

121



122

§3.07

§3.08

GULAKSVEGEN 25

5 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 1000 m2 for hele rekken.

Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Alle boliger skal utfares som tilgjengelige boliger.

Fasadebredden skal veere maks 7,5 meter senter-senter vegg og stgrste dybde er 10
meter (utvendig mal). Gavlhus mot sgrgst kan utvides i farste etasje slik det framgar
av regulert omriss av planlagt bebyggelse.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde er 6,0 meter malt fra topp gulv 1.
etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgrvest kan heves til 7,1 meter ved pulttak.
Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, der en skal plasseres i carport. Carport
plasseres som inntegnet pa plankart. Tak pa carport/garasje skal veere pulttak.
Sportsbod skal plasseres pa inngangssiden, som inntegnet pa plankart. | tillegg kan
det oppfgres bod pa nordgstsiden pd maks 6 m2. Bodene kan plasseres i
eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og
utseende for alle hus p& BK6, maks hgyde pa& boder er 2,6 meter. Bodene skal
byggemeldes og oppfgres samtidig med boligene.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BF7 (0,8 daa) Eneboliger

2 eneboliger, hver med en boenhet (2 etasjer+ loftetasje).

Maks BRA 320 m2 for hver bolig.

Det tillates i tillegg Kkjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Alle husene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.

Boligene skal ha maksimal fasadebredde pa 8,0 meter (utvendige mal). 1. etasje kan
utvides slik det framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse. Deler av husene
kan overskride regulert omriss av planlagt bebyggelse med inntil 1,0 meter safremt
utsiktsforhold fra naboeiendom ikke forringes. Utvidelser skal vurderes samlet for hele
feltet ved sgknad om byggetillatelse.

Fasade mot sgrgst som er naermere nabotomt enn 4 meter skal utfgres med
brannklasse i overensstemmelse med plan og bygningsloven krav.

Tak skal veere saltak med mgne i lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader.
Taktekking skal veere rad tegl eller glatte teglfargete betongtakstein. Taket pa
utvidelse skal veere saltak som pa bolig, med mgne vinkelrett p& denne. Deler av
taket pa utvidelsen kan nyttes som takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del
av bygningskroppen.

Maks tillatte gesimshgyde p& hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshayde 3,9 meter, mélt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.

Det tillates ark/kvist pa takflate mot nord med maks samlet lengde pa 3,0 meter og
maks gesimshgyde kvist 7,0 meter

Hver bolig skal ha 3 parkeringsplasser, der minimum en skal plasseres i garasje
[carport innenfor areal merket G i plankartet. Sportsbod skal plasseres innenfor
bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt 1 bod til hver bolig for hageredskaper pa
maks 6 m2 i hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense, minimum 1 meter fra
friareal. Bodene skal tilpasses bebyggelsen. Maks hgyde pa hagebod er 2,6 meter.
P& hageside, mot sgrvest, tillates oppfart vinterhage i forlengelse av garasje, merket
G pa plankart, med maks dybde pa 3,6 meter.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BK8 (1,1 daa) Eneboliger i kjede
3 boenheter (2 etasjer+ loftetasje).
Maks BRA 320 m2 for hver bolig.
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Det tillates i tillegg kjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Fasadebredden skal veere lik for alle hus i rekken, maks 8,0 meter (utvendige mal).
Farste etasje kan utvides slik det framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse.
Tak skal veere saltak med mgne i lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader.
Taktekking skal veere rad tegl eller glatte teglfargete betongtakstein. Taket pa
utvidelse skal veere flatt eller pulttak tekket med sort papp, eller taket kan nyttes som
takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del av bygningskroppen.

Maks tillatte gesimshgyde pa hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshgyde 3,9 meter, malt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, der en skal plasseres i garasje /carport
innenfor areal merket G i plankartet. Det tillates i tillegg oppsatt bod for
hageredskaper p& maks 5 m2 i hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense,
minimum 1 meter fra vei. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme
plassering og utseende for alle hus pa BK8, maks hgyde pa hagebod er 2,6 meter.
Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BB9 (1.1 daa) Lavblokk

Boligblokk med 16-20 leiligheter (3 etasjer+ inntrukket 4.etasje).

Maks BRA 1900 m2.

Kjeller og boder under bygg kan overskride viste bygningsplassering forutsatt
utvidelsen opparbeides som en del av terreng. Ngdvendige forstatningsmurer skal
bygges av naturstein.

Maksimal gesimshgyde 10,4 meter, malt fra gulv 1. etasje, som angitt pa plankart.
Det tillates inntrukket 4. etasje innenfor omrade vist pa plankart. Maks gesimshgyde
for denne er 13,3 meter, malt fra gulv 1. etasje, som angitt pa plankart.

Tak flatt eller pulttak.

Heis/ trappetarn tillates & bryte byggelinje og bygningshgyden med maksimum 2
meter.

Hver bolig skal ha balkong/terrasse pa minimum 7 m2. Balkong tillates innglasset og
utkraget inntil 2,9 meter.

Pa takterrasse tillates oppfert innglasset uteplass pa til sammen 80 m2 pa den smale
delen av takterrassen.

Det skal anlegges minimum 1 parkeringsplass pr bolig i sokkel /under terreng.
Gjesteparkering for BB9 skal opparbeides pa parkering f_PH1/f_PH2.

Bod plasseres sammen med parkering under bygg/terreng. Parkering og boder under
bygg og terreng medregnes ikke i BRA.

Blokken skal males i jordfarger eller hvit. Det kan nyttes kontrastfarger p& inntrukne
flater.

BB10 (1,1 daa) Lavblokk

Boligblokk med 16-20 leiligheter (4 etasjer).

Maks BRA 1700 m2.

Kjeller og boder under bygg kan overskride viste bygningsplassering forutsatt
utvidelsen opparbeides som en del av terreng. Ngdvendige forstgtningsmurer skal
bygges av naturstein.

Maksimal gesimshgyde 13,3 meter, malt fra gulv 1. etasje, som angitt pa plankart.
Tak flatt eller pulttak.

Heis/ trappetarn tillates & bryte byggelinje og bygningshgyden med maksimum 2
meter.

Hver bolig skal ha balkong/terrasse pa minimum 7 m2. Balkong tillates innglasset og
utkraget inntil 2,9 meter.

Det skal anlegges minimum 1 parkeringsplass pr bolig i sokkel /under terreng.
Gjesteparkering for BB10 skal opparbeides pa parkering f_PH1/f PH2.
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Bod plasseres sammen med parkering under bygg/terreng. Parkering og boder under
bygg og terreng medregnes ikke i BRA.

Blokken skal males i jordfarger eller hvit. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BF11 (1,7 daa) Eneboliger

4 eneboliger, hver med en boenhet (2 etasjer + loftsetasje).

Maks BRA 320 m2 for hver bolig.

Alle husene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.

Det tillates i tillegg Kjeller. Areal for kjeller skal ikke inngd i BRA.

Boligene skal ha maksimal fasadebredde pa 8,0 meter (utvendig mal). 1. etasje kan
utvides slik det framgar av regulert omriss av planlagt bebyggelse. Deler av husene
kan overskride regulert omriss av planlagt bebyggelse med inntil 1,0 meter safremt
utsiktsforhold fra naboeiendom ikke forringes. Utvidelser skal vurderes samlet for hele
feltet ved sgknad om byggetillatelse.

Fasade mot sgrgst som er naermere nabotomt enn 4 meter skal utfgres med
brannklasse i overensstemmelse med plan og bygningsloven krav.

Tak skal veere saltak med mgne i lengderetningen. Takvinkel maks 30 grader.
Taktekking skal veere rad tegl eller glatte teglfargete betongtakstein. Taket pa
utvidelse skal veere saltak som pa bolig, med mgne vinkelrett p& denne. Deler av
taket pa utvidelsen kan nyttes som takterrasse med flatt tak og rekkverk som en del
av bygningskroppen.

Maks tillatte gesimshgyde p& hovedbygg er 6,4 meter malt fra gulv 1. etasje, pa
mellombygg er maks gesimshgyde/rekkverkshgyde 3,9 meter, malt fra gulv 1. etasje
som angitt pa plankart.

Det tillates ark/kvist pa takflate mot nord med maks samlet lengde pa 3,0 meter og
maks gesimshgyde kvist 7,0 meter

Hver bolig skal ha 3 parkeringsplasser, der minimum en skal plasseres i garasje
[carport innenfor areal merket G i plankartet. Sportsbod skal plasseres innenfor
bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppsatt 1 bod til hver bolig for hageredskaper pa
maks 6 m2 i hagen. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense, men minimum 1 meter
fra friareal. Bodene skal tilpasses bebyggelsen, maks hgyde pa hagebod er 2,6
meter.

P& hageside, mot sarvest, tillates oppfart vinterhage i forlengelse av garasje, merket
G pa plankart, med maks dybde pa 3,6 meter.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger p& inntrukne
flater.

BK12 (0,9 daa) Rekkehus

4 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 800 m2 for hele rekken.

Alle boliger skal utfares som tilgjengelige boliger.

Fasadebredden skal veere maks 7,5 meter senter-senter vegg og stgrste dybde er
10,0 meter (utvendig mal). Gavlhusene kan utvides i fgrste etasje slik det framgéar av
regulert omriss av planlagt bebyggelse.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde er 6,0 meter malt fra topp gulv 1.
etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgrvest kan heves til 7,1 meter ved pulttak.
Hver bolig skal ha to parkeringsplasser i forlengelsen av hverandre, der en skal
plasseres i carport som er vist pa plankartet. Tak pa carport/garasje kan veere pulttak
eller brukes som takterrasse.

Sportsbod skal plasseres pa inngangssiden, som inntegnet pa plankartet. Denne skal
ha pulttak med fall mot nordgst. Maksimal gesims mot sgrvest er 2,3 meter. | tillegg
kan det oppferes bod pd nordgstsiden pd maks 3 m2 Bodene kan plasseres i
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eiendomsgrensene. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og
utseende for alle hus i BK12, maks hgyde pa bodene er 2,6 meter.

Bodene skal byggemeldes og oppfares samtidig med boligene.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BK13 (0,9 daa) Rekkehus

4 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 800 m2 for hele rekken.

Alle boliger skal utfgres som tilgjengelige boliger.

Fasadebredden skal vaere maks 7,5 meter senter-senter vegg og sterste dybde er
10,0 meter (utvendig mal). Gavlhusene kan utvides i farste etasje slik det framgar av
regulert omriss av planlagt bebyggelse.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde er 6,0 meter malt fra topp gulv 1.
etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgrvest kan heves til 7,1 meter ved pulttak.
Hver bolig skal ha to parkeringsplasser i forlengelsen av hverandre, der en skal
plasseres i carport som er vist pa plankartet. Tak pa carport/garasje kan vaere pulttak
eller brukes som takterrasse.

Sportsbod skal plasseres pa inngangssiden, som inntegnet pa plankartet. Denne skal
ha pulttak med fall mot nordgst. Maksimal gesims mot sgrvest er 2,3 meter. | tillegg
kan det oppfgres bod pa nordgstsiden pd maks 3 m2 Bodene kan plasseres i
eiendomsgrensene. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og
utseende for alle hus i BK13, maks hgyde pa bodene er 2,6 meter.

Bodene skal byggemeldes og oppfares samtidig med boligene.Det tillates takterrasse
pa tak av carport.

Bodene skal byggemeldes og oppfares samtidig med boligene.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater.

BK14 (0,7 daa) Rekkehus

4 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 570 m2 for hele rekken.

Fasadebredden skal veere maks 6,5 meter senter-senter vegg. Starste husdybde er
11,0 meter (utvendig mal).

Maks tillatte gesimshagyde mot nordgst er 5,7 meter og maks tillatte hgyde pa hayeste
gesims (mot sgrvest) er 7,1 meter malt fra gulv 1. etasje, som angitt pa
reguleringskart.

Tak skal veere pulttak med fall mot nordgst. Taktekking skal veere sort papp eller sort
folietekking.

Sportsbod skal plasseres pa nordgstside som vist pa plankart. Det tillates i tillegg til
sportsbod oppsatt hagebod for hver boenhet p4 maks 5 m2 i hagen pa sgrvestsiden
av huset. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses
bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa BK14, maks hgyde
pa hagebod er 2,6 meter.

Biloppstillingsplass skal plasseres som vist pa plankartet i fellesanlegg f_PP1.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to samstemte
farger.

BK15 (0,3 daa) Rekkehus

3 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 260 m2 for hele rekken.

Fasadebredden skal vaere minimum 4,0 meter senter-senter vegg. Sterste husdybde
er 11,0 meter (utvendig mal).
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Maks tillatte gesimshagyde mot nordgst er 5,7 meter og maks tillatte hgyde pa hgyeste
gesims (mot sgrvest) er 7,1 meter malt fra golv 1. etasje, som angitt pa
reguleringskart.

Tak skal veere pulttak med fall mot nordgst. Taktekking skal veere sort papp eller sort
folietekking.

Sportsbod skal plasseres pa nordgstside som vist pa plankart.

Det tillates i tillegg til sportsbod oppsatt hagebod for hver boenhet pd maks 5 m2 i
hagen pa sgrvestsiden av huset. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene
skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa
BK15 maks hgyde pa hagebod er 2,6 meter.

Biloppstillingsplass skal plasseres som vist pa plankartet i fellesanlegg f_PP1.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to samstemte
farger.

f BK16 (0,5 daa) Rekkehus

4 boenheter i rekke (3 etasjer).

Maks BRA 640 m2 for hele rekken.

Fasadebredden skal veere minimum 4,0 meter senter-senter vegg. Sterste husdybde
er 11,0 meter (utvendig mal).

Maks tillatte gesimshagyde mot nordgst er 8,5 meter og maks tillatte hgyde pa hayeste
gesims (mot sgrvest) er 9,9 meter malt fra golv 1. etasje, som angitt pa
reguleringskart.

Tak skal veere pulttak med fall mot nordgst. Taktekking skal veere sort papp eller sort
folietekking.

Sportsbod skal plasseres pa nordgstside som vist pa plankart.

Det tillates i tillegg til sportsbod oppsatt hagebod for hver boenhet p& maks 5 m2 i
hagen pa sgrvestsiden av huset. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene
skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa
BK16 maks hgyde pa hagebod er 2,6 meter.

Biloppstillingsplass skal plasseres som vist pa plankartet i fellesanlegg f_PP1.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to samstemte
farger.

BK17 (0,7 daa) Rekkehus

4 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 570 m2 for hele rekken.

Fasadebredden skal veere maks 6,5 meter senter-senter vegg. Sterste husdybde er
11,0 meter (utvendig mal).

Maks tillatte gesimshayde mot nordgst er 5,7 meter og maks tillatte hgyde pa hgyeste
gesims (mot sgrvest) er 7,1 meter malt fra gulv 1. etasje, som angitt pa
reguleringskart.

Tak skal veere pulttak med fall mot nordgst. Taktekking skal veere sort papp eller sort
folietekking.

Sportsbod skal plasseres pa& nordgstside som vist p& plankart. Det tillates i tillegg til
sportsbod oppsatt hagebod for hver boenhet p& maks 5 m2 i hagen pa sgrvestsiden
av huset. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene skal tilpasses
bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pd BK17 maks hgyde
pa hagebod er 2,6 meter.

Biloppstillingsplass skal plasseres som vist pa plankartet i fellesanlegg f_PP1.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to samstemte
farger.
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BK18 (0,4 daa) Rekkehus

3 boenheter i rekke (2 etasjer).

Maks BRA 260 m2 for hele rekken.

Fasadebredden skal vaere minimum 4,0 meter senter-senter vegg. Sterste husdybde
er 11,0 meter (utvendig mal).

Maks tillatte gesimshgyde mot nordgst er 5,7 meter og maks tillatte hayde pa hgyeste
gesims (mot sgrvest) er 7,1 meter malt fra golv 1. etasje, som angitt pa
reguleringskart.

Tak skal veere pulttak med fall mot nordgst. Taktekking skal veere sort papp eller sort
folietekking.

Sportsbod skal plasseres pa& nordgstside som vist pa plankart.

Det tillates i tillegg til sportsbod oppsatt hagebod for hver boenhet pd maks 5 m2 i
hagen pa sgrvestsiden av huset. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense. Bodene
skal tilpasses bebyggelsen og ha samme plassering og utseende for alle hus pa
BK15 maks hgyde pa hagebod er 2,6 meter.

Biloppstillingsplass skal plasseres som vist pa plankartet i fellesanlegg f_PP1.

Bygg skal males i jordfarger eller hvite. Det kan nyttes kontrastfarger pa inntrukne
flater. Hus i samme rekke skal ha samme farge eller en kombinasjon av to samstemte
farger.

BK19 (1,9 daa) Firemannsboliger

16 leiligheter fordelt i 4 bygg (2/3 etasjer).

Maks BRA 380 m2 for hvert bygg.

7 av boenhetene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.

Boligene kan bygges i to etasjer, samt en tredje etasje som kan utgjgre maksimum 50
% av boligens grunnflate. Resten av arealet oppa andre etasje kan benyttes som
takterrasse. Hver enhet kan ha en grunnflate pad maksimalt 12,2 x 12,2 meter.
Balkong tillates & overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot sgr og sgrvest.
Trapper tillates plassert utenfor regulert omriss av planlagt bebyggelse, mellom og i
endene av boligene, med en bredde pa 1,5 meter.

Taket skal veere flatt eller pulttak med fall mot nordgst. Tak skal tekkes med sort papp
eller sort folietekking. Maksimalt tillatte gesimshgyde mot nord er 6,7 meter malt fra
topp gulv i 1. etasje, angitt pa plankartet. Gesims mot sgr kan heves til 8,2 meter ved
pulttak. Bygges en tredje etasje er maksimalt tillatte gesimshgyde 9,7 meter.
Rekkverk ved en takterrasse skal bygges som en del av fasaden.

Boder plasseres som vist pa plankart, BK20/ BK21.

Det tillates i tillegg oppsatt hagebod for hver boenhet i 1. etasje pa maks 2 m2. Boden
skal plasseres i hagen pa sgrvestsiden. Bodene skal tilpasses bebyggelsen og ha
samme plassering og utseende for alle hus p&4 BK19. Maks hgyde pa hagebod er 2,4
meter.

Parkering pa felles parkeringsanlegg f_PP2.

Fellesomrader for Felt E

Renovasjonsanlegg

0_RAlog o_RA2 skal ha nedgravede renovasjonsbeholdere, felles for alle boligene i
BK1 til og med BK18. Utforming og antall skal dimensjoneres etter Time kommune
sine krav.

Trafo

0_@K1 er trafo innbygget i nedre plan parkeringsanlegg f_PH2.

§4.03

§4.04

Lekeplass
f_LEK1 til og med f_LEK6 skal veere skal veere felles lekeplass for alle boliger fra

BK1til og med BK18.
Lekeplassene skal opparbeides Time kommune sine normer.
Annet uteoppholdsareal
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Arealer for annet uteoppholdsareal er merket med f AU pa plankartet. Omradene
skal veere felles for alle boligene i felt E. Arealene skal opparbeides parkmessig etter
grentplan som utarbeides og godkjennes sammen med de tekniske planer. Det skal
veere innslag av hgystammede treer.

Samferdselsanlegg

Kigrevei

Veier skal opparbeides som vist pa plankartet.

Ved teknisk planlegging av veianlegg skal det vurderes fartsdempende tiltak, og
trygge krysningspunkter der gangveier og grgntdrag krysser kjgreveier.

Felles veier f_GT1 - f_GT5 skal opparbeides som kjgrbart gatetun med bredde 5,0
meter, skiltet gatetun ved innkjgrsel, og opparbeidet med trafikksikkerhetstiltak.
Tunene skal opparbeides etter egne grgntplaner med variert dekke i form,
betongstein og armert gress. Det skal foreligge opparbeidelsesplan for tunene
sammen med sgknad om byggetillatelse.

Fortau og gangvei/gangareal

Gangarealer skal opparbeides som vist pa plankartet, opparbeidet i henhold til
kommunal veinorm. o_FT1 og o_FT2, samt o_G1 skal veere offentlig, f G2 - f_G7
skal veere felles. Offentlige gangveier skal opparbeides etter Time kommune sine
kommunale normer.

Parkeringsplasser

f_PP1: Plassene skal veere skal veere felles for boligene i paA BK14, BK15, BK16,
BK17 og BK18. Det tillates tak over disse plasser (carport). Takene skal bygges som
et samlet bygg i en engang.

f_PP2: Plassene skal vaere skal veere felles for boligene i pA BK19. Det tillates tak
over disse plasser (carport). Takene skal bygges som et samlet bygg i en engang.
F_PH1/f PH2: Parkering pa to plan. Gjesteplasser for alle boliger, BF1 til og med

Hensynsoner

Frisiktsone ved veg

| omrader vist som frisiktsone skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstgtende veiers niva. Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates
ikke. Hagydebegrensningene gjelder ogsa for planlagte stgttemurer. Enkeltstdende
hgystammede treer kan tillates.

Faresone

| omrader vist som faresone hgyspent skal opparbeides som friomrade uten tre
beplantning. Det tillates ikke leke eller oppholdsarealer i sonen. Hgyspentmaster i
omradet skal sikres mot klatring.

Rekkefolgekrav
Hgyspentmaster inn til planomradet skal sikres mot klatring fgr utbygging av boligene

pa feltet.

Stagyskjerming langs fv 223 og adkomstvei skal veere opparbeidet far innflytting i
boligene BK1 til og med BK®6.

Felles grentarealer, lekeplasser, adkomstvei og parkeringsplasser skal veere
opparbeidet i takt med utbyggingen og ferdigstilt fgr boligene tas i bruk.

| forbindelse med planlegging og godkjenning av hovedanlegg for teknisk infrastruktur
og veianlegg, og i forbindelse av delfelter innenfor planomradet, skal det redegjares
for handteringen av matjordressurser. Matjord som eventuelt blir overfladig som falge
av utbygging skal sikres et forsvarlig gjenbruk i neeromradet, primeert til
jordbruksformal.

Side 12 av 13

§ 8.01 Hgyspenningsanlegq
Hgyspentmast skal sikres mot klatring far utbygging av felt E.

Datert: 28.09.12
Revidert: 25.03.13, 12.08.13, 08.12.14.08.04.15
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Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  [lresel
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Kluge Advokatfirma AS
Adresse
Postboks 277

Postnr. |Postsled
4066 Stavanger

(Und

i 5 Ref. nr.
913,296,117 305639-088

Side 3 av 20

Opplysninger i feltene 1-4 registeres

i grunnboken

== =

Kommunenr. mmun navn
1121 Time kommune

Fadselsnr./rg.. (11/9 siffer) 2)
991192719

Navn

Eivindsholen Utbygging AS

Tideell andel 3)

171

GULAKSVEGEN 25

1 begjaeres oppdelt i ei joner slik det fremgar av ett ir
S.-| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Til-
nr. | mal | (teller) ':?.?j nr.| mal | (teller) ':\r?'?sal' or. | mal | (teller) ';969;' nr. | mal | (teller) ':96985' nr. | mal | (teller) ‘:rﬂg;‘
4) 5 | 4) 5 | 6) 4) 5 | 6) 4) 5) | 6) A28y 1. 6): |

1| B 1 bg |13] B 1 bg |25 37 49

2| B 1 bg |14| B 1 bg |26 38 50

3| B 1 15| B 1 27 39 51

4] B 1 16| B 1 28 40 52

5| B 1 bg |17 29 4 53

6| B 1 bg |18 30 42 54

7| B 1 | b |19 31 43 55

8| B I b 20 32 44 56

9| B 1 bg |21 33 45 57

10| B 1 bg |22 34 46 58

1| B 1 b |23 35 47 59

12| B 1 b 24 36 48 60

Sum tellere: 1 ﬂ = nevner: ] 16 |

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan ti

Ved skal

pa hvilken mate fellesarealene endres.

oppgis hva

bestar i og

. -
35/5 15 I ZZ/]W//%MJM

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklzerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

med gj di planformal,

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) g areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiend 1s drift er fell I. Fell f ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fell | eller naboei

eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksj ingen bare omf: bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksj ingen alle br i eiend 1
c) E deli 1i bruk heter gir en alstjenlig avg| ing av de enkelte bruksenheter

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

h) E hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
L] alle boligene inngar i en leseksjon bolig

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter

Sted, dato [Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
partner for de seksjoner hvor sameiebraken
3andwes 25 ¢35 | Tev Eicwnagueien U"b‘l‘ﬁﬁj%

L heunews v Juliwaet

U g vt

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
reduseres)

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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8. Styrets ykke mv. ved ksjonering 8)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret at i har samtykket til jonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. K tillatelse til seksj glreseksjonering
[ Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen faiger vediagt

GULAKSVEGEN 25

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/ ksjonering er gitt for:
Gnr. TBnr. “[Festenr.  [snr. [Kommune
19 49 -l Time
Dato Ewreﬂéﬁg derskrift
— \
Noter:

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2
3

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, ingsseksjon, SB: jon bolig, SN jon naering.
5
6

Ved oppdeling skal det for hver i en iebrok med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L | etter 1§25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tlllegg ]f §25 tred)e ledd. Panterett mntan i
pp gsbegj gen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato TUtstedersns unders
25.03.45 f?é/{/&(bé{

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 3av3
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DI A 5’
DILAD

KARTUTSNITT

Gnr: 19 |Bnr: 649 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Gulaksvegen 1, 4345 BRYNE, med flere

i

Hj.haver/Fester:

TIME Dato: 13/4-2015 Sign:
KOMMUNE

Malestokk
1:650

N

/683

N =¥
" i, //
N 19/682
8
N / A
VY S
e
# o
NG £

: / oy

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

https://kart.nois.no/smart/Content/printDynal.eg.asp?Left=306944.0393926523&Bott... 13.04.2015
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Adresse

Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE

Dato for energimerking

14.04.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

19

Seksjonsnummer

13

Merkenummer

Energiattest-2026-281113

Bygningsnummer

300448096

Bruksnummer

649

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2015

Bruksareal
64,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

150 GULAKSVEGEN 25

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
64,0 m?

Bygningsmateriale

Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
117,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
109,46 kWh/m? 8 470 kWh

25 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gulaksvegen 25, 4345 BRYNE. Gnr. 19, bnr. 649, snr. 13 i Sameiet Eivindsholen BK 19, oppdragsnr.: 1210260029
Megler: Kjersti Birkeland, mobil: 97775784, e-post: birkeland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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Kjersti Birkeland
Fagansvarlig / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
977 75784
birkeland@proaktiv.no
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