Privat takterrass
takhgyde og stq
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LESUND SENTRUM

Stor 3-romsleilighet i beste bysentrum. Privat takterrasse pa 50 kvm og

loft med potensiale.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

KEISER WILHELMS GATE 47

l}dresse: Keiser Wilhelms gate 47, 6003
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 207, bnr. 318, snr. 7 i
Sameiet Keiser Wilhelms gate 47

Prisantydning: 4.700.000,-
Omkostninger: 131.750,-
Totalpris: 4.831.750,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1940
Rom/soverom: 3/2

BRA: 165 m?

BRA-i: 101 m?

Etasje: 4

Parkering: Soneparkering og parkering

mot avgift i omradet. Pris for soneparkering
er kr. 850,- inkl mva. per ar for bil nummer 1.

Kjgper tilbys & overta leie av privat
parkeringsplass i Rgysegata for 200 kr
mnd.

Tomt: 330 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.494 -
Felleskostnader inkl.: Koommunale
avgifter, bygningsforsikring (ikke innbo),

fiber og stram i fellesareal.

Energimerke: Energiklasse: Rad G.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF:

Anders Myking Waagan

Anders Myking Waagan
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil: 406 23 729

E-post: aw@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Anders Myking Waagan er
opprinnelig fra Skodje, men har
bodd i Alesund siden 2015. Han
har en bachelorgrad i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi.Han har siden
sommeren 2023 jobbet i
Proaktiv Eiendomsmegling
Alesund, og fatt tatt del i
meglerhverdagen. For Anders er
tilgjengelighet ngkkelen for a
gjore prosessen best mulig for
kundene. Ved a tenke riktig forst
og handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen merverdi av a
bruke Anders.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Anders Myking Waagan

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gagata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

fortjener verdifull

» ‘ «Verdifulle kunder
& &

radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unnga at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



ALESUND SENTRUM

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Drgmmer du om en sentrumsleilighet med neerhet til Alesund
beste spisesteder, utesteder og severdigheter? Da er dette
absolutt leiligheten for deg!

Leiligheten er beliggende i Keiser Wilhelms gate, midt i Alesund
sentrum som gjennom generasjoner har veert viden kjent for flott
jugendstil, restauranter fra alle verdens hjgrner og kaféer. Med en
sa sentral beliggenhet har du Alesund for dine fatter - bare noen
raske steg utenforinngangsdgeren. Happy elefante, Racoon, Taj
Mahal, Orient, Zuuma, Stuen, Baker Walderhaug, HK, Long
Cheng, XL og Milk er alle beligggende bare noen f& minutters
gange fra leiligheten og legger til rette for en ypperlig kveld ute -
eller en like hyggelig aften innenfor husets fire vegger med take
away.

Trenger du & benytte deg av kollektivtransport finnes det

KEISER WILHELMS GATE 47

OFFENTLIG TRANSPORT

& Roysegata 2min &
Linje1,4,10,1,12,18, 21, FB65 0.2 km

X Alesund Lufthavn, Vigra 15 min &

DAGLIGVARE

Kiwi Sundgata 3min &

Eurospar,&lesund Storsenter 4min %

VARER/TJENESTER

Alesund Storsenter 5min %

@ Vitusapotek Alesund Storsenter 4min &

SPORT

@ Bybadet 3min %
Badeland 0.3km

@ Turnhallen Mmin &
Aktivitetshall 0.9 km

& Family Sports Club Alesund 4min &

&  Mudo Gym Alesund 8min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Kipervika P-hus Tmin &

& Sankten P-hus, Alesund 7min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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hurtigbatforbindelser til Hareid, Valdergya, Nordgyane og
Sevika kun fa minutters gange unna leiligheten. Fra
Skateflukaia gér ogsé flybussen til Alesund Lufthavn Vigra pd i
underkant av 30 minutter. Skal du tidlig opp for & rekke
forelesning pd NTNU gar bybussen fra Alesund
Rutebilstasjon mot Moa sa ofte som hvert femtende minutt.
Fra Rutebilstasjonen gar ogséa hurtigbat til Langevag og
busser til Volda, Molde og Trondheim.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Det nye Bybadet er blitt et yndet sted for & holde formenii
gang, stupe fra nye hgyder eller bare for & senke skuldrene.
Alt selvsagt lett tilgjengelig, nesten terrskodd via Aksla
Parkering. Aksla Parkering er selvfalgelig dggnédpent og gir
gode parkeringsmuligheter dag og natt. | omrédet er det
ellers soneparkering og gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Dnsker du & lafte vekter, ta kampsporttimer eller utfolde deg
med yoga? | sentrum er det flere treningssenter, herunder
Mudo Gym, Family Sports Club og Sprek365. Her kan man ta
spinningtimer, lafte vekter eller lufte hodet pa tredemgllene.
Og om innetrening ikke er for deg har du heldigvis det beste
av Alesund rett utenfor inngangsdgren! P4 Aksla og
Borgenes Veg er det kun fantasien som stopper deg. Her er
det flere turlgyper for enhver smak. Opp de 418
trappetrinnene, til Gangstavika, til Rundskue eller opp
Siemen til Aksla. Her finnes det Igpebane og friidrettsbane
med flott utsikt til Sunnmersalpane. Sukkertoppen,
Godgyfiellet, Signalen, Hagkubben og Hagenakken er ogsa
flotte tureri neeromradet med vakker utsikt!

Blirdu anpusten av tanken kan rekreasjon i Byparken veere
noe for deg - hvor du kan kjgpe med deg en kaffe fraen av

BOLIGMASSE

20% rekkehus
B 68% blokk
B 12% annet
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byens gode tilbydere og nyte stillheten péd en av de mange
benkene. Dette kan ogsa anbefales langs Skansekaia, i
Brosundet og helt ut til Molja.

Dette er en perfekt beliggenhet for unge, urbane mennesker
som liker & ha rask tilgang til alt!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestar av lignende bygéarder.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

SKOLER

Aspgy skole (1-7 kl) 15 min %

150 elever, 10 klasser 1.2 km
Barnehage/Skole/Fritid

Dersaxskiaapy @amg_f)agetilbud erav betydning formin 4

E‘Beetlen\}éeli’m\[ﬁrﬁfassesnet?r selv sjekke dette med skolesjefwegim
ontor. ' )

Akademiet Realfagsungdomsskole Alesun... 13 min #

29 elever, 3 klasser 11km
Alesund videregaende skole 12min &
380 elever, 19 klasser 0.9 km
Akademiet videregdende skole Alesund 13min &
360 elever 11km
BARNEHAGER

Midtbyen barnehage (1-5 ar) 5min 4
49 barn 0.4 km
Klipra barnehage (1-5 ar) 10 min #
30 barn 0.8 km
Jugendby barnehage (1-5 ar) 12min %
37 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KEISER WILHELMS GATE
47

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar for bil nummer 1 og
kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i fglge Alesund
parkering sine hjemmesider. Kjgper tilbys & overta leie av privat
parkeringsplass i Raysegata for 200 kr mnd.

Tomtestarrelse

330 m?

Beskrivelse avtomt
Dette er en lett skrdnende s@rvendt tomt som i stor grad er
bebygd. Den har stgpt fortau mot gaten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et bolig- og neeringsbygg fra 1940.
Utvendig har bygget yttervegger av mur som er pusset og
malt over terrenget. Vinduene har karmer av tre og isolerglass.
Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer. Foran
leilighetene mot sgr er det verandaer. Terrassen er etablert
over et boligbygg i bakgarden. Usikker
konstruksjonsoppbygging. Isolasjon og evt luftesjikt erikke
kontrollert. Eldre terrasser over innredede rom anses som
risikokonstruksjon med fare for kondens og lekkasjer.
Styreleder opplyser at det er pavist fuktproblemer i dekket.
Dette star klar for utbedring, anslatt kostnad pa kr400.000 -
600.000,- som fordeles pé eierbrgk. Denne seksjonen haren
eierbrok pa kr 29,78%. Selve terrassegulvet er ikke felles
bygningsdel.
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Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angirbla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad, og lignende.

Det erregistrert totalt 3 stk. TG3, 17 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist
fukt-/rateskader i konstruksjonen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker
konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Det er en mindre rateskade pa en del av rekkverket rundt
terrasse nord. Terrassen er etablert over et boligbygg i
bakgéarden.

Usikker konstruksjonsoppbygging. Isolasjon og evt luftesjikt er
ikke kontrollert. Eldre terrasser over innredede rom anses som
risikokonstruksjon med fare for kondens og lekkasjer.
Styreleder opplyser at det er pavist fuktproblemer i dekket.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Mélt hgydeforskjell pd mellom 10
- 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik. Malt
haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til

hil!nli

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og magblement.




godkjente méleavvik. Malt haydeforskjell pa gulv inntil 15 mm
over to meter malelengde, inntil 35 mm gjennom hele rommet,
istueni4etg.

- Pipe og ildsted: Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn. Pipene er ikke egnet til fyring med dagens
tilstand. Det erikke ildsted i bygget.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak. Store deler av taket
er fra byggearet og har en del slitasje. Rustne beslag. Enkelte
lzse takstein.

- Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er pavist sprekker i
murte/pussede fasader. Murpussen i fasade sgr har en del séar
og sprekker. Stedvis rustsprenging fra innmurte dragere over
apninger

- Utvendig > Takkonstruksjon: Det er pavist fuktskjolder/skader
i takkonstruksjonen. Det er enkelte fuktmerker pa undertaket,
men ikke pavist unormal fukt pa befaringsdagen. Fuktighet i
luftede konstruksjoner terker oftest opp ved godt veer. Det ble
ikke funnet skader av betydning pa synlige deler av
konstruksjonen.

- Utvendig > Vinduer: De eldste vinduene er ca 45 ar gamle, har
en del slitasje og neermer seg tid for utskifting. Pvist to
punkterte isolerglassruter i fasade sgr. Enkelte vinduer dpner
og lukker tregt. Beslagene i underkant avvinduene er rustne.
Héndtaket pa ett pvc vindu er last.

- Utvendig > Takvinduer: Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Ett takvindu har punktert glassrute

- Utvendig > Darer: Dgren mot balkong ser dpner og lukker
tregt. Dgren er generelt slitt. Ytterdgren mot vaskerommet er
ikke fagmessig montert. Det er ikke beslag i underkant av
terskelen. Daren slarinnirommet.

Det er pavist begynnende fuktskade pa terskelen, og det er
pavist forhayet fuktinnhold i veggen under daren.

- Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Innvendig > Overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Pavist en del "bom" / tomklang
under gulvflis i gangen. Enkelte sprukne fuger. Stedvis sprekker
i malte flater pa vegger og i himlinger.

- Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak pa enkelte darer. En der tari karmen ved dpning
og lukking.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller

PROAKTIV.NO
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flere rom i boligen. Leiligheten har ikke tilstrekkelig tilfersel av
frisk luft uten & dpne vinduer.

-Varmtvannstank: Varmtvannstanken er ca 27 ar gammel og
har oppnadd sin forventede levetid. Varmtvannstanken er
tilkoblet stremnettet via stikkontakt. Dette er ikke lenger tillatt.
- Kjgkken > Overflater og innredning: En finert skapfront over
oppvaskmaskinen har fuktmerker etter damp fra
oppvaskmaskinen. Det eren "bulk" i en finert benkeplate, og
en kantlist ved enden aven

penkeplate erl@s.

- Bad > Overflater gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25
mm. Det er pavist avvikii fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er lokalt fall til sluk i
dusjnisjen. Resten av gulvet er tilnsermet flatt. Dusjen er
avgrenset fra resten av gulvet med en flislagt sokkel med
hgyde ca 7 cm. Sokkelen er mye hgyere enn darstokken og det
erikke sluk utenfor dusjnisjen. Evt lekkasjevann fra andre deler
avrommet kan ikke renne til sluk,

- Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er synlig membran
ved sluken, men ikke synlig slukmansjett. Det kan se ut som at
membranen er smurt ned pa sluken uten bruk av slukmansjett,
men dette ervanskelig & si med sikkerhet. Membran uten
klemt mansjett gir forhgyet risiko for lekkasje. Tettesjiktet erca
16 &r gammelt og har oppnddd mer enn halvparten av sin
forventede levetid

- Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er ikke etablert dpning for
synliggjering av evt lekkasje fra innebygd sisterne.

- Vaskerom > Overflater gulv: Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er pavist "bom" / tomklang under
enkelte gulvfliser.

- Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det er pavist
mangelfull/feil utfarelse rundt rargjennomfaringer e.l. som gir
fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen. Tettesjiktet er ca 16 &r gammelt og har
oppnadd mer enn halvparten av sin forventede levetid. Det er
ikke vanntett overgang mellom vegg og fordelingsskap for
tappevann. Skapet er plassert i "vat sone", her skal det veere
vanntett.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET:

- Det mangler/skader péa raykvarslerutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom
soknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 mé uansett
reglene som da ble innfert falges.

- Det ertegn pa avviki branncelleinndeling ut i fra dagens
byggtekniske forskrift.

KEISER WILHELMS GATE 47

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Tekniske installasjoner:

- Rorirar system for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran

- Synlige avlgpsrar av plast

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
- Periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom.
-Varmtvannstank pa ca. 116 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer

- Innfelte downlights i himlingene over badet, stue/kjgkken,
gangene i 4. etasje og pa loftet

- Raykvarslere

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Porttelefon med dgrapner

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har bodd i leiligheten siden han kjgpte den i 2020, og
svarer fglgende i sitt egenerkleeringsskjema:

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?
Ja. Lekkasje fra tak i 2022. Ingen tegn til fukt i ettertid.

4. Erdet utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

JA, nytt arbeid i 2022 utfert av fagleert (Vidar Goda As og
Recover AS): Nye taksteiner samt oppgradering av undertak.
Recover utfarte arbeid med lufting og tarking av vannskadede
omréader. Selger har dokumentasjon pa arbeidet.

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Ja. Noe kjellerlukt og fukt i luften, ble lgst med a sette inn
avfukter.

17.Er det tegn pé setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser
Ja.Vindu pé stue lar seg ikke dpne.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja. Har mottatt nabovarsel for byggeplaneri Kipervikgata 24,
to eksisterende terrasser skal utvides i bakgard.

32. Har du opplysninger om om boligen eller eiendommen
utover det du harsvart?

Ja. Taki bakgérden skal oppgraderes. Selger tar kostnaden
dette medfarer sammen med resten av seksjonseiere. Dette
medfgrer arbeid péa takterrassen i denne perioden.

PROAKTIV.NO
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PRIVAT TAKTERRASSE PA HELE
53 KVM

Inn mot bakgérden ligger denne store og
kjekke terrassen. Her er det god plass til a
innrede og gode solforhold.

PROAKTIV.NO

17



Ly ,"

[ ] rw




20

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

4. etasje: Vindfang, toalettrom, bad, vaskerom, stue, kjgkken og
to soverom.

Loft: To loftsrom.

Se punkt om ferdigattest forinformasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 3 kvm

Total BRA: 3 kvm

4. etasje
BRA-i: 101 kvm
Total BRA: 101 kvm

5. etasje
BRA-e: 61 kvm
Total BRA: 61 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 53 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Keiser Wilhelms gate 47 - en fantastisk leilighet

KEISER WILHELMS GATE 47

med store oppholdsrom, god standard og en unik takterrasse.

| det du trer over darstokken til leiligheten blirdu mgtt avden
lange entréen. Her er det plass til oppbevaring av yttertgyet og
sko. Flisene pa gulvet er perfekt for det velkjente
Sunnmgrsveeret. Overflatene er ellers holdt i tiltalende
fargevalg og det erinnfelte spotteri himling.

Leiligheten ble i perioden 2009-2011 totalfornyet med nytt el-
skap og rgropplegg.

Det betyr at badet ogsa er strakent med fliser og gulvvarme,
god plass og alt du trenger i en hektisk hverdag. Her far man
dusjnisje med glassder og baderomsinnredning med
tilhgrende overskap med speilfronter. Mekanisk avtrekk i
rommet.

Separat wc-rom praktisk plassert i gangen, med enkel tilkomst
fra alleromileiligheten. Ved utgangen til terrassen er det
etablert et vaskerom i det som er baktrapp pa tegningene. Her
er det opplegg for vaskemaskin og terketrommel, i tillegg til at
leilighetens varmtvannstank er plassert her.

Kjgkkenet harinnredning med malte og finerte fronter,
laminert benkeplate. Her far man godt med arbeids- og
oppbevaringsplass. Alt av hvitevarer fglger ogsa leiligheten. |
rommet er det ogsa en barlgsning, perfekt til & innta dagens
farste maltid.

Stuen erromslig og har vindusflater mot syd som gir godt med
naturlig lys i rommet. Her kommer du til & trives. Videre er det
god plass til sofagruppe med tilhgrende TV-mablement, og

Velkommen!

PROAKTIV.NO
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starre spisebord ved utgangen til balkongen mot syd.

De to soverommene har godt med plass til bdde dobbeltseng,
oppbevaring og nattbord. Begge soverommene har plass til
garderobelgsninger.

Oppvarming

Varmekableribadegulv og toalettrom. Gasspeis i stuen.

Info energiklasse
Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen, samt kjgleskap.
Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Modernisering og pakostninger

2010 - Fornyet innvendige overflater. Fornyet bad og
vaskerom. Fornyet vannrer, ror i rer. Oppgradert og fornyet el
anlegget. Byttet kjgkkeninnredning. Bruksendret tidligere
baktrapp til vaskerom.

2011 - Byttet vinduene mot nord. Omtrentlig arstall.

Info stremforbruk
Eier opplyser et arlig streamforbruk pa 12 565 kwh.

PROAKTIV.NO
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DET VIKTIGE

FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng

og oppbevaring!

KEISER WILHELMS GATE 47
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LEILIGHETENS
SOSIALE ROM

Den aldeles nydelige og romslige stuen. De store vindusflatene fyller
rommet med det deilige naturlige lyset, og sammen med den genergse
takheyden skaper det en fantastisk atmosfeere i rommet.

KEISER WILHELMS GATE 47
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KJOKKEN

Leilighetens lekre kjokken ligger perfekt plassert tilbaketrukket i en
egen sone. Kjokkenet har en fin innredning med finerte
fronter og lys, stavlimt benkeplate og kjokkenoy med barlesning.

KEISER WILHELMS GATE 47
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BAD,WC-ROM
&SEPARATVASKEROM

Det lekre, helflisete badet fremstar bade
innbydende og delikat. Det ersort
baderomsmgbel. | tillegg er det et praktisk,
separatwc-rom, samt eget vaskerom.

36 KEISER WILHELMS GATE 47 PROAKTIV.NO 37
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LOFTET

Loftet er p4 61 kvm og er delvis innredet.

KEISER WILHELMS GATE 47 PROAKTIV.NO 41



PLANTEGNINGER

Tredimensjonale plantegninger.

PLANTEGNINGER

! l'lllimill!‘lllllIlllllllliililllililll‘lﬂiﬂﬂl‘lfj [E—

.
‘1‘ Vaskerom

PROAKTIV.NO




44

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
5.494,-

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, bygningsforsikring (ikke innbo), fiber og
strgm i fellesareal.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap KLP skadeforsikring
Polisenummer42104388

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifterinngari fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
5126,-for2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

KEISER WILHELMS GATE 47

og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger bygningsanmeldelse som vaningshus datert
20.04.1917.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring/rehabilitering
angéende 3 gjgre om bygarden til tre leiligheter fordelt pé tre
etasjer, datert 10.06.2010.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring angéende & gjore
om baktrapp til vaskerom og endre ramningsvei i 4. etasje
(seksjon 7 - denne leiligheten) datert 26.04.2011.

Det foreligge godkjente og byggemeldte tegningene datert
0911.2010, det er avvik fra de og dagens bruk: Et inntegnet
soverom er bygd som kjgkken, badet er utvidet innidet
inntegnede kjgkkenet og to stuer er slatt sammen til en stor
stue. Disse endringene antas & ikke vaere sgknadspliktige.

Det foreligger ikke tegninger av loftet. Arealet pa loftet eriflg.
seksjoneringen tilleggsareal til seksjon 7 (denne leiligheten),
men det er ikke godkjent for varig opphold. Skal arealet pa
loftet benyttes til varig opphold mé det sgkes om

bruksendring.

Vaskerommet som er etablert i tidligere baktrapp er beskrevet
som fellesareal i seksjoneringen. Bygget ber reseksjoneres for
& bringe dette formelt i orden.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Tirsdag, 26. april 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende servitutter er tinglyst pd eiendommens
grunnboksblad:

- Seksjonering tinglyst 11.12.2007 med dagboknummer
1021552-1. Snr. 5, formal bolig, sameiebrgk: 179/601

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til
bolig/forretning/kontorbebyggelse, iht. reguleringsplan for
Alesund sentrum datert 17.03.2000 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Bevaring av bygninger (verneverdig bebyggelse -
gjenreisningsperioden 1904-1915) Bygninger fra
gjenreisningsperioden skal i den grad det er mulig bevares
eller tilbakefgres til sitt opprinnelige uttrykk, iht.
reguleringsplan for Alesund sentrum datert 17.03.2000.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt
bakisalgsoppgaven.
Ny reguleringsplan for Alesund sentrum er under utarbeiding.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Det eradkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 20 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
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om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 11. februar 2026

Verneklasse/SEFRAK
Alesund kommune opplyserimatrikkelen at eiendommen er
Sefrakminne.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminneri Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var
navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. Registreringen ble avsluttet tidlig p& 1990-tallet, og
det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for
bygningene i SEFRAK-registeret.

Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i
ara 1975 til 1995. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble registrert,
foruten ruiner og en del andre kulturminner. Alle objekter ble

kartfesta, oppmalt og fotografert. | dag inneholder SEFRAK ca.

500 000 objekter, hvorav nesten 400 000 er bygninger som
fortsatt stér. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke
automatisk vernesstatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjares med det. SEFRAK-
registerert sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4700 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
117 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

118 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
131750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

KEISER WILHELMS GATE 47

4 818 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4.831750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke ansker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig avom kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma

kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt

boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
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30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kurt Erik Myrvang

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 40 OO0 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 40 O0OQ).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr17 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 3 000,00, Oppgjarshonorar kr 5 990,00,

Sperring i grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
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000,00, Visning pr. stk. / pr. time kr3 000,00. Sum faste
vederlag kr. 48 390.

I tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg kommunale opplysninger kr 6 931,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 758,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 297,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6
725,00,-. Sum utlegg og andre utgifter kr. 19 436.

Totale kostnader kr. 107 826, -

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p4,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Dato salgsoppgave
30.4.2026

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammmen kr. 223.418,-

Driftsutgifter til sammen kr. 221.270,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 2.148,40,-

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Diverse

Det er pavist lekkasje/fuktskaderi taket pa bakbygget. Det er
hentet inn tilbud for utbedring av dette som eranslatt til a
ligge mellom 400.000 og 600.000,- kroner. Denne
kostnaden vil bli fordelt pa eierbrgk, hvor denne leiligheten har
29,78%. Denne kostnaden vil selger dekke.

Selve terrassegulvet erikke felles bygningsdel. Nytt
terrassedekke méa dekkes av ny eier.

Forkjspsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa felgende faste lgpende kostnader:
Innboforsikring, stram og eiendomsskatt.

Dato salgsoppgave
5.5.2026
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Tilstandsrapport
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

He 64

Henning Gartz
Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1685 Befaringsdato: 16.02.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligbygg fra 1919.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Leiligheten ble fornyet med nytt kjgkken, bad, vaskerom og wc
rom i 2009 - 2010.

Elektrisk anlegg og rgropplegg ble fornyet.

Leiligheten ble overflateoppusset og vinduene mot nord byttet, i
samme periode.

Taket har delvis vaert omlagt, men er i stor grad fra byggearet og
naermer seg tid for fornying.

Vinduene og varandadgren i fasaden mot sgr er fra 1980 og
naermer seg tid for fornying.

Fasadene har en del slitasje, riss og sprekker.

Det er indikasjon pa fuktinntrenging under ytterdgren mot
takterrassen.

Det er en mindre rateskade pa en del av rekkverket rundt
terrasse nord.

Pavist punkterte isolerglassruter i ett takvindu og to vinduer i
fasade sgr.

Noen vinduer, samt verandadgren mot sgr, apner og lukker tregt.
Dgren mellom leiligheten i 4 etg og trapperommet er ikke lyd
eller brannbegrensende.

Det er pavist noe slitasje og sprekker pa innvendige malte
overflater, vegger og himlinger.
En del "bom" under gulvflisene i gangen.

Gulvet pa badet har fall til sluk, men ikke tilstrekkelig fall iht
gjeldende regelverk.

Tettesjiktet pa badet har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Det er ikke mulig @ se om slukmansjetten pa badet er klemt mot
sluken.

Tettesjiktet pa vaskerommet har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid.
Det er pavist "bom" under enkelte gulvfliser pa vaskerommet.

Pa kjpkkenet har en skapfront mindre fuktskade etter damp fra
oppvaskmaskinen.
Mindre skader pa benkeplaten pa kjskkengyen.

Pipene i bygget er ikke i bruk.

Det ma gjgres tiltak med pipene dersom det skal installeres
ildsted.

Med laser pavist planhetsavvik pa gulv utover normale
toleranser.

Dette er ikke unormalt i forhold til alder og byggemate.
Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.

Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1919
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UTVENDIG Ga til side

Ytterveggene er av mur, pusset og malt over terrenget.
Vinduene har karmer av aluminium og pvc, med isolerglass.
Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer
Utkragede balkonger av betong mot nord og sgr.

Stor takterrasse over et bygg i bakgarden. Tilkomst via
vaskerommet.

INNVENDIG Ga til side

Laminat og fliser pa gulvene

Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene,
malte trefiberplater pa loftet

Det er ikke ildsted i leiligheten.

De innvendige dgrene har karmer av tre og formpressede dgrblad.

VATROM G4 til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med finerte fronter og dobbel heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servantene.

Flislagt dusjnisje med glassdgr. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc.

Mekanisk avtrekk fra badet

Vaskerommet har flislagt gulv, sparklede og malte bygningsplater pa
veggene

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Mekanisk avtrekk fra vaskerommet

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har malte og finerte fronter, laminerte
benkeplater.

Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for kjgl / fryseskap.

Avtrekksvifte over koketoppen

Kjgkken - gy med spiseplass.

SPESIALROM Ga til side

Wc rommet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant
Overskap med speil og lys over servanten.

Vegghengt wc.

Mekanisk avtrekk fra wc rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa vaskerommet
Stoppekran for vann i fordelingsskapet.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Boligen har mekanisk avtrekk fra bad vaskerom og we, tilluft ved
apning av vinduer

Varmtvannstank, ca 116liter fra 1999 pa vaskerommet.

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere
Porttelefon

Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Innfelte downlights i himlingene i 4 etg og over stuen pa loftet
Gulvvarme i gangen, kjgkken, wc rom, bad og vaskerom.
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 318
1508 ALESUND

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 162 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 162 m?
Totalpris 5 000 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5400 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tre roms leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Ett inntegnet soverom er bygd som kjgkken.
Badet er utvidet inn i det inntegnede kjgkkenet.
To stuer er slatt sammen til en stor stue.

Loftet er ikke inntegnet pa plantegningene.

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Arealet pa loftet er i flg oppdelingsbegjeaeringen tilleggsareal

til snr 7 men det er ikke godkjent for varig opphold.

Vaskerommet som er etablert i tidligere baktrapp er
beskrevet som fellesareal pa oppdelingsbegjaeringen.

Bygget bgr reseksjoneres for a bringe dette formelt i orden.

Oppdragsnr.: 13707-1685

KEISER WILHELMS GATE 47

Befaringsdato:

16.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Side: 6 av 29

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND

Gnr 201 - Bnr 318
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

|

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13707-1685

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

N 1|

Norsk takst

Oppdelingsbegjeeringen er ikke gjennomgatt. Dette strider mot

rutinen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tre roms leilighet

((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
‘ m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vétrom > 4 etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
4} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer il si
4} Utvendig > Takvinduer il si
@)  Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Galtilside
4} Innvendig > Overflater Ga til side
4} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
{} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0o !(J'¢kken.> 4 etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
- innredning
@) vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv Lo
16.02.2026 Side: 7 av 29
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 318
1508 ALESUND

P Vatrom > 4 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 4 etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatil side
innredning

@) vatrom > 4 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv 4 til si

o Vatrom > 4 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht Ga til side
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst

1985. Dersom spknadstidspunktet er fgr

15.november 1984 ma uansett reglene som da ble

innfart fplges.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato:

KEISER WILHELMS GATE 47

Sammendrag av boligens tilstand

16.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Side: 8 av 29

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 318
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear
1919

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2010 Modernisering Fornyet innvendige overflater

2010 Modernisering Fornyet bad og vaskerom

2010 Modernisering Fornyet vannrgr, rgr i rgr

2010 Modernisering Oppgradert og fornyet el anlegget

2010 Modernisering Byttet kjgkkeninnredning

2010 Modernisering Bruksendret tidligere baktrapp til
vaskerom

2011 Modernisering Byttet vinduene mot nord. Omtrentlig
arstall

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med skifer, i stor grad fra byggearet.
Taksiden mot sgr ble delvis omlagt etter en lekkasje i 2021

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Store deler av taket er fra byggearet og har en del slitasje.

Rustne beslag. Enkelte Igse takstein.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking narmer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Taket naermer seg tid for omlegging.

Dette vil iht vedtektene veere et felles anliggende for sameiet.

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

L@s takstein pa mansarden mot sgr

Rusten tekking over vaskerommet

m Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger av pusset mur

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Murpussen i fasade sgr har en del sar og sprekker.
Stedvis rustsprenging fra innmurte dragere over dpninger

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Fasade sgr star foran flikking og maling.
Rustne bjelker ma meisles ut og byttes

b i
Begynnnende rustsprenging over vindu. Riss / sprekker i fasaden.
m Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 9 av 29
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 318
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l
6018 ALESUND  Norsk takst

Saltak av tresperrer med undertak av taktro / bord.
Isolerte skra takflater over stuen pa loftet.
Lutspalte mellom isolasjon og undertak, utfgrt uten papp eller plater.

Besiktiget fra raftekott pa loftet, og fra uinnredet loftsrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er enkelte fuktmerker pa undertaket, men ikke pavist unormal fukt
pa befaringsdagen.

Fuktighet i luftede konstruksjoner tgrker oftest opp ved godt veer.

Det ble ikke funnet skader av betydning pa synlige deler av
konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales & holde gye med undertaket, sarlig etter darlig veer.
Se ogsa punkt for taktekking.

Raftekott med isolerte nevegger

Luftspalte mellom isolasjon og undertak, utfgrt uten papp eller plater

LA Vinduer

Beskrivelse

Vinduene i fasaden mot sgr har karmer av tre og aluminium, med
isolerglass. Fra 80 tallet.

Vinduene mot nord har karmer av pvc og isolerglass, fra ca 2010

Vurdering av awvik:
 Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

De eldste vinduene er ca 45 ar gamle, har en del slitasje og naermer seg
tid for utskifting.

Pavist to punkterte isolerglassruter i fasade sgr. Enkelte vinduer apner
og lukker tregt.

Beslagene i underkant av vinduene er rustne.

Handtaket pa ett pvc vindu er Igst.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

De eldste vinduene naermer seg tid for utskifting. Dette vil normalt vaere
et felles anliggende for sameiet.

Punkterte isolerglassruter bgr byttes, men vurder kost / nytte opp mot
utskifting av vinduer.

Beslagene i underkant av vinduene naermer seg tid for utskifting.

Lgst handtak ma festes pa nytt.

Vinduer i fasade nord

Vindu i fasade sgr

L8 Takvinduer
Beskrivelse

Takvinduer, de fleste med karmer av kompositt og isolerglass, med
utvendig aluminiumskledning.
To takvinduer med karmer av tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Ett takvindu har punktert glassrute

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Det punkterte glasset bgr byttes

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

L8 Dgrer
Beskrivelse

Hoveddgren mot trapperommet er en uklassifisert ytterdgr med karmer
av tre og malt dgrblad. Av nyere type.

Slett, malt, lyd og brannbegrensende entredgr mot rommene pa loftet.
Av nyere type

Verandadgren har karmer og dgrblad av aluminium, vindusfelt med
isolerglass. Fra ca 1980

Ytterdgren mot vaskerommet har karmer av tre og malt dgrblad med
vindusfelt. Av nyere type.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
e Det er awvik:

Dgren mot balkong sgr apner og lukker tregt.

Dgren er generelt slitt.

Ytterdgren mot vaskerommet er ikke fagmessig montert.

Det er ikke beslag i underkant av terskelen.

Dgren slar inn i rommet.

Det er pavist begynnende fuktskade pa terskelen, og det er pavist
forhgyet fuktinnhold i veggen under dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren mot balkong sgr naermer seg tid for utskifting.

Det ma utfgres fagmessig god tetting under dgren mot vaskerommet, og
fugen ma dekkes med et beslag.

Terskelen slipes og lakkes.

Det bgr vurderes a sette inn en utoversldende dgr.

Fukt i veggen under dgren ma kontrolleres naermere, og utbedres. Beskrivelse

Utkraget balkong av betong foran leiligheten mot sgr.
Dekke av betong, rekkverk av smijern.

Fra byggearet.

Hgyt fuktinnhold i veggen under dgren mot vaskerommet

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse foran leiligheten mot nord.

Dekke av ukjent materiale tekket med asfaltpapp.
Tremmegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.
Ukjent alder.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.

Verandadgr sgr Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er en mindre rateskade pa en del av rekkverket rundt terrasse nord.

Terrassen er etablert over et boligbygg i bakgarden.

Usikker konstruksjonsoppbygging. Isolasjon og evt luftesjikt er ikke
kontrollert.

Eldre terrasser over innredede rom anses som risikokonstruksjon med
fare for kondens og lekkasjer.

Styreleder opplyser at det er pavist fuktproblemer i dekket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ytterdgr mot vaskerommet
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Rateskadde bord pa rekkverket ma byttes.

Boligbygget i bakgarden er del av sameiet.

Utbedringskostnaden for tak / dekke, anslatt til mellom 400 000 og 600
000 kroner, ma fordeles etter eierbrgk.

Den her vurderte seksjonen har en eierbrgk pa 29,78%.

Selve terrassegulvet er ikke felles bygningsdel. Reetablering av dette ma

bekostes av seksjonseier.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Begynnende rateskade pa del av rekkverket
Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

4 etg:

Laminat og fliser pa gulvene

Sparklede og malte bygningsplater, noe tapet pa veggene.
Sparklede og malte bygningsplater i himlingene.

Loft:

Parkettgulv.

Sparklede og malte plater, malte trefiberplater, pa veggene.

Malte trefiberplater i himlingen.

Uinnredet loftsrom har gulvbord, ikke overflater pa vegger og himling.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Pavist en del "bom" / tomklang under gulvflis i gangen. Enkelte sprukne
fuger.
Stedvis sprekker i malte flater pa vegger og i himlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Fliser med "bom" og Igse fuger ma tas opp og limes ned pa nytt.
En del vegger og himlinger star foran sparkling og maling

Sprekk i malt himling

Sprekk i malt vegg

Bom under fliser og sprukne fuger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Trebjelkelag mellom etasjene

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 15 mm over to meter malelengde,
inntil 35 mm gjennom hele rommet, i stuen i 4 etg

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er en del stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.
Ved fremtidig oppussing bgr avretting av gulv vurderes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Mursteinspiper i bygget, ikke i bruk.
Minst en pipe benyttes til ventilasjon.
Det er ikke ildsted i leiligheten.

Vurdering av avvik:
« Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Pipene er ikke egnet til fyring med dagens tilstand.
Det er ikke ildsted i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Dersom det skal etableres ildsted i bygget, ma pipene fornyes.
Dette vil normalt veere et felles anliggende for sameiet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Innvendige dgrer

Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

En dgr tar i karmen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Dgren ma justeres.

Innvendige dgrer med formpressede dgrblad

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Skyvedgrsgarderobe i det ene soverommet

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2010
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for utfgrelsen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, resten av gulvet er tilnaermet flatt.

En flislagt hylle / benk inne i dusjnisjen har ikke fall, tilneermet vannrett
overflate.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er lokalt fall til sluk i dusjnisjen.

Resten av gulvet er tilnaermet flatt.

Dusjen er avgrenset fra resten av gulvet med en flislagt sokkel med
hgyde ca 7 cm.

Sokkelen er mye hgyere enn dgrstokken og det er ikke sluk utenfor
dusjnisjen.

Evt lekkasjevann fra andre deler av rommet kan ikke renne til sluk,

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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Badet fungerer med dagens bruk men det er ikke iht gjeldende
regelverk.
Det bgr etableres avrenning til sluk fra hele gulvet.

Dette kan vaere vanskelig uten a bryte tettesjiktet i gulvet, og det vil ikke

hjelpe pa manglende fall utenfor dusjen.

For fullgod utbedring ma badet bygges pa nytt.

Inntil badet skal fornyes bgr det vurderes a montere system for
lekkasesikring, "Water guard" eller tilsvarende, for a redusere risiko for

vannskader.

Det er etablert en sokkel mellom dusjnisjen og resten av badet
4 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Pavist smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er synlig membran ved sluken, men ikke synlig slukmansjett.

Det kan se ut som at membranen er smurt ned pa sluken uten bruk av
slukmansjett, men dette er vanskelig & si med sikkerhet.

Membran uten klemt mansjett gir forhgyet risiko for lekkasje.
Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjiktet, men gjenvaerende levetid

Plastsluk med smgremembran. Ikke mulig & se slukmansjett.
4 ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med finerte fronter og dobbel heldekkende servant.

Speil og lys pa veggen over servantene.

Flislagt dusjnisje med glassdgr. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten 4 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det var ikke tydelig krav til dreneringsapning fra innebygde sisterner i
byggearet. (regelverk fra 1997)

4 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Borret hull fra tilstgtende rom, lite soverom. Malt i trekostruksjon i
veggen med motstandsmaler uten utslag.
Dusjnisjen ligger mot yttervegg og mot vaskerom.
Hulltaking ble derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

er vanskelig & fastsette ngyaktig. Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Bruk av et tett dusjkabinett kan forlenge badets levetid.
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Tilstandsrapport

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
4 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra ca 2010
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i
himlingen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > VASKEROM

L1 Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk ca 1:100.

| tillegg oppkant under begge dgrtersklene, minst 50 mm, som ekstra
sikring mot lekkasje.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser.
Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det

overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Flisene med "bom" sitter fremdeles fast til underlaget. Fugene er ikke
sprukne.
Gulvet fungerer med dagens tilstand.

4 ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 16 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid.

Det er ikke vanntett overgang mellom vegg og fordelingsskap for
tappevann.

Skapet er plassert i "vat sone", her skal det vaere vanntett.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjikteti dag men gjenvaerende
levetid er vanskelig a fastsette ngyaktig.
Det bgr tettes mellom vegg og fordelingsskap.

Det er ikke tett mellon?fordeligsskapet og veggen. Ca 20 cm fra kranen
til vaskemaskin, dette er vat sone.
4 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 318
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l
6018 ALESUND  Norsk takst

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra vaskerommet

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Vaskerommet hat tre yttervegger og en vegg mot bad.
Hulltaking var ikke mulig og ble ikke utfgrt

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
4 ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har malte og finerte fronter, laminerte
benkeplater.

Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for kjgl / fryseskap.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

En finert skapfront over oppvaskmaskinen har fuktmerker etter damp
fra oppvaskmaskinen.

Det er en "bulk" i en finert benkeplate, og en kantlist ved enden av en
benkeplate er Igs.

Konsekvens/tiltak
* Det m4 paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skapfront med fuktmerker bgr byttes.

Lgs kantlist kan limes fast, evt byttes.

Skaden pa benkeplaten er liten og har beskjedne konsekvenser. For
fullgod utbedring ma platen byttes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L@s kantlist pa enden av benken

"Bulk" i benkeplate
4 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SPESIALROM
4 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
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Wc rommet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant
Overskap med speil og lys over servanten.

Vegghengt wc.

Mekanisk avtrekk fra wc rommet.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Wc rom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Ror i rgr system for tappevann
Fordelingsskapet er plassert i en vegg pa vaskerommet
Stoppekran for vann i fordelingsskapet.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Fordelingsskap for tappevann

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

.rez Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad vaskerom og wc.

Det er ikke tilluftsventiler.

Oppdragsnr.: 13707-1685

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Leiligheten har ikke tilstrekkelig tilfgrsel av frisk luft uten & apne vinduer.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres friskluftsventiler i alle boligrom, om mulig.

L L8 Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 116 liter fra 1999 pa vaskerommet

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Varmtvannstanken er ca 27 ar gammel og har oppnadd sin forventede
levetid.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken fungerte pa befaringsdagen, men feil kan oppsta
plutselig pa eldre tanker.

Nar tanken skal byttes neste gang, ma det etableres el- tilkobling iht nytt
regelverk.

Varmtvannstank pa vaskerommet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere i gangen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja
Samsvarserklzaering fra Storgy elektro as, datert 18.03.2009.
"Rehabilitering av hele leiligheten med varmekabler pa kjgkken,
gang, wc, bad og vaskerom. Kombiautomater i fordelingsskap."

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Samsvarserklaering el anlegg
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

» Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Det var ikke rgykvarslere i leiligheten pa befaringsdagen.
Rekkverkene rundt balkong og terrasse er oppfgrt iht regelverk fra
bygearet, og er for lave iht dagens regelverk.

Dgren mellom leiligheten og trapperommet er ikke lyd eller
brannklassifisert.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rgykvarslere ma monteres, dette er et krav.

Dgren mellom leiligheten og trapperommet ma byttes til en lyd og
brannklassifisert entredgr. Dette arbeidet kan kreve kvalifisert foretak.
Det er ikke krav om oppgradering av rekkverk til nytt regelverk.

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato: 16.02.2026

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
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Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

162 m?/101 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue, Kjgkken, 2 Soverom,
Bad, Toalettrom, Vaskerom, 2 Bod, Uinnredet loft

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med balkong.
Sentralt beliggende i Alesund sentrum.

Markedsverdi

Kr 5 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5000 000

Konklusjon markedsverdi 5000 000

Gangavstand til dagligvarebutikker, bussholdeplass, spisesteder og gvrige sentrumsfunksjoner.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter med bade byparken og byfjellet Aksla i neeromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato:
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Kipervikgata 30,6003 ALESUND
1 2 24-09-2025 3790 000 3 600 000 3 600 000 47 368
73 m 1906 2 sov
Keiser Wilhelms gate 60,6003 ALESUND
2 2 07-08-2025 3200 000 3420 000 3420 000 39767
86m 1940 2 sov
Keiser Wilhelms gate 47,6003 ALESUND
3 N 05-09-2024 3 600 000 3 800 000 3800 000 39583
96 m 1919 2 sov
Keiser Wilhelms gate 47 ,6003 ALESUND
4 2 18-11-2024 3 750 000 3 750 000 3750 000 38 660
97 m 1919 2 sov
5 Storgata8,6002 ALESUND
105 m? 1907 3s0v 19-08-2025 3300 000 3 850 000 3 850 000 35321
Kipervikgata 30,6003 ALESUND
6 2 22-04-2024 3300 000 3240 000 3240 000 35217
91m 1906 1sov
Keiser Wilhelms gate 60,6003 ALESUND
7 ) 28-07-2024 2995 000 2940 000 2940 000 34 186
86m 1940 2 sov
Radstugata 7 ,6003 ALESUND
114 m? 1905 2 sov 30-10-2025 3 800 000 3 750 000 3750 000 32 895

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader . .
& Hva er maleverdig areal?

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

Felleskostnader. Kr. 65928 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Eiendomsskatt. omtrentlig antatt Kr. 6 000 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 72 000
Teknisk verdi bygninger ey ™ . o
A Botnng |
Tre roms leilighet s oal] | —
eadboas B2 i 0 i Areale < !
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8000 000 — . ! o I (““"_ﬁ' ) .
Ve i
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3300 000 I
- "wm
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 4700 000 "ot ‘
s LLERS
e Totabh
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4700 000 re— Raosigares
[TV, LR - (T8A)
Corme
Tomteverdi B s
] R U caon 3 (GUA)
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det —
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur 7 @p
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. ea g+ s e
Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

| arene

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5400 000

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4 etasje 101 101 53
Loft 61 61
Kjeller
SUM 101 61 53
SUM BRA 162
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
: Gang, stue, kjpkken, soverom, soverom
4 etasje
2, bad, toalettrom, vaskerom
Loft Stue, uinnredet loftsrom
Kjeller Bod, uten malbart areal
Kommentar

Loftet er delvis innredet. Innredet stue 33 m2. Uinnredet loftsrom 28 m2. Tilkomst til loftet via felles trapperom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Ett inntegnet soverom er bygd som kjgkken.

Badet er utvidet inn i det inntegnede kjgkkenet.

To stuer er slatt sammen til en stor stue.

Loftet er ikke inntegnet pa plantegningene.
Arealet pa loftet er i flg oppdelingsbegjaeringen tilleggsareal til snr 7 men det er ikke godkjent for varig opphold.

Vaskerommet som er etablert i tidligere baktrapp er beskrevet som fellesareal pa oppdelingsbegjaeringen.
Bygget bgr reseksjoneres for a bringe dette formelt i orden.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]

—

a Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 201 318 7 330 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Keiser Wilhelms gate 47

Hjemmelshaver
Myrvang Kurt Erik

Eierandel
179 /601

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Alesund sentrum.
Gangavstand til dagligvarebutikker, bussholdeplass, spisesteder og gvrige sentrumsfunksjoner.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter med bade byparken og byfjellet Aksla i neeromradet.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig / forretning / kontorbebyggelse i "Reguleringsplan for Alesund
sentrum" fra 2000.
Ny reguleringsplan for Alesund sentrum er under utarbeiding

Om tomten

Flat tomt, tilnaermet fullt bebygd.

Stgpt fortau langs gaten mot sgr

Bakgard med stgpt dekke mot nord.

Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, men mulighet for bade korttids- og soneparkering langs gaten i omradet.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
3200 000 2021
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 318
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 25.02.2026
Eiendomsverdi.no 25.02.2026
Reguleringsplaner 17.03.2000
Oppdelingsbegjzering 30.10.2007
Tegninger 21.11.2008
Situasjonskart 27.02.2026
Byggekost.no 27.02.2026
Vedtekter 29.01.2024

Arsberetning

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1685

KEISER WILHELMS GATE 47

Kommentar

Plantegning 4 etg

Ikke datert, omhandler 2025

Kommentar

Befaringsdato:

16.02.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1685 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 318
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ND1047

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
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ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND 05 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Keiser Wilhelms gate 47 Keiser Wilhelms gate 47

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2020

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Myrvang, Kurt Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KEISER WILHELMS GATE 47

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv feilen og omfanget
Leklasje fra tak 1 2022 Ingen tegn til fukt i ettertid.
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2022
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye taksteiner samt oppgradering av undertale. Recover utferte arbeid med lufting og torking av vannskadede
omrider.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Vidar Gode AS og Recover AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker
3 [ wei, itece som jeg kjenner til
: - et 17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Beskriv omfanget Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Noe kjellerlukt og fukt i luften, ble lost med  sette inn avfukter.
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Vindu pi stue lar seg ikke ipne.
Noe sprekk pi fliser i gang innvending.
Noen sprekker under veranda pi fremsiden av bygget.

8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Sopp og skadedyr

On Nei, ikke som jeg kienner til

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpekum, bronn, avlopskvern eller liknende? O Nei, ikcke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til o
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer? O Nei, ikcke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Planer og godkjenninger

On Nei, ikke som jeg kjenner til
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen? O Nei
I:‘ E e 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
15 Har det vzert feil pi var legg eller ventilasj legg? O Nei
I:‘ & dies e 27 Er det utfort radonmiling?
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
I:‘ & eSS PRt 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Side 3 Side 4
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S enova Energiattest

Beskriv nermere hvilke forhold
Har mottatt nabovarsel for byggeplaner i Kipervikgata 24, to eksisterende terrasser skal utvides i bakgird.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til E
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? -

Adresse
I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND [ C l >
Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
29.04.2026 Energiattest-2026-288547
Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Andre opplysninger Boligblokker 178920057 _
Gardsnummer Bruksnummer
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. 201 318 _
D T Nsi. iEice sorm iee iSsrnac il Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
| e 7 H0401

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ia D Nei, ikke som jeg kjenner til

@) Energikarakteren

Skriv opplysningene her:

Taki bakg_z‘ird skal oppgraderes. Selger tar kostnaden dette medforer sammen med resten av seksjonseiere. Dette medforer arbeid pi takterrase 1

feeemee Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
o o . Boliginformasjon Energi
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA g j g g
Forsikringsnummer 85352415 Byggear Bygningstype
. Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
1919 Leilighet N N - ) )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
101,0 m? 101,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
O t etasj Bygni terial
4ppvarme etasje Byg‘nmgsma eriale Pr. KVM pr. ar
eton
9 313,57 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Mekanisk avtrekk 301,70 kWh/m? 30 471 kWh

Side 5
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Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

KEISER WILHELMS GATE 47

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

A
?
G

G)

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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Arsberetning — Sameiet Keiser Wilhelms Gate 47 — 2025

Sameiet bestdr av 7 seksjoner.

Det har veert ordinar drift 1 perioden, og det er ikke
giennomfort storre vedlikeholdsarbeider 1 lopet av aret.

Sameiet har per 1 dag begrensede oppsparte midler. Det er
igangsatt oppbygging av sparekapital fra 2026.

Det er avdekket fuktproblematikk knyttet til takkonstruksjon 1
en av seksjonene. Sameiet arbeider med & vurdere nedvendige
tiltak, herunder eventuelle utbedringer av tak. Saken er per 1
dag ikke endelig vedtatt.

Eventuelle kostnader knyttet til tiltak er ikke endelig avklart,
men vil kunne bli fordelt etter sameiebrok.

Sameiets gkonomi vurderes som tilfredsstillende sett 1 forhold
til aktivitet og storrelse.

KEISER WILHELMS GATE 47

§G98v//22/dV 2€10:91 9202°C0’L L |

Nabovarsel
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til & komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra N

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle |
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

| 11.02.2026 16:01:32 AR722774865

Kipervikgata 24, 6003 ALESUND

Adresse:

Kommune: ALESUND

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
201 362 0 0

Eier: Seline Helene Hoedemakers

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Endring av bygg - utvendig - Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2
Endring av bygg - utvendig - Fasade
Tiltaksformal: Bolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

To eksisterende balkonger i 2. og 3. etg. mot bakgard skal utvides.
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Sgknad om dispensasjon Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

Det sgkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

§20 i reg. plan for Alesund sentrum: Kulturhistorisk verdifull bebyggelse. Bokstav A krever at originale
bygningselement skal bevares. Bokstav F krever at fasadeendringer skal behandles av FUP/HP

Begrunnelse:

Det sgkes varig dispensasjon fra §20 i arealplan. Vi vurderer det til at utformingen pa de nye
balkongene/altanene er fra samme tidsperiode som de originale balkongene og bryter ikke med
byggets uttrykk, byggestil og harmoni. Rekkverket er valgt mtp. perioden huset ble bygd i, men er ikke
samme type som de originale Jugend-stil rekkverkene. Dette er fordi de originale rekkverkene ikke
oppfyller krav til HMS. Hensikten bak bestemmelsen, som er & ivareta den originale byggeskikken, er
derfor ikke vesentlig tilsidesatt. Vi viser ogsa til at dispensasjon fra samme reguleringsplan ble innvilget
i 2010. Fordelen ved & innvilge dispensasjon er at man far brukbare uteareal som har klatresikkert
rekkverk i tidsriktig utseende. Ulempen er at man mister de originale, men usikre, bygningselementene
fra gjenreisningsperioden. Vi vurderer det til at fordelene klart utveier ulempene.

| 11.02.2026 16:01:32 AR722774865
| 11.02.2026 16:01:32 AR722774865

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn pa plan: Reg.plan for Alesund sentrum

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Dakark AS, Lauritz Hjelvik
E-post: lauritz@logh.no
Telefon: 70189060 / 70189060

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Dakark AS

Organisasjonsnummer: 976598407

Telefon: 70189060 / 70189060
E-post: lauritz@logh.no
Postadresse: Flyplassveien 22 6040, 6040 VIGRA

Nabovarselet er signert av

§98v./2c/yV ¢€:10:91 9202°CO’L L |
G98Y¥//22/dV 2€10:91 9202°20°L L I

LAURITZ GRANDE HJELVIK pa vegne av DAKARK AS
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kategolelap (NOK)
Fellest 223418
Forsiki  -24400
Interne  -29676
Juridis  -50875
Komm -111421
Renter -135
Strom -4762,8

kategolelap (NOK)
Sumir 223418
Sum k -221270
Arsres 2148,35

92 KEISER WILHELMS GATE 47

Vedtekter for

Sameiet Keiser Wilhelms gate 47

GNR/BNR 201/318
Vedtekter vedtatt fgrste gang 26.10.2007.

Revidert 15.10.2020 og 29.01.2024.

1. Navn, forretningskontor og formal

Sameiet har navnet «Sameiet Keiser Wilhelms gate 47» og har forretningskontor i Alesund. Sameiet
bestar av 7 seksjoner ihht. Oppdelingsbegjeering, 3 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner.

2. Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet, og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteresse i sameiet.

Hver sameier far skjgte pa sin seksjon i full disposisjonsrett til det areal som er knyttet til seksjonen og
i overensstemmelse med bestemmelsene i eierseksjonsloven.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eieren
overholder bestemmelsen i vedtektene og generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Husordensregler fastsettes av sameiermgtet etter forslag fra styret.

3. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles mellom eierne ihht.
sameiebrgkene. Kostnader hvor seksjonene har rimelig lik nytte, for eksempel sparing, fordeles likt og
ikke etter brgk.

4. Vedlikehold

Innvendig og utvendig vedlikehold av egen bruksenhet, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier. Det samme gjelder de areal i fellesarealet som eksklusivt er knyttet til den enkelte
seksjonen.

Utvendig tak, renner, utvendige ledninger for vann og avlgp er fellesanliggender og skal vedlikeholdes
i fellesskap.

5. Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av sameiets deltakere. Der seksjonseier er juridisk person, skal en
representant fra den respektive juridiske person utpekes som deltaker i styret.
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Styret skal ha minimum 3 medlemmer. Styret velges ved avstemning under arsmgte eller
ekstraordinaert arsmgte. Tjenestetid er 1 ar. Denne kan forlenges. Denne kan forkortes ved
avstemming under ekstraordingert arsmgte.

Styret kan ha fglgende 4 roller:

- Styreleder

- Nestleder

- @konomiansvarlig
- Styremedlem

For gvrig vises til eierseksjonslovens kapittel VII.

6. Styrets vedtak

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak i overensstemmelse med
bestemmelsene i eierseksjonslovens kapittel VI vedrgrende bestemmelser knyttet til sameiet.

7. Firmategning

Styret innehar i fellesskap sameiets signatur og binder sameiet utad.

8. Endringer i vedtekter

Endringer av vedtekter kan bare besluttes ved enstemmighet.

9. Forhold til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr31.

Alesund 29.01.2024

Digitally signed by Fylling\, Jens

Digitally signed by Slettvoll\, Dag . otor
%OWﬁrAkM e :l@l[/ Mﬂ ! J@PIJ veter ;a‘!e: 2024-03-14 17:23:56+01:00

Date: 2024-03-14 17:22:23+01:00

Dag Olav Parr Slettvoll Jens Peter Fylling

KEISER WILHELMS GATE 47

KWGAT

Husordensregler Oppdatert 24.01.2024

Husordensregler for sameiet

Keiser Wilhelms gate 47
Huserdensregler vedtatt pd styremete den 17.juni.2010

Forslag til oppdatert med sma justeringer 30.Januar.2024

§1 Beboernes plikt

Beboerne plikter 3 fglge husordensreglene og er ansvarlige for ar de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten og
fellesarealene.

Husk at lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig
bidrag til et godt bomilja.

§2 Fellesarealer

Inngang, trappecppgang, bakgard og felles kjellerrom ma ikke ungdig opptas
med gjenstander. Rgmningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.
Sdppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholderne er fulle,
plikter beboerne & oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis inntil
beholderan tgmmes,

Sterre gjenstander som pappesker, mghler, avfall fra oppussing og lignende
plikter beboerne a frakte vekk selv.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, montere,
automater, lykter, parabolantenner og lignende pd eiendommen. Det samme
gielder plakater og oppslag utenfor oppslagstavlen. Tillatelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Eventuell montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert
persanell,

Uten forhdindssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pd eller
skifte ut vindu, utgangsder, listverk eller andre bygningsdeler med front mot
fellesareal.

Utgangsderen skal holdes last hele dggnet.

§3 Boder i kjelleren

Beboerne plikter & holde orden i egne boder.
Bruk av dpen ild | bodene er forbudt.
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KwGay Husordensregher Oppdatert 24.01.2024

- Det erikke tillatt 4 |agre eksplosive vaasker eller stoffer i bodene. Likeledes er
det forbudt 3 lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige
heboere,

§4 Indre orden

- De enkelte beboere plikter 3 sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle
som gis adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for
de gvrige beboere.

- Eierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende
byggeteknisk stand.

§5 Trappevask

- Hver enkelt seksjon har ansvar for a vaske trappen fra sin seksjon, og ned il
neste, minimum en gang i mnd.

- l.etg skal vaskes minimum en gang i mnd av den seksjonen som har
renovasjonsansvar.

§6 Nattero m.v

- Mellom kl.23 og kL.O7 skal det vaere nattero | bygningene.

- Skal det ved spesielle anledninger musiseres eller foregd selskapelighet utover

kl.23, skal de tilstgtende naboer varsles | god tid pd forhdnd.

§7 Tomming av sgppel

- Sgppeldunkene skal settes ut pé fortau kvelden fgr témming og tas inn | rimelig

tid etter tdmming.
- Se eget oppslag for hvem som har renovasjonsansvar for de ulike mnd.

§8 Royking

- Wed rpyking i bakgarden skal det benyttes askebeger
- Kaste sneiper/snusposer utenfor balkong/vindu er strengt forbudt

§ 9 Dugnad

KEISER WILHELMS GATE 47

KWGAT

Husordensregler Oppdatert 24012024

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behoy, med plikt
for de enkelte seksjoner til a delta,

Ved utleie av leilighet er utleier ansvarlig for at enten hanf/hun eller leietaker
deltar pd dugnader | sameiet.

§ 10 Overtredelser av husordensreglene

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstir som fglge av at
husordensreglene overtredes,

Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leletakerne
eller andre som er gitt tilgang til leiligheten/fellesarealene. Hvis sameier ikke
selv bor i seksjonen, plikter sameier 3 fgre ngdvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret.

Styret kan pétale forholdet skriftlig ovenfor sameieren samt ta saken opp med
eventuelle leietakere.

Styret kan deretter rette eventuelle mangler for sameiers regning.

Nér mangler patales skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt eller
fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eiers
sameieplikter,

§11 Styret adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen
seksjonen kan antas 3 foreligge forbold som er i strid med vedtekter eller
husordensregler

MWH Styret
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Vedlegg

Brit Opdahl
Keiser Wilhelmsgate 47
6000 Alesund

Byaningssjefen i Alesund
Fostboks 410

6001 ALESUND

1980-07-07

LU R LR L

i

i:'..".'. i

KEISER WILHELMSGATE 47, EIER PETER SKARBOVIG A/S.

UTSKIFTING AV VINDU.

Det sekes herved om tillatelse ti1 utskifting av vindu 1
= fasade mot Keiser Wilhelmsgate (se vedlagte tegning) og

1 bakbygget.

Vinduene tenkes utfort i eloksert aluminium med trerammer.

Vinduene er tilpasset de pvrige nyinnsatte winduer i
denne del av Keiser Wilhelmsgate.

Med hilsen

E’ -~ ﬁ:’ o
Brit Opdahl E

Gjenpart:
Peter Skarbevig A/S

ANMELDELSESTEGNINGER
Wl Alesund bygnings-
| Fd M T,

100 KEISER WILHELMS GATE 47

GODKJENT

F batintalsor 2alt av
Aezuiy Lygr L

7 |

/4

Vedlegg
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Vedlegg Vedlegg
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Vedlegg

ByggConsult Hope
Pb 9184 Blindheim

6023 ALESUND

Deres ref,

Beliggenhet:
Adresse:

Seknad av;

Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig seker:
Byggetillatelse:
Igangsettingstillatelse

10/JUN/2010
_ ALESUN MMUNE
PLAN OG BYGNING
Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
TIET0 16 2627
Wir ref. Diafo:
ARHMOBGSI-11/ 201318 10.06.2010
FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1
Bydelnr: 03 Grunnkrets ne,; 0303

Gnr. 201 Bar. 318snr.24,6  Keiser Wilhelms gate 57
25.01.2008 med tilleggsdokumentasjon sist 30.10.2010
Bruksendring/rehabilitering

Kjell Fure

BygeConsult Hope

03.12.2008, BYDE .sak nr. 157/08

19.05.2010

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekrefiet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. |

Tiltaket e!l_er deler av det md ikke tas i bruk il annet formdl enn det byggetillatelsen forutsetter,
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen

yhﬂ for plan og bygning

fagleder : : ~
Anne Laura Rasch Haugen
overarkitekt
Fostadlresse: " Seniralbord Besokadresse:
Postboks 1521 T WI62000  Keiser Wilhelmsgate 11 T TOIE2000  Bankgice: 685008
wijA_LEShé;fD  Rals 016200 Faks 70 162001 Dm.nr.:m »if'»?i:‘.’fi""
KEISER WILHELMS GATE 47

BygeConsult Hope
Ph 9184 Blindheim

6023 ALESUND

Deres el

Beliggenhet:
Adresse:
Seknad av:
Tileakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig soker:
Byggetillatelse:

Vedlegg

21/MA1/2010

PLAN OG BYGNING

Saksbehandber
Anne Laura Rasch Haugen
TIF70 1626 27

Vibr ref. Dato:
ARHDEGRI-G 2017318 19,05, 2000

IGANGSETTINGSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 95 nr. 2 siste ledd

Bydel nr.: 03 Grunnkrets nr.: 0303

Gnr. 201 Bor. 318 Keiser Wilhelms gate 47

25.01.2008 med tilleggsdokumentasjon sist 30.10.2010
Bruksendring/rehabilitering

Kjell Fure

BygeConsult Hope

03.12.2008, BY DE.sak nr. 15708

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang im_:cn 3 dr, Det samme
gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid ¢nn 2 &r, kfr. plan- og bygningslovens § 96.

Korrigerte tegninger godkjennes,

Tiltaket eller del av det mi ikke tas i bruk for ferdigatiest eller midlertidig brukstillatelse

foreligger.

Med hilsen

Virksomjiet for plan, og bygning

/ oo

Anne Laura Rasch Haugen

overarkitekt
“Postadeoast: Semralbonl “Bewkanbiee o
:‘::mr::u T TMisMm ff 162000  Haskgin  6550.05.05200
828 ALESUND Faks 70 16 2001 Faks 16001  Opar: 2983109
otalielninds i
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Vedlegg

- — ey
ALESUND KOMMURNE

PLAN OG BYGNING

MELDING OM VEDTAK
e e e

Flo Brannsikring AS
Ph 207 Sakshehondler
Anne Lavra Rasch Haugen
6T STRYN TIETO 16 26 27
Dieres rel. Wi ref. Ty
ARH/OB2341-8/ 201318 09.10.2010

GINIL 201 BNIL 318 SNILT - SOKNAD OM ENKLE TILTAK - BRUKSENDRING -
TILTAKSHAVER: KIETIL SLOTSVIK OG MARIANNE DRAGES/ET - ADRESSE:
KEISER WILHELMS GATE 47

Virksomhet for plan og bygning behandlet ovennevnte den 091120010 1 sak 915/10. Vi beklager
sen sakshehandling.

Saken med vedtak, og orientering om klageadgang folger vedlagt.

Med hil

v fcesbuoazseectin

fagleder Ol bl as el Vide :
Anne Laura Rasch Haugen
overarkiteke

Vedleps

Porvindbrevers Sentralbond Hetaksnbiosse o

Postboks | 521 T 016 T 00 Kriver Wikhelmugzate B TH IGO0 Bankgiso: 65500505200

005 ALESUND Faks T F6 20401 Faks 7006001 AR oag QAT 950119

posmotiakizaleissl komsrmme, no wowrw alouwnd Ebosnimume ma

KEISER WILHELMS GATE 47

11/N0vV/2010

Vedlegg
ALESUND EOMMUNLE
FLAN OG BYGNING
SAKSPAPIR
DELEGERT SAK
GNR. 201 BNR. 318 SNILT - SOKNAD OM BRURKSENDRING AV OVRE DEL AV
TRAPPEROM TIL VASKEROM - TILTAKSHAVER: KJETIL SLOTSVIK OG
MARIANNE DRAGES/ET - ADRESSE: KEISER WILHELMS GATE 47
Dokumentinformasjon:
Sakshehandler: ArkivsaklDy 082341
Anne Laura Rasch Haugen Joumallly;  10/55928
Tif: 70162627 Arkiv: GBR-2017318
E-paat: posimottakizalesund. kommune.no
Administrativ behandling:
Crgpan: Vedraksdme: Sak nr.
DELEGERT SAK - PLAN OG BYGNING O 112000 G150
Saksopplysninger
Beliggenhet: Bydel wr.: 03 Grunnkrets nr.: 0303
Adresse: Gnr. 201 Bnar. 318snr. 7 Keiser Wilhelms gate 47
Soknad av: 155.03.2010
Tiltakets art: Bruksendnng
Tileakshaver: K. Slotsvik/M. Dragesat
Ansvarlig soker: Flo Brannsikring AS
For omridet gielder reguleringsplan for Alesund sentrum med hestemmelser stadfestet den
17.03.2000, samt arealdelen av kommuneplan for Alesund behandlet av bystyret 21,02.2008,
Eiendommen er i plansammenheng utlagt til bevaring med formdl bolig/forretning/kontor.
Vurderinger
Omfang:
Diet er sokt om & benytte overste plan av baktrappa til vaskerom, Ny remmingsveg anlegges
over takterrasse pd bakbygningen og ned via brannstige med ryggboyler og innvendig
plattform.
Arealet som sokes bruksendret or | dag fellesareal i hht. seksjoneringen. Det foreligger
samtykke frn ovrige seksjonsciere lil brukgendringen og vi finner at dette er tilstrekkelig for 4
PROAKTIV.NO
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Vedlegg Vedlegg

kunne behandle seknaden etter plan- og bygningsloven, Det ma imidiertid foretas en

reseksjonering av eiendommen slik at nyit boareal blir tillagt seksjonsnummer 7 juridisk sett, ‘ % f

Planmessipe forhold:

Remningsstigen berorer ikke den vemede delen av bygningen. Det er ikke nevnt i seknaden
om vindu ¢ller der til terrasse skal byttes ut. Det er i dag aluminiumsvindu mot vest. Stalus
pé terrassedoren er ukjent for bygningsmyndighetene, men det er originale dorer fra
trapperom til balkonger i underliggende etasjer. Generelt gielder at originale bygmingsdeler,
som for eksempel vindu og derer, skal restaureres og bare kan skifies ut dersom de er sd
skadet at dette ikke lar seg giore. Utskifting ma omsokes spesielt. Dersom vindu skal skiftes
gielder kravet om tilbakeforing til original utforming og oppdeling. Nytt vindu skal viere i
treverk.

Ansvarsforhold;

Flo Brannsikring har sentral godkjenning for SOK/PROKPR i tiltaksklasse 3 og for
UTF/KUT i tiltaksklasse 2. Foretaket har i tillegg til brannteknisk prosjektering ogsa soki
ansvarsrett for temrerarbend'monteringsarbeid. Alle oppgavene som tiltaket bestdr av anses
viere omfatiet av foretakets ansvarsrell shfremit ikke annet sarskilt fremgir,

Deet er en forutsetning at foretaket benytier kvalifiserte utovere for de oppgaver det ikke selv
utfarer. Foretaket har selv ansvaret for & pise al disse aktorene kan dokumentere, feks. ved
sentral eller lokal godkjenning, at de er kvalifiserte,

Vediak:

Seknad om tilletelse il tilak datert 15.03.2010 godkjennes. Godkjennelsen gjelder ogsi som
ipangsettingstillatelse.

Videre gjor vi oppmerksom pd at arbeidet er registreringspliktig til Matrikkelen,

Godkjenningen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt § gang innen 3 &r. Det samme

gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &, kir. plan- og bygningslovens § U6, < i
Gjeldende lover, forskrifier, vedtekter og repuleringsbestemmelser skal folges si fremt ikke - 7 : 3
swrskilt dispensasjon er gitt. i Lt K oL l ‘ R _ g
. i3
Tiltaket eller del av det md ikke tas i bruk for ferdigattest eller midlertidig ] i I 7:‘
brukstillafelse foreligger. | b -
Dette vediaket or fattet 1 hhe gitt delegasjon, Vediaket kan piklages i samsvar med eget — : : - =’__‘ ' . ;‘ 1
vedlegg. [ ANMELDELSESTEGNINGER GODKJENT TECNISK-ETAT gt
j til Alesund bygnings- P4 belingelser satl ay i : o
; | rididet s AeeaT | | Alesuid bygningsridis Pl 7 - JULENSBO < o N &
il oul.. U2 =&, salenrllaresdal. .0 e, 14 G
7/ 4 % WY, - l,..u_,rd:, nr. | sy
Lars Vartdal / ) ' : gy ¢

plan og bygningssjel

PETEE _Ekf.AEade[ g Ac /.5 }
EEISEE AMWILHEBLMSGATE &7 i i-i. wiis

fagleder

, UTSKIFTING AV VINDU MAL.lAﬂﬂr
ALESuLND 15.2. 1978 |
- - — — & e — oy 1!?‘-7,“
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Flo Brannsikring AS
Pb 207

6781 STRYN

Deres ref.

Beliggenhet:
Adresse:

Seknad av:

Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig seker;
Byggetillatelse:
Igangsettingstillatelse

27/ABPR/2011
ALESUND KOMMUNE b o500
PLAN DG BYGNING

I,

Sakshehandier
Raidi Mordal Hessen
TIE 70 16 26 25
Vi ref, Dhato:
RMHAEZ341-10" 2017318 26042011

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslovens § 99 nr. 1

Bydelnr.: 03 Grunnkrels nr.: 0303
Gor. 201 Bor. 3188nr. 7 Keiser Wilhelms gate 47
15.03.2010

Bruksendring

K. Slotsvik / M. Dragesaet

Flo Brannsikring AS

09.11.2010, del.sak nr. 915/10

09.11.2010

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige

Vedlegg

Situasonskart
Eiendom: Gnr: 201 (Bnr: 318 |[Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Keiser Wilhelms gate 47
6003 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:

bekrefiet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det md ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
V}rkﬂu-inhﬂ for plan og bygning

fagleder A
A
en
mml %}Mlhﬁtﬂ Besaksadresse:
MAG2080  Keiser Withelmsgaie 11 T TG00 Badkgie: 6550050530
6025 ALESUND Faks 70 16 2001 Faks 7016 20401 nm’r'm M GEL009

postmatiakit abosnnd konuwes no

KEISER WILHELMS GATE 47

S \l Py

29.10.2024 00:07:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3
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Tegnforklaring

k:

B JIRS

Europavegboks
Bygningspunkt

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg
Tank

Hoaydekurve 1m Alesund
Lekeplass

Havflate

i

Fylkesvegboks
Byggetiltak Ca. angivelse

Hjelpelinje veg-/vannkant

Frittstdende mur
Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Neering og carport

Kumlokk

Veg

Trapp

Eiendomsteig

Park

Annet

4

J RRERE

Europaveg gatenavn.
Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Gjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Trafikkay
Parkeringsomrade
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Bebygd omrade

KEISER WILHELMS GATE 47

29.10.2024 00:07:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /‘J Privat vag

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o« Traktoveg midilinge

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskille B3 Shuk < Shuk

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N'&’mlcdnﬁmg p--}--}- Dotakabet |----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Serlig vedrerende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
29.10.2024 00:07:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3

PROAKTIV.NO

117



118

DET KONGELIGE
MILJGVERNDEPARTEMENT
e ——

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM - ALESUND

KOMMUNE.

Innhold:

Miélsetting

Fellesbestemmelser

g1 Generelt

§2  Fellesbestemmelser

3 Parkering, avkjprsler mv,

$4  Kvartalshebyggelse boliger, omride B

£5 Kvartalshebyggelse boliger lav, omrdde BL
£6  Byvilla, omride BV

&7 Blokkbebyggelse, omride BB

] Bolig/forretning B/F, boligforretningkontor B/FK
§9 Forretning/kontor F/K

10 Forretning/kontor/industri F/K/1

11 Forretning/kontor/offentlige formdl F/K/O
§12  Forretning/kontor/bensinstasjoner F'K/ST
§13  Offentlige bygninger

& 14 Hotell og bevertningssteder

§ 15  Serskilt angitt allmennyitig formil

516 Trafikkomrider

§17  Parkering

& 1% Havn

§19  Friomriider

Kulterhisterisk verdifull bebyggelse.

20
£ 21
522
§23
§24
§25
& 26
27
& 28
29
§ 30

Gijenreisningsbebyggelse etter brannen
Trehus fra far bybrannen

Myere bygninger, vern

Bevaring av anlegg, vern

Fredede bygninger

Skiltbestemmelser

Ciravlund

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
Fellesareal for w eller flere eiendommer
Regulert sipomride

Stpyskjerming

KEISER WILHELMS GATE 47

Milsetting

Formilet med reguleringsplanen og de tilherende reguleringsbestemmelser er falgende:

[ 3%

A effektivisere sentrumshebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal viere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens saerpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig 4 bevare de arkitektoniske op miljpmessige saerpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebygpelsen skal skje pd jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsd i fremtiden
vil fremstd som jugendbyen™ for & sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som nxTing.

A legge til rette for at bosetting i sentrum pkes ved at boligtilbud og bomilja forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsd utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der.

Det skal ogsh tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede,

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pd byens
premisser.
Konkurransefortrinnet bor ogsd ligge i kulturhistoriske/farkitekturhistoriske verdier.

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne viere et utdypende planverkipy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer siledes bide arealplanen og sentrumsplanen med
bestemmelser bdde i bygge- og reguleringssaker.

PROAKTIV.NO
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Fellesbestemmelser
§1  Generelt.
A, Det regulerte omriddet er pd planen vist med planbegrensningslinje.

B.  Arcalet innenfor planens begrensning er regulert til falgende formdl, eller blanding av

disse;
1. Byggeomrider - Beliger, omrider for boligkvartaler B
- Boliger, omdider for bolighvartaler lav ~ BL
- Boliger, byvilla BY
- Boliger, blokkbebyggelse BB
- Bolig/forretning B/F
- Boligforretning/kontor B/FE
- Bolig/kontor B/K
- Forretning/kontor F/K
- Forretning/konton/industri F/K/
- Forretning/kontorfoffentlige formdl FE/O
- Kontorfindustri K
- Forretning/kontor/bensinstasjon K/K/ST
- Andre blandede formdl
- Offentlig formdl (spesifisert) 0]
- Allmennyttige formédl A
- Hotell og bevertningssteder H

- Beveriningssteder

2. Trafikkomrider - Hovedgate med avkjprsler
- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg
- GAgare
- Torg
- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Havneomride
- Trafikkomride i sja
- Havneomride i sjp

3. Friomrider - Offentlig friomrade (spesifisert)
- Park
- Lekeplass

4. Fareomride - Bygpeomride for transformatorstasjon

KEISER WILHELMS GATE 47

5. Spesialomrider - Gravplass
- VaA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjo (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus far bybrannen
- Myere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrider for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til besternmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter 4 etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyites opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfarelse skal spkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nir serlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjare unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vediektene for Alesund kommune.

Drisse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omrddene innenfor denne planenes begrensningslinge.

Felleshestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fplges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formdlsgrense mot gate som
byggelinje.

Fpr utbygging av eller innen det enkelte omride eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 23-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering, areal for av- og palessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hpyde og takform md ogsd fremgd av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av plan, vaere maksimum

12.5 meter til gesims, og 18 meter til mane. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til
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H.

maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims pd lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hwvor reguleringsplanen har pafart andre byggehgyder enn foran beskrever, skal disse
heyder gielde. Det samme gielder for de kvartaler/omrider som i disse
reguleringsbestemmelser er pdfart andre byggehpyder.

I skrdnt verreng og skrd gate skal gjennomsnittlige hpyder miles. Forutsetningen er
avirappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og
;v;réalshcbfggelse. Om miling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes

Werneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen, Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/girdsrom skal std fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ).

Farste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
seerlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre girdsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hayere i indre girdsrom enn 2,5 meter under gesims pd lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrdnende terreng kan indre bebyggelse vurderes avirappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig,

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0,

Takmateriale i sentrumsbebyggelsen skal sd vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for evrig, flatere partier, arker og uthypg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig 4
bruke, skal i farge spkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pd planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kir. plan- og bygningslovens § 92, Det kreves ogsd
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pl
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for sd vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og nermeste
nabokvartal.

FUP/HP kan ved byggespknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer
forslaget sett fra viktige stipunkt i gatene og bylandskapet for og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens falger for miljaet.

Ved tiltak i trafikkomrider; kjore- og fotgjengergater, overordnede byrom og plasser
skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemablering, gjerder og murer,

122 KEISER WILHELMS GATE 47

1!!

§3.

a‘l

Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame, Det medtas om npdvendig ogsd
kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hayde
o takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved spknad om riving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet for riving kan tillares,

I sentrumsomrddet og i strpk dette er bestemt ved vedieke, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP pd forhind har gin
sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringssirpk i sentrum.

Innenfor byggeomridens kan det oppfares transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hver dette er npdvendig. I bysentrum bear slike
innretninger inkorporeres i stpre bygg/kvartal. Frittstlende bygg skal tilpasses stedets
bebygeelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUFR/MHP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises pi tegningsmaterialet
som falger byggeanmeldelsen til FUR/HP,

I omriider hvor det er, eller kan forventes & bli miljpforstyrrelser som falge av
biltrafikk, kan FUP/HP, far det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljaforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt staynivd i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av byggesaknaden,
kreves ferdigstile far bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omrider for bolizgbebyggelse forby byeg, anlegg eller annen vicksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fare til ulemper for beboerne: sd som stay, stav, lukt
og brann-feksplosjonsfare,

Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gjires
gjeldende for reguleringsplanomridet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttreer 1 bygatene og pd plasserftorg skal spkes
bevart op fornyet. Om tree dpr eller md fjernes av andre grunner, skal disse spkes
erstattet med nye trer av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevit i disse reguleringsbesternmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

Pi egen tomt eller pd fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomsiforhold, parkering og plass for varetransport 1 henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 62 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjer FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagen
til eiendommens behov.
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Byggeomrider for holiger, kvartalsbebypgelse, omrade B.

l emrddet skal det oppferes bolighebyggelse i form av kvartalsbebygpelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for falgende
omrider:

Bl,BZ B3abogc, B4,BS5 B17,B 18, B23,B 25 B31,B32 B34, B35,
B59,B60,B66,B71,B72,B75B76,B77,B78,B79, B30, B83ogB
85.

Bebyggelsens maksimale hayde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av planen, viere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til megne, Bygningen skal ha skrdtak,
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje, [
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter spknad tillate innvendige byggehayder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og yire
byggelinjer og bygehpyder.

FUP/HP kan tillate at det i fiérste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vaere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, sakes etablert
leiligheter av varierende st@rrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomriader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrddet skal det oppfares boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrddene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for falgende
omrdder:

BL35 BL3%aogh BL37aogh BL 82 BLE3, BL85aogh

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgdr av planen, vere 5,0
meter til gesims og 13,5 meter til mane. Bygningene skal ha skritak. T hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omridene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hgyde vare gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i forste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38
innredes for mindre forretnings- og kontorvirksombet som ikke vil veere til ulempe for
de omkring boende,
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§7.

c+

g 8.

Byggeomrider for boliger, byvilla, omride BV,

[ omrddene med en-/flerleilighets frittlippende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha sarmme frittliggende karakeer,

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for falgende omrider:
BV 1a, boge, BV 5, BV 31, BV 38, BV 73 0g BV 79,

My bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor
rammen av byggeforskrifienes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pd
8,0 meter og mane 12,0 meter mil giennomsnittlig i skridtt terreng. Bebyggelsen skal
ha skritak, Annen takform kan i serlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting
skal viere maksimum BY A 35 %.

WVed rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
starrelse ( bla, familieleiligheter ).

Byggeomrider for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omrddene er utbygd med blekk-/lamellbebyggelse og betegnet BB | og BB3aoghbi
planen,

Bebyggelsen er vist pd planen med maksimum heyder. PAbygg tillates ikke, Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pd planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omride BB 3 sokes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvantalsstruktur, form og hayer. Ved sanering og
ombygging innen omride BB 1 skal bebyggelsen sokes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fjernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse { bla. familieleiligheter ).

Byggeomrider for boligiforretning BF, bolig/Torretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomridet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksomhet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet, og boliger her kan bare unntakswis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2, etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformdl, Annen

virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP's skjgnn er utilfredsstillende d bo av
hensyn til stpy- og lysforhoeld med mer
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§9.
Ai

§ 10.

B'i

§11.

§12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hoyere opp tillates ikke,
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det spkes ctablert like mange
og varierte leilighetsstarrelser { bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende stgy og dirlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrider for forretning/kontor, F/K.

[ omwddene kan det oppferes bebyggelse for forretninger med nadvendige lagerarealer
same kontarer for forskjelligartet tienesteyting.

I kvartalet 42 tillates det oppfert bygg for parkeringsanlegg, Annen bruk kan tillates i
swrlige tilfeller.

Omride betegnet FE-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pd 8,0 meter, og
manehgyde pd 12,0 meter.

Byggeomrdder for forretningkontor/industri, F/K/ og kontor/industri, K/L

I tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksombet med tilhgrende anlegg og kontor,

Industrianleggenes art innenfor et industriomride, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, reyk, stoy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas 4 medfegre ulemper for tilgrensende strak.
Eventuell lagring utenders skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler,

Omridet betegnet FET 39 skal ha maksimum byggehayde til gesims pi 8,0 meter, og
mgnehayde pd 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/ofTentlige formdl, F/K/O.

1 tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsd nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt nadvendige
fellesanlege der forholdene tilsier det

Boliger kan tillates ndr disse inngir som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomride for forretningkontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

I tillegg til forretning/%ontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne midlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir beharig skjermet,
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§13.

§ 14.

§15.

§16.

I kvartalet 39 tillates det oppfart bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
saerlige tilfeller,

Byggeomride for offentlige bygninger, 0.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesantegg for disse,

Boliger kan tillates nir disse inngdr som nadvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrider for hotell og bevertningssteder, H.

I omridet kan det oppfares bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved sty og lukt medfarer ulempe for tilgrensende
boligomrider.

Byggeomrider for seerskilt angitte allmennyttige formil,

I omrddet tillates oppfart byge for serkilt angitte allmennyttige formdl slik dette er vist
pd plankartet. Kombinasjon med andre formdl kan tillates i sarskilte tilfeller.
Trafikkomrider.

Omridene skal nyttes til gater med fortaw, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjersler enn det som er vist
pé plankartet, [ regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlege oppfart enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomridene kan det tillates anlagt eller oppfart kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For @vrig tillates ikke omridene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomridet ber i geometri og utstyr detaljeres som bygate
[ bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges,

Ved opparbeidelse av trafikkomriider skal det legges vekt pd det miljamessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.
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§17.

§18.

§19.

Fi

Omride for parkering

Omrddene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i falgende kvartaler:

kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pi parkeringshus skal vare tilpasset stedet og fglge spesielt
reguleringsbesternmelsenes § 2 og innen omrdder for strgkbevaring, § 12,
Omride for havn,

I omrddet tillates oppfart bygninger og anlegg som er npdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i sigrst mulig grad tilpasses stedlig sjphusarkitekiur
ogleller vare i stil med omkringliggende bebyggelses arkitektururrykk.
Friomrader.

Herunder regnes parker, torg og plasser. Omridene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. | omrider som i planen betegnes med undertittel torg, kan neringsvirksombet

tillates. (Torgsalg).

I grgntarealer, plasser og torg i tilknytning og i n®rhet av indre havn og sj@ skal det
tilstrebes en dpen karakter med god sjpkontakt. For parkarealet { parkeringslokket ved

St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellem Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omridets bruk som friomride og ikke er
til hinder for omridets rette funksjon, kan tillates oppfart,

Alléer og treer skal spkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omrider/felt/lovartaler for godkjennelse.

1 parkomride P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
{underetasje).
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Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring.

§20. Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

A,

Gienreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. [ tillegg er registrent i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formdlet med reguleringsplanen er her d bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt 1 Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mél er 4 sikre bebyggelsen, bide i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strekbevaringsomridene. Det md legges spesiell vekt pd & bevare
de originale bygningselementene og hindverksteknikkene,

Tilbakefpring til opprinnelig fasadeutforming bar etterstrebes.

@delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsd piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds, For eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved npdvendig utskiftning md en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsd til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

Ved eventuell brann eller andre stprre bygningsskader hvor sanering er npdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen | milestokk, materialvalg og
karakter. [ tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstdelse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse far de kan godkjennes.

I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
glenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 farste ledd forelegges bystyret til uttalelse far spknaden
behandles.

Bygg innen bevaringsstrok skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nir det gjelder
millestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pé tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pibygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefprte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

Byggespknader som innebrer fasadeendringer i bevaringsomrider skal behandles av
FUP/HP. Far sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse.

FUP/HP skal 54 langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefares
og bevares.
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§21.

For de regulerte bevaringsomridene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene |
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjores gjeldende sd langt de passer.
Dette gielder bestemmelser vedrerende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterornmets mablering for pvrig i
bevaringsomridene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Deute gjelder ogsd belege pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt, For skilting for gvrig
vises til pifelgende egen paragraf vedrarende dette i bestemmelsene,

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pd forhind
anmeldes til FUP/HP for tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,
skisser, foto mw.

Trehus fra far bybrannen.

De fi gjenvarende trehus fra far bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som pd Molja og i Ysteneset, og er
pé planen vist som spesialomride, bevaringsverdig bebyggelse,

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne
bebyggelsen, skal utfares etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utscende
og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres,

Eksisterende bebygeelse skal ved fornyelse spkes tilbakefart til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt, Sgknader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning for byggesdknaden behandles.,

Mybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.
Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebygaelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strak for blandet formdil, forutsettes ved riving
gjenoppfert som vist i planen innen omride B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppferes.

Ved brann eller andre storre bygningsskader skal ny bebyggelsen spkes oppfert som
kopi av eksisterende bygg. Byggespknaden md forelegges antikvariske myndigheter
far FUP/HP behandler denne,

Verdifulle interiprer samt forhager og andre utearealer bar i storst mulig grad sakes
bevart og skjsttet slik anleggene opprinnelig har fremstiu.
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§22.

§23.

§ 24,

§25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pé planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal si langt mulig, bevares i sin
opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgart til opprinnelig utseende.

Urvendige tiltak hvor det mé dispenseres fra reguleringsplanen med tilharende
bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for byggespknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gielder "Lov om kulturminner™ av 9. juni 1978 nr. 50. Nir det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbestemmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestermmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i opprinnelig
stprrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbesternmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomrddet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP for de
settes opp. Ved avgjprelse om gedkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vaere til fare for omgivelsene,

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat starrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljpet for gvrig. For bide ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vare en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyites om de ikke er inntrukket, og er

gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av frittstiende bokstaver
og symbaler, eller malte skilt/reklame direkte pd vegg.
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§ 26.

§27.

Starrelse og lengde pd skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stprre bredde enn 90 ¢m. Innen bevaringsstrak og pd fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vere maksimum 0,6 m2,

Skilt og reklameinnretninger pd bygninger skal plasseres ph veggflater, og tillates ikke

plassert pd mpnet, takflater eller gesims. Horisontale bdnd og gesimser tillates ikke

oppsatt med lysreklame, Videre tillates ikke skilyreklame pd stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pi

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader pd eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fplgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillate:

- Lasfotoreklame

= Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pd
eiendommen med unntak for de omrdder som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pd bygninger og innhegning,

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen,

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre rekiamer malt direkte pd vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder vavkortet ogsd for bensinstasjoner,

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid enn | méned, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon,

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen,

Spesialdesignet skiltsgyle med henvisningsskilt tilpasset gatempblering og bymiljget
kan oppsettes i sentrum.

Graviund.

Omridet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omrddets parkmessige uttrykk, Nivaerende steinmur
omkring omridet skal spkes bevart,

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

[ omriidene tillates oppfarn bygg med anvendelse shik dette er vist pd planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i starst mulig grad tilpasses bebyggelsen pi stedet.
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§ 28.

§129.

a%

§ 30.

-A-n

Fellesareal

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for nzrmere angitte eiendommer vist
pé planen.

Regulert sjsomride.

Bestemmelsene for sipomrider gjelder trafikkomride, havneomrdde og gjestehavn i
sja.

For rafikkomride i sjg gjelder folgende bestemmelser:

- Sjpomridet skal vaere dpent for all sjgtrafikk, fast eller flytende,

- Permanente eller midlertidige installagjoner kan ikke plasseres her.
Haveermyndighetens uttalelse md foreligge for FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i sje skal brukes til liggeplass og gestehavn for smdbdrer
Havneomside i sj skal benyites til liggeplass for pvrige biter.

| Brosundets regulerte sjpomride skal det anlegges tverrgdende undersjpisk
gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd i sjgbunnen, For fri ferdsel i havnen skal
utvendig tunnehak ikke ligge heyere enn cote minus 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke
viere il hinder for den frie ferdsel 1 Brosundet, op heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Steyskjerming.

Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omrddene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
staydempende materialer som tilfredsstiller Miljeverndepartementets krav til
innendgrs sipynivd, Omrddens som skal steybeskyttes er tilstptende il hovedvegen og
staybelastede sidegater.

For eksisterende bebyppelse skal det foretas stpydempende tiltak/fasadeisolering med
mer far ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas staydempende
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk.

Etter fullmakt

el Sl
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Keiser Wilhelms gate 47, 6003 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 318, snr. 7 i Ertresvég, oppdragsnr.: 1400260065

Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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