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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STOKKA

Hel tomannsbolig over 4 plan med lekkert uteomrade og ettertraktet
beliggenhet - Dobbel garasje m/elbillader

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Adresse: Botaniker Resvolls gate 35, 4022
STAVANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 27, bnr. 94, i Stavanger
kommune

Prisantydning: 9.390.000,-
Omkostninger: 254740, -

Totalpris: 9.644.740,-

Kommunale avgifter: 32.665,-
Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1939

Rom/soverom: 9/7

BRA: 345 m?

BRA-i: 301 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Gode
parkeringsmuligheter i romslig gardsrom
og dobbel garasje med elbillader som
medfglger handelen.

Tomt: 851 m?

Energimerke: Energiklasse: Gul G.
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Ngkkelinformasjon
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Beliggenhet

| vare flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfalging av
kunder, oppnar man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av a dpne darene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere ar som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hoyere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde Igsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekkervi oss langt. Kvaliteten i de radene
vi gir, de skreddersydde lgsningene vi tilbyr,
vektlegging pé presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistar til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO
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STOKKA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Botaniker Resvolls gate 35 har en attraktiv beliggenhet pa
Stokka, et ettertraktet boligomréde i Stavanger. Her bor man'i
rolige og etablerte omgivelser, med neerhet til flotte
rekreasjonsomrader og gode turmuligheter. Store Stokkavatnet
byr pé naturskjisnne omgivelser og fine turstier, perfekt for bade
gaturer, lgpeturer og rekreasjon aret rundt.

Omradet har gode muligheter for en aktiv hverdag, samtidig som
det er kort vei til dagligvarebutikker og @vrige servicetilbud. Med
Stavanger sentrum innenfor praktisk rekkevidde er
beliggenheten godt egnet for deg som ansker & kombinere en
rolig og tilbaketrukket bosituasjon med enkel tilgang til byens
fasiliteter.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Stokka sykehjem 3min &
Linje 14, X73 0.2 km

@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 35km

X Stavanger Sola 19 min &

DAGLIGVARE

Bunnpris Sandal Nmin &

Kiwi Eiganes Nmin &

VARER/TJENESTER

AMFI| Madla 19 min 4

@ Vitusapotek Madla 18 min 4

SPORT

@ Lassaidrettspark 5min %
Ballspill, fotball 0.4 km

® Stokkahagen ballgkke 5min A&
Ballspill 0.4 km

& SATS Madla 19 min 4

&  MOVATjensvoll 24 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& P-Siddis 17 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Stokka er et attraktivt omrade for bade familier, par og deg
som gnsker en praktisk hverdag. Omradet byr pa en fin
kombinasjon av greanne omgivelser, etablerte bomiljger og
neerhet til byens tiloud. Her ligger alt til rette for en behagelig
hverdag i et av Stavangers ettertraktede boligomrader.

PROAKTIV.NO



8

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Stort sett boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

SKOLER

35% enebolig
B 21% rekkehus
B 33% blokk
B 10% annet

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Stavanger Kristne grunnskole (1-10 kl.) 4min %
118 elever, 8 klasser 0.3 km
Lassa skole (1-7kl.) 9min %
327 elever, 17 klasser 0.8 km
Eiganes skole (1-7 kl.) 16 min %
537 elever, 36 klasser 1.4 km
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 22 min &
365 elever, 19 klasser 1.8 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 16 min &
180 elever, 7 klasser 1.3 km
St. Svithun videregdende skole 15min &
616 elever, 22 klasser 1.2 km
Wang Toppidrett Stavanger 16 min 4
175 elever, 6 klasser 1.3 km
BARNEHAGER

Stokkatunet barnehage (1-5 ér) 5min 4
39 barn 0.4 km
Preg barnehager Lassa (0O-5 ar) 5min %
52 barn 0.4 km
Hakkebakkeskogen private bhg. Stokka (... 6min A&
19 barn 0.5km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BOTANIKER RESVOLLS
GATE 35

Bli kjent med boligen - detaljene som gjor forskjellen.

Parkering
Gode parkeringsmuligheteri romslig gardsrom og dobbel
garasje med elbillader som medfglger handelen.

Tomtestarrelse
851,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med innkjersel, garasje, uteomrader,
gressplen og beplantning.

Ca. 130 m?avtomten er regulert til kjgrevei

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tomannsbolig oppfert med grunnmur i betong og
lettklinkblokker, ytterveggeritre med utvendig liggende
trepanel.

Etasjeskiller i tre og manet yttertakitre som er tekket med
teglstein.

Vinduer og dgrer med 2-lags- og enkle glass.

Detergitt 8 stk. TG 3 0g 27 stk. TG 2 i rapporten.
Bygningsdeler med TG 3, store eller alvorlige avvik:
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Vurdering av avvik:

Ved hulltaking er det pavist fukt- og rateskader i kjellerstue
mot tilbygg. Det er ogsa synlige rateskader pé tilstatende vegg

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

mot trapp.

Utvendig har taknedlgp fra tilbygg ikke tilstrekkelig
bortledning fra grunnmur, noe som kan veere en medvirkende
arsak til skadene.

Det eri hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivainne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i
dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fere til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer
og konstruksjoner bli gdelagt.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inni
kjellermur.

Konsekvens/tiltak:

Det mé iverksettes tiltak for & utbedre fukt- og rateskadenei
kjellerstue og pa tilstatende vegg mot trapp, samt utbedre
arsaken til skadene.

Taknedlgp fra tilbygg ma ledes bort fra grunnmur for & hindre
ytterligere fuktinntrengning.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre
rateutvikling, svekkelse av konstruksjonen og mulige
falgeskader pa bygget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Toalettrom > Loft > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Vurdering av avvik:

Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak:
Manglende ventilasjon kan fare til darlig inneklima og
opphopning av fukt, med risiko for lukt, mugg og skader over

PROAKTIV.NO
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tid.

Det ma a etablere ventilasjon fra toalettrommet i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell

Vurdering av awvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk avvann, eller
lekkasjer. Selvom det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv
Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekkerifliser.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomferes ytterligere undersakelser for & avdekke
om bom i flisene og sprekkene skyldes underliggende skader
eller fuktproblemer.

Manglende fall til sluk medfarer gkt risiko for vannansamling
og fuktskaderikonstruksjonen.

Skadede fliser og gulv med feil fall bar utbedres for & redusere
risikoen for fremtidige skader og sikre tilfredsstillende
drenering mot sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av awvik:

Vatrommet har eldre vatromsl@sninger for gulv og vegg.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak:

Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og
tetthet som falge av alder, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt
behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Vurdering av avvik:

Malinger viser at det ikke er fall til sluk, men motfall.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre at vann
ledes bort fra gulvet og ned i sluket. Manglende fall medfarer
risiko for vannansamling, fuktskader og felgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesijikt,
vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Bygningsdeler med TG 2, avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
Det er observert et lgst bord pa underpanelet mot naboen.
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Det er
registrert lekkasje enkelte stederitakrennene. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur ved nedlgp pa tilbygg. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Det mangler snafangere pa hele eller
deler av taket

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig
ventilering av takkonstruksjonen. Konstruksjonene har
skjevheter. Det er pa synlige steder ikke etablert
diffusjonssperre mot kald sone. Det er observert spor etter
borebiller.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon: Det eringen eller
liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte réteskader i bordkledningen, spesielt pa
fasaden mot gate.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduer
har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige & dpne og lukke.
Noen glassruter er punktert. Det er observert tegn pa
innvendig kondensering pé enkelte vindusglass. Karmene i
vinduene er slitte, og det er sprekkeri trevirket.

Utvendig > Ytterdgrer: Pakningene i balkongderene erslitte
og harredusert funksjon. Det er pavist degrer med punkterte

glassruter.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner:
Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Rekkverket er forlavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran.

Innvendig > Overflater - gulv: Parkettgulvet har godt synlige
bruksmerker, spesieltistueni?2. etasje.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Det er
malt total heydeforskjell pa over 30 mm.

Innvendig > Krypkjeller: Det er observert en lgs asfaltplate i
himlingen i omradet mot hovedbygget.

Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist monteringsavvik
og skjevheter pé enkelte dgrer. Det er pavist avvik som tilsier at
det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger: Kobberrar
med loddede skjater er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar: Plastrer er eldre
enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Stepejernsrar er eldre enn 67 r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv): Det foreligger ikke
service pa anlegget siste to ar. Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank: Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Fuktsikring som er
utfart er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er registrert
l@s puss pa muroverflater.

Tomteforhold > Forstatningsmurer: Det er registrert lgse
steiner i muren som ikke ligger stabilt, noe som kan medfare
redusert stabilitet og gkt risiko for ytterligere skader p& muren.
Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tomteforhold > Terrengforhold: Det er ikke tilstrekkelig fall ut
fra grunnmuren, noe som gir mulighet for vannansamlinger
ved muren. Det er ogsa noe darlig fall mot naboeiendommen.
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling: Det er
vindu i dusjens vatsone med materialer som ikke er
fuktbestandige. Lgsningen og byggematerialet anses som
uegnet.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon: Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, for
eksempel spalte eller ventil ved der.

Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Det
mangler fuge mellom benkeplate og vegg, og det er registrert
svelling ibunnen av benkeskapet.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling: Det ervindu i dusjens vatsone med materialer som
ikke er fuktbestandige. Lasningen og byggematerialet anses
som uegnet.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til

topp vanntett sjikt mot rargjennomfaering eller ved derapning
(i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet).

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Vdtrommet
mangler tilluftsventilering.

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva, men ikke
konstatert fuktskader.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva,
men ikke konstatert fuktskader.

Det erregistrert 9 forhold som kan medfare fare for helse,
miljg og sikkerhet.
Se tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Bygningssakskyndig

Takst Team AS v/ Asle Gilje (befaringsdato: Mandag, 28.
september 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN

INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Kjeller:

Gang, bad, vaskerom, 2 boder, kjellerstue

1. etasje:

Gang, trappegang, gang 3, stue/kjokken, bad/vaskerom, 3
soverom, garderobe, utvendig bod, garasje

2. etasje:

Gang, trappegang, bad, kjgkken, bod, 3 soverom, stue

Loft:
Gang, loftstue, soverom, toalettrom

Areal

Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

1. etasje

BRA-i:102 kvm
BRA-e: 44 kvm
Total BRA: 146 kvm

2. etasje
BRA-i: 98 kvm
Total BRA: 98 kvm

3. etasje

BRA-i: 34 kvm
Total BRA: 34 kvm

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 46 kvm

2. etasje: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Velkommen til Botaniker Resvolls gate 35, en flott hel
tomannsbolig over fire plan, beliggende i et attraktivt og
ettertraktet omrade pa Stokka.

Eiendommen byr pé et lekkert, pent opparbeidet uteomrade
som innbyr til hyggelige stunder med familie og venner.

Her bor duirolige og etablerte omgivelser, med neerhet til det
meste du trenger i hverdagen.

1. etasje:

- Lys og innbydende entré med praktisk skyvedgrsgarderobe.
Pent enstavs laminatgulv med eikepreg og tidsriktig fargevalg
pavegy.

- Romslig stue med fleksible mgbleringsmuligheter. Her kan
det innredes med sittegruppe og tv-seksjon. Her har man et

walk-in closet med god oppbevaringsplass i garderobelasning.

Eikeparkett pa gulv og tidsriktig fargevalg pa vegg.
- Fra stuen har man direkte adkomst til delvis overbygget

terrasse med nok av plass til flere sittegrupper. Fra terrassen
har man videre tilkomst til pent opparbeidet uteomrade med
terrasse, plen som strekker seg rundt deler av boligen, rikelig
beplantning og flere oppholdssoner. Med plass til grill og flere
sittegrupper ligger alt til rette for & kunne nyte lange, solrike
dager og hyggelige sommerkvelder i godt selskap.

- Kjgkkenet har lyse, profilerte fronter, benkeplate av laminat
og flis pé vegg. Her har man rikelig med skap- og benkplass.
Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin og kombiskap som
medfalger handelen. Frittstdende komfyr medfalger som
hovedregel ikke. Naturlig plass til spisebord av gnsket stgrrelse
i egensone.

-To soverom av god sterrelse med nok av plass til bade
dobbeltseng og garderobelgsning.

- Helfliset bad med opplegg til vaskemaskin, dusjkabinett,
toalett, speil med belysning og hel servant med
oppbevaringsplass i baderomsmgbel. Varmekabler i gulv som
bidrar til gkt komfort i hverdagen.

2. etasje:

- Romslig stue med plass til flere sittegrupper og spisebord av
gnsket starrelse. Vedovn i stue som gir bdde varme og
atmosfeere pa kjglige kvelder, samt varmepumpe.

- Fra stuen har man direkte adkomst til balkong p& 14 m® Med
flere uteomrader er det enkelt & flytte seg etter veer og vind.

- Kjgkkenet har lyse, profilerte fronter, benkeplate av laminat
og flis pa vegg. Her har man rikelig med arbeidsflater som gir
godt med plass til matlaging og praktisk kjgkkenbruk.
Kjokkenet har frittstdende kjaleskap, komfyr og
oppvaskmaskin. Frittstdende hvitevarer medfglger som

hovedregel ikke. Naturlig plass til spisebord ved kjgkken, hvor
den sosiale lazsningen gjer det enkelt 8 underholde
middagsgjestene under matlagingen.

- Fra kigkken har man tilkomst til soverom og bod (Bod er ikke
sekt om eller godkjent). Videre har man to gode soverom med
plass til dobbeltseng og garderobelgsning. De store
vindusflatene gir soverommene et lyst og luftig preg.

- Badet har toalett, dusjkabinett, hel servant, god
oppbevaringsplass i baderomsmabel og ekstra vegghengte
skap. Flis pa gulv, samt varmekabler.

Loft:

- Romslig loftstue med fleksible mableringsmuligheter,
gulvteppe og godt med lagringsplass i kott (Ikke sgkt om eller
godkjent).

- Soverom av god starrelse med plass til dobbeltseng. God
lagringsplass i kott. Tilhgrende toalettrom (lkke sgkt om eller
godkjent).

Underetasje:

- Kjellerstue (Ikke sgkt om eller godkjent) med gulvteppe,
panel pavegg og fleksible mableringsmuligheter.

-To boder med god lagringsplass.

- Vaskerom med vegger av panel/tammer og gulv av betong
(Ikke sgkt om eller godkjent).

- Badet erinnredet med servant, toalett og badekar. Gulvet
bestar av malt/behandlet betong. Panelovn som varmekilde.
(Ikke sakt om eller godkjent)

PROAKTIV.NO
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Gode parkeringsmuligheter i romslig gérdsrom og dobbel
garasje med elbillader som medfalger handelen.

Bildene er fra da boligen ble solgt siste, s& noe avvik kan
forekomme.

Info energiklasse

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

2. etasje:

Kjakkenet har frittstdende kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin. Frittstdende hvitevarer medfelger som
hovedregel ikke.

1. etasje:

Kjokkenet har integrert oppvaskmaskin og kombiskap som
medfglger handelen. Frittstdende komfyr medfalger som
hovedregel ikke.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Energimerke
GulG

PROAKTIV.NO 17
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BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

VARMEKABLER | GULV
SOM BIDRARTIL GKT
KOMFORT I HVERDAGEN

-
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BAD

Badet har toalett, dusjkabinett, hel servant, god oppbevaringsplass
i baderomsmabel og ekstra vegghengte skap.
Flis pa gulv, samt varmekabler.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35
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ETTERSPURT OMRADE

Flotte rekreasjonsmuligheterlike ved. En
av Stavanger flotteste turomrader finner du
rundt Store- og Lille Stokkavannet.

PLANTEGNINGER
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BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

PLANTEGNINGER

Botaniker Resvolls gate 35 - 1. Etasje

Terrasse

.
1850 Ul HBM

Terrasse

Botaniker Resvolls gate 35 - 2. Etasje

Botaniker Resvolls gate 35 - U. Etasje

Kiellerstue

Botaniker Resvolls gate 35 - 3. Etasje

Loftstue

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
851,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er opparbeidet med innkjersel, garasje, uteomrader,
gressplen og beplantning.

Ca. 130 m? av tomten erregulert til kjgrevei

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.507.981,- for2024

Formuesverdi sekundaer
6.031.923,- for2024

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
32.665,-for 2026

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres to gangeri aret.

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, renovasjon- og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for bolig.

Det foreligger godkjente tegninger pa garasjen, men det er
ikke sgkt om ferdigattest.

Det foreligger ikke ferdigattest, men det er gitt midlertidig
brukstillatelse for tilbygg datert 23121997 pa falgende vilkar:
Rekkverk pa kjellervange. Handlist pa utvendige trapper.
Pussing av grunnmursblokker. Dokumentasjon pa utferelse av
brann/lydskille mellom leiligheter.

Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998.
Dersom det ikke foreligger ferdigattest vil det dermed ikke
veere mulig & fa ferdigattest, og en eventuell sgknad om
ferdigattest skal avvises av kommunen. Kjgper overtar
eiendommen slik den fremstar pa visning, samt eventuell
oppfelging fra kommunen sin side.

Det foreligger godkjente tegninger, men de stemmer ikke
overens med dagens utforming:

1. etasje: Gang/entré er utvidet inn i deler avinngangsparti
(Seknadspliktig).

2. etasje: Det eravdelt bod og soverom i del av rom benevnt
som spisestue pa godkjente tegninger (Bod er seknadspliktig,
soverom er ikke). Det er etablert et soverom i deler av stue
(Ikke sgknadspliktig).

Loft: Det er etablert toalettrom som ikke er oppgitt pa
godkjente tegninger. Soverom er utvidet inn i deler av kott.
(Seknadspliktig)

Kjeller: Boder pa godkjente tegninger er omgjort til kjellerstue.
Det er etablert et bad hvor det far var vaskerom og bod.
Vaskerom er flyttet. Er oppfert et vindu i grunnmuren mot
garasjen. (Seknadspliktig)

Kjellerstue: Rommets vindu gir ikke tilstrekkelig lysinnslipp i
henhold til dagens krav om naturlig lys tilsvarende minst 10 %
av gulvflaten.

Rommet tilfredsstiller dermed ikke gjeldende krav til
remningsvei og dagslys etter dagens byggteknisk forskrift.

Det erden til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig
for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for
bruk. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og
eventuelle pdlegg, for alle ovennevnte forhold, herunder
risikoen for om bruken lar seg godkjenne og kostnader
forbundet med dette. Det kan veere krav ilov, forskrift og
planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil komnmunen
kunne kreve at evt. fasadeendring settes tilbake til opprinnelig
godkjent stand.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at

et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.06.2004 - Dokumentnr: 10946 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/100

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/100

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr.10G 2

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2014 - Dokumentnr: 197170 - Opphevelse av
seksjonering
Oppheving av:
Seksjon:

Snr:1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 45/100
Seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 55/100

05.06.2025 - Dokumentnr: 634209 - Arealoverfgring
Areal overfert til: Knr:1103 Gnr:27 Bnr:960

Vederlag: NOKO

Omsetningstype: Uoppgitt

Grunnboksdato
Torsdag, 15. oktober 2026

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger iht. reguleringsplan Stokka-
Felt D syd for @vre Stokkavei. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Eiendommen liggerinnenfor hensynssone H110 Stokkavannet:
Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak, aktivitet eller
annen arealbruk som kan ha negativ innvirkning eller utgjer
fare for darligere miljgtilstand i drikkevannskilden. Arealets
infiltrasjonsevne skal ivaretas. Overflateerosjon og avrenning til
drikkevannskilden skal unngas. Enkel bading ivannet er tillatt.

Kommuneplaner under arbeid
Id: KP2027-2042

PROAKTIV.NO
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Navn:

Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 1- Planlegging igangsatt
Ikrafttredelse:

Det er planlagt utbygging pé en nabotomt, samt
tilrettelegging for utvidelse til kirke- og skoleformal i naerheten
av boligen. Det gjgres oppmerksom pa at det kan oppsta
byggestey under anleggsperiodene.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9390 000,00 (Prisantydning)

9390 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
234750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

235 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring
)

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

254740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9 625 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9 644740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter. Megler tar ikke noe ansvar for
forsinkelser pa el- eller telenettet. Under budrunden kan
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akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud.
Akseptfristen fra kjgper er absolutt. Det betyr at dersom selger
velger & akseptere budet, ma kjgper meddeles aksept innen
utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud
til tett opp Mot akseptfristen er det en reell fare for at
eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til 4 tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Julie Krag Askeland
Marius Midtbg Englund

Tilbud pa lanefinansiering
Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at

vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 83 250 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 60 000).
I'tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Kommunale
opplysninger kr 3 500, Kredittkostnad kr 3 500,
Markedspakke kr26 900, Oppgjershonorar kr 2 200, Rabatt
kr-10 000, Sparring i grunnboken kr 750,
Tilretteleggingsgebyr kr 14 900, Visning / Overtakelse pr. stk.
(inkl. 5visninger for kr. 2.500,-)) kr 2 500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 297, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/urddighet kr
545, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) fra kr. kr 20 000
Sum vederlag kr. 135200

Sum utlegg og andre utgifter kr. 20 842

Totalt kostnadsoverslag kr. 156 042

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklzering for boligsalg (cyeti11112027) ‘a

Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Sola Tomannsbolig 1220260113
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Julie Krag Askeland og Marius Midtbe Englund 08.2025 |a, boligselgerforsikring

= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?
Forsikringsselskap

Forsikringsnummer

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

(Julie Krag Askeland) |a, hele eiertiden.
(Marius Midtba Englund) |a, hele eiertiden.

|a, egen bygningsforsikring
Fremtind

37202740

Beskriv feilen/skaden og omfanget

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

U Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

Side 1/6
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Selger har selv observert mangelfullt fall
pa badeti 1. etasje, samt sprekk i gulvflis
pa badet i 2. etasje.

Selger er ikke kjent med ytterligere
forhold utover det som fremgar av
tilstandsrapporten datert 16.10.2026,
utarbeidet av Takst Team AS v

[takstingenier Asle Gilje pa grunnlag av
befaring 28.09.2026.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufaglzert?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

Beskriv resultatet av kontrollen

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hesten 2025 ble det montert taklamper
og tilherende elektrisk anlegg i 2. etasje i
forbindelse med etablering av et soverom
i tilknytning til stuen og et kontor i
tilknytning til kjskkenet.

Ufaglaert

Det ovennevnte arbeidet er utfert som
ufaglaert egeninnsats.

Ja

Siste sluttkontroll av det elektriske
anlegget pa eiendommen ble utfert i
perioden 02.11.2020 til 04.11.2020 av E-
Tech Elektro Installasjon AS. Rapporten
fra denne kontrollen er tilgjengelig i
Boligmappa.

(Samsvarserkleering datert 04.11 2020,
utstedt av E-Tech Elektro Installasjon AS,
er ogsa tilgjengelig i Boligmappa)

Ja

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, utfert arbeid eller

vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

Side 2/6

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller omfanget

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,

takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

BH Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Selger har selv observert skjevheter i
enkelte gulv i boligen.

Selger er ikke kjent med ytterligere
forhold utover det som fremgar av
tilstandsrapporten datert 16.10.2026,
utarbeidet av Takst Team AS v
[takstingenier Asle Gilje pa grunnlag av
befaring 28.09.2026.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

€1 Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggendeftilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger

11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har veert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller
tidligere eiere?

Selger har selv observert symptomer pa
fukt i kjeller/underetasje i perioder hvor
oppvarmingen har vaert avslatt.

Selger er ikke kjent med ytterligere
forhold utover det som fremgar av
tilstandsrapporten datert 16.10.2026,
utarbeidet av Takst Team AS v
Jtakstingenier Asle Gilje pa grunnlag av
befaring 28.09.2026.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen/skaden og omfanget

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Selger har selv observert symptomer pa
fukt i forbindelse med punkterte vinduer.

Selger er ikke kjent med ytterligere
forhold utover det som fremgar av
tilstandsrapporten datert 16.10.2026,
utarbeidet av Takst Team AS v
[takstingenier Asle Gilje pa grunnlag av
befaring 28.09.2026.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufagleert?

Etter det selger kjenner til, skal tidligere
eier ha foretatt en utvidelse av boligen
etter opprinnelig byggear. Utvidelsen skal
omfatte dagens inngangspartifentréi 1.
etasje, samt spisestue, kontor og bod i 2.
etasje. Selger har ikke kjennskap til
tidspunktet for utferelsen eller evrige
detaljer om arbeidene.

Selger er ikke kjent med ytterligere
endringer, ombygginger eller utvidelser av
boligen utover dette.

Ufaglaert

Selger er ikke kjent med hvem som
utferte arbeidene, herunder eventuell
fordeling mellom faglzert og ufaglsert

arbeidskraft.

r‘r Kjeller 11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse Nei, ikke som jeg kjenner til
eller ferdigattest?
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer Ja ) ) 5 :
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller 11.3 Har elendommen en utleiedel Nel
deretasje?
uhderetasje 11.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan Ja
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?
Side 3/6 Gjensidige ‘f) Side 4/6 Gjensidige ‘f)
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Beskriv hvilke planer og hvor stor endring dette eventuelt vil medfere i
kostnader og/eller gjeld?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere?

Beskriv detaljert hva som ble gjort og nar, og hvem som utferte arbeidet.

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

Selger godkjente sommeren 2026
nabovarsel (ref. 53cc09960cca) om
oppfering av nytt bolighus pa
eiendommen 27/1247.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Hesten 2025 ble det oppfert to
lettveggeri 2. etasje i forbindelse med
etablering av et soverom i tilknytning til
stuen og et kontor i tilknytning til
kjgkkenet. | samme periode ble det
montert en skyvedersgarderobe i entréen
i 1. etasje.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilke rapporter eller dokumentasjon dette gjelder

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
felger med eiendommen?

Eiendommen ble tilstandsvurdert i
forbindelse med salget i 2025 (befaring
02.06.2025) og pa nytt i 2026 (befaring

28.09.2026). Selger er ikke kjent med om
det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger fra fer 02.06.2025.

Ja

Beskriv feilen/skaden og omfanget

1. Deren til det integrerte kipleskapeti 1.
etasje er ikke festet til kjgkkenfronten.

2. Plissegardinene pa badene il og 2.
etasje har enkelte mindre flekker
[misfarginger som kun er synlige nar
gardinene er trukket opp.

3. Parketten pa soverommet ved
kjokkenet i 2. etasje har enkelte merker
etter arbeidene beskrevet vedrerende
etablering av nye rom hesten 2025.

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
vaere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Skriv opplysningene her

Samtlige bilder av eiendommens
utvendige forhold som inngar i
prospektet, er gienbrukt fra
salgsprosessen i 2025, med bruksretten
til bildene avklart og ervervet fra
fotografen. Det tas forbehold om at
bildene gjengir eiendommens utvendige
forhold slik de fremsto pa
fotograferingstidspunktet, og at
eventuelle avvik fra eiendommens
faktiske utvendige forhold ikke
nedvendigvis fremgar av prospektet.

Side 5/6 Gjensidige ‘f) side 6/6 Gjensidige ‘f)
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Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date
Marius Midtbe Englund 2026-11-11 Julie Krag Askeland 2026-11-11
Identification ldentification

==Z bankID Marius Midtbe Englund === bank|D Julie krag Askeland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER
(17} STAVANGER kommune
# gnr. 27, bnr. 94

Sum areal alle bygg: BRA: 345 m? BRA-i: 301 m?

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 16.10.2026 Oppdragsnr.: 21100-1639 Referansenummer: EN3293

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Gilje Var ref: 012038

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no
Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse

Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle

Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

a2

Asle Gilje
Uavhengig Takstingenigr
asle@takst-team.no

92839 377

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Tomannsbolig oppfgrt med grunnmur i betong og
lettklinkblokker, yttervegger i tre med utvendig liggende
trepanel. Etasjeskiller i tre og mgnet yttertak i tre som er tekket
med teglstein. Vinduer og dgrer med 2-lags- og enkle glass.

Boligen er i normalt god stand med tanke pa alder.

Det er ved befaringen registrert noen anmerkninger som
beskrevet i rapporten.

Det er ssmmenheng mellom registreringene og bygningens
alder/konstruksjon.

Tomannsbolig - Byggear: 1939

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein som er besiktiget fra bakkeniva.
Takfotbeslag, nedlgp og takrenner er av plast.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Veggene har tsmmerkonstruksjon og fasader har liggende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og enkle glass i
kjeller.

Bygningen har lakket hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
En balkong med utgang fra stue i 2. etasje, samt en balkong/terrasse
med utgang fra soverom i 1. etasje.

Trapp i tre til balkong, samt trapper i betong til hoved- og
kjellerinngang.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat.

Veggene har tapet, malte overflater og trepanel. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med nytt r@ykrgr og vedovn.

Gulvet i kjeller har teppe og veggene har panel, resterende rom har
betong i gulv og pa vegger. Hulltaking er foretatt og det er pavist
awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i kjellerstue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 100 %.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag pa tilbygg.

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Vatrom 2. etasje bad:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble oppfgrt var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Veggene har vatromstapet, og himlingen har himlingsplater.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vatrommet har eldre Igsninger for tettesjikt pa gulv og vegger. Det
er plastsluk.

Rommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er utfgrt fra gang mot vatsonen pa badet. Det ble ikke
registrert unormale forhold pa undersgkelsesstedet. Hulltakingen er
en stikkprgve og utelukker ikke fukt eller skader i andre deler av
vatromskonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 21100-1639
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Vatrom 1. etasje bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble oppfert var Teknisk forskrift
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Veggene er flislagte, og himlingen har himlingsplater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vatrommet har skjult tettesjikt i form av pastrykningsmembran pa
vegger og gulv. Det er plastsluk.

Rommet er innredet med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Rommet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

Hulltaking er utfgrt fra gang mot vatsonen pa badet. Det ble ikke
registrert unormale forhold pa undersgkelsesstedet. Hulltakingen er
en stikkprgve og utelukker ikke fukt eller skader i andre deler av
vatromskonstruksjonen.

Vatrom kjeller bad:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble oppfgrt var byggeforskrift
gjeldende fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Veggene har malte plater, og himlingen har malt overflate.
Gulvet bestar av malt/behandlet betong og har panelovn som
varmekilde. Det er ca. 10 mm fall mot sluk.

Det er eldre soilsluk, og rommet har ikke tettesjikt.

Rommet er innredet med servant, toalett og badekar.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18 % og er
foretatt i vaskerom.

Vatrom kjeller vaskerom:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble oppfgrt var byggeforskrift
gjeldende fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Veggene har panel/tgmmer, og himlingen har panel.

Gulvet bestar av ubehandlet betong. Det er ca. 50 mm fall mot sluk.
Det er eldre soilsluk, og rommet har ikke tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking og fuktkvotemaling er utfgrt i konstruksjonen. Det ble
malt ca. 18 % fukt i treverk, hulltaking er foretatt i vaskerom.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken 2. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er
av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Stue/kjgkken 1. etasje:

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er
av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrommet har malte plater pa veggene og laminat pa gulvet.
Rommet er innredet med toalett og servant.
Det er veggventil pa rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og jern.
Stoppekran er etablert i vaskerom.
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Det er avilgpsrgr av plast og metall.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumper.

Det er to varmtvannsberedere pa ca. 200 liter hver.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
Boligen er utstyrt med et 6 kilos brannslukkingsapparat og
rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ingen drenering utover original steinsetting, denne kan tettes og
miste funksjonen over tid.

Bygningen har betong grunnmur og lettklinkblokker tilbygg.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

* Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremuvist.
Garasje

* Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremuvist.
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BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

Side: 6 av 25

Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER

Gnr 27 - Bnr 94
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11 k I
4016 STAVANGER  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand
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Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Saftilside
sokkeletasje)

Toalettrom > Loft > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon Sa.tilside

Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilsi
og sluk

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side

e & & © © ¢© ¢ ¢

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Taktekking Ga til side
@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
4) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Galtilside

@ Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

@ Innvendig > Overflater - gulv Gatil side

28.09.2026 Side: 7 av 25
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&) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
&) Innvendig > Krypkijeller

&) Innvendig > Innvendige dgrer

&) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
&) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler,
&)  varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskijeler,
osv)

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
&)  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

&) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

&) Tomteforhold > Forstgtningsmurer

&) Tomteforhold > Terrengforhold

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

&) Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

o Kjgkken > 2. etasje > Kjskken/spisestue > Overflater
- og innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater,
- vegger og himling

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt,
- membran og sluk

&) Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
- vatrom

n Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
@ rome e
onstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21100-1639

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Befaringsdato:

TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11 k I
4016 STAVANGER  Norsk takst

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Rekkverket pa balkong/terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverket i utvendig trapp og kjellertrapp er for lavt i
forhold til dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp fra
terrasse.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Det er lav takhgyde (fringyde) over trappen til loftet,
noe som kan medfgre redusert brukervennlighet og
gkt risiko for sammenstgt ved ferdsel i trappen.

Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Helarsbolig.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1997 Tilbygg

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tegltakstein som er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Det er observert et Igst bord pa underpanelet mot naboen. Dette bgr
utbedres for & hindre ytterligere skade eller fuktopptak.

Det er ogsa noe mose pa taktekkingen, noe som er vanlig pa grunn av
alder.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

¢ Det Igse bordet pd underpanelet bgr festes eller skiftes ut for & hindre
ytterligere skade og redusere risikoen for fuktopptak i
takkonstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til gkte
vedlikeholdskostnader og skade pa underliggende konstruksjoner.

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takfotbeslag, nedlgp og takrenner er av plast.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er registrert lekkasje enkelte steder i takrennene.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur ved nedlgp pa tilbygg.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr utbedres lekkasjer i takrennene og etableres tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fukt- og vannskader
pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
veere et awvik fra gjeldende krav.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

(3D Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Konstruksjonene har skjevheter.
- Det er pa synlige steder ikke etablert diffusjonssperre mot kald sone.
- Det er observert spor etter borebiller.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget, og det er derfor ingen mulighet
for vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

* Konstruksjonene har skjevheter.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader
og soppdannelse i takkonstruksjonen.

Skjevheter som normalt pa eldre boliger, men bgr fglges opp over tid, da
dette kan indikere bevegelser eller setninger i konstruksjonen.

Etablering av diffusjonssperre mot kald sone bgr vurderes for a hindre
fuktvandring og kondensproblemer, som kan fgre til skjulte skader.

Tiltak mot borebiller bgr gjennomfgres for & unnga videre skade pa
trekonstruksjonen.

Siden takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke tilgjengelig for
inspeksjon, bgr det holdes jevnlig kontroll med konstruksjonen, og det
anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrelse og eventuelle tidligere
utbedringer.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skjulte skader,
redusert levetid pa takkonstruksjonen og kostbare utbedringer i
fremtiden.

Spor etter treskadeinsekter (borebiller) pa loft.

Takkonstruksjon/Loft - Tilbygg
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen pa tilbygget har sperrekonstruksjon.
Det er synlige luftespalter i utvendig takutstikk for utlufting av
takkonstruksjon pa tilbygget.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(L") Yitervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har tammerkonstruksjon og fasader har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen, spesielt pa fasaden
mot gate.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for & hindre fuktansamling og redusere risikoen for
rateskader.

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut, spesielt pa fasaden mot gate, for
a sikre fasadens funksjon og forhindre videre skade pa underliggende
konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og enkle glass i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke.
Noen glassruter er punktert.
Det er observert tegn pa innvendig kondensering pa enkelte vindusglass.

Karmene i vinduene er slitte, og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte glass bgr skiftes ut for & hindre varmetap og
fuktskader i omkringliggende konstruksjon.

Vinduer som er vanskelige & dpne og lukke bgr justeres eller utbedres
for a sikre tilfredsstillende funksjon og unnga ytterligere slitasje.

Slitte karmer og sprekker i treverket bgr utbedres eller byttes for a
forhindre rate og redusert levetid.

Isolerglassruter eldre enn 35 ar har usikker funksjon og bgr vurderes for
utskifting, da de har gkt risiko for punktering, darlig isolasjonsevne og
kondensering.

Tegn pa innvendig kondensering kan medfgre fuktskader og bgr
undersgkes naermere for & avdekke eventuelle underliggende
problemer.
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Ytterdgrer
Beskrivelse
Bygningen har lakket hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Pakningene i balkongdgrene er slitte og har redusert funksjon.

Det er pavist dgrer med punkterte glassruter.

 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

Konsekvens/tiltak
¢ Pakningene i balkongdgrene bgr skiftes ut for a sikre tilstrekkelig
tetthet og forhindre varmetap og trekk.

Punkterte glassruter bgr byttes for & unnga ytterligere forringelse,
redusert isolasjonsevne og risiko for fuktskader i dgrkonstruksjonen.

} Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

En balkong med utgang fra stue i 2. etasje, samt en balkong/terrasse
med utgang fra soverom i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

¢ Rekkverket pa balkong/terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales 3 planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales d utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i tre til balkong, samt trapper i betong til hoved- og kjellerinngang.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

o Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket i utvendig trapp og kjellertrapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp fra terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11

4016 STAVANGER  Norsk takst

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

¢ Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp fra terrasse for &
redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en
sikkerhetsrisiko, spesielt for barn og eldre.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og laminat.

Vurdering av avvik:
* Parkettgulvet har godt synlige bruksmerker, spesielt i stuen i 2. etasje.

® Det er awvik:

Konsekvens/tiltak

* Merkenes omfang er hovedsakelig av estetisk karakter. Oppussing eller
utskifting kan vurderes ved behov for forbedret visuell standard.

Slitasje pa parkettgulvet har lav konsekvensgrad, og tiltak vurderes ut fra
gnsker og behov.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har tapet, malte overflater og trepanel. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell pa over 30 mm.

Gang 1. etasje: 25 mm over 2 meter.

Soverom 1. etasje: Over 30 mm.

Kjgkken 1. etasje: 15 mm over 2 meter.

Kjgkken 2. etasje: 10 mm over 2 meter.

Stue 2. etasje: 30 mm gjennom hele rommet.

Loft soverom: Over 20 mm over 2 meter.

Loftsetasje generelt: Over 30 mm gjennom hele etasjen.

¢ Malt hgydeforskjell pad over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21100-1639 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 11 av 25

PROAKTIV.NO

81



Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER
Gnr 27 - Bnr 94
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

* Det er normalt med skjevheter i eldre bygninger, og slike
hgydeforskjeller skyldes ofte naturlig setning og bevegelse over tid.
Dersom man gnsker a utbedre skjevhetene, ma avretting av gulv
vurderes, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en eldre bolig.

Konsekvensen av skjevheter kan vaere redusert komfort og utfordringer
ved legging av nytt gulv eller innredning.

Radon

Vurdering av awvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn. Det ble montert
nytt rgykrgr og utvendig pipehatt i 2019.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har teppe og veggene har panel. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i kjellerstue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 100 %.

Vurdering av awvik:
* Ved hulltaking er det pavist fukt- og rateskader i kjellerstue mot
tilbygg. Det er ogsa synlige rateskader pa tilstgtende vegg mot trapp.

Utvendig har taknedlIgp fra tilbygg ikke tilstrekkelig bortledning fra
grunnmur, noe som kan vaere en medvirkende arsak til skadene.

 Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

* Det ma iverksettes tiltak for & utbedre fukt- og rateskadene i
kjellerstue og pa tilstgtende vegg mot trapp, samt utbedre arsaken til
skadene.

Taknedlgp fra tilbygg ma ledes bort fra grunnmur for a hindre ytterligere
fuktinntrengning.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre
rateutvikling, svekkelse av konstruksjonen og mulige fglgeskader pa
bygget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tilstgtende vegg under trapp til kjeller.

m Krypkjeller
Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
e Det er observert en Igs asfaltplate i himlingen i omradet mot
hovedbygget.

e Det er awvik:

Konsekvens/tiltak

* Den Igse asfaltplaten bgr festes forsvarlig for a hindre at fukt og
skadedyr far lettere tilgang til konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader og forringelse av
bygningsmaterialer.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn.
Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.
e Det er liten frihgyde i trappelgp

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.
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e Det er lav takhgyde (frihgyde) over trappen til loftet, noe som kan
medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for sammenstgt ved
ferdsel i trappen.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

 Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales 8 montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det bgr vurderes tiltak for & gke frihgyden over trappen til loftet, for &
bedre brukervennligheten og redusere risikoen for sammenstgt og
personskade ved ferdsel i trappen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer med monteringsavvik
og skjevheter for & sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje
eller skade.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere redusert brukervennlighet,
okt slitasje og mulig skade pa der eller karm over tid.

VATROM
2. ETASJE > BAD

LAED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann, eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyré 11 k I I
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2. ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har vatromstapet og taket har himlingsplater.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu i dusjens vatsone med materialer som ikke er
fuktbestandige. Lgsningen og byggematerialet anses som uegnet.

Det er montert dusjkabinett.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr iverksettes tiltak for a beskytte eller skifte ut vinduet og
tilhgrende materialer i dusjens vatsone, slik at de taler fuktpakjenning.
Dersom dette ikke gjgres, er det gkt risiko for oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialene, samt fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner over tid.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke om bom
i flisene og sprekkene skyldes underliggende skader eller fuktproblemer.
Manglende fall til sluk medfgrer gkt risiko for vannansamling og
fuktskader i konstruksjonen.

Skadede fliser og gulv med feil fall bgr utbedres for a redusere risikoen
for fremtidige skader og sikre tilfredsstillende drenering mot sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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2. ETASJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg. Sluket er av
plast.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg. Tettesjiktet
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

2. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte eller ventil
ved dgr.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21100-1639 Befaringsdato:

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres. Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrommet, for eksempel ved & montere en luftespalte under
dgren eller installere ventil. Dette bgr gjgres for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og redusere risikoen for fuktskader, darlig luftkvalitet og
muggdannelse.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt fra gang mot vatsone pa badet. Det ble ikke
avdekket unormale forhold pa undersgkelsesstedet. Det presiseres at
hulltaking kun er en stikkprgve, og at funnene derfor ikke kan utelukke
eventuell fukt eller skader i andre deler av vatrommets konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

o
- ’-

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser og taket har himlingsplater.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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¢ Det er vindu i dusjens vatsone med materialer som ikke er
fuktbestandige. Lgsningen og byggematerialet anses som uegnet.

Det er montert dusjkabinett.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr iverksettes tiltak for @ beskytte eller skifte ut vinduet med
materialer som taler fukt, for & unnga oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid, samt risiko for fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Endret bruk av dusjlgsning kan medfgre problemer.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk, men motfall.
¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes
bort fra gulvet og ned i sluket. Manglende fall medfgrer risiko for
vannansamling, fuktskader og fglgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring og ved dgrapning, i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Konsekvensen av manglende hgyde er gkt risiko for vannlekkasje til
omkringliggende konstruksjoner, som kan fgre til fuktskader og

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

* Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt fra gang mot vatsone pa badet. Det ble ikke
avdekket unormale forhold pa undersgkelsesstedet. Det presiseres at
hulltaking kun er en stikkprgve, og at funnene derfor ikke kan utelukke
eventuell fukt eller skader i andre deler av vatrommets konstruksjoner.

KJELLER > BAD

( m Generell

Beskrivelse
fglgeskader pa bygget.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har malte plater, og taket er malt.

Gulvet bestar av malt/behandlet betong og har panelovn som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm.

Det er eldre soilsluk, og det finnes ikke noe tettesjikt.
Rommet er utstyrt med servant, toalett og badekar.

Det er naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18 % og er foretatt
i vaskerom.

Vurdering av awvik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva, men ikke
konstatert fuktskader.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av tilstgtende
konstruksjoner for a avdekke eventuelle fuktskader eller svakheter.
Manglende oppfglging kan fgre til skjulte skader, redusert levetid pa
konstruksjonen og gkt risiko for kostbare utbedringer.

KJELLER > VASKEROM

@ Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har panel/temmer, og taket har panel.

Gulvet er av ubehandlet betong. Fall mot sluk er malt til ca. 50 mm.
Det er eldre soilsluk og ingen form for tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM

'@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18 %.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva, men ikke
konstatert fuktskader.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av tilstgtende
konstruksjoner for a avdekke eventuelle fuktskader eller svakheter.
Manglende oppfglging kan fgre til skjulte skader, redusert levetid pa
konstruksjonen og gkt risiko for kostbare utbedringer.

e Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det mangler fuge mellom benkeplate og vegg, og det er registrert
svelling i bunnen av benkeskapet.

e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr etableres fuge mellom benkeplate og vegg for & hindre
ytterligere fuktskader og svelling i innredningen.

Konsekvensen av manglende fuge er gkt risiko for vanninntrengning og
skade pa benkeskap og omkringliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > KIGKKEN/SPISESTUE

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
TOALETTROM
LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrommet har malte plater pa veggene og laminat pa gulvet.

LOFT > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Rommet er innredet med toalett og servant.

LOFT > TOALETTROM

@3 Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Det er veggventil pa rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og opphopning av
fukt, med risiko for lukt, mugg og skader over tid.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11

4016 STAVANGER  Norsk takst

* Det ma a etablere ventilasjon fra toalettrommet i henhold til
gjeldende forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 20 000

.

"

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber og jern.

Stoppekran er etablert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede skjgter er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
« Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast og metall.

Vurdering av avvik:
* Plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Stgpejernsrgr er eldre enn 67 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21100-1639 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 17 av 25

PROAKTIV.NO

87



88

Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER
Gnr 27 - Bnr 94
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

((JZ) varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er installert varmepumper. Enheten i 1. etasje ble installert i 2011,
og enheten i 2. etasje ble installert i 2015 ifglge produksjonsdato pa
produktet.

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre service i henhold til produsentens
anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.

m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er to varmtvannsberedere pa ca. 200 liter hver.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert
fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer. 1. etasje fikk
nytt el-anlegg i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:

* P3 grunn av alder pa deler av det elektriske anlegget anbefales det en
utvidet el-kontroll for & avdekke eventuelle avvik og sikre forsvarlig
tilstand.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre en utvidet el-kontroll av det elektriske
anlegget for & avdekke eventuelle avvik og sikre forsvarlig tilstand.
Konsekvensen av & ikke utfgre kontroll er gkt risiko for skjulte feil,
brannfare og personskader som fglge av aldrende eller mangelfullt
elektrisk anlegg.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med et 6 kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ingen drenering utover original steinsetting, denne kan tettes og miste
funksjonen over tid.

Vurdering av avvik:

o Fuktsikring som er utfgrt er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

{(_m Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betong grunnmur og lettklinkblokker tilbygg.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert |lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Lgs puss pa muroverflater bgr utbedres for & hindre at fukt og vann
trenger inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere skader og
gkt vedlikeholdsbehov.

- - X
ff;m Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
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o Det er registrert Igse steiner i muren som ikke ligger stabilt, noe som
kan medfgre redusert stabilitet og gkt risiko for ytterligere skader pa
muren.

 Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

o Lgse steiner bgr sikres eller muren bgr repareres for a gjenopprette
stabiliteten.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for ytterligere skader,
redusert baereevne og i verste fall kollaps av muren, noe som kan
medfgre fare for personer og omkringliggende konstruksjoner.

Eﬁﬂ"« Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren, noe som gir mulighet
for vannansamlinger ved muren. Det er ogsa noe darlig fall mot
naboeiendommen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

» Rekkverket pa balkong/terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverket i utvendig trapp og kjellertrapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp fra terrasse.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER  Norsk takst

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

 Det er lav takhgyde (frihgyde) over trappen til loftet, noe som kan
medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for sammenstgt ved
ferdsel i trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
veaere et avwvik fra gjeldende krav.

 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

* Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp fra terrasse for &
redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en
sikkerhetsrisiko, spesielt for barn og eldre.

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det bgr vurderes tiltak for & gke frihgyden over trappen til loftet, for a
bedre brukervennligheten og redusere risikoen for sammenstgt og
personskade ved ferdsel i trappen.
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Bygninger pa eiendommen Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Ga rasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Garasje Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
o 2 q ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
1990 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard e ———————
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse — I —_— “
under konstruksjoner. ] v
Vedlikehold S e
Bygget er normalt vedlikeholdt. ~— . ( -y
Sroe i
|
Cornge : Py s
Beskrivelse - = v
| ae
Garasje bygget pa ringmur av betong. Betonggulv. Vegger i trekonstruksjoner. Fasade med bordkledning. Tak i trekonstruksjoner —, r~n 4
som er tekket med betongtakstein. Leddport med automatisk apner. BaTens l
Mhhan
Cornnp e |
Garasjen har normal slitasje generelt. i oo 5 ; canr e
e B - (GUA) aread med kv
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. | Aeal med v Lakhoyde (ALH) er ikke
oA . ™ l = s -.. ~shor-but . ‘.’- hyices shriat
Sanang % Lre hmingshey
po—
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Loft 34 34
2. etasje 98 98 14
1. etasje 102 102 46
Kjeller 67 67
SUM 301 60
SUM BRA 301
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, loftstue, soverom, toalettrom
Gang, trappegang, bad,
2. etasje kjgkken/spisestue, soverom, kontor,
soverom 2, bod, stue
Gang, trappegang, gang 3, stue/kjpkken,
1. etasje bad/vaskerom, soverom, soverom 2,
garderobe, soverom 3
. Gang, bad, vaskerom, bod, bod 2,
Kjeller R
kjellerstue
Kommentar
Ved skraloft kan det veaere noe avvik pa arealet, avhengig av malepunktene man velger.
Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i etasjeskiller.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremvist.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Kjellerstue. Rommets vindu gir ikke tilstrekkelig lysinnslipp i henhold til dagens krav om naturlig lys tilsvarende minst 10 % av
gulvflaten. Rommet tilfredsstiller dermed ikke gjeldende krav til remningsvei og dagslys etter dagens byggteknisk forskrift.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;t::;kong SUM USRS (()iab:)lkongareal
Etasje 44 44
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Sum
SUM BRA 44
Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremvist.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

TAKST TEAM AS ‘
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44

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.9.2026 Asle Gilje

Matrikkeldata

Rolle
Takstingenigr

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1103 STAVANGER 27 94 0 883.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Adresse
Botaniker Resvolls gate 35
Hjemmelshaver
Askeland Julie Krag, Englund Marius Midtbg
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Tomannsbolig beliggende pa Stokka i Stavanger kommune.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 15.10.2026 Fremvist Nei
Tegninger Ikke vist Nei

Det er ikke registrert ferdigattest pa nett.
Boligen er tatt i bruk (GAB) 15/12-1939
Det er fremvist brukstillatelse pa tilbygg
23/12-1997

Brukstillat./ferdigatt. Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.10.2026
2 09.11.2026 Retting av rominndeling

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Botaniker Resvollsgate 35
Postnr 4022

Sted Stavanger
Andels- /
lleilighetsnr.

Gnr. 27

Bnr. 94
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1026621

Dato 03.07.2019

Innmeldtav  Arne M&land

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimerka

E i uaflodkts

IR -R AR

8 | B - .
-l
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprgving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:
Detaljering varmesystem:

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1939
Tre

250

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan né&r som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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P Adessepunit
H Fialuimsinne - punkl

Eiendomsgranser
Mhadcdetks - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Miredng nayakig, 31- 190 em
Libe neryaktsg, Z00-409 ¢
——— Skmsenoyaklighet eller uvss, S00LBSHE cm

* Dok
— Ardegg
= Warghnje
=== 58
== == Traktoreg

Beidanaligrof

Hoydekurver
— Marenil
— S-maplersand
— X5-metersnes)
1= Forsenkning 1emmeng

#r Bre

AndreTiltak

| BygringTitak, endring
J BygningTitak, nybygg
B¢ BygningTitak, riving
3 samferdzelTiltak
=] Pﬂdrﬁ Uh_ﬂhﬂ!rwf

102 BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Vedlegg

Reguleringsplan pa grunnen
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Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Fornoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avigpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

| A L VA

Vedlegg

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

) og teknisk ir
Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane
Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn
Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn
Kai
Havneterminaler
Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering
Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

(arealer)

Teknisk infrastruktur -

Energinett

Fjemvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg -
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur

Blagrennstruktur -
Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade

Badeplass/ -omrade

Park

Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal ‘

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal <

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/svingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring Tegnforklaring

. . . .
Reguleringsplan side 3 Reguleringsplan side 4
HENSYNSSONER ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER
FLATER Flater Flatesignatur, navaerende
Objekttype/Egenskap
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG Flater == =
MED TILHBRENDE STRANDSONE . rrommETa e r T
SAMT REINDRIFT Objekttype Flatesignatur, PbIMidIByagAnlesaOmrad | T T O A O A B
i 3 i nle: mrade
5. L. , natur og fri samt reindrift (LNFR) 6. Bruk og vem av sje og vassdrag naverende YggAniegy I O O R R R |
: S [ [ I P ) M
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone /
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag RpFareSone ¢
Ferdsel
Landbruksformal / L.
Ankringsomrade - Linjesymbol Symbol
Jordbruk
Opplagsomrade - RpSikringSone RpGrense
Skogbruk pplag ' \ p NN - - ——— .
RpFormalGrense
Opplagsomrade -
Seteromrade - pplag; RpStoySone \Q 0 \ RpSikringGronss,
X Farled . RpStoyGrense
Gartneri - RpFareGrense,
Pelsdyranlegg - Hoved- og biled RplinfrastrukturSone RplnfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense, _—r =
A Havneomrade i sjo - . . 3 i
Naturformal RpGjennomfaringSone RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
Frilufisformal Smébathavn [ / RpDetaljeringGrense,
. Boyehavn RpAngittHensynSone 7
Reindriftsformal PANg v = / RpBestemmelseGrense —_—
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Fiskeomrade - 2 . Hi20| 2 RpRegulertHgyde @ -———————————
Spredt bolighebyggelse ﬁ RpBa nd[eggmgso ne —
Lassettingsplasser -
Spredt fritidsbeb) I D
predi idsbebygge'se 0 Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel - - RpJuridiskLinje
) o RpDetaljeringSone {Planid)
Spredt naeringsbebyggelse M Akvakultur —_— Regulert tomtegrense
Naturvem - Akvakulturanlegg i sj og vassdrag Sma flater, alle ///// Eiendomsgrense som skal oppheves e T — —2 -
Jordvern - Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg hensynssoner / Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
X Byggegrense
Seerlige landskapshensyn - Fangstbasert levendelagring - — — — — —
Planlagt bebyggelse
’ . i
Vern av kulturminner og kulturmiljo - Drikkevann - Bebyggelse som inngar i planen
LNFR-forméal kombinert med andre angitte hovedformal Naturomrade
Naturomréade i sje og vassdrag PUNKTSYMBOL Bebyggelse som forutsettes fiernet | — — — — — — — — — —
Naturomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone RpJuridiskPunkt
Regulert terlinj
Friluftsomrade Vegstengning/fysisk kjeresperre I | egulert senteriinje
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag Stenging av avkjersel | |
- Frisiktline .
Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone Avkjorsel -~
Innkjering -
Idrett og vannsport ; Regulert kant kjgrebane
Utkjering -+ —_—— -
Badeomrade Brukar | Regulert kjgrefelt . _ . _
Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende Tunnelapning ) [ Regulert parkeringsfelt — _______________.
strandsone N Regulert fotgjengerfelt
Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone Eksisterende tre som skal bevares '\ | Regulert stayskjerm
kombinert med andre angitte hovedformal RNt
Regulert nytt tre @ Regulert stattemur Ll L L L1
gulert nytt tre
Sikringsgjerde i~
Regulert mgneretning <—>
Bru [ I
Tunnel ) (
Male og avstandslinje —
Strandlinje sjo — ——— — —

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —_— s — — . —
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Vedlegg

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

- BYGGEOMRADER

©Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omr&der for forretning

- Omrader for kontor
- Omr&der for industri / lager

- Omr&der for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Reguleringsplan PBL 1985

’7 Gatetun

’7 Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

- Kollektivanlegg (for buss og drosje)
- Bussterminal

B sosshoepioss

- Drosjeholdeplass

- Jernbane

B oo/ orstagsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger

- Flyplass / taxebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg

- Havneomrdde (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem -
- mv.) - Kal

- Offentlig kirke
- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
- Offentlig administrative bygg
- Omréde for szrskilt angitt allmennyttig formal
- Allmennyttig barnehage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
- ig institusjon (sykehus,

sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
- mv.)
- Allmennyttig administrasjon

- Omr&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
B oo

Omr&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

- Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omr&de for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei

- Gate med fortau
Annen veggrunn

’7 Gang- / sykkelveg

’7 Sykkelveg

’7 Gangveg

I svsvstonieqs cianddelen)
Trafikkomréde i sjg og vassdrag
Skipsled
Havneomréde i sjo

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

- Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg

Skiloype

- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport

- Leirplass

- Annet friomréde
Friomrade i sjg og vassdrag

- Badeomréde

- Smabéthavn

- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\‘ Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,
N\ transformatorstasjon, koblingsstasjon)

\\ Skytebane

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan
veere farlige for allmenheten

AN
\\ Omrade med rasfare

N
\\ Omrade med flomfare
\\ Omrdde med seerskilt angitt annen fare

- Campingplass

Friluftsomrade (p8 land)
___ Friluftsomrade i sjg og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
- Golfbane
‘ Grav- og urnelund
Privat smabatanlegg (land)
| | Privat smabatanlegg (sjo)

Omréde for anlegg i grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

- Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomré&de med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrdder for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

Naturvernomrde (p8 land)
Naturvernomrdde i sj og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrdde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak

Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep

Omréde for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg
Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
/// FELLESOMRADER

P retes avijorse

Y/ Feles gangareal

7 retes parkeringspiass

27 Feles tekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B rtesgscsoos

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

- Fellesareal for garasjer
- Felles grontareal

7 i
// Annet fellesareal for flere elendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor

Bolig / Kontor

S

Q. 5o/ Offentig

k‘ Forretning / Kontor

“ Forretning / Kontor / Industri

‘ Forretning / Industri

“ Forretning / Kontor / Offentlig

k‘ Forretning / Offentlig

- Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

k Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig

‘ Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)

)
\ Annet kombinert form8l

—H Rekkefglgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert formal

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense
= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformél

N \ 500 - Fareomréde

N \ 510 - Hgyspenningsanlegg
N \ 520 - Skytebane

N \ 530 - Ildsfarlig opplag ol
N \ 540 - Rasfare

N \ 550 - Flomfare

N \ 590 - Saerskilt angitt fare

; 640 - Frisiktsone
- Restriksjonsomréde flyplass
- Grunnvannsmagasin
- Nedslagsfelt for drikkevann
- Bevaringsomréder
- Bevaring av bygninger
- Bevaring av anlegg
- Bevaring av landskap og vegetasjon
- Fornyelsesomrader
- Formdlsrekkefolge

- Midlertidig trafikkomr&de

Vedlegg

Kommuneplan

Adresse:  Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER

Gnr/Bnr:  27/94/0/0

Dato: 2026-10-08 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

Stavanger
kommune
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Vedlegg
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Kommuneplan under behandling N
Adresse:  Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER Stavanger
GnriBnr:  27/94/0/0 kommune
Dato: 2026-10-08 Planident: KP 2027-2042
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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Vedlegg

Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1, Bebyggelse og anirgn
Eabyageise of ariegg
Bohgbsbyggeise
Fritidsbebyggeise
Sertrumsformdd

Kjopesenier

Faratninger

Offeritliy elber privat Genesbeting
Frititis~ o buristioemd

Hanngabenygpeiss
It ettsaniens

]
é
|

anlegg

Giraw of umehund

Kornbinert bebygelse o arkeggslonmasl

SAMFERDSELSAMNLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2 Samferdselsanilegg og leknisk
infrastrukbus

Samferdsalianlegy o teknisk frasirukiu
{arda)

Pathfing
Trase for teknish infrastiuidue

Kombinerte frmsl lor samferdselsanisgg
cgleder tekrisk infrasirukiurirasee:

A
Z 1N

i

BREEER [

Elshidcsonds  NyiE
Argaiformdl  AreaBormil

w [
7 DIICERERAR

ll I-

GRANNSTRUKTUR
3. Grannsthukiur

Eiligeonn sirukiur
Haturoime s
Turdrag
Friomide

Park

Crvenvannsiliak

Kombinarte grannsinéduriomal

FORSVARET

4, Faravaret T
Farsiace 1IN
Uitk Lyper midtare formal _ | -
Skytetetiovingsomrice | |
" =

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks, nalur- og Pltelormdl puismesis e
saet reindrif (LNFR) Arsatormbl  Arssoemil

LNFR-areal for nacvendige ttak for
Iandbiui og reinceifl og pardstinytiel
naoringsvirksambel basen pa gardens
mESsURgrunniag

LNFReateal for speedi bofig., Sitids. eller!
namiingsbebyggelse my

[
ke ol
b B

red Kby
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OGVERN AV 5J@ OG VASSDREAG,

MED TILHSRENDE STRANDSONE
&. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Dakiesede Myt
tilhanende strandsone Abphtardd RSk

Bruk of vem av sjo og vhssdrag med I
Hharence strancsane l

Fardas !-
— -~
—_—— e
- . =

e
B
=
.

Hevreomvade | s

Smabitham
Figke
AlvaiuBur
Dirikkesvann
MNatureenrade

Frilufisomrace

Kombinene formbl | sio op vassdiag med
ailer ien bharende sirandsone

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

HEWSYMSSOMER OG JURIDISKE LINJER
FLATER
Flater

\ Flatesignatur, Flatesignatur,
Objekttype navarende Tremtidig

KpFareSone M

KpSikringSone
KpSteySone
KpinfrastrukturSone  “H280™ ™

KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone /Héaﬂ/_jz/

Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

| |
KpBéndleggingSone Hiz0l 2 ’Hf gg} 3|
{Arealst 1 0g 2) o f’

KpDetaljeringSone

(Viderefering av (Planid)
reg.plan) -
Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype
KpGrense —— — —— -
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomforingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBindleggingGrense
KpDetaljeringGrensa
KpBesternmelseGrense = = = = = = = = = =

Symbol

KpRegulertHayde -

! Naverenda Fremitidig
Linjesymbol H Tuqm! " n-?hm Emam-v. TL":MI Pi b;lmm amamv,
KpSamferdsellinje u
Flarmveg i:— —— e BN N S S S E—
Hovedveg |— O S B | s SN S S —
Adkomsiveg f--g-_-g-. e e e e e e o
Gangsykkehveg Hoo--cnnuuuuu-qo'-s------ ---------- EEEE R
Sykkelveg H o o0 oo cooDoDDODODOls oo eaodoOooGD
Gangveg u-"uuu.- - SESEEEEE (IR e SEES S
Turvegtundrag E""""' - e e s ESE @ FEEEEE W O W
Shitreki 1 H e E—
Sporveg :-hn-h-}af--*-ub-' e o o s o ol
Taubane ! e i ——
Kollektivirasé E____ﬁﬁ-———-ﬁlﬁa——_—n———_
Faried == o et e e
Smabatied ———————— [E———
KpduridiskLinje
Byggegrense —— — -
Forbudsgrense sjo - -
Forbudsgrense TN S EP TS
wassdnag
Strandinje sjo ———
Strandinje vassdrag — — —

Mlitlinje vassdiag

KpinfrastriskturLinje

Vann

Atap
Kraftledning
Overvannstrasd

Punktsymbaol
KpSamlerdse/Punkl

Veghryss
Kallektlivikrnutepunkl

0 = G
C | O O
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 794 FOR STOKKA FELT D, SYD
FOR @VRE STOKKAVEI

Stadfestet av fylkesmannen 25.06.1977.

§ 3.1 er endret iht. byplansjefens vedtak av 19.10.2012 iht. plan- og bygningsloven § 12-14.
§ 3.1 er endret iht. KBU’s vedtak av 17.01.2013 iht. plan- og bygningsloven § 12-14.

§ 3.1 er endret iht. byplansjefens vedtak av 02.05.2013 iht. plan- og bygningsloven § 12-14.
§ 3.1 er endret iht. byplansjefens vedtak av 13.05.2013 iht. plan- og bygningsloven § 12-14.

81

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Arealanvendelsen fremgar av
tegnforklaringen.

§2

Felt DI. Omrade for rekkehusbebyggelse i 2 etasjer.
For dette omrade skal bebyggelsesplan som bygningsradet kan godkjenne, utarbeides.

83

Felt I1, 111 og VI. Omrade for eneboliger i 1 etasje, eventuelt 1% et., hvor dette fremgar pa planen.
Plassering og mgneretning som vist pa planen, hvor dette er vist.

8§31
Felt VII
De enkelte tomtene kan bebygges med enebolig. Det tillates en underordnet boenhet pa maksimalt 60
2
m°.

Utnyttelse og hgyder
Maksimalt % bebygd areal (% BYA) = 30 % av tomta, inklusiv garasje og biloppstillingsplass.

For eiendommene gnr 27 bnr. 953, 954, 955 og 140 tillates et maksimalt % bebygd areal (% BYA)
=35 % av tomta, inklusiv garasje og biloppstillingsplass.

Det tillates en maks gesims-/mgnehgyde = 4,5/7,5 meter. Ved flatt tak tillates en maksimal
gesimshgyde pa 6 meter. Hgyder méles fra gjennomsnittlig planert terreng.

For eiendommen gnr/ bnr 27/956, tillates en maks gesims-/mgnehgyde = 6/7,5 meter.

Boligens utforming og tilpasning

Bygningene skal ha saltak med en takvinkel pa 27 — 38 grader, Andre takformer kan tillates dersom
dette kan gis en god tilpassing til nabobebyggelse og landskap. Ved sgknad skal nabobebyggelsen
vises pa fasadeoppriss. Eventuelle takoppbygg kan maksimalt utgjere 1/3 av takets lengde. Oppbygg
skal underordnes husets hovedform. Nedskjeeringer i takflaten tillates ikke.

Parkering og avkjarsel

Garasjer tillates oppfart med maksimum 50 m2 Frittliggende garasjene skal plasseres i forhold til
bolighuset og nabohus slik at det oppnés en god arkitektonisk virkning. Garasjer tillates plassert i

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

nabogrense, og minimum 1 meter i fra boligen. Det skal opparbeides parkeringsplasser etter
gjeldende parkeringsnorm.

Mot offentlig veg ma avstanden vere 5 meter dersom garasjen er plassert vinkelrett pa veien. Dersom
det er trafikksikkerhetsmessig tilradelig og plasseringen er parallell med veien, kan garasje plasseres
minimum 1 meter fra vei. Maks hgyder pa garasje fra ferdig gulv til gesims er som fglgende: for
saltak = 4 m, flatt tak = 2,5 m, pulttak = 3 m.

Det tillates kun en avkjarsel per tomt. Avkjersel kan ha en bredde pd maksimalt 4 meter.

Krav til uteareal

For primaerbolig skal det opparbeides minimum 100 m? egnet uteareal for opphold pa bakkeplan med

minimum 8 m dybde pa solrikt areal (50 % av utearealet skal ha sol store deler av dagen fra mars til
september). For sekundzrbolig skal det opparbeides et solvendt uterom p& minimum 20 m%

Eiendommene gnr 27 bnr. 953, 954, 955 og 140 unntas kravet om 8 meter minimumsdybde.

Rekkefglgebestemmelser

Far ferdigattest gis for eiendommene gnr/bnr 27/955, gnr/bnr 27/954, eller gnr/bnr 27/140 skal

regulert adkomst til disse eiendommene opparbeides.

Lekeplassen (felles lek i nord) med gangvei skal opparbeides for det gis ferdigattest innenfor

omradet. | tillegg skal det som et minimum gruses opp en sti i en bredde pa 2 meter fra sgrside av

gangvei, som knyttes opp mot Botaniker Resvolls gate slik at adkomst til felles lek opparbeides.
§4

Bebyggelsen skal plasseres sé lavt i terrenget som mulig.

85

Plassering av garasje og/eller biloppstillingsplass skal veere vist sammen med anmeldelsen av
bolighuset.

§6

Innenfor frisiktslinjer er det ikke tillatt med anlegg eller vegetasjon som hindrer sikten.
§7

Eksisterende trevegetasjon og steingjerder i tomtegrensene skal bevares.
§8

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningslovgivningen.
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Vedlegg

= Kartverket

o

@

Attestert kopi av dok.nr. 1977/9282/102 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 07:55

on D7 B2 Iy sl U

STAVANGER OPPMALINGSVESENStavanger byfogdembete :jhb" 336
o 1de
! Lar. 62 21977

Tingl. gjenpart av MALEBREV over
Gnr. 27 bnr. 960

matr.nr.

Ar 1977 den 26. juli ble det i hemhold til bygningelovens besten-
melser holdt kari~ og cppmélingsforretning over en parsell av
eiendoumen gnr. 27 bar. 94 og 27.

Porretningen var rekvirert av Oddvar og Arne Miland som har
boksh jemmel til eiendommen 27/94. Tor Idse har grunnbokshjemmel
til eiendommen 27/27.

Varsel ble gitt ved loviormelig innkellelse.

Forreiningen ble administrert som kontorforretning asv avd.ing.
A. Dagestad med Bjarne Wachenfeldi som kartvitne.

Utferende konstrukter A. Dagestad.
Ved forreiningen mette Oddver og Arne Nilsnd.

Parsellen ble oppmélt i henhold til reguleringsplan stedfestet
av fylkesmennen 25/6 1977.

Grenser, sterrelse og form frewgir av nedenstéende grensebeskriv-
else og kart. Kcordinastene refererer seg til Stavenger koordinast-
system.

Grensebeskrivelse (alle mil i meter):

Mot 27/94: 28,23
" gate: 2%.05
" cate 3069: 2.08 + bue 5.81(R=5)49,48+bue 6.27(R=6)+2.20
" S‘“I 13006
Parsell 1 somr har et aresl av 169 m° freskilles gnr.27 bnr.94
L] 2 L] o » n " 351 L] L] " L] L] 27

2

Arealet som samlet utgjer 500 n° gis matrikkelbenevnelesen

gnr. 27 boar. 960.

Heftefritt skjete pé parsellene forutsetites tinglyst samtidig
med mélebrevet.

A. Dagested

Rett utskrift B.¥achenfeldt
A. Cla 3 enta

Ri}ﬂ:tig g;]engart
wtsd) Yrf

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/9282/102
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 07:55
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| Heturneres emer ungiysing w

TINGLYST

29 JUNI 2004

0D

STAVANGER BYFOG DE

InCTE

Attestert kopi av dok.nr. 2004/10946/102
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 11:39

5 IV AL G MU s 1Y

— —
" Seniraiondvet Begjeering” om oppdeling vV

Datao:

S.nr. Qf’i’j g

e 1 i L L0

eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

U JUs

L50) 03l IEE

inger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

DAGBOKNR.:_ 2
- 1. Eiend

1103

Kommunenr | Kommunens navn

STt~

TGnr Tenr | Festenr I'snr

)

2, Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (1125

W/%ny/ mt?mindelﬂ

Aagyare Acoir’

3. Begjering

Eiendommen begjssres oppdelt i eierseksjoner Tsi:ik det fremgér av enersla;a:de lord:lingslista. e .
?1: n::{h l[tfl;:r';sa :;%gl E‘;'- r:::;b (tel?lt::m :g;]!i‘g, ir nf;rlr u.?llr::;s: ;ggf.f, ?lr_ m:{:q n;f,‘;s, a;hggls” nr |mal 9] (tellen) ® :gg;l
1156145 G |s 25 v =

2|B |55 (06| - * A

3 15 27 ag &

4 16 28 40 s

5 17 29 # e

6 18 a0 45 S

7 19 a1 i S

8 20 a2 Prl -

9 21 a3 e o

10 22 5 ” ¥

1 23 as & "

12 24 b s %

Sum tellere: {t' e =nevner: | | (O

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal de
méte fellesarealens endres.

ssuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

Doknr: 10946 Tinglyst: 29.06 2004 Emb_102
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Sidelav9 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/10246/102
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 11:39

5. Egenerklzering

Undertegnede erkizrer at
a) |:] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller .
Izr seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringén bare omfatterruksenheter som er ferdig utbygd

b) IE seksjoneringan omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢} z : inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [E bruksenhetens formal (bolig eller naring) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

@) |E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) IE areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller nabosiendom

h) m hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:] alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) [cldet er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft
Pétegningene er grensane for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av balig | eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefella/registrert partner

Hiy %07 Dl it |

Side2av9
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/10946/102 Side3av 9
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 11:39

8. Styrets tykke m v ved reseksj ing ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
El Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskritt

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/resaksjenering

D Befaring er foretatt
EI Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

@fillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzzrer at tillatelse til seksjonering/regaksjenering er gitt for:

TBnr TFar I'snr T

[:-nzr"?. 7? /r v i mﬁt(“ kommune

2744

STAVANGER KOMMUNE

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavera.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, 5B leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her, Legalpanterett etter sierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jt § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/10946/102
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/10946/102
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 11:39

Side 7 av 9

STAVANGER KOMMUNE

Sentralarkivet

Dato: 7 JUNI 2004
sor. 090652) 100.03). 255k
Avd. JCB Aiviode R?‘/C?.H
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- Attestert kopi av dok.nr. 2014/197170/200 Side 2 av 3 - Attestert kopi av dok.nr. 2014/197170/200 Side 3 av 3
Kartverket g Kartverket ; : .
[ ] Attesteringstidspunkt 2026-10-09 08:59 Attesteringstidspunkt 2026-10-09 08:59

19/ RS2
MOTTATT

08 FEB 2014

Begjaering om sletting av eierseksjonssameie

Eierne av eierseksjonssameiet pa gnr 27, bnr 94 i Stavanger kommune - kommunenr 1103,
begjzerer med dette sameiet opphevet og slettet fra matrikkelen. Partenes eierandeler
viderefgres i henhold til eksisterende sameieandel som falger:

Arne Méland: 1/ 2

Elisabeth Thaule Maland: 1/ 2

Stavanger, 3/2 i 2/0“’1

- M LA :
/Am%/@ Elsatutiin, Thawde Melond

Elisabeth Thaule Maland

Arne Maland

fFnr 240153 Frr 280852/

STAVANGER KOMMUNE
Rett kopi bekreftes

{3.02.20/4 ﬂaqffm;ﬁ ﬁ’om'i
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B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-10-09 09:00

Vedlegg: Ja
~ 100 / 200
100 / 200

Lepenummer for forretning: 614 844 632

Botaniker Resvolls gate 35, 4022

Botaniker Resvolls géle 35, 4022
STAVANGER

STAVANGER

Veartia:
HO201
H0201

LAND ARNE
THAULE

Botaniker Resvolls gate 35, 4&122 STA.VANGE.R
M

Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER

Postboks B001, 4068 STAVANGER

Ho201
H0201
Hjemmelshaver MALAND ELISABETH

Hjemmelshaver

-31.3

MALAND ELISABETH THAULE

STAVANGER KOMMUNE
MALAND ARNE

94

ie_ndom(mer) _
G

Det er fgrt med brukstilfelle: Arealoverfgring
Avgivere

Det er fgrt en arealoverfgring i matrikkelen
Rekvirent(er) av forretning

‘ Melding til tinglysing

964965226

280852
240153
1103

Rekvirent av tinglysing

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Botaniker Resvolls gate 35, 4022

STAVANGER

Hjemmelshaver MALAND ARNE

_—
=
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/634209/200

15

H0201

3.4

27 960

1103

Er arealet som overfgres bebygd
ing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Melding {il tinglys

Deoknr .
STATENS KARTVERI

1l

inglyst: @5,

RB.05 2025 Al '.i.-‘.':&\

Sidelav3

Side1av1

il

28.05.2025 14:48

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/634209/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-09 09:00

Erklaring om arealoverfering

_Opplysningene i feltene 1-3 registreres | grunnboken

1. Matrikkelenheten

Kommunenr. | Kommunenawn Gnr. Bnr.
Avgivende

matrikkelenhet: | |/~ ‘jﬂi\ VANGER. 2 ¥ g J

Kommunenr. | Kommunenawn Gnr Bnr

TRANGER AF 960

Mottakende

matrikkelenhet: AA 0 b

Oppgi arealetivolumets starrelse | m?/m’

2”1 m 2

Sterrelse ideell andel:

Omfatter overdragelsen ideell andel i et i
tinglyst realsameie eller jordsameie? Ja @ Nei

Hvis ja, ma andelens
starrelse angis:

Beskaffenhet:

1Bebygd [N 2 Ubebygd

Bruk av areal/volum:

B Bolig- F Fritids- V Forretnil ¢ :
B ot o ine ing/ 1 Industri L Landbruk K Off. vei A Annet

Type bolig

. FB Frittligg. EI TB Tomanns- [ RK Rekkehus/ BL Blokk-

enebolig bolig Kjede L jeilighet AN:Annat

2. Kjepesum

Oppgi kjgpesummen som faktisk er betalt for arealet/volumet

kr -5

Omsetningstype
2G helt 3 Ek:
1 Fritt salg e||era:|51'sj prias?gr:u 4 Annet

3. Avgiftsgrunnlag

Oppgi arealet/volumets markedsverdi

kr Q600 by

Ui ogb pé neste side

Side2av 3

AB.OB 028 __ﬂ:,-z%a bt Qret

Stavanger komm:
g

Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) Erklzering om arealoverfaring Side 1 av 3
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Vedlegg

Attestert kopi

av dok.nr. 2025/634209/200 Side 3av 3

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-10-09 09:00

1.Erw =2 m -. " ]m .
EJ: DNU Hvis ja ma ogsa sparsmal 2 besvares.

.

2. Er grunnaieme gift oller reg partnere med hverandre og begge underskriver som grunneiere?
] sa [Clnei  Hvis nei ma ogsa sparsmél 3 besvares.

matrikkelenhet som brukes som felles bolig med ektefelle(r)/registrerte partner(e)?

3. Gjelder dragel:

[ CIne  Hvisjama \regisirert partner(e) samtykke | overdrag

929.05 . 202€

TR ANGER-

Fadselsnr.forg.nr.

2% 099
ois

Eloabets, Thawte Mg lan§ ELSADETH Thhus MILAND
/i s ~
/fmt-/%f’ - uX AMRye ML

Som grunneiers ektefelle/registerte pariner samtykker jeg | overdragel

Dato | Extefeliesiregistrert p Krift | Gientas med blokkbokstaver
Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sine(e) ift{er) i mitt/vart naervaer.
Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift | Gjentas med biokkbokstaver
b o ] *
Bipen Ullezs SIMEN LILLEAS
Adresse

EXoInes R 10 WS2 Reoynelary

2 | Gientas med biokkbokstaver
e Gtk Mounsibr AUSi 38 MAWSAER
Adresse

AvGLenpsveren 53, Hol SmeeR

/4/1\(- .%A (1,3‘*{’}9 AME  MBLAND

0521025
St
% c;amrelr'u\:;r-;r kommune
g Samfunnspianje gging
o 258
©9 digitale tjenes;c,
S ROSaRe fQuts Sudic
S 24 3ER KOMMUD (;M
Statens kartverk — rev 12/09 (Bokmal) g om fering Side2av3

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Vedlegg
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Kartutsnitt over

Hjemmelshaver : Oddvar Miland

Gnr.27 Bnr. 94 ‘
2if118 : j

[Botaniker Resvollsgate 35 | 2771041 'Aé.::dcées'l?::rsen

M=1:1000 Areal =840m 27/990 : K.’!re Id:iu ;

Kartref : L - 17 27/956 : Adolf Idsee
271140 ! Adolf ldsar
g;}'ggg ¢ Arne Miland

) 7795 : Bj =i
Stavanger oppmdlingsvesen 31.8.89 27788 : oddlwnugu'::“er

27/833 : Sven Almedal

Hikon Ramsfjel

arold Mall

{ Stokkatu
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Vedlegg

'!' F‘i 'r:"".ﬂ_
st Stavanger kommune
L ol ol : < = —_— g
2 Kommunalavdeling byuivikling Byggesaksavdelingen
f‘ - f_':', B Olav Hyrres gt 23
k S AGOS Stavanges
e Teiefon. 5150 70 80
Telefaks 5150 70 26
Stavanger, 23.12.97
Cxddvar Maland Deres ref | -
Haotaniker Resvollsgate 35 Warref | O 'Waersland
ik 51;.‘5@‘30&7
Jnr - ]
4022 Stavanger i gt

Bygnoe 4332911

Ceg i - MO 064 8965 226

Midlertidig brukstillatelse

Bygning som er opplont pi ciendommen Gor 27 Bor 94, Botamker resvollsgate 35 tilhorende
Oddvar Maland og wtfort citer bygningsradets vedtak av 13 01 1996 wis hermed midlenidig
brukstillatelse iolge bygningstovens § 99, pki 2

For ferdigattest kan uiskrives mid folgende arbeider wifores

Rekkverk pa kjellervanuc

Fiandlist pa ulvendige frapper

Pussing av grunmmursblokker

Dokumentasion pit utlorelse av brann/lyvdskille mellom leiligheter

N

Byzzemelding mottatt 00 11 1995

Paul A Paulsen

| Byugesakssjel df&/’&”éﬁﬁ!

Chdelvar Werslaml

TOIBABFO SAM

Notater

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Botaniker Resvolls gate 35, 4022 STAVANGER. Gnr. 27, bnr. 94, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1220260113
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BOTANIKER RESVOLLS GATE 35

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Stephan Michael Erichsen
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
980 89 403
erichsen@proaktiv.no
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Postboks 18, 4097 Sola, 51 65 66 44, sola@proaktiv.no



