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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

ROLVSOY

Pen oppusset endeleilighet i u. etasje - Stor innglasset veranda -
Parkering med elbillader

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

BERGFRUEVEIEN 8A

Adresse: Bergfrueveien 8A, 1663
ROLVS@Y

Gnr./Bnr.: Gnr. 729, bnr. 53, andelsnr. 173,

org.nummer 951414166 i Vallefjell |
Borettslag

Prisantydning: 2.340.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 153.780,-
Totalpris: 2.503.770,-

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1971

Rom/soverom: 2/1

BRA: 71 m’

BRA-i: 50 m?

Etasje: -1

Tomt: 92546 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.673,-
Felleskostnader inkl.: renter og
nedbetaling av felles 1an, trappevask,
kabel-tv, forretningsfersel, kommunale

avgifter, utvendig forsikring, drift og
vedlikehold.

Ngkkelinformasjon

Kontorets side

Vedlegg

INNHOLD

Naeromradet

Boligen i bilder

Budskjema

Leder/megler

Plantegninger

Informasjon om
boligen

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



BERGFRUEVEIEN 8A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

ROLVSOY

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pé attraktive Vallefjellet pa Rolvsgy i
Fredrikstad Kommune. Bergfrueveien ligger omtrent midti
mellom Fredrikstad og Sarpsborg med meget gode
bussforbindelser til begge byene. Her bor du sveert flott til i et
veldrevet borettslag med fine fellesarealer.

Omradet har en barnevennlig og sentral beliggenhet med kort
vei til barnehager og skoler.

Gangavstand til Dikeveien med Dstfoldhallene og alle
shoppingmuligheter man kan gnske seg, samt treningssenter.

Fine turomréder og opparbeidede lyslayper i Fredrikstadmarka
rett i neerneten. Her er det flere fine stier bdde sommer som
vinter.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Vallefaret 4min &
Linje 8 04 km
8@ Fredrikstad stasjon 13 min &
Linje RE20, RX20 7 km
X Oslo Gardermoen 1133 min &
DAGLIGVARE
Meny Jstfoldhallene 13 min &
Rema 1000 Dikeveien 14 min %
Post i butikk 1.2 km
VARER/TJENESTER
Dstfoldhallene 14 min A&
@ Apotek1Pstfoldhallen 14 min %
SPORT
® Hauge skole MTmin 4
Aktivitetshall, ballspill 1km
® Ostfoldhallen 14 min &
Fotball 1.2 km
&  MUDO Gym Fredrikstad 12 min %
& Sporty24 Fredrikstad 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge Esso Rolvsgy N min %
= Jstfoldhallene 15min £

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

BERGFRUEVEIEN 8A
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Y
g . gl .
aocs o B =y 108
108 py
" -y &V
e el el o
o o A 80 {4 A0
T BC J/
/ 174
s ¢ “
SFSp .
* Ty
.-'lllr "‘"'-\._ o -,
; i
.| F g
L
B Py
A
.
& B
"4 '-.-'-. 1
Y - 3448
g ; ZATA
2B TR "

Det erca. 7 km til Fredrikstad sentrum som har et mangfold av
restauranter, koselige kafeer og bryggepromenaden. Jst for
Rolvsayveien ligger Glommastien. Stien garlangs elven
mellom Sarpsborg og Fredrikstad, og bestar delvis av grusede
sykkel- og gangveier.

Kort vei til E6 og videre til sentralsykehuset pa Kalnes og
videre til Oslo eller Gateborg.

-

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omradet bestar for det meste av blokkbebyggelse, leiligheter
og eneboliger.

Adkomst

Folg Rolvsayveien (Fv109) og ta inn pa Radalsveieni
rundkjeringen ved Jstfoldhallen. Ta s& hayre inn pa
Bergfrueveien og falg denne heltienden

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

6% enebolig
| 92% blokk
B 2%annet

-
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SKOLER

Hauge skole (1-7 kl) MTmin &
185 elever, 11 klasser 1Tkm
Steinerskolen i Fredrikstad (1-10 kl.) 18 min %
184 elever, 12 klasser 1.5 km
Rekustad skole (1-7 kl.) 23 min %
257 elever, 15 klasser 2km
Haugeédsen ungdomsskole (8-10 kl.) 15min %
435 elever, 26 klasser 14 km
Seiersborg videregdende skole 6min &
52 elever 2.7 km
Glemmen vgs - Lisleby 7 min &
BARNEHAGER

Trollklubben barnehage (0-5 &r) 15 min %
@3 barn 1.3 km
Veslefrikk Steinerbarnehagen (1-5 ar) 17 min %
31barn 1.5 km
Rolvsay barnehage (1-5 ar) 23 min %
105 barn 1.9 km

BERGFRUEVEIEN 8A

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 906 47 394

E-post:
kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i 1996. Han
har arbeidet som eiendomsmegler i
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundt i alle disse arene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da
er det viktig med tilpasset
markedsfgring og salgsopplegg. Det
a fa frem boligens helt unike
egenskaper slik at nettopp din bolig
far den oppmerksomheten den
fortjener. Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle drene som
eiendomsmegler bidrar til at
nettopp Kai Roger kan gi deg de
beste radene og det beste

salgsopplegget for nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides giennom mange ar og
som han gnsker a dele med deg
som kunde.

Du merker allerede ved fgrste mogtet
med Kai Roger at du mater en
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og gnsker
a gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BERGFRUEVEIEN 8A

Vi starter utendars...

Parkering
Det er mulighet for parkeringsplass. Selger har montert
ladeboks og betalt startgebyr, s lademuligheter er pa plass.

Selskapet har ca. 130 uteplasser til utleie. Uteplassen falger
ikke boligen ved salg. Parkeringsplass tildeles av styret.

Dersom selger ikke har garasje (kun uteplass) og kjgper har bil,

vil kigper mest sannsynlig fa overta samme parkeringsplass.

92 andelseiere eier en garasjeplass. Garasjeplassen falger
boligen ved salg.

Tomtestarrelse

92546 m?

Beskrivelse avtomt

Direkte adkomst fra terrassen til gressplen og fellesomradene.
Felles tomt som er parkmessig opparbeidet med beplantning,

plen og dels naturtomt. Etablerte sittegrupper med grill
enkelte plasser, ballplass og lekeplasser. Asfalterte
biloppstillingsplasser og gangveier.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligblokk bygget i1971.

Bygningen antas fundamentert med betong til fjell.

Stept gulv pé kult i kjeller. Beerende konstruksjoner og
etasjeskiller av betong/mur.

Yttervegger av betongelementer og utfyllende bindingsverk,
forblendet med teglstein og liggende kledning samt noe
fasadeplater.

BERGFRUEVEIEN 8A

Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/folie (ikke
besiktiget av takstmann).

Vinduer med 2-lags isolerglass. Glatt brann- og lydklassifisert
entréder. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Innglasset balkong i betongkonstruksjoner. Fliser pa gulv.
Stélramnme med frostet og klart glass. Foldedarer pa siden.

Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen avvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad U er det ikke undersgkt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| falge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:
-Ingen.

TG 2:

-Vinduer: Mer enn halvparten av forventet brukstid for
vinduene er passert. Noe justering av enkelte vinduer ma
paregnes.

- Dgrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong
der med isolerglass er passert.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Overflater gulv bad: Malingen har darlig vedheft til
gulvbelegget.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
- Overflater og innredning kjgkken: Det er pavist
skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

- Avtrekk kjgkken: Det ble registrert lase knapper pa hetten.

For gvrig er det kun mindre avwvik med TG 10g TG O.

Helse, miljg og sikkerhet:
Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Bygningssakskyndig
Asbjgrnsen Ketil Andre (befaringsdato: Torsdag, 19. februar
2026)

PROAKTIV.NO
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Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom

Oss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

BERGFRUEVEIEN 8A

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av d hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og haye
kompetanse som gjer at de lykkes sa godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med & finne den rette
kjoperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg aveiendom er
entillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjere, og gjor det de har sagt at de skal
gjere. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, s oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De startil enhver tid klare til 8 hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en hyggelig
boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten liggeri U. etasje vendt mot vest, og inneholder:

Entre, bad/vaskerom, stue, kjgkken, soverom og innglasset
storveranda pa 19 kvm

Det medfglger ogsa en ekstern bod.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 50 kvm
BRA-e: 2 kvm
BRA-b:19 kvm
Total BRA: 71 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Pen og nylig oppusset 2-roms leilighet med stor innglasset
veranda pa hele 19 kvm.

Leiligheten ligger i underetasjen med adkomst fra
hovedinngangen i blokken. Det medfelger ogsa egen bod.
Boligen fremstér som lys, moderne og tiltalende etter nylig
oppussing.

BERGFRUEVEIEN 8A

Vigérinnileiligheten og kommerinnientre.

Videre inn til stue som har &pen og funksjonell Izsning til
kjokken.

Kjokkenet harinnredning med slette lyse fronter og heltre
benkeplate. Det er fliser over benkeplate og kjgkkenhette over
komfyribearstet stal. Det medfalger komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin (oppvaskmaskin er ikke tilkoblet):

Stuen har naturlig plass til bade sofagruppe og spisebord. Den
romslige verandaen fungerer som en forlengelse av stuen
store deler av éret hvor det ogsé er god plass til flere
sittegrupper. Her ligger alt til rette for hyggelige sosiale
sammenkomster pé& varme sommerdager og lune kvelder.
Verandaen har flislagt gulv og kan dpnes opp i sommmerhalvéret
noe som gir en fleksibel og luftig uteplass. Det er praktisk
direkte adkomst fra verandaen til gressplenen som giren
ekstra fglelse av rom og neerhet til utearealene.

Badet errenovert i 2026 og har nymalte vegger og belegg pa
gulv. I henhold til tilstandsrapporten er det godt med fall mot
sluk. Badet er utstyrt med nytt dusjkabinett, ny
varmtvannstank, toalett, baderomsinnredning med servant og
underskap, samt nytt stort speil med overlys.

Leiligheten inneholder ett soverom. Soverommet er
totalrenovert av fagleert. Isolering i lettvegg, nytt gulv og nye
vegger. Alle vegger og tak nymalt i 2026. Rommet er ubrukt!

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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BERGFRUEVEIEN 8A

Stue som hardpen og funksjonell lzsning til
kjgkken

Stuen har naturlig plass til badde
sofagruppe og spisebord. Den romslige
verandaen fungerersom en forlengelse av
stuen store delerav aret hvordet ogsa er
god plass til flere sittegrupper.

KJGKKEN

Kjgkkenet harinnredning med slette lyse
fronter og heltre benkeplate. Det er fliser
over benkeplate og kjgkkenhette over
komfyribgrstet stal. Det medfalger komfyr,
kjoleskap og oppvaskmaskin.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Leiligheteninneholderett soverom.
Soverommet ertotalrenovert av fagleert.
Isoleringilettvegg, nytt gulv og nye vegger.
Alle vegger og tak nymalti2026. Rommet
er ubrukt!

Badeterrenoverti 2026 og harnymalte
veggerog belegg pa gulv. I henhold til
tilstandsrapporten erdet godt med fall mot
sluk. Badet er utstyrt med nytt
dusjkabinett, ny varmtvannstank, toalett,
baderomsinnredning med servant og
underskap, samt nytt stort speil med
overlys.

18 BERGFRUEVEIEN 8A PROAKTIV.NO 19



PLANTEGNINGER

SOVEROM
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TI
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Forvaltningsavdeling

Felleskostnader pr. mnd
3.673,-

Felleskostnader inkluderer

renter og nedbetaling av felles 18n, trappevask, kabel-tv,
forretningsfarsel, kommunale avgifter, utvendig forsikring, drift
og vedlikehold.

Andel fellesgjeld
153.780,- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208692887
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 45 293 668,00
Innfrielsesdato: 30.11.2050

Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12

Andel fellesformue
32199,- peronsdag, 31. desember 2025

BERGFRUEVEIEN 8A

Forkjgpsrett

Det foreligger forkjapsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsfarer har anledning til 8 belaste
et gebyr til den som benytter forkjopsrett

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold kan tillates etter sgknad. Jfr Husordensregler pkt 15.
Sgknadsskjema ervedlagt Husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap Sparebank 1 Forsikring AS
Polisenummer19820207

Sikringsordning
Nei

Formuesverdi primaer
607.862,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.431448,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

I tillegg til felleskostnader ma man paregne utgifter til stram og
innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert. Reguleringsplanens navn: 0106237
Vallefjellet @st-Saxegard. Formal: boliger. Kommuneplanens
arealdel 2011-2023 er gjeldende. Formal: Bebyggelse og
anlegg.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nzermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Lerdag, 14. februar 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2340 000,00 (Prisantydning)
153780,00 (Andel av fellesgjeld)

2493780,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjegperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2 494 870,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2503 770,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

PROAKTIV.NO
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Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

BERGFRUEVEIEN 8A

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Maria Isabelle Andersson

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistédr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr. 74.520,-
for gjennomfaring av salgsoppdraget. Selger betaleri tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler.

PROAKTIV.NO

25



26

Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger fari forbindelse
med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet eiendommen

ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

BERGFRUEVEIEN 8A

Dato salgsoppgave
23.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport

% Leilighet

(© Bergfrueveien 8 A, 1663 ROLVS@Y
(I} FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 729, bnr. 53

F: Andelsnummer 173

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 50 m?
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Befaringsdato: 13.02.2026

Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 18492-1345

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS

Meciom av

NT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

BERGFRUEVEIEN 8A

Sertifisert Takstingenigr: Ketil A. Asbjgrnsen

Referansenummer: NW9549

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

N

Norsk takst

Norsk takst
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Bergfrueveien 8 A, 1663 ROLVS@Y
Gnr 729 - Bnr 53
3107 FREDRIKSTAD

KAA Bygg-Takst AS

Bryggeriveien 40 ! I I

1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
\ . '
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999
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Bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som ikke
er mulig 3@ oppdage ved en visuell befaring.

Dette gjelder punkter som dreneringen, utvendig vann og avigp,
isolasjon i gulv, vegger, tak, vinduer, utvendig

kledning og taktekking samt vatrom. Ved salg av eiendommen er
det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre

Boliger er bygget etter andre krav og regler enn de som gjelder i
dag. Opplysning vedrgrende byggemate og utfgrelse, er dels
basert pa visuell kontroll, antatt byggemate for perioden og
opplysninger gitt ved befaringen.

Boligblokk bygget i 1971.

Bygningen antas fundamentert med betong til fjell.

St@pt gulv pa kult i kjeller. Baerende konstruksjoner og
etasjeskiller av betong/mur.

Yttervegger av betongelementer og utfyllende bindingsverk,
forblendet med teglstein og liggende kledning samt noe
fasadeplater.

Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/folie (ikke
besiktiget av takstmann).

Vinduer med 2-lags isolerglass. Glatt brann- og lydklassifisert
entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Innglasset balkong i betongkonstruksjoner. Fliser pa gulv.
Stalramme med frostet og klart glass. Foldedgrer pa siden.

Leilighet - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med isolerglass og fabrikk malte ramme og karm fra midten
av 90 tallet
Kontrollerte vinduer har god apne- og lukke funksjon.

Inn glasset balkong pa ca 19 kvm med flislagt betong dekke.
Malt betong tak og side vegger. rekkverk med stal og glass og glass i

front.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett, laminat og gulv belegg.
Vegger med panelplater og malt tapet
Slett malt himling.

Stgpt plate pa mark er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er
derfor ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta
malingene.

Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon
pa eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

- Stue og kjgkken med ca 15 mm avvik gjennom hele rommet.

- Soverommene innenfor toleranse kravet

BERGFRUEVEIEN 8A

Oppdragsnr.: 18492-1345

Befaringsdato:

Det ble gjort overflate malinger direkte pa mur vegg ved siden av
komfyr uten a avdekke skadelig fukt.

Dgrer med malt dgrblad og karm.
Kontrollerte dgrer har god dpne- og lukke funksjon.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende og speil over, opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett og gulv montert toalett.

Malt tapet og malt himling.

Gulv med udokumentert utfgrelse.

Gulvbelegg fra byggear som er malt opp i nyere tid.

Det ble registrert godt fall til sluk, med ca. 45 mm fra dgrterskel til
sluk.

Varme med straleovn montert ved siden av dgren.

Gulvbelegg med oppbrett pad vegg.

Sluket er inspisert og belegg er under klemring.

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.
Mekanisk avtrekk via felles avtrekks system for blokka.

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med
pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning byttet ut etter byggedr en gang med hvite
profilerte fronter og Heltre benkeplater med nedfelt kjpkken vask.
Innredningen bestar av under og over skap med avsatt plass i
innredningen til oppvaskmaskin og komfyr.

Innredning og benkeplater har normal slitasje ut fra alder.
Kjgkken hette over komfyr i bgrstet stal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er skiftet ut noen rgrledninger i forbindelse med
varmtvannsbereder.

Innvendige vannledninger er i all hovedsak fra byggearet og av
kobber, med og uten plastkappe.

Stoppekran er plassert i kjigkkenskap.

Sluk og synlige avlgpsrgr er av Soil og PVC-utfgrelse.
Avlgps ror er i all hovedsak fra byggear.
Rér i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Mekanisk avtrekk fra bad og til luft via ventil i vindu.

Det er i dag andre krav til utskiftning av inneluft enn da bygget ble
oppfert.

Ventilasjons Igsningen har fungert tilfredsstillende ut fra dagens
bruk. Ved endret bruk kan dette endre seg.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektrisk oppvarming.

Vegg montert V.V.Bereder byttet ut i 2026 pa 100 liter.

El anlegget er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og

mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det bgr giennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Ga til side

Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet
om innemiljget, og det er risiko for helseskadelige
radonkonsentrasjoner i bygget.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger pa bygningen i arkivet til
Fredrikstad kommune.

Oppdragsnr.: 18492-1345 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader Gulv

10 A . f
- o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

LEILIGHET

8
0 Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
6
@) Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk G4 til side
4

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side Byggedr Kommentar
0 < ikke utfgrt med radonsperre. 1971 Opplysning fra matrikkelen.
B 7GO: Ingen awik Anvendelse
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligformal
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Standard
B 763: Store eller alvorlige awvik Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
Bl TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt beskrivelse under konstruksjoner.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vurdering av avvik:
Vinduer ¢ Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong dgr med
Vinduer med isolerglass og fabrikk malte ramme og karm fra midten av isolerglass er passert.
90 tallet
. . . Konsekvens/tiltak
Oppsummering av avvik Kontrollerte vinduer har god apne- og lukke funksjon. « Tiltak: /
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Vurdering ay avvik: Balkongdgren bgr fglges opp for eventuelle tegn til slitasje eller
rapporten. * Det er awvik: funksjonssvikt, og utskiftning bgr vurderes.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for vinduene er passert. Overskridelse av forventet brukstid medfgrer gkt risiko for varmetap,
Noe justering av enkelte vinduer ma paregnes. redusert isolasjonsevne og potensielle fuktskader.
Leilighet Pa grunn av spesielle lysforhold kan det vaere vanskelig & avdekke
punkterte vinduer ved befaringen.
For vinduer med alder over 20 ar er det gkt risiko for punktering, selv
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK om dette ikke ngdvendigvis er synlig ved inspeksjonen.
. Konsekvens/tiltak
&) Utvendig > Vinduer Ga til side o Tiltak:
Det bgr gjennomfgres jevnlig kontroll og vedlikehold av vinduene, samt
4) Utvendig > Dgrer Ga til side justering der det er behov, for a sikre god funksjon og forlenge
levetiden.
H Ga til side
4) Innvendig > Overflater Pa grunn av vinduenes alder og gkt risiko for punktering, bgr det
paregnes utskifting av vinduer ved tegn til punktering eller
4) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side funksjonssvikt, for @ unnga varmetap, fuktskader og redusert bokomfort.
f Det anbefales ogsa a fglge med pa eventuelle tegn til punkterte glass, da
. . . . G tl d
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger B dette kan vaere vanskelig & avdekke under befaringen.
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
34 BERGFRUEVEIEN 8A PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inn glasset balkong pa ca 19 kvm med flislagt betong dekke.

Malt betong tak og side vegger. rekkverk med stal og glass og glass i

front.

—“ = P -
Fukt pavirket fot list, tgrr pa befarings dagen
INNVENDIG

L8 Overflater

Gulv med parkett, laminat og gulv belegg.
Vegger med panelplater og malt tapet
Slett malt himling.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det ble registrert svelleskader pa laminatgulvet i entreen.
Det er ogsa observert bruks- og fuktmerker i parketten.

36 BERGFRUEVEIEN 8A
Oppdragsnr.: 18492-1345
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Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Laminatgulvet i entreen bgr utbedres eller skiftes for & hindre videre
skadeutvikling og sikre tilfredsstillende funksjon.

Bruks- og fuktmerker i parketten bgr utbedres for a unnga ytterligere
forringelse og redusert levetid pa gulvet.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for ytterligere skader,
redusert brukskvalitet og mulig behov for mer omfattende reparasjoner
pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt plate pa mark er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er
derfor ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkpr@ver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for a foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

- Stue og kjgkken med ca 15 mm avvik gjennom hele rommet.
- Soverommene innenfor toleranse kravet

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det ble registrert avvik i hgydeforskjell pa kjgkken/stue, som ligger
akkurat pa grensen til toleransekravet.

Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes om utbedring av hgydeforskjellen i stue og kjgkken er
ngdvendig, spesielt dersom det oppleves som sjenerende eller gir
utfordringer med mgblering.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert bokomfort og
utfordringer med innredning, men mindre skjevheter ma ofte
aksepteres i eldre bygg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble gjort overflate malinger direkte pa mur vegg ved siden av komfyr
uten a avdekke skadelig fukt.

Innvendige dgrer

Dgrer med malt dgrblad og karm.
Kontrollerte dgrer har god dpne- og lukke funksjon.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 18492-1345

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40 k l I

1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende og speil over, opplegg for vaskemaskin,
dusjkabinett og gulv montert toalett.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt tapet og malt himling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

L L8 Overflater Gulv

Gulv med udokumentert utfgrelse.

Gulvbelegg fra byggear som er malt opp i nyere tid.

Det ble registrert godt fall til sluk, med ca. 45 mm fra dgrterskel til sluk.
Varme med straleovn montert ved siden av dgren.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Malingen har darlig vedheft til gulvbelegget.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Malingen bgr fjernes og gulvbelegget eventuelt behandles pa nytt med
egnet produkt for a sikre god vedheft.

Darlig vedheft kan fgre til videre avflassing og redusert levetid pa
overflaten, samt et mindre pent estetisk uttrykk.

PROAKTIV.NO
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37



Bergfrueveien 8 A, 1663 ROLVS@Y
Gnr 729 - Bnr 53
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Gulvbelegg med oppbrett pa vegg.
Sluket er inspisert og belegg er under klemring.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Membran og sluk bgr vurderes for utskifting, da levetiden er
overskredet og det er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Overvak tilstanden jevnlig for & oppdage eventuelle tegn til svikt tidlig.

Videre bruk av dusjkabinett kan vaere avgjgrende for a redusere risikoen
for vannskader.

BERGFRUEVEIEN 8A
Oppdragsnr.: 18492-1345

Befaringsdato: 13.02.2026
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredningene pa badet har normal slitasje ut fra alder.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via felles avtrekks system for blokka.

N1

Norsk takst

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med pigger i

bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
UNDERETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning byttet ut etter byggear en gang med hvite profilerte
fronter og Heltre benkeplater med nedfelt kjpkken vask. Innredningen
bestar av under og over skap med avsatt plass i innredningen til
oppvaskmaskin og komfyr.

Innredning og benkeplater har normal slitasje ut fra alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Skader og fuktskjolder i kjgkkengulvet bgr undersgkes naermere og
utbedres for & hindre videre fuktskader og forringelse av
konstruksjonen. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkt risiko
for rate, sopp og redusert levetid pa gulvet.

N

Fukt merker i parkett, tort pa befaringen.

Oppdragsnr.: 18492-1345
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UNDERETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Kjgkken hette over komfyr i bgrstet stal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert Igse knapper pa hetten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgse knapper pa hetten bgr festes eller byttes ut for a sikre at avtrekket
fungerer som forutsatt.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert effekt av
ventilasjonen og gkt risiko for at deler Igsner og faller ned.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er skiftet ut noen rgrledninger i forbindelse med
varmtvannsbereder.

Innvendige vannledninger er i all hovedsak fra byggearet og av kobber,
med og uten plastkappe.

Stoppekran er plassert i kjgkkenskap.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales a fa utfgrt en kontroll av vannledningene av fagperson, og
vurdere utskiftning ved behov.

Konsekvensen av a ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader, da eldre vannrgr har stgrre sannsynlighet for a fa skader
eller tette seg over tid.

Avlgpsror

Sluk og synlige avilgpsrgr er av Soil og PVC-utfgrelse.
Avlgps rgr er i all hovedsak fra byggear.
Ror i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales a vurdere utskiftning av avigpsrgr, da mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner ved rgrbrudd.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og til luft via ventil i vindu.

Det er i dag andre krav til utskiftning av inneluft enn da bygget ble
oppfert.

Ventilasjons Igsningen har fungert tilfredsstillende ut fra dagens bruk.
Ved endret bruk kan dette endre seg.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektrisk oppvarming.

Varmtvannstank

Vegg montert V.V.Bereder byttet ut i 2026 pa 100 liter.

BERGFRUEVEIEN 8A
Oppdragsnr.: 18492-1345
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

El anlegget er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 13 av 20
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fravaer av malinger medfgrer usikkerhet om
innemiljget, og det er risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner i
bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om

innemiljget, og det er risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner i
bygget.

Oppdragsnr.: 18492-1345
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig
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Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

BERGFRUEVEIEN 8A
Oppdragsnr.: 18492-1345

unntak for

Befaringsdato:

Dalag " eller A23n ndr denne o tiknytoet

{0RA-b) Nciadivods

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

13.02.2026 Side: 15 av 20
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Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe:Alzzl)kong
Underetasje 50 2 19
SsumMm 50 2 19
SUM BRA 71

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
== (BRA-i)
. Entré, bad/vaskerom, stue, kjpkken,
Underetasje
soverom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Bod

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger pa bygningen i arkivet til Fredrikstad kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Det utfgrt forskjellige arbeider de siste arene, se rapporten under bygningsdeler.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM i

71

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Leilighet

Oppdragsnr.: 18492-1345

Befaringsdato:

P-ROM( m2)

50

13.02.2026

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 729 53 0 92546 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bergfrueveien 8 A

Hjemmelshaver
Vallefjell | Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VALLEFJELL | BORETTSLAG 951414166 Andersson Maria Isabelle

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
173

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vallefjellet ligger pa Rolvsgy i Fredrikstad kommune. Omradet har en barnevennlig beliggenhet og bestar av etablert boligbebyggelse i form av
eneboliger, rekkehus og blokkbebyggelse. Herfra er det kort vei til Rolvsgy barnehage, Hauge barneskole, Haugeasen ungdomsskole,
idrettsanlegg og @stfoldhallene langs Dikeveien. Det er kort vei til bussholdeplass med gode forbindelser til bade Fredrikstad og Sarpsborg. Det
er kort avstand til Rolvsgymarka med fine turomrader og opparbeide lyslgyper.

Adkomstvei

Offentlig vei inn til felles tomt, private veier inne pa omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omrédet er regulert. Reguleringsplanens navn: 0106237 Vallefjellet @st-Saxegard. Formal: boliger. Kommuneplanens arealdel 2011-2023 er
gjeldende. Formal: Bebyggelse og anlegg.

Om tomten

Felles tomt som er parkmessig opparbeidet med beplantning, plen og dels naturtomt. Etablerte sittegrupper med grill enkelte plasser,
ballplass og lekeplasser. Asfalterte biloppstillingsplasser og gangveier.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

BERGFRUEVEIEN 8A
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi
Kommentar

Bolig forsikring dekkes via Felles utgiftene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaeringen stemmer bra med mine . . .

Egenerklaering 18.02.2026 Gjennomgatt 8 Nei

observasjoner.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026
2 23.02.2026
3 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Bergfrueveien 8 A, 1663 ROLVS@Y
Gnr 729 - Bnr 53
3107 FREDRIKSTAD

KAA Bygg-Takst AS ‘
N

Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

46

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

BERGFRUEVEIEN 8A
Oppdragsnr.: 18492-1345

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avligp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18492-1345

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NW9549

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

PROAKTIV-NO
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Bergfrueveien 84, 1663 ROLVSOY

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

18 Feb 2026

Adresse Postadresse
Bergfrueveien 8A Bergfrueveien 8A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Juni 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Jeg har bodd her under hele elerskapet.

Informasjon om selger

Selger

Andersson, Maria Isabelle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

BERGFRUEVEIEN 8A

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det er ni utbedret av rorlegger.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Maling. ny VVB, servantskap, remontering toalett, tilkoblinger og
avlep.

Hyvilket firma utferte jobben?
Kaholmen AS. Ride Elektro AS, Afi vann og varme AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Montering av ny dusjkabinett

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 2
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5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet ledning til taklampe pd gang pga brudd. Tilkebling av
VVB.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Ride Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Side 3
S0 BERGFRUEVEIEN 8A

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
1312 Arstall

2026
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert | Uniglant

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Strukket nye ror til VVB og dusjkabinett, nytt tilkoblingpunkt for vaskemaskin, samt nytt opplegg for avlep til
vaskemaskin.

13.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Afi Vann og Varme AS

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 4
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 5 Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Andersson, Maria Isabelle 2026-02-18
laentification

-=% bankID Andersson, Maria Isabelle

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Andersson, Maria Isabelle 18/02-2026 BANKID
18:53:49

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

54 BERGFRUEVEIEN 8A PROAKTIV.NO 55



Deres ref.: 1700260119  Var ref.: 1288-1-173 Dato: 16.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Vallefiell | Borettslag
Organisasjonsnr: 951414166

Andelseier: Andersson, Maria Isabelle

Medeier:

Leilighetsnummer: 173

Adresse: Bergfrueveien 8 A, 1663 ROLVS@Y
Andelsnummer: 173

Gnr. 729

Bnr. 110

Borettsinnskudd: Kr. 8 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Sparebank 1 Forsikring AS- polisenummer 19820207.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeote.

Styregodkjennelse: Ja. Skjema "Sgknad om tildeling av leilighet" ma fylles ut av kjgper og sendes forretningsferer
sammen med melding om salg. Skjemaet er vedlagt Husordensregler.

Dyrehold kan tillates etter sgknad. Jfr Husordensregler pkt 15. Sgknadsskjema er vedlagt Husordensregler.
Garasje: 92 andelseiere eier en garasjeplass. Garasjeplassen fglger boligen ved salg.

Parkering: Selskapet har ca 130 uteplasser til utleie. Uteplassen falger ikke boligen ved salg. Parkeringsplass tildeles av
styret. Dersom selger ikke har garasje (kun uteplass) og kjgper har bil, vil kigper mest sannsynlig fa overta samme
parkeringsplass. Fyll ut behov for antall biler pa skjema "Seknad om tildeling av leilighet". Borettslaget har inngatt avtale
med Ohmia Charging, og alle parkeringsplasser skal ha tilgang. Intern forkjgpsrett i borettslaget, info. om
eierskifter/forkjepsrett meldes til falgende e postadresser: eierskifte@obos.no

Fremtind forsikring. Hver leilighet har egen strammaler og varmtvannsbereder.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208692887
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 45 293 668,00
Innfrielsesdato: 30.11.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

BERGFRUEVEIEN 8A

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 673,04,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 105,00
Felleskostnader 2 944,04
Kabel-tv 624,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 613,-
Fradragsberettigede kostnader: 8 705,-
Annen formue: 32 199,-
Gjeld: 153 780,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208692887
Restsaldo: 153 532,52
Kapitalkostnader: 899,83

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 153 532,52,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siri Jordal Iversen pr. e-
post: siri.jordal.iversen@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
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ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det mé henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjepsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/@yvind Eriksrud, e-post: vallefiell1 @styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026 B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr

BERGFRUEVEIEN 8A

Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:
Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

4 150 kr

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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ORDENSREGLER FOR VALLEFJELLET 1 BORETTSLAG

1. Alle borettslagets medlemmer plikter & fglge ordensreglene som Styret

utarbeider. Overtredelse vil kunne medfgre oppsigelse i leieforholdet.
Ved overtredelse av ordensregler skal det sendes skriftlig klage til Styret.
Denne skal vaere undertegnet, da muntlige eller anonyme klager ikke blir behandlet.

2. Foreldre/Samboere er gkonomisk ansvarlig for skader barn og gjester paferer
eiendommen. Sa langt det lar seg gjere, skal disse informeres om dette.

Ballspill. Det er ikke lov med fotballspill og liknende foran eller nar blokkene.
Bruk fotballbanen.

3. Diverse hensetting. Det er strengt forbudt & hensette sykler/ski/sparker og lignende
inne i oppgangene. Det skal ikke settes noe i midtgangen i SYKKELBODENE.
Barnevogner kan settes under trappen i nr. 8-12-14-16. nr. 10 har egne vognrom.

4. Rengjoring. Gang og trappevask skal utfgres av et renholdsfirma.

. Lasing av dgrer. Alle boder og kjellerdgrer skal veere last hele dagnet.

UT og INNGANGSD@RER skal vere last.

6. Terrasser/Verandaer. Alle avlgp pa terrassene skal til enhver tid holdes rengjort.
Du som borettshaver er ansvarlig dersom det blir tett hos deg.

Grilling. Dette er tillatt nar man benytter elektrisk eller gassgrill.

7. Avfall. All sgppel skal pakkes inn for det kastes i sjakten. Slik at ikke tilgriser
sgppelrommet. Vaktmester har fullmakt til & papeke feil behandling av sgppel.

8. Garasjer. Alle som har garasje plikter & parkere der, og ikke oppta
gjesteparkeringer.

9. Bilkjgring. Det er ikke lov & parkere bil innom borettslaget. Biler med
gyldig handikapskilt kan parkere pa skiltet handikap-plass.

Disse regler gjelder ogsa for dine gjester.
Overtredelse kan medfgre borttauing.

10. Parabolantenne - VVarmepumpe- og lignende. Oppsetting av slikt utstyr
krever skriftlig sgknad til Styret. Disse skal henge pa vegg og ikke vaere synlige
over rekkverk eller balkongkant. Det ma ikke bores hull for feste i betong
gulvet. Beboer berer alle kostnader ved montering og vedlikehold.

Utstyret skal monteres og vedlikeholdes slik at det ikke er til sjenanse for naboene.
Styret tar avgjerelse pa eventuelle klager.

11. Kigkkenventilator - Terketrommel. MA IKKE koples til felles avluftsanlegg.

12. Vaskemaskin - Tgrketrommel. All bruk av nevnte utstyr skal veere avsluttet
innen kl. 22.00.

Toerking av tgy. Dette skal skje slik at det er minst mulig synlig fra utsiden,

Toy skal IKKE henge ute pé sgn og helligdager.

Tepperisting. Dette skal ikke skje pa/fra verandaer eller terrasser. Dette gjelder
0gsa sengetay.

13. Oppussing og reparasjoner. Dette er kun tillatt fra kI. 07.00 til kl. 20.00,
mandag til fredag, lerdag kl. 09.00 til kl. 18.00. Det er ikke tillatt med slikt arbeid pa
sgn- og helligdager.

14. Generelt. Det oppfordres til samtlige at vi tar hensyn til hverandre, slik at
det er mest mulig ro og orden. Man skal alltid ha naboen i tankene med hensyn
til hay musikk og liknende.

Det skal veere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 mandag til fredag, og lgrdag, sendag
Og helligdager mellom kl. 23.00 og kl. 09.00.
Musikkgvelse. Det er tillatt fra kl. 10.00 til kl. 19.00, men ikke pa sgn og helligdager.

15. Dyrehold. Det er lov & ha en hund eller innekatt etter sgknad.

Dyr som skal ferdes pé boligens terrasse, skal holdes i band. Det er strengt forbudt & bruke terrassen
som luftegard eller dyretoalett. Det er utarbeidet reglement for dyrehold, som skal falges.

(8]

VALLEFJELL 1 BORETTSLAG
REVIDERT 27.11.2018
STYRET

BERGFRUEVEIEN 8A

VALLEFJELL 1 BORETTSLAG

REGLER FOR GARASJE, UTEPARKERING OG GJESTEPARKERING

Godkjent pé ekstraordinzr generalforsamling 18.11.2010
Revidert pa generalforsamling 04.05.2017

PARKERING OG TRAFIKKREGLER I VALLEFJELL 1 BORETTSLAG.

MAX 15 MIN. UTENFOR P-PLASSER FOR AV/PALESSING.

IKKE SPERR KJIOREBANEN FOR UTRYKNINGSKJORETOY

1. BRUK AV PARKERINGSOMRADET. P-omrédet tilherende Vallefjell 1

borettslag er forbeholdt beboere og gjester tilherende vart borettslag. Andre vil bli
avvist.

Beboere mé informere sine gjester og folge dette regelverket. Misbruk kan fore til
kontrollavgift og/eller borttauing etter sivilrettslige regler.

RETT TIL P-PLASS. Alle andelseiere som har eller disponerer egen bil har rett til

en merket P-plass i garasje eller pa P-plass.

1. Ingen andelseiere kan disponere mer enn 1, skriver en, garasjeplass i
Vallefjell 1 borettslag.

2. Ingen andelseiere kan disponere flere P-plasser i Vallefjell 1 Borettslag enn det
antall biler som er til personlig bruk for husstanden. Salgsobjekter, veteranbiler
og annet skal ikke oppta garasje eller P-plasser.

3. Styret kan avvike fra denne regelen i helt spesielle korttidstilfeller.

3. GARASJEPLASSER. Parkeringsretten i garasjene folger bestemte leiligheter som

har betalt innskudd. P-plass er merket. Parkeringsretten kan omsettes innen
borettslaget.

UTE P-PLASSER. Leieretten forutsetter at plassen er i vanlig bruk for motorvogn
med gyldig og synlig registreringsskilt. Leieretten kan trekkes tilbake hvis behovet
oppherer.

Bil NR.2-PLASS. P-plass for bil nr. 2 kan tildeles etter ansiennitet, men vil vike hvis
andre far behov for bil nr.1 plass.

HANDIKAPP-PLASSER. Disse plassene kan brukes 2 timer av gangen for
borettslagets beboere med gyldig HP-kort.

7 GJESTE-PLASSER er korttids-parkering ved besgk. Gjester med gyldig HP-kort

kan bruke Handikapp-plasser.
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8 DET ER FORBUDT FOR BEBOERE A OPPTA GJESTEPLASSER!!

9 FIRMABIL MED LOGO kan st parkert pa anviste plasser hverdager 0700-1630 mens Sgknad om dyrehOId
arbeidet pagér. Disse plassene er merket. Utover dette gjelder maks. 15 minutter stans.
10. KUN NODVENDIG KJORING I BORETSLAGET, HASTIGHET MAKS 5 KM/T Undertegnede .....ocovviiiiiiiiiiiiiiiiii e AAMESSE .t ittt
spker herved om & holde .................... Begrunnelsen er .......ccvviviiiiiiiiii

Jeg forplikter meg til & overholde fglgende regler som er vedtatt av generalforsamlingen.

Erkleering

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyreholdoog straffebestemmelsene somogjelder for & holde dyr. Hunder skal
fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. J%g erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr mStteo
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa
trapper, veier, plener, bed og lignende.

4. Jeg er inneforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere. Dersom
det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med luft, brak etc. eller
pd annen mate er til ulempe, for eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til
fjérne dyrét hvis TKke én minnelig ordning med Klagerén kan oppnas. 1 tvisttilféllér avgjar styrét
etter forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklaerer meg villig til % godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen
fatter og finner ngdvendig a foreta.

6. Denne erkleeringen betraktes som en del av ordensregler. Brudd pa erklaeringen blir &
betrakte som mislighold.
7. Det er forbudt & lufte hund p8 ballplass og pa lekeplass selv om hunden g8r i band.

.................... den...../ ..ceviiienene Andelseiers underskrift: oo

1. Styret gir tillatelse til & holde pa de underskrevne vilkdr i sgknaden.

2. Styret avsl&r sgknaden p&8 grunn av

..................... den cocooi/ i Styrets leder:
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JEG/VI HAR LEST OG AKSEPTERT SELSKAPETS VEDTEKTER, ORDENSREGLER OG
VALLEFJELL 1 BORETTSLAG PARKERINGSREGLER
BERGFRUVEIEN 8 -16, 1663 Rolvsgy
OSLO, DEN
KI@PERS UNDERSKRIFT KI@PERS UNDERSKRIFT

VI SOGKER HERVED OM OVERDRAGELSE AV LEIL NR BERGFRUVEIEN NR

STYRETS GODKIENNELSE AV KIZPER(E) SOM NY(E) ANDELSEIER(E)
KIGPERS NAVN:

PERSONNUMMER: STYRELEDERS UNDERSKRIFT: DATO:

NAVAERENDE ADRESSE:
FORRETNINGSF@RER: OBOS

KJ@PERS HUSSTAND BESTAR AV (ANTALL)_____ PERSONER P o gy VoPHASS, 0129
FAMILIEMEDLEMMER

NAVN: ALDER:

NAVN: ALDER:

NAVN: ALDER:

NAVN: ALDER:

NAVN PA POSTKASSE:
(STORE BOKSTAVER)

KIGRET@Y: JA/NEI ANTALL BILER:
HUSDYR: JA/NEI
DERSOM JA, MA EGET S@KNADSSKIEMA OM DYREHOLD VEDLEGGES DENNE S@KNAD.

KIGPESUM: DATO FOR OVERTAGELSE:
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VEDTEKTER
for

Vallefjell 1 Borettslag

med org.nr. 951414166 vedtatt i konstituerende generalforsamling 16. februar 1973
—med endring av 14.11.2007, 23.05.2013, 08.05.2018, 02.05.2019 og sist endret
03.05.2021.

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR, LAGFORM OG FORMAL.

1-1 Formal.
Vallefjell 1 Borettslag er et andelslag som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2  Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold.

Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune med forretningskontor i Oslo.

§2. ANDELER OG ANDELSEIERE.
1. Andelene er pa kr. 100,00

2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen kan
eie mer enn en andel.

3. Uansett kan Stat, Fylkeskommune eller Kommune til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslovens § 4 - 2.

Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger som blir ledet og
kontrollert av Stat, Fylkeskommune eller Kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

| tillegg har Fredrikstad kommune rett til 3 eie inntil 2 andeler.

4. Andelseierne far utlevert ett eksemplar av lagets vedtekter.

2-2 SAMEIE | ANDEL.
1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen. Jfr. Vedtektenes punkt 4-2.

BERGFRUEVEIEN 8A

§3.
3-1

OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent. Eller det er rettskraftig at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Salg av garasjer i Vallefjell 1 Borettslag.

Salg av garasjer kun mellom andelseiere i Vallefjell 1 Brl, og kun til andelseiere i
borettslaget som IKKE har garasje fra fgr i borettslaget.
Oppslag og forkjgp pa samme mate som ved salg av bolig/andel. 1

FORKJ@PSRETT.
Hovedregel for forkjgpsrett.
Dersom en andel skifter eier har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelene overdras til ektefelle til
andelseier eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedadstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3 — 2 jfr. Borettslagslovens § 4 — 15 fgrste ledd. Den andel
som tilfaller laget kan barn/slektninger i rett opp eller nedadstigende linje av
andelseiere melde sin forkjgpsrett pa. Styret tildeler da andelen.

Frister for a gjgre forkjgpsretten gjeldende.

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
meldingen om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager men
ikke mer enn 3 maneder fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Narmere om forkjgpsretten.

1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelene. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekking
mellom disse.

2. Andelseier som vil overta ny andel i laget ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder om andelen tilhgrer flere.

4. Forkjppsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget.

§4. BORETT OG BRUKSOVERLATING.

4-1 Boretten.

1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere

4. En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4 -2 Bruksoverlating.
1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
2. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller

- nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseieren kan i slike tilfelle overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjenste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp eller nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at spknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3
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§5
5-1

- Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
VEDLIKEHOLD.
Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til i forsvarlig stand, og vedlikeholde slikt som vinduer (glass), rgr, sikringsskap
fra og med f@rste hovedsikring /inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventer, utstyr inkl. vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inkl. slik som vannklosett, varmtvannbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseierens renholdsplikter. Andelseieren har ansvar for oppstaking og rensing av
innvendig kloakkrgr og egne vannlds/sluk frem til borettslagets hovedkloakkrgr.
Ansvaret omfatter ogsa utvendige sluk pa verandaer/terrasser m.m. som andelseier
disponerer.

Innglassingen pa verandaer krever ogsa rensing og spraying med silikon i
glideskinnene som

bruksanvisningen tilsier. Dette gjgres minst to ganger pr ar, eventuelt oftere hvis det
er mye sol, da silikonen “tgrker ut”. Beboere som av helsemessige grunner ikke klarer
dette selv MA varsle vaktmester og be om hjelp, da dette er meget viktig for
vedlikeholdet.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslaglovens §§ 5—13 og 5 — 15.

Nar borettslagets forsikringsdekning kommer til anvendelse, ma andelseier i tillegg til
a betale egenandelen, selv dekke eventuelle avkortninger av erstatningen han og
eller borettslaget pafgres av at palagte og godkjente varslings- og slukke-utstyr ikke
fungerer etter sin hensikt som fglge av mangelfullt vedlikehold fra andelseier. Det
samme gjelder hvis arsaken til avkortningen er at installasjoner av ulike slag i
andelseierens bruksomrade/leiligheten ikke er utfgrt av autorisert personell der slik
er pakrevet, eller at andelseier har brukt utstyr eller gjenstander som ikke er godkjent
for bruk i Norge, eller brukt utstyr og gjenstander pa en slik mate at skade oppstar og
forsikringen kommer til anvendelse.
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5-2 Borettslaget vedlikeholdsplikt.

1. Borettslaget skal holde bygningene og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en eller annen
andelseier.

2. Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslaget vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av thermoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, av baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.
Vedrgrende oppussing av bad kan andelseier sgke om refusjon pa 5000, til bytte av
sluk. Det mad spkes for oppussingen starter og arbeidet ma utfares av fagperson.
Papirer fra fagmann ma dokumenteres. Refusjonen har ingen tilbakevirkende krafft.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5. Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. Borettslagsloven § 5 - 18.

§6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE.
6-1 Mislighold.

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet: manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk, overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg.
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende a selge andelen, jfr. Borettslagslovens § 5 — 22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse.

Medfgrer andelseieren eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller at andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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§7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET.
7-1 Felleskostnader.

1. Felleskostnader betales den 1. i hver maned. Forsinkelser (for sen betaling ) betraktes
som mislighold, jfr, § 6 — 1.Misslighold. Konsekvensen av mislighold beskrives i § 6 — 2
og § 6- 3. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2. For felleskostnader som ikke er betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelene foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§8 STYRET OG DETS VEDTAK.
8-1 Styret.

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer,
med 2 varamedlemmer. For & vaere i styret, ma man veere andelseier.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmer er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Valgkomiteen skal besta av 3 personer.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.

8 -2 Styrets oppgaver.

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og Generalforsamlingens
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Ett

styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
3. Styret skal fgre protokoll over styresakene.

Protokollen skal underskrives av alle de frammgtte styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

1. ombygging , pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.
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2. a pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veaert
benyttet til utleie, Jfr. Borettslagslovens § 3 — 2 andre ledd.

3. salg eller kjgp av fast eiendom.

4, a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn 5 % prosent av de
arlige felleskostnadene.

8 -4 Representasjon og fullmakt.

Styreleder og 1 styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§9 GENERALFORSAMLINGEN.
9-1 Myndighet.

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Generalforsamlingen velger forretningsfgrer for laget. Forretningsfgrer kan sies opp med 6-
seks maneders varsel.

Revisor velges ogsa av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges.

9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen.
1. Ordineer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
revisor eller minst 22 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling.

1. Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte dager og hgyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling
kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel, som dog skal veere pa minst
tre dager

3. I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
vedtas med minst to tredjedelers flertall for & vaere gyldig, og hovedinnholdet
skal vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9 —3 (1).

BERGFRUEVEIEN 8A

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling.

1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

2. Godkjenning av arsregnskap.

3. Eventuelt valg av revisor.

4, Eventuelt behandling av budsjett.

5. Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgteledelse og protokoll.

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen.

1. Foruten de saker som er nevnt i punkt 9 — 4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle

Beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekking.

4, Generalforsamlingen velger forretningsfgrer, som kan sies opp med 6-seks maneders
varsel.

5. Revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil annen revisor kan overta.

§10 INNHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN.
10-1 Inhabilitet.

1. Ett styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5 - 23.
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10-2 Taushetsplikt.

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet ovenfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noen
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern.

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN.
11-1 Vedtektsendringer.

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med Minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslagsloven.

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39.

BERGFRUEVEIEN 8A

HALLMAKER
BALKONG

Brukerveiledning for Proma balkong-innglassing
Standard Proma

1. Apne glassene

1.1Glassnr. 1

N&r du skal 8pne glassene s3 starter du med det/ de glassene som har en transparent plaststav i
toppen av glasset. Plaststaven cr en barnesikring og glasset kan kun &pnes ved 8 benytte begge
hendene. Dra forsiktig i plaststaven slik at plasthendelen gverst blir frigjort fra I8sen. Samtidig lgfter
du pd plasthendelen nede slik at denne ogsa blir frigjort fra I3sen.

Hold plaststaven nede og dra den nedre hendelen mot deg og du har 8pnet glasset.

T 1

1.2 @vrige glass

N&r du skal 8pne neste glass s& tar du tak i den nedre glasslisten slik som vist pa bildet. Dra glasset
noen centimeter og legg s& handflaten mot glasset og skyv mot hengslesiden. Dette for 8 slippe
ungdig fingermerker pa glassene. Skyv glasset helt inn til det stopper mot foregdende glass. Glasset
har da koblet seg til hengslet og kan apnes. Hold handflaten mot glasskanten helt til glasset er 3pnet
og ligger mot det foregdende glasset. Dette for at glasset hele tiden skal veere i riktig posisjon i
hengslet. Gjgr s& det samme med glass nummer tre, fire og fem.

N&r du har 8pnet glassene, fest I3sestrikken til det siste glasset du har 8pnet og stram det til slik at
glassene ikke star og slar i vinden.
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2.Luftestilling

Luftestillingen er en mulighet for ekstra Iuftsirkulasjon nar balkongen er lukket. Dette er
ngdvendig de gangene temperatursvingninger tnan tilsier at det blir en del kondens innvendig
pd glassene. Luftestillingen skal kun brukes til dette form&l og ikke som en standard
plassering for glassene.

Luftestillingen oppnas ved & 8pne glasset p&
samme mate som vist under punkt 1, men i
stedet for & 8pne glasset helt s slipper du
plasthendelen nede med en gang den er ute av I3s
og den vil automatisk I3se seg i luftestilling.

Luftestillingen I8ser bart nede. For 8 frigjore
luftestillingen s& ma du lgfte plasthendelen igjen.

VIKTIGE MOMENTER

Lukk balkong-Innglassingen for du reiser bort i flere dager.
L3s alltid 3pnede glass med l&nestrikken og stram til.

Bruk luftestillingen kun til & fjerne kondens.

Hold alltid balkong-innglassingen lukket hvis det bidser mye.

3.Vedlikehold

3.1. Rengjgring av glass
Glassene pusses pd samme mate som andre vinduer med egnet

rengjgringsmiddel og utstyr.

3.2. Rengjgring av profiler og plastdeler.
Det er ikke spesielle behov til ytre rengjgring av profilene men for & holde glansen i fargen

s3 kan det veere greit 8 vaske dem en gang i blant.

33. Behandling med silikonspray.

I den nedre profilen der som glideputene pa glassene gar s er det behov for rengjering.
Profilen bor stgvsuges og rengjgres med en liten kost slik at smuss og sma partikler blir
fiemet. Til slutt sprayes profilen innvendig med silikonspray slik at glassene beveger seg
optimalt. I tillegg til dette ber alle plastdeler som sitter pa glassene behandles med
silikonspray. I hver ende av profilen oppe sitter hengslesystemet som ogsd ma behandles
med silikonspray.

Behandlingen med silikonspray er vesentlig for & opprettholde
at bevegelsene av glassene gar lett og for 8 opprettholde den generelle
brukervennligheten.

Denne behandlingen bgr utfgres min. 2 ganger pr. ar.

11
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2

Innkalling

S.nr. 1288
VALLEFJELL | BORETTSLAG
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Velkommen til arsmegte i VALLEFJELL | BORETTSLAG

Med vennlig hilsen,
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og Styret i VALLEFJELL | BORETTSLAG

viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. april 2025 kl. 17:00, Rolvsgy Radhus.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

 Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Oppfordring for generalforsamlingen
Styret oppfordrer andelseierne til & sette seg godt inn i sakene far generalforsamlingen, slik at mgtet kan
giennomfgres innenfor tidsrammen. Vel mott!

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Vedtektsendringer

7. Sparetiltak

8. Rekkverk

9. HMS-runden

10. Forslag pa endring av vedtekter

11. Tillegg til § 8 i vedtektene. STYRET OG DETS VEDTAK.
12. Salg av Leilighet i blokk 14 som var brukt av vaktmester.
13. Felles sgppelrom omgjeres til beredskapsplass

14. Fastsettelse av honorarer

15. Valg av tillitsvalgte

2av 39 3av 39
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

OBOS v/Siri Jordal lversen er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Velges av generalforsamlingen.

4 av 39
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arsrapport 2025.pdf

2. Arsregnskap 2024.pdf

3. Revisjonsberetning for Vallefiell 1 Borettslag - 2024.pdf

Sak 6
Vedtektsendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har gijennomgatt vedtektene og ansker & fremme endringer.

Det foreslas ogsa a inkludere borettslaget sine parkeringsbestemmelser til vedtektene, slik at det kommer

klarere frem hvilke bestemmelser som er gjeldende.

Forlslag til endringer er markert i vedlegget med red skrift og gjennomgas pa generalforsamling.

Styrets innstilling

5av 39
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Styret innstiller pa endringer i vedtektene, og inkludering av parkeringsbestemmelsene. Fullstendig sett med
vedtekter er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres i henhold til forslag fra styret, slik de er vedlagt innkallingen.

Vedlegg
4. 24.04.25 Vedtekter inkludert parkeringsbestemmelser.pdf

Sak7
Sparetiltak

Forslag fremmet av:
Angelica Nielsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert store «million» utgifter til vedlikehold. Taket pa blokkene har blitt utbedret. Der er det manglende
informasjon fra styret om hvem som har utbedret og hvor mye dette har kostet andelseierne.

For & kunne finansiere utbedringer kunne ogsa vaktmester boligen veert solgt.
Det er flere borettslag som gar over til privat vaktmestertjeneste.
Har styret diskutert sparetiltak i borettslaget slik som a kjepe vaktmestertjenester privat?

Styrets innstilling

Styret vurderer sparetiltak til enhver tid og det er innhentet tilbud pa tjenester borettslaget har /har hatt behov
for fra flere tilbydere. Styret bestiller det mest gkonomisk gunstige tilbudet sett etter en vurdering av tilbudene
som mottas.

Forslag til vedtak

Styret orienterer om saken.

Sak 8
Rekkverk

Forslag fremmet av:
Angelica Nielsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag om rekkverk pa begge sider i trappoppgangen, vi har ikke heis
6 av 39
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Styrets innstilling

Borettslagets oppganger er sa brede at man ikke klarer & holde seg i et rekkverk pa begge sider av trappen
samtidig. Et rekkverk til vil ogsa redusere fremkommeligheten ved flytting av f.eks. mabler, etc. som skal
transporteres inn eller ut. De gkonomiske aspektene ved forslaget er ikke vurdert, og styret mener at det er
tilstrekkelig med rekkverk pa den ene siden av trappesjaktene som benyttes.

Styrets forslag er & stemme mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak

Montering av rekkverk pa veggsiden.

Sak 9
HMS-runden

Forslag fremmet av:
Angelica Nielsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hvordan fungerer HMS arbeidet, utferelsen og hvordan den blir fulgt opp?

Styrets innstilling

Borettslaget benytter seg at OBOS sitt HMS system for kontroll og vedlikehold av bygnings- og
eiendomsmassen.

Noen kontrollrutiner utfares av vaktmester, mens andre rutiner utferes av eksterne samarbeidspartnere. Avvik
protokollfares med frister for utbedring og hvem som skal utbedre hva osv.

HMS systemet omfatter bla.:

Kontroll av elektrisk anlegg, evaluering av systemet og vaktmester, medarbeidersamtaler med vaktmester,
kontroll av ventilasjonsanlegg, kontroll av brannvernutstyr, skifte rgykvarslere, kontrolirunde av lekeplasser
og lekeapparater, bytte batteri reykvarslere, kontroll av fellesarealer, kontroll av utearealer, vedlikehold av
maskinpark, etc.

Listen er ikke uttemmende.

Forslag til vedtak

Styret orienterer om saken.

7 av 39
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Sak 10
Forslag pa endring av vedtekter

Forslag fremmet av:
Angelica Nielsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styreformann og styremedlemmer ikke kan sitte lengre enn 10 ar, dersom det er andre som stiller til valg.

Styrets innstilling

Det er arsmetet/generalforsamlingen som velger personer som skal inneha tillitsverv i borettslaget. Styret kan
ikke se ett godt argument for forslaget, snarere tvert imot. Det er viktig at de personene som er best egnet
velges inn i tillitsvervene i borettslaget uavhengig av fartstid.

For arbeidene styret utferer er det uvurderlig & ha personer som kjenner historikken, samt hvor og hvordan
forholdene faktisk er. Det er gjerne informasjon man tilegner seg etter noe erfaring. Dersom eventuelle
styremedlemmer ikke oppfyller forventningene vil arsmgtet/generalforsamlingen velge andre til & inneha
tillitsvervene i borettslaget.

Styrets forslag til vedtak er at det stemmes mot forslaget.

Forslag til vedtak

Styreformann og styremedlemmer ikke kan sitte lengre enn 10 ar, dersom det er andre som stiller til valg.

Sak 11
Tillegg til § 8 i vedtektene. STYRET OG DETS VEDTAK.

Forslag fremmet av:
Roy Steinberg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret skal bestrebe seg pa sa godt det lar seg gjore, og fa representanter inn i styret som representerer hver
enkelt blokk i borettslaget.

Kommentar: | dag har vi 3 styre medlem fra blokk 16 og 2 fr blokk 12, dette synes jeg ikke er heldig, Det ber veere
1 representant fra hver blokk.

NB!! Dette er en sak som er vedtatt en gang fer pa Generalforsamling, men av en eller annen grunn ikke blitt
skrevet ned i vedtektene.

Styrets innstilling

8 av 39
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Det er valgkomiteen som foreslar kandidater til styrevervene i borettslaget. Styret mener at a legge faringer
for dette arbeidet inn i vedtektene utover hva som er beskrevet i dag ikke er riktig. Det er for borettslaget sin
del viktig at valgkomiteen innstiller de best egnede kandidatene uavhengig av hvilken blokk de er andelseier i.

Styrets forslag til vedtak er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Tillegg til § 8 i vedtektene. STYRET OG DETS VEDTAK. Styret skal bestrebe seg pa sa godt det lar seg gjore, og
fa representanter inn i styret som representerer hver enkelt blokk i borettslaget.

Sak 12
Salg av Leilighet i blokk 14 som var brukt av vaktmester.

Forslag fremmet av:
Roy Steinberg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vallefielll borettslag eier en leilighet sakalt vaktmester bolig som pr na star tom. | samtale med styre medlem,
sa blir det sagt at den skal leies ut og det er jeg ikke enig i.

Jeg mener at den leiligheten bgr selges, og de millionene vi far inn pa den brukes til & redusere utgiftene vi har
pa bl.a arbeide som er gjort pa takene.

Ifglge vedtak pa generalforsamlingen for noen ar tilbake, sa ba vaktmester om at det punktet om boplikt i
borettslaget ble fiernet, noe som ble vedtatt. Derfor har ikke borettslaget plikt til & skaffe pa sikt en eventuell
ny vaktmestere en bolig.

Styrets innstilling

Vaktmester flyttet ut av vaktmesterboligen i 2024 og styret tok da en vurdering om denne burde selges for &
tilfare borettslaget kapital. Borettslaget hadde i perioden relativt store kostnader forbundet med rehabilitering
av tak pa 4 av blokkene. Borettslaget hadde imidlertid nok midler oppspart til at arbeidene kunne utfgres uten
a matte tilfere penger i form av a ta opp lan, eller selge vaktmesterleiligheten.

Dette betyr at dersom borettslaget skulle velge a selge leiligheten ville disse pengene verken redusert utgifter
eller bli benyttet til & dekke kostnadene for tak-rehabiliteringen, men blitt satt i banken.

Styret gikk igjennom tallene som viser at borettslaget far kr. 36.000,- mer inntekter pr ar ved utleie enn fra
eventuelle renteinntekter pa et innskudd. Nar borettslaget ikke var i behov av kapitalen til andre formal valgte
derfor styret & beholde leiligheten og motta leieinntekter for denne. Dette medfgrer ogsa at borettslaget ikke
gar miste av eventuelle fremtidige prisjusteringer i boligmarkedet.

Styreterklarover at borettslaget ikke har en plikt til & tilby en eventuell fremtidig vaktmester bolig i borettslaget.
Vi ser det imidlertid som positivt at borettslaget fortsatt har denne muligheten ved a beholde leiligheten.

Styrets forslag til vedtak er & stemme mot forslaget.

9av 39
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Forslag til vedtak

Salg av Leilighet i blokk 14 som var brukt av vaktmester.

Sak 13
Felles sgppelrom omgjares til beredskapsplass

Forslag fremmet av:
Brita Hedvald

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedlegg til innkalling Generalforsamling 2025

Styret mottok forslag til sak fra andelseier den 15. februar 2025, som dessverre ikke ble inkludert i den trykte
innkallingen. Saken vil bli fremstilt i dette dokumentet, som et vedlegg til innkallingen.
Andelseiere vil stemme over at saken kan inntas i arsmgtet pa motet.

Saksfremstilling: At vare tidligere felles sgplerom til hver oppgang blir benyttet til beredskapsplass, med
eventuelt 8 lasbare skap/avsatt plass til hver leilighet i hver oppgang.

Styrets innstilling

Styret mener dette er et godt forslag og innstiller pa at gamle sgppelrom bygges om til boder for leilighetene.

Hver beboer avgjor hva som lagres der.

Forslag til vedtak

Tidligere felles sgplerom omgjeres til beredskapsplass for beboerne.

Sak 14
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300 000
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Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har kommet med sin innstilling til kandidater i styret i Vallefjell | Borettslag.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Janne Merete Stene
« Solveig Olavsdotter Helgeland

* Tore Johny Johansen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Kenneth Ansgard Thorsteinsen

« Torild Sandsengen

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Linn Marie Hermansen
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Styrets arsrapport 2025
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder @yvind Eriksrud (2024-2026)
Styremedlem  Solveig O. Helgeland (2023-2025)
Styremedlem  Tore Johny Johansen (2023-2025)
Styremedlem  Janne Merete Stene (2023-2025)
Styremedlem  Steinar Lunde-Jacobsen (2024-2026)
Varamedlem Kenneth Ansgard Thorsteinsen (2024-2025)
Varamedlem Torild Sandsengen (2024-2025)

Valgkomiteen
Linn Marie Hermansen
Jon Rikard Nygren

Liv Strgm

Styrets arbeid 2024/2025:
Styret har gjennomfgrt 11 styremgter og 2 stk. arbeidsmgter, utover dette:

Det har blitt avholdt 3 stk. mgter med entreprengr som har utbedret takene pa blokkene. 2 stk. fra styret
har deltatt pa disse.

Det har blitt avholdt 3 stk. mgter med Fredrikstad kommune i forbindelse med endringen av
avfallshandteringen i borettslaget. 2 stk. fra styret har deltatt.

Det har vaert avhold 2 stk. mgter med entreprengr som har utfgrt rehabilitering av utebelysningen i
borettslaget. 1 stk. fra borettslaget har deltatt.

2 stk. representanter fra styret har deltatt pa messe hvor det bl.a. ble innhentet informasjon om
brannsikkerhet, rgrfornying og renhold.

Det er gjennomfgrt HMS befaring pa bygningsmassen, lekeapparater, parkeringsomrader og utearealer,
samt brannbefaring av blokkene i hht. OBOS vedlikeholdsmodul. Dette er utfgrt av 1 representant fra
styret sammen med vaktmester.

Det er giennomfgrt medarbeidersamtale og evaluering av vaktmester.
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Det er tradisjonen tro gjennomfgrt tenning av lys pa julegranen, hvor hele styret var representert.

Borettslagets bygningsmasse er av en slik alder at stgrre vedlikeholdsoppgaver har vaert og er ngdvendig.
Dette er en prioritert oppgave for styret, og takene pa alle blokkene, med unntak av nr. 16, har fatt nytt
dekke. Vinteren 23-24 var det vanninntrenging fra takene pa 3 av blokkene, noe som na er utbedret for &
holde i mange ar.

Fredrikstad kommune innfgrte fra hgsten 2024 et krav om kildesortering av avfall, og borettslaget ble
ngdt for & utvide containerplassen, samt innfgre nye avfallsrutiner. Litt innkjgringsproblemer har det
veert i begynnelsen, men det er na VELDIG BRA. All honngr til beboerne. Fortsetter vi slik unngar vi gebyr
fra kommunen. Det er ogsa satt ned planter langs veien mot kildesorteringsomradet slik at beboerne i nr.
14 skal slippe & se rett inn pa containerne. Disse trenger nok noen ar pa a vokse seg til, og det skal
plantes ytterligere vekster da leverandgren ikke kunne levere tilstrekkelig antall planter i 2024.

Borettslagets gatelysanlegg tilfredsstilte ikke lovverket og var farlig mtp. at man kunne fa
strgmgjennomgang ved bergring av stolpene. Anlegget matte bygges om, og det ble da oppdaget flere
feil og mangler som na er rettet opp. | tillegg ble ulovlige armaturer (som inneholdt miljggifter og var
dyre i drift) byttet til mer miljgvennlige armaturer med LED teknologi, som ogsa forbruker mindre energi.

Alle utemgbler og sitteomrader/grillplasser ble behandlet med olje eller beis varen 2024 slik at de skal
holde i mange ar enda. Dette ble gjort av vaktmester. Han har ogsa tatt ned lukene som var til
sgppelsjaktene, han har sa blendet lukene med en finerplate og malt den i samme farge som veggene.

Vaktmester flyttet ut av vaktmesterboligen i 2024 og styret tok da en vurdering om denne burde selges
for a tilfgre borettslaget kapital. Styret besluttet imidlertid at leiligheten skulle leies ut med bakgrunn i at
borettslaget far kr. 36.000,- mer i leie i aret enn & fa renter pa pengene i banken. Nar borettslaget ikke
var i behov av kapitalen til andre formal sa valgte styret a beholde leiligheten og motta leieinntekter for
denne.

Det er montert laststyring av kursene til ladeenhetene pa parkeringsplassene slik at vi na har en mer
effektiv lading enn hva som var tilfelle.

Styret har inngatt avtale med LHL om utplassering av hjertestarter i borettslaget. Den er plassert pa
sykkelboden ved traktorgarasjen (ved nr. 12). Dette er gjort kostnadsfritt for borettslaget og LHL lokallag
ivaretar tilsyn osv. Borettslaget betaler kun for stremforbruket til hjertestarteren.

Styret har i tillegg behandlet en rekke saker, og har forsgkt a informere om relevante ting forlgpende
med informasjonsskriv i postkassene.

Styret gnsker ogsa a opplyse om at det er mottatt mange hyggelige tilbakemeldinger pa at det er et fint,
hyggelig og velstelt borettslag & bo i. Dette har vi i stor del vaktmesteren a takke for, som sgrger for at
sngen er makt og det er strgdd om morgenen slik at folk kommer seg pa arbeid. At plener er klipt og
busker og treer er beskaret, samt at ting blir reparert eller erstattet ved behov. | tillegg er det observert at
enkelte beboere plukker opp avfall som ligger pa bakken og putter det i sgppelkassene, at det plukkes
opp etterlatenskaper av andres hunder osv. Tusen takk til ALLE dere som er med og bidrar. En spesiell
takk gir styret til Nissen var som gjgr julegrantenningen til en fest uansett vaer og fgre. Uten dere ville det
ikke veert like fint i borettslaget vart.
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VALLEFJELL | BORETTSLAG
ORG.NR. 951 414 166, KUNDENR. 1288

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og &rsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa |an, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen p& de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 9 166 641 8 149 275
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -2 264 582 2337621
Tilbakefaring av avskrivning 14 34 954 29 585
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -50 349
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 15 -1076928  -1299 491
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -3306557 1017 366
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5860084 9166 641
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7044 721 9907 838
Kortsiktig gjeld -1184 637 =741 197
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5 860 084 9 166 641
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VALLEFJELL I BORETTSLAG
ORG.NR. 951 414 166, KUNDENR. 1288

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11181235 11127610 11187000 11767 488
Andre inntekter 3 71 807 16 100 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11253042 11143710 11187000 11767 488
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -817 986 -755 254 -793 000 -761 000
Styrehonorar 5 -250 000 -253 000 -250 000 -300 000
Avskrivninger 14 -34 954 -29 585 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 000 -11 750 -12 500 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -389 900 -370 275 -392 500 -412 000
Konsulenthonorar 7 -28 266 -20 493 -40 500 -41 000
Drift og vedlikehold 8 -3863009 -362 054 -2087000 -1589 000
Forsikringer -518 643 -444 546 -505 000 -672 000
Kommunale avgifter 9 -3094275 -2536717 -2915000 -3481 000
Energi/fyring -186 275 -157 053 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -1374912 -1287548 -1355000 -1409 000
Andre driftskostnader 10 -485 944 -449 248 -600 550 -613 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11058163 -6677523 -9201050 -9543000
DRIFTSRESULTAT 194879 4466187 1985950 2224488
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 263 219 130 941 0 0
Finanskostnader 12 -2722680 -2259508 -2701000 -2838000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2459461 -2128567 -2701000 -2 838000
ARSRESULTAT -2264582 2337621 -715 050 -613 512
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 2337621
Fra opptjent egenkapital -2 264 582 0
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VALLEFJELL | BORETTSLAG
ORG.NR. 951 414 166, KUNDENR. 1288

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 62 787 630 62 787 630
Tomt 6654096 6654 096
Andre varige driftsmidler 14 208 211 243 165
SUM ANLEGGSMIDLER 69 649 937 69 684 891
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 91 545 27 755
Forskuddsbetalte kostnader 930 542 869 273
Andre kortsiktige fordringer 0 174171
Driftskonto OBOS-banken 719 826 2381173
Skattetrekkskonto OBOS-banken 19 999 19434
Sparekonto OBOS-banken 2153028 3431142
Innest&ende i andre banker 3129 781 3 004 890
SUM OML@PSMIDLER 7044 721 9 907 838
SUM EIENDELER 76 694 658 79 592 729
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 221 * 100 22 100 22 100
Opptjent egenkapital 26 016 076 28 280 659
SUM EGENKAPITAL 26 038 176 28 302 759
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 46 572845 47649773
Borettsinnskudd 16 2 899 000 2 899 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 49 471 845 50548 773
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 184 991 171199
Leverandgrgjeld 653 761 144 136
Skyldige offentlige avgifter 17 46 849 43078
Péalgpte renter 228 608 225 046
Palgpte avdrag 0 93 104
Annen Kortsiktig gjeld 18 70428 64 635
SUM KORTSIKTIG GJELD 1184 637 741 197
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 694 658 79 592 729
Pantstillelse 19 60 795000 60 795 000
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 03.04.2025
Styret i Vallefjell | Borettslag
@yvind Eriksrud/s/ Tore Johnny Johansen/s/ Solveig O. Helgeland/s/
Janne Merete Stene/s/ Steinar Lunde-Jacobsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader2 9722243
TV/Internett 985 800
Trappevask 177 550
Garasje 148 960
Parkering 104 340
Garasje 2 23510
Leie 18 832
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11181 235
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Sittegruppe 16 285
Opprydding kundereskontro 70
Leie basestasjon 55242
Parkering 210
SUM ANDRE INNTEKTER 71 807
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -538 929
Overtid -28 762
Palgpte feriepenger -70 428
Arbeidsgiveravgift -131 093
LO/NHO-ordningen (AFP) -17 001
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -28 788
O/U premie -485
Yrkesskadeforsikring -2 500
SUM PERSONALKOSTNADER -817 986

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertningfor kr 516, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 166
Andre konsulenthonorarer -3100
SUM KONSULENTHONORAR -28 266
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Torbjgrn Lemtun AS -3 375 000
SUM STPRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 375 000
Drift/vedlikehold bygninger -331 695
Drift/vedlikehold VVS -8 525
Drift/vedlikehold elektro -19 835
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32834
Drift/vedlikehold brannsikring -26 053
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19 066
Egenandel forsikring -50 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 863 009

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Posten Drift/vedlikehold bygninger inkluderer kostnad borettslaget fikk, etter palegg fra Fredrikstad

kommune, til opparbeidelse av avfallsplass for matsortering.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -642 560
Vann- og avlgpsavgift -2 129 859
Renovasjonsavgift -321 856
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 094 275
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 100
Container -120 589
Handverktay -6 499
Annet driftsmateriale -53 697
Lyspeerer og sikringer -7 792
Renhold ved firmaer -225 000
Andre fremmede tjenester -8 518
Kontor- og datarekvisita -4795
Trykksaker -5444
Andre kostnader tillitsvalgte -516
Andre kontorkostnader -55
Telefon u/mva -6 580
Porto -225
Drivstoff -11 378
Vedlikehold biler/maskiner -2 969
Reisekostnader, opplysningspliktig -128
Bank- og kortgebyr -8 701
Velferdskostnader -21 958
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -485 944
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 262 682
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 537
SUM FINANSINNTEKTER 263 219
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -2 722 680
SUM FINANSKOSTNADER -2 722 680
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris 1973 2930 208
Rehabilitering rgropplegg 2003, 2007 7 325576
Rehabilitering fasader forblending 2004 17 503 078
Rehabilitering fasader m.m. 1995 - 1997 9730 642
Rehabilitering fasade og balkonger m.m. 2009-2011 25298 127
SUM BYGNINGER 62 787 630

Tomten ble kjgpt i 2012
Gnr.729/bnr.52 M. flere
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 36

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Sykkelbod
Tilgang 2019 36 169
Avskrevet tidligere -8 680
Avskrevet i ar -3 617
23871
Fliskutter
Tilgang 2022 130 000
Avskrevet tidligere -19 500
Avskrevet i ar -13 000
97 500
Ladestasjon
Tilgang 2018 132 500
Avskrevet tidligere -132 499
1
Lekeapparat
Tilgang 2008 1062 080
Avskrevet tidligere -1 062 079
1
Plentraktor
Tilgang 2023 50 349
Avskrevet tidligere -4 699
Avskrevet i ar -10 070
35580
Sykkelbod
Tilgang 2019 29 757
Tilgang 2020 52913
Avskrevet tidligere -23 148
Avskrevet i ar -8 267
51 255
Traktor
Tilgang 2013 350 000
Avskrevet tidligere -349 999
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 208 211
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -34 954
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,80 %. Lgpetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2021 -15 585 223
Nedbetalt tidligere 3048 818
Nedbetalt i ar 535 322

-12 001 083
Svenska Handelsbanken AB
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,80 %. Lgpetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2021 -38 746 014
Nedbetalt tidligere 3632646
Nedbetalt i &r 541 606

-34 571 762
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -46 572 845
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -2 879 500
Korrigert tidligere &r i henhold til original fellesobligasjon -36 500
Redusert tidligere ar ved fjerning av borettslagets leilighet 17 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 899 000
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -19 999
Skyldig arbeidsgiveravgift -26 850
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -46 849
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -70 428
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70 428
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2899 000
Pantelén 49 471 845
TOTALT 52 370 845

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 62 787 630

Tomt 6 654 096

TOTALT 69 441 726
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Til generalforsamlingen i Vallefjell 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vallefiell 1 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Grélum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@agsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norsk%Bgyiggrforeq'%g/igﬂ)@é{ggpéﬁ{p{gggp%méﬁggﬁaqsgw@wag - 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 7. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

! - A r
incle 71 Aneren

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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VEDTEKTER
for

Vallefjell 1 Borettslag

med org.nr. 951414166 vedtatt i konstituerende generalforsamling 16. februar 1973
—med endring av 14.11.2007, 23.05.2013, 08.05.2018, 02.05.2019 og sist endret
03.05.2021.

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR, LAGFORM OG FORMAL.

1-1 Formal.
Vallefjell 1 Borettslag er et andelslag som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i sammenheng
med denne.

1-2  Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold.

Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune med forretningskontor i Oslo.

§2. ANDELER OG ANDELSEIERE.
1. Andelene er pa kr. 100,00

2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen kan
eie mer enn en andel.

3. Uansett kan Stat, Fylkeskommune eller Kommune til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslovens § 4 - 2.

Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger som blir ledet og
kontrollert av Stat, Fylkeskommune eller Kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

| tillegg har Fredrikstad kommune rett til 3 eie inntil 2 andeler.

4. Andelseierne far utlevert ett eksemplar av lagets vedtekter.

2-2 SAMEIE | ANDEL.
1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen. Jfr. Vedtektenes punkt 4-2.

1
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§3.
3-1

OVERF@RING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette
komme til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent. Eller det er rettskraftig at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

Salg av garasjer i Vallefjell 1 Borettslag.

Salg av garasjer kun mellom andelseiere i Vallefjell 1 Brl, og kun til andelseiere i
borettslaget som IKKE har garasje fra fgr i borettslaget.
Oppslag og forkjgp pa samme mate som ved salg av bolig/andel. 1

FORKJ@PSRETT.
Hovedregel for forkjgpsrett.
Dersom en andel skifter eier har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelene overdras til ektefelle til
andelseier eller disses slektning, i rett opp- eller nedadstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de
to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3 — 2 jfr. Borettslagslovens § 4 — 15 fgrste ledd. Den andel
som tilfaller laget kan barn/slektninger i rett opp eller nedadstigende linje av
andelseiere melde sin forkjgpsrett pa. Styret tildeler da andelen.

Frister for a gjgre forkjgpsretten gjeldende.

Fristen for a gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
meldingen om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Dette skal meldes pa vallefielll@styrerommet.no
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§4.
4-1

Vedlegg 4

102 BERGFRUEVEIEN 8A

Narmere om forkjgpsretten.

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelene. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekking
mellom disse.

Andelseier som vil overta ny andel i laget ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget.

BORETT OG BRUKSOVERLATING.
Boretten.

Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Dette ma det
imidlertid spkes om i hvert enkelt tilfelle.

Andelseier har ansvar for ngkler til ytterdgrer, felles kjeller osv. Dersom disse gar tapt
vil borettslaget kunne kreve at andelseier bekoster lasbytte og erhverv av nye ngkler
til de bergrte.

Bruksoverlating.
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller

- nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseieren kan i slike tilfelle overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjenste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp eller nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

3
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at sgknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

- Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
VEDLIKEHOLD.
Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til i forsvarlig stand, og vedlikeholde slikt som vinduer (glass), rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring /inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inkl. vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inkl. slik som vannklosett, varmtvannbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseierens renholdsplikter. Andelseieren har ansvar for oppstaking og rensing av
innvendig kloakkrgr og egne vannlas/sluk frem til borettslagets hovedkloakkrgr.
Ansvaret omfatter ogsa utvendige sluk pa verandaer/terrasser m.m. som andelseier
disponerer, samt a holde sitt parkeringsomrade ryddig.

Innglassingen pa verandaer krever ogsa rensing og spraying med silikon i
glideskinnene som

bruksanvisningen tilsier. Dette gjgres minst to ganger pr ar, eventuelt oftere hvis det
er mye sol, da silikonen "tgrker ut”. Beboere som av helsemessige grunner ikke klarer
dette selv MA varsle vaktmester og be om hjelp, da dette er meget viktig for
vedlikeholdet.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslaglovens §§ 5—13 og 5 — 15.

Nar borettslagets forsikringsdekning kommer til anvendelse, ma andelseier i tillegg til
a betale egenandelen, selv dekke eventuelle avkortninger av erstatningen han og
eller borettslaget pafgres av at palagte og godkjente varslings- og slukke-utstyr ikke
fungerer etter sin hensikt som fglge av mangelfullt vedlikehold fra andelseier. Det
samme gjelder hvis arsaken til avkortningen er at installasjoner av ulike slag i
andelseierens bruksomrade/leiligheten ikke er utfgrt av autorisert personell der slik
er pakrevet, eller at andelseier har brukt utstyr eller gjenstander som ikke er godkjent
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for bruk i Norge, eller brukt utstyr og gjenstander pa en slik mate at skade oppstar og
forsikringen kommer til anvendelse.

5-2 Borettslaget vedlikeholdsplikt.

1. Borettslaget skal holde bygningene og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en eller annen
andelseier.

2. Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslaget vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av thermoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, av baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.
Vedrgrende oppussing av bad kan andelseier sgke om refusjon pa 5000,- til bytte av
sluk. Det ma sgkes far oppussingen starter og arbeidet ma utfgres av fagperson.
Papirer fra fagmann ma dokumenteres. Refusjonen har ingen tilbakevirkende kraft.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5. Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. Borettslagsloven § 5 - 18.

§6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE.
6-1 Mislighold.

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet: manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk, overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg.
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende a selge andelen, jfr. Borettslagslovens § 5 — 22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6 -3 Fravikelse.

Medfgrer andelseieren eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller at andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

5
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§7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET.
7-1 Felleskostnader.

1. Felleskostnader betales den 1. i hver maned. Forsinkelser (for sen betaling ) betraktes
som mislighold, jfr, § 6 — 1.Misslighold. Konsekvensen av mislighold beskrives i § 6 — 2
og § 6- 3. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2. For felleskostnader som ikke er betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

7 -2 Borettslagets pantesikkerhet.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelene foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§8 STYRET OG DETS VEDTAK.
8-1 Styret.

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og inntil 4 andre
medlemmer: Det kan velges inntil 2 varamedlemmer til styret. For a vaere i styret, ma
man vare andelseier.

2. Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar.
Valgkomiteen bgr besta av 3 personer.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.

8—-2 Styrets oppgaver.

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og Generalforsamlingens
beslutninger. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fgre protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av alle de frammgtte styremedlemmene.
8 -3 Styrets vedtak.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

1. ombygging , pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

2. 3 pke tallet pd andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, Jfr. Borettslagslovens § 3 — 2 andre ledd.

3. salg eller kjgp av fast eiendom.

4, a ta opp Ian som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn 5 % prosent av de
arlige felleskostnadene.

8 -4 Representasjon og fullmakt.

Styreleder og 1 styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

89 GENERALFORSAMLINGEN.
9-1 Myndighet.

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Generalforsamlingen velger forretningsfgrer for laget. Forretningsfgrer kan sies opp med 6-
seks maneders varsel.

Revisor velges ogsa av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges.

9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen.
1. Ordinzer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
revisor eller minst 22 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling.

1. Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte dager og hgyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling
kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel, som dog skal vaere pa minst
tre dager

3. I innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som, etter loven eller vedtektene, ma vedtas med 2/3 flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet i saken vzere tatt med i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling, skal

7
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9-4

9-5

nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.

1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

2. Godkjenning av arsregnskap.

3. Eventuelt valg av revisor.

4, Eventuelt behandling av budsjett.

5. Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse og protokoll.

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6

Stemmerett og fullmakt.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7
1.

§10
10-1

Vedlegg 4

Vedtak pa generalforsamlingen.

Foruten de saker som er nevnt i punkt 9 — 4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle

Beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekking.

Generalforsamlingen velger forretningsfgrer, som kan sies opp med 6-seks maneders
varsel.

Revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil annen revisor kan overta.

INNHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN.
Inhabilitet.

Ett styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse.

8
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2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5 - 22 og 5 - 23.

10-2 Taushetsplikt.

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet ovenfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noen
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern.

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN.
11 -1 Vedtektsendringer.

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med Minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslagsloven.

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39.

9
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BERGFRUEVEIEN 8A

HALLMAKER
BALKONG

Brukerveiledning for Proma balkong-innglassing
Standard Proma

1. Apne glassene

1.1Glass nr. 1

N&r du skal 8pne glassene sa starter du med det/ de glassene som har en transparent plaststav i
toppen av glasset. Plaststaven cr en barnesikring og glasset kan kun 8pnes ved & benytte begge
hendene. Dra forsiktig i plaststaven slik at plasthendelen gverst blir frigjort fra I8sen. Samtidig Igfter
du pa plasthendelen nede slik at denne ogsa bilir frigjort fra Idsen.

Hold plaststaven nede og dra den nedre hendelen mot deg og du har 8pnet glasset.

&y

1.2 @vrige glass

N&r du skal 8pne neste glass sa tar du tak i den nedre glasslisten slik som vist pa bildet. Dra glasset
noen centimeter og legg s& handflaten mot glasset og skyv mot hengslesiden. Dette for & slippe
ungdig fingermerker pa glassene. Skyv glasset helt inn til det stopper mot foregdende glass. Glasset
har da koblet seg til hengslet og kan apnes. Hold handflaten mot glasskanten helt til glasset er 8pnet
og ligger mot det foregdende glasset. Dette for at glasset hele tiden skal vaere i riktig posisjon i
hengslet. Gjgr sa det samme med glass nummer tre, fire og fem.

N&r du har 8pnet glassene, fest [3sestrikken til det siste glasset du har 8pnet og stram det til slik at
glassene ikke star og slar i vinden.

10
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Vedlegg 4

BERGFRUEVEIEN 8A

11
34 av 39

BESKYTTET

24.04.25 Vedtekter inkludert parkeringsbestemmelser.pdf

Vedlegg 4

2.Luftestilling

Luftestillingen er en mulighet for ekstra luftsirkulasjon ndr balkongen er lukket. Dette er
ngdvendig de gangene temperatursvingninger tnan tilsier at det blir en del kondens innvendig
pa glassene. Luftestillingen skal kun brukes til dette forml og ikke som en standard
plassering for glassene.

Luftestilingen oppnas ved & 8pne glasset pa
samme mate som vist under punkt 1, men i
stedet for 8 8pne glasset helt s& slipper du
plasthendelen nede med en gang den er ute av I8s
og den vil automatisk 13se seg i luftestilling.

Luftestillingen I8ser bart nede. For 8 frigjore
luftestillingen s& ma du lgfte plasthendelen igjen.

VIKTIGE MOMENTER

Lukk balkong-Innglassingen for du reiser bort i flere dager.
L3s alltid &pnede glass med I&nestrikken og stram til.

Bruk luftestillingen kun til & fjerne kondens.

Hold alitid balkong-innglassingen lukket hvis det bi§ser mye.

3.Vedlikehold

3.1. Rengjaring av glass

Glassene pusses p& samme mate som andre vinduer med egnet

rengjgringsmiddel og utstyr.

3.2. Rengjgring av profiler og plastdeler.

Det er ikke spesielle behov til ytre rengjaring av profilene men for & holde glansen i fargen

s& kan det vaere greit & vaske dem en gang i blant.

33. Behandling med silikonspray.

I den nedre profilen der som glideputene pa glassene gar sa er det behov for rengjering.
Profilen bor stgvsuges og rengjgres med en liten kost slik at smuss og sma partikler blir
fiemet. Til slutt sprayes profilen innvendig med silikonspray slik at glassene beveger seg
optimalt. I tillegg til dette bgr alle plastdeler som sitter pd glassene behandles med
silikonspray. I hver ende av profilen oppe sitter hengslesystemet som ogs& ma behandles
med silikonspray.

Behandlingen med silikonspray er vesentlig for & opprettholde
at bevegelsene av glassene gar lett og for & opprettholde den generelle
brukervennligheten.

Denne behandlingen bgr utfgres min. 2 ganger pr. &r.

12
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PARKERING OG TRAFIKKREGLER | VALLEFJELL 1 BORETTSLAG.

VALLEFJELL 1 BORETTSLAG

REGLER FOR GARASJE, UTEPARKERING OG GJESTEPARKERING

Godkjent pa ekstraordinar generalforsamling 18.11.2010
Revidert pa generalforsamling 04.05.2017
Revidert pa generalforsamling 24.04.2025

MAX 15 MIN. UTENFOR P-PLASSER FOR AV/PALESSING.

IKKE SPERR KJZREBANEN FOR UTRYKNINGSKJZRETAY

1.

Vedlegg 4

BERGFRUEVEIEN 8A

BRUK AV PARKERINGSOMRADET. P-omrédet tilhgrende Vallefjell 1
borettslag er forbeholdt beboere og gjester tilhgrende vart borettslag. Andre vil bli
avvist. Parkeringsomradet skal ikke benyttes som verksted.

Beboere ma informere sine gjester og falge dette regelverket. Misbruk kan fare til
kontrollavgift og/eller borttauing etter sivilrettslige regler.

Ved sngfall brgytes parkeringsomradet kl.12.00 og brukere ma da fjerne bilen. Man
ma make sin egen plass dersom bil ikke fjernes som nevnt over.

RETT TIL P-PLASS. Alle andelseiere som har eller disponerer egen bil har rett til

en merket P-plass i garasje eller pa P-plass.

1. Ingen andelseiere kan disponere mer enn 1, skriver en, garasjeplass i
Vallefjell 1 borettslag.

2. Ingen andelseiere kan disponere flere P-plasser i Vallefjell 1 Borettslag enn det
antall biler som er til personlig bruk for husstanden. Salgsobjekter, veteranbiler
og annet skal ikke oppta garasje eller P-plasser.

3. Styret kan avvike fra denne regelen i helt spesielle korttidstilfeller.
GARASJEPLASSER. Parkeringsretten i garasjene fglger bestemte leiligheter som

har betalt innskudd. P-plass er merket. Parkeringsretten kan omsettes innen
andelseiere i hht. vedtektene.

UTE P-PLASSER. Leieretten forutsetter at plassen er i vanlig bruk for motorvogn
med gyldig og synlig registreringsskilt. Leieretten kan trekkes tilbake hvis behovet
oppherer.

Bil NR.2-PLASS. P-plass for bil nr. 2 kan tildeles etter ansiennitet, men vil vike hvis
andre far behov for bil nr.1 plass.

HANDIKAP-PLASSER. Disse plassene kan brukes 2 timer av gangen for
borettslagets beboere med gyldig HP-kort.

36 av39 24.04.25 Vedtekter inkludert parkeringsbestemmelser.pdf

10.

GJESTE-PLASSER er Kkorttids-parkering ved besgk. Gjester med gyldig HP-kort

kan bruke Handikapp-plasser.

DET ER FORBUDT FOR BEBOERE A OPPTA GJESTEPLASSER!!

Overtredelse kan medfare gebyr og borttauing.

FIRMABIL MED LOGO kan sta parkert pa anviste plasser hverdager 0700-1630 mens

arbeidet pagar. Disse plassene er merket. Utover dette gjelder maks. 15 minutter stans.

KUN NGDVENDIG KJZRING | BORETTSLAGET, HASTIGHET MAKS 15 KM/T

Vedlegg 4
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmgtet avholdes 24.04.25

Selskapsnummer: 1288 Selskapsnavn: VALLEFJELL | BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38 av 39
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y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for VALLEFJELL | BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 951414166
Megtet ble avholdt 24. april kl. 17:00, Rolvsgy Radhus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 54
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 19

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
OBOS v/Siri Jordal Iversen er foreslatt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:

Obos v/ Siri Jordal Iversen ble foreslatt som protokollfgrer. Marijana Pecarina Kristiansen og Linn Hermansen

ble foreslatt som protokollvitne.

+ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

5+ Vedtatt.

BERGFRUEVEIEN 8A

5. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar overfgring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Vedtektsendringer

Styret har gjennomgatt vedtektene og ensker a fremme endringer.

Det foreslas ogsa a inkludere borettslaget sine parkeringsbestemmelser til vedtektene, slik at det kommer
klarere frem hvilke bestemmelser som er gjeldende.

Forlslag til endringer er markert i vedlegget med red skrift og gjennomgas pa generalforsamling.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa endringer i vedtektene, og inkludering av parkeringsbestemmelsene. Fullstendig sett med
vedtekter er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak:
Vedtektene endres i henhold til forslag fra styret, slik de er vedlagt innkallingen.

+~ Vedtatt.

7. Sparetiltak

Fremmet av: Angelica Nielsen

Det har veert store «million» utgifter til vedlikehold. Taket pa blokkene har blitt utbedret. Der er det manglende
informasjon fra styret om hvem som har utbedret og hvor mye dette har kostet andelseierne.

For & kunne finansiere utbedringer kunne ogsa vaktmester boligen veert solgt.
Det er flere borettslag som gar over til privat vaktmestertjeneste.
Har styret diskutert sparetiltak i borettslaget slik som & kjgpe vaktmestertjenester privat?

Styrets innstilling

Styret vurderer sparetiltak til enhver tid og det er innhentet tiloud pa tjenester borettslaget har /har hatt behov
for fra flere tiloydere. Styret bestiller det mest skonomisk gunstige tilbudet sett etter en vurdering av tiloudene
som mottas.

Forslag til vedtak:
. Ikke vedtatt.

8. Rekkverk

Fremmet av: Angelica Nielsen

Forslag om rekkverk pa begge sider i trappoppgangen, vi har ikke heis
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Styrets innstilling

Borettslagets oppganger er sa brede at man ikke klarer & holde seg i et rekkverk pa begge sider av trappen
samtidig. Et rekkverk til vil ogsa redusere fremkommeligheten ved flytting av f.eks. megbler, etc. som skal
transporteres inn eller ut. De gkonomiske aspektene ved forslaget er ikke vurdert, og styret mener at det er
tilstrekkelig med rekkverk pa den ene siden av trappesjaktene som benyttes.

Styrets forslag er & stemme mot forslag til vedtak.

Forslag til vedtak:
}{ lkke vedtatt. Forslaget falt,3 stemmer for.

9. HMS-runden

Fremmet av: Angelica Nielsen
Hvordan fungerer HMS arbeidet, utferelsen og hvordan den blir fulgt opp?

Styrets innstilling
Borettslaget benytter seg at OBOS sitt HMS system for kontroll og vedlikehold av bygnings- og
eiendomsmassen.

Noen kontrollrutiner utfares av vaktmester, mens andre rutiner utfares av eksterne samarbeidspartnere. Avvik
protokollfgres med frister for utbedring og hvem som skal utbedre hva osv.

HMS systemet omfatter bla.:

Kontroll av elektrisk anlegg, evaluering av systemet og vaktmester, medarbeidersamtaler med vaktmester,
kontroll av ventilasjonsanlegg, kontroll av brannvernutstyr, skifte rgykvarslere, kontrollrunde av lekeplasser
og lekeapparater, bytte batteri rgykvarslere, kontroll av fellesarealer, kontroll av utearealer, vedlikehold av
maskinpark, etc.

Listen er ikke uttemmende.

Forslag til vedtak:
;‘;{ Ikke vedtatt.

10. Forslag pa endring av vedtekter

Fremmet av: Angelica Nielsen
Styreformann og styremedlemmer ikke kan sitte lengre enn 10 ar, dersom det er andre som stiller til valg.

Styrets innstilling

Det er arsmatet/generalforsamlingen som velger personer som skal inneha tillitsverv i borettslaget. Styret kan
ikke se ett godt argument for forslaget, snarere tvert imot. Det er viktig at de personene som er best egnet
velges inn i tillitsvervene i borettslaget uavhengig av fartstid.

For arbeidene styret utfarer er det uvurderlig & ha personer som kjenner historikken, samt hvor og hvordan
forholdene faktisk er. Det er gjerne informasjon man tilegner seg etter noe erfaring. Dersom eventuelle
styremedlemmer ikke oppfyller forventningene vil arsmgtet/generalforsamlingen velge andre til & inneha
tillitsvervene i borettslaget.

Styrets forslag til vedtak er at det stemmes mot forslaget.

BERGFRUEVEIEN 8A

Forslag til vedtak:
¢ Ikke vedtatt. Forslaget falt, 2 stemmer for.

11. Tillegg til § 8 i vedtektene. STYRET OG DETS VEDTAK.

Fremmet av: Roy Steinberg

Styret skal bestrebe seg pa sa godt det lar seg gjore, og fa representanter inn i styret som representerer hver
enkelt blokk i borettslaget.

Kommentar: | dag har vi 3 styre medlem fra blokk 16 og 2 fr blokk 12, dette synes jeg ikke er heldig, Det ber veere
1 representant fra hver blokk.

NB!! Dette er en sak som er vedtatt en gang for pa Generalforsamling, men av en eller annen grunn ikke blitt
skrevet ned i vedtektene.

Styrets innstilling

Det er valgkomiteen som foreslar kandidater til styrevervene i borettslaget. Styret mener at a legge faringer
for dette arbeidet inn i vedtektene utover hva som er beskrevet i dag ikke er riktig. Det er for borettslaget sin
del viktig at valgkomiteen innstiller de best egnede kandidatene uavhengig av hvilken blokk de er andelseier i.

Styrets forslag til vedtak er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
}( Ikke vedtatt. Forslaget falt, 3 stemmer for.

12. Salg av Leilighet i blokk 14 som var brukt av vaktmester.

Fremmet av: Roy Steinberg

Vallefielll borettslag eier en leilighet sakalt vaktmester bolig som pr na star tom. | samtale med styre medlem,
sa blir det sagt at den skal leies ut og det er jeg ikke enig i.

Jeg mener at den leiligheten bgr selges, og de millionene vi far inn pa den brukes til & redusere utgiftene vi har
pa bl.a arbeide som er gjort pa takene.

Ifglge vedtak pa generalforsamlingen for noen ar tilbake, sa ba vaktmester om at det punktet om boplikt i
borettslaget ble fiernet, noe som ble vedtatt. Derfor har ikke borettslaget plikt til & skaffe pa sikt en eventuell
ny vaktmestere en bolig.

Styrets innstilling

Vaktmester flyttet ut av vaktmesterboligen i 2024 og styret tok da en vurdering om denne burde selges for &
tilfare borettslaget kapital. Borettslaget hadde i perioden relativt store kostnader forbundet med rehabilitering
av tak pa 4 av blokkene. Borettslaget hadde imidlertid nok midler oppspart til at arbeidene kunne utfgres uten
a matte tilfere penger i form av a ta opp lan, eller selge vaktmesterleiligheten.

Dette betyr at dersom borettslaget skulle velge & selge leiligheten ville disse pengene verken redusert utgifter
eller bli benyttet til & dekke kostnadene for tak-rehabiliteringen, men blitt satt i banken.

Styret gikk igjennom tallene som viser at borettslaget far kr. 36.000,- mer inntekter pr ar ved utleie enn fra
eventuelle renteinntekter pa et innskudd. Nar borettslaget ikke var i behov av kapitalen til andre formal valgte
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derfor styret & beholde leiligheten og motta leieinntekter for denne. Dette medfgrer ogsa at borettslaget ikke
gar miste av eventuelle fremtidige prisjusteringer i boligmarkedet.

Styret erklar over at borettslaget ikke har en plikt til & tilby en eventuell fremtidig vaktmester bolig i borettslaget.

Vi ser det imidlertid som positivt at borettslaget fortsatt har denne muligheten ved & beholde leiligheten.
Styrets forslag til vedtak er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
:},{ lkke vedtatt. Forslaget falt, 3 stemmer for.

13. Felles sgppelrom omgjares til beredskapsplass
Fremmet av: Brita Hedvald

Vedlegg til innkalling Generalforsamling 2025

Styret mottok forslag til sak fra andelseier den 15. februar 2025, som dessverre ikke ble inkludert i den trykte
innkallingen. Saken vil bli fremstilt i dette dokumentet, som et vedlegg til innkallingen.
Andelseiere vil stemme over at saken kan inntas i arsmgtet pa motet.

Saksfremstilling: At vare tidligere felles sgplerom til hver oppgang blir benyttet til beredskapsplass, med
eventuelt 8 lasbare skap/avsatt plass til hver leilighet i hver oppgang.

Styrets innstilling
Styret mener dette er et godt forslag og innstiller pa at gamle sgppelrom bygges om til boder for leilighetene.
Hver beboer avgjor hva som lagres der.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Tidligere felles sgplerom omgjeres til beredskapsplass for beboerne.

}{ Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret far mandat til & undersgke og utrede sak til neste generalforsamling eller eventuelt til en
ekstraordineer generalforsamling.

+ Forslaget ble vedtatt

14. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjarelse settes til 300 000

++ Vedtatt. 5 stemmer for forslag 2.

Forslag til vedtak 2:

BERGFRUEVEIEN 8A

Det foreslas & beholde styrehonoraret pa kr. 250.000 likt som tidligere ar.

}(: Ikke vedtatt.

15. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har kommet med sin innstilling til kandidater i styret i Vallefjell | Borettslag.

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Solveig Olavsdotter Helgeland
Tore Johny Johansen

Janne Merete Stene

Felgende stilte til valg:
Solveig Olavsdotter Helgeland
Tore Johny Johansen

Janne Merete Stene

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Torild Sandsengen
Kenneth Ansgard Thorsteinsen

Felgende stilte til valg:
Torild Sandsengen
Kenneth Ansgard Thorsteinsen

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Linn Marie Hermansen
Elisabeth Veel

Folgende stilte til valg:
Linn Marie Hermansen
Elisabeth Veel

Protokollen signeres av:
Mgteleder/protokollferer: Siri Jordal lversen/s/
Protokollvitne 1: Marijana Pecarina Kristiansen/s/
Protokollvitne 2: Linn Hermansen/s/
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B oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordinagert
arsmgte 2025

Innkalling

S.nr. 1288
VALLEFJELL | BORETTSLAG

BERGFRUEVEIEN 8A

=)

Velkommen til arsmate i VALLEFJELL | BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 1. desember kl. 09:00 og lukker 4. desember kl. 16:00.

Du finner avstemningen pa https://vibbo.no/1288

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Informasjon til andelseierne

PwC i Norge har besluttet & selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet, for & etablere et nytt selskap
med sterkere lokal forankring og vil satse pa lokalt neeringsliv.

Denne endringen krever et vedtak fra arsmete, innen 3112.2025, ifglge borettslaget sine vedtekter 9-7, 5 og
borettslagsloven §9-1 og 9-2 og du blir derfor innkalt til dette ekstraordineere arsmeotet.

Dersom du ikke kan delta i arsmgtet digitalt, kan du levere din stemme i styret sin postkasse - den gra
postkassen utenfor blokk nr. 12. Frist: 4. desember kl. 16:00.

Ved sparsmal vedrerende det ekstraordinaere arsmgtet, kontakt mgteleder Siri Jordal lversen pa tif. 22 98 89
95 eller mail siri.jordal.iversen@obos.no.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Valg av revisor

5. Omgjering av sgppelrom til boder

Med vennlig hilsen

Styreti VALLEFJELL | BORETTSLAG

2ave
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
OBOS v/Siri Jordal lversen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Tore Johny Johansen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3ave
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PwC i Norge har besluttet a selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet, for a etablere et nytt
selskap med sterkere lokal forankring og vil satse pa lokalt naeringsliv. Det nye selskapet har forelgpig navn
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912), og navnet vil endres til Tell.

Denne endringen krever et vedtak fra arsmete, innen 3112.2025, ifglge borettslaget sine vedtekter 9-7, 5 og
borettslagsloven §9-1 og 9-2.

Pris for tjenesten vil vaere lik dagens avtale og overgangen til nytt selskap vil ikke pavirke borettslaget

gkonomisk, men kan anses som en formalitet.

Forslag til vedtak
PwC Assurance AS / Tell (org.nr 834 836 912) velges som ny revisor for Vallefjell | Borettslag fra 01.01.2026.

Sak 5
Omgjoring av sgppelrom til boder

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har utredet forslaget til Brita Hedvald om & bygge om gamle sgppelrom til beredskapsrom/boder.
Forslaget ble fremmet pa generalforsamling 24. april 2025, hvor det ble vedtatt at styret skal jobbe videre med
et kostnadsoverslag og deretter fremme for generalforsamlingen til avstemming.

Styret legger derfor frem forslag pa dette ekstraordineere arsmetet, og foreslar at vaktmester bygger rommene
om til boder.
Prisoverslag pa arbeidene forlgper seg til ca. kr. 15 000 pr oppgang, totalt ca. kr. 200 000.

Det fremheves at arbeidet skal utferes til lavest mulig kostnad for borettslaget. Materialer blir kjgpt inn av
borettslaget, hvoretter vaktmester bygger om til boder fortlepende.

Saken krever 2/3 flertall for & kunne gjennomfares, siden dette pavirker borettslaget sitt fellesareal.

Styrets innstilling

Styret ensker a bygge om tidligere sgppelrom til boder for de andelseiere som ikke har tilgang til bod pri dag.

Forslag til vedtak

Tidligere sgppelrom bygges om til boder. Disse blir tildelt andelseiere som ikke har tilgang til kjellerbod pri dag.

4ave
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REGISTRERINGSBLANKETT

Sak 4 Valg av revisor

Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmgte 2025
PwC Assurance AS / Tell (org.nr 834 836 912) velges som ny revisor for Vallefjell | Borettslag fra

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet 01.01.2026.
til & avgi stemme digitalt. [J For
Arsmetet dpnes 112.25 og er apent for avstemning i 3 dager |:| Mot

Siste dato for avstemning er 412.25
Selskapsnummer: 1288 Selskapsnavn: VALLEFJELL | BORETTSLAG

Sak5 Omgjering av sgppelrom til boder

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Tidligere sgppelrom bygges om til boder. Disse blir tildelt andelseiere som ikke har tilgang til kjellerbod

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): pridag.
Signatur: [ For

|:| Mot
Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

OBOS v/Siri Jordal Iversen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tore Johny Johansen er valgt.

|:| For
[0 mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[0 mot

5av6 6av6
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Protokoll til ekstraordineert arsmete 2025 for VALLEFJELL | BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 951414166
Meotet ble giennomfert heldigitalt fra 1. desember kl. 09:00 til 4. desember kl. 16:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 93.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
OBOS v/Siri Jordal lversen er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Tore Johny Johansen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

5+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

BERGFRUEVEIEN 8A

PwC i Norge har besluttet a selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet, for a etablere et nytt
selskap med sterkere lokal forankring og vil satse pa lokalt naeringsliv. Det nye selskapet har forelgpig navn
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912), og navnet vil endres til Tell.

Denne endringen krever et vedtak fra arsmete, innen 3112.2025, ifglge borettslaget sine vedtekter 9-7, 5 og
borettslagsloven §9-1 og 9-2.

Pris for tjenesten vil veere lik dagens avtale og overgangen til nytt selskap vil ikke pavirke borettslaget
gkonomisk, men kan anses som en formalitet.

Forslag til vedtak:
PwC Assurance AS / Tell (org.nr 834 836 912) velges som ny revisor for Vallefjell | Borettslag fra 01.01.2026.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Omgjering av seppelrom til boder

Styret har utredet forslaget til Brita Hedvald om & bygge om gamle sgppelrom til beredskapsrom/boder.
Forslaget ble fremmet pa generalforsamling 24. april 2025, hvor det ble vedtatt at styret skal jobbe videre med
et kostnadsoverslag og deretter fremme for generalforsamlingen til avstemming.

Styret legger derfor frem forslag pa dette ekstraordineere arsmetet, og foreslar at vaktmester bygger rommene
om til boder.
Prisoverslag pa arbeidene forlgper seg til ca. kr. 15 000 pr oppgang, totalt ca. kr. 200 000.

Det fremheves at arbeidet skal utferes til lavest mulig kostnad for borettslaget. Materialer blir kjgpt inn av
borettslaget, hvoretter vaktmester bygger om til boder fortlepende.

Saken krever 2/3 flertall for & kunne gjennomfares, siden dette pavirker borettslaget sitt fellesareal.

Styrets innstilling
Styret gnsker a bygge om tidligere sgppelrom til boder for de andelseiere som ikke har tilgang til bod pri dag.

Forslag til vedtak:
"» Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 36
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Protokollen signeres av:
Megteleder Siri Jordal Iversen/s/
Protokollvitne Tore Johny Johansen/s/

PROAKTIV.NO

129



Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

BERGFRUEVEIEN 8A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

BERGFRUEVEIEN 8A

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bergfrueveien 8A, 1663 ROLVS@Y. Gnr. 729, bnr. 53, i ROLVSGY kommune, oppdragsnr.: 1700260119
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90647394, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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