Rekkehus over to plan med

moderniseringsbhehov

Med nydelige sol- og
utsiktsforhold!

KOLSASEN 9D
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KOLSASEN 9D

Rekkehus over to plan i barnevennlig og ettertraktet omrade. Solfylte

uteplasser og fantastisk utsikt. Parkering i parkeringshus.
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NOKKEL-
INFORMASJON

KOLSASEN 9D

Adresse: Kolsésen 9D, 7079 FLATASEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 194, bnr. 220, andelsnr. 36,

org.nummer 954992918 i Kolsasen
Borettslag

Prisantydning: 3.000.000,-
Omkostninger: 18.796,-

Andel fellesgjeld: 135.551,-
Totalpris: 3.154.347 -

Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1978

Rom/soverom: 3/2

BRA: 113 m?

BRA-i: 106 m?
Garasje/Parkering:

Parkering i felles garasjeanlegg.
Gjesteparkering pa oppstillingsplass.
Tomt: 360183 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.461,-
Felleskostnader inkl.:
Felleskostnad renter: Kr. 787 -
Felleskostnad driftsdel: Kr. 3011,-
Felleskostnad avdrag: Kr. 751,-
Garasjeleie: Kr. 348,-

tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 564,-

Energimerke: Energiklasse: D.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Et nytt kapittel Naeromradet Informasjon om
boligen
Skilleside Boligen i bilder Skilleside Plantegninger
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"A selge huset vart med hjelp
fra Proaktiv, har veert en meget
positiv opplevelse for oss.
Megler Oscar Kirkevollen har
vert en trygg og serigs partner
under dette boligsalget, og vi
har folt oss s@rdeles godt
ivaretatt gjennom hele
prosessen. Vi ngler ikke med a
engasjere ham pa nytt, ved
behov."

Selger av Rypevegen 60, Kattem

Turid & Jeroen Van Unnik, 15.01.26

"Oscar og Proaktiv har veert en
stor trygghet gjennom hele
boligsalget. Han har fulgt opp
tettialle ledd og veert sveert
tilgjengelige i en omfattende
prosess. Profesjonell, ryddig og
til & stole pa. Jeg folte meg godt
ivaretatt hele veien."

Selger av Skogaromvegen 12, Buvika

Kasper Eliassen, 11.01.26

"Ryddig, effektiv og serigs
megler."

Kigper av Fremovegen 844, Klaebu

Silje Hansen Ravik, 24.11.2025

KOLSASEN 9D

Oscar og resten av teamet i
Proaktiv har vaert enestaende a
ha palaget i forbindelse med
salgsprosessen. Han strekker
seg serdeles langti a sorge for
hay kvalitet til rett tid -
uansett."

Selger av Alfred Larsens gate 4, Tempe

Martin Sollie Natedal, 21.12.2025

"Jeg opplever Proaktiv som et
nytenkende - effektivt -
moderne - serviceinnstilt og
serigst firma, som jeg kan
anbefale til venner."

Selger av Ivar Reitens veg 18, Tiller

Bodil Blokkum, 29.09.2025

"Veldig hyggelig megler som
svarte raskt ved henvendelse

og alt foregikk uten problemer.

Hyggelig a fa blomster ved
overtakelsen!"

Kjgper av Egganvegen 3, Sjetnemarka

Ann Iren Nergard, 10.07.2025

"Engasjert, profesjonell og
hjelpsom. Vi fikk god
oppfolging hele veien fra
visning til overtakelse. Megler
var tilgjengelig for spersmal,
noe som opplevdes veldig
betryggende."

Kigper av Klemmets Veg 170, Gimse

Tore & Miriam Horvli Isbrekken,
23.12.2024

"Kunne ikke veert mer fornoyd.
Selvfplgelig veldig goy niar man
far solgt over prisantydning.
Men nar megler tar oppgaven
serigst og ikke minst veldig
profesjonelt i alt han foretar
seg. Vi hadde flere privat
visninger og megleren tok alle
like serigst. Kjempefordel ikke
bare for oss som selger, men
god folelse for de som skal
Kjope ogsa. Proaktiv har de
fineste og mest profesjonelle
prospektene for boligen uten
tvil.

Selger av Klemmets veg 170, Gimse

10.12.2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Oscar Kirkevollen

Oscar Kirkevollen
Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Mobil: 416 02 095

E-post: ok@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

ET NYTT KAPI'TTEL

Velkommen til Kolsasen 9D. Et
rekkehus over to plan med tre
solrike uteomrader og fantastisk
utsikt, beliggende i et attraktivt
og barnevennlig borettslag med
kort vei til det meste du trenger
i det daglige.

Kolsasen borettslag er et koselig
og intimt borettslag, med trygge
og gode oppvekstvilkar for de
minste. Med tre velutstyrte
lekeplasser, blir det et naturlig
samlingssted for
smabarnsfamilier, hvor barna
kan leke i trygge omgivelser.

Neerhet til bymarka, Granasen
og fine gang- og sykkelstier gjor
det mulig a ta sendagsturen
uten a benytte seg av bilen.
Omradet er like fint pa vinter
som sommer.

Kolsasen 9D - Et sted hvor du kan oppfylle dine dremmer

Av gode kvaliteter kan vi nevne bl.a

- Praktisk stue-/kjgkken lgsning gir
deg gode forutsetninger for a
innrede slik du gnsker.

- Peisen i stuen gir pa mange mater
muligheten for 4 tilbringe koslige
stunder i hyggelig selskap.

- Store vindusflater med flott utsikt
uten a gi innsikt.

- Separat vaskerom gir mulighet til
holde baderommet fritt for rot i
hverdagen.

- Parkering i garasje med mulighet
for elbillader samt. gjesteparkering
pa oppstillingsplass

- Bilfri skole- og barnehage vei.

- To gode soverom, hvor
hovedsoverommet har utgang til
terrasse med hage.

- Bolig med oppgraderingsbehov gir
deg alle muligheter til & skape den
boligdremmen du alltid har hatt
gnske om.

Eiendomsmegler MNEF
Oscar Kirkevollen

PROAKTIV.NO




FLATASEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen har en glimrende plassering og ligger i et godt etablert
borettslag pa Flatasen. Kolsdsen borettslag er tilrettelagt foren
enkel hverdag, og byr pa trygge asfalterte internveier,
grentarealer, flere lekeplasser og beboerene bestar av en fin miks
av enslige, unge par, etablerte barnefamilier og eldre. Flatdsen
har eget natteravn tilboud béade i helger og péa spesielle
merkedager hvor hovedfokuset er barn og unge og det & skape
trygghet i omradet. Boligen vender mot @st, men med uteplasser
pa begge sider har du mulighet til & nyte solen gjennom hele
dagen.

KOLSASEN 9D

OFFENTLIG TRANSPORT

& Kolstadhaugen 5min %
Linje 16,40, 101 0.3 km
8 Heimdal stasjon 9 min &
Linje R70 4.2 km
@ TrondheimS 19 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13.2km
X Trondheim Veernes 38 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Flatésen Nmin %
Rema 1000 Flat3sen 12min #
Post i butikk, PostNord 1km
VARER/TJENESTER
City Syd 9 min &
B Vitusapotek Saupstad Senter 23 min &
SPORT
@ Kolsds grus 4min &
Ballspill 0.3 km
@ Flatdsen skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
& Fitnesspoint Flatasen 10 min 4
& 3T-Saupstad 23 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rdadgivning.»
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Shopping og servicetilbud

Flatédsen senterligger en kort rusleturifra boligen og byr pa
det du trengerihverdagen. Her er det flere
dagligvarebutikker, frisgr, restaurant, solstudio m.m.

@nsker du en starre handlerunde ligger Tlller en kort kjagretur
unna. Her bugner det av flere kjgpesenter som City Syd,
Tiller-Torget og Stor-M. Trondheim sentrum befinner seg kun
en kort kjgretur pa ca. 15 min.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Fantastiske Bymarka som naer nabo

For deg som er glad i natur og friluft, er Bymarka med flotte
heldrs turmuligheter et utmerket alternativ like i naerheten.
Bymarka har ca. 300 km med stier, 120 km maskinpreparerte
skilgyper og 6 lyslayper pé til sammen 53 km. Layper og stier
erav varierende vanskelighetsgrad, og burde tilfredsstille de
fleste behov fra sykling, trimturer, barnevogntrilling, skiturer
m.m. Kort vei er det ogsa til Saupstad Skistadion og Granédsen
med bl.a. rulleskilaype.

| Bymarka finnes mange serveringshytter som er fine turmal,
bade for kortere tureri bolignaere omrader og for lengre turer
i marka. Et populeert utgangspunkt er Renningen gérd,
opprinnelig kalt "Leirds". Rgnningen gérd har som mal 8 veere
et samlingspunkt i marka, bdde som turmal, og en naturlig
inngang videre inn i marka. Renningen er et naturlig
knutepunkt for turer i omréddet med start fra Grandsen, Skogly
og Smistad. | tillegg til inneservering er det tilrettelagt med
sitteplasser ute, flere balplasser, hengekayegapahuker og
Turboskog. Utsikten fra tunet og terrassen er utmerket, hvor
du kan nyte kaffe, bakst eller annen god mat fra kafeen eller
Turbobua. Om vinteren egner bakkene ved garden seg godt
til bade aking og skilek.

BOLIGMASSE

29% enebolig
B 67% rekkehus
B 4% annet

KOLSASEN 9D

-

Skoler og barnehager

Fra boligen er det kort og trygg skolevei for barna til Flatdsen
skole (1.-10. trinn). Skolen har tilknyttet SFO-ordning.
Neeromradet byr ogséa pa et godt utvalg av barnehager med
kort vei fra borettslaget. Flatdsen skole har ogséd en egen
avdeling kalt "BASEN" med spesialpedagogisk tilbud for
elever med store og vedvarende hjelpebehov.

Sport og fritid

Flatdsen har et eget idrettslag, Flatas Idrettslag (FIL). Flatas
Idrettslag har syv avdelinger som alle bedriver ulike idretter:
Handball, fotball, langrenn, hockey, friidrett, trim og
idrettsskolen. Flatdsen skole har eget skolekorps hvor
rekrutteringen starer allerede varen i 2 klasse og de har egen
drill avdeling. P& Saupstad, ca. 1km ifra finner du BOXEN
fritidsklubb for ungdommer mellom 13-17 ar.

Skolekrets
Boligen sogner til Flatdsen barne- og ungdomsskole.

SKOLER

Flatasen skole (1-10 kl.) 6min %
720 elever, 40 klasser 0.5 km
Stavset skole (1-7 kl.) 23 min %
367 elever, 24 klasser 1.9 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 7min &
488 elever, 46 klasser 3km
Heimdal videregaende skole 6min &
730 elever 25km
Kristen videregdende skole - Trandelag 10 min &
480 elever 53 km
BARNEHAGER

Furutoppen barnehage (1-5 ér) 7min %
110 barn 0.4 km
@vre Flatasen barnehage (1-5 ar) 10 min #
41 barn 0.9 km
Kolsés barnehage (1-5 ar) 13min #
33 barn 1km

Offentlig Kommunikasjon

Kun fem minutter gdavstand fra boligen ligger Furuhaugen
bussholderplass hvor buss nummer 40 tar deg direkte til
Tonstadkrysset hvor det korresponderer med buss direkte til
Trondheim sentrum.

For merinfo om buss og rutetider se https://www.atb.no

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Flatdsen hovedsakelig bestdende av rekkehusbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KOLSASEN BORETTSLAG

Et godt etablert borettslag tilrettelagt for en enkel hverdag med
kort vei til skoler, barnehager, dagligvare og bymarka.

Parkering TAKST OG TILSTAND

Parkering i parkeringshus og gjesteparkering pa

oppstillingsplass
Byggemate

Tomtestgarrelse Rekkehus med underetasje oppfart i trekonstruksjon over

36 018,30 m* stept grunnmur. Stadende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med granulerte aluminiumspanner. Vinduer er

Beskrivelse avtomt gjennomgaende fra byggedr med 2-lags glass.

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med

interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse Bygningssakskyndig

prydbusker/beplantning. Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Mandag, 26. oktober
2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges som dadsbo. Dette innebeerer at selger
ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko
det medfgrer.

T
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HOVEDETAS]JE

Pafolgende bilder er av hovedetasjen.
Etasjen inneholder gang/entré, kjokken/spisestue og stue.
Fra spisestuen er det utgang til en vestvendt terrasse med

ettermiddags-/kveldssol og fra stuen har man tilgang pa en estvendt
balkong med nydelige utsiktsforhold.

Kolsasen 9R
1. Etasje

Veranda
ca. 10m?

J\ui

48m

W eE'y

245m

10,

Stue/kjekken
51m?

w /g

wo'e

Entré
3,4m?
23m

1,35m

Terrasse
ca. 8m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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VELKOMMEN
HJEM!

Nar du kommer hjem parkerer du i garasjeanlegg med mulighet
for & etablere elbillader. Ved inngangen din har du en praktisk
sportsbod pa 7 kvm.

Areal

Kjeller

BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51kvm

1. etasje

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 62 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

KOLSASEN 9D

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3, 10 stk. TG2, 5 stk. TG1, 1 stk.
TGO og O stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Bad (Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk):
Tettesjiktet er av eldre dato, og vurderes & ha oppnadd
forventet levetid. P4 grunn av alder og usikkerhet knyttet til
gjenveerende funksjonsevne vurderes tettesjiktet til TG3.

- Vaskerom (Totalvurdering av overflater): Sprekkeri
vinylbelegget pa gulv ble avdekket

-Vaskerom (Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk):

Det registreres sprekkdannelser flere steder pa gulvbelegget,

utpad gulv samt rundt sluk. Tiltak er paregnelig for videre bruk
avrommet.

- Vaskerom (Totalvurdering av fuktsgk): Svikt i tettesjiktet ble
avdekket.
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Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer / derer: Det er ikke registrert avvik ved befaring, og
vinduer og darer fremstar med normal funksjon pa
befaringstidspunktet.

- Bad (Dokumentasjon av vanntett sjikt): Vatrommet er oppfart
for det ble innfart krav til dokumentasjon av utfgrelse, som kom
med Byggeforskriften av 2010 (TEK10). Det foreligger derfor
ingen dokumentasjon pa utfarelsen

- Bad (Totalvurdering av overflater): Overflatene vurderes a ha
oppnadd forventet levetid. Det registreres sprekkdannelser,
samt begynnende svellinger i nedre deler av plater pa vegg.
Plater pd vegg er utfert i materiell som ikke er egnetivat sone.

- Bad (Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon):
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

- Vaskerom (Dokumentasjon av vanntett sjikt): Vatrommet er
oppfert far det ble innfart krav til dokumentasjon av utferelse,
som kom med Byggeforskriften av 2010 (TEKI1O). Det
foreligger derfor ingen dokumentasjon péa utferelsen

-Vaskerom (Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon):
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

- Etasjeskiller/gulv pa grunn: Tilstandsgraden settes pa
bakgrunn av standardens krav til godkjente maleavvik.

- Kjokken (Totalvurdering av kjgkken): Det registreres en del
slitasje/svellinger pa innredningen.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler
og &pningsvinduer. Lasningen er typisk for boligens alder, men
gir mindre kontrollert luftutskifting enn mekanisk ventilasjon.

- Innvendige vann og avlgpsrer - Totalvurdering av innvendig
vann og avlgpsrer: Innvendige vann- og avlgpsrer antas & veere
fra byggearet. Alder tilsier redusert gjenveerende levetid og gkt
risiko for lekkasjer og driftsmessige utfordringer. Utskifting og
fornying ma paregnes pa sikt.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Elektrisk. Peis.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Tv og internett
Borettslaget har kollektiv avtale med NTE/Altibox. Kostnader
inngaride manedlige felleskostnadene.

Strom

Gjennomsnittlig stramforbruk er opplyst & veere ca. 10 000 - 17
000 kWh pr. ar. Forbruket er hentet fra Elvia.no med bakgrunn
i oversikt publisert fra SSB.

KOLSASEN 9D
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UTSIKT UTEN INNSIKT

Alledrere ved inngangen hardu
muligheten til 8 nyte den
fantastiske utsikten
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ET KJOKKEN SOM
SAMLER DERE

Med kjokkenets praktiske utforming er det enkelt & arbeide i de ulike
sonene, samtidig som du kan opprettholde den gode samtalen med
gjester og familie rundt spisebordet.

22 KOLSASEN 9D PROAKTIV.NO 23
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Med direkte utgang til

terrassen, kan du flytte

middagen utisolen.
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HJEMMETS HJERTE

Rommet hvoralle skal fale seg
velkommen. Med rikelig med
lysinnslipp og romslig
planlgsning kan du forme stedet
ettereget gnske.
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VITARENTURNED

Ned trappen finnerduto
soverom, uteomréde, bad,
toalettrom og vaskerom




UNDERETAS]JE

Pafolgende bilder er av boligens underetasje.
Etasjen inneholder gang/trapperom, to soverom, toalettrom, bad,
vaskerom og to boder.

Fra hovedsoverommet er det utgang til en terrasse pa ca. 9 kvm og en
hagedel.

Kolsasen 9R
Underetasje

Terrasse
ca. 9Im?

w  Soverom Soverom E
o
3 11m? om> ¢

Gang/

trapperom

9,6m?

49m

Vaskerom
7,8m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.

PROAKTIV.NO

35



36

SOVEROM

Hovedsoverommet maler ca. 11 kvm og har direkte utgang til terrassen
pa baksiden. Det minste soverommet maler ca. 9 kvm. Begge
rommene gir plass til seng, nattbord pa hver side og klesoppbevaring.

KOLSASEN 9D
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SEPARATTOALETTROM

Liggerveggivegged
baderommet og gir
muligheter for utvidelse om
gnskelig.

BADEROM

Rommet er sted for hverdagsrutiner og velvaere. Her far du muligheten
til & gjore det helt etter egne onsker.

40 KOLSASEN 9D




ORDEN | 5 _ | | ; 1
HVERDAGSKAOSET | .

Med et separat vaskerom har du
muligheten til & skape et
praktisk og stilrent vaskerom
hvordu enkelt kan holde orden i
vasken.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Tegningen ef ikke i male:

Kolsasen 9R

1. Etasje

Kolsasen 9R
Underetasje

Terrasse
ca. 9m?

Soverom Soverom E
11m? gm* 3

Gang/
trapperom
9,6m?

49m

Vaskerom
7,8m?

tale areal. Tegningen ef ikke | males ralangivels . 4 ma s med e 5 lotale areal.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
36 018,30 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

OKONOMI

Forretningsferer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget

Kolsasen Borettslag ligger i gvre del av bydelen Flatésen,
idyllisk plassert tett inntil Bymarka. Her er det trygge og gode
oppvekstsvilkar for de minste. De har tre velutstyrte
lekeplasser som et naturlig samlingssted for smébarnsfamilier,
hvor barna kan leke fritt i trygge omgivelser.

Dyrehold

Det ble vedtatt forbud mot anskaffelse av katt i borettslaget i
styremate den 24.03.93. Det henstilles til katteeierne om &
felge reglene om bandtvang.

Felleskostnader pr. mnd
5.461,-

KOLSASEN 9D

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad renter: Kr. 787,-
Felleskostnad driftsdel: Kr. 3011,-
Felleskostnad avdrag: Kr. 751,-
Garasjeleie: Kr. 348,-

tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 564, -

Andel fellesgjeld
135.551,- per tirsdag, 20. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517183325, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 135

Saldo per20.10.2026: 8 998 359

Andel av saldo: 78 457

Farste termin: 30.07.2026Farste avdrag: 30.08.2026 (siste
termin 30.12.2037)

Flytende rente

Lanenummer: 90517277362, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 147

Saldo per20.10.2026: 3 603 948

Andel av saldo: 31423

Farste termin: 30.07.2026Farste avdrag: 30.08.2026 ( siste
termin 30.12.2038)

Flytende rente

Lanenummer: 90517305668, Svenska Handelsbanken AB
NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per20.10.2026: 1298 009

Andel av saldo: 11317

Farste termin: 30.07.2026Farste avdrag: 30.08.2026 ( siste
termin 30.06.2036)

Flytende rente

Lanenummer: 90517434840, Svenska Handelsbanken AB
NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 225

Saldo per20.10.2026: 3710 781

Andel av saldo: 32 354

Farste termin: 30.07.2026Farste avdrag: 30.08.2026 ( siste
termin 30.06.2045)

Flytende rente

Andel fellesformue
18.527- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 7 276 726 ,-

Driftsutgifter til sammen kr. - 8 026 842,-.

Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. -750 000, -

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. 30434, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 23 892 456, -.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle skonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sokes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige forsikring
Polisenummer 85795240

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1119.963,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
4.479.852,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, innboforsikring og felleskostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 31.05.1977 som omhandler
rekkehus Kolsdsen 9A-R.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 30. mai 1977

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5001/194/220:

13.071982 - Dokumentnr: 10694 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001Gnr:190 Bnr:28

Best. om vedlikehold

03.031978 - Dokumentnr: 3289 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:194 Bnr:1

KOLSASEN 9D

01.01.2018 - Dokumentnr: 150318 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1601 Gnr:194 Bnr:220

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan
r1130b. For @vrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt
til byggesone 3 i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 19. oktober 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3000 000,00 (Prisantydning)

135 551,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3135 551,00 (Kontraktsum totalt)
135 551,00 (Andel av fellesgjeld)

3135 551,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3145 047,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3154 347,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blir rettet i tide pa en tydelig méate. Boligen kan ha en mangel
etteravhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
ellermer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dedsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

KOLSASEN 9D
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
GeirInge Winsnes

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon tilsvarende kr 50.000,-. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-, kredittkostnad kr.
4500,-, visninger kr. 2.950,-, salgsoppgaver kr. 2 500,- og
markedsfaringspakke kr. 23.900,-*. Meglerforetaket har krav
pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen
totalt kr. 22 448,-. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, info fra forretningsfarer,
innhenting av tinglyste erklaeringer og boligfotograf. Alle belgp
erink. mva. | tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring og takstmann.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg, jfr. pkt. 5. Ved
timebasert avtale har megler krav pa vederlag for medgatt tid
og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og
utlegg, jfr. pkt. 5. Ved timebasert avtale har Megler krav pa
vederlag for medgatt tid og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget sies opp av Megler som fglge av rettsregler
Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa rimelig vederlag
for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi hvilket arbeid som
er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
2710.2026
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Trondheim Syd Eiendom AS GJ ens |d i g e ‘D

Egenerklaering

Kolsisen 9D, 7079 FLATASEN 20 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kolsisen 9D Kolsisen 9D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Winsnes, Geir Inge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

KOLSASEN 9D

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Min sester kjopte leiligheten 1 1997

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer $3233779

Side 2

PROAKTIV.NO
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‘a:% Om rapporten

Sjekk gyldighet
Scan QR koden
Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:
1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.
":f Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.
\ Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Takstmannens integritet
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
g har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
=
w
TILSTANDSRAPPORT ‘
. o @] Levetidsbetraktninger
Kolsasen 9D = Z
wl -
7079 FLATASEN 2
o) Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold ¢
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
BOLIGTYPE MATRIKKEL RAPPORTDATO
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
Rekkehus 5001/1 94/220/0/36/0 28.10.2026 antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TGO TG 1 TG 2 TG3 TGIU
Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
ﬁ ﬁ 0 0 0 miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.
Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
1 5 1 0 4 0 kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfart den 26.10.2026 av

‘P Christer Prestmo Laugen

& Wits@ og Svea Takst AS
Takstmann og temrersvenn med over 15-ars erfaring i byggebransjen. \m

Q@ Travbanevegen 1, 7044 Trondheim
v, +4792492286

christer@wstakst.no
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/6adf08c2b93758559a43de69

Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

 Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omraddene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for 8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P43 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kolsdsen 9 D, 7079, FLATASEN

Matrikkel: 5001/194/220/0/36/0

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1978

Tomt: 36 018.30 m?

Hjemmelshaver(e): Liv Marion Thormodsrud

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Rekkehus med underetasje oppfart i trekonstruksjon over stapt grunnmur. Stdende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med granulerte aluminiumspanner. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Kaldloft ikke kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig fasade er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene
vedlikeholdes av borettslaget.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
55 m? 7 m? 0 m? 18 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, stue og kjgkken.
Underetasje

BRA-i

51 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang m/trapp, bad,

vaskerom, toalettrom, 2

soverom og 2 boder.

Sum areal

BRA-i
106 m2

Beskrivelse av BRA-e
Sportsbod.

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
7 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda og terrasse.

Apent areal (TBA)
9 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal
27 m?

m Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det er ikke registrert avvik ved befaring, og vinduer og derer fremstar med normal funksjon pa
befaringstidspunktet. Basert pa alder ma det likevel paregnes naturlig aldring av komponenter som tetningslister,
beslag og isolerglass. Vinduenes alder tilsier begrenset gjenveaerende levetid, og det ma paregnes gradvis gkende
vedlikeholdsbehov samt behov for utskifting pa sikt.

Bad - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Vatrommet er oppfart far det ble innfart krav til dokumentasjon av
utfgrelse, som kom med Byggeforskriften av 2010 (TEK10). Det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes 4 ha oppnadd forventet levetid. Det registreres
sprekkdannelser, samt begynnende svellinger i nedre deler av plater pa vegg. Plater pa vegg er utfgrt i materiell som
ikke er egnet i vat sone. Det males en hgydeforskjell pa ca. 20mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved
sluk, noe som ikke tilfredsstiller minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

Vaskerom - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Vatrommet er oppfart far det ble innfart krav til dokumentasjon av
utfarelse, som kom med Byggeforskriften av 2010 (TEK10). Det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vaskerom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner 4 ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av standardens krav til godkjente maleavvik.
Kjokken - Totalvurdering av kjekken: Det registreres en del slitasje/svellinger pé innredningen.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og dpningsvinduer. Lgsningen er typisk for boligens alder,
men gir mindre kontrollert luftutskifting enn mekanisk ventilasjon.

Innvendige vann og avlepsror - Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer:: Innvendige vann- og avlgpsrer
antas a vaere fra byggearet. Alder tilsier redusert gjenvarende levetid og ekt risiko for lekkasjer og driftsmessige
utfordringer. Utskifting og fornying ma paregnes pa sikt.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
113 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3 Lovlighet

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Tettesjiktet er av eldre dato, og vurderes & ha oppnadd Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
forventet levetid. P3 grunn av alder og usikkerhet knyttet til gjenvaerende funksjonsevne vurderes tettesjiktet til TG3. Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
Det ma paregnes oppgradering/utskifting av tettesjiktet for a sikre tilfredsstillende fuktsikring av konstruksjonene. samsvarer med dagens utforming av boligen.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

o . -
Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Sprekker i vinylbelegget pa gulv ble avdekket. Er det avdekket spenbare ulovligheter?

Nei.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000
Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det registreres sprekkdannelser flere steder pa Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
gulvbelegget, utpa gulv samt rundt sluk. Tiltak er paregnelig for videre bruk av rommet. Ja
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000
Kommentar:
Vaskerom - Totalvurdering av Fuktsgk: Svikt i tettesjiktet ble avdekket. Det er fremlagt ferdigattest datert 31.05.1977

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000
Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, milje og sikkerhet?

n Bygningsdeler med TG IU TG IU "

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Boligen er et dedsbo som selges ved en fullmektig. Fullmektig har derfor ikke farstehandskunnskap om boligen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Nar ble egenerklaringen signert?
20.10.2026
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Rom under terreng TG 1 0

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?

Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei
Kommentar:

Rom under terreng har fritt eksponert grunnmur.

Er rommet ventilert?
Nei

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Ved fuktsek pa vegger under terreng ble det ikke indikert forhgyede fuktverdier. Ingen synlige tegn til fuktinnsig pa fritt
eksponert flater.

11/26
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n Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige degrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av dpne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Isolert ytterder.
Balkongderer med 2- lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det er ikke registrert avvik ved befaring, og vinduer og dgrer fremstar med normal funksjon pa befaringstidspunktet.
Basert pa alder ma det likevel paregnes naturlig aldring av komponenter som tetningslister, beslag og isolerglass.

Vinduenes alder tilsier begrenset gjenvarende levetid, og det ma paregnes gradvis gkende vedlikeholdsbehov samt behov for
utskifting pa sikt.

Arsak/konsekvens
Aldersrelatert slitasje pa eldre vinduer kan medfare redusert funksjon og tetthet samt gkt behov for vedlikehold. Over tid kan
skader i overflatebehandlingen gke risikoen for fuktpavirkning.
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Bad Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

. e e -
Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear? (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive

Nei undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 n fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.
Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Kommentar: Ja

Vatrommet er oppfart far det ble innfart krav til dokumentasjon av utfarelse, som kom med Byggeforskriften av 2010 (TEK10).

Det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Arsak/konsekvens

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle
seg og bli omfattende far de oppdages.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Bilde

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, plater pa vegg og malt slett himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres svellinger i nedre del av plater pa vegg, samt sprekkdannelser pa gulvfliser.
Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Er det fall til sluk? Nei
Ja

Kommentar: Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under kravet om hgydeforskjell pa minimum 25mm.

Kommentar:
Tettesjiktet er av eldre dato, og vurderes 3 ha oppnadd forventet levetid. P3 grunn av alder og usikkerhet knyttet til
Totalvurdering av overflater gjenvaerende funksjonsevne vurderes tettesjiktet til TG3. Det ma paregnes oppgradering/utskifting av tettesjiktet for a sikre
TG 2 0 tilfredsstillende fuktsikring av konstruksjonene.
Kommentar: Kostnadsestimat:
Overflatene vurderes & ha oppnddd forventet levetid. Det registreres sprekkdannelser, samt begynnende svellinger i nedre deler Tiltak mellom 100.000 - 300.000
av plater pa vegg. Plater pa vegg er utfert i materiell som ikke er egnet i vat sone.
Dét‘méles en hgydeforskjell pa ca. %Omm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk, noe som ikke tilfredsstiller Arsak/konsekvens
minimumskravet om en haydeforskjell er 25mm. Tettesjiktet kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader

i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Arsak/konsekvens
Begrenset hgydeforskjell mellom terskel og sluk gir redusert sikkerhet mot at vann kan renne ut av vatrommet ved lekkasje eller
starre vannbelastning, med pafglgende risiko for fuktskader i tilstatende konstruksjoner.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
Kommentar:

Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitzerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Nei

Kommentar:
Ikke relevant.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0 <

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Arsak/konsekvens
@kt risiko for lekkasje og fuktskader som fglge av alder og slitasje pa rer og avlgp.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGO N

Kommentar:
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forheyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.
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H Vaskerom

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt:

Kommentar:

TG2 N

Vatrommet er oppfart far det ble innfart krav til dokumentasjon av utfarelse, som kom med Byggeforskriften av 2010 (TEK10).

Det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Arsak/konsekvens

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle

seg og bli omfattende fgr de oppdages.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Belegg pa gulv, malt slett pa vegger og tak.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det registrerte sprekkdannelser flere studier pa gulvbelegget, samt at belegget ikke er festet til underlaget.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate

ved sluk. Det registreres tilnermet flatt fall.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Sprekker i vinylbelegget pa gulv ble avdekket.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Arsak/konsekvens
Lokal utbedring mé péaregnes.

KOLSASEN 9D
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

Det registreres sprekkdannelser flere steder pa gulvbelegget, utpd gulv samt rundt sluk.

Tiltak er paregnelig for videre bruk av rommet.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 — 100.000

Arsak/konsekvens
@kt risiko for skader pa tilstgtende konstruksjoner ved en eventuell vannlekkasje.

ASEN 9D

KOLS

TG3 N
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitzerutstyr:
Vegghengt servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Er det innebygget sisterne?
Nei

Kommentar:
Ikke relevant.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Arsak/konsekvens
@kt risiko for lekkasje og fuktskader som fglge av alder og slitasje.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerom, da rommet ikke innehar installasjoner som utsetter overflater for direkte
vannpakjenning.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek

Kommentar:
Svikt i tettesjiktet ble avdekket.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

74 KOLSASEN 9D

Arsak/konsekvens
Forholdet gir gkt usikkerhet knyttet til tettesjikt og underliggende konstruksjon. Det kan ikke utelukkes fuktpavirkning,
ytterligere undersgkelser anbefales.

Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbegyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?

Ja

Kommentar:
Etasjeskilleren er kontrollert ved bruk av krysslaser, det er malt ett hgydeavvik pa ca. 20mm fra entre mot kjgkkken.

Totalvurdering av etasjeskille
Kommentar:

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak/konsekvens
Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pévirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

n Innvendig trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Trappens funksjonalitet, knirk og slitasje
Normal slitasje pa overflate i trapp, ingen knirk i vesentlig omfang og estetiske forhold aksepteres.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Trappen er eldre enn 5 ar med normal slitasje. Lite slitasje pa overflate i trapp, ingen knirk i vesentlig omfang og estetiske
forhold aksepteres.

HMS vurdering:
Ingen vestentlige avvik registrert.
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u Toalettrom

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.

Kjgkken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og rgropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres svellinger i kjgkkenskrog for oppvaskkum,. Samt pa“undersiden av bibliotekaren ved oppvaskmaskin og
oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Totalvurdering av kjokken
TG2 N

Kommentar:
Det registreres en del slitasje/svellinger pa innredningen.

Arsak/konsekvens
Svellinger indikerer fuktpavirkning og kan medfgre redusert levetid og behov for utskifting.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 1 n

Kommentar:
Ingen registrerte avvik.
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TG 1 ﬁ Ventilasjon

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Totalvurdering pa ventilasjon

Kommentar:
Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og dpningsvinduer. Lgsningen er typisk for boligens alder, men gir mindre
kontrollert luftutskifting enn mekanisk ventilasjon.

Arsak/konsekvens
Begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Kan medfegre redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning ved utilstrekkelig lufting.

PROAKTIV.NO
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Innvendige vann og avla@psrar

Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i ror, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er hovedstengekran lokalisert?
Ja

Kommentar:
Hovedstengekranen er lokalisert i kjeller.

Er hovedstengekran funksjonstestet?
Ja

Kommentar:
Stengekran er testet og fungerer som tiltenkt.

Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rar?
Nei

Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer: TG 2 n

Kommentar:
Innvendige vann- og avlgpsrer antas & vare fra byggearet. Alder tilsier redusert gjenvaerende levetid og gkt risiko for lekkasjer
og driftsmessige utfordringer. Utskifting og fornying ma paregnes pa sikt.

Arsak/konsekvens
Det er gkt risiko for lekkasjer og driftsmessige utfordringer som fglge av alder. Fornying av vann- og avlgpsrer ma paregnes pa
sikt.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av varmtvannsbereder: TG 1 0

Kommentar:
Ingen registrerte avvik.
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Oppvarming

Hva slags oppvarming har boligen:

vedovn, elektrisk

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Arsak/konsekvens

24/26
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren.

Har det vaert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja
Kommentar:

Det er etablert elektrisk markise pa verandai 1. etasje, samt bytte av varmtvannsbereder.

Foreligger det samsvarserklzaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 2021 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Bilde

KOLSASEN 9D
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Arsak/konsekvens

HMS vurdering

Da det ikke er fremvist rapport for kontroll av det elektriske anlegget, anbefales en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i
forbindelse med eierskifte av bolig. Dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-
anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.

Skadedyr

Spersmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)
Nei

Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Nei.
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%j:((% enova Energiattest

(D=

Adresse

Kolsasen 9D, 7079 FLATASEN

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

27.10.2026 Energiattest-2026-374672

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1978 Rekkehus Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

106,0 m? 106,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 231,32

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

KOLSASEN 9D

O->>

D)

Kolsasen 9D, 7079 FLATASEN

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,55 110,09 178,58 248,68 319,72 390,47
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
231,32

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
25 399,46 239,62

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter

for Kolsdsen Borettslag org nr. 954 992 918
tilknyttet
Boligbyggelag TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 16.12.1977, 27.04.2022, sist
endret 20.05.2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kolsdsen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelag TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel overdras, har disse forkjgpsrett i denne rekkefalge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelag TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende n8r andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for 8 gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngijgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.
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4. Borett, bruksoverlating og parkering

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av boligen til andre i opptil 30
degn i aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Parkering og andre oppstillingsplasser

(1) Rett og plikt til parkeringsplass Hver andel gir rett til 8 disponere én fast
parkeringsplass i borettslagets anlegg. Andelseieren plikter & benytte tildelt plass. Den
faste plassen fglger boenheten ved overdragelse.

(2) Tildeling av ekstra parkeringsplass Andelseiere kan sgke styret om & f3 tildelt én
ekstra fast parkeringsplass. Tildeling forutsetter ledig kapasitet og skjer strengt etter
ansiennitetsprinsippet, regnet fra dato for overtakelse av andelen. En boenhet kan
maksimalt disponere to faste parkeringsplasser.
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(3) Midlertidig tildeling av en tredje parkeringsplass Dersom det er ledig kapasitet etter
at alle gnsker om to faste plasser er innfridd, kan styret innvilge midlertidig leie av en
tredje parkeringsplass. Styret gnsker til enhver tid & fylle opp anlegget. En slik
midlertidig tildeling er ikke en fast rettighet og kan sies opp av styret med én maneds
skriftlig varsel dersom en annen andelseier har behov for plass i henhold til punkt 2 i
denne paragrafen.

(4) Bytte av parkeringsplass
a) Bytte av parkeringsplass mellom andelseiere er tillatt og anses som en privat
avtale mellom partene.
b) Et permanent bytte er forst gyldig nar det er meldt skriftlig til og registrert av
styret. Styret plikter kun 8 registrere byttet.
c) Styret er ikke part i private bytteavtaler. Alt ansvar for forhold knyttet til
byttet, herunder, men ikke begrenset til, kostnader, tekniske Igsninger,
uenigheter og flytting av privat elbillader, pdhviler utelukkende partene i avtalen.

(5) Utleie og utldn av parkeringsplass
a) Utleie eller utldn av parkeringsplass er kun tillatt til andre andelseiere eller
beboere i Kolsdsen Borettslag. Utleie til eksterne parter (personer som ikke bor i
laget) er ikke tillatt.
b) Ved salg og overdragelse av andelen opphgrer alle private leieavtaler for
parkeringsplass med umiddelbar virkning, slik at plassen er disponibel for ny
andelseier.

(6) Ordensregler og gvrige plasser Styret har myndighet til & utarbeide og vedlikeholde
et detaljert parkeringsreglement som utfyller disse vedtektene. Dette reglementet kan
inneholde, men er ikke begrenset til, regler for bruk av alle parkerings og
oppstillingsplasser, gjesteparkering, ladeplasser, motorvarmere, plasser for motorsykkel
og tilhenger, samt regler for hdndheving og sanksjoner ved brudd p& reglementet.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, avtrekksviften pa loftet, apparater og
innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, avtrekksviften pa loftet, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til @ fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Str stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

aoubhWw

(3) Dersom styret fatter vedtak som direkte influerer pa andelseieres bomilje, og hvor
saken ikke er behandlet av generalforsamlingen i henhold til § 8-3 (2), skal styret
informere bererte andelseiere for vedtaket iverksettes. Berorte andelseiere har rett til &
uttale seg i saker som direkte pavirker deres bomilje.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Valgkomite

(1) Valgkomiteen best3r av en leder, et styremedlem, og et varamedlem.

(2) Valgkomiteens oppgaver er 8 finne kandidater til borettslagets styre, og Miljggruppe.
Valgkomiteen skal arbeide selvstendig pa vegne av andelseierne, og kun svare ovenfor
andelseierne pa generalforsamlingen. Styremedlemmer kan ikke sitte i valgkomiteen.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I BOLIGSELSKAP
Vedtatt p& generalforsamling 31. mai 2006.

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og til 3 vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjores kjent med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden saerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjgring og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pd samme
mate som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre
eller TOBB kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av
reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pd grontanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra
seg der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, md sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pad
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy
og tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og
parkering pa gdrdsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under
ngdvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Fglg saerskilt liste og
instruks for felles vaske- og tgrkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres pd apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke
rotter og mus til husene. Det henstilles til beboerne om & utvise forsiktighet.

RO OG ORDEN
Unngd ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og

balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan veere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.
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Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping,
ma ikke forega pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kI 2200 og 0700 pa
hverdager.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal vaere 13st etter kl 2200.
Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 13st
hele dggnet.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut klzer pd sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Det finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsa benyttes.
Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett &pne for & unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

P8se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde 3rstid,
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner
e.l. far styret har samtykket etter skriftlig sgknad.

Veer oppmerksom p& at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa
balkong. Slik unngdr man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig s& det ikke oppstar brann. Bruk aldri &pen ild; fyrstikker eller lighter i
kjeller- eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det saerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma fglges ngyaktig.

Tarkeplassen skal bare brukes til terking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes p& sgn- og helligdager og heller ikke pd offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter m& bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting m3 ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gdr tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for
at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes
ikke legge ungdige plikter pd beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et
bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjsr mislighold. Ved vesentlig
mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren & selge
boligen.

Trondheim, september 2005
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TRONDHEIM OG OMEGN BOLIGBYGGELAG

olsasen
orettsla

TIL ANDELSEIERNE I
KOLSASEN BORETTSLAG

Flatdsen, 24. mars 1993

KATTEHOLD

Det ble vedtatt forbud mot anskaffelse av katt i borettslaget i styremgte den 24.03.93. Det
henstilles til katteeierne om & fglge reglene om bandtvang.

KOLSASEN BORETTSLAG
Styret
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INFORMASJION OM KILDESORTERING PA KOLSASEN

I Trondheim Kommune er det nd innfgrt kildesortering, noe som ogsa gjelder Kolsdsen
Borettslag. Det vesentlige poenget med sorteringen, er & skille avfall som kan brukes fra
avfall som ikke kan brukes, samt fa tak i det som kan vaere skadelig for miljget.

Det er Norsk Gjenvinning som har hovedansvaret for sgppeltgmmingen hos oss, det eneste
unntaket er spesialavfallet som hentes av Renholdsverket.

I Kols3sen Borettslag kildesorterer vi slik:

Ved siden av garasjen star det 3 containere kontinuerlig. 2 av dem er beregnet pa
papir/papp, som tgmmes hver 4. uke, og en for miljgavfall (bl.a. metall, plast, gummi,
impregnert tre) som skal tgmmes hver 8. uke.

Husk at verken miljogavfallet eller papiravfallet skal kastes innpakket i poser.
Tgm posen oppi, og kast den tomme posen til slutt i miljgavfallscontaineren.

Restavfallet kastes i restavfallscontainerne plassert rundt i borettslaget. Dette avfallet bgr
kastes i lukkede plastposer for & unngd lukt. Restavfallet tammes hver 2. uke.

Det skal finnes en rgd boks for spesialavfall i hver leilighet som temmes 2 ganger i aret.

I tillegg til alt dette finnes det glasscontainere plassert rundt om i byen (bl.a. ved Bunnpris
og City Syd). Her kan man ogs3 legge ren metallemballasje.

Det blir satt opp containere (ca. en uke) i begynnelsen av hver maned i rundkjgringen som
et supplement til de tre som n8 star permanent. Her kan beboerne kvitte seg med
hageavfall og stgrre ting.

Nar containeren er full, ikke legg mer oppi den! Sett heller ikke poser og rask ved
siden av. Dette blir ikke tatt med, og gir andre merarbeid!

Det vil bli gitt beskjed til Renholdsverket, som da kommer og tgmmer/henter den og setter
fram en ny ut uken.

Nzermeste orientering om hva som kastes hvor far dere i den utdelte "Handbok i
kildesortering”, ta en titt i denne hvis dere er i tvil. Uansett hva den enkelte matte
mene om hensikten eller nytten av kildesortering, er det viktig at vi som beboere
gjor sa godt vi kan. Det er ikke kapasitet til 3 kaste alt i restavfallsdunken, og fra
neste ar risikerer vi bgter for 3 kaste feil.
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TIL ANDELSEIERNE I
KOLSASEN BORETTSLAG

RUTINER VED FELLING AV TRAR
1. Naboer / bergrte parter bgr bli enige om hvilke traer som gnskes fjernet / beskaret.

2. Sgknad om felling / beskjaering sendes styret til godkjennelse. Samtlige bergrte naboer
/ beboere skal underskrive sgknaden.

3. Dersom enighet blant beboerne / naboene ikke oppnas, pategnes dette pa sgknad til
styret.

4. Styret vurderer om det er ngdvendig 8 trekke inn 3. person ( fagkyndig ) fgr vedtak
foretas.

5. Dersom det fortsatt ikke oppnds enighet, gar saken til borettslagets generalforsamling
for endelig avgjgrelse.

Styrets vedtak kan ankes til generalforsamlingen.

KOLSASEN BORETTSLAG
Styret

c:\tobbdockonv\tmpdokument.doc

olsasen
orettsla

Skade instruks for beboere i Kolsdsen Borettslag

Dette dokumentet er ment 8 gi beboerne i Kolsdsen Borettslag informasjon om hvordan
man skal hdndtere skader nar de oppstar. Bakgrunnen er flere stgrre vannskader de siste
o

arene.

1) Begrens omfanget av skaden.

Det er viktig at man s3 snart man oppdager en vannskade eller andre
skadesituasjoner gyeblikkelig gjgr det som er mulig for & begrense skadens
omfang. Dette kan innebzere:

Brann eller branntillgp: kontakt brannvesenet tIf. 110, evt. prov & slukk selv.

Vannskade: sld av hovedkran!
Ved mindre vannskader kontakt rgrlegger evt. rgrvakta K.Lund tIf. 970 40
840. Ved store vannskader ring Polygon tIf. 73 94 95 30 og forklar hva som
har skjedd.

2) Kontakt TOBB v/Arild Tung tif. 73 83 15 45.

Arild Tung vil bedgsmme om skaden skal dekkes av borettslaget evt.
forsikringsselskapet, eller om beboer selv er ansvarlig. Skal borettslaget
betale, vil Arild std for den videre behandling av saken. Han vil kontakte og
informere styreleder, og administrere utbedringen av skaden. Er det en sak for
forsikringsselskapet, s& kontakter Arild forsikringsselskapets representant for 3
fa skaden taksert, og Arild vil fglge opp saken videre i samarbeid med beboer.
Er beboer selv ansvarlig, ma beboer selv sgrge for & fa utbedret skaden.

3) Skriv skaderapport.
Beboerne vil i mange tilfeller f3 utlevert et skadeskjema de plikter 3 fylle ut.
Viktig: Borettslagets forsikringer dekker kun bygningsmessige skader. Du ma selv

sgrge for & ha en innbo- og lgsgreforsikring for 8 fa erstatning for dette
etter en skade.
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Kolsasen Borettslag - Resultatregnskap 2025

Kolsasen Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 3984 864 3663024 3984718 4144 107
Felleskostnader kapitaldel 1741008 1770624 2041025 2116 849
Inntekter garasjer 580 510 577623 597 769 633 240
Tillegg elektroniske fellesavtaler 702 432 718 944 702 432 730 500
Andre driftsinntekter 1 267 912 151 295 130 000 140 000
Sum driftsinntekter 7276726 6881510 7 455 944 7764 696
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -40 447 -23 688 -55 213 -56 200
Styrehonorar -168 000 -168 000 -200 000 -175 000
Avskrivninger -64 528 -64 528 -64 528 -64 528
Forretningsfererhonorar -178 218 -172 525 -178 218 -186 000
Honerar administrative tjienester -7 261 -5 475 -7 656 -4 700
Eksterne honorar 3 -19441 -181 475 -34 687 -20 000
Kontingent boligbyggelag -37 800 -35100 -37 800 -39 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -2 976 -3 870 -9100 -5 000
Vaktmestertjenester -352 131 -349 327 -385 000 -385 000
Lepende vedlikehold -268 800 -258 028 -285 000 -275 000
Periodisk vedlikehold -3 811092 -4 221 524 -4 000 000 -500 000
Elektroniske fellesavtaler -707 944 -700 404 -702 432 -734 700
Forsikring -564 141 -493 806 -549 340 -705 601
Kommunale tjenester og renovasjon -970 582 -1 062 765 -1 069 550 -1 034 000
Eiendomsavgifter -573 211 -601 830 -632 000 -596 000
Energi, felles -217 335 -211 291 -236 260 -215 000
Andre driftsutgifter 7 -42 934 -41 065 -67 710 -41 000
Sum driftskostnader -8 026 842 -8 594 701 -8 514 494 -5036 729
DRIFTSRESULTAT -750 116 -1713 191 -1 058 550 2727 967
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 125 505 178 213 89 000 108 846
Finanskostnader -937 559 -994 747 -1 200 223 -985 603
Netto finansposter -812 054 -816 534 -1 111 223 -876 757
Resultat for skattekostnad -1 562170 -2 529 725 -2 169 773 1851210
Ordinaert resultat etter skatt -1 562 170 -2529725 -2169 773 1851 210
ARSRESULTAT 8,12 -1 562 170 -2 529 725 -2169 773 1851210
Disponering av totalresultat: -1562 170 -2529725 -2169 773 1851210
Overfert fra annen egenkapital -1562 170 -2529725 0 0

Org.nr: 954 992 918 - 61

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 10 800 10 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 23 881 656 25443 826
Sum egenkapital 23 892 456 25 454 626
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 1615638 2 000 000
Sum avsetninger og forpliktelser 1615638 2 000 000
Langsiktig gjeld
Pantelan 14, 15 18 410 322 15 398 969
Borettsinnskudd 14, 16 9 860 000 9 860 000
Sum langsiktig gjeld 28 270 322 25 258 969
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 883 979 866 487
Skyldig off. myndigheter 258 -1
Forskudd kunder 100 210 91 481
Palept lenn, honorarer og feriepenger 1838 0
Palepte kostnader 34 946 98 238
Sum kortsiktig gjeld 1021 230 1 056 205
Sum gjeld 30 907 189 28 315174
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 799 645 53 769 800
Pantstillelser 14 28 270 322 25 258 969
Sted: , dato:

Magnus Welle-Tungen Terje Storre Erik Fraseth
Leder Styremedlem Styremedlem
Bjern Skar Vivi-Ann Serheim
Styremediem Styremedlem
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Vedlegg

Vedlegg

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 194 |Bnr: 220

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Kolsésen 9D
7079 FLATASEN, m.fl.

Malestokk
1:5000

Annen info:

20.10.2026 10:31:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KOLSASEN 9D

Side 1av 2

Tegnforklaring
— KpOmrade kommuneplan —~ Eiendomsgrense god ~=“ Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
] Veg CA Hensyn landbruk (grgnn strek) R Hensyn friluftsliv (marka)
] Hensyn bevaring naturmiljg s Hensyn bevaring kulturmiljg o~ Byggegrense - marka
o~ Byggegrense - grgnn strek Pa Turveg / turdrag ; Framtidig turveg / turdrag
~~*  Kollektivtrase ~~ Hovedveg % Hovedvegnett sykkel
T Byggesone 1 — Byggesone 2 == Byggesone 3
=3 Offentlig eller privat = Framtidig neeringsbebyggelse = Bl&/grennstruktur
tienesteyting
[ LNFR
20.10.2026 10:31:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

PARKER, TURVEGER, ANLEGG FOR LEIK OG SPORT
FELLES AVKJORSEL , FELLES PARKERING

GRONTAREAL PA INDUSTRITOMT

ANDRE BESTEMMELSER

HOGSPENNING SANLEGG
FRILUFTSOMRADE
FELLES LEKEOMRADE

mindre endring av |

UTBYGGINGSPLAN

E
=
5

A-S HUSEBY-FLATAS UTBYGGINGSSELSKAP

2. LANDBRUKSOMRADER
6.SPESIALOMRADER

3. TRAFIKKOMRADER
STREKSYMBOLER M.V.
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5. FAREOMRADER

4.FRIOMRADER
i)

KOLSASEN 9D

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Hei! Hvor vil
du bo?
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

L
LI

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne méte & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

KOLSASEN 9D

24 Soderberg | -
WA &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

o
il

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kols&sen 9D, 7079 FLATASEN. Gnr. 194, bnr. 220, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260301
Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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