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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

Adresse: Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590
TYDAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 191, bnr. 1, i Tydal kommune
Prisantydning: 1.450.000,-
Omkostninger: 54.240,-

Totalpris: 1.504.240,-

Kommunale avgifter: 1.140,-

Boligtype: Hytte

Eierform: Selveijer

Tomt: Festet tomt, punktfeste

Byggear: 1975

Rom/soverom: 4/3

BRA: 88 m?

BRA-i: 71 m?

BRA-e: 17 m?

TBA:32m?

Garasje/Parkering: Vinter: Felles
biloppstillingsplass for hyttefeltet, ca. 500
meter fra eiendommen. Sommer: Liten
parkeringsplass langs veien ca. 50 meter

fra eiendommen. Les mer pa side 12.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Intervju med selger
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema Kontorets side
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 48293 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

HYTTEDROM I STUGUDAL

Koselig hytte ved Handtjgnna | Flott utsikt over Sylan og
Skardsfjella | Innlagt vann og strgm | 3 soverom

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora Marie Fredriksen har gleden
av a gnske velkommen til Nedre
Handtjgnnvegen 22. Hytta ligger i et
etablert hyttefelt ved Handtjgnna,
og herfra nyter man flott utsikt over
Handtjenna, Sylan og Skardsfjella.

Hytta ligger med naerhet til
fantastiske turomrader, bade
sommer og vinter, og dette gir
perfekte rammer for herlige
naturopplevelser.

Hyttas fremste kvaliteter:
*Eiendommen er tilkoblet strgm,
privat vann og avlgp via
gravannstank. Utedo.

*Tre soverom med til sammen atte
sengeplasser.

*Koselig stue med vedovn og nydelig
utsikt.

*Kjokken med malt finert innredning
i dpen lgsning med stuen.

+Alle vinduer ble skiftet i 2016 til
Rerosvinduer.

*Flott uteomrade med terrasse pa
32 kvm.

*Uthus med bod, utedo og et isolert
rom.

Friea ME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO



STUGUDAL

Kommune: Tydal / Omréade: Stugudalen

Er du ute etter rekreasjon og et sted & lade opp batteriene i helger,
ferier og helligdager, vil denne hytta kunne vere en ypperlig
mulighet.

Beliggenhet

Velkommen til Nedre Handtjgnnvegen 22! Her kan man sommer
som vinter nyte godt av naturen med enkel adkomst til
turterreng, fiskemuligheter, preparerte skilgyper, alpinanlegg,
scooterlgyper, rideturer, baer og sopplukking og ytterligere
naturopplevelser. Er du ute etter rekreasjon og et sted & lade opp
batteriene i helger, ferier og helligdager, vil denne hytta kunne
veere en ypperlig mulighet.

Sommer og hast

Omringet av storslatt natur og fantastisk fielluft, har Tydal et
mangfold av turalternativer med ulik vanskelighetsgrad. Med sine
mange hgydemeter og majestetiske utsikt, er Storsylen en sveert
populeer topptur. Utover dette er det rikelig med turmuligheter
til de mange turhyttene i omradet. For den fiskeinteresserte er
detiomradet mange spennende fiskemuligheter.

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Vaernes 1132 min &

X  Rgros lufthavn 52 min &

2 Viken 17 min &
Linje 535 1.7 km

DAGLIGVARE

Joker Stugudal 5min &

Sgndagsapent 51km

Neerbutikken Stugudal 5min &

SPORT

@ Bekkesletta grasbane 4 min &
Fotball 3.5km

® Tydal barne- og ungdomsskole - ballbi.. 21 min &
Ballspill 25 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Joker Stugudal 5min &
& Recharge Tydal Kommune 22 min &

-

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Fra hytta er det kort vei til Stuggusjegen hvor det er muligheter
for fisking, bading og batliv.

Vinter og var

For den som liker & gé pa ski sa finner man hele 127 km med
godt preparerte skilayper i omradet fordelt pa 20 oppsatte
ruter. Med et godt opparbeidet Izypenett er grunnlaget lagt
for fantastiske dager utendgars.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? I

Neermeste oppkjerte skispor er like ved eiendommen. | Tydal
har du ogsa milevis med merkede scooterlayper. Liker du
alpint sé ligger Tydal Skisenter ca. 15 min unna med bil. Dette
er et familievennlig anlegg med tre ulike nedfarter, samt
barnebakke med eget miniskitrekk og gode solforhold.

Adkomst og tilgjengelighet

Med en kjgretid fra Trondheim pa to timer, er det ikke rart at
omradet er attraktivt. Her har man enkel adkomst med bilvei
nesten helt fram (50 m & ga fra parkeringsplass). Hytta ligger
kun 5 min med bil fra sentrum av Stugudal, hvor du finner
Stugudal Landhandel (Joker), Stugudal Grill og Turistinfoen.

Bebyggelse
Omradet bestérav fritidsbebyggelse.

Adkomst

Fra Joker Stugudal er det ca. 4, 7 km. Fglg Stugudalsvegen
(705) mot Brekken/ Raros, sving sé inn til hayre og inn pa
felles biloppstillingsplass, kjigr gjiennom bommen og ta farste
akjarsel til venstre og falg denne veien ca. 500 m. Du vil da se
hytta pa skrd opp til hgyre. Parker i liten lomme langs veien.

Se kart for n@yaktig beskrivelse av adkomst.

AVSTAND TIL BYER

Raros 49 min &
Stjgrdalshalsen 1137 min &
Trondheim 2t2min &
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Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.
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Intervju med selger

Livet 1 Nedre Handtjonnvegen

22

Skiturer fgr frokost eller kveldsturer i god temperatur. Her er det fine muligheter aret
rundt - uansett hva du matte foretrekke.

Nar kjopte dere eiendommen?
Hytta blir kjgpt og overtatt i November 1979.

Hva var avgjerende for valget deres?

Forut for kjgpet var vi pa jakt etter hyttetomt i Tydalen.
Dette ble en vellykket Igsning for oss. Fin beliggenhet og
vakker utsikt.

Hvordan er naboene?

Trivelige hyttenaboer. Fellesskap gjennom
hytteforeningen, om du gnsker det, eller bare nyte
stillheten.

Hvorfor skal dere selge?

Alt har sin tid. Etter 45-46 fine ar her i Stugudalen, spiller
nok alder og helse inn for valget som er tatt.

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22
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"Etter gjennomgang av
hyttebokene, ble det
registrert mange hoydare
gjennom arenes lop. Gode
minner som jeg tar med
meg videre.!"

Selger: Else Marie Henriksen

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike ars-
tidene?

Her har det veert godt a veere, bade sommer og vinter.
Hesten likesa. Vakre omgivelser. Fra hytta er det flott
utsikt mot Sylan og Vaektarhaugan. Fint og slakt turterreng
enten du velger fjellsko eller ski, kort eller lang tur.

Etter giennomgang av hyttebakene, ble det registrert
mange hgydare gjennom arenes lgp. Gode minner som
jeg tar med meg videre.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Et godt sted & veere.

Eiere av boliger besitter en tyngre og
mer inngaende kunnskap til eiendom-
mens historikk, kvaliteter, gode og
darlige sider. Vi vet at det er en del
infor-masjon du som kjgper bade ber
fa, og ikke minst vil ha, for a treffe en
avgjerelse om kjep pa riktig grunnlag.
Noen ganger opplever man at

spersmal kan vaere for private eller
tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklzering
senere i prospektet, der har de avgitt

erkleeringer knyttet til de tekniske
sidene ved eiendommen og dens
historikk. | dette intervjuet sgker vi a fa
svar pa noen av de mer emosjonelle
sidene - hvordan har opplevelsen av a
bo her veert og svarte den til
forventningene de hadde nar
eiendommen ble kjgpt.
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VELKOMMEN TIL
NEDRE HANDTJONNVEGEN
22

Vi starter utendors - romslig punktfestet tomt bestdende stort
sett av naturtomt. Alle vinduer p& hytta ble skiftet i 2016. Taket
er fra 1992/93, da hytta ble tilbygd. Terrasse pé ca. 32 kvm.

Byggemate ¢
Fritidseiendom bygget i 1975. Fritidsboligen er pa en etasje. : <
Pabygg fra 1992. Bygget pé pilarer og pébygg er bygd pa G
Lecamur. Det er jordkjeller under pabygg. Saltak som er tekket

med lakkerte stalplater Det ervinduer av 2 -lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 13.05.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

PARKERING

Vinter: Felles biloppstillingsplass for hyttefeltet, ca. 500 meter
fra eiendommen.

Sommer: Liten parkeringsplass langs veien ca. 50 meter fra
eiendommen.

Det er mulighet for & fa utbedret sommerparkeringsplassen til
vinterparkering i samrad med grunneier/ bortfester. Det méai
den forbindelse betales for brayting inn til hytta. Dette kostet
vinteren 2024/2025 kr. 5.500,-. Belgpet vil kunne variere
avhengig av sesongmessige forhold.

12 NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22 PROAKTIV.NO 13






FRITIDSEIENDOMMEN
BESTAR AV E|
HOVEDHYTTE MALTTIL
CA.71KVM SAMTET
UTHUS PA CA.17 KVM
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PENT OPPARBEIDET
UTEOMRADE MED
TERRASSE OG UTEPEIS
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Denne trivelige hytta liggeri et etablert hyttefelt med
umiddelbar naerhet til fantastiske turomrader - bade sommer
som vinter. Fra eiendommen har du flott utsikt over
Handtjenna, Sylan og Skardsfjella, som gir deg den perfekte
rammen for rolige stunder og naturopplevelser.

Hytta har vindfang med vedovn og ny stalpipe, bod, gang med
utgang til trammen, i gangen har du ogsa en liten jordkjeller
som brukes til oppbevaring av mat, et bad/vaskerom som er
utstyrt med servant og innlagt vann. Tre soverom med til
sammen seks sengeplasser. Koselig stue med vedovn og
nydelig utsikt. Kjgkkenet har malt finert innredning og eri apen
lzsning med stuen.

Eiendommen er tilkoblet strgm, privat vann og avlgp via
gravannstank. Utedo.

[11992/93 ble hytta tilbygd med gang, bod og ett soverom. Tak
ble skiftet pd samme tid. | 2016 ble alle vinduer skiftet til
Rerosvinduer, den gamle delen fikk etterisolering og ny
bordkledning og det ble satt inn ny ytterder. | 2024 ble det lagt
ned gravannstank pa eiendommen.

P& eiendommen er det ogséa et uthus som bestar av bod,
utedo og et isolert rom som er brukt som ekstra stue eller
soverom.

Flott uteomrade med terrasse som binder byggene sammen.
Utvendig murpeis- perfekt for sosiale samlinger og utendars

hygge.
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Fra hytta er det umiddelbar neerhet til flotte turomrader
sommer som vinter med blant annet oppkjarte skispori
neerheten av eiendommen og fine turstier sommerstid. Kort
vei til sentrum av Stugudal med Stugudal landhandel,
Stugudal Grill og Turistinfo med kafe.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 71 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 17 kvm
- Totalt BRA: 88 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 32 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 0
TG1:10
TG2: 8
TG3:0
TGIU: O

PROAKTIV.NO
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Folgende bygningsdeler har fatt TG2:

Drenering:

Oppsummering: Dreneringen/fuktsikring har nédd en alder
som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til 8 veere ca. 30 ar. Anbefalte
tiltak: Rommet eri dag benyttet som matlager.

Renner og nedlgp:

Oppsummering: Det registreres nedbgy/skjevheter i
takrenner. Det mangler renner pa baksiden av hytten etter at
sngen ivinter har revet avdenne. Det er ogsa noen skader ved
nedlgp pa siden av huset som er forarsaket av sna og vind.
Anbefalte tiltak: Det anbefales & montere takrenne pa
baksiden av hytten og reparere blekk og renner pa siden av
hytten.

Taktekking:
Oppsummering: Taktekkingen har nddd en alder som gjer
tettheten usikkeritiden som kommer.

Utstyr pa tak:

Oppsummering: Taket pa fritidsboligen ble byttet i 1992, og
bygget var da underlagt Byggeforskrift 1985. | henhold til disse
forskriftene skulle det etableres sngfangere eller tilsvarende
sikringstiltak dersom det forela fare for at sngellerisras fra tak
kunne medfere skade pa personer eller eiendom. Det var ikke
angitt et spesifikt krav til takvinkel i forskriften, men i praksis ble
skratak med helling over ca. 27-30 grader, og med adkomst
eller oppholdssoner nedenfor, ofte vurdert som risikoutsatte
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og dermed underlagt krav om sngfangere. Det gjares derfor
en konkret vurdering av takets utforming, helningsgrad, lokale
klimaforhold og eventuell ferdsel eller opphold nedenfor
takflaten. Dersom det er etablert sngfangere i samsvar med
disse risikoforholdene, anses lgsningen som tilfredsstillende i
henhold til datidens forskriftskrav. Det erikke montert
snafangere. Anbefalte tiltak: Med tanke pa at fritidsboligen
liggeriet sngrikt omrade, anbefales det & fa montert
sngfangere.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering: P& stue er det en skjevhet fra pipe og mot
yttervegg pa begge sider pad mellom 30-40 mm. Dette er ikke
unormalt for fritidshytter som er plassert pa pilarer. Anbefalte
tiltak: Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging
av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak
paregnes. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méleavvik.

Kjokken - overflater og innredning:

Oppsummering av overflater og innredning: Det er eldre
kjgkken fra byggedr, med profilerte fronter og benkeplate.
Kjokkenet er fult ut funksjonelt, men

far TG-2 pa bakgrunn av alder.

Kjokken - avtrekk:

Oppsummering av avtrekk: Det er ikke etablert forsert avtrekk
(mekanisk avtrekk) over stekesonen. Anbefalte tiltak avtrekk:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk over kokesonen.

Vannledninger:

Oppsummering: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre drgang. Anbefalte tiltak: Det er ikke behov for utbedring.

Oppvarming
Elektrisk.
Vedovn i stue og gang.

Energimerking
Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fer avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngétt.

Stromstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.
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STUE PA CA.20 KVM MED
VEDOVN, GOD TAKH@YDE
OG PLASS TIL ULIKE
SONER FOR M@BLERING
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KJZKKEN PA CA.10 KVM. ; ﬁﬁr ¢ &
MED INNLAGT VANN OG - T
STR@M LIGGERALTTIL
RETTE FOR HYGGELIGE
MALTIDER PAHYTTA.
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TRE SOVEROM MALTTIL
HENHOLDSVIS 8,4,50G 4
KVM
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UTHUS PA CA.17 KVM MED
BOD, UTEDO OG ET
ISOLERT ROM
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PLANTEGNING

1. Etasje

Terrasse
32

Vaskerom
3m2

Kjekken
10 m2

Soverom
4 m2 Soverom
4.5 m2

Soverom
8 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for & vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A\
(] TAKST MIDT-NORGE
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Festet tomt. Punktfeste. Naturtomt.

Bortfester: Inge Morten Rotvold

Festeavgift pr. ar: 3.000,-

Festekontrakten utlgper: 2057

Nar kan festeavgiften reguleres: 0110.25- Festeavgiften
reguleres til kr. 5.000,-

Kan festetomten innlgses: Nei

Utstyr

Eiendommen selges med mesteparten avinnboet.

Se liste pa visning med oversikt over hva som ikke vil medfelge
handelen.

Parkering

Vinter: Felles biloppstillingsplass for hyttefeltet, ca. 500 m fra
eiendommen.

Sommer: Liten parkeringsplass langs veien ca. 50 m fra
eiendommen.

Det er mulighet for & fa utbedret sommerparkeringsplassen til
vinterparkering i samrdd med grunneier/ bortfester.

Det méiden forbindelse betales for brayting inn til hytta, det
kostet ivinter kr. 5.500,-.
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OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundeaerbolig kr 246 158,- per 31.12.2023.

Offentlige/kommunale avgifter
Arlige kommunale eiendomsavgifter er kr 1140,- per 2025.
Avgiften gjelder for feiing og tilsyn spredt avigp.

Innherred Renovasjon: kr 2.105,- per ar.

Faste lepende kostnader
@vrige lzpende kostnader for denne bolig pr. &rer ca. kr.
6.389,-. Kostnadene er fordelt som falger:

Strem: ca. 4.000 kWh
Forsikring: kr. 3.900,-
Telenor-tv: kr. 589 -
Velforening: kr. 300,-
Veilag: kr.400,- .
Broyting: kr. 1.200,-

Ovenstaende er basert pa naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller

godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
pa eiendommen.

Ifalge kommunen er bygningene byggemeldt.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om for 1. januar
1998.

At kommunen henlegger gamle saker som ikke er avsluttet
med ferdigattest og avvise henvendelser om ferdigattest i slike
sakerinnebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen
fremdeles kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk.

Det foreligger bygningstegninger fra 1975 samt udaterte
tegninger for tilbygg som er satt opp i 1992/1993. Tegningene
stemmer overens med dagens bruk med unntak av at det er
sattinn servant pa rom omtalt som bod. Dette rommet brukes
som bad/vaskerom. Rom omtalt som do eridag en gang.

Utleie
Videreutleie/ framleie er ikke tillatt for denne eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel

Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende heftelse ertinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst: 26.04.1977 | Dokumentnummer: 1912
Festekontrakt - vilkar

Festetid: 80 ar

Arlig avgift nok 400

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten
Best. om forkjgpsrett

Best. om garasje / park. pl.

Bestemmelser om gjerdeplikt

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeri et omrade som er regulert til
fritidsbebyggelse. Eiendommen reguleres av reguleringsplan
for deler av Stuedal, nedre 191/1, Tydal kommune, Hyttefelt
Storstumoen, utarbeidet mars 2003. Videre ligger
eiendommen i et omrade avsatt til fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel 2012-2022, omrade F37.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 191 Bnr.1Fnr. 10 i Tydal kommmune

Vei/vann/avlep

Vann:

Eiendommen er tilkoblet privat vann fra oppkomme. Vann
deles med naboer. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt. Vedlikehold
gjeres pa dugnad.

Avlgp via grdvannstank:

Gravannstank ble satt ned i 2024. Det ligger ferdigattest for
anlegget datert 08.05.25. Det er i tillegg gitt ferdigattest for
tett tank/ svartvannstanki samme attest. Dette vil si at ny eier
har mulighet til & sette ned dette uten videre sgknader ifglge
Tydal kommune.

Utedo.

Privat vei (bomvei).

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1450 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

36 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1450 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

16.900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

54 500,- (Omkostninger totalt)

1504 500, - (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.
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Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som faglge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
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https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med

bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en

innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Else Marie Henriksen

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,-. I tillegg er det
avialt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16
900,-, oppgjershonorar kr. 5.900,-, kredittkostnad kr. 3.000,-,
visninger kr. 2.950,-, salgsoppgaver kr. 2 500,- og
markedsfaringspakke kr. 21900,-. Meglerforetaket har krav pa
4 fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.16.213,-. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, innhenting av tinglyste
erkleeringer og boligfotograf. Alle belgp er ink. mva.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Trondheim Jst Eiendomsmegling AS

Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie Fredriksen

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
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formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
06.01.2026
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Nedre Handtjennvegen 22, 7590 TYDAL 17 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Nedre Handtjonnvegen 22 Nedre Handtjennvegen 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
22/11-1979

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Helt siden 1979 jeg har selv benyttet hytta i alle disse drene.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 18700867

Informasjon om selger
Selger

Henriksen, Else Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, vttervegg og fasade

411

414

415

421

422

425

426

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

30+

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Tilbygg/ribygg Nye takplater , ny og gammel del. Plannja multipanne
Hyvilket firma utferte jobben?

Tomrer Erling Fredriksen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Isolasjon . romdeling og panel golv.vegger og tak.
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2016

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Etterisolering av gammel del . Nytt ytterpanel. Nye vinduer ( Roros trelags) 1 hele hytta, minus matbod. Ny
inngangsdor

Hyvilket firma utferte jobben?
Berggird bygg

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2
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o One

431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2025
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det er montert takstigetrinn pi taket, etter pilegg fra feier.
435 Hvilket firma utforte jobben?
Tydal Bygdeservice sa
436 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
la e
T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
30+
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
E:m_r;n jordkjeller som ble anlagt i forbindelse med pibygg. Drensror ned mot myra. Stept golv og vegger, med Platon og isolasjon
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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Side 3

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
1998
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vi fikk strom pd hytta.. Opplegg til alle rom og
uthus

10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?

Tydal komm everk

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2006

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny komfyrkurs. Stikk pd vaskerom En stikk pd
stue.

10.2.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Tydal komm everk

1026  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Spesifiser hvilken type
Felles vannopplegg fra vannkilde oppe i fellet Dugnadsarbeid .
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

1311  Navn pi arbeid

Side 4
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1510,

1513

13.1.7

13105

Lagt varmekabel rundt vannrer fra hytte til avstegningspunt.
Arstall

2011

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Lagt varmekabel rundt vannrer fra avstegningspukt og inn 1 hytta.
Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det er lagt ned grivannstank etter pilegg fra Tydal kommune. Godkjent seknad bide for gri- og svartvanné i
2024

Hyvilket firma utferte jobben?
Einar Aas

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Ny ovn montert pi stue.
Det er nytt ildsted 1 yttergang. Jotul stilpipe er montert av blikkenslager ola Hustoft.
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Side 5

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjemner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei
On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

25 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

i One

2511  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

2512 Arstall
30+

2513 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert Utaglaest

2514  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Reising av ribygg og legging av nye takplater( Plannja multipanne) pé hele
bygget

2515  Hvilket firma utferte jobben?
Tomrer Erling Fredriksen.

2516 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

251.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Romdeling. Paneling av tak, vegger og golv.
2518 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja. OInei [ Nei, ikke soknadsplikti

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Flr) Er det utfort radonmiling? Name Date
On Nei, ikke som jeg Ijenner til Henriksen, Else Marie 2025-10-17
% Identificatic
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
O (] Nei, ikke som jeg kjenner til == ban kID Henriksen, Else Marie
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kijenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94804840

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Nedre Handtjgnnvegen 22
7590 TYDAL

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema EierSkifte

Boligtype: Fritidsbolig

Slgnefl by: | Byggear: 1975
Henriksen, Else Marie 17/10-2025 BANKID BRA: 88 m>2
09:10:50
BRA-i: 71 m?
Samlet vurdering |
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB N KN

& Supertakst

GNR: 191 BNR: 1 Stale Bergmann stalebergmann@gmail.com Nedre Handtjgnnvegen 22
’ ' Takst Midt-Norge AS 91373377 7590 Tydal
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 2av 17

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31194

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 3av1l7
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Renner og nedlep

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Anbefalte tiltak

Rommet er i dag benyttet som matlager.

Oppsummering

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner.
Det mangler renner pé baksiden av hytten etter at sneen i vinter har revet av denne.
Det er ogsa noen skader ved nedlgp pa siden av huset som er forarsaket av sng og vind.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere takrenne pa baksiden av hytten og reparere blekk og renner pa siden av hytten.

Oppsummering

Taktekkingen har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering

Taket pa fritidsboligen ble byttet i 1992, og bygget var da underlagt Byggeforskrift 1985. | henhold til disse
forskriftene skulle det etableres snafangere eller tilsvarende sikringstiltak dersom det forela fare for at sne-
eller isras fra tak kunne medfere skade pa personer eller eiendom. Det var ikke angitt et spesifikt krav til
takvinkel i forskriften, men i praksis ble skratak med helling over ca. 27-30 grader, og med adkomst eller
oppholdssoner nedenfor, ofte vurdert som risikoutsatte og dermed underlagt krav om snefangere.

Det gjeres derfor en konkret vurdering av takets utforming, helningsgrad, lokale klimaforhold og eventuell
ferdsel eller opphold nedenfor takflaten. Dersom det er etablert sngfangere i samsvar med disse

risikoforholdene, anses lesningen som tilfredsstillende i henhold til datidens forskriftskrav.

Det er ikke montert snefangere.

Anbefalte tiltak

Med tanke pa at fritidsboligen ligger i et snerikt omrade, anbefales det & fa montert snefangere.

Oppsummering

P4 stue er det en skjevhet fra pipe og mot yttervegg pa begge sider pa mellom 30-40 mm. Dette er ikke
unormalt for fritidhytter som er plassert pa pilarer.

Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 4 av 17

Kjekken

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Oppsummering av overflater og innredning

Det er eldre kjokken fra byggear, med profilerte fronter og benkeplate. Kjgkkenet er fult ut funksjonelt, men
far TG-2 pa bakgrunn av alder.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk over kokesonen.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre rgang.

Anbefalte tiltak
Det er ikke behov for utbedring.

Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 5av 17
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masjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.5.2025 13.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Else Marie Henriksen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stéle Bergmann Telefon: 91373377 P
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com i . e |
Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040 o )

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Handtjennvegen 22, 7590 Tydal

Kommunenr: 5033 Gérdsnr: 191 Bruksnr: 1 Festenr: 10
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1975

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidseiendom bygget i 1974. Fritidsboligen er pa en etasje. Pabygg fra 1992.
Bygget pa pillarer og pabygg er bygd pa Lecamur. Det er jordkjeller under pabygg.
Saltak som er tekket med lakkerte stalplater

Det er vinduer av 2 -lags glass.

5. Arealinformasjon

A3 Supertakst Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 6av 17
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 88 Al 17 [0] 32
Totalt m?2 88 7 17 (o] 32

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 88 70 18 Entre, gang, 3 soverom, bad, stue og kjekken. Bod og Anneks
Totalt m?2 88 70 18

Kommentar til arealberegning

Oppmélingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Det er etablert drenering rundt rom under pabygg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utbygget ble bygget i 1992/92. Drenering ble etablert da.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rommet er i dag benyttet som matlager.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (dpen fundamentering), Grunnmur m/underetasje

Det er grunnmur av Leca under pabygg, eksisterende hytte er bygget pa pilarer.

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell, Byggegrunn av lesmasse

Det er byggegrunn av lesmasser og fjell.

Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Under pabygg er det grunnmur av Lecablokker.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkijeller

Det er etablert et lite rom ifom utbygging i 1992.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er terrasse i impregnert trevirke med utgang fra ytterder.
Det er stgpt utepeis ifom terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dette ble bygget i 1989.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Heltre ytterder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer ble byttet i 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
2 Supertakst Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 9av17
PROAKTIV.NO

61



Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

6.6 Yttervegger

Nei

Nei

Nei

Type fasade

Det er stdende kledning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Pabygg er fra 1992, og det er opprinnelig panel pa dette.
Eksisterende hytte ble det byttet pa panel pa i 2016.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

6.7 Renner og nedlgp

St&ende kledning

Nei

Nei

Nei

Nei

Type

Det er takrenner og nedlgp av metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Takrenner og nedlep er fra 1992/92

Er det synlige skader pa renner/nedlgp?

Oppsummering av renner og nedlep

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner.

Metall

TG-2

Det mangler renner pé baksiden av hytten etter at snegen i vinter har revet av denne.
Det er ogsa noen skader ved nedlgp pa siden av huset som er forarsaket av sng og vind.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere takrenne pa baksiden av hytten og reparere blekk og renner pa siden av
hytten.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.9 Taktekking
Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble byttet tak pa hytten ifom utbyggingen i 1993.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekkingen har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

6.0 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
2 Supertakst Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 Tydal 11 av 17
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei Type ildsted Vedovn

Det er montert vedovn pa stue.

Oppsummering av utstyr pa tak TG-2 Det er montert vedovn i gang.

Taket pa fritidsboligen ble byttet i 1992, og bygget var da underlagt Byggeforskrift 1985. | henhold

til disse forskriftene skulle det etableres snefangere eller tilsvarende sikringstiltak dersom det forela Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
fare for at sne- eller isras fra tak kunne medfere skade pa personer eller eiendom. Det var ikke

angitt et spesifikt krav til takvinkel i forskriften, men i praksis ble skratak med helling over ca. 27-30

grader, og med adkomst eller oppholdssoner nedenfor, ofte vurdert som risikoutsatte og dermed Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

underlagt krav om snefangere.

. . . . . Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Det gjeres derfor en konkret vurdering av takets utforming, helningsgrad, lokale klimaforhold og
eventuell ferdsel eller opphold nedenfor takflaten. Dersom det er etablert snefangere i samsvar
med disse risikoforholdene, anses lazsningen som tilfredsstillende i henhold til datidens Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
forskriftskrav.
Det er ikke montert sngfangere. Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Oppsummering av ildsted/skorstein

Med tanke pa at fritidsboligen ligger i et snerikt omrade, anbefales det & fa montert snefangere.

613 Kjokken

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Overflater og innredning
Type Trebjelkelag Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Det er trebjelkelag i etasjeskille/gulv.

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja ) ) )

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Det er eldre kjekken fra byggear, med profilerte fronter og benkeplate. Kjskkenet er fult ut

funksjonelt, men far TG-2 pa bakgrunn av alder.
Pa stue er det en skjevhet fra pipe og mot yttervegg pa begge sider pa mellom 30-40 mm. Dette

er ikke unormailt for fritidnytter som er plassert pa pilarer.
Avtrekk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
n ! EIZDT r ran Type avtrekk Naturlig

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av

aex 2 Det er naturlig avtrekk over kokesonen.
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

6.12 lldste d/S korstein Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk over kokesonen.

Type pipe Teg|, Stal

Det er teglsteinspipe i opprinnelig hytte
Det er pipe med stalrer i den pabygde delen av hytten. 6 14 Lovlighet

Det er montert vedovn begge steder.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det montert ildsted? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei anlegg av eldre argang

Brannvarsler i tak og brannslukker i gang.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke behov for utbedring.

615 Avlgpsrer

6.17 Elektrisk

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Det er lagt delvis nytt rer og ny gravannstank i 2024.

Type sikringer Automatsikringer
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei El-skap er plassert i bod. Det er automatsikringer i skapet.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble lagt inn strem i hytten i 1998.

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Oppsummering av avlepsror
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
6.6 Vann|edninger Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Type anlegg Plast, Kobber Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Det er vannrer av kobber og plast fra bad og inn til kjgkkenet.
Det er kun kaldvann. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Det ble lagt til hytteveggen i 1990, vann inn til hytten ble etablert aret etter dette.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja R .
Oppsummering av elektrisk

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei 6.18 Ventilasjon

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei o i o
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Det er naturlig ventilering gjennom Iufteventiler pa vegg.
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Oppsummering av ventilasjon 6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 @vrig: Vaskerom/bad

Beskrivelse 6.27 Varmesentral

Det er etablert bad/vaskerom (uten toalett og dusj)
Rommet er opprinnelig en bod, som det er innlagt vann til. Brukes til enkel vasking.
Rommet har tregulv, panel pa vegger og panel i tak.

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Qvrig: Utedo 6.28 Varmtvannsbereder

Beskrivelse Tilgjengelighet Ikke relevant

Det er etablert utedo i anneks.

6.29 Vatrom

6.21 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.22 Stettemur
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.24 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.25 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Handtjgnnvegen 22
Postnummer 7590

Sted TYDAL

Kommunenavn Tydal

Gardsnummer 191

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer 10

Bygningsnummer 184891018
Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-119630

Dato 13.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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KONTRAKT OM FESTE AV HYTTETOMT
PUNKTFESTE

. s L" 5 - > / &
Festerens navn: e ke 2,.?
Adresse: ,/a‘ / ﬂ"/é 4 Séé"’“//’ "/

Mellom ovennevnte eier og fester er inngatt folgende kontrakt:
Underskrivne cier fester med dette bort en hyttetomt nr. L4

pi vedheftet plan for Lg'—’.‘l‘ﬁ/aﬁié(‘. g.nr. /; ...................
TS A i xole i herred.

v

Tomten er avmerket i terrenget med en pel pifert nr. / /
Tomtens beliggenhet fremgar av vedheftet reguleringsplan. Tomten
omfatter ikke noe bestemt areal utover den byggerett m.v. som
fremgar av nedenstaende.

1. Reguleringsplanen.
Eieren kan bare feste bort andre tomter i samsvar med ved-
heftet reguleringsplan.

2. Festeavgift.
Innfestingsavgiften er kr. ‘% = og deretter kr. ‘gg—g =

pr. kalenderar. Avgifta betales forskuddsvis til eieren innen 1/10
aret forut. Eier eller fester kan kreve den arlige avgift regulert

hvert /0 ar. Avgifta felger konsumprisindeksens prosentvise end-
ring i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august mnd.
Belopet avrundes oppover til nermeste 10 kr. Avgifta settes ikke
under noen omstendighet lavere enn arlig leie ved kontraktens
inngaelse. Hvis bygningen tillates uividet kan eieren kreve avgifta
regulert.

Innfestingsavgifta betales nar kontrakten undertegnes av fes-
teren.

3. Festetid.

Festetida er 92  ar reknet fra datering av kontrakten. Nar
festetida er ute har den som da er innehaver av festet, rett til ny
festeavtale til vilkir som pi den tid er vanlig i omridet, om ikke
eieren i stedet vil overlate festeren tomta etter takst. Krav herom
mé festeren fremsette skriftlig i det siste aret av lepende festetid
ellers bortfaller det.

DAGBOK NR.[ DAGROK FORT
01912 | 250677

R ]
SORENSKAIVEREMBA T
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4. Bebyggelse.

Festet gir rett til 4 sette opp og ha stiende ei hytte som plas-
seres slik at den nummererte pelen i terrenget faller innenfor byg-
ningens vegger. Det tillates ikke uten serskilt avtale oppfert fritt-
staende hus.

Festeren skal forelegge eieren planer for bebygzelsen, vedlagt
tegninger med angivelse av farger pa yttervegger, taktekking o. .

. Festeren forplikter seg & rette seg etter eierens palegg om end-
ringer i planene, og er ikke berettiget til 4 begynne oppfering av
noen bygning for planer og tegninger er skriftlig godkjent.

. Festeren kan ikke gjennomfere endringer (ombygging, tilbyg-
ging, maling med andre farger) uten skriftlig samtykke.

5. Bruk av bygningene p& tomta.

Bygningene pi tomta skal bare nyttes til feriested for festeren
og hans omgangskrets.

Bygningene l;a.n bare leies ut i si mange dager pr. kalenderar
som ferieloven til en hver tid fastsetter for feriens lengde.

Forremmgm‘nwsxg utnytting av tomta pi annen mite, s& som
salg, herbergevirksomhet m. v. er i tilfelle avhengig av tilleggsav-
tale mellom partene.

6. Salg.

Salg av bygninger mi skje sammen med festeretten.

Festeretten kan fritt selges til livsarvingene til festeren. Salg til
andre kan bare skje med eierens samiykke. Eier og fester har gjen-
sidig forkjopsrett til bygninger ved salg til andre enn livsarvinger.
Kjopesummen fastsettes etter takst.

Er det ikke oppfert bygninger pa tomten, kan eieren kreve
festet avviklet i stedet for & godta salg. Dette gjelder ogsa salg til
livsarvingene til festeren.

Framleie av festeretten er ikke tillatt.

7. Gjerde. -
Inngjerding av bygningene er ikke tillatt.

8. Terreng og skoghehandling,

Festeren mé ikke foreta planting, siing og annen terrengbe-
ha.nd]mg: som forandrer terrengets utmarkskarakter. Materialtran-
sport ma skje pa en slik mate (og édrstid) at skade pa vegetasjon
og jorddekke blir minst mulig.

Festet gir ingen rett til 4 ta ved pa eierens eiendom. Festeren
har rett til 4 kreve at tre som stir nzrmere bygningene enn 15 m
skal sti, men har ingen rett til 4 hogge tre utenom de som er ned-
vendige for 4 plassere bygningene. Innen reguleringsplanens gren-
ser ma eieren ved skogbhandlig ta hensyn til at arealet nyttes til
hytteomrade.

9. Vatn- og saniteranlegg.

Alt brennbart avfall skal brennes. Ikke brennbart avfall og
kloakk ma graves ned og spillvatn temmes i grop, pa et sted hvor
det ikke forurenser noe drikkevannskilde. Det skal ikke benyttes
kjemikalieklosett. Festeren forplikter seg til 4 folge de bestemmel-
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ser som blir truffet om henleggelse av seppel og avfall. Eicren kan
ogsa kreve at festeren deltar i renovasjonsordning med forholds-
messig fordeling av utgiftene pa de som deltar i ordningen. Vann-
kilder skal nyttes til felles beste for hytteeierne i omradet. Vann-
ledninger méa ikke legges uten eierens tillatelse.

10. Ferdsel, parkering.

Festeren har rett til rimelig adkomst til fots over eierens eien-
dom. Festeren kan ikke selv anlegge veg eller parkeringsplass uten
seerskilt avtale med eieren. Eieren har rett til & anvise parkerings-
plass. Til vedlikehold av veier og parkeringsplasser forutsettes arhg
avgift, hompenger e. 1.

11. Jakt, fiske, beite.

Festet gir ingen rett til jakt og fiske. Festet endrer ikke beite-
rettigheter i omradet, og eieren er ikke ansvarlig for skade, voldt
av dyr pa beite.

Ulovlig jakt og fiske begitt av festeren i omradet hvor byg-
ningen ligger, ansees som vesentlig mislighold av denne kontrakl.
Det samme gjelder handlinger som sjenerer beiting, steyling og som
skader skog i omradet. Festeren er i forhold til denne kontrakt
ansvarlig for handlinger begatt av personer som med festerens
samtykke oppholder seg i omradet.

12. Mislighold.

Om festeren eller noen som nytter bygningen pa hans vegne
misligholder vesentlige vilkar etter denne kontrakt, eller om han
i vesentlig grad setter seg ut over de grenser for handlefriheten som
granneloven setter, har eieren rett til a heve kontrakten. Som ve-
sentlig mislighold reknes ogsa unnlatelse av a betale skyldig feste-
avgift innen 2 — to — uker fra mottatt krav, og nar festetiden er
utlopt uten at ny festeavtale er inngatt. Utkastelse kan da skje uten
soksmal i samsvar med lov av 13, august 1915 § 3, pkt. 9. Grunn-
eieren har 1. prioritets panterett i bygninger og festerett for ct
belop inntil 3 — tre — drs festeavgift for skyldig avgift, renter og
omkostninger, med rett til tvangsauksjon uten sgksmil. Festeren
kan kreve denne panterett frafalt mot a stille bankgaranti eller an-
nen fullgod sikkerhet for tilsvarende belop.

Ved mislighold skal festeren ha skriftlig varsel i rekommandert
brev om at festeavtalen vil bli hevet. For eieren gar til heving av
kontrakten, riving av bygninger eller tvangsauksjon, skal han i
rekommandert brev varsle pantehavere med tinglyst panterett etter
grunnboken. Disse kan avverge reaksjonene innen 1 — en — mnd.
fra varslet er gitt ved & betale det skyldige belep - renter og
omkostninger.

Festeren har rett til 4 rive bygninger og faste anlegg hvis han
sier fra om dette innen 1 — en mnd. etter hevingserkleringen har
nidd fram til ham.

Arbeidet med 3 ryddiggjore tomta ma veere avsluttet innen 1 —
ett — &r deretter. Vil ikke festeren benytte seg av sin rett til a
fjerne bygningene, har eieren valget mellom & overta bygningene
etter Lakst eller selge de ved tvangsauksjon.
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' Eieren kan om han gnsker det selv rette storre eller mindre feil - E .
etter punkt 8, 9 og 10 og belaste festeren for omkostningene. ) G
Skyldige belop forrentes med 5. L2
13. Fellesanlegg.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i om-
radet, si som veger, parkeringsplasser, temmeplasser for avfall
m. v., forutsatt at anleggene ikke legges pa en utilberlig og unedig
sjenerende mate.
14. Omkostninger.
Omkostningene til tinglysning og stempling av denne kontrakt
m. v. beeres av festeren.
15. Serbestemmelse som i kollisjonstilfelle gir foran
‘ bestemmelsene ovenfor.
| (Eks. at eieren eller andre innen distriktet pa eierens vegne, for-
beholder seg rett til 4 utfore byggearbeider eller skaffe ferdig
hytte, & anlegge prosjekterte veger og parkeringsplasser, 4 pata seg
vedlikeholdet av bebyggelsen, veger og parkeringsplasser, i levere
brensel m.v.)
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TRONDHEIM @ST EIENDOMSMEGLING AS

Inge Morten Rotvold ORG.NR.: 912437493MVA
Stugudalsvegen 2300 Adresse.: Brosetveien 168
7590 Tydal

Postadr.: Brgsetveien 168
7069 Trondheim, Norge

T:73 2026 50
F:73 20 26 51

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
52-25-0092 Linda @yahals 9575 39 57 02.05.2025
Vi har fatt i oppdrag & selge folgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 TYDAL

Selger(e): Else Marie Henriksen

Matrikkel: Gnr. 191 Bnr. 1 Fnr. 10 i Tydal kommune
Vi henvender oss til grunneier for & avklare forhold rundt festekontrakten.
Vennligst fyll ut og retumner il linda@proaktiv.no
Arlig festeavgift Kr. B.000 Forfallsdato:  * / [0
Restanse festeavgift Kr. O
Festeavgift ajour, betalt for ar 20 _0215—
Neste regulering av festeavgift ' / [’ ) = :A_(;' }{_)O‘y/ - ;lé» = 6’ oo |-
Festekontrakt utlgper dato B //r Sl )LQ@ é UG

T

Rett til fornyelse? Ja O Nei
Reguleres iht. konsumprisindeks? B¥Ja O Nei
Kreves det samtykke fra bortfester pa skjstet? Ja O Nei
Er det gnskelig & benytte forkjgpsretten? O Ja ® Nei
Mulighet for innlasing av festetomten? A/ ﬁ

Eventuelle gvrige kjente forhold av betydning for eiendommen

Ved gebyr for overfaring av festekontrakt, vennligst opplys I
gebyrets starrelse og kontonummer for innbetaling o —
Har grunneiere BankiD for e-signatur pa skjatet? ;",;q

Navn: /7 2 KLOifc 2 V0D
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Med vennlig hilsen
Proaktiv Trondheim Jst

Linda Qyahals

Eiendomsmegler MNEF/ Fagansvarlig
Telefon: 95 75 39 57

Email: linda@proaktiv.no

Vedlagt: Kopi av festekontrakten

‘T/L A C:\CSC’ e

. . e J'( 2 LS "T/IL!-@ 7
* Y DEREUT LG 9/ FRAMLE (¢ L8 (L6 ( 7

EKST HRBMNVE .
& LD R R s TR, BER BR MELeE 155

P o o S o - 2 p
OMREDE FOR TRs NG Au Mond, Etler (P -

B 6D BOETITMLRS FR7 GRONNEIER

Jaes TIbrir ¢ HNHEFELT ST

=<

@ SVOSKUT ER
\ N .’ = & N 4 \i -
% NeDer& g AV TEAES ( SATRAD Vc%/?o’;fufl/tf E~.
- ) . T =) T e
« HUIIGHET FOR JTBETRWG AU Coprt ot ERPHRIECRIVG S~
1 3 MO - : , .
. i e . _ ) - oo s Sl S gy
Lpes ik VIWNTER PREICERINVE FaT BRETTVS,
. ~ c - - TP Y — S - =
SRHHEAD MeD GEIOMVEIS = . o g
{ - <Al 3
: et < ENR
W g VERE DELREIG | HYITETE L7ES AELLESUI G

e 52 99 423
' ADSREE g A
« B A/ DRI, ?«C‘NA/’\; PIPER /a: ) C:a‘:
/'0/11’77‘ : anc/ef’:ésémé eviny-

¥ LEDER S &TpPLE HOoUZrT 980 15 322
5 'V\OJ,faéth @ onlune _nNgo
.
B [T: PEE SVERRE M ESTro gay 4o eG!

A / .. -~ e
/95 //;éc;/‘«'o‘mg @) onluné. nd

PROAKTIV.NO

77



Vedlegg

Vedlegg

I

Ly Ay A

FION FOHSK o

vge

osg

79

PROAKTIV.NO

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

78



Vedlegg

g A FD

LAy Arcalss .kuuw...

2 e im0

——l
W TE f i
| Hi

T T T T
| | IR L]
|
|

(111
T
I I 1

_ HRLRIIR | __

| _ | ()

o | UL EGRLLH L]

mnmnnn ||

') 1

1 1 RN

(L L Bil
i sy 1mrmamra i -

Ll TP B S g g

Vedlegg

T

T

U __ Y
| | | |
HIERTH L

| I 1

B e

i 8 b Lo g

e e L~ .uf@%a

R R v T AN

81

PROAKTIV.NO

NEDRE HANDTJONNVEGEN 22

80



Vedlegg

Vedlegg

LS £ | | I |
LT .: “a
iisie ey K34 00 Liag
M4 BNEHEEL 3 ELN

g s o EFIYEVG

TS W e

E: FOVETA

153 IOV

- EF, L o o .. ._ - | e b [l
LI aviEdnvs gt T T TT =
! Eﬁ...._.,mh_%w_, 0 o
niﬂﬁ
zwﬁxﬁ_m. g L =
| i ey
L | = N |
| BEd B B
- ”
“ }
SALAH _
_ _ IS0 3T7Svd
i el
1 ﬂ.'- i
|
mu.
, ; 0AS F3eSwd —or O '
— . :
. | m
3 ‘
| B -
§
L

83

PROAKTIV.NO

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

82



84

Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 5033 Tydal ———— Lite ngyaktig
Eiendom:  5033/191/1/10/0 —— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

N

——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 23.4.2025
--------- Punktfeste

kommunene.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 5033 Tydal
Eiendom:  5033/191/1/10/0

— — Omtvistet grense

—— Skissengyaktighet eller uviss

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 23.4.2025
......... Punktfeste

\

%

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

P Asessepunk
B EulmEinng - punkl
Maturverncenibde - punkl
MNatunernomnkde - flabe
Bygringsinjer
L.} Titaktnje
Eiendomsgranser
Mhadcdetks - hoy noyakighet, 3-30 cm
— Mirscire nevaklyg, 31-1900 em
Libe neryaktsg, Z00-409 ¢
——— Skmsenoyaklighet eller uvss, S00LBSHE cm

*  Stoipe
— Ay
— Weghnje
e 0H
== == Trabbormeg
Bewdkanakigref
Hoydekurver
— Mdarenid
- S-metersnivh
. metersniv
1= Forsenkning 1emmeng
— Mppekune
Drytihihin e

Valgt esendom
I Eclig. uthus, kandbruk
[ Fritids-/sesangbossed

Bygning. annen kjer
| type
. Bygring ulen
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkay
Vegkjarende
Vassflater
s Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
BygningTitak, nybygg
XX BygningTiktak, riving
) samiferdzalTiltak

Andre tittakstyper/
= spesifiseringer
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@ Tydal kommune - motebok

Saksnr.: Utvalg Motedato

0021/04 PLANUTVALG ETTER PLAN-0G 27.05.2004
BYGNINGSLOVEN

0074/04 FORMANNSKAPET 07.06.2004

0037/04 KOMMUNESTYRET 24.06.2004

Sakshehandler: Knul Selboe
Arkivsaksnr.:  03/00812 Arkivkode: EA 121/1

REGULERINGSPLAN - DELER AV STUEDAL NEDRE GNR 191 BNR 1
HYTTEFELT STORSTUMOEN

Dokumenter vedlagt:

1. TLM- komiteen, vedtak av 09.10.03, sak nr. 0069/03

Forslag til reguleringsplan for Storstumoen gnr 191 bor , datert 10.07.03.

Brev av 02.01.04 til heringsorganene

Brev av 02.01.04 il berarte hyiteciere

Kunngjoring offentlig ettersyn 09.01. — 06,02.04

Statens vegvesen, uttalelse av 16.01.04

Brev av 04,02.04 fra Arnold Torum

Reindrifisforvaltningen, brev av 11.02.04

. Sametinget, brev av 25.02.04

10. Sor-Trondelag fylkeskommune, brev av 02.03.04

11. Fylkesmannen i Ser-Trendelag, brev av 03.03.04

12. Hainntjonna Hyttelag, brev av 19.03.04 vedlagt nytt brev som erstatter tidligere brev av
28.01.04

13. Reindrifisforvaltningen, brev av 30.03.2004

D% O b 1

Dokumenter ikke vedlagt:
1. Hainntjenna Hyttelag, brev av 28.01.04

Bakgrunn:

TLM- komiteen behandlet § sitt moete den 09.10.03, sak 0069/03 forslag til reguleringsplan for
ny hyttebebyggelse pd eiendommen Stuedal nedre gnr 191 bar 1. Omriidet er gitt benevnelsen
Storstumoen og omfatter 1 alt 20 nye samt 39 eksisterende hytter/tomter i det gamle feltet.

Tydal kommuncstyre vedtok i sitt mote den 26.06.03, sak nr. 0027/03, revidert arealdel tl
kommuneplan. Denne viste et byggeomride pd ca. 10 nye hyttetomter pd eiendommen.
Reindrifisnzeringen hadde reist innsigelse til denne planen som derved ikke kunne
egengodkjennes. Det ble giennomfort mekling mellom omrddestyret for reindrift og
kommunen som medforte at ny behandling og egengodkjenning ble foretatt i kommunestyret
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Side 2 av 4

den 19.02.04, sak nr, 0005/04, For cicndommen Stuedal nedre medforte meklingsresuliatet at
et antall pd 10 nye hyttetomter pd eiendommen ble stadfestet.

I kommuneplanens arcaldel er det aktuelle byggeomridet gitt benevnelsen F 69,
Reguleringsplanen er i samevar med denne lokalisering, men utnyttelzen er en del heyere,

TLM- komiteen valgte i sak 0069/03 & vedta at det fremlagte reguleringsplanforslaget kunne
sendes ut til horing og samtidig legze det ut il offentlig ettersyn,

Vurdering:

Utnyttelsen for det aktuelle byggeomride F 69 er noe heyre enn den egengodkjente
kommuneplanens arcaldel viser. Kommuneplanen skisserer et antall pd 10 hytter i det aktuelle
byggeomridet. Reindriftsnmringen har i sin horingsuttalelse forutsatt at den vedtatte
kommuneplancns arealdel legges til grunn for de reguleringsplanene som fremmes for de
forskjellige byggeomridene,

Fylkeskommunen pd sin side har ogsd anfon at reindri fisforvaltningens syn skal tillegges
vesentlig vekt i forbindelse med arcalutnytielsen.

Fylkesmannen har i sin uttalelse pipekt at formuleringene i reguleringsbestemmelsene og pd
plankartet mi bli mer presise hva angdr de juridiske forhold og intensjonen i planen.

Det foreslds i den forbindelse at alle veier innenfor planomridet blir felles adkemstveier for
alle de hytiene som er regulert innenfor de forskjellige delene av hytteomridet, og som de
naturlig sokner til. Friomridet defineres som et fellesomrdde for samtlige hytter innefor
planen,

Hainntjonna hyttelag har ogsd kommet med uttalelse til planen. Nir det gjelder spersmilene
om hvilke tjenester det skal betales avgifi for, kan bestemmelser om deite ikke tas inn i
reguleringshestermmelsene, Avtaler om slike forhold vil vaere en privatretislig aviale mellom
grunneier og hytteeier, Det forutseties at det opparbeides nedvendige arcaler som kan betjene
vinterparkering i forbindelse med de adkemstveien som gdr inn i omridet, og som ikke skal

vinterbroyies.

Diet er lagt opp til separate lesninger for vann og avlep for den enkelte hytte. Den nye
bebyggelsen ligger nedenfor cksisterende bebyggelse, og alle kilder som skal benyttes til
drikkevann ligger ovenfor eksisterende og ny bebyggelse.

Hyttelaget har ogsd papekt at den nederste avkjerselen til omrddet er noe voversiktlig, swrlig
ved pikjoring til riksvegen De foresldr at fartsgrensen pd riksvegen ber reduseres til 60 km/t
forbi hytteomridet. Dette md tas opp som egen sak ovenfor Statens vegvesen.

Med bakgrunn i kommuneplancns arcaldel vil det pd dette tidspunkt viere rktig & godkjenne
en reguleringsplan med 1otalt 10 hyttetomter pd eiendommen Stuedal nedre,
Reguleringsplanen md reduseres til 10 hyttetomter, og nytt planforslag mi legges fram som tar
utgangspunkt i denne utnyiielse.

Konklusjon:

Tydal kommunestyre godkjenner reguelringsplanen for Storstumoen pd ciendommen Stuedal
nedre gnr 191 bor 1 med en utnyitelse for totalt 10 nye hyttetomter, Planforstaget mi
omarbeides slik at det omfatter totalt 10 hytter/tomier.

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

Vedlegg

Side 3 av 4

RADMANNENS INNSTILLING:

Tydal kommunestyre egengodkjenner reguleringsplanen for Storstumoen hytteomride pd
ciendommen Stuedal nedre gnr 191 bar 1 pé falgende vilkér:

I, Antall tomter reduseres til 10

2. Omridet i planforslaget regulert til friomride reguleres til annet fellesomride

3. Adkomstveier inn i reguleringsomridet beskrives som felles vei for eksisterende og nye
hytter

Kommunestyrets vediak om egengodkjenning av reguleringsplanen pd vilkir som anfort i

punkten 1, 2 og 3 er fattet med bakgrunn i plan- og bygningslovens § 27-2.

BEHANDLING I PLANUTVALG ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

Ridmannens innstilling enstemmig bifalt.

INNSTILLING I PLANUTVALG ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

Tydal kommunestyre egengodkjenner reguleringsplanen for Storstumoen hytieomrade pd
ciendommen Stuedal nedre gnr 191 bnr 1 pd folgende vilkér:

1. Antall tomter reduseres til 10

2. Omridet i planforslaget regulert til fromrdde reguleres til annet fellesomrade

3. Adkomstveier inn i reguleringsomrfidet beskrives som felles vei for cksisterende og nye
hytter

Kommunestyrets vediak om cgengodkjenning av reguleringsplanen pd vilkdr som anfon i

punkten 1, 2 og 3 cr fattet med bakgrunn i plan- og bygningslovens § 27-2

BEHANDLING I FORMANNSKAPET:

Planutvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING | FORMANNSKAPET:

Tydal kemmunestyre egengodkjenner reguleringsplanen for Storstumoen hytteomride pd
ciendommen Stuedal nedre gnr 191 bor 1 pd felgende vilkér:

1. Antall 1omter reduseres til 10

2. Omridet i planforslaget regulert til friomride reguleres til annet fellesomride

3. Adkomstveier inn i reguleringsomriidet beskrives som felles vei for eksisterende og nye
hytter

Kommunestyrets vedtak om egengodkjenning av reguleringsplanen pd vilkir som anfort i
punkten 1, 2 og 3 er fattet med bakgrunn i plan- og bygningslovens § 27-2 .

PROAKTIV.NO

89



90

Sided av 4

BEHANDLING | KOMMUNESTYRET:

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt,

VEDTAK I KOMMUNESTYRET:

Tydal kommunestyre egengodkjenner reguleringsplanen for Storstumoen hyttecomride pd
eiendommen Stuedal nedre gnr 191 bar 1 pd folgende vilkér:

1. Antall tomter reduseres til 10

2. Omridet i planforslaget regulert til friomrdde reguleres til annet fellesomride

3. Adkomstveier inn i reguleringsomridet beskrives som felles vei for eksisterende og nye
hytter

Kommunestyrets vediak om egengodkjenning av reguleringsplanen pd vilkir som anfort i
punkten 1, 2 og 3 ¢r fattet med bakgrunn i plan- og bygningslovens § 27-2 |

Boghitddnsien
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Reguleringsplan

for

deler av Stuedal, nedre 191/1

Tydal kommune
Hyttefelt Storstumoen

kokokkokskkkkskek

Grunneier
Inge Morten Rotvold
7590 Tydal

Utarbeidet mars 2003
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1.0 Innledninc

1.1 Bakgrunn.

Reguleringsplanen er utarbeidet pi eiendommen Stuedal, nedre g.nr 191
b.ar 1 eier Inge Morten Rotvold. Planen har som formil i regulere
fritidsbebyggelsen i omridet Storstumoen - Handtjsnna og vil omfatte 10
nye hyttetomter, samt 33 tidligere utlagte tomter i henhold til tidligere

disposisjonsplan.

Fulldyrket: 120 da
Barskog 220 da
Bjsrkeskog og imp. 8.250 da

Bvrig (fjellarealer) 5.500 da

1.2 Malsetting.

Gérden er i drift som sjelstendig bruk, med mjelkeproduksjon og
kjettproduksjon i godt vedlikeholdt driftsbygning oppfart 1984,

Dagens eier tok over bruket etter sine foreldre 2000. Skogen drives
tradisjonelt, i tillegg til uttak av noe bjerkeved. Det foreligger drifisplan pé
eiendommen.

Bruket er aktiv medeier | Moen fellesseter og leier en del jordbruksarealer for
grasproduksjon. Mjelkekvote for 2003 er ph 68.000 liter produsert p& 13

firs kyr.

Eieren ensker & utvide det eksisterende hyttefeltet pi eiendommen og derved
sikre det framtidige driftsgrunnlaget pd girden. Bruket disponerer store
utmarksarealer og en utvidelse av hytteomrédet virker i denne sammenheng
lite problemfylt.

Den planlagte utvidelsen av hyttefeltet vil knyttes opp mot sentrale
servisefunksjoner som vann, stremforsyning og vinterbraytede adkomstveier.

NEDRE HANDTJZNNVEGEN 22

1.3 Planlegging.

Reguleringen er basert pd kommuneplanenes godkjennelse av arealet for
fritidsbebypgelse. Det regulerte omridet er vist pé plankart i malestokk
1:5000 med reguleringsgrenser. Planen fremmes som reguleringsplan i
medhold av Plan- og bygningsiovens §§ 22, 27 og 30. Vedlagte plankart vil
ogsh vaere bebyggelsesplan etter § 28 for nye hyttetomter innenfor arealet.
Planen vil ved stadfestelse og erstatte tidligere disposisjonsplan og
reguleringsbestemmelsene som fulgte denne. Det meste av fritidsbebyggelsen
pd 191/1 vil bli lagt innenfor reguleringsgrensen for denne planen.

2.0 Reguleringsbeskrivelse.

2.1 Planomradet.

Planomradet ligger sar vest for Stugusjeen og er knyttet opp mot Rv. 705
(Ridalsveien) med parkeringsarealer i tilknytning til denne.

Alle nye tomter som omfattes av planen vil ligge mellom kvote 735 og 755.
Eksisterende bebyggelse ligger mellom kvote 750 og 780

Reguleringsgrensa vil i nord og vest avgrenses av Skjetdbekken. Mot ost vil hayde
730 vaere nedre grense for regulert planomrdde. Mot sar og st begrenses
planomridet av Rv. 705. Mot ser og est begrenses planomridet av Rv. 705

2.2 Adkomst.

Adkomsten vil skje via eksisterende parkeringsarealer og veier som i dag benyttes
som fellesadkomst. Denne adkomsten er knyttet opp til Rv 705 med to godkjente
eksisterende avkjorsler,

Nye adkomstveier er planlagt opparbeidet innenfor eksisterende og nye omrider for
uthygging.

Eksisterende parkeringsarealer fungerer som tilstrekkelig vinterparkering for
eksisterende bebyggelse. Ny adkomst vei er planlagt vinterbraytet for ny og deler av
eksisterende bebyggelse, med lokal parkering innen omridet.

2.3 Vegetasjon og topografi.

Omréidet er vendt mot ser og @st med utsikt mot Stugusjeen og Stugudalen, med
fiellpartiene Sylane og Skarsfjella i horisonien.

Omridet er bjork bevokst med noe islett av annen levskog. Under vegetasjonen er

einer, lyng og grasmark, med en del Apne grasbevokste myr omrider.
Omrédet har til dels gode jordbunns forhold,

Landskapet preges i midtre delen av ipne myrdrag og rygger med lavskog. Innenfor
myr omridene er det noen smitjern med det oppdemte Handtjenna i sor.

2.4 Dyreliv.

Det er ingen viltbiotoper registrert spesielt for dette omradet.
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Nir det gielder hjortevilt, vil den nye utbygningen av omradet neppe ha stor
betydning. All ny bebyggelse er plassert lavere i terrenget enn eksisterende
bebyggelse. Tradisjonelle trekkveier for rein og elg ligger hayere i terrenget.
Det beites noe med sméfe | omridet.

2.5 Drikkevannskilder.

Det er rent drikkevann i bekker og oppkomme innenfor omridet. Disse er sikret mot
forurensning ved planlegging av bebyggelse og infiltrasjonsretning for avlep.
Drikkevannskilder er sikret i henhold til tidligere disposisjonsplan. Ny bebyggelse vil
ha beliggenhet nedstrams i forhold til disse kildene. Det planlegges innlagt vann og
avlapssystem i henhold til kommunale forskrifter.

3.0 Planbeskrivelse.

3.1 Omradet.

Planen vil fungere som en utvidelse av eksisterende hytteomriider i planomridets
nedre del.

Et omride beregnet til ca 200 da vil utgjere utvidelsen av eksisterende bebygd
omrade.

3.2 Tomtene.

Tidligere utbygging er foretatt i henhold til disposisjonsplaner. De aller fleste utlagte
tomter er i dag bebygd. Det er regulert 10 nye hyttetomter innenfor planomridet.
Tomtene er markert i terrenget med trepdler som antyder tomteplassering som
enkeltpunkt. Pilene er nummerert identisk med nummereringen pé kartvedlaget i
denne planen. Tomtene har nummer 41 til 50, @vrige nye tomter med adkomstveier
antyder evt, framtidig bebyggelses plan. Dette krever i s fall egen offentlig
godkjenning

Endelig fastsettelse at tomtegrunn vil skje etter oppmaling foretatt av teknisk etat.
Plassering av bebyggelse skal skje slik at siluet virkninger tkke oppstar.

3.3 Trafikk.

Adkomsten til det regulerte arealet er delt med to separate avkjoersler fra Rv 705 og er
kun anlagt av hensyn til det regulerte omrddet. Veiene tar av fra Rv 705 pd nedre og
avre side av Handtjenna, Disse avkjorsiene er godkjente avkjersler av Statens
Vegvesen,

Veier inn i hytteomridet er hytteomridets fellesadkomst.

Veier | omriidet vil gi parkeringsmuligheter for hytteeiere og besakende.

Dersom skogsbilveiene i omriidet ikke braytets henvises parkeringen til egne
parkeringsanlegg ved Rv 705.

Veier planlegges med avkjersler og parkerigs muligheter for hytte eiere og
besskende.

Opparbeidelse parkeringsarealer dekkes inn som felleskostnad ved etablering. Det
planlegges framtidig breyting av felles privat adkomst vei inn i hytteomradet.
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Vinterparkerings arealer er derfor ogsé planlagt innenfor utbygningsomridet..
Opparbeidelse av parkeringsarealer og adkomstveier innenfor planomridet dekkes inn
som felleskostnad ved etablering.

Tidligere etablerte hytter som ikke ensker & delta i vei utbygging og vinterbrayting
henvises til etablerte felles parkeringsplasser,

3.4 Vannforsyning.

Det er gode muligheter for drikkevann i det etablerte omradet. Alle bekker har god
overhayde mot vest. 1 tillegg er det oppkome av grunnvann enkelte steder i omridet.
Det ligger godt til rette for & opparbeide felles vannforsyning.

Ftablering av nye tomter vil det kreve felles vannforsyning basert pd sikker vannkilde
evt. grunnvannsboring.

Ved innenders vannforsyning kreves det s@rskilt seknad om kommunal godkjenning.
Det er for enkelte hytter gitt kommunal godkjenning for innlagt vann.

3.5 Stremforsyning.
Det er utbygd transformator og lavspentnett neromridet. Eksisterende utbygging har
kapasitet til & betjene omridet uten store nye anleggskostnader.

3.6 Avlgp

Avlep fra hyttene skal dimensjoneres slik de tekniske forskriftene | kommunen tilsier.
Avlopene bygges separat og krever synkekum og infiltrasjonsgrafier. Infiltrasjon skal
unngh grunnforurensning i omridet. Legges det inn WC mé tomtene knyttes til evt.
lokalt kloakk anlegg eller ha lukket septiktank. Framtidig prosjektering vil ta stilling
til hvilken lesning som velges i samarbeid med kommunale myndigheter.

3.7WC
1 omridet er det godkjent med tradisjonell utedo og bio-klosett \ mulldo. Tidligere
planforskrifter tillater ikke vannklosett. (Se pkt. 3.6)

3.8 Renovasjon
Hyttefeltet er tilknyttet pliktig kommunal renovasjon. Avfall skal kildesorters og
leveres i konteinere som er plassert ved felles parkeringen.

3.9 Bygninger.

Bygninger oppfires i henhold til de kommunale vedtektene for fritidshebyggelse. Det
skal i storst mulig grad unngés at bygninger far hoye pilarer eller store synlige
grunnmurer. Tomtene er beregnet for tradisjonell bebyggelse med hytte og uthus og
de begrensninger som kommunale forskrifter gir.

3.10 Landskapet.

Ved etablering i omridet skal det tas hensyn til vegetasjon og jordbunnsforhold slik at
terrenget péfores minst mulig skade. Felles transportveier og gangstier etableres i
samarbeid med uthyggerne. Tomtene kan ryddes for undervegetasjon og levskog,
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3.11 Avgifter.

Hytteeierne er forpliktet til 4 betale avgifier for:

* Kommunal renovasjon

* Broyting av vinterparkering med adkomst vei.

* Vedlikehold av felles adkomst vei innen planomradet

# Vedlikehold / drift av felles vannforsyning,

* Evt, vedlikehold / drft av kloakk nett,

Fiablerte hytte eiendommer i planomradet deltar bare ved frivillighet i de tre siste
punktene.

4.0 Reguleringsbestemmelser.

Forenklet reguleringsplanen for deler av Stuedal, nedre g.or. 191 b.or. 1
er tilknyttet disse reguleringshestemmelsene:

§ 1 Generelt.

a) Det regulerte omridet er vist pi plankart med reguleringsgrense.

b) Planomridet har som reguleringsformil & plassere fritidshebyggelse slik som
vist pi plankart.

§ 2 Fellesbestemmelser.

a) Etter at reguleringsplanen med tilherende reguleringsbestemmelser er
godkjent kan det ikke inngiis privatrettslige avtaler i strid med planen.
Skog kan fjernes for & gi rimelig plass for bygninger.
Avstandsregulering av lavskog pi tomten er tillatt.

£ 3 Byggeomridet.

2) Innenfor planomridet tillates det oppfert 10 nye hyiter med tilhorende
bygninger.

b) Plassering av hyttene er markert i terrenget med piler pifart nr fra 41 til S0.
¢) Bygningsmyndighetene bestemmer den endelige plassering av bygninger.

d) Bygningsmyndighetene kan til enhver tid kontrollere at omridet bygges ut i
henhold til denne plan og framtidige innmélinger.

§ 4 Bebyggelse.

a) Bebyggelsen skal i stor grad ta hensyn til de omkring liggende naturforhold
nir det gjelder utforming, materialvalg og farge.

b) Fundamentering er valgfri, men fundamentet skal i storst mulig grad vere
lavt pi alle hjerner. Eventuelle dpne fundament sikres slik at beitedyr ikke
finner kryperom.

¢) Tak skal fortrinnsvis utferes som saltak der takvinkel er tilpasset husets form.

Taktekking som gir fargekontraster til omgivelsene eller gjenskinn tillates ikke.
§ § Utvendige installasjoner.

a) Inngjerding av tomt tillates ikke uten etter soknad (jir. kommunale
forskrifter).
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b) Flaggstenger tillates i alminnelighet ikke (jfr. kom munale forskrifter).

§ 6 Byggetillatelse,

a) Bygningene skal oppferes i samsvar med gjeldende regler for
fritidsbebyggelse som er fastlagt av Tydal kommune.

b) Alle detaljsparsmil av bygningsmessig karakter avgjeres av bygningssjefen.
¢) Soknad om byggetillatelse mi veere godkjent for det foretas bygningsmessige
arbeider pa tomtearealet.

d) Seknaden om byggetillatelse mi inneholde alle de til enhver tid gjeldende
krav til dokumentasjon som bygningsloven tilsier.

§ 7 Parkering. ) i
Parkering skal skje slik denne planen beskriver. Parkeringsplasser og stikkveier
opparbeides fer byggetillatelse gis.

§ 8 Toalett.
Toalett godkjennes etter individuell seknad i henhold til
reguleringsheskrivelsene og de kommunale forskrifter.

&9 Vann og avlap.

Hyttene kan ha relativt hoy sanitzrteknisk standard, dog med forbehold om
graden av infiltrasjons muligheter som grunnforhold i omradet gir.

Det kan gis tillatelse til innlagt vann, etter seknad til bygningssjefen.

§ 10 Landbruksomride.

All mark innenfor reguleringsomridet betegnes som landbruksomride.
Dette medfarer at skogsdrift med tilplantning og beitebruk har prioritet.
Det skal tas hensyn til tomtefestelovens forskrifter pa omridet.

Denne reguleringsplan, med plankart og reguleringsbestemmelser, er utarbeidet i
henhold til Plan- og bygningslovens gjeldende bestemmelser.

Tydal, mars 2003

Odd Hévard Morset
7590 Tydal
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Vedlegg Vedlegg

TYDAL KOMMUNE

Teknikk og landbruk

Else Marie Henriksen Delegert vedtak
ARNE FJELLBUS VEG 2A

7033 TRONDHEIM

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2024/534-7 Lars Patric Franzén 08.05.2025

191/1/10 Delegert vedtak- ferdigattest

Viser til din spknad om ferdigattest mottatt 06.05.2025.

Saken er behandlet med vedtaksnr. 22/25 etter myndighet delegert fra utvalg for miljg og samfunn.

Vedtak

Kommunen gir herved ferdigattest for nedsetting av gravannstank pa eiendommen 191/1/10, jf.
plan- og bygningsloven §§ 21-4 og 21-10. Utslippstillatelsen ble gitt den 03.06.2024.

Dette brevet er godkjent elektronisk i Tydal kommune og har derfor ingen signatur

F o v, e s
A

GULERT OMRADE
FRILLFTSOMRADE

HYTTEFELT NYE OG EKSISTERENDE T

Tydalsvegen 125, 7590 TYDAL
Telefon: 73815900 Org.nr.: 864 983 472
postmottak@tydal.kommune.no www.tydal.kommune.no
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;5 s Du har bekreftet at alle krav og betingelser i tillatelsen, samt plan- og bygningsloven med tilhgrende
g i T = forskrifter, er oppfylt. Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av dette.
— ¥ Ln i
LN H
8 . .
s ey A Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa anleggets kvalitet, men en bekreftelse pa
| ;; g g " bygningsmyndighetenes avslutning av saken.
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ﬂ § E‘ & T Klageadgang
- g 8 =l | - Vedtaket kan paklages i henhold til Forvaltningslovens kapittel VI og klagefristen er 3 uker fra
ﬁ é E g 8 ":.J E mottakelse av dette brevet. Klagen ma vaere skriftlig og begrunnes og skal nevne det vedtaket
& - % g ‘ & det klages over.
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g s_'\i j‘ Med hilsen
E é Hans Runar Kojedal Lars Patric Franzén
sektorleder teknikk og landbruk radgiver
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[}
-3

§ 1 PLANOMRADET
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http://www.tydal.kommune.no/

2024/534-7

L TYDAL KOMMUNE
Kopi til:
PROAKTIV TRONDHEIM AS Ranheimsvegen 7A 7044  TRONDHEIM Teknikk og landbruk
INNHERRED RENOVASJON IKS Asaunvegen 5 7609  LEVANGER

INNHERRED RENOVASJON IKS
Asaunvegen 5
7609 LEVANGER

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2024/534-10 Lars Patric Franzén 14.05.2025

191/1/10 Korrigering i utsendt ferdigattest den 08.05.2025.

Viser til delegert vedtak — ferdigattest pa eiendommen 5033-191/1/10 i Tydal kommune sendt den
08.05.2025.

Utsendt ferdigattest gjelder ogsa pa omsgkt tett tank.
Ber derfor at dere legger dette brevet pa den samme saken i deres arkiv.

Dette til orentering.

Med hilsen

Lars Patric Franzén
radgiver

Kopi til:

Else Marie Henriksen ARNE FJELLBUS VEG 2A 7033 TRONDHEIM

Dette brevet er godkjent elektronisk i Tydal kommune og har derfor ingen signatur.

Tydalsvegen 125, 7590 TYDAL
Telefon: 73815900 Org.nr.: 864 983 472
postmottak@tydal.kommune.no  www.tydal.kommune.no

Side2av2
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2= Séderberg :
A &Partners Eiendom

Til deg som
kjoper bolig

Verdifulle rad til deg
som skal Kjape bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

G o &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring

L Unngé Spar
Fa h]elpen' bekymring verdifull
du trenger! og stress tid

NAR

Du kjeper forsikringen

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjeper en brukt oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

advokatkostnadene

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-

jurister som er spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til & hjelpe

losning i etterkant av deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

budaksept, eller hos

eiendomsmegler senest deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjoret.

Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven
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Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Nedre Handtjgnnvegen 22, 7590 TYDAL. Gnr. 191, bnr. 1, i Tydal kommune, oppdragsnr.: 52250092

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47 86 01 03, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

ogsé budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Etbud bagrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s&

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1.

2.

Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver
frem tilakseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen
er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pé flere
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere
enn en eiendom).

langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopiav budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte

«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hoy kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnéelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vikan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.
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Aurora Marie Fredriksen

Eiendomsmeglerfullmektig
48 29 39 29
aurora@proaktiv.no
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