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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no
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AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KVADRATUREN

Stor 3-roms med 2 bad - 2 sov - P-plass i kjeller - Stor terrasse og flott
felles takterrasse pa toppen med kveldssol!

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

FESTNINGSGATA 4D

Adresse: Festningsgata 4D, 4608
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 150, bnr. 45, snr. 10 i
Sameiet Arbeideren

Prisantydning: 5.490.000,-
Omkostninger: 138.340,-
Totalpris: 5.628.340,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2017
Rom/soverom: 4/2

BRA: 96 m*

BRA-i: 91 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfglger
parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

Tomt: 1070.7 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4.015,-
Felleskostnader inkl.: Felleskostnadene

forseksjonnr.10 er pr.10.6. kr. 4015 pr
maned.

Energimerke: Energiklasse: B.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Backoffice: Anniken Hoiby

Asbjgrn Svaland

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: Asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

Stor 3-roms med 2 bad - 2 sov - P-plass i kjeller - Stor
terrasse og flott felles takterrasse pa toppen med kveldssol!

FESTNINGSGATA 4D

Moderne og innholdsrik 3-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet
midt i Kvadraturen. Leiligheten
ligger i 2. etasje med heisadkomst
og inneholder entré, lys stue med
utgang til romslig terrasse, kjgkken,
2 soverom, 2 bad, vaskerom og bod.
| tillegg disponeres egen
parkeringsplass og bod i kjeller,
samt tilgang til flott felles
takterrasse.

Leiligheten ligger sentralt med kort
gangavstand til byens mange tilbud.
Her finner du butikker, restauranter,
kaféer, treningssentre og
kulturtilbud like i naerheten.
Bystranda, Oddergya, Baneheia,
Tresse og strandpromenaden ligger
ogsa innen fa minutters gange og
byr pa flotte rekreasjonsmuligheter
aret rundt. En perfekt kombinasjon

av byliv, komfort og nzerhet til
naturen.

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF Asbjorn Svaland

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

&  Tinghuset 2min %
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km
@ Kristiansand stasjon Nmin 4
Linje F5 0.9 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Torvet 4min &
Coop Extra Parken Kristiansand Sarvest 4min &
PostNord 0.3km
VARER/TJENESTER
Sandens Kjgpesenter 5min %
@ Vitusapotek Sandens 4min &
l( \’ADRAI UREN PR
® Kongensgt. skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
Kommune: Kristiansand / Omrade: Kvadraturen
@ Kongensgate skoles basket asfalt 3min %
Ballspill 0.3 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & FreshFitness Kristiansand sentrum 7min #
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & SATS Aquarama 7 min &
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet
Nabolaget preges av en attraktiv blanding av klassiske bygéarder, & Torvet P-hus - Hurtiglading 3min £
moderne leilighetsbygg, kontor- og neeringslokaler samt et bredt
utvalg av butikker og servicetilbud. De brede gatene og dpne & Torvet P-hus | Hurtiglading 3min £

byrommene gir sveert gode lysforhold, god romfglelse og fint
utsyn mot neeromradene.

I umiddelbar neerhet finner man dagligvarebutikker,
treningssentre, restauranter, kaféer, kulturtiloud og et variert
handelsmiljg i Kvadraturen. Omrédet har de senere arene fatt et
betydelig laft gjennom utviklingen av nye kultur- og
opplevelsesarenaer, og fremstari dag som en av Kristiansands
mest attraktive sentrumsneere beliggenheter.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Omradene rundt Tresse, Wergelandsparken, Bystranda,
Nupenparken, Odderaya og langs Otra byr pé flotte
rekreasjonsmuligheter gjennom hele dret. Langs

L
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strandpromenaden og Tangen finnes et sammenhengende
nettverk av gang- og sykkelveier som knytter sentrum
sammen med sjafronten, Bystranda og de populzere
turomradene pa Oddergya. Om sommeren bidrar
arrangementer, festivaler og et aktivt byliv til & skape en
levende og attraktivatmosfeere i omradet.

PROAKTIV.NO 7



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

2% enebolig
| 76% blokk
B 23%annet

FESTNINGSGATA 4D

VELKOMMEN TIL
FESTNINGSGATA 4D

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

Tomtestarrelse
1070 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felles eiet for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet bygget 2017. Midt i sentrum med gaavstand til alt en
trenger. Stor terrasse og romslig 3 roms med to bad.
Leiligheten fremstari normal god teknisk stand.

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen eri et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bar
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfart detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

- Det erikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan el for fellesdeleribygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den erikke
fremvist. M& evt undersgkes/innhentes fra styret. Informajson
fra eier: det er et meget kompetent styre som fglger opp felles
forhold i sameiet, samt at det er en vaktmester som tar seg av

mindre utbedringer i fellesarealer. Jeg opplever dette som
godt ivaretatt.

Tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom
2 etasje > Bad
Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv. Lokalt fall dusjsone. Nér det gjelder fall sé er
dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall males i
millimeter og kan veere marginalt. Beskrivelse eringen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en
indikasjon pa hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i
mm vil medfare at vann kan ligge igjen etter dusjing, og det
kan ligge vannigjen i fuger mm, dette ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det erslukidusjsone og tett sokkel inn til dusj, ved evt
lekkasje utenfor dusj sa vil ikke det ledes enkleste vei til sluken.
Det er en liten spalte i sokkel p& dusjd@ren men den er veldig
liten og vil ikke ta unna vann ved evt lekkasje.

Tiltak

- Oppsyn ved bruk. Lage annen Igsning ved modernisering i
fremtid.

PROAKTIV.NO
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2 etasje > Vaskerom
Overflater Gulv,TG2
Belegg.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Lokalt fall mot sluk der enkelt & méle men ikke haydeforskjell
mot darsvill lik dagens standard.

Tiltak
- Oppsyn ved bruk

Tekniske installasjoner
Vannbéaren varme TG2

Alle rom unntatt vaskerom. Vannbaren varme har noe som
heter aktuator ventil p& gulvvarme. Disse og styring av disse
kan medfare normalt vedlikehold og kostnad med tiden.

Vurdering av awvik:
- Deterawik:
- Korrosjon péa kobling, oppsyn.

Tiltak
- Oppsyn.

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdetifelge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersakelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2

PROAKTIV.NO
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og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv
Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vatrom > 2. etasje > Bad 2 > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Mandag, 15. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du
tenker kan veere relevant og nyttig for dem som vurderer &
kigpe den.

- Godt drevet sameiet med kompetent styre. Sameiet har
vaktmester som hjelper til med mindre reparasjoner hvis
behov. Ta gjerne kontakt med styreformann Finn Audun Dahl
for neermere informasjon rundt sameiet. Vannbaren gulvvarme
i leiligheten som fungerer veldig bra. Utrolig fine solforhold pa
takterrasse som oppleves som egen. Vet ikke om noe "galt"
med leiligheten utenom en sprekke i innerste glasset til
takluke kjgkken. Dette prever vi a fa ordnet fer salg. Fint
uteomréde rett utenfor stue. Ellers kommervel det meste frem
av salgsoppgave og takst

FESTNINGSGATA 4D
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

2. etasje:

Entré, 2 bad, vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom samt bod i
kjeller.

Terrasse pa 33m°.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 91 kvm
Total BRA: 91 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 33 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Velkommen til en sjelden mulighet i hjertet av Kvadraturen!
Denne moderne og romslige 3-roms leiligheten kombinerer
heay bokomfort, gjennomtenkte lzsninger og en uslaelig
sentrumsbeliggenhet. Med hele to store soverom, to
komplette bad - hvorav ett er tilknyttet hovedsoverommet -

FESTNINGSGATA 4D

og en sjenergs planlasning, passer boligen perfekt for bade
par, familier og de som gnsker ekstra plass i hverdagen.
Boligen har fire vegger mot det fri, og gir eneboligfglelsen
midtisentrum.

Leilighetens naturlige samlingspunkt er den lyse stuen og
kjigkkenet, hvor takvinduet tilfarer et fantastisk lysinnslipp og
skaper en luftig atmosfeere. Vannbéaren varme sarger for
behagelig komfort aret rundt. Fra stuen er det direkte utgang
til den imponerende terrassen pé hele 33 m? - et privat uterom
med god plass til bdde spisegruppe, loungemgbler og sosiale
sammenkomster.

Som en ekstra kvalitet har beboerne tilgang til en flott felles
takterrasse med herlige solforhold og ettermiddagssol. Egen
parkeringsplass og bod i kjeller, heisadkomst og moderne
standard gjer hverdagen enkel og komfortabel.

Her bor du med alt Kristiansand sentrum har & by pa rett
utenfor dgren. Restauranter, kaféer, butikker, kulturtilbud og
treningssentre ligger kun f& minutters gange unna, samtidig
som Bystranda, Odderaya, Baneheia og strandpromenaden
gir unike rekreasjonsmuligheter dret rundt. Dette er en bolig
som kombinerer det beste av urbant byliv med hay komfort og
attraktive utearealer.

Oppvarming

Boligen oppvarmes ved bruk av vannbéaren gulvvarme og
elektrisitet.

Info stremforbruk
9 080 kWh pr ar.
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PLANTEGNINGER

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1070 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felles eiet for sameiet.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfarer
Enge Regnskap

Om sameiet

Eiendommen er et kombinasjonssameie med neerings- og
boligseksjoner. Sameiet bestar av tilsammen 24 seksjoner
fordelt pa felgende:

- 21 boligseksjoner (seksjon 4 - 24), heretter benevnt "bolig"
eller "boligseksjonene”

- 3 neeringsseksjoner (seksjon 1til 3), herunder forretninger,
heretter benevnt "neering"” eller "neeringsseksjonene”

Alle boligseksjonene skal ha bruksrett til en bod i felles kjeller.
Neeringsseksjon 1haren bod som tilleggsareal til seksjonen.

Styrets forslag til arsregnskap for 2026 er ikke behandlet av
arsmatet ennd. Som det fremgar av regnskapet, mottok
sameiet en forsikringsutbetaling pa NOK 4,0 millioner kroner i
2025. Denne er knyttet til tvist sameiet har hatt med utbygger
angaende manglerved bygget. Utbetalingen vil brukes til &
utbedre mangler.

FESTNINGSGATA 4D

Felleskostnader pr. mnd
4.015,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene for seksjon nr. 10 er pr.10.6. kr. 4015 pr
maned. (ordineere felleskostnader kr. 2 550, TV/internett kr.
565, akonto fjernvarme kr. 900). Fjernvarme avregnes en gang
prar.

| felleskostnadene inngar renovasjon, vann- og kloakkavgift,
styrehonorar, forretningsfaersel, revisjon, felles byggforsikring,
vaktmestertjenester, serviceavtaler og drift av heis og andre
tekniske anlegg, TV/Data (sjekk med selger konkret mht.
hastighet og innhold TV-pakke).

Styreleder har ikke informasjon som tilsier gkning i
felleskostnadene utover det som fglger av generell
prisstigning. Arets sameiermate finner sted 16. juni. Forslag til
budsjett legger ikke opp til gkning, men det kan allikevel bli
vedtatt. jf. e-post fra styreleder.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsakninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dggn i aret.




Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold

Lufting av kjeeledyr er ikke tillatt pa fellesarealene. Det er heller
ikke anledning til & ha dyr pa terrasser dersom dette er til
sjenanse for de andre beboerne. Hunder skal alltid veere i band
i ganger og gvrige fellesarealer.

Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby
angjeldende dyr. Styrets beslutning kan paklages til
sameiemgtet. Styret kan ikke nekte hushold av dyr safremt
ingen saklig grunn foreligger.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg
Polisenummer8024980

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifterinngari felleskostnader.

Eiendomsskatt
6.268,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatten utgjer kr 6 268,- pr 2025.

Info formuesverdi

Det foreligger ikke fastsatt formuesverdi for denne
eiendommen i henhold til Skatteetaten.

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret

og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.02.2019. Ferdigattesten
gjelder: Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer/
Oppfering: Annen kontorbygning/ Riving.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 25. februar 2019

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/45/10:

16.011894 - Dokumentnr: 200060 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr45

Gjelder denne registerenheten med flere

30.041921 - Dokumentnr: 907683 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

20111954 - Dokumentnr: 2089 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr45
Gjelder denne registerenheten med flere

18.051965 - Dokumentnr: 3850 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1993 - Dokumentnr: 13439 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1657
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om rammingsveg som ikke kan slettes uten
samt.av

Kr.sand bygningsrad.

Overfert fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere
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30.05.2014 - Dokumentnr: 436972 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:703

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr4b

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2014 - Dokumentnr: 436972 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:45

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr45

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2017 - Dokumentnr: 157596 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O11

Avtale om disposisjonsrett til nettstasjon i bygning
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr45

Gjelder denne registerenheten med flere

1910.2017 - Dokumentnr: 1157733 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:703

Overfert fra: Knri4204 Gnr:150 Bnr:45

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.2019 - Dokumentnr: 77299 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om varmekabler

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2026 - Dokumentnr: 647365 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Proffmegleren AS

Org.nr: 933456 056

Elektronisk innsendt

3110.2017 - Dokumentnr: 1204188 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/2575

01.01.2020 - Dokumentnr: 238539 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1001 Gnr:150 Bnr:45 Snr:10

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til sentrumsformal, tilharer
reguleringsplan Kvartal 46 Del av detaljregulering Plan 1345,
datert 09.12.2013 Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Kommunedelplan Plan nr1264 for Kvadraturen og Vester Havn
Del 1 Kvadraturen 2011-2022

FESTNINGSGATA 4D

Vei/Vann/Avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjagres oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 17.juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
137 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 340,00 (Omkostninger totalt)

5628 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.



Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom

kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
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Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
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prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.



Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
18.6.2026
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Tilstandsrapport

@ Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND  {I]] KRISTIANSAND kommune
S

# gnr. 150, bnr. 45, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 91 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 15.06.2026 Rapportdato: 17.06.2026 Oppdragsnr.: 13333-5541 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TL4251
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 2 av 17
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Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 45 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 3 av 17
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Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND S M2 Takst AS
Gnr 150 - Bnr 45 Sleipnersvei 9
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet bygget 2017. Midt i sentrum med gaavstand til alt en

Fordeling av tilstandsgrader
trenger. Stor terrasse og romslig 3 roms med to bad. J i

25
Leiligheten fremstar i normal god teknisk stand. -
For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller 20
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees is
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. 10

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post: 5
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa o <
visning. B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Arealer G4 til side . TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
. Y Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Forutsetninger og vedlegg b
LOVlighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
t dd bruk . .
stemmer med dagens bru Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank -
Vatrom > 2 etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
@)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatilside
@) vitrom > 2 etasje >Bad > Overflater Gulv Galtilside
@) vitrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 5av 17 Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 6av 17
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Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 45
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2017

Anvendelse
Bebodd

UTVENDIG

= Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

i~ Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- skyvedgr, tredgr med isolerglass, utv beslatt. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med sidefelt isolerglass. Tar litt i karm, vurdere
mindre justering.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

= Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Flisheller. Fremstar normalt. Mindre justering av flis heller og hgyde kan
forekomme.

Oppdragsnr.: 13333-5541
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Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Informajson fra eier: det er et meget kompetent styre som fglger opp
felles forhold i sameiet, samt at det er en vaktmester som tar seg av
mindre utbedringer i fellesarealer. Jeg opplever dette som godt ivaretatt.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 7 av 17

PROAKTIV.NO

35

36

Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 45
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

= o

Litt stedvis riper mm finnes etter tidens tann.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM

2 ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

2 ETASIE >BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv. Lokalt fall dusjsone.

Nar det gjelder fall s& er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan veere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er sluk i dusjsone og tett sokkel inn til dusj, ved evt lekkasje utenfor
dusj sa vil ikke det ledes enkleste vei til sluken. Det er en liten spalte i
sokkel pa dusjdgren men den er veldig liten og vil ikke ta unna vann ved
evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk. Lage annen Igsning ved modernisering i fremtid.

Oppdragsnr.: 13333-5541
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2 ETASIE > BAD

__= Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest vaere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 8 av 17
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Innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garntiyr.- Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

2 ETASIJE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

2 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte slette vegger og tak., Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASJE > VASKEROM

_L°8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Belegg.

Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Lokalt fall mot sluk der enkelt & male men ikke hgydeforskjell mot
dgrsvill lik dagens standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn ved bruk

Oppdragsnr.: 13333-5541

2 ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Belegg som membranlgsning.

2 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Utslagsvask og opplegg vaskemaskin.

2 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er

tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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2 ETASIE >BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

2 ETASIE >BAD 2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Det er fall fra dgr mot dusj og nedsenket dusj med lokalt
fall.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan veere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

2 ETASIE >BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er synlig membranlgsning i sluken. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veaere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

2 ETASIE >BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Det er synlig drensspalte under wc som muliggjgr a se lekkasje fra
sisterne om riktig bygget i innboksing.

2 ETASIE >BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

2 ETASJE >BAD 2

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Hulltaking ikke mulig pga tilstptende konstruksjoner.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med tre fronter og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer
og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Integrert kjgleskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaksin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann. Denne ligger i skap, anbefales montert under
vifte.

Litt skjevhet og bruksmerker en front.
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom Beskrivelse
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 10 av 17
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

=
=0l
==

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Via felles anlegg, IKEA vurdert.

L8 Vannbaren varme
Beskrivelse
Alle rom unntatt vaskerom. Vannbaren varme har noe som heter

aktuator ventil pa gulvvarme. Disse og styring av disse kan medfgre
normalt vedlikehold og kostnad med tiden.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Korrosjon pa kobling, oppsyn.

Konsekvens/tiltak

— e o Tiltak:
Oppsyn.
Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast og rustfritt stal. Normal levetid for avigpsrer av plast
er25-75ar.
Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.
Oppdragsnr.: 13333-5541 Befaringsdato: 15.06.2026 Side: 11 av 17
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfort.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 13333-5541
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Festningsgata 4 D, 4608 KRISTIANSAND S

Gnr 150 - Bnr 45

4204 KRISTIANSAND

Arealer
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Leilighet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. Kjeller 5 5
2 etasje 91 91 33
3 " bruksarea Areakes innendor boenhetende) SUM 91 5 33
stae (BRA-) SUM BRA 96
wadier Exs Arcalet av alle rom utenfor ROmerdeling
> bruksares orde  denne
— (BRAe) oy ol Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
_ (| :
Garmpe M| s balkong, veranda Kjeller Bod i fellesareal
_Len er tilkrmyttet
= ! ] ) Bad, vaskerom, bad 2, stue/kjgkken,
Sed { sane — 2 etasje .
teaniss . =N soverom, soverom 2, entré
- JpNe Dalionger
bjekkan | | - aitet boent ¢)
Garape
et Kommentar
Soversm Guhareal Er sum av BRA (beuisareal) og ALH . . . . . . . . . .
o - (GUA) (areal med Lre Lakhayde) Vedr terrasse sa er areal medtatt til det er forskjell pa flis heller, dette ma kvalitetssikres i seksjonering.
- |
a headl B e [sers] Lovlighet
bakong g
. Byggetegninger
" " Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
’ Nyere handverkstjenester
:,.,. Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
[
| |
 EUTS (SN (S W— — o

Carport og vl garspepian | frfles garasmankegy o &b mbdrvivdg aes

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Brage Espe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 45 10 1071 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Festningsgata 4 D

Hjemmelshaver
Ero Investment AS

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
| tli ik istrert utf o .
Egenerkleering 16.06.2026 ngen ves.en '8¢ avvik registrert utira egne Gjennomgatt 3 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier lk'ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl . o Nei
esler gjennomgatt €
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjeres det oppmerksom pa at man
kjeper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering og lignende er ikke
kontrollert bygningsmessig.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige

flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og

vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Proffmegleren AS

Egenerkleering

Festningsgata 4D, 4608 KRISTIANSAND S

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

16 Jun 2026

Adresse Postadresse

Festingsgata 4D Festningsgata 4D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne

med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ta O nei

Nir kjopte eieren boligen?

Kjepekontrakt signert 06.12.2022. Overtagelse 15 januar 2023

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Espe, Roy Ove

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SEnere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Egenerklzeringsskjema

MName Date

Roy Ove Espe 2026-06-16
Egenerklaering Y P

Identificatic
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

@ Roy Ove Espe

Godt drevet sameiet med kompetent styre. Sameiet har vaktmester som hjelper til med mindre reparasjoner hvis behov. Ta gjerne kontakt med
styreformann Finn Audun Dahl for nermere informasjon rundt sameiet. Vannbéren gulvvarme i leiligheten som fungerer veldig bra. Utrolig fine
solforhold pd takterrasse som oppleves som egen. Vet ikke om noe "galt” mes leiligheten utenom en sprekke i innerste glasset til takluke kjokken.
Dette prover vi 4 fi ordnet for salg. Fint uteomride rett utenfor stue. Ellers kommer vel det meste frem av salgsoppgave og takst

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Sameiet Arbeideren
tfo Fege Begenkan A%

Postboks 711, 8604 KRISTIARSAND
vefefon 552 11912
feedsib@engoregnsiag no

argne 919

62 419

Protokoll fra Sameiermetet | Sameiet Arbeideren -

Tirsdag 24.06.2025 kI.17.00 - 19.00 pa Teateret.
Saksliste

1
2.
3.
4.
-8
G,
7.
8.
5

Godkjenneke av innkallingen

Valg av mateleder

Valg av sameler til & medunderskrive protokollen

Styrets drsberetning

Godkjenning av arsregnskap for 2024
Giennomgang av den oppdaterte situasjonen rundt rettsprosessens ved Arbeideren

Godkjenning av buds|ett
Walg av styre

Innkommende saker fra seksjonseierne
10, Saker til Informasjon = ikke for vedtak

Vedlegg

Dt var 16 bolgseksjoner représentent | drsmolet; 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 304, 305, 306, 402, 403, 405,
501, 502 og 503, og 3 fra naening, Utlelemegleren AS, Tresse Legesanter og Storform AS, til sammen 19

siemmeberettigede.
Saknr | Saker [ NotatVedtak Angvar
1 Godkjennelse av | Innkallelsen ble send? ut den 17.06.2025. | Styreleder |
innkallingen | )
| Innkallelsen ble enstemmig godkjenl.
2 Valg av mateleder Av prakiiske grunner ble styrets leder foreslitt som
| mateleder.
Finn Audun Dahl ble valgt som mateleder.
3 | Walg av sameier til § Leif Kristaan Drangshalt bBle valgt 1l & medunderskrive
medunderskrive protokollen sammen med mateleder,
protokellen
4 Styrets drsheretning Styrets drsberelning ble etlersend! etter innkallelsen var Styreleder
sendt ut,
Styrets drsberelning ble enstemmig godkjent. )
5 Godkjenning av Styrets fremlagle rsregnskap for 2024 fulgte vedlagt | Forretnings-
3[5(%39 innkailelsen. farer
Regnskapet ble gjennomgatt av forretningsforer og det ble
andedning fil en rekke sporsmdl om regnskapsialiene og
bakgrunnen for dissa.
I ] Regnskapet for 2024 ble deretter enstemmig godkjent.
B Gjennomgang av den Styreleder gjennomgikk situasjonen i datalj, og med saerlg | Styréleder
oppdaterte situasjonen | fOkUS om veien videre ettersom byggherren hadde begjaen
rundt rettsprosessene | OPPbud og retissaken bla stoppet.
ved Arbeideren
Sidelav3d

xp

Ht
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Vedlegg

Sameiet Arbeideren
o Enge Regeakap AS

Posiboki 711, 656 ERISTIANTAND
teledon 952 11912

Tredvil eogrregnsiap ro

ang.nr 919 962 119

Sakens parler ble gjennomgat, igien med fokus pa styrets

veivalg videre,

Det var like far drsmatet kommet positive signaler fra
Crawford hva gjelder byggherretorsikangen, og det var
ventet en snarig avklare dethe.

Ei Godkjenning av
budsjett

Budsjettet, som var blitt sendt ut i forkant av Arsmatet, bla
gjennomgatt av forratningsfarer.

Budsjetiet hadde et forslag Ul ekning pd 10 % fra 2, halvari

2025, men hwis ulibetalingen fra byggherreforsikringen
snart forekd, ville det ikke veere nedvendig med en akning.

- Arsmatet bestemte seg for prinsipalt & viderefore budsjetiet

uten akning, men Ekevel slik at hvis utbetalingen fra
byggherreforsikringen ble vesantlig forsinket, 54 vile
akningen pa 10 % likevel tre | kraft.

Styreleder

8 ‘Walg av styre

Arsmatet ble orientert om at naeringsdelen onsket 3 foreta
et bytte av styremedlem fra deres side, og Sjoerd Tielland
Lameris ble valgt som nytt styremediem.

Tor Gunnar Albert ble deretler takkel av som styremediem
etler mange drs innsals, og han ble etter matet gitt en
hevelig blomsterbuket som takk for sin innstas.

Styret bestar etter dette av falgende:

Finn Audun Dahl, styrets leder

Dag Modetand, styremediem

Kasn Merethe Gundegjerde, styremedienm
Sjeerd Tjelland Lamens, styremedlem.

9 Innkommende saker
fra seksjonseierne

Dl var fire innkomne saker tl drsmatet

1. Lys i svaigangene,
Elter noe debatt frem og tilbake ble det bestemt at deftte
skulle iverksettes etter fellesferien og nar arbeidslivet igjen
var startet opp. Da ville forhapentligvis ogsa utbetalingen
fra byggherreforsikringen ha funnet sted, men
oppgraderingan er ikke avhangig av dei.

2. Knuste glassplater
Det er svaert beklagedy al ikke utbedringen av deite har
funmet sted | regis av tilalentreprenariunderanirepranar,
men dette vil ogsa bli gjon etter ferien,

3. Renhold
Det var anskelig med et noe bedre renhold | svalgangene,
med vask av glassvegger ellers normal renhold, Denne
oppgave vil bli gitt til vakimester for opplalging.

4, Mangler ved kjaleanlegget for naering

| Styreleder hadde pa forhand sjekket opp | denne saken,

men da det ser ut til at naering seiv ikke formelt har
reklameart for dette for utbedringen fant sted, 53 anses
deite som en for sen fremsatt reklamasjon og er derfor

trolig ogsé foreldet. Neeringsdelen tok detle til etisrretning.

Side 2 av 3
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Sameiet Arbeideren
/o Enge Regnkap A%

Pirsibodcs T11, 45666 ERESTMMSAND
peledon 953 11 912

Frohi i eogga regnakap.no

org.nr 913 962 119

10

Side3av 3

Saker til inrufmasjc-?a i
ikke for viedtak

Bare genareils oppklarends sparsmal som avsluining pa
arsmatet.
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Kristiansand
kommune

ERO INVESTMENT AS Fakturanr.

PLEIERVEIEN 8

8076 BOD@ Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelep NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/45/0/10/1 - FESTNINGSGATA 4 D Deres ref.
Eier ERO INVESTMENT AS

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT BOLIG 3118500,00 kr 2,01 1/1 011025-311225
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tIf 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

FESTNINGSGATA 4D

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501174619

4071603
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04071603500000127
1567,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
1567,00

1567,00
0,00
0,00

1567,00



Kristiansand
kosrnmnune

ERO INVESTMENT AS
PLEIERVEIEN 8
8076 BODQ

Eiendom 150/45/0/10/1 - FESTNINGSGATA 4 D
Eier ERO INVESTMENT AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
EIENDOMSSKATT BOLIG 3118500,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA

501125386

4071603
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290

04071603500000119

03

1567,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA

1567,00
1567,00
0,00
0,00
1567,00

PROAKTIV.NO
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Kristiansand
koG

ERO INVESTMENT AS
PLEIERVEIEN 8
8076 BOD@

Eiendom 150/45/0/10/1 - FESTNINGSGATA 4 D
Eier ERO INVESTMENT AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
EIENDOMSSKATT BOLIG 3118500,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010425-300625

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

FESTNINGSGATA 4D

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501075428

4071603
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04071603500000101
1567,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
1567,00

1567,00
0,00
0,00

1567,00



Kristiansand

kommmLne

ERO INVESTMENT AS Fakturanr.

PLEIERVEIEN 8

8076 BOD@ Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
i Telefon
Eiendom 150/45/0/10/1 - FESTNINGSGATA 4 D Deres ref.
Eier ERO INVESTMENT AS
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
EIENDOMSSKATT BOLIG 3118500,00 kr 2,01 1/1 010125-310325
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avlgpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501026264

4071603
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04071603500000093
1567,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
1567,00

1567,00
0,00
0,00

1567,00
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HUSORDENSREGLER
FOR

Sameiet Arbeideren

Vedtatt i sameiermgte den 11.06.19

§ 1 Formal og virkeomrade

Husordensreglene gjelder for alle sameiere og brukere av seksjonene i Arbeideren. Med
brukere menes seksjonseiere og de personer/virksomheter som har lant/leid plass i sameiets
seksjoner. Seksjonseierne plikter & informere andre leietakere/brukere om reglene.

Husordensreglene skal sikre beboerne trivsel og regulere forhold som kan vere til sjenanse
for andre, og skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fele seg trygge.

§ 2 Beboernes plikter

Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til seksjonene.

Det presiseres at det ikke er anledning til & 4pne for andre enn besgkende til egen husstand, og
bare personer som man kjenner til og kan ga god for. Det skal IKKE apnes for besgkende for
andre husstander eller for personer som oppfattes som ukjente eller som har en truende
oppfarsel. Nektelsen om & dpne for andre gjelder ogsa for arbeidsfolk og andre med pastatte
gjeremal som begrunnelse for adgang til bygget.

Husk at lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

§ 3 Fellesarealer

Alle brukere av Arbeideren plikter & tilrettelegge for god orden i fellesarealer, i
garasjeanlegget og pa utsiden av bygget. Dette innebeerer at en eier/bruker, hvis virksomhet
medfarer forsgpling og rot, har ansvar for opprydding.

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer og felles kjellerrom ma ikke ungdig opptas
med gjenstander. Sykler, sparkesykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres i
inngangspartiet. Remningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Seppel og andre gjenstander skal ikke settes pa sameiets tomt, i fellesarealer eller i
garasjeanlegget. Sgppel skal legges i anviste sappelbeholdere. Sameiet praktiserer utstrakt
grad av kildesortering, og sameierne bes om at dette fglges lojalt opp, samt at papp/papir
brettes ut og komprimeres best mulig. Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne a
oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis inntil beholderen tammes. Starre gjenstander som
pappesker, mgbler, hvitevarer, brunevarer, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne
selv & frakte bort til godkjent mottaksstasjon.

FESTNINGSGATA 4D



Forurensning av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i
gardsrommet eller p& andre av sameiets uteomrader.

Uten forhdndssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, montre, automater, lykter,
markiser, parabolantenner og lignende péa eiendommen. Det samme gjelder plakater og
oppslag utenfor oppslagstavlen. Tillatelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Eventuell
montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa- eller skifte ut vindu,
utgangsdar, listverk, skilter eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal.

Utgangs-, og kjellerdgrer skal holdes last hele dggnet, og garasjeporten skal lukkes etter inn-
og utkjgring. Parkering utvendig er kun tillatt for av- og palessing.

| felles garasjekijeller skal sykler settes i sykkelstativ eller pa anvist plass. Enhver kan kun
parkere pa egen parkeringsplass. Dette gjelder ogsa ved utleie. Parkering i- eller ved
kjgrerampen er ikke tillatt. Mopeder, motorsykler og lignende kan kun parkeres péa egen
parkeringsplass.

Feilparkerte biler kan lases med hjullas av vaktmester eller av styret, og opplasing vil kun
finne sted ved &pning av de samme etter forutgéende betaling av et frivillig stgttebelap til et
veldedig formal etter styrets anvisning.

Styret kan etter sgknad tillate annen midlertidig bruk av garasjekjeller.

Alle eiere og brukere av garasjeanlegget ma legge vekt pa brannsikkerhet. Det er forbudt a
reyke i innvendige fellesarealer og i garasjeanlegget.

Ingen kan benytte fellesarealene til private formal uten etter forutgaende avtale med
sameiestyret.

8 4 Indre orden

De enkelte beboere plikter  sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden, ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.
Eierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk stand.

Ved lengre fraver plikter beboerne & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med
tilhgrende boder. Seksjonseieren har ellers plikt til & vedlikeholde bruksenheten i trad med
8§32 i Eierseksjonsloven.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for & rense- og holde &pen sluk pa egen veranda og/eller

terrasse (selv om dette er en del av byggets fasade og da regnes som fellesareal). Det samme
gjelder ngdvendig rydding av sng.

PROAKTIV.NO
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§ 5 Dyrehold

Lufting av kjeledyr er ikke tillatt pa fellesarealene. Det er heller ikke anledning til & ha dyr pa
terrasser dersom dette er til sjenanse for de andre beboerne. Hunder skal alltid veere i band i
ganger og gvrige fellesarealer.

Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby angjeldende dyr. Styrets beslutning
kan paklages til sameiematet. Styret kan ikke nekte hushold av dyr safremt ingen saklig grunn
foreligger.

§ 6 Nattero m.v.
Vanlige regler for ro og orden skal gjelde. Mellom kl. 23.00 og 07.00 pé hverdager og kl.
23.00 og 09.00 i helgene skal det veere nattero i bygget. Dette innebaerer at aktivitet ikke ma
virke sjenerende pa andre. Skal det ved spesielle anledninger musiseres eller forega
selskapelighet ut over kil 23, skal de tilstatende naboer varsles i god tid pa forhand.
Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke.

Forgvrig gjares politivedtektene for Kristiansand kommune gjeldende ogsa for sameiet.

§ 7 Dugnad

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov, med plikt for de
enkelte seksjoner til & delta.

§ 8 Utfyllende husordensregler

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og serskilte instrukser som er gitt av styret.

8 9 Overtredelser av husordensreglene
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstéar som falge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen,
plikter sameier & fgre ngdvendig tilsyn.
Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig
overfor sameieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette

eventuelle mangler for sameiers regning.

Nar mangler patales, skal varselet inneholde opplysning om at gjentatt- eller fortsatt
overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

§ 10 Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas &
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.

FESTNINGSGATA 4D



VEDTEKTER
for
«Sameiet Arbeideren»
i Kristiansand kommune

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er «Sameiet Arbeideren». Sameiet har til formédl & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr 150, bnr 45 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor i Kristiansand
kommune.

Eiendommen er et kombinasjonssameie med nerings- og boligseksjoner. Sameiet bestar av tilsammen 24
seksjoner fordelt pa falgende:

- 21 boligseksjoner (seksjon 4 — 24), heretter benevnt "bolig" eller "boligseksjonene™
-3 neringsseksjoner (seksjon 1 til 3), herunder forretninger, heretter benevnt "naering" eller
"neeringsseksjonene”

Sameiet er i henhold til seksjoneringsbegjeeringen og fordelingen er spesifisert i tabellen under:

Seksjons Adresse Leilighet nr./ | Formal | Etasje | P-plass | BRAm? | Sameiebrgk
nr. kontor Kjeller
1 Festningsgata 4E H0101 Neering | 1 etasje 106,1 m? 106/2575
2 Festningsgata 4B-C H0101 Neering | 1 etasje 208,3 m? 208/2575
3 Festningsgata 4A H0101 Neering | 1 etasje 401,9 m? 402/2575
4 Festningsgata 4D H0201 Bolig | 2 etasje 88,4 m2 88/2575
5 Festningsgata 4D H0207 Bolig | 2 etasje 110,0 m? 110/2575
6 Festningsgata 4D H0206 Bolig | 2 etasje 75,1 m? 7512575
7 Festningsgata 4D H0205 Bolig | 2 etasje 76,8 m? 77/2575
8 Festningsgata 4D H0204 Bolig |2 etasje 77,6 m2 7812575
9 Festningsgata 4D H0203 Bolig | 2 etasje 93,9 m? 94/2575
10 Festningsgata 4D H0202 Bolig | 2 etasje 90,0 m? 90/2575
11 Festningsgata 4D H0301 Bolig | 3 etasje 89,1 m2 89/2575
12 Festningsgata 4D H0306 Bolig | 3 etasje 111,21 m? 111/2575
13 Festningsgata 4D HO0305 Bolig | 3 etasje 75,1 m2 7512575
14 Festningsgata 4D H0304 Bolig | 3 etasje 76,7 m? 7712575
15 Festningsgata 4D H0303 Bolig | 3 etasje 77,5 m? 78/2575
16 Festningsgata 4D H0302 Bolig | 3 etasje 93,9 m? 94/2575
17 Festningsgata 4D H0401 Bolig | 4 etasje 39,6 m2 40/2575
18 Festningsgata 4D HO0405 Bolig | 4 etasje 93,9 m2 94/2575
19 Festningsgata 4D HO0404 Bolig | 4 etasje 75,1 m2 7512575
20 Festningsgata 4D H0403 Bolig | 4 etasje 76,7 m2 7712575
21 Festningsgata 4D H0402 Bolig | 4 etasje 148,5 m? 149/2575
22 Festningsgata 4D H0501 Bolig | 5 etasje 39,5 m? 40/2575
23 Festningsgata 4D H0503 Bolig | 5 etasje 73,0 m? 73/2575
24 Festningsgata 4D H0502 Bolig | 5 etasje 174,9 m2 175/2575
24 stk. 2572,7m? | 2575/2575
Vedtekter Sameiet Arbeideren i Kristiansand kommune. Sidelav7
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Alle boligseksjonene skal ha bruksrett til en bod i felles kjeller. Neeringsseksjon 1 har en bod som
tilleggsareal til seksjonen. Tildeling av boder og p-plasser gjeres av utbygger far overtakelsen. Tildelingen
kan ikke endres med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker til det. Dog kan det finne sted en
midlertidig omplassering dersom vilkarene i neste avsnitt er tilstede.

I parkeringskjelleren er det avsatt 2 parkeringsplasser (HC) som er dimensjonert for kjeretay for
forflytningshemmede, p-plass nr. 2 og 3. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller
leietaker som leier en seksjon, av Kristiansand kommune i samsvar med vilkarene i forskrift av 15. mars.
1994 nr. 222 om parkering for forflytningshemmede, er tildelt sarskilt parkeringsbevis for
forflytningshemmede, kan styret etter sgknad tildele vedk. en HC-plass. Styret kan samtidig palegge den
som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, & ta i bruk den parkeringsplass som den
forflytningshemmede tidligere disponerte.

Rekkefalgebestemmelser ved tildeling av HC plass ut@ves ved at den farste som sgker og oppfyller
kravene, jfr. avsnittet over, skal ha den plassen som ligger neermest heisoppgangen for vedkommende.
Ved flere tildelinger blir det nest naermest.

§2
Organisering av sameiet oq raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller opplagsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjzringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Virksomheten i naringsseksjonene skal
folge de til enhver tid gjeldende offentlig rettslige bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.
Virksomheten i nzeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som hensyntar boligseksjonene.

Innenfor de rammer som fremgér av vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Avlesning av vannforbruk og fjernvarme skal foretas halvarlig/arlig pa et pa forhand angitt tidspunkt etter
styrets beslutning. Avlesningen vil bli foretatt av vaktmesteren, som for dette formalet tillates & Iase seg inn
i seksjonene ved bruk av Master Key dersom seksjonseieren er bortreist eller ikke tilgjengelig pa den valgte
avlesningsdagen. Seksjonseieren kan skriftlig (email) motsette seg at vaktmesteren laser seg inn for denne
avlesningen, og det ma da avtales separat tidspunkt for avlesningen, og dette vil bli for seksjonseierens
egen kostnad.

83
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto
belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Vedtekter Sameiet Arbeideren i Kristiansand kommune. Side2av 7
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For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med unntak av fellesarealene i parkeringskijelleren, fordeles kun pa seksjonene, og
i henhold til sameiebrgken.

- P-plasser, med drift og felles areal i forbindelse med p-plassene, dekkes av p-plasseierne med et
belgp pr plass pr. mnd. for & skille mellom de som har, ikke har eller har flere p-plasser.

Neeringsseksjonene har eget ventilasjonsanlegg og berer alle drift- og vedlikeholdsutgifter med dette,
herunder evt. utskifting. Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrok. Tilsvarende dekker
boligseksjonene alene drift og vedlikehold, herunder evt. utskifting av ventilasjon til boligseksjonene.

Sameiet dekker vanlig forsikring av bygget, herunder ogsa vanlig forsikring av neeringslokalene.
Spesielle forsikringer knyttet til nearing, f. eks. forsikring av leieinntekter, avbruddsforsikring etc., ma
dekkes av den enkelte naeringsdrivende og er derfor sameiet uvedkommende.

Ved drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener deler av seksjonene,
kan styret beslutte annen fordelingsngkkel enn sameiebrgken ut fra en rimelighetsvurdering.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet serlig haye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bere en starre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

84
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier fullt ut. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre beaerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
roykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Adkomst til felles ventilasjonsanlegg for naeringsseksjonene skjer gjennom seksjon 3. Eier av seksjon
3 plikter & gi ngdvendig adgang til dette ventilasjonsanlegg for vedlikehold, ettersyn og evt. utskifting.
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85
Reqgistrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsferer for
registrering.

86
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pd sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal ha 3 - 5 (tre til fem) styremedlemmer og 2 varamedlemmer. Styremedlemmene velges
henholdsvis 2 - 4 fra boligseksjonene og 1 fra naringsseksjonene. 1 av disse skal veere styrets leder.
Styrets leder velges s&rskilt av sameiermgtet. Styreledervervet skal fortrinnsvis rulleres mellom
neerings- og boligseksjonene etter sameiermegtets beslutning.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgte i det aret tjenestetiden utlgper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder velges for ett ar av gangen og
styremedlemmene velges for 2 &r av gangen og kan gjenvelges. VVed oppstarten av sameiet kan inntil
halvdelen av styret velges for ett ar for & sikre lgpende kontinuitet i styret. Det er gnskelig med
kontinuitet i styret og det bar derfor tilstrebes at styremedlemmene alternativt bytter en fra bolig og en
fra naering hvert ar.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfarer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfarer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

87
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det harer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre av styrets fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine megter. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

88
Sameiermgtet

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
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Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det nedvendig eller nar sameier(e) som ftil
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinzert sameiermgte skal skje med minst &tte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinzert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig.
Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vere til stede pd sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett il & veere til stede pa sameiermgtet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfarer.

89
Saker som skal behandles pd ordinsert sameiermgte

Pa det ordinzre sameiermgtet, etter farste gangs konstituering, skal disse saker behandles:

Godkjennelse av innkallingen

Valg av mateleder

Valg av sameier til & medsignere protokollen
Styrets arsheretning

Godkjenning av arsregnskap

Godkjenning av budsjett for kommende ar

Valg av styrets leder, styremedlemmer og revisor
Andre saker som er nevnt i innkallingen

PN AWN P

8§10
Sameiermgtets vedtak — stemmerett og beregning

Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

- Saker som kun angér boligseksjonene eller fellesarealer som kun kan benyttes av boligseksjonene,
avgjeres av holigseksjonene alene. Flertallet regnes etter sameiebrak, og kun av avgitte semmer.

- Saker som kun angdr neringsseksjonene eller fellesarealene som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjonene, avgjares av naringsseksjonene alene. Flertallet regnes etter
sameiebrgk, og kun av avgitte stemmer.

- Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av seksjonene i fellesskap.
Flertallet regnes etter sameiebrgk, og kun av avgitte stemmer.
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Ved opptelling av stemmene anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

§11
Sameiermgtets beslutningsmyndighet
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av forméal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pé& mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak som innebzrer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg, bortfeste av eiendommen
mv. krever tilslutning av samtlige eiere, jf. eierseksjonsloven 8 51.

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

8§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

8§13
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og falge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.
§14
Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§ 39.
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§15
Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

8§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. utover det som allerede er prosjektert eller utfart ved byggets overlevering, kan bare
skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & vaere av vesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermatet til avgjarelse.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. jfr. forste ledd, er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pé fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

8§17
Seerskilte bestemmelser

Over kjgrerampe til bod- og parkeringskjeller er det et felles teknisk ventilasjonsrom for
neeringsseksjonene nr. 1, 2 og 3. Adkomsten er kun via seksjon 3. Seksjon 1 og 2 har adkomst til dette
tekniske rom for vedlikehold/oppgradering etc. av dette felles tekniske rom. Denne rettigheten kan
ikke slettes uten samtykke av de bergrte seksjonene. Denne rettigheten skal opplyses om ved
salg/utleie av seksjon 3.

8§18
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller av gjeldende husordensregler, eller nar
vedtektene/husordensreglene strider mot eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) av 23. mai 1997 med senere endringer 22. juni 2018.

Ovenstaende anses som gjeldene vedtekter etter for «Sameiet Arbeideren, vedtatt pa konstituerende
sameiermgte 6. november 2017 og revidert pa sameiermgtet 11. juni 2019.

Kristiansand, 11. juni 2019
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3100

3101
3102
3112
3900

5090
5330

5410

6320
6321
6340
6341
6360
6370
6540
6600

6601
6602
6620
6700
6705
6720
6791
6810
6900
7500
7770
7790

6791
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Innkreving av felleskostnder
+ gknng fra 1.7.2026
Felleskostnader P-plass
Tlleggsinnkreving

Reduksjon renovasjon neer.
Andre driftsrelaterte inntekter

Periodiseringskonto lgnn
Styrehonorar

@kning i styrehonorar, jf forslag

+ gkning styrehonorar - inkl. arb.g.
ARBEIDSGIVERAVGIFT

Vann- og kloakkavgift

Renovasjon

Strgm fellesarealer

Fjernvarme

Renhold/leie matter
Vaktmestertjenester

Inventar

Reparasjoner og vedlikehold bygninger

Heis

Brannalarm

Reparasjon og serviceavtaler
Revisjonshonorar

Forretningsfarsel

Honorar for gkonomisk & juridisk bistand
Radgivertjenester vedr. tvist utbygger
IT-kostnader

Telelinjer brannalarm mv
Forsikringer

Gebyrer bank mv.

Andre kostnader

Netto renter

Budsjettert resultat av ord. Drift
Saerskilte poster:
radgivning/utbedring mangler

- Dekkes av mottatt erstatning

= Sum Seerskilte poster

Budsijettert res. etter seerskilte poster

Regn. 2025 Bud 2026
862 944 864 996
7920 7920 .
-17 892 -14 000
852 972 858 916
0
90 000 90 000
12 690 12 690
102 690 102 690
145 299 140 000
99 132 100 000
34767 35000
0
11 958 13 000
169 200 170 000
0 1226
40 750 20 000
33 083 30 000
11 329 12 000
57 217 60 000
30 328 20 000
41159 44 000
0
11919 13 000
1845 2000
85 189 96 000
3769 4000
3799 1000
-1382 -5 000
779 361 756 226
-29 079 0
768 539 2450 000
58 173 -2450 000
826 712 0
-855 791 0



iRevisjon

iRevisjon AS

Skippergata 2, 4611 Kristiansand S
TIf: + 47 38 12 95 55

Org.nr.: NO 965 820 310

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Sameiet Arbeideren

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert borettslaget Sameiet Arbeideren’ arsregnskap som viser et overskudd pa kr 693 040.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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67
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IRevisjon

Sameiet Arbeideren — revisors beretning 2025

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 16. mars 2026
iRevisjon AS

2 By

Per Aimar Lundal
Statsautorisert revisor
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Samei

et Arbeideren

c/o Enge Regnskap AS

Postboks 7

11, 4666 KRISTIANSAND

telefon 952 11 912
fredrik@engeregnskap.no

org.nr 919

962 119

Sameiet Arbeideren
c/o Enge Regnskap AS

Postboks 711, 4666 KRISTIANSAND
telefon 952 11 912
fredrik@engeregnskap.no

org.nr 919 962 119

Gjennomgang sameiets
reklamasjonsforhold og
Igpende rettsprosess

Styret vil gi en nsermere og omfattende redegjarelse under
Sameiermgtet.

Godkjenning av
budsjett/kapitalbehov
for inneveerende ar

Styret vil ettersende forslag til budsjett, og Sameiermegtet vil
vedta budsjettet for 2026.

Valg av styre

Det sittende styret har sagt seg villig til fortsatt a sitte i styret
for et nytt ar for a kunne felge opp reklamasjons- og
rettsprosessen, men oppfordrer samtidig andre kandidater til
a melde seg hvis man gnsker en utskifting.

Innkommende saker fra
seksjonseierne

Sameierne inviteres til & sende inn forslag til saker man
gnsker behandlet pa arsmetet innen 10. juni 2026.

Saker til informasjon —
ikke for vedtak.

Kristiansand 03.06.2026

7
Innkalling til Sameiermote i Sameiet Arbeideren -
. I ° o 8
Tirsdag 16.06.2026 ki.17.00 — 19.00 i kjelleren pa Byhallen/Radhuset
— mgterom «Anna Jenseny.
Forelgpig saksliste 9
1. Godkjennelse av innkallingen
2. Valg av mgteleder
3. Valg av sameier til 8 medunderskrive protokollen )
4. Styrets arsberetning
5. Godkjenning av arsregnskap for 2025
6. Valg av ny revisor
7. Gjennomgang sameiets reklamasjonsforhold og Igpende rettsprosess 7
8. Godkjenning av budsjett/kapitalbehov for innevaerende ar
9. Valgav styre
10. Innkommende saker fra seksjonseierne 12
11. Saker til informasjon — ikke for vedtak
Sak nr Saker Notat/Vedtak Ansvar 13
1 Godkjennelse av
innkallingen 14
2 Valg av mgteleder Av praktiske grunner foreslas styrets leder som mateleder. 15
3 Valg av sameier til 3 16
medunderskrive
protokollen
4 Styrets arsberetning Styrets arsberetning vil bli ettersendt.
5 Godkjenning av Styrets fremlagte arsregnskap for 2025 og revisors
arsregnskapet for 2025 beretning felger vedlagt i innkallelsen.
6 Valg av ny revisor Styret innstiller pa valg av ny revisor: Vigleik Robstad i KRS
Revisjon AS.
Sidelav2

Side2av2

69 70

PROAKTIV.NO
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Sameiet Arbeideren

ARSREGNSKAP
2025

Vedlegg

PROAKTIV.NO

71

72

Vedlegg

DRIFTSINNTEKTER

Innkreving av felleskostnader

Tilleggsinnkreving

Refundert nering ifin renovasjon
Netto salgsinniekicr

DRIFTSKOSTNADER
Styrchonorar inkl. arb.gavg
Anmen drifiskostnad

Sum ordinzzre drifiskostnader
Diriftsresultat for serskilte poster

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Renter (netto)

Netto finansposter

Resultat av ordinger drifi

S/ERSKILTE POSTER
Modtalt erstatning fra forsikringsselskap

Radgivertjenester ifim tvist uthygger
Renter av lin til & finansicre ridgivertjenester
Sum smrskille poster

Arsresultat

Overfaringer og disponering av resultat:

Owverfiert fra(-)til(+) annen egenkapital
Sum disponert

FESTNINGSGATA 4D

25 024
870 Bo4 825113
-17 §92 =14 348
852972 810 765
102 690 70 T42
TR0 743 779 287
883 433 850 029
=30 461 -39 264

1382 294

1382 294
=29 079 -38 970

1 548 831
768 539 383 380
58173 24 738
722119 408 118
693 040 -447 088
653 040 -447 088
i3 040 =447 038




Vedlegg

Sameiet Arbeideren
Balanse pr. 31.12

EIENDELER
Note s 024
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 2 6415 [4 043
Forskuddsbetali Gernvarme 20 468 71 597
Andre kortsiklige fordringer 2 104 592 g2 215
Komtanter og bankinnskudd 2 486 396 31790
Sum omlopsmidler 2626 871 199 6435
Sum eiendeler 2626 871 199 645
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 2025 2024
EGEMKAPITAL
Udekket tap 3 25 557 66T 483
Sum egenkapital ) 25 557 667 483
LAMGSIKTIG GIELD
Liin i Sparebanken Sor i 490 642
KORTSIKTIG GIELD
Leverandorgjeld 62 870 106 880
Skyldig offentlig avgifter 1] 0
Innbetali Gernvarme forskudd 36019 182 432
Uopptjent inmeki 4 2451 169
Annen kortsiktig gjeld 4 51 256 37174
Sum kortsikiig gjeld 2600314 376 486
Sum egenkapital og gjeld 2 626 871 199 645
/< Kn'z'ansand ’@Ig 2026 = E /
Finn Audun Dahl Sjoerd Tielland Laméris
Styrets leder Seyremedlem
Karin Merethe Gufdegjerd D.ag‘?‘udulsnd
Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskapet er sait opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for smé

Salgsinntekter
Inntekisforing av felleskostander skjer etter hvert som den opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og korisiktig gield omfatter poster som forfaller il betaling innen eit &r etier
anskafTelsestidspunktet, @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskafTelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes il nominelt belop pd opptakstidspunkiet

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfirt i balansen til pélydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Varige driftsmidler

Warige drifismidler balansefores og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid
over 3 dr o har en kostpris som overstiger kr 30,000, Direkte vedlikehald av driftsmidler
kostnadsfires lepende under driftskostnader, mens plkostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatt
Eierseksjonssameiet betaler ikke skatt, jf Skl § 2-32

Swrskilte poster

Saerzkilte poster knyitet til tvist med utbygger er frem til 2023 bokfort som drifiskosinader. Fra
2024 er disse valgt presentert som sieeskilte poster,

cer, T til ans

2025 2024
Styrchonorar S0 Q00 62 000
Arbeidsgiveravgift 12 690 8 T42
Sum personalkostnader 102 690 T0 742

Selskapet har ingen ansatte og omfattes siledes ikke av lov om offentlig tjenestepensjon.
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Vedlegg Vedlegg

Uopptjent innteke:
Sameiet har mottatt forsikringsoppgier pd kr. 4.000.000 | 2025. Av dette belgp er inntektsfart kr.,
, WS 2024 1.548.831, tilsvarende belgp kostnadsfart | regnskapene for 2023-2025 som szrskilte poster.
::T;T:;::: 1"-:.?::'::;” I;Z ?gz Igg :33 Gjenveerende del av mottatt erstatning vil inntektsfares | 2026 parallelt med at bygningsmessige
1, 1 i ‘
Bicocs Pollarcalar Nt §ic san utbedringer giennomfgres og kostnadsfares | regnskapet,
Renhold/leie matter 11 958 11 189
Vakimesterijenester 165 200 159 389
Reparasjoner og vedlikehold bygninger 40 750 23609
Heis 33083 44 372
Brannalarm 11329 11063
Beparasjon og serviceavialer 57217 104 126
Revisjonshonorar 30328 24 297
Forretningsfarscl 41 159 9199
Ridgivertjenester vedr. tvist uthygger * Te8 339 383 380
Forsikringer 35189 T2 001
Giehyrer bank my. 3 769 2 826 |
Andre kostnader 17 563 £ 254 :‘
Sum annen driftskostnad 1549282 1162667 |
*} presentert under serskilte poster i resultatregnskapet

Annen EK Sum

Egenkapital 31.12.2024 =667 483 -667 483
Arets resultat 693 040 693 040
Egenkapital pr 31.12.2025 25 557 25 557
Disponible midler: 2025 2024
Omlgpsmidier 2626871 193 645
- Kortsiktig gjeld 2601314 376 486
Disponible midler 25557 -176841

Fordring felleskostnader _ _ Gdls 14 043
Sum fordring pd sameierne G415 14043
Forskuddsbetalt fernvame til AE Varme (des 25}/ (nov-des 24) 249 408 71 597
Forskuddsbetalt forsikringspremie, linje brannalarm, telenor 104 592 #2215
Sum forskudd fjornvarme og andre fordringer 134 060 153 812
Befundert neeringsseksjonene andel renovasjonskostnad 27324
avsetning strem, fermvamme til AE Varme 16907
Pilapt rente o 690
Innkrevel forskudd femvarme nov-des 24 [ okt-des 23 36019 63 256
Avsetning pilepte kostnader til drift 307

Avregnet femvarme, ikke tilbakebetal 11% 176
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 555 22253
Sum annen kortsiktig gjeld/avregning fjernvarme 7275 269 606
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Selebro AS
Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201510876-57 /MOS Kristiansand, 25.02.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest for tiltaket - Festningsgata 4A,B,C,D - 150/45
Jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og SAK 10 (§8-1)

Byggeplass: Festningsgata 4 E Eiendom: 150/45
Ansvarlig seker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25

4638 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S

Tiltakstype/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfgring;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten (PBO) ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

PBO viser til ssknad om ferdigattest som ble mottatt 31.10.2017.
Midlertidig brukstillatelse for tiltaket ble gitt 06.11.2017, da forhold til blant annet utomhusplan for
Kongensgate 31 pa dette tidspunkt ikke var avklart. (Dispensasjon ble gitt i vedtak av 03.04.2018)

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015, endring av
tillatelse av 29.08.2016 og 27.06.2017, samt dispensasjon mht. endring av utomhusplan for
Kongensgate 31 av 03.04.2018. Ved ferdigattest som na gis legger PBO til grunn at istandsetting av
rabatt er godkjent av parkvesenet nar vekstsesongen er i gang. Det vises til vedlagte notat fra
Ingenigrvesenet ved Gro Solas

Forhold til bakgard for Kongensgate 31, som er nevnt i vedlagte notat fra ingenigrvesenet, ble avklart i
dispensasjon som ble gitt 03.04.2018.

Erklzering mht. varmekabler i kommunalt fortau, som er undertegnet av sameiet Arbeideren, er
vedlagt.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http://www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38243224 NO963296746
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Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Morten Osterud,
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver.
Byantikvaren ved Helge Solli.
Ingenigrvesenet ved Gro Solas.
Parkvesenet ved H.K. Hofgaard.
kbr@kbr.no

Vedlegg:
Notat fra Ingenigrvesenet av 13.02.2019.

Undertegnet erkleering fra Sameiet Arbeideren mht. varmekabler i fortau.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til @ se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Selebro AS
Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201510876-45 /MOS Kristiansand, 06.11.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Midlertidig brukstillatelse for Festningsgata 4A,B,C og D -150/45
Jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og SAK 10 § 8-1.

Byggeplass: Festningsgata 4A,B,C og D. Eiendom: 150/45
Ansvarlig seker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25

4638 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakstypel/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfering;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Brukstillatelsen gis etter foresparsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.
Plan- og bygningsetaten har lagt falgende til grunn ved behandling av brukstillatelsen:

Plan- og bygningsetaten viser til ssknad om ferdigattest som ble mottatt 30.10.2017 for omsgkt tiltak.
Pga. tidspunkt for ferdig befaring med ingenigrvesenet, ble det enighet med sgker om at anmodning
om ferdigattest ble behandlet som midlertidig brukstillatelse.

Ved midlertidig brukstillatelse som na gis tar plan- og bygningsetaten til etterretning endring av
ansvarsretter for tiltaket og har lagt til grunn mottatt oppgardert gjennomferingsplan hvor nye
ansvarlige foretak na er oppfaort.

Plan- og bygningsetaten tar ellers til etterretning opplysninger som fremkommer i mail av 03.11.2017
fra ansvarlig sgker mht. at det er montert gass peis i lukket anlegg for leilighet 503. For disse arbeider
legger plan- og bygningsetaten til grunn at det er foretatt brannprosjektering og uavhengig kontroll av
brannprosjektering i tiltaksklasse 2, slik at branntekniske forhold for denne del av tiltaket er ivaretatt.

En legger ogsa til grunn at ansvarlig seker oversender tekniske opplysninger til Brannvesenet i
Kristiansand, mht. installasjon som er foretatt av overnevnte gass peis.

Iflg seknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til
hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen 27.11.2017.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http://www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 32 24 NO963296746
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Far ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 2700,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering. Selebro AS

Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Med hilsen
Morten Osterud Var ref.: Deres ref.: Dato:
Sak5behand|er 201510876-37 /MOS Kristiansand, 27.06.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Kopl til: Endring av tillatelse pa vilkar - Dronningens gate 34 - 150/1657
Tiltakshaver. . . . .
Svar pa endring av tillatelse jfr. pbl. § 20-1.

Byantikvar ved Helge Solli.
Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Brannvesenet i Kristiansand, Klynga 50, 4630 Kristiansand. Byggeplass: Dronningens gate 34 A Eiendom: 150/1657
Byggeplass: Festningsgata 4 Eiendom: 150/244
Byggeplass: Kongens gate 31 Eiendom: 150/703
Ansvarlig seker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfaring;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1a/c, 20-2, 20-3 og 21- 4 godkjennes
endringssgknaden. Sgknad om endring med tegninger som ble mottatt 26.06.2017 ligger til
grunn for godkjenningen.

Segknaden om endring gjelder bygging av karnapp for Dronningens gate 34 (150/1657) pa
terrasse i 4. etasje til Dronningens gate 34A «Arbeideren» (150/45).

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016,
gjelder ogsa for omsgkte endringer.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
ordinaer nabovarsling da en er av den oppfatning at naboers samt gjenboers interesser i liten
grad blir bergrt av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er beskrevet.

Sgknaden:

Dronningens gate 34 (150/1657) har et vindu i gavlvegg som gir dagslys til godkjente
boligareal. | reguleringsplanen var denne veggen forutsatt tettet. | enighet med
naboeiendommen (150/45) foreslas det na a etablere et karnapp som bade sikrer skjermede
uteomrader for boligen i Dronningens gate 34 og dagslys for boligen Dronningens gate 34A
«Arbeideren». En gnsker med andre ord & opprettholde dagens vindu i gavl ved at det
skrastilles i et karnapp.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 24 NO963296746
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Sgknad om endring gjelder etablering av et karnapp i gavivegg pa Dronningens gate 34 (150/1657),
pa terrassen i 4. etasje til Dronningens gate 34 A «Arbeideren» (150/45). Byantikvaren har ikke
merknader til foreslatte endring og utferelsen av tiltaket. Det vises til uttalelse fra Byantikvaren av
18.05.2017, som er vedlagt sgknaden. Endringen pavirker ikke BYA for eiendommen. Karnappet
inneholder ingen malverdige arealer og vil ikke endre BRA for hverken Dronningens gate 34A eller
Dronningens gate 34.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Del av Kvartal 46. Godkjent 29.04.2015. Formal: Bolig/forretning.

Avkjorsel:
Tiltaket ikke medfgrer endring av forhold til avkjgrsel mot gate.

Estetiske krav:

Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for omsgkte endring, jfr.
pbl. § 29-1 og § 29-2.

Ved behandling av endringen har plan- og bygningsetaten ogsa vektlagt at Byantikvaren ikke har
merknader til omsgkte endring. Det vises til uttalelse fra Byantikvar av 18.05.2017, som er vedlagt
endringssgknaden.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med Naturmangfoldloven, jfr. NML §
8-12.

Beliggenhet og heydeplassering:

Vil minne om at dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfering av pavisning
skal gjennomferes av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere
seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse
sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. seknad om endring
av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte endring pa falgende vilkar:

Plan- og bygningsetaten (PBO) legger til grunn at det foreligger samtykke fra angjeldende eiere i
sameiet for Dronningens gate 34 (150/1657) for omsgkte endringer, samt fra sameiet i Dronningens
gate 34A «Arbeideren» (150/45).

Ved behandling av omsgkte endring har plan- og bygningsetaten lagt til grunn at det foreligge skriftlig
samtykke fra Dronningens gate 34A «Arbeideren» (150/45) mht. at karnapp kan oppferes pa gitte
eiendom.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016 gjelder
ogsa for omsgkte endringer.

En legger til grunn at brannprosjektering i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for omsgkte endringer.

En legger ogsa til grunn at uavhengig kontroll i tiltaksklasse 2 for brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet er ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. SAK 10 § 14-2.

PBO legger til grunn at Byantikvaren har godkjent materialbeskrivelse for utvendige arbeider i
forbindelse med omsgkt karnapp, fer arbeidene for dette tiltaket kan igangsettes.

@vrige vilkar, se rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016.
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Vil minne om at byggeavfall ma behandles etter gjeldende forskrift, jfr. TEK 10 §§ 9-6 og 9-7.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma veere innsendt til kommunen for de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv
vurdere kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med ngdvendig dokumentasjon
skal foreligge. Meldingen skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. Farny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for behandling av endringssgknad kr.10000,- + kartavgift kr. 500,- til sammen
kr.10500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten @sterud.
Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver.

Byantikvar ved Helge Solli.

Dronningens gate 34 v/ DBS AS, Malmgruvebakken 11, 1354 Baerums Verk
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
neermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 12.06.2017 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2017 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Selebro AS
Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201510876-35 /MOS Kristiansand, 26.05.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Endring av tillatelse pa vilkar - Dronningens gate 34 - 150/1657.
Svar pa endring av tillatelse jfr. pbl. § 20-1.

Byggeplass: Dronningens gate 34 Eiendom: 150/1657
Byggeplass: Festningsgata 4 Eiendom: 150/244
Byggeplass: Kongens gate 31 Eiendom: 150/703
Ansvarlig sgker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfering;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1a, 20-2, 20-3 og 21- 4 godkjennes
endringsseknaden. Sgknad om endring med tegninger som ble mottatt 24.05.2017 ligger til
grunn for godkjenningen.

Sgknaden endring gjelder mindre justeringer av planlgsning innenfor de tidligere godkjente
rammer.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016,
gjelder ogsa for omsgkte endringer.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
ordinzer nabovarsling da en er av den oppfatning at naboers samt gjenboers i liten grad blir
berort av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er beskrevet.

Soknaden:

Sgknad om endring gjelder mindre justeringer av planlgsning innenfor de godkjente rammer.
Endringene er interne i bygget og har ikke innvirkning pa totalarealet for prosjektet. Endringen pavirker
ikke fasader og det er derfor ikke foretatt ny nabovarsling.

Omsgkte endring gjelder:
Kjeller - Separat remningstrapp fra trafo AE til fasade i Dronningensgate og forskyvning av
garasjeapning til nabo 34A, for kjgrerampe, etter gnske fra 34A.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten Qsterud http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 32 24 NO963296746
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1. etg. — 3 neeringsseksjoner - Festningsgata 4A, Festningsgata 4B+C og Festningsgata 4E.
2 etg. til 5. etg. — Mindre innredningsendringer av enkelte leiligheter pa basis av gnsker fra kjgpere.
(Gjer oppmerksom pa at boliger for eiendommen har adresse Festningsgaten 4D og 4A)

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Del av Kvartal 46. Godkjent 29.04.2015. Formal: Bolig/forretning.

Avkjorsel:

Plan- og bygningsetaten har lagt til grunn at tiltaket ikke medfgrer endring av forhold til avkjgrsel mot
gate.

Estetiske krav:

Ved behandling av sgknad om endring har plan- og bygningsetaten lagt til grunn opplysningene som
fremkommer i saken hvor det opplyses om at omsgkte endringer ikke medferer endring av fasader. Pa
bakgrunn av gitte opplysninger har plan — og bygningsetaten ansett at forhold til estetiske krav for a
veere ivaretatt. En har derfor ikke sendt sgknad om endring pa hgring til Byantikvar.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med Naturmangfoldloven, jfr. NML §
8-12.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Vil minne om at dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfaring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere
seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse
sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. sesknad om endring
av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

VA-tilkobling:

Eventuelle endring mht. tilkobling til vann- og avigpsledning ma veere godkjent av ingenigrvesenet,
avd. marked og myndighet, fgr arbeidene igangsettes.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte endring pa felgende vilkar:

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at det foreligger samtykke fra angjeldende eiere ved sameiet
for Dronningens gate 34 for omsgkte endringer.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016 gjelder
ogsa for omsgkte endringer.

Ved godkjenning som na gis har plan- og bygningsetaten lagt til grunn at omsgkt endringer ikke
medferer endring av fasader for tiltaket.

En legger til grunn at brannprosjektering i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for omsgkte endringer.

En legger ogsa til grunn at uavhengig kontroll i tiltaksklasse 2 for brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet er ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. SAK 10 § 14-2.

Krav til universell utforming ma veere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-1.

Qvrige vilkar, se rammetillatelse av 14.12.2015 og endring av tillatelse av 29.08.2016.
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Vil minne om at byggeavfall ma behandles etter gjeldende forskrift, jfr. TEK 10 §§ 9-6 og 9-7.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og vaere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Adresse:
Matrikkelavdelingen har tildelt tiltaket folgende adresse : Festningsgaten 4A,B,C,D og E — 150/45.
Ny adresse erstatter Dronningens gate 34 og Festningsgata 4, som na utgar.

Gjennomfegringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
giennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan mé vaere innsendt til kommunen for de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv
vurdere kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfert) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut over
gitt tillatelse.

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med ngdvendig dokumentasjon
skal foreligge. Meldingen skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

6. For ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere montert, jf.
matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for behandling av endringssgknad kr. 10000,- + kartavgift kr 500,- til sammen
kr.10500,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten Qsterud.
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver og Byantikvar ved Helge Solli og Ingenigrvesenet ved Gro Solas.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

e o o o o

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Selebro AS
Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201510876-25 /MOS Kristiansand, 29.08.2016
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Endring av tillatelse pa vilkar - Dronningens gate 34 - 150/1657
Svar pa endring av tillatelse jfr. pbl.§ 20-1.

Byggeplass: Dronningens gate 34 A Eiendom: 150/1657
Byggeplass: Festningsgata 4 Eiendom: 150/244
Byggeplass: Kongens gate 31 Eiendom: 150/703
Ansvarlig seker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakstypel/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfering;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1C, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
endringssgknaden. Sgknad om endring med tegninger som ble mottatt 19.08.2016 og
erklzaering av 20.06.2016 for Kongens gate 31, ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden om endring gjelder fasadeendring mot Festnings gaten og Kongensgate 31.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har plan- og bygningsetaten fritatt tiltaket for
ordinzer nabovarsling da en er av den oppfatning naboers/gjenboers og deres interesser i liten
grad blir bergrt av tiltaket, i dette tilfellet.

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015, gjelder ogsa for omsgkte endringer.

En viser ellers til vedlagte erklaering /avtale mellom partene mht. endringer i eiendomsgrense
mot Kongens gate 31.

lgangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jfr. SAK 10 § 5-4 er
innsendt og undergatt nedvendig kontroll.

Soknaden:

Sgknad om endring gjelder etablering av ekstra dgr mot Festnings gaten, endringa utforming av
vinduer i forste etasje for Festnings gaten 4A og innsetting av vinduer i vegg i eiendomsgrense mot
Kongensgate 31.

Soknaden medferer ikke endringer i forhold til areal for bygget.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten Qsterud http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 24 NO963296746
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Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Del av Kvartal 46. Godkjent 29.04.2015. Formal: Bolig/forretning

Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten har lagt endrede fasadetegninger og beskrivelse mottatt 19.08.2016 til grunn
for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at
estetiske krav er ivaretatt for omsgkte endringer.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold. Pa bakgrunn av dette vurderes
tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jfr. NML. § 8-12. P& bakgrunn av dette
vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med Naturmangfoldloven.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Utfgring av pavisning skal gjennomferes
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.
Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmailt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, méa det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. sgsknad om endring
av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

Uttalelser fra annen myndighet:

Seknaden har veert forelagt Byantikvaren for uttalelse.
Byantikvaren har ikke merknader til omsgkt endringer.

Seknaden ble ogsa forelagt Ingenigrvesenet ved Gro Solas den 29.08.2016. Ingenigrvesenet har ikke
merknader til endringen, men viser til tidligere uttalelser i forbindelse med rammesgknaden, der en
minner om og gjar oppmerksom pa at alle hgydeforskjeller i forbindelse med fortau skal tas innvendig i
nybygget.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte endring pa falgende vilkar:

Vilkar som er beskrevet i rammetillatelse av 14.12.2015 gjelder ogsa for omsgkte endringer.
En legger til grunn at brannprosjektering i tiltaksklasse 2 er ivaretatt for omsgkte endringer.

En legger ogsa til grunn at uavhengig kontroll i tiltaksklasse 2 for brannprosjektering og
konstruksjonssikkerhet er ivaretatt for omsgkte endringer, jfr. SAK 10 § 14-2.

Krav til universell utforming ma veere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-1.
En legger videre til grunn at Ingenigrvesenets merknad av 28.08.2016 blir ivaretatt. (se over)

En har ogsa lagt til grunn at forhold til nabo (150/703) er ivaretatt og en viser til vedlagte erkleering fra
Kongens gate 31.

Jvrige vilkar , se rammetillatelse av 14.12.2015.

Vil minne om at byggeavfall ma behandles etter gjeldende forskrift, jfr. TEK 10 §§ 9-6 og 9-7.
Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og vaere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.
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Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til kommunen fgr de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv
vurdere kvalifikasjoner til disse.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal vaere godkjent av ingenigrvesenet ved marked — og myndighet.

Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

Bekreftelse pa avtale om fijernvarme ma innsendes.

Det ma foreligge godkjent utbyggingsavtale, jfr. § 4 i gjeldende plan.

Oppgradering av sandlek og kvartalslek i Tresse skal veere gjennomfert, jfr. § 4.

Det ma foreligge tinglyst erklaering mht. kjgreadkomst for omsgkte tiltak via Kongensgate 31

(150/703).

7. @vrige vilkar, se rammetillatelse av 14.12.2015.

o oA w

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for behandling av endringssgknad kr. 10 000,- + gebyr for fasadeendring kr. 7200,-
+ kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 17 700 ,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten Osterud
Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver.

Byantikvaren ved Helge Solli.

Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Los Distriktskontor, Kongens gate 31, 4610 Kristiansand.

Vedlegg:
Erkleering fra Kongensgate 31 -150/703, mht. plassering av vinduer i eiendomsgrense.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nsermere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Selebro AS
Strandasen 25
4638 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201510876-54 /MOS Kristiansand, 03.04.2018
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Vedtak om dispensasjon og endring av utomhusplan for Kongensgate 31 — 150/703
Svar pa endring av tillatelse jfr. pbl.§ 20-1.

Byggeplass: Kongens gate 31. Eiendom: 150/703
Festningsgata 4A, B, C og D. 150/45
Ansvarlig sgker: Selebro AS Adresse: Strandasen 25

4638 KRISTIANSAND S

Skippergata 97
4614 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse:

Tiltakstype/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfaring;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1L, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden om
dispensasjon, jfr. pbl. § 19-2. Sgknad med tegninger og situasjonsplan mottatt 09.02.2018
ligger til grunn for godkjenningen.

Det sokes om dispensasjon og endring av utomhusplan for Kongensgate 31 -150/703

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra § 1.4 og § 4 i gjeldende
reguleringsplan for «Del av Kvartal 46».

Det foreligger ikke merknader/protester fra naboer til ssknad om dispensasjon.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak pa de vilkar som her er beskrevet.

Soknaden:

Dette vedtak omhandler Kongens gate 31- 150/703, som er en del av reguleringsplan for «Del av
Kvartal 46» som gjaldt riving av «Arbeideren» og oppfaring av et nytt boligbygg. For a realisere tiltaket
matte eiendommen Kongensgate 31 medtas, da deler av gitte eiendom er kjgreadkomst og
nedkjgringsrampe til parkeringskjeller for de nye boligene og som har adresse Festningsgata 4A,B,C
og D.

| byggeprosessen for «Arbeideren» var altsa kun en del av Kongensgate 31medtatt som
nedkjgringsrampe, mens resterende del av eiendommen har veert forutsatt viderefert slik den er i dag
til parkering. Dette er i strid med §§ 1.4 og 4 i gjeldende reguleringsplan som det na sgkes
dispensasjon fra, jfr. pbl. § 19-1. Sgknaden gjelder na opparbeidelse av gardsrom for Kongens gate
31i trad med vedlagte utomhusplan. Dette innebzerer en innstramning av adkomst til gitte eiendom og

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Morten @sterud http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 24 NO963296746
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gardsplass fra Kongens gate, samt beplantning og tilretteleggelse for fortsatt bruk av gardsplassen
som gjesteparkering for LO’s kontorer i Kongensgate 31.

Byantikvaren har ikke merknader til ssknaden og Ingenigrvesenet kan akseptere sgknaden pa vilkar
som er beskrevet i vedlagte uttalelse. Det foreligger ikke naboprotester til seknaden.

Arealet for gardsplassen er ca.127 kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Del av Kvartal 46. Godkjent 29.04.2015. Formal: Bolig/forretning/bevaring.

Avkjorsel:

Det er i dag avkjgrsel fra Kongensgate 31 til Kongensgate. Dette forhold opprettholdes ved vedtaket
som na gis. Det vises i denne sammenheng til uttalelse fra Ingenigrvesenet, som er vedlagt saken.

Estetiske krav:

Plan og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske forhold er ivaretatt for omsgkt tiltak,
jfr. pbl. § 29-1.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket til ikke & komme i konflikt med Naturmangfoldloven, jfr. NML.
§ 8-12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses dermed a veere tilstrekkelig belyst..

Beliggenhet og heydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Ansvarlig sgker og ansvarlig
utfgrende er ansvarlig for at tiltaket oppferes i trad med gitte tillatelse.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. sesknad om endring
av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det
foreligger endringstillatelse.

VA-tilkobling:
Eventuell ny tilkobling til vann- og avlgpsledning ma vaere godkjent av Ingenigrvesenet ved avd.
Marked og myndighet, fgr arbeidene kan igangsettes.

Overvann:

PBO legger til grunn at forhold til avledning av grunn- og overvann er sikret, jfr. pbl. §27-2 siste ledd.
Dersom det er spgrsmal vedrgrende dette forhold ber en om at det tas kontakt med Ingenigrvesenet
ved Randi Skjelanger for avklaring.

Uttalelser fra annen myndighet:

Sgknaden om dispensasjon har veert forelagt Byantikvar ved Helge Solli og Ingenigrvesenet ved Gro
Solas for uttalelse. (Uttalelsene er vedlagt.)

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte tiltak pa falgende vilkar:

En legger til grunn at det foreligger samtykke fra Sameiet i Kongensgate 31, for omsgkte tiltak.

Plan- og bygningssjefen dispenserer i dette tilfellet fra § 1.4 og § 4 i gjeldende reguleringsplan, samt
endring av utomhusplan for Kongens gate 31-150/703, jfr. pbl § 19-2. Det vises i denne sammenheng
til dispensasjonsforholdet som er beskrevet i dette vedtak.

Plan- og bygningssjefen legger til grunn ved endring av utomhusplan fra gardsplass til parkering at
forhold som er papekt i uttalelse av 18.02.2018 fra Ingenigrvesenet blir ivaretatt. Opparbeidelse av
fortau og avkjgring til Kongensgate 31 ma utfgres og gjeres i nzert samarbeid med Ingenigrvesenet.

Byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift, jfr. TEK §§ 9-6 og 9-7.

Avfallsplan skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.
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Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
e oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300
m? bruksareal
e itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.
Riving/ rehabilitering:
e rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket bergrer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn
bygge- og rivingsavfall

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg for det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte bergrt. Dette er viktig for a sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden, jf. § 19-2, fierde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebeerer at
det normalt ikke vil vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjor seg gjeldende med styrke.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige spegrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra 1.4 og § 4 i gjeldende
reguleringsplan for «Del av Kvartal 46», mht. «at ved etablering av parkering i kjeller skal
gardsplassen opparbeides med grant preg» og «fer det kan gis brukstillatelse skal gardsplassen veere
opparbeidet».

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver blant annet at:

- «En del av tomta i Kongensgate er i dag gardsplass med parkering. Bygget har inngang fra
gardsplassen som opprinnelig antagelig hadde denne funksjon eventuelt med hage. Den apne
plassen bryter med Kvadraturens karebebyggelse, men da plassen historisk har hatt denne
funksjonen med inngang og vindusfasade mot gardsplass og hage, har en gnske om a beholde
denne apenhet.

- Lo bruker i dag lokalene som kontor for sin virksomhet og virksomhetens natur tilsier stor
mgtevirksomhet med eksterne deltakere.

- Nedkjgring til parkeringskjelleren i «Arbeideren» har redusert parkeringsdekningen for denne
eiendommen og disse parkeringsplassene er erstattet med plasser i kjeller. Reguleringsplanen
forutsetter at gjesteparkering i hovedsak skal dekkes ved gateparkering. Kapasiteten pa parkering
i Kongensgate og Festningsgata er ikke slik at det gir et tilfredsstillende tilbud til LO's besgkende.
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- Gardsplassen er forutsatt disponert som privat uteomrade for Kongensgate 31 med et tydelig
skille med beplanting mot offentlige arealer i Kongensgate og som en viderefgring av en historisk
hage som bryter med Kvadraturens preg.

- Vimener at planens intensjon om a bevare denne gardsplassen samt & skape et tydeligere skille
mellom det private og det offentlige byrom ikke tilsidesettes.»

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er & sikre blant annet gode grent omrader
og uteomrader for beboerne i Kvadraturen.

Ved vurdering av dispensasjonsforholdet har plan- og bygningssjefen vektlagt at dette er en privat
gardsplass for Kongensgate 31. Gardsplassen kan med enkle grep opparbeides ved en senere
anledning til hage for Kongensgate 31, dersom dette er et gnske fra tiltakshaver. Dersom en i
fremtiden ogséa @nsker & endre dagens bruk av eiendommen til boligformal, kan gardsplassen bli et
fint uteomrade for beboerene, slik at krav til uteareal og intensjon i gjeldende plan mht. grgnt preg blir
ivaretatt. Plan- og bygningssjefen har ogsa vektlagt at Byantikvaren ikke har merknader til omsgkte
dispensasjon og endring av utomhusplan, slik det er omsgkt.

Etter en samlet vurdering er plan- og bygningssjefen derfor av den oppfatning at hensynene bak
bestemmelsen og lovens formal i dette tilfellet ikke blir vesentlig tilsidesatt, og at fordelene ved a gi de
omsgkte dispensasjoner er klart stgrre enn ulempene, jfr. plan- og bygningslovens § 19-2 .

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomferingsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan méa vaere innsendt til kommunen fer de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfaringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i byggesaken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 15000,- + kartavgift kr.1000,- til sammen k.16000 ,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til tiltakshaver.
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Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Morten @sterud.
Saksbehandler

Bjogrn Harald Andersen
Byggesaksleder

Kopi til:

Tiltakshaver.

Byantikvar ved Helge Solli.
Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Vedlegg:

Revidert utomhusplan mottatt 09.02.2018.
Uttalelse fra Byantikvar ved Helge Solli.
Uttalelse fra ingenigrvesenet ved Gro Solas.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hyvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfagringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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Selebro AS

Strandasen 25

4638 Kristiansand

TIf. 948 67 615

e-post: post@selebro.no

Kristiansand Kommune

Plan- og bygningsetaten 05.02.2018
Serviceboks 417

4604 Kristiansand

SAK 201510876 — Dronningensgate 34 m.fl. <Arbeideren» - sgknad om
dispensasjon og endring av utomhusplan for 150/703

Det vises til rammetillatelse datert 14.12.2015.

Segknad

Det sgkes om opparbeidelse av gardsrom for Kongens gate 31i trad med vedlagt
utomhusplan. Dette innebaerer en innstramming av adkomst til gardsplassen fra
Kongens gate, beplantning og tilretteleggelse for fortsatt bruk av gardsplassen som
gjesteparkering for LO.

| byggeprosessen for «Arbeideren» kun den del av Kongensgate 31 som disponeres
til nedkjgringsrampen til parkeringskjelleren medtatt i prosjektering og
sgknadsprosesser, mens resterende del av eiendommen har vaert forutsatt
viderefort.

Planstatus
Eiendommen inngér i reguleringsplan 1345- del av Kvartal 46

Omradet er i reguleringsplanen betegnet GP, med fglgende bestemmelse:
1.4 Gardsplass, GP

Omradet er gardsplass for eiendommen Kongens gate 31. Ved etablering av
parkering i kjeller skal plassen opparbeides med grant preg.

Videre heter det i rekkefglgebestemmelsene (§4):

Far det gis brukstillatelse skal;

felt GP veere opparbeidet med grant preg

vegg i SE1 mot GP veere etablert som gronn vegg

GARS3 veere innebygget med espalier og granne vekster.

Fortau i Festningsgata fra veggliv til og med kantstein til grentrabatt veere
opparbeidet i trad med godkjent teknisk plan.

Sgknad om ferdigattest for utbyggingen krever dispensasjon fra punkt 1 dersom
dette legges til grunn at omradet ikke ogsa kan videreferes som parkering.
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Utomhusplan
Vedlagt fglger forslag til utomhusplan for GP. Planen sikrer en god avgrensning

mellom fortauet og det private gardsrom.

Plantekasser sikrer grgnt preg mot gaten, over nedkjgring til parkeringskjeller og pa
vegg i SE1,

Dispensasjon

| planbeskrivelsen er eiendommen omtalt som:

Kongens gate 31 er markert som verneverdig i Murbyplanen og er viktig for det
sammenhengende gatebildet i Kongens gate og som hjgrnebygg i Murbyen. Bygget
fra forrige hundrearsskiftet er i god stand og brukes i dag til kontor for LO. Bygget
reguleres til bevaring.

En del av tomta i Kongens gate er i dag gardsplass med parkering. Bygget har
inngang fra gardsplassen som opprinnelig antagelig hadde denne funksjon eventuelt
med hage. Den dpne plassen bryter med Kvadraturens karebebyggelse, men da
plassen historisk har hatt denne funksjon med inngang og vindusfasade mot
gardsplass/hage velger en & beholde apenheten.

LO bruker i dag lokalene som kontor for sin virksomhet, og virksomhetens natur
tilsier stor mgtefrekvens med eksterne deltakere.

PROAKTIV.NO

Nedkjaring til parkeringskjelleren i «Arbeideren» har redusert parkeringsdekningen
for denne eiendommen, og disse parkeringsplassene er erstattet med plasser i
kjeller. Videre heter det i beskrivelsen at gjesteparkering i hovedsak skal dekkes ved
gateparkering. Kapasiteten pa parkeringsplasser i Kongensgate og Festningsgaten
er ikke slik at det gir et tilfredsstillende tilbud til LOs besgkende.

Planprosessen for «1345 — Del av Kvartal 46», var i stor grad innrettet mot & avklare
vernebehov i planomradet, samt a legge premissene for bebyggelse i
Dronningensgate 34 og Festningsgaten 4. Tolkning av bestemmelsen knyttet til
gardsplassen for Kongensgate 31 ble derfor ikke vurdert av dagens brukere.

Omradet er forutsatt disponert som et privat uteomrade for Kongensgate 31, med et
tydelig skille mot offentlige arealer i Kongensgate, og som en viderefgring av en
historisk hage som bryter med kvadraturens preg. Tilsvarende bebyggelse finnes i
Kongens gate 4, hvor et gammel. privat gardsrom langs gatens har en kombinasjon
av beplantning og parkering.

Vi mener at planens intensjon om a bevare denne gardsplassen, samt a skape et
tydeligere skille mellom det private og det offentlige byrom ikke tilsidesettes.

Fordelen med a viderefgre dagens brukere en gjesteparkering tilpasset deres
virksomhet er betydelige. Den regulerte bruken av eiendommen til kontorforhold
utlgser ingen behov for uteoppholdsarealer, og transformeringen av innarbeidede
parkeringsplasser til en hage som i realiteten ikke vil veere til nytte for dagens
brukere eller publikum fremstar som en betydelig ulempe for eier.

Vi mener derfor at alt ligger til rette for en dispensasjon fra reguleringsplanen, slik at
dagens bruk kan viderefgres.

Med vennlig hilsen

Ole Stenbro
Selebro AS
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Kristiansand Byggradgivning AS
Postboks 4066
4689 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201510876-11 /MOS Kristiansand, 14.12.2015
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Rammetillatelse pa vilkar - Dronningens gate 34 -150/1657
Svar pa sgknad om tillatelse etter plan- og bygningslovens § 20-1.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: Dronningens gate 34 A Eiendom: 150/1657
Byggeplass: Festningsgata 4 Eiendom: 150/244
Byggeplass: Kongens gate 31 Eiendom: 150/703
Ansvarlig sgker: Kristiansand Byggradgivning AS Adresse: Postboks 4066
4689 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Dronningens gate 34 AS Adresse: Skippergata 97

4614 KRISTIANSAND S

Tiltakstypel/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfering;Annen
kontorbygning /Riving

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 A/E og 21-4 godkjennes sgknaden pa de vilkar
som er nevnt under. Rammesgknad med tegninger og situasjonsplan mottatt 26.10.2015,
ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden gjelder riving av eksisterende bebyggelse for Dronningens gate 34 og
Festningsgata 4, som skal erstattes av et nytt bygg med 21 leiligheter, naeringslokale og
parkeringskjeller.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra § 1.1.9 i «<Reguleringsplan
for Kvartal 46», mht. krav om gjennomgaende leiligheter for 2 mindre boenheter i 4. og 5. etasje
mot Dronningensgate.

Det foreligger protest/bemerkning til ssknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er
innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Sgknaden:

Sgknaden gjelder riving av eksisterende bebyggelse for Dronningens gate 34, Festningsgata 4 og
oppfaring av ny bebyggelse som forholder seg til ny reguleringsplan for Del av Kvartal 46 som ble
godkjent 29.04.2015. Det sgkes om etablering av 21 leiligheter, 753kvm naeringslokaler og ny
parkeringskjeller med 27 plasser. Parkeringskjeller har et areal pa ca. 616 kvm. og med kjgreadkomst
fra Kongen gate. Boder, sykkelparkering og teknisk rom er ogsa plassert pa kjellerniva. Nytt bygg er i
5 etasjer + parkeringskjeller. Adkomst til leilighetene, neeringslokaler og seppelhandtering( mot

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Morten @sterud
4604 KRISTIANSAND S Telefon
+47 3824 32 24

http://www kristiansand.kommune.no
Foretaksregisteret
NO963296746
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Dronningensgate), er plassert i 1. etasje. Nye boenheter er plassert i 2. til og med 5. etasje. Uteareal
for boenheter er vist pa balkonger mot Festningsgaten, bakgard for eiendommene og pa takterrasser.
Iht. sgknaden er det opparbeidet uteareal pa til sammen 571 kvm., som gir 27,2 kvm pr. boenhet
Deler av dette areal ligger pa takterrasse pa stille side.

Hovedfasadematerialet mot gate for tidligere «Arbeideren» vil vaere puss og for Festningsgata 4 tegl.
Qverste tilbaketrukne etasjer vil fa en mer anonym utfgrelse med fasadeplater. Eksisterende
eiendomsstruktur skal gjenspeiles i fasader for ny bebyggelse.

| redegjorelse for sgknaden er det opplyst om at kjeller med parkering med nedkjgrsel via
Kongensgate 31, sportsboder og tekniske rom er plassert pa eiendommene 150/45 + 244 + 703.
Videre er neeringsseksjoner i 1. etasje med forelgpig uavklart bruk og 21 leiligheter i 2. til og med 5.
etasje plassert pa eiendommene 150/45 + 244.

Areal for eksisterende bebyggelse er iht. sgknaden ca. 884 kvm, tomteareal ca. 1275 kvm og samlet
BRA for nytt tiltak er oppgitt til 4023 kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Del av Kvartal 46. Godkjent 29.04.2015. Formal: Bolig /forretning

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldioven, jf. NML § 8-
12. Forholdet til Naturmangfoldloven anses dermed a veere tilstrekkelig belyst.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte bergrt. Dette er viktig for a sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebeerer at
det normalt ikke vil vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjor seg gjeldende med styrke.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige spersmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan vedrgrende § 1.1.9 Trafikkstgy hvor kravet er at leilighetene skal veere
giennomgaende og ha hovedsoverom vendt mot stille side. Dispensasjonsforholdet gjelder for 2
mindre leiligheter (2-roms) i 4. og 5.etasje.

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver fglgende:
«De 2 omsgkte leilighetene det sgkes dispensasjon for er sma (BRA=39,6 kvm) er gjennomgaende
med ett soverom og ligger tilbaketrukket ca. 5meter fra fasadeliv mot Dronningens gate. Fasader for
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denne del av tiltaket er regulert som hensynsone og skal gjenoppbygges tro mot eksisterende bygg.
Tilbaketrekking av gverste etasje mot Dronningens gate iht. eksisterende bygg medferer begrenset
areal i gverste etasjer, men dermed ogsa mindre trafikkstgy. Da bygningsvolumet er begrenset pga.
hensynsone med restriksjoner tolker vi det slik at det er klart fordelaktig & gi dispensasjon i dette
tilfellet, enn ulempene dette vil forarsake for beboere.»

Plan- og bygningsetaten er av fglgende oppfatning :

De to leilighetene som dispensasjonsforholdet gjelder er giennomgaende i trad med gjeldende
bestemmelser for nybygget. Dispensasjonen gjelder soverommenes plassering mot gate.
Hovedformalet med bestemmelsen om gjennomgaende leiligheter i byen var er at det skal vaere mulig
a lufte(ha apent vindu) mot en stille sone, som i dette tilfellet er bakgarden. Dette forhold er ivaretatt
for tiltaket. De 2 omsgkte sma leiligheter har denne mulighet ved at det er direkte derforbindelse fra
soverom til oppholdsrom, som igjen har direkte adkomst til terrasse mot stille sone. En har ogsa
vektlagt at det er under 3.0m fra innvendig soveromsdaer til terrasseder. Ett annet forhold som en ogsa
har tatt med i vurderingen er leilighetenes plassering i 4. og 5. etasje samt tilbaketrekking i forhold til
fasadeliv mot gate. En vil ogsa poengtere at omsgkte tiltak er et nybygg hvor dagens tekniske krav
mht. bygningsfysikk (tetthet), isolasjonskrav/lydtetthet mht. vinduer og ventilasjon i boenhetene vil bli
ivaretatt.

Etter en samlet vurdering er plan- og bygningsetaten av den oppfatning at hensynene som ligger bak
bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, ikke blir vesentlig skadelidende og at fordelene ved a gi
dispensasjon er klart stgrre enn ulempene i dette tilfellet, jfr. pbl. § 19-2.

Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for omsgkte tiltak slik tiltaket
er utformet. En har da lagt til grunn plan, snitt, fasadetegninger og illustrasjoner som ble mottatt
26.10.2015.

En viser ellers til Byantikvarens uttalelse av 04.12.2015 hvor han papeker fglgende : « Dersom
sgknaden er i trdd med nylig vedtatt detaljplan er det ikke ngdvendig med en antikvarfaglig vurdering
av nybygget».

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at det ettersendes materialbeskrivelse med fargekoder for
utvendig materialbruk med ngdvendig illustrasjoner for omsgkte fasader for nybygget.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Utfgring av pavisning skal gjennomfgres
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Gjennomferingsplan:

Ved behandling av tiltaket har plan- og bygningsetaten lagt til grunn gjennomfgringsplanen som er
vedlagt sgknaden.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om opparbeidelse av biloppstillingsplasser for omsgkte boliger i parkeringsanlegg
pa kjellerniva, med innkjering fra Kongens gate, jfr. § 1.1.3 i gjeldende plan. Forhold til parkering er
ivaretatt i felles parkeringskjeller hvor det iht. gjeldende plan ma tilrettelegges for 2 HC-
parkeringsplasser med min. bredde 4,5m, samt sykkelparkering med minst 1 sykkelplass pr. boenhet.
Dette gir totalt 21 plasser for boliger og 11plasser for nzeringsarealer, hvor kravet er satt til min. 1.5
sykkelplasser pr. 100kvm for naeringsarealer, jfr.§ 1.1.3.

Uteareal: Det er krav til 25 kvm uteareal pr. boenhet jfr. § 1.1.2. En har lagt til grunn at dette forhold er
ivaretatt og at alle boenheter har tilgang til solrike uteoppholdsarealer pa stille side av bygget. Atrium,
balkonger, private og felles takterrasser kan medregnes som uteareal, iht. gjeldende plan.

Uteareal i bakgard og deler av takterrasse som skal veere felles for alle boenhetene, kan ikke legges til
den enkelte ved seksjonering, jf. teknisk forskrift § 8-4.
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Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme, og det er tilkknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf.
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann, jfr. TEK10 § 14-8. Ta kontakt med Agder Energi
Varme AS aev@ae.no mht. avklaring/innga avtale om tilknytning.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og
myndighet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Eiendomsforhold:

En gjer oppmerksom pa at dersom tiltaket medfgrer endringer pa seksjonerte eiendommer, medfgrer
dette at eiendommene pa reseksjoneres, eventuelt at eiendommene ma sammenfayes og at dette ma
gjores for det kan gis ferdigattest, jfr. pbl. § 21-4 6.avsnitt punkt c.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger merknad til rammesgknad fra Kongensgate 31 og Dronningens gate 34A:

I merknad fra Kongens gate 31 papekes det at en gnsker stsydempende tiltak fra ventilasjonsanlegg,
kjgreport og kjgrerampe.

I merknad fra Dronningens gate 34A bemerkes det at de gnsker & beholde vindu i gavivegg for
loftsetasje (3.etg.) i tomtegrensen mellom 34 og 34A, blant annet pga. remning. Papeker behov for
brannmessige tiltak der deler av bygg ligger naermere hverandre enn 6 meter. Dronningens gate 34A
gnsker ikke installasjoner over regulerte hgyder som stenger for utsikt for 34A.

Tiltakshaver/sgkers kommentar til merknader:
Merknad fra Kongens gate 31 tas med i videre prosjektering iht. gjeldende forskrifter.

Dronningens gate 34A: Nylig godkjent reguleringsplan for nr. 34 har gesimshgyder over hgyder for
gavlvindu i nr. 34A som tilsier at vindu ma blendes. Vinduet er plassert pa dagens loft (3.etg.) og
fungerer i dag ikke som remningsvindu da det kun har tilgang til Arbeiderens tak og ikke videre ned pa
bakkeniva. Da loftsvindu for nr. 34A er plassert i brannvegg mellom eiendommer ma dette blendes iht.
byggeforskrift vedr. brannsikkerhet. Behov for brannmessige tiltak mellom eiendommene vil bli
ivaretatt i den videre prosjekteringen, iht. gjeldende forskrifter.

Installasjoner over regulerte hgyder gjelder antagelig transparent pergola pa del av takterrasse for
bakgardsflay som framgikk av fasadetegning til nabovarsel. Pergola og installasjoner over regulerte
hgyder utgar.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til merknader:

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at steymessige forhold som er papekt av Kongensgate 31 blir
ivaretatt ved videre detaljprosjektering av tiltaket og iht. gjeldende forskrifter, slik ansvarlig
prosjekterende ved SMS Arkitekter AS har bemerket vil bli utfert.

For Dronningens gate 34A vektlegger plan- og bygningsetaten at brannmessige forhold mellom
eiendommene ma ivaretas i den videre prosjekteringen. Det vises til vilkar i rammetillatelse mht. krav
om brannprosjektering og uavhengig kontroll for tiltaket. En har videre lagt til grunn at forhold som er
papekt mht. pergola og installasjon over regulerte hgyder utgar, slik SMS Arkitekter AS har uttalt i sin
kommentar til merknader fra nr.34A..

Uttalelser fra annen myndighet:

Sgknaden har veert forelagt Byantikvaren ved Helge Solli, Ingenigrvesenet ved Gro Solas,
Parkvesenet ved Hanne Katinka Hofgaard og Statens Vegvesen til uttalelse.
(Uttalelsene er vedlagt)

Forurensningsforskriften Kap. 2:

For det gis igangsettingstillatelse méa det gjennomferes undersgkelser for & klarlegge om det er
forurensning i grunnen, jf. Forurensingsforskriften Kap. 2. Undersgkelsene skal utfgres av uavhengig
foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersgkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og
godkjennes av By- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune ved Marianne Bliksas, for
gravearbeidet kan starte.
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Ny adresse:
Oppmalingsvesenet har tildelt tiltaket adressen:
Dronningens gate 34, Festnings gate 4A, 4B og 4C.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten godkjenner omsgkte tiltak pa falgende vilkar:

En legger til grunn at det foreligger samtykke fra Sameiet Dronningens gate 34 AS for omsgkte tiltak.
Det ma utfgres brannprosjektering i tiltaksklasse 2 for omsgkte tiltak.

Det ma utfgres uavhengig kontroll i tiltaksklasse 2 for brannprosjektering, bygningsfysikk og
konstruksjonssikkerhet og geoteknikk, jfr. SAK 10 § 14-2.

En legger til grunn at krav til universell utforming er ivaretatt for neeringslokaler, jfr. TEK 10 § 12-1.
Dette tiltaket krever pavisning i plan og hgyde av et ansvarlig foretak.

Forholdt til krav til heis ma veere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-3 (2)

(Plan- og bygningsetaten dispenserer ikke fra dette kravet, jfr. pbl. § 19-2 da tilrettelegging for
funksjonshemmede er et prioritert forhold som Kristiansand Kommune vektlegger.)

En legger videre til grunn at boenhetene prosjekteres og utformes slik at TEK 10 § 12-2 er ivaretatt.

Forhold til krav til boder ma veere ivaretatt, jfr. TEK 10 § 12-10 a — innvendig bod, samt at det er avsatt
plass til sportsboder til hver boenhet jfr. TEK 10 § 12-10 b.

For avrig legges det til grunn at tiltaket ellers er prosjektert i samsvar med TEK 10 Kap.13 og 14.

En legger til grunn at forhold som er papekt i uttalelser fra Byantikvar, Ingenigrvesenet, Parkvesenet
og Statens Vegvesen blir ivaretatt. (Uttalelsene er vedlagt)

Krav til uteareal pa 25 kvm pr. boenhet ma veere ivaretatt for omsgkte tiltak, jfr. § 1.1.2 i gjeldende
plan.

Krav til parkering og sykkelparkering ma veere ivaretatt for tiltaket, jfr. § 1.1.3 i gjeldende plan.

En legger til grunn at forhold mht. energianlegg som er papekt i § 1.5 er ivaretatt for omsgkte tiltak og
at godkjenning fra Agder Energi foreligger fer arbeidene igangsettes.

Det ma foreligge godkjenning fra Arbeidstilsynet for omsgkte neeringslokaler.

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse og anleggs arbeid skal det foreligge godkjent
tekniske planer som ogsa omfatter oppgradering av sandlek og kvartalslek i Tresse. Teknisk plan skal
ogsa vise renovasjon, sanitaerinstallasjoner inkl. septiktank og fordrgyning pa privat grunn for
planomradet og for Dronningens gate 34A, jfr. § 4 i gjeldende plan.

Vil minne om at det skal etableres rett til universell tilgjengelighet til nabobygg Dronningens gate 34A
fra Festningsgata eller Dronningens gate, jfr. § 4.

Det ma innsendes materialbeskrivelse for utvendige arbeider for bevaringsverdig del av tiltaket mot
Dronningensgate. Materialbeskrivelse ma veere godkjent av Byantikvaren far igangsettingstillatelse
kan gis, jfr. § 3.3.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at avfallshandtering for nye boenhetene er avklart / foreligger
godkjenning fra Avfall Sgr AS og at det inngas avtale med Avfall Sgr AS, for igangsettingstillatelse kan

gis.

Det ma gjennomferes undersgkelse av grunnen fer arbeidene kan igangsettes,
jfr. Forurensningsforskriften Kap. 2. Forhold til Forurensningsforskriften Kap. 2 ma avklares med By-
og samfunnsenheten, Miljgvernenheten v/ Marianne Bliksas.

FESTNINGSGATA 4D



Det ma tas kontakt med Agder Energi Varme AS mht. avklaring / tilkobling til fiernvarme, jfr. TEK 10
§ 14-8.

Vil minne om at ventilasjonsavtrekk skal fgres over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i
kvartalenes indre, jfr. § 3.17 i kommunedelplan for kvadraturen.

Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal vaere godkjent av Ingenigrvesenet ved Marked- og
myndighet fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Byggeavfall ma handteres etter gjeldende forskrift, jfr. TEK10 §§ 9-6 og 9-7.

Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
e oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300
m? bruksareal
e itillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.
Riving/ rehabilitering:
e rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket bergrer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn
bygge- og rivingsavfall
Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som utlgser krav om avfallsplan.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar falgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av Ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

Bekreftelse pa avtale om fijernvarme ma innsendes.

Det ma foreligge godkjent utbyggingsavtale, jfr. § 4 i gjeldende plan.

Oppgradering av sandlek og kvartalslek i Tresse skal veere gjennomfart, jfr. § 4.

Det ma foreligge tinglyst erklaering mht. kjgreadkomst for omsgkte tiltak via Kongensgate 31

(150/703).

7. Qvrige vilkar; se plan- og bygningsetatens samlede vurdering over.

o0 hAw

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsgkes seerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent for
den gjennomfgres.

Behandlingsgebyr:

Behandlingsgebyr kr. 294 793,- ma innbetales

(Riving kr. 11 000,- + nye boenheter kr. 8600 kr x 21 = kr. 180 600,- + dispensasjon kr.13 000,- +
neeringslokale 753kvm x 85 = kr. 64 005,- + parkeringskjeller 616,2kvm x 85 x 50% = kr.26 188 ,-)

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Kristiansand Byggradgivning AS. Gebyr kr. 350,-
SMS Arkitekter AS. Gebyr kr. 350,-
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Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 294 793,- + kartavgift kr 500,- + gebyr for ansvarsrett kr 700,- ma innbetales.

Samlet faktura kr. 295 993, - ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte

orientering.

Merknadshavende / protesterende parter er dags dato underrettet om tillatelsen, med kopi av dette

vedtak vedlagt orientering om klageadgang.

Eventuell klage pa adressetildeling ma rettes til oppmalingsvesenet.

Med hilsen

Morten @sterud Bjorn Harald Andersen
Saksbehandler Byggesaksleder

Kopi til:

Tiltakshaver.

Ingenigrvesenet ved Gro Solas.

Ingenigrvesenet ved marked- og myndighet.

Byantikvaren ved Helge Solli.

Parkvesenet ved Hanne Katinka Hofgaard.

By- og samfunnsenheten ved Marianne Bliksas

Statens Vegvesen, Region Sgr, PB. 723 Stoa, 4808 Arendal.

Stremme Invest AS v/ Tormod Bragdg, Fruktveien 11, 4635 KRISTIANSAND
Tom Andersen, Dronningen gate 34A, 4608 KRISTIANSAND

Vedlegg:

Byantikvarens uttalelse av 04.12.2015.
Ingenigrvesenets uttalelse av 05.11.2015
Parkvesenets uttalelse av 27.11.2015.
Staten Vegvesens uttalelse av 23.11.2015.
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1157733/200

Mg Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-06-10 11:02

‘nnsender iht. falgebrev/-

o) =msendericke oppaHt:
' Qso225 210

Erklaering om rettlghet I fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent);

Dronningensgate 34 AS
Adresse:
do Asbjermsen Holdlng AS Skippergata 97

4614 . Knsﬂansand
Fedselsnr./Org.nr | Retnr
995 694 999

TEN‘S

[ Plass for tinglysingsstempel

: LT

KﬂRTVE Tinglyst: 19.10.2017

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnrjorg.nr (11/9 siffer)

Dronningensgate 34 AS - ( Eiendom gnr 150, bnr 4.5) 995 694 999
Landsorganisasjonen i Norge - ( Eiendom gnr 150, bnr 703 ) 971 074 337
2. Eiendom (avgivers) ?
K | K | Gnr | Bnr. | Fnr | snr.
1001 Kristiansand 150 45
1001 Kristiansand 150 703
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
1001 Kristiansand 150 45
A 1001 Kristiansand 150 703
Rettighet for p {p leg servity geheftel
Nawn [ FedselsnriOrg.nr. (1179 siffer)

Vi dSamryicicere Tw&tvs;mc
Fowl DA &= = Do -

W W= ST= W ]

Jan I-. P

o [ Hiemmelshavers underskrift ©
2o '/9 for Landsorganisasjonen i

,th{i;"w;.ﬂaa.mm-

e UL |
y be.rn ZF-um

“Statens kartverk — velledende skjema (Bokmal) Erklznng om rettighet | fast eiendom

Sde 1 av 2

Vedlegg

Sidelav?2
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Vedlegg

= Attestert kopi av dok.nr. 2017/1157733/200
Kartverket
B Attesteringstidspunkt 2026-06-10 11:02
4. Beskrivelse av rettigheten *

gnr 150, bnr 45 | Kristiansand kommune

.

Rettigheten gjelder for begge naboeiendommene. Det er bygget en parkeringskjeller
under begge eiendommene med felles nedkjeringsrampe.

To av P-plassene er pl pa ei msgrensene mellom disse eiendommen
gnr 150, bnr 4 Jog 703. (+5 5 72

Gnr 150, bnr 703 disponerer hele P-plassen nr P1 jf kartet under

Gnr 150, bnr 4 disponerer hele P-plassen nr P22 jf kartet under

aver Kjalleretasjen ved ssksjonering av Festningsgata da-e, ¢ . & = :‘[I _H_ g

Pe
p - |
o
f":' 7 P10 ’m P2 PUH P4 P15 PHW i
b= 9 |
-
ey rorstord
L et T -ol | - u-'r - Ny
T ?’l . r e e ant --.4
- - - e
s ® ® @ ®
o mnn mow e b
Vedlegg: I S0m viser o

(OBS! Viktig dersom mmnummml&s&wuaﬂnml

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift °
% e (7o~ 7 tor Landsorganisasjonen i N

for Droningensgate 34 AS
Crilpud Yol P Paal Bernhard
Noter:
1) mwmmwmwm:rqmlwmmw wmmw
og sendes til ‘lhdylhn.s . ene ehsemplaret arkiveres

mm&mumwmwmtmﬁum}mm
2) mm«ummmmummummmwﬂwmwmmqumb

3 mmmw
4) wwmmmahwnmﬂmwuuwm.hmgymm

5)  Formdiet med denne underskrifien er 3 sikre at avgivermjemmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten md gis en neyaktig tekstig besknvelse, jfr_tinglysngsioven § B, jfr_ forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
m«hﬂh{lmmﬂmmhﬂmﬂ den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kan eller skisse over

n wummémumm

8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er fiere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fulmakt fra den eller de som ikke underegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklznng om rettighet i fast eiendom Side lav2
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200 Side 3 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18
| Returneres etter tinglysning til H H
Droningensgate 34 AS Begjaarlng om
clo Asbjernsen Holding AS [X] oppdeling i eierseksjonen
Skippergata 97, 4614 Kristiansand . .
VI Paal Bernhard Asbjernsen [] reseksjonering
Mob. 90 15 44 45, e-post: pba{@a-asbjornsen.no / Z :
: ' S F 3
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken %' qocnis & 2 0/ ? Z /
1. Eiendommen
K nr | Kor navn | Gnr | Bar | Festenr [ Snr
1001 Kristiansand kommune 150 45
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3)
995 694 999 Dronningensgate 34 AS 171
3.Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste
S.-nr | For- | Brek il [ S-nr| For- [Brek | til- [ Snr | For- [Brek | - [ S-nr [ For- | Brek | ti- | S.-nr | For- | Brek | til-
mal | (teller) | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | leggs
4) 5) | areal 4) | 15 |-areal 4 | 15 |-areal 4) | )5) |-areal 4) | 15) | -areal
8) €) € | §) 6) |
B N | 208 14 B Lk 26 38 50
3 | N| 402 16 | B | 78 27 39 51
4 B 88 16 B 04 28 40 52
5 | B[ 110 7| B |4 29 a1 53
6§ | B| 75 18 | B | o4 30 a2 54
T B - 19 B 75 31 43 55
8 | B| 78 20 [ B | 17 32 4 56
1 B 89 23 B 73 as 47 59
Sum tellere: 2575 =sum nevner: 2575
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato | Hiemmelshaverens(enes) underskrift(er)
for Dronningensgate 34 AS - Paal Bernhard Asbjernsen - Rune Mesel
©® Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo ke Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

Side 4 av 13

5. Egenerklering

Undertegnede erkiserer at
a) Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd

O

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelser til annen bruk etter plan- og bygningsloven

) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjepsrett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

g)

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

KOO X X X KOXKXKX

i)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktige erklzring (stra

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummeret. Viedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d)  Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§ 7)/ Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved kreves samiykke fra g
partner for de saksjonar hvor samaiabraken redusanes
Kristiansand for Dronningensgate 34 AS
iht firmaattest Uradighet.
Den 72 /9 -2017 Din Eiendom AS samtykker til
| - seksjonering.
‘Pﬁd RASha— ST
Paal Bernhard AsBjornsen
Rune Mesel
(to styremedlemmer i sammen)
® Seksjonering blanket Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side 2av 3

FESTNINGSGATA 4D



Vedlegg Vedlegg

(| cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200 Side 5 av 13 ) Cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200 Side 6 av 13
M Kartverket — sttesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18 T ARsISRgstid s R0 06 101018
8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering -
D eS|tlye|;e!ssamlykkef til reseksjonering (§ 12),
|:| Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30) -
: Gnr.: 150 Bnr.: 45 Fnr.: Snr.:
Sted, dato Underskrift

Adresse: Festningsgata 4A-snr3, 4B-snr2, 4D-snr4-snr24 og 4E-snr1

[ AN H i Sokkelheyde: thﬁl 32 : 2

-tl N }
Koordinatsystem: Euref89 sone 32

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[] Befaring er foretatt Kvalitet eiendomsgrenser: Milestokk: 1:500
|:| Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidetogvedlagt L s e e e e Maélte eiendomsgrenser, koordinatmalt F : - H 0L
m i g (e ) —_——————— Usikre eiendomsgrenser Dato: 05.10.2017
D Tillatelsen felger vedlagt Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for: . -
& e [Festom Eg Tkommune JC ypte anAdia ol
(50 Y5 _ KRISTIANSAND KOMMUNE
. (el og tachenelt. BLAN, - @ OPPMALINGSETATEN
26.(0.19(F | g 5)
T
Noter:
1) ernnmskaly‘HllMsaﬂl ksjonering /reseksjonering og skal d sende begjeeringen til tinglysning. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning des k 1i tre ek larer, hvorav ett skal vaere pa tinglysningspapir.
2) Det er Ent gi ganisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmeishavere.

4) B = boligseksjon, N = ksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samlebrek med hele tall i teller og nevner.

6)  Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade

bygning og grunn.

7 Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalf etter eierseksjoneringsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. F inntatt i opp gjeeringen gir
ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | moen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nadvendig, innstar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malet kart med ti

glysningsgjenpart.

Plass for tinglysning: pategning

VI SAMTYcer e \ T 6k S E

Spersmil vedrerende denne seksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF | .Da,giig leder / Eiendo "

Eiendomsforvaltning Ser AS | Org nr. 980 225 216 / .
Osterveien 22, 4631 Kristiansand DNB Eiendom AS
mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no ;/. 4 IN & 0o ER FusyenttT
€0 OMD Cienpin 25
AN
Dat.;/ : T rift(er) P! 'G/’Y‘D -
f" 4 ? for Dronningensgate 34 AS - Paal Bemhard Asbjernsen - Rune M
® Seksjonering blan} Blanketten er utarbeidd av Skedsmo kommune Side3 av3
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Vedlegg

Vedlegg

Side 8 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

Side 7 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

= Kartverket

= Kartverket

Vedlegg2av 7

Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Festningsgata 4a-e,
gnr 150, bnr 45 i Kristiansand kommune
Oversikten viser seksjon 1 til 3, samt fellesareal.
24 seksjoner totalt i eierseksjonssameiet
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Naboeiendom
ongens gate 31
gnr 150, bnr 703

Naboeiendom
Kongens gate 31
gnr 150, bnr 703
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Vedlegg

Vedlegg

Side 10 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

= Kartverket

Side 9 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

= Kartverket

_ _W Plantegning over 3. etasje ved seksjonering av Festningsgata 4a-e,
' gnr 150, bnr 45 i Kristiansand kommune
| = Oversikten viser seksjon 11 til 16, samt fellesareal. 3 ¥
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Naboeiendom

' Kongens gate 31
gnr 150, bnr 703

+ Naboeiendom
Kongens gate 31
gnr 150, bnr 703
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Vedlegg

Vedlegg

Side 12 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

= Kartverket

Side 11 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

= Kartverket

™~ Plantegning over 5. etasje ved seksjonering av Festningsgata 4a-e,
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1204188/200 Side 13 av 13

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-10 10:18

=;\\ V/% enova Energiattest

20N
} Vedlegg 7 av 7
o] [(e]
5 B g 9 = | §
m -
%] '2 D e
e 5 @ »n T
= .
mwwmxOoQ
S m - - : -
_______ g88.3
4 " = |
5 } 5 f_lz N i o 'g | Adresse
eF 4 = 5 | Festningsgata 4D, 4608 KRISTIANSAND S l C ] >
=3 |
& 1. g -
% = =2 | Dato for energimerking Merkenummer
2 - =g 3 |
= x o 2H e | 18.06.2026 Energiattest-2026-313556
a @
; 28 : 28925 |
3 | | B 3 """-:U g a Bygningskategori Bygningsnummer l E ] >
| - [ = E ﬁ' Boligblokker 300534868
o = a8 | Géardsnummer Bruksnummer
o @ 3
2, § &35 " (c I
Ly . w w -
W g g 3- ! Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
r% SE L 10 H0202
— =2 I = |
« ,@L —h o 0 I
g i 2 g
wn 5
L
g @ .
£ o9 @ Energikarakteren
=1 |
g |
p L =1 Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
i g tg | den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
3 | boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
. = beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
= i o o o W B | den aktuelle bygningstypen.
Eir ; " : 3 - o
| i‘ i # | e £ -
2 o =y —
i & A E - = = Pt 5 E =
: . B T »
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E 7 L § 5 Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
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z il v Beregnet vektet levert energi i normert klima
(13ppvarmet etasje BBygtningsmateriale Pr. KVM pr. 4r
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7 ik, Oppvarming
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Festningsgata 4D, 4608 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Festningsgata 4D, 4608 KRISTIANSAND S

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

FESTNINGSGATA 4D

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

FESTNINGSGATA 4D

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Festningsgata 4D, 4608 KRISTIANSAND S. Gnr. 150, bnr. 45, snr. 10 i Sameiet Arbeideren, oppdragsnr.: 2400260068
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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