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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VOSS SENTRUM

Sentralt beliggende arkitekttegnet enebolig med carport - betydelig

oppussingsbehov og gode utviklingsmuligheter.
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NOKKEL-
INFORMASJON

LEKVEBAKKEN 21

Adresse: Lekvebakken 21, 5704 VOSS

Gnr./Bnr.: Gnr. 47, bnr. 329, i Voss

kommune

Prisantydning: 5.300.000,-
Omkostninger: 133.590,-
Totalpris: 5.433.590,-
Kommunale avgifter: 10.472,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1969
Rom/soverom: 5/4

BRA: 232 m?

BRA-i: 209 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering:

Oppstillingsplass pa egen tomt.

Parkering i carport.
Tomt: 7541 m?

Energimerke: Energiklasse: E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

18

Boligen i bilder

40

Plantegninger

42

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerklzering Energiattest Ferdigattest
Tegninger Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Jeg folte allerede ved forste
mote med megler en trygghet
for at salget ville bli hindtert
pa aller beste mate, noe det
ogsa ble. Og jeg kan av hele
mitt hjerte anbefale Proaktiv.”

Gerd Syngve Svartskuen Veka

«Megler gjennomforer et
nesten umulig salg pa rekord
tid og ikke minst til forventet
pris. Megler er ekstremt dyktig
og veileder godt under
salgsprosessen. For oss er
dette ekstremt viktig da vi er
"forstegangs" selgere.»

Roy Gordon Middleton

«Vi folte oss godt ivaretatt av
Rakel. Hun var tett pa, bade i
felt og pr. telefon.
Kommuniserte tydelig fra
start, slik at prosessen ble
forutsigbar for alle parter.»

Anne Clementsen

«Rakel var "pa" i hele
prosessen. Alltid tilgjengelig.
Hun holdt meg oppdatert og
informert om prosessen. Vi
hadde god kjemi hele veien.
Oppgjoret kom veldig raskt.
Jeg er i det hele tatt veldig
forneyd og kommer definitivt
til 4 anbefale henne/dere til
andre.»

Kjersti Eliassen Helle

«Vi opplevde megleren som
offensiv, effektiv og
optimistisk. Vi ble godt
ivaretatt giennom hyppig
oppfolging og god, klar
informasjon. Det var en god
stemning gjennom hele
prosessen og vi opplevde Rakel
Sevik som profesjonell men
samtidig som en varm og fin
person. Megler informerte om
betydningen av a ga i markedet
for en hgyest mulig pris, men
vi besluttet selv at vi ikke
onsket dette. Vart onske ble
respektert pa en fin mate.»

Vibeke Knudsen

«Jeg er forngyd pa alle mater!"

Reidun Marie Takvam

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner:

Rakel Sovik

Rakel Sevik

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mobil: 41 46 45 23

E-post: rhs@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Velkommen til Lekvebakken 21

Arkitekttegnet enebolig med sentral
beliggenhet, kun et steinkast fra
Vangen, med kort vei til butikker,
servicetilbud og kollektivtransport.
Eiendommen skilter med en romslig
tomt med gode solforhold hele
dagen, som gir fine muligheter for a
etablere hyggelige uteplasser, hage
eller lekeomrader.

Boligen har et betydelig
oppussingsbehov og fremstar som
et spennende prosjekt for den som
gnsker a skape sitt eget hjem. Her er
det gode muligheter for
modernisering og tilpasning etter
egne behov og ansker.
Planlgsningen kan videreutvikles, og
eiendommen har et potensial for a
bli en attraktiv og funksjonell bolig i
et etterspurt omrade. Dette er en
sjelden anledning til & sikre seg en
sentralt plassert eiendom med
utviklingsmuligheter og gode
kvaliteter i tomten.

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Rakel Sevik
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LEKVEBAKKEN 21

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 Lekvebakken 2min &
Linje 964 O.1km
@ Vossstasjon 7min &
Linje F4, R40 0.6 km
X  Bergen Flesland 1137 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Vangen 5min 4
Spar Voss 6min %
VARER/TJENESTER
Vangen 7min &
@ Vitusapotek Vossevangen 5min A&
\/OSS SE l RUM o
N ® Rogne vid.skule 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
® Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 8min A&
Ballspill 0.7 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange & MOVAVangsgata 5min &
mater hva omréadet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & SKY Fitness Voss 8min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet & Voss Tinghusplassen 6min &
Attraktiv og sentrumsnaeer enebolig pa opparbeidet tomt, med
supersentral beliggenhet. Strédlende utsikt over deler av Grasida &  Voss Strandavegen 8min %

og med gode solforhold aret rundt. Herfra har man gangavstand
til Vangen med kort vei til skoler for alle alderstrinn, flere
barnehager, offentlig kommunikasjon, fine turomrader og gode
servicetilbud. Jobber du pa Voss Sjukehus er det kort

gangavstand dit. P& Vangen finnes alt av hverdagens
nadvendigheter og varierte aktivitetstilbud. Knutepunktet pa
Voss befinner seg ogséa her, hvor man har gondolbane og buss-
/togstasjon vegg-i-vegg med hverandre. | Prestegardsmoen
«Verdifulle kunder fortjener
rundt. Vossabygda arrangerer en rekke velkjente festivaler og verdifull radgivning.»
arrangement, som fotballturneringen Voss Cup,
Ekstremsportveko, Vossajazz, Smalahovesleppet og
Osafestivalen. Voss Ski- og Tursenter er bare en kort kjgretur

unna, her tilbys fantastiske langrennslayper og et nydelig helérs

LEKVEBAKKEN 21

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

turomrade.

Bebyggelse
Etablert boligomréde med eneboliger og blokkbebyggelse.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

PROAKTIV.NO 9
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det erflere barnehager i Voss sentrum.

Skolekrets
Vangen.

BOLIGMASSE

58% enebolig
B 7% rekkehus
B 19% blokk
B 15%annet

10 LEKVEBAKKEN 21

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 7min &
238 elever, 15 klasser 0.6 km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 21 min &
147 elever, 8 klasser 1.5 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 6min &
132 elever, 10 klasser 2.8 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min %
559 elever, 43 klasser 0.6 km
Voss gymnas 10 min 4
370 elever 0.9 km
Voss vidaregadande skule 5min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ar) 4min &
18 barn 0.4 km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) 7min %
128 barn 0.6 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 20 min #
32 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LEKVEBAKKEN 21

Vi starter utenders - boligen har hage og uteplasser i
forskjellige soner med gode utviklingsmuligheter.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.
Parkering i carport.

Tomtestarrelse
754 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten erav god sterrelse og er beplantet med treer, busker,
diverse blomster og gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen i grunnen er fra opprinnelig byggear, og utfarelse
samt tilstand er ikke kjent.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmuren.

Forstgtningsmurer er utfert i naturstein.

Tomten er skranende. Det finnes en oljetank av ukjent type.
Oljetanken er fra 1969.

Taktekkingen bestar av eternittplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det erikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller foreta observasjoner fra stige.

Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke kan foreligge skader som en naermere

LEKVEBAKKEN 21

besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfares av fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning bestar avliggende og stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er av sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med tolags glass.

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongderi tre.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (7) stk. TG3, (23) stk. TG2 og (2) stk. TG-
IU itilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
dentekniske informasjonen.



Utvendig > Nedlgp og beslag

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Tomteforhold > Forstatningsmurer
Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (5,5 kvm) H=2,41m
Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,9 kvm)

Vatrom > Kjeller > Bad (3,5 kvm)

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (5,5 kvm) H=2,41m > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (12,7 kvm) H=2,43m > Overflater
og innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (12,7 kvm) H=2,43m > Avtrekk
Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,9 kvm) > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Spesialrom > Kjeller > Badstue (2,8 kvm) > Overflater og
konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Badstue (2,8 kvm) > Teknisk anlegg

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > Kjeller > Bad (3,5 kvm) > Tilliggende kons
vatrom

Awvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent

PROAKTIV.NO




med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Fredag, 27. februar 2026)

ST
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen inneholdervindfang, gang, stue, kjgkken, 2 bad,
badstue, vaskerom, 4 soverom, hobbyrom/kontor og en
hems/loftstue. Det er to innvendige boder i underetasje.

Areal

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 85 kvm
Total BRA: 85 kvm

1. etasje

BRA-i: 94 kvm
BRA-e: 23 kvm
Total BRA: 117 kvm

2. etasje
BRA-i: 30 kvm
Total BRA: 30 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Ikke malbare arealer
Del av loftsetasjen har skratak.

LEKVEBAKKEN 21

Standard

Innvendig er det gulvflateri parkett, furugulv og belegg.
Veggene er utfert med malte plater, trepanel, tapet samt
partieriteglstein. Himlingene bestar av malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er utfart med trebjelkelag.

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv og tapet pa vegger.
Rommet erinnredet med vaskekum i stalbenk og opplegg for
vaskemaskin. Straleovn er montert pa vegg.

Bad med vinylbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Rommet erinnredet med toalett, servant, dusj og badekar.
Ventilasjon via ventil i tak. Hulltaking er ikke foretatt, da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Bad med fliser pa gulv og murvegger som er flislagt og malt.
Rommet erinnredet med toalett, servant og dusj. Det er
montert strédleovn pa vegg.

Badet har en konstruksjon og oppbygging som er mangelfull
sett opp mot dagens krav og utfarelsesmetoder. Det ma
paregnes en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for & tilfredsstille krav til normal bruk etter
dagens standard (tett vatsone). Pa bakgrunn av konstruksjon,
oppbygging og alder er badet gitt samlet tilstandsgrad 3 (TG
3). Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig pa
grunn av tilliggende konstruksjoner.

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Det erinstallert kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr. Oppvaskkum eristalbeslag, og det er fliser mellom
over- og underskap.

Badstue med betonggulv, hvor det er lagt trelemmer. Vegger
og himling er kledd med panel. Badstuen er utstyrt med
elektrisk ovn montert péd vegg. Det er lenge siden badstuen
harveert i funksjon og om den virker er ukjent.

L A e e g g g e
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Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrar av
stepejern. Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har gjennomgaende oppussingsbehov innvendig og
utvendig.

Det har tidligere ved flere anledninger veert feil/problem ved
avlgpet med vann som har trengt opp og tilstopping, det tas
spesifikt forbehold om feil ved avigpet som kan fare til at bade
innvendig og utvendige avlgpsrar ma byttes/utbedres.
Oppvarming

Elektrisk. Peis. Varmekabler. Naturlig ventilasjon. Varmepumpe.
Eiendommen har nedgravd oljetank, og fra 01.01.2020 er det
ulovlig a fyre med fossilt brensel. Nedgravde tanker for slikt
brenselvil falgelig matte fjernes i sin helhet, alternativt
tgmmes/spyles/plomberes. Kjaper overtar risikoen og ansvaret
for dette. For mer informasjon og stetteordninger, se
www.enova.no.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
&r etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfalger.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Det er fire soverom i boligen.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige
Polisenummer84032717

Formuesverdi primaer
1.218.812,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.875.247 - for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Gebyr Fakturert belagp i 2025:

Avlgp kr.1493,94,-

Eiendomsskatt kr. 6 759,00, -

Feiing kr. 678,00,-

Vann kr.1540,48,-

Eiendommen har fritak for renovasjon frem til 01.01.2027. Nér
eiendommen er solgt og skal tas i bruk ma ny hjemmelshaver
ta kontakt med Bir Voss Hardanger for & opprette gebyra fa ut
dunker til avfallet.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgaérisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Mottatte tegninger fra kommunen viser ikke tegning av
carport. Det er derfor usikkert om carport er omsgkt og
godkjent. Det er den til enhver tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav

og vilkar for bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfere tilbakefering av rommet til opprinnelig
stand/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er
brakt i orden, kfr. megler for ytterligere informasjon

Vannskade i kjelleri2017/18, der vann trengte opp gjennom
kloakk-/overvannsledning. Skaden ble behandlet som en
forsikringssak hos Gjensidige og utbedret av handverkere.

| januar oppstod det ogsé en tilstopping i avlgpet, og
rerleggerfirmaet Nikolaisen foretok staking fra badet i
kjelleren.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 9. juni 1969

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Servitutter:

1968/794-1/5212.06.1968

VILKAR | KIGPEKONTRAKT

Rettighet hefteri: KNR: 4621 GNR: 47 BNR: 1
Bestemmelse om veg

1968/794-2/5212.06.1968 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til

Bygningsloven

1968/779-1/5210.06.1968 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4621 GNR: 47
BNR:1

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan

Id: 123585011

Navn: Rogne

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 26.09.1991

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
446/F%c3%b8resegner.pdf

Delareal 26 m
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 31m
Formal Kjarevei

Delareal 698 m
Formal Blokkbebyggelse

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmailing

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg
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Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 16. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
132 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

133 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
151490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5433 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5451490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper

ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.
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Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rédfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersakelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfart ved overtagelse.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sodderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Geir Lydvo Veslegard
Nils Veslegard

Tove Lydvo Veslegard

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasninger |
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 84 800 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 3
900,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr23
990,00, Meglers deltakelse pé overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjershonorar kr 5 990,00, Spegrring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,00, Visning pr. stk. /
pr.time kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 56 130.

I'tillegg kommer fglgende utlegg og andre utgifter: Innhenting
av tinglyste erkleeringer pr. stk. kr 297,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Utlegg - Innhente
restanser pad kommunale avgifter kr 180,00, Foto kr7 500,00,
Tilstandsrapport kr 17 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr.
25522.

Totale kostnader kr. 81 652.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
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vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato for salgsoppgave
16.04.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Lekvebakken 21, 5704 VOSS

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

26 Feb 2026

Adresse Postadresse
Lekvebakken 21 Lelkvebakken 21

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne

med bistand av teknisk sakloyndig

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Bygget 1969

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Veslegard, Geir Lydvo

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

LEKVEBAKKEN 21

Side 1

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaring

hali

Al Vennligst oppgi ev 1l informasjon om

Sentral beliggenhet, oppussingsobjekt

Boligselgerforsikring

som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 81256894

Side 2
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Egenerklzeringsskjema

Geir Lydvo Veslegard 2026-02-26
|dentification

@ Geir Lydvo Veslegard

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Geir Lydvo Veslegard 26/02-2026 BankID OIDC
21:06:09 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

© Lekvebakken 21, 5704 VOSS
(17} vOSS kommune
# gnr. 47, bnr. 329

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 232 m? BRA-i: 209 m?

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 18970-2057

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

LEKVEBAKKEN 21

Eiendomsverdi ref nr: HS1957

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

7 e Srep
Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr

post@abbedissentakst.no
41674394

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18970-2057 Befaringsdato: 27.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 25
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Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Gnr 47 - Bnr 329
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Lekvebakken 21, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 47 - Bnr 329 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-2057 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3 av 25
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2057 Befaringsdato:

€999

27.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 25
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Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Gnr 47 - Bnr 329
4621 VOSS

Selveier enebolig som er oppfgrt i 1969
Alder bolig 57 ar

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes.

Dette ma takast med i betraktning nar ein kjgper gamle hus. Ved
salg av eigedommen er det viktig a gi kjgpar informasjon om at
eldre hus er bygd i henh. til andre krav og byggeskikker enn det
som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra til at det over tid kan
dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja ved vanleg visuell
befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Info fra rekvirent:

Vannskade i kjelleren i 2017/18, vann kom opp gjennom
kloakk/overvann — dette ble en skadesak gjennom Gjensidige
som ble utbedret av handverkere.

| januar oppstod det ogsa et tett avigp, og rgrleggerfirmaet
Nikolaisen staket opp fra badet i kjelleren.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av eternittplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrennner/nedlgp og beslag i metall

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende/staande bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 4 avdekke grunnet veer og
lys

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr

Oppdragsnr.: 18970-2057
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Beskrivelse av eiendommen
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Dugstadfossen 26 |\ I I
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forventes med tanke pa alder.

2. etasje:

Luftealtan med utgang fra stue

1.etasje

Terrasse med utgang fra stue som er belagt med skiferheller

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu, og belegg. Veggene har malte
plater/trepanel/tapet og teglstein. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Boligen har elementpipe og peis med innsats i stue 1. etasje

Det er eigar som til ei kvar tid er ansvarlig for at pipe og ildsted
tilfredsstiller gjeldande krav

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking
ungdvendig.

Mest sannsynlig ligg ikkje det skumplast og plastfolie i golvet.
Boligen har tretrapp med belegg i trinn.

Innvendig har boligen finerdgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr

forventes med tanke pa alder.

VATROM Ga til side

Vaskerom (5,5 kvm) H=2,41m
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med vinylbelegg pa golv og tapet pa vegger
Innreda med vask i stalbeslag og opplegg for vaskemaskin
Stralevon pa vegg

Vaskeromet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i
folge dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at
det gjennomfgres en generell oppgradering av vaskerommets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for vaskerom er satt med
bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad (5,9 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 5 av 25
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Bad med vinylbelegg pa golv og vatromstapet pa vegger
Rommet er innreda med toalett, servant, dusj og badekar
Ventil i tak

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad (3,5 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa golv og murvegger som er flisa/malt. Rommet er
innreda med toalett, servant og dusj
Det er straleovn pa vegg

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
giennomfgres en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tile en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag

Fliser mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Badstue betonggolv som er palagt trelemmer og panel pa vegger og
tak
Badstu med elektrisk ovn som er montert pa vegg

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av stgpejern.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmepumpe (luft-til-luft)

Det er installert fyrkjeler.

Varmtvannstanken er pa 200 liter av merke 0Zo og er montert i bod
Det er sikringskap med automatsikringer som er montert iav Vangen
Elektriske AS

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Tomta er skranade

Oppdragsnr.: 18970-2057
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1969

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1969.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Selveier enebolig som er oppf@rt i 1969

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 27.02.2026
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~Gatil side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side henhold til krav i dagens forskrifter.

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 . . Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Sfelgfer eret dpdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og ©  Utvendig > Vinduer G til si dagens forskriftskrav.
eierinformasjonen er dermed begrenset. -
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
20

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere @  Utvendig > Dgrer Ga til side ikke utfgrt med radonsperre.
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

15 o ) > D Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side til kommunedelsplan/NVE.
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel !

i . N o balkonger Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. X
. . . . forhold til dagens krav.
10 Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av i GA il sia
eiendommen. Det er viktig & merke seg at boligens inventar, ©  innvendig > Overflater adlside Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller rekkverk i innvendige trapper.
5 fiernet under befaringen. @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
= Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult . . . A til si
2 ) ) ) ) @  Innvendig > Pipe og ildsted il si
l 0o < av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
B 760 ingen awik bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det o
' ? . oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene 1} Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik dersom det er mistanke om problemer
TG2: Awvik som kan kreve tiltak . . 4‘) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik OPpsummerlng av avvik )
. ; f Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i .
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . : . Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rapporten. 4) Tekniske InSta"asjoner g vannledmnger
Eneboli @)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gé til side
nebolig
@)  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
o . STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad D
3 ©  Utvendig > Nedlgp og beslag Galilside @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral a fil si @  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
2 . i
©  Tomteforhold > Forstgtningsmurer iLst @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
©  Tomteforhold > Oljetank Gatilside Py Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom (5,5 kvm) H=2,41m > Gatilside
1 Tilliggende konstruksjoner vatrom
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom (5,5 kvm) H= 2,41m > Galtilside
- Generell o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (12,7 kvm) H=2,43m > Gatilside
g Overflater og innredning
0 @  vitrom > 1. Etasje > Bad (5,9 kvm) > Generell Ga til side
Tittak under kr 20 000 o Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken (12,7 kvm) H=2,43m > Gatilside
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Vatrom > Kjeller > Bad (3,5 kvm) > Generell Ga til side . Avtrekk

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

0909

; _ Vatrom > 1. Etasje > Bad (5,9 kvm) > Tilliggende Gatil side
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 (CIEXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT O | onstruksioner etrom ¢ )>Tiligg
Tiltacoverkr 500 000 @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Spesialrom > Kjeller > Badstue (2,8 kvm) > Overflater Satilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 4) .
Vatrom > Kjeller > Bad (3,5 kvm) > Tilliggende Gatil side og konstruksjon
konstruksjoner vatrom

0 Spesialrom > Kjeller > Badstue (2,8 kvm) > Teknisk ~ Gatilside

o " anlegg
{CIT0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

) Utvendig > Taktekki Gatil side
@ Utvendig > Taktekking HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
o u 4 Veeek « 5 til sid Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
g tvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
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Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Gnr 47 - Bnr 329
4621 VOSS

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Har veert nytta av eigar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av eternittplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Eternitt er definert som spesialavfall og krev szerskilde tiltak ved
samering

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrennner/nedlgp og beslag i metall

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

» Takrenner/nedl@p har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende/stdande bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som

trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.

Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Musesperre ma etableres.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er slitasje i karmer og pakninger som har mista sin elastisitet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Alder og observasjoner som er gjort tilseier at vindu som ikkje er skifta
star for utskifting over tid.
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@ Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

2. etasje:

Luftealtan med utgang fra stue

1.etasje

Terrasse med utgang fra stue som er belagt med skiferheller

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Skade i betong

Konsekvens/tiltak

* Ny tekking ma legges.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Abbedissen Taksering AS ‘ I

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, furu, og belegg. Veggene har malte
plater/trepanel/tapet og teglstein. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Merker etter tidl fukt, ingen registrering pa befaringsdagen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Noko retningsavvik og knirk/svikt i golv ma pareknast grunna alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurder tiltak ved oppussing
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Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peis med innsats i stue 1. etasje

Det er eigar som til ei kvar tid er ansvarlig for at pipe og ildsted
tilfredsstiller gjeldande krav

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av avvik:

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
* Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Mest sannsynlig ligg ikkje det skumplast og plastfolie i golvet.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har tretrapp med belegg i trinn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen finérdgrer.

Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar.
Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM (5,5 KVM) H= 2,41M

( m Generell

Beskrivelse
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med vinylbelegg pa golv og tapet pa vegger
Innreda med vask i stalbeslag og opplegg for vaskemaskin
Stralevon pa vegg

Vaskeromet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
gjennomfgres en generell oppgradering av vaskerommets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens krav
(tett vatsone). En samlet TG 3 for vaskerom er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3,
som en automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > VASKEROM (5,5 KVM) H= 2,41M

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av awvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
 Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

1. ETASJE > BAD (5,9 KVM)

LACED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med vinylbelegg pa golv og vatromstapet pa vegger
Rommet er innreda med toalett, servant, dusj og badekar
Ventil i tak

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Kostnadsestimat: Over 500 000

1. ETASIE > BAD (5,9 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Oppdragsnr.: 18970-2057 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 13 av 25

LEKVEBAKKEN 21

Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Gnr 47 -Bnr 329
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KJELLER > BAD (3,5 KVM)

LD Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa golv og murvegger som er flisa/malt. Rommet er
innreda med toalett, servant og dusj
Det er straleovn pa vegg

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

LW

atll Ty Fl..i.'ﬂ -
KJELLER > BAD (3,5 KVM)

Abbedissen Taksering AS i I I

Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN (12,7 KVM) H=2,43M

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vask i stalbeslag

Fliser mellom over og underskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kigkkeninnredningen.

Rgropplegg i skap under vask
1. ETASJE > KIBKKEN (12,7 KVM) H=2,43M

L8 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.
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Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

SPESIALROM
KJELLER > BADSTUE (2,8 KVM)

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstue betonggolv som er palagt trelemmer og panel pa vegger og tak

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

KJELLER > BADSTUE (2,8 KVM)

@ Teknisk anlegg

Beskrivelse
Badstu med elektrisk ovn som er montert pa vegg

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Deterirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vannmaler og stoppekraner

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes utskiftning av avigpsrer.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

@ Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Varmepumpe (luft-til-luft)

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

 Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

LAk Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert fyrkjeler.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av
anlegget.

« Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

* Oljefyr er ikke ombygd til biobrensel

Konsekvens/tiltak

 Oljeanlegget ma saneres eller bygges om.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa 200 liter av merke oZo og er montert i bod

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringskap med automatsikringer som er montert iav Vangen
Elektriske AS

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Antatt arstall

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist stprre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.
e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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@ Terrengforhold

Beskrivelse
Tomta er skranade

Vurdering av avvik:

¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
1969

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse
Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1969.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.

Gjer oppmerksom pa at det er forbod om fyring med mineralolje.
Biofyringsolje kan nyttast.

Tankeigar er sjglv ansvarleg for a hindre at oljetanken kan utgjere ei
risiko for forureining. Dette gjeld uavhengig av om

kommunen har vedteke ei lokal forskrift om nedgravne oljetankar eller
ikkje. Tankar kan fjernast fysisk. Om dette er

uforholdsmessig vanskeleg, tilkomst m.v. kan dei miljgsanerast og sikrast
pa staden. Dette ma da vere ei Igysing som

stpttar forureiningsforskrifta. Etter ev. fijerning/sanering sender eigar
melding til Voss herad

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Utvendig pafylling

Oljelgfter, montert i bod
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Selveier enebolig som er oppfgrt i 1969

Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Husbrannslange pa vaskerom

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 18970-2057 Befaringsdato: 27.02.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2057 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAt:;;kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
Loft 30 30 6
1. Etasje 94 94 27
Kjeller 85 23 108
SUM 209 23 33
SUM BRA 232
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Stue/loftsrom
Vaskerom (5,5 kvm) h=2,41m, kjgkken
1. Etasje (12,7 kvm) h=2,43m, stue m/trapp (49,7

kvm), bad (5,9 kvm), soverom (12,4
kvm), soverom 2 (6,8 kvm)

Vindfang (3,1 kvm) h=2,45m, hall og
gang m/trapp (19,4 kvm), hobbyrom
(10,7 kvm), soverom 2 (12,8 kvm)
Kjeller h=2,43m, soverom 3 (11,5 kvm) Garasje
h=2,45m, bod (10 kvm) h=2,43m, bad
(3,5 kvm), badstue (2,8 kvm), bod 2 (6,9
kvm) h=2,44m

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)
Loft

Luftealtan i gavl
1. etasje
Terrasse i gavl

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Loft med skratak

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 47 329 0 754.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lekvebakken 21

Hjemmelshaver
Veslegard Ruth Bjgrg (dgd)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg i eit etablert omrade med tilsvarande bebyggelse fra perioden
God utsikt og solgang pa eigedommen med panoramautsikt mot Voss, Hanguren og Grasida.
Kort avstand til Voss sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg som gar i front av boligen
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Konsesjonsplikt
Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
Servitutter

Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1996 Annet
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 84032717 5000 000 4384
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Situasjonskart 27.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 26.02.2026 (dgdsbo) Gjennomgatt Nei
Tegninger 28.05.1968 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 10.06.1969 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Gnr 47 - Bnr 329
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HS1957

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Lekvebakken 21, 5704 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

16.04.2026 Energiattest-2026-282201
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 174928355

Gardsnummer Bruksnummer

47 329

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C] )
D] )
(E] %

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
232,0 m* 232,0 m*
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
231,25 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
231,25 kWh/m? 53 649 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

LEKVEBAKKEN 21

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

PROAKTIV.NO

81


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

82 LEKVEBAKKEN 21 PROAKTIV.NO 83




84 LEKVEBAKKEN 21 PROAKTIV.NO 85




86 LEKVEBAKKEN 21 PROAKTIV.NO 87




88 LEKVEBAKKEN 21 PROAKTIV.NO 89




90

Vedlegg

LEKVEBAKKEN 21

Vedlegg

Utskriftsdato: 27.02.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lekvebakken 21, 5704 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 1493,94 kr
Eiendomsskatt 6 759,00 kr
Feiing 678,00 kr
Vann 1540,48 kr
Sum 10 471,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Gebyr brannferebygging 0% 1 PIPE 814.00 1 0% 814,00 kr 0,00 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 3412500 PROM 3.10 il 0% 10 579,00 kr 0,00 kr
Vassmalar adm kostn. 15% 1 FAST 138.00 11 0% 138,00 kr 0,00 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1STK 1168.40 n 0% 1168,40 kr 0,00 kr
Abonnementsgebyr aviep | 15% 1STK 1248.90 il 0% 1248,90 kr 0,00 kr

Sum 13 948,30 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LEKVEBAKKEN 21

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 27.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad

Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lekvebakken 21, 5704 VOSS
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
08534658 1501 31.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 26
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 27.02.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 47 Bruksnr. 329 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lekvebakken 21, 5704 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 55 m?
KPHensynsonenavh OM210
KPStoy Rod sone iht. T-1442
Delareal 754 m?
KPHensynsonenavh OM310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 551 m?
KPHensynsonenavn OM220
KPStay Gul sone iht. T-1442

Side1av2
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Delareal 754 m2

BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 754 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 123585011

Navn Rogne

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

26.09.1991
= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/446/F%c3%b8resegner.pdf

Delareal 25 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 31 m?
Formal Kjorevei

Delareal 698 m?
Formal Blokkbebyggelse

Side 2 av 2
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Reguleringsforesegner
00010 Reguleringsplan Rogne - Endring

Arkivsak: 0000533
Arkivkode: PLAN Soneinndeling nar ferdig
Sakstittel: REGULERINGSPLAN ROGNE - ENDRING

Saksbehandlar / planlegjar :

Astrid Fjose

Saksbehandling :

Forslag til reguleringsplan og feresegnerutarbeidd den : 23.07.86

Sist revidert av Astrid Fjose den: 16.11.00

Vedtak i bygningsridet om utleging til offentleg ettersyn den sak !

Utleging til offentleg ettersyn frd den : til den :

Vedtak i utval for plansaker FPL den : 16.11.00 sak : 0187/00

Vediak | Vioss kommunestyret den : sak :

L0 FELLESFORESEGNER

1.1 Desse feresegnene gjeld for det omrddet som er vist med reguleringsgrenser pd plankart i

milestokk 1:1000, datert 23.07.-86, sist revidert 11.12.00, sign AF.

1.2 Etter at denne reguleringsplanen med tilhoyrande foresegner er godkjend, kan ein ikkje
inngd privatretislege avialar som er i strid med planen og foresegnene.

1.3 Kommunen kan, nir serlege grunnar talar for det, tillate mindre vesentlege unntak frd
planen eller faresegnene,

1.4 Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sji til at bygningane fir ei god form
of materiathandsaming.

1.5 Tomieareal som ikkje vert byed ph skal stellast til pd ein tiltalande mite. Mellom veg og

bypgelinjer mé det ikkje plantast wre eller forast opp gierde, stattemurar eller plasserast
fyllingar siframi desse stengjer meir for sikten langs vegane enn bygning vist i byggeline
ville gjor.

1.6 Gjerde, stattemurar 0.1, med hogd over 0,% meter eller meir over terreng skal godkjennast
av kemmunen.
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2.0 BYGGEOMRADE - FELLESFORESEGNER

2.0.1

202

203

Kommunen kan krevia at det vert lagt fram forprosjekt for wibygging, herunder ogsh for
opparbeiding av arcala rundt bygningane.

Bygningar skal plasserast innanfor dei viste byggegrensene. Der det ikkje er vist
bygpegrenser, gjeld plan- o bygningslova sine krav til naboavstand, For wrafokioskar og
frittliggande garasjar kan kommunen dispensera frh byggegrensene. Gijeld slik
dispensasjon byggegrenser langs offentleg vep, kan dispensasjon berre gjevast med
godkjenning frd vedkomande vegstyresmakt

Kommunen kan tillata oppfiart hus vertikalt 1 nabogrense siframt bygningane er skilde
med brannvege, eller uian brannvegg nir samla utbygede areal ikkje oversknd det grenser
som plan- og bygningslova set for ein byguing i tilsvarande utfaring. Bvgningane skal
utforast i samsvar med branntekniske krav etter gieldande byggeforskrifier pd den tida
bygningane vert opplards.

2.1.0 BYGGEOMRADE - BUSTADFOREMAL- Einebustader

2.1.1

215

21.6

Einebustader (B, B3-B14,B16-B22 B26-B33)

Det kan farast opp bustader med tilhayrande uthus og garasjar. Trafokioskar og
telefonsentralkioskar kan og oppfarast.

Kommunen kan tillata mindre neringsversemder i bustadomrida,

Bygningar kan forast opp med inntil 2 etasjar medrekna sokkelhegd. Der tilheva tilseier
det, kan kommunen tillata hus pd opptil 3 etagjar medrekna sokkelhagd.

For kvart husvaere skal det, pé eigen grunn eller i fellesanlegg, avsetjast plass (il garasje
pluss biloppstillingsplass for minst ein bil. For hyblar og hybelhusvare kan kommunen
redusern eller frafalla krava til biloppstillingsplass,

For omride B14 kan det p& tomtene Gnr.49 Bar.352 og Bor..353 forast opp inntl &
buciningar tilsaman. Det kan byggjast | 3 hagder innklusive sokkel pluss lofi; loft inntil
75% av grunnflata. Maks menchagde til kote +107. Det skal vera 1,5 parkeringsplassar
per husviere for desse tomtene. Byggjegrense for garasje/ carport skal vera | meter frd
tomiegrense,
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2.2.0 BYGGEOMRADE - BUSTADFOREMAL- Blokk

221

222

223

2.24

2.2.5

226

228

228

.29

98 LEKVEBAKKEN 21

Bustader - Blokk (B1,B15,B23 og B24)

1 omrida B2 og B15 kan det forast opp bustadblokker. Trafokioskar og
telefonsentralkioskar kan og oppfarast.

1 omrida B2 og BI5 kan bygningar farast opp inntil det etasjetal som er vist ph
plankartet. Takoppbygg for heismaskinrom | ventilasjonskanalar eller andre tekniske
installasjonar kan, etter podkjenning av kommunen, forast opp inntil 2,5 meter over
maksimal byggjchopd. Slike oppbyeg skal vera trekt minst 3 meter tilhake frd
hovudfasade,

Bygningar med 4 etasjar, medrekna eventuell kjellar eller sokkeletasje, kan uifisrast med
flatt tak. For andre bygningar skal takfata ha eit takfzll pd minimum 22 grader,

I omridet B23 kan det fiarast opp bustadblokker med tilsaman inntil 30 husvere,
Tomitesiorrelsen skal vera minst 160 m2 pr. husveere. Trafokioskar og
telefonsentralkioskar kan og oppliorast.

I omridet B23 kan bygningar ferast opp inntil 3 bustadhagder i tillegg til ¢i garasjchogd.

Diet kan innreiast eitt husveere pd lofiet pr. bustadblokk. Takoppbygg for
heismaskinrom, venlilasjonskanalar eller andre tekniske installasjonar kan, etter
rodkjenning av bygningsrdder, forast opp inmtil 2,5 meter over maksimal byggjeheogd.
Slike oppbygg skal vera trekt minst 3 meter tilbake frd hovudfasade.

Dt skal vera skrd takilate, o ha eit takfall pd minimum 22 grader,

I omridet B24 kan det forast opp bustadblokk med tilsaman inntil 11 husvasre,
Trafokioskar og telcfonsentralkioskar kan og oppforast.

1 omridet B24 kan bygningar forast opp inntil 2 bustadhegder i tillegg til ei kjellarhagd,
Dt kan innreiast eitt husvazre pd loflet,

Takoppbyge for heismaskinrom , ventilasjonskanalar eller andre tekniske installasjonar
kan, etter godkjenning av kommunen, forast opp inntil 2,5 meter over maksimal
byggiehagd. Slike oppbyge skal vera trekt minst 3 meter tilbake frd hovedfasade.

Det skal vera skré takflate, og ha eit takfall p& minimum 22 grader.

Det skal avsetjast og opparbeidast plass pd eigen eller felles prunn for parkering av bilar,

Plassane skal dekkja parkeringsbehovet for den normale aktivitet | omridet, Kommunen
avgjer krav til parkeringsareal etter vurdering av behovet. Plan for parkeringsareal skal
vera ularbeidde og liggja ved seknaden om byggjeloyve. Parkeringsplassane skal
opparbeidast for nye bygningar ¢ller anlegg kan takast i bruk.

Parkmessig utforming skal godkjennast av kommunen.

2.3.0 BYGGEOMRADE - BUSTADFOREMAL- Terrasse

231

232

233

234

2.3.5

Bustader - Terrasse (B25)

I omridet B23 kan det ferast opp terrassehus med tilsaman inntil 16 husveere,
Trafokioskar og welefonsentralkioskar kan og opplarast,

Bygningar skal farast opp som terrassehus.
Kommunen avgjer maksimum byggjehegd og kva som skal reknast som etasjetal,
Det skal vera skri takflate, og ha eit takfall pi minimum 22 grader,

Det skal avsetjast og opparbeidast plass pd eigen eller felles grunn for parkering av bilar,
Plassane skal dekkja parkeringsbehovet for den normale aktivitet | omridet. Kommunen
avgjer krav til parkeringsareal etter vurdering av behovet. Plan for parkeringsarcal skal
vera ularbeidde og liggja ved seknaden om byggielevve. Parkeringsplassane skal
opparbeidast far nye bygningar eller anlegg kan takast i bruk.

Parkmessig wiforming skal godkjennast av kommunen.

2.40 BYGGEOMRADE - OFFENTLEG FOREMAL- Sjukehus 1 sjukeheim

241

2.4.2

243

24.4,

245

sjukehus | sjukeheim (01 og 04)

[ omrida 01 og 04 kan det berre forast opp bygningar som etter kommunen sitt syn er
tenlege og havrer til | omridet. Trafokioskar og 1elefonsentealkioskar kan og oppfarast,

Lomrida 01 og 04 kan og bustadhus i dirckie tilknyting til institusjonane oppfarast,

[ omrdda 01 og 04 kan det og forast opp bygningar som inneheld verkzemd for barnchage
op daginstitusjon med tilheyrande anlegg.

Bygningar kan fisrast opp inntil det etasjetal som er vist pd plankariet, men likevel ikkje
bygziast hegare enn dei koter for maksimal byggjehepd som er viste pd plankarter. Ved
maksimal byggjehogd gjeld den pdfarte kote takkonstruksjonens hagste punkt, {gesims,

mene e.l.).

Takoppbygg for heismaskinrom , ventilasjonskanalar eller andre tekniske installagjonar
kan, etter godkjenning av kommunen, forast opp inntil 2,5 meter over plifert maksimal
byggiehogd. Slike oppbyge skal vera trekt minst 3 meter tilbake fri hovudfasade.

Bygningar med 4 etasjar og over, medrekna eventuell kjellar eller sokkeletasje, kan
utforast med flam tak. For andre bygningar skal takflata ha eit takfall pd minimum 22
grader.
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4.0 Det skal avseljast og cpparbeidast plass pd eigen eller felles grunn for parkering av bilar,
Plassane skal dekkja parkeringsbehovet for den normale aktivitet | omridet. Kommunen
avgjer krav til parkeringsareal etter vurdering av behovet. Plan for parkeringsareal skal
vera utarbeidde og lipgja ved seknaden om bygejeloyve. Parkeringsplassane skal
opparbeidast for nye bygningar eller anlegg kan takast i bruk,

247 Parkmessig utforming skal godkjennast av kommunen.
.50 BYGGEOMRADE - OFFENTLEG FOREMAL- Skule
2.5.1 Skule - 3H Skulane (0 2)

252 | omridet 02 kan det berre ferast opp bygningar som eter bygningsridet sitt syn er
tenlege og hoyrer til | omriidet. Trafokioskar og telefonsentralkioskar kan og oppiorast.

2353 I omridet 02 kan og bustadhus i direkte lknyting til skulane oppfoarast.

2.54 | omrddet 02 kan det og farast opp bygningar som inneheld-verksemd for bamehage og
daginstitusjon med tilheyrande anlegg.

2355 Bygningar kan fiarast opp inntil det etagjetal som er vist pd plankartet, men likevel ikkje
byggiast hegare enn dei koter for maksimal byggjehegd som er viste pd plankaniet, Ved
maksimal byggjehogd gield den pdfirie kote takkonstruksjonens hagste punki. (gesims,
meme ¢.].).

Takoppbyge for heismaskinrom , vertilasjonskanalar eller andre tekniske installasjonar
kan, etter godkjenning av kommunen, farast opp inntil 2,5 meter over pAfan maksimal
byggiehoagd. Slike oppbyig skal vera trekt minst 3 meter tilbake ird hovudfasade.

Bygningar med minst 4 etasjar medrekna eventuell kjellar eller sokkeletasje skal utferast
med flait iak. For andre bygningar kan kommunen godkjenna anna takform.

2.5.6 [Det skal avsetjast og opparbeidast plass pa eigen eller felles grunn for parkering av bilar,
Plassane skal dekkja parkeringsbehovel for den normale aktivitet i omridel. Kommunen
avgjer krav til parkeringzareal etter vurdering av behovet. Plan for parkeringsareal skal
vera utarbeidde og liggia ved seknaden om byggjeloyve. Parkeringsplazsane skal
opparbeidast fiar nye bygningar eller anlegg kan takast i bruk,

257 Parkmessig utforming skal godkjennast av kommunen.

261 Barnehage (0 3)

2.6.2 T omeddet 03 kan det berre forast opp bygningar som inneheld verksemd for bamehage
og daginstitusjon, med tilheyrande anlegg. Trafokioskar og telefonsentralkioskar kan og
opplarast.
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253

164

2.6.5

Vedlegg

Bygningar kan forast opp med innti] 2 etasjar medrekna sokkelbagd + loft. Kommunen
avgjer til ei kvar tid kva som vert rekna som loft,

Dot gkal avsetjast og opparbeidast plass pé eigen eller felles grann for parkering av bilar.
Plassane skal dekkja parkeringsbehowvet for den normale aktivitel i omridet. Kommunen
avgjer krav til parkeringsareal etter vurdering av behovet. Plan for parkeringsareal skal
vera utarbeidde og liggja ved saknaden om bygajeloyve. Parkeringsplaszane skal
opparbeidast for nye bygningar eller anlegg kan takast i bruk.

Parkmessig wiforming skal godkjennast av konumunen,

270 BYGGEOMRADE - MERKANTILT FOREMAL

271 Hotell, motell, pensjonat (MI)

272 [ omridet M1 kan det berre forast opp bygningar som etter kommunen sitt syn er tenlege
i omridet, slik som hotell, motell , pensjonat o.l. Trafokioskar og telefonsentralkioskar
kan og opplorast

213 1 omradet MI kan og bustad i direkte tilknyting til verksemda innreiast.

274 Bygningar kan ferast opp inntil 2 ctagjar + lofi og sokkeletagje/kjellar,

Takoppbygg for heismaskinrom , ventilasjonskanalar eller andre tekniske installasjonar
kan, etter godkjenning av kommunen, ferast opp inntil 2,5 meter over phifert maksimal
bygajehagd. Slike oppbyag skal vera trekt minst 3 meter lilbake frd hovudfasade,

Del skal vera skrd takflate, og ha cit takfall pd minimem 22 grader.

175 Det skal avsetjast og opparbeidast plass pd eigen eller felles grunn for parkering av bilar,
Plassane skal dekkja parkeringsbehovet for den nonmale aktivitel i omridet. Kommunen
avgjer krav til parkeringsareal ctter vurdering av behovet. Plan for parkeringsareal skal
vera utarbeidde og liggia ved seknaden om byggjelayve. Parkeringsplassane skal
opparbeidast for nye bygningar eller anlege kan takast i bruk.

276 Parkmessig utforming skal godkjennasi av kommunen.

3.0 LANDBRUKSOMRADERR

3.1.1 Gartneri (L 1)

3.12 I omridet skal det drivast gartneriverksemd med tilhayrande utsal.
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4.0 TRAFIKKOMRADER

4.1.1 Trafikkomridet skal nytiast iil offentleg keyreveg, fortaw/gang- og sykkelveg,
snarveg’gangsti og anna trafikkforemdl,

4.1.2 Kaoyrevegar og fonaw/gang- og sykkelvegar skal ha linjefering som vist pd plankartel,
Kommunen kan godkjenna mindre endringar i koter og stigning pd vegane.

4,13 Avkayrsler skal godkjennast av vedkommande vegstyresmakt.

4.14 Avkayrsler (i Sivievegen frd omridet Bd skal stengjast.

4.1.5 Avkayrsler til Ringheimsvegen froa omridet BY skal stengjast.

4,1.6 Avkayrsle til Ringheimsvegen frd gor. 47, bor. 177,203 skal stengjast.

413 Skjering og fyllingar skal handsamast pd ein tiltalande midte.

4.1.6 1 Sivievegen og Ringheimsvegen skal det etablerast fartsdempande humpar, som vist pd
plankariel.

4.1.7 Gangfelt skal etablerast, som vist pd plankarten,

418 Eigedomen gnr. 47, bor. 36 kan nytta gangveg som tilkomst til Sivlevegen,

4.1.9 Eigedomar som grensar til Rognsbakken (mellom Ringheimsvegen/Lundarvegen kan nytia
gang-'sykkelvegen som tlkomstveg,

4.1.10 Kryss ved Rognsbakken og Sjukehusvegen, nord for Sjukehusvegen, skal vera fysisk
stengd for bilkeyring,

4.2.1 Snarvegar og stiar skal opparbeidast isamsvar med planen,

5.0 FRIOMRADER

5.1 Friomrida kan nyiiast 1il gjennomgiande gangvegar, til anlegg for leik og park.

52 Opparbeiding av friomridet skal skje etter plan godkjend av kommunen, som og skal

godkjenna felling av ire.

LEKVEBAKKEN 21

3.3

54

.0

6.1

6.2

Vedlegg

Kommuncn kan godkjenna oppfering av mindre bygningar som er nadvendig for utnyiting
oinridel, slik som leskur, reiskapsskur, toalettanlegg o.l.

Kommunen kan godkjenna trafokiosk i omrida.

SPESIALOMRADER - GRAVHAUG (SI) - FRISIKTSONE -

Omriddet 51 er eit fortidsminne (gravhaug) og skal bevarast,

Frisiktsonene er vist pdi plankartet. Innan omridet skal det vera fri sikt over ei hagd pd 0,5
meter over dei tilsteyiande vegar sine plan.

7.0 FELLES OMRADER - TILKOMSTVEG / AVK@YRSLE

7.1

7.2

7.3

T4

7.5

T4

1.7

18

Det skal vera felles tilkomsiveg/avkeyrsle frd cigedomane i omridet B4 op 06 til
Sjukehusvegen og Lekvebakken , som vist pd plankartet.

Det skal vera felles tlkomstvegfavkayrsle frd cigedomane i omrider B7 og B23 il
Ringheimsvegen, som vist pi plankartet.

Dict skal vera felles tilkomstvep/avkeyrsle frd sigedomane i omridet B17 til Sverrebakken]
som vist pd plankartet,

Dret skal vern felles tilkomstvep/avkoyrsle (rh eigedomane gnr47 bnr. 256, 224 og 148 il
Teigabrekko, som vist pd plankariet.

Det skal vera felles tilkomstveg/avkeyrsle frd cigedomane gor. 47 bar, 216, 67,250, 304 og
216 til Lundarvegen, som vist pd plankartet,

Det skal vera felles tilkomstveg/avkayrsle frd eigedomane gnr. 47 bar, 177,203 og 164 il
Ringheimsvegen, som vist pd plankartet.

Det skal vera felles tilkomstveg/avkeyrsle frd eigedomane i omeddet B26 og B27 til
Rongshakken som vist pd plankartet.

Det skal vera felles tilkomsisti‘gangves frd felles tilkomstvegfavkayrsle ved eigedomane
omriidet B26 og B27 1l friomride i aust, som vist pd plankartet.
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Vedlegg Vedlegg

A

7.9 Planen gir oreigningsheime] for & overta rett til slike fellesomrider. Kommunen kan g8 inn
som mellom - mann i slik overfaring av grunnredt, men planen medfarer ingen plikt for det
offentlege til bygping eller vediikehald av slikt areal.

Teknisk Lontor, 08.001.2001

EPlassen

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
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Adresse: Lekvebakken 21, 5704 Voss

Gnr/Bnr:  4621/47/329/0/0

Oversiktskart

104 LEKVEBAKKEN 21 PROAKTIV.NO 105



0 ¥'se 8G  jussedsue) ey piogbip ed pesienbiq lleyop usuuy Mesyisads axy| G1°15/85¢€ 8'505¥2/9 6
0 YA T4 8G  juasedsuel ey pioqbip ed pssieybia lleyop usuuy Mesiyisads axyy| 89'v//8GE  LSVLSPTLI 8
0 8Z'L 8G  juasedsuel ey pioqbip ed pesienbia lleyop usuuy Mesiyisads axy| 8L°€L/8GE  L¥'SLSPTLI .
0 LL°6) 8G  juasedsuel ey pioqbip ed pesieybia lleyop usuuy Mesiyisads axyy| 22°09/8G€  96'825¥2.9 9
0 1201 8G  juasedsuel ey piogbip ed pesienbiq lleyop usuuy Mesiyisads axy| 9v'€G/8G€  99°9€5¥2.9 S
0 gLz 8G  jusledsuel) ey pioqBip ed pesiendig lleyop usuuy Hasyisads axy| 6v'GV/8GE  SL'9LSPTL9 ¥
0 9z'ze 8G  jualedsuel ey piogbip ed pesienbiq lleyop usuuy yesyisads axy| LL'€T/8GE  E€V'TLGHTLY €
0 9¢'8 8G  jusledsuel) ey pioq Bip ed pesiendig lleyop usuuy posiisads o] Sl'¥Z.85€ L '¥05¥2.9 14
0 12’ 8G  jualedsuel) ey pioq Bip ed pesiendiq lleyop usuuy posiisads o] 9'92/8G¢  2S'66V¥2.9 L
snipey apbua wo | 1pybipelsN apojawale adAypundasualg 1 jespau aylawasuals) 1SQ pJON uade
PZ ‘Z€ 8UOS LN 684FUNT :WielsAsjeulpiooy|
‘peuyiswiealy
cu G/ \|eale wmcmw._mm
S \
N . 2LEILY \ 12811y
\ / czelly
\ \ L1181y
\ \ 252y
/ \ 6LeILy
\ \
\ \ I
1 \ |
L1Vl | \ I
| \ |
| |
I | I
| ! mo | eszily
) ‘o 62E/LY | |
7 M\NN/ ° __ Ly |
s / N\ 14 |
7 | |
Y / N \ | | -
/ /
s / N | | = =
_ AN P
lllllllll _ - / N _ |
7 N / |
7 \ [ / | -
y 7 \ 9 0ce/Ly / | vSe/Ly
iz 9LziLy ‘o / I
-7 v /i , P2
- - 1y 7
il e Iy ® /
] RN /'y AN /
| ~ - / / N caelily
_ >~ ~ - / \ \
LLLILY | S Iy 9LLILY //
| 16/L% ~a ly N P
! T~ L N i 862/L1
| ~ - / / So s

LCLiLy
V6E/LY,

‘sobbajueld esuaib ely puejsae jeuibiew | yey|l 1g} 10jJuoyelepoas) susunNwwoy Ae sabbajiey Joq Jasuaib aiyisn
(wd ) uus aiabiep JoybipeAsu) salul apa|dis :Jouey | Jesuaib anjisn “(a1paq Jajje wo | 1ybieAsu) Jslul] suyniyeH :JoUey | Jasuaib aiyis

"Jasualb ayiSn paw Jawwopusie
a||e abbajiepy e JaAeYSHE)N} JO|EJOQUE UBUNWWOY "/ 1§ uaAo|aypjuiew Jaye auasualb abbajie e paasyed aleeA Jap |IA J9||a41} usou | ‘JaybipeAau bBijjalysio) Jey jauey | Jasuaibswopual]y

9202°20°/Z :O)epasueions
pZ ‘z€ 8uos N1N 68434N3 :WelsAsieulpooy
Zw G, :|eale joubalag

00s:} SoIssSlEN

0/0/6Z€/LY/V29Y  ug/iuD
SSOA $0.S ‘LZ UYYeqaAyaT :assalpy

N
UasseldZl Hey|ayyLe

107

PROAKTIV.NO

LEKVEBAKKEN 21

106



L]
: : Proconrnet
Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 27.02.2026 09:43
Eiendom 4621-47/329 Vesletun
Bruksnavn Vesletun
Type Grunneiendom Etablert dato 10.06.1968 Andel
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 763 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 47 Beregnet areal 754,1 Anmerket klage Nei
Bruksnr 329 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Lekvebakken 21 5704 Voss Rognsbakken Vangen Voss
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
10.06.1968 Skylddeling 4621-47/329 Mottaker 763
4621-47/1 Avgiver -763
01.01.2020 Omnummerering 4621-47/329 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 174928355 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
lgangsatt  15.06.1968 Areal, bolig (bruk/brutto) 209/0 Avlgp
Tattibruk 10.06.1969 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 209/0 Energikilde
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC  Kjgkkenkode
HO101 Hovedetasje 209 7 2 2 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 94/0 0/0 94/0
L01 Loft 0 30/0 0/0 30/0
uo1 Underetasje 0 85/0 0/0 85/0
Sidelav1

LEKVEBAKKEN 21

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/779/52 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 09:41

Voss sorenskriverembets

VOSS KOMMUNE

MAELEBREV

Ar 1968 _den. 2. ma&1 vart det,isamhove med § 57 i «Lov om bygningsvesenet

av 22. februar 1924» og 28. februar 1947 etter krav frd Kristian J. Skorve

som har grunnboksheimel til gr.nr 47  _braor. 1 _halde ei oppmzlings- og skyldelings-
tuft utskilt til Magne Veslegard

forretning over.. . . T oo T B

Underskrivne styrde forretningi, og kartvitni(et) var tilstades. Det vart lagt fram sovori

Kartstemning:

Etter krav fra Krist_ian J. Skorve

vert det halde oppmelings- og skylddelingsforretning den ... /L 2705
over: to tufter utskilt fréd gnr., 47 bnr, 1

Difor varslar me med dette eigaren eller innehavaren av vedkomande jordstykke’ og like eins
varslar me eigarar eller innehavarar av innmedliggjande jordstykke, til & meta pa dstaden for &
passa sin bate. Dei ma taka med seg heimelsbrevi pa eigedomane sine: Skylddeling, siste
skoyte, kjopekontrakt, malebrev, grunnsetel eller liknande.

V0SS KOMMUNE den_25/4=68

Nils Kvamme
oppm.sjef.

Med dette vedtek eg lovleg kunngjering og varsel til den fastsette tid.
VOSS den 25/4-68
Kr, Skorve, Magne Veslegard,
Sjur Himle, 3/5-68 Bjarne Pedersen.

Grensone for tomti vart paviste og godkjende, og oppmelingi gjekk for seg. Formi og viddi
pd tomti gjeng fram av kartet pa naste sida og av utgreidingi og merknadene.

Tomteviddi er 762, 5 m2 som vert skild ut fra grnr. 47 braor. skyld mark ¢ “4
Skyldi for den friskilde delen vart sett til mark.... 0,03

Pi hovudbelet er di att mark Z:4f .

Den fraskilde delen fekk bruksnamnet ... Vesletun,
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N Attestert kopi av dok.nr. 1968/779/52 Side 2 av 4 N Attestert kopi av dok.nr. 1968/779/52 Side3qv 4
B Kartverket oo teringstidspunkt 2026-02-17 09:41 B Kartverkel oo cteringstidspunkt 2026-02-17 09:41
£
MZALEBREVSK ART over grar Y . Jordstykket B-b-c-d-e~f-g-D-C 762,5 m vart skilt ut og
: ‘ skyldsett frad gnr. 47 bnr. 1 med bruksngunet Vesletun og skyld
s M 1:500 T T MR P
Mded09 ‘ ‘ 3 ere med desse grensor:

Jordstykket er pd alle kantar avgrensa av hovudbruket med
undantak av B=-b,

I nord og nordvest D-C-B av tufta som idag er utskilt til

Sigvald Skélnes, i nordaust B-b a¥ bnr. 176, vidare c-d av

" sudvestre vegkant av gangvegen frd Ringheimsvegen til Sivle-
vegen.,
Tomtedelinga er godkjendt av Voss Bygningsrad 29/11-67 og
| 1/3-68.
1
i Elles viser ein til kartet med paskrivne mil og koordinatar.
|
iR RN, | | [
B (2036,17 3/32,06 Xoyr, |
4 4355 2476 arstelpe 5
| 4403 2490 Réyri@rstidpc. N ®
g s = C) ®
S8 o A5 78 el 2T ra
| /293093 88! —n~_
9 08,66\ 98./%  —r—_ :
2D 072433/06,73 ~u- ’
295 11, 9% | —n~
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] Attestert kopi av dok.nr. 1968/779/52 .
o Side 4av 4 .
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-17 09:41 = Kartverket AtteStert ko.pl av dok.nr. 1968/794/52 Side 1av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 09:41
Avskrift av o e ] 1%/ (2 L,
eddegg tﬂdﬂgbOkm' £7% 1963 /6 VW'/"O‘/&/'

Me vitnar at det ved delingi ikkje er skipa noko nytt hopehav. b v o

Partane vart gjort kjende med at dei kan krevja overskyn pé fastsetjing av skyldi, og at

kravet i so fall ma vera framsett for sorenskrivaren innan 3 manader fri den dagen di denne W‘
forretningi er tinglyst
Me vitnar at me har utfort forretningi etter beste skyn og overtyding i samheve med svoren eid
i ‘ : 8¢ undevskrivae Kristian Skorve £5dd 20/7 = 1% sel her-
LI T O mod t41 Magne Veslegard f5dd 3/7 - 20 ein tomteparsell undor
Einar Spildo Nils Kvamme Johs. Flettre. min eigodom Lokve, gnre 4, bnr. 1 4 Voss for ein kjbpesum

Lstvitne. atter fillmake S lareithe,.. stor lre 13.5%0,-, kronertrettantusenfemhundra.

: Parsellen or avgrensa i syd mot Kr.Skowve sin privatveg,
1 sust mot kommmen sin gangveg, i vest mot gamle Lekve-vegen
og 1 nord mot Kr.Slorve sitt bustadwms (gamlo-huset) etter of
Eg vitnar at det som stend framanfor er i samhove med den underskrivne kartprotokoll. grenseline med ein fristand " ca, 6 m. rolra ol syd-austre
og syd-vestre hyrma og ca. 8 n. £rd altanen pi syd-sida av
| nemnde hus. Denne nord-grensa av tomteparsellen vert & fast -
| setje ved endelog skylddeling, og vert & fyreta av kommne -
! ingenitirkontoret sine oppumlingsfolk i samrid med seljar og
4 kjtpar. Gronsa sinl fastsetjast slik at deot vert el hiveleg
1 arrondering bide av tomti tilhdyrande det gamle bustadhuset og

‘ den nye tomti.
Me samtykkjer i delingi. ‘ Ljuparen or gort kjond ned del vasse-og m‘w
7/ | i som gir over denns parsell, og lva slags forpliktelsar han har
Voss Bygningsrid, d. 2. .. | | | overfor eigarane til desse ved oppfuring av sitt bustadhus.
’ /&;%é ; Vegtiliomst til parsellen er frd vest,frd don gamle

Lekveyvegen som glr langs vestsida av parsellen, og frd den
| noderste del av Kr.Skorve sin private veg mot Ringheimsvegen.
| Kjtparen fir lyve til & fura opp sitt bustadms med
| minsteavstand 1 -ein- m. til parsellen si nordre grenselim.
Godteke til tinglysing 19 . - "m .'hl bera alle omkostningar ved m~ og

Parsellen vert seld fri for alle pengehefte.

K§vpesummen skal detalast den dagen kivpelontrakti vert
‘::'m"v og parsellen kan disponerast av kjtpaven frd same
Avgift forl Bnglysingid: i orirrmbm e 7 B Kro e ‘ Sktiyte vert 4 utforda imnnan l-gin-ménad etter at

, parsellen or sersiilt skyldsett.

Tinglyst ved

Den friskilde delen har fenge br.r. 3&4 ........... . ( vm’ - i "/""/ /96£/
. 8om seljar: Som WQ
A ¢ t.77 A 7 (M < e
‘.).\QGC;QEN(O}QD}MC ..'%.‘:I.'.ﬁé’.‘. .’.......
\
|
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LEKVEBAKKEN 21

Attestert kopi av dok.nr. 1968/794/52
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 09:41

Side2av 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Lekvebakken 21, 5704 VOSS. Gnr. 47, bnr. 329, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260050
Megler: Rakel Sgvik, mobil: 41464523, e-post: rhs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LEKVEBAKKEN 21

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Rakel Sevik

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

414 64 523

rhs@proaktiv.no
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