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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

NERMARKA 39

Flott 3-roms leilighet i rolig og etablert borettslag. Forutsigbare
bokostnader med bl.a. strom og varmvann inkludert i felleskotnader.

To flotte uteomréader og fast parkeringsplass.

PROAKTIV.NO




N z KKE L Adresse: Nermarka 39, 7047 TRONDHEIM
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 49, bnr. 209, andelsnr. 39,

I N Fo R MASJ O N ?dralnummer987509260 i Borettslaget I N N H o LD

Prisantydning: 3.890.000,-

Omkostninger: 18.796,-
Andel fellesgjeld: 39.281,- 2 5 6 8
Totalpris: 3.948.077,-

z Ngkkelinf j Di hjem? I j I N 3
Boligtype: Andelsleilighet @kkelinformasjon itt nye hjem ntervju med selger seromradet

Byggear: 2006

Romsoveroms: 2 12 14 38 40

BRA: 77 m’ Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen

BRA-i: 72 m?

46 38

Garasje/Parkering:
Det medfglger fast parkeringsplass. Vedlegg Budskjema
Tilrettelagt for montering av elbillader.
Gjesteparkering pa oppstillingsplass.

Tomt: 80282 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 4.826,-

Felleskostnader inkl.:

Renter & avdrag pa 1an/IN-l1an.
Driftskostnader til borettslaget.
TV/internett.

A-konto stram & oppvarming.

Energimerke: Energiklasse: B.

NERMARKA 39 PROAKTIV.NO



NERMARKA 39

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Hilde Jystad Haugane

Hilde Jystad Haugane
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 482 61 252
E-post: hjh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

DITT NYE HJEM?

Velkommen til borettslaget Idyll.
Et veldrevet og attraktivt
borettslag bestdende av
Lavblokk, smahus og 2-
mannsboliger. Det er totalt 54
boliger og er bosatt av enslige,
eldre, unge par og
smabarnsfamilier. Her er det
kort vei til det meste du trenger
i hverdagen, og med den flotte
beliggenheten far du nyte
uteplassene dine i fred og ro.

Nar du kommer hjem parkerer
du bilen din pa din faste
parkeringsplass, rusler gjennom
flotte fellesomrader og kommer
hjem til en fantastisk leilighet
med innholdsrik planlgsning.
Her er alt lagt til rette for en
praktisk og behagelig hverdag
hvor du kan bruke tiden pa
avslappning, hyggelige stunder
med venner og familie, generelt
bruke tiden din pa det du selv
gnsker.

Nermarka 39 - En lettstelt og velholdt 3-roms leilighet med
attraktiv beliggenhet et rolig og veldrevet borettslag.

Den ekstra gode takhgyden i stue
og kjgkken gir en luftig og behagelig
romfglelse og bidrar til en fin
atmosfaere i boligens sosiale soner.

Med uteomrader pa begge sider av
leiligheten far du gode muligheter til
a nyte solen gjennom dagen. Start
morgenen med en kopp kaffe ute,
eller samle familie og venner til
hyggelige middager pa fine
sommerdager. Her ligger alt til rette
for en enkel og komfortabel
hverdag, med gode muligheter for
bade avslapning og sosiale stunder.
Leiligheten er derfor perfekt til deg
som gnsker en lettstelt bolig med
naerhet til hverdagens fasiliteter,
samtidig som du kan trekke deg
tilbake til rolige og hyggelige
omgivelser.

Av gode kvaliteter kan vi nevne bl.a:

- Nytt kjokken fra 2022 med mye
skap- og benkeplass.

- To solrike omrader hvor du kan
nyte solen store deler av dagen.

- Romslige soverom hvor
hovedsoverom har walk-in

garderobe.

- Kort vei til skoler, barnehager og
kollektivtilbud.

Eiendomsmeglerfullmektig
Hilde Jystad Haugane

PROAKTIV.NO
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Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne.
| intervjuet har de besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar

Nar kjopte dere leiligheten i Nermarka 39?
Vi kjgpte leiligheten i januar 2024, og overtok i slutten av
april samme ar.

Hva var avgjerende for valget deres?

Det som skilte seg ut for oss var den gode takhgyden som
er i leiligheten, de store vindusflatene med godt
lysinnslipp og ikke minst det store flotte kjokkenet. Pa
hovedsoverommet har vi ogsa “walk-in closet” som er
veldig praktisk og behagelig.

Hva har veert deres favorittplass i leiligheten?

Vi trives godt rundt spisebordet med den luftige
takhgyden og de store vindusflatene. Her har vi hatt
mange fine stunder med familie og venner.

NERMARKA 39
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"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Simen og Sofie

Hva har dere satt mest pris pa her i omradet?
Omradet er rolig, med lite stgy, noe som er spesielt
behagelig pa kvelds- og nattestid. | tillegg har vi kort vei til
Estenstadmarka med flotte turmuligheter,
dagligvarebutikker, barnehager og barneskoler. Det er
ogsa veldig kort vei til bussen, som gjgr det enkelt a
komme seg til sentrum.

Hvordan er solforholdene?

Det er gode solforhold, ettersom leiligheten har to
terrasser. Pa stue-siden far man morgensol sa fort solen
star opp. Denne har man til sen ettermiddag pa
sommerstid. Deretter kan man flytte seg ut til den andre
terrassen og fortsette & nyte solen i et par timer til, helt til
det blir kveld.

Vinter, var, sommer og hast. Hvordan ser de ulike
arstidene ut?

Vinter: Leiligheten har fiernvarme, sa den holder seg
god og varm hele vinteren. Utenfor sa breaytes det
helt frem til trappen regelmessig gjennom egen
avtale som borettslaget har.

Var: Det er et flott urtebedd rett utenfor stuevinduet
pa terrassen. Her kommer det bade jordbeer,
oregano, mynte og gresslgk ar etter ar.

Sommer: Man kan nyte solen fra morgen til kveld
ettersom leiligheten har to terrasser pa hver sin side.
I stuen har man ogsa en stor skyveder til terrassen,
slik at man kan slippe sommeren inn. Gresset blir
regelmessig klippet av vaktmester.

Hast: Estenstadmarka er rett i neerheten, sa det er
kort vei for & sanke blabaer og kantarell. P4 hustrige
dager er det ekstra godt 8 komme inn i den varme
leiligheten

Har dere gjort noen oppgarderinger siden kjop?
Vi har malt vegger i stue og pa soverommene. |
tillegg har vi lagt nytt, behagelig gulv med brede bord
pa soverommene.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Romslig, varm, behagelig

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO



GRANASLIA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten liggeri1. etasje og byr pa en praktisk og romslig T
planlgsning som gjgre det enkelt & trives. Den ekstra gode -
takhgyden i stue og kjgkken gir en luftig og behagelig romfglelse
og bidrar til en fin atmosfeere i boligens sosiale soner. Med
uteomrader pé begge sider av leiligheten far du gode muligheter
til & nyte solen gjennom dagen. Start morgenen med en kopp
kaffe ute, eller samle familie og venner til hyggelige middager pa
fine sommerdager. Her ligger alt til rette for en enkel og
komfortabel hverdag, med gode muligheter for bédde avslapning
og sosiale stunder. Leiligheten er derfor perfekt til deg som
gnsker en lettstelt bolig med neerhet til hverdagens fasiliteter,
samtidig som du kan trekke deg tilbake til rolige og hyggelige
omgivelser.

NERMARKA 39

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

& Grandsen gard 7min &
Linje 10, 113 0.6 km
8 Rotvoll stasjon 6min &
Linje R60, R70 3.9km
&8 TrondheimS M min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.8 km
X  Trondheim Veernes 27 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Strinda M min &
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Dragvoll 14 min &
PostNord 1.1km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 6 min &
i@ Apotek1Moholt 5min &
SPORT
@ Brundalen skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Brundalen videregdende 9min %
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.8 km
& EasyFit Brunstad 10 min 4
& TrenHer Angelltrga 15min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Audi Mgller Bil Trondheim 15 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»
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Servicetilbud

Rema 1000 og Kiwi liggeri gangavtand fra leiligheten.
Sirkus shopping, Tunga og Lade ligger innenfor kort
rekkevidde, med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og

andre servicetilbud.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Fra leiligheten er det kort vei til Estenstadmarka som kan by
pa et flott turtilbud gjennom hele aret. Turmuligheten er
mange, varierte og passer alle uansett alder og aktivitetsniva
som er like godt tilpasset for vinter som sommer.

Erduavtypen som foretrekker & ta treningen innendgrs
ligger TrenHer Angelltrga like ved, sé her er det bare a slenge
joggeskoene under armene og rusle bort.

Skolekrets
Boligen sogner til Brundalen barneskole og Charlottenlund
ungdomsskole.

Barnehage/Skole/Fritid
Omradet byr pa flere barnehager, blant annet
Brundalsgrenda og Leistad barnehage. Brundalen skole

ligger rett ved og tilbyr klasser fra 1.-7. trinn med SFO ordning.

Fordeg som er student er det kort vei til NTNU Dragvoll og
det er ogsé gode bussforbindelser til blant annet Bl
Trondheim, NTNU Glgshaugen, sykehuset og
handelshgyskolen.

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 22% rekkehus
B 66% blokk
B 4% annet

NERMARKA 39
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Offentlig Kommunikasjon

En kort gatur fra leiligheten gar buss nummer 10 forbi og tar
deg direkte ned til sentrum. Ellers er det lagt godt til rette
med sykkelstieri omradet, og enkel adkomst til E6 gir effektiv
kommunikasjon bade syd- og nordover.

SKOLER

Brundalen skole (1-7 kl.) 4min &
414 elever, 25 klasser 0.3 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
592 elever, 37 klasser 14 km
Asvang skole (1-7 kl.) 20 min %
437 elever, 21 klasser 17 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
449 elever, 27 klasser 14 km
Charlottenlund videregaende skole 10 min 4
1100 elever, 76 klasser 0.8 km
Lukas videregaende skole 6min &
80 elever, 8 klasser 43 km
BARNEHAGER

Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 5min %
33 barn 0.4 km
Leistad barnehage (O-5 ar) 7min %
80 barn 0.5km
Granaslia barnehage (1-5 &r) 10 min 4
89 barn 0.8 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Trondheim hovedsakelig bestdende av lavblokk, smahus og
2-mannsboliger.

PROAKTIV.NO 11



VELKOMMEN
TIL BORETTSLAGET
IDYLL

Borettslaget idyll er det rolig og etablert borettslag bestadende av
Lavblokk, sm&hus og 2-mannsboliger. Det er totalt 54 boliger
med kort vei til skole og barnehager.

Parkering

Det medfglger fast parkeringsplass. Tilrettelagt for montering
av elbillader.

Gjesteparkering pa oppstillingsplass.

Tomtestorrelse
8028,20 m*

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet pa ett plan som liggeri 1. etasje i flermannsbolig.
Boligens hovedkonstruksjon er oppfaert i betong og tre og er
utvendig kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er
tilnezermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Det er
stept gulv pa grunn og det er vinduer med 2-lags glass.

Bygningssakskyndig

Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Torsdag, 5. november
2026)

NERMARKA 39

Sammendrag selgers egenerklzering

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt?

Sprekk ble oppdaget langs gulvet/overgang vegg pa
hovedsoverommet, hvor kald luft trengte opp og dannet
kondens som ga mindre fuktskade pa deler av gulvet. Det kom
0gsa en og annen maur opp gjennom del av sprekken. La ned
gift i dialog med Anticimex. Ikke veert et problem siden.
Sprekkskade utbedret av murerfirma.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2026. Montert dimmer pa lamperigangen.
Den ene lampen slukket ikke ordentlig. Dette ernd i orden.
Arbeid utfert av Trondheim Elektro AS.

16. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja, nytt arbeid i 2025. Kanalganger i hele ventilasjonsanlegget
ble renset for stav. Fra rapport: Rens av alle avtrekkskanaler.
Rengjering av avtrekksventiler Rengjaring av aggregat
Justering av luftmengder for 8 optimalisere ytelsen av
anlegget. Arbeid utfert av Trenderklima AS.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Maur i forbindelse med sprekk/fuktskade. Ikke hatt problemer
med dette etter utbedring.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
HJEM!

Et koselig inngangsparti med delvis takoverbygg. Her kommer
du hjem til en leilighet med en innholdsrik planlgsning.

Areal
Bruksareal:
BRA-i: 72 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 77 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 27 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av 8 lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt O stk. TG3, 3 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Ventilasjon: Ventilasjonsaggregatet har nadd en alder (over
15 &r) som gir usikker fremtidig funksjon.

- Vatrom bad (membran, tettesjikt og sluk): Vanntett sjikt har
nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon.

- Vatrom bad (saniteerutstyr): Riss/sprekker i servant.

NERMARKA 39

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Fjernvarme, Elektrisk. Varmekabler. Balansert ventilasjon.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk

Boligselskapet har fellesmaling pa varme, varmtvann og stram.
Manedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes arlig.
Boligselskapet har fjernavleste malere.

Tv/internett
Borettlaget har kollektiv avtale med Telenor.
Kostnader inkludert i felleskotnadene.

-m«‘:..—;.‘-*-—.-_-:...
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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LYS OG APEN ENTRE

Den avlange gangen som leder videre til stue og kjokken, oppleves
meget luftig med utgang direkte til hagen som en nydelig forlengelse.

NERMARKA 39 PROAKTIV.NO 19



NERMARKA 39

SOVEROM MED WALK-IN

Det stgrste soverommet maler ca. 10.5 kvm.
Et utmerket hovedsoverom med god plass
til snsket sengestarrelse og nattbord pa
hversinside. | tillegg fardu et praktisk walk-
inmed skyvedgrer
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SOVEROM / KONTOR

Det minste soverommet er malt
tilca.7.5 kvm og girgod plass til
seng og
kontorpult/garderobeskap. Et
utmerket gjesterom/barnerom.
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BADEROM

Baderommet er innredet med gode lgsninger som gjor hverdagen
enkel. Her finner du innfellbare dusjderer som gir en fleksibel
utnyttelse av rommet, samt. opplegg for vaskemaskin.

i
)
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ROMSLIG STUE-
KJGKKEN LASNING

Store vindusflater og ekstra god
takhgyde giren lys og luftig
romfolelse.
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DET NATURLIGE
SAMLINGSPUNKTET

A invitere venner og familie til et godt maltid handler om god mat som
kan forberedes pa forh&nd, bordekking og en lun atmosfeaere.
Kjokkenets utforming og spisebordets plassering bidrar til nettopp
dette.

NERMARKA 39 PROAKTIV.NO 31
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EN FORLENGELSE AV
STUEN

Terrassen eroverbygd, noe som
girenlun ogskjermet fglelse.
Herkan du pa de fineste dagene
flytte deg ute & nyte rolige
omgivelser.
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1. etasje

PLANTEGNINGER

Entré, stue og kjakken
41 md

Garderobe
4 i

Soverom
10.5 m?
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
802820 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

OKONOMI

Forretningsferer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget

Borettslaget idyll er det rolig og etablert borettslag
beliggende i omradet Trondheim Jst, bestdende av Lavblokk,
smahus og 2-mannsboliger. Det er totalt 54 boliger og er
bosatt av enslige, eldre, unge par og smabarnsfamilier.

Borettslaget kjgper tjenester som sngbraeyting, sandstrging og
gressklipping. Disse kostnadene er inkludert i de méanedlige
felleskostnadene. Det er kun tillat med gass- og elektrisk grill.
Hver bod er utstyrt med stikkontakt og hver enkelt beboer ma
ved gnske om fryseboks i boden, sake til styret om dette. Det
ma ogsa sekes om godkjenning ved anskaffelse av husdyr.

Felleskostnader pr. mnd
4.826,-
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad renter IN-1&an 2: kr. (-)
Felleskostnad avdrag IN-1&n 2: kr. (-
Felleskostnad renter IN-l1&an 1: kr. O,-
Felleskostnad avdrag IN-lan 1: kr. O,-
Felleskostnad renter: kr. 195,-

Felleskostnad avdrag: kr. 60,-

Felleskostnad driftsdel: kr. 3 094,-

Fastbelgp méling og avregning energi: kr. 242, -
Elektroniske fellesavtaler: kr. 488,-

A-konto strem: kr. 749,-

1-
1-

Andel fellesgjeld
39.281,- per tirsdag, 20. oktober 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517310084, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 41

Saldo per20.10.2026: 11 847 251

Andel av saldo: O

Farste termin: 30.12.2011Farste avdrag: 30.06.2012 (siste
termin 30.12.2046)

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 903 614

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 312 991

Flytende rente

Lanenummer: 90517230056, Svenska Handelsbanken AB
NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per20.10.2026: 13166 693

Andel av saldo: O

Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin
30.06.2043)

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 467 296

Nedkvittert saldo innfrielse perd.d. (IN): 320 518
Flytende rente

Lanenummer: 90517310076, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 6.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per20.10.2026: 2173572

Andel av saldo: 39 281

Farste termin/ferste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin
30.12.2050)

Flytende rente

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelap eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Andel fellesformue
17.988,- per tirsdag, 20. oktober 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 4 661 811,-

Driftsutgifter til sammen kr. (-) 2 279 930,-

Arsresultatet gir da et overskudd skudd pé kr. 2 381 880,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. 32 707, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 22 629 845, -

Disponible midler pr. 3112.2025 var kr. 995 380,-

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer og 7 stykker har meldt sin interesse. Disse har
innen 5 virkedager etter budaksept mulighet til & benytte
forkjgpsretten. Dersom forkjgpsretten benyttes, lzses
opprinnelig kigper fra avtalen og alle skonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pa at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sokes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 7779256

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1.070.081,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
4.280.324,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for Nybygg - Boligblokk pa 3 eller 4
etasjer, datert 1710.2006.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 17. oktober 2006

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5001/49/209:

28.06.2005 - Dokumentnr: 12717 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:49 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 50009 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:49 Bnr:209

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse iht.
reguleringsplan rO441. For gvrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til byggesone 3 i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Lardag, 7.november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3890 000,00 (Prisantydning)

39 281,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3929 281,00 (Kontraktsum totalt)
39 281,00 (Andel av fellesgjeld)

3929 281,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

393877700 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3948 077,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfaelgerihandelen.

Eier
Simen Blankenberg Forsjord
Sofie Nilsen Kristiansen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av
kigpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgjarshonorar kr. 6
990,-, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfgringspakke kr. 13.900,-.
Meglerforetaket har krav pé a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 13 858,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsfaerer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belap er ink. mva. I tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommetistand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg, jfr. pkt. 5. Ved
timebasert avtale har megler krav pa vederlag for medgatt tid
og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og
utlegg, jfr. pkt. 5. Ved timebasert avtale har Megler krav pa
vederlag for medgatt tid og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget sies opp av Megler som falge av rettsregler
Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa rimelig vederlag
for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi hvilket arbeid som
er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
711.2026
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Trondheim Syd Eiendom AS G J ensl d |g e ‘l

Egenerkleering

Nermarka 39, 7047 TRONDHEIM 22 Oct 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D L E G G Nermarka 30 Nermarka 39

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

Januar 2024

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten hele tiden.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring A/

Informasjon om selger
Selger

Forsjord, Simen Blankenberg
Selger

Kristiansen, Sofie Nilsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaerin,
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk ble oppdaget langs gulvet/overgang vegg pi hovedsoverommet, hvor kald Iuft trengte opp og dannet kondens som ga mindre fuktskade pi

deler av gulvet. Det kom ogsd en og annen maur opp gjennom del av sprekken. La ned gift i dialog med Anticimex. Ikke veert et problem siden.
Sprekkskade utbedret av murerfirma.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Sprekkskaden ble tettet og utbedret av Murmester Kammen

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Murmester Kammen

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 2
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2026
1013 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert dimmer pi lamper i gangen Den ene lampen slukket ikke ordentlig. Dette ernd i
orden.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Trondheim Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Side 3
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14

16

16.1.1

16.12

16.13

16.14

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Kanalganger 1 hele ventilasjonsanlegget ble renset for stov. Fra rapport: Rens av alle avtrekkskanaler. Rengjoring av avtreklsventiler Rengjoring

av aggregat Justering av luftmengder for 3 optimalisere ytelsen av anlegget.

Hyvilket firma utferte jobben?
Trenderklima AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Skjevheter og sprekker

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Se punkt om fuktskade.

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

NERMARKA 39

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Maur 1 forbindelse med sprelde/fuktskade. Ikke hatt problemer med dette etter
utbedring.

Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ike som jeg kjenner til
20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikcke som jeg kjener til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Boligselgerforsikring
Mame Date MNarme Date
Boli: 1, ed boligselgerforsikrin : . " g
& Simen Blankenberg Forsjord 2026-10-22 Sofie Nilsen Kristiansen 2026-10-22
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort. Identification dentification
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA -_ - . . -_ = . . i
BosanLiie 2 ==Z bankID simen Blankenberg Forsjord === bankID sofie Nilsen Kristiansen

Forsikringsnummer 71002565

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Nermarka 39
7047 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Bollgtype Lelllghet i flermannsbolig funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogs&
Q.. TG_2 brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar

Byggear' 2006 det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

BRA: 77 m?

BRA-i: 72 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller

Rapportdato: 6:11.2026 (Gyldig til 6:1.2027)

innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad TGIU: ikke undersokt

Denne tilstandsgraden (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller
krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis szerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-1U

1 11 3

& Supertakst

GNR: 49 BNR: 209

Gjermund Vist Ekren Ge@tft.no Nermarka 39

Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7047 Trondheim
‘ Superrakst Nermarka 39, 7047 Trondheim 2av12
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst
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Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s& langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersokelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Nermarka 39, 7047 Trondheim 3avi12

3. Rapportsammendrag

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Ventilasjon

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

& Supertakst

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet
«Registrerte avviky» gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og er ment som et forenklet
sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Registrerte avvik

- ventilasjonsaggregatet har nadd en alder (over 15 &r) som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne (TG 2)
- riss/sprekker i servant (TG 2)

Nermarka 39, 7047 Trondheim 4 av12
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato: 511.2026 Rapportdato: 6.11.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sofie Nilsen Kristiansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Simen Blankenberg Forsjord Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Vist Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: Ge@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7080 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende forsikring.

Takst-forum Trendelag AS, v/ Gjermund Vist
Ekren
611.2026

Informasjon om boligen

Adresse: Nermarka 39, 7047 Trondheim

Kommunenr: 5001 Géardsnr: 49 Bruksnr: 209 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Byggear: 2006
Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet p& ett plan som ligger i 1. etasje i flermannsbolig. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og tre
og er utvendig kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er tilneermet flatt og er tekket med papp eller
lignende. Det er stept gulv pa grunn og det er vinduer med 2-lags glass.

K Supertakst Nermarka 39, 7047 Trondheim 5 av 12
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal

ST L S LS mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges

Inngl! t balk BRA-b
nngiassetbatong areal innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon.
Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan
summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-
919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 77 72 5 - 27
Entré, 2 soverom, bad, garderobe, Utvendig bod.
stue og kjokken

Totalt m? 77 72 5 (o] 27

’ Super‘l‘aks‘l‘ Nermarka 39, 7047 Trondheim 6 av 12
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6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.2 Vinduer og darer

Er det foretatt endringer etter byggeéar? Nei

Beskrivelse

Vinduer og skyve-terrasseder med 2-lags glass. Ytterder med slett overflate.

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« sma sprekker i maling pa skyve-terrasseder.

Oppsummering

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. De sma
sprekkene i maling pa skyve-terrasseder fremstod som et mindre avvik pa befaringsdagen, men
risikoen for utvikling av skade vil ske dersom nedvendig vedlikehold uteblir.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

Terrasser fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover det som kan forventes og omfattes av
normalt vedlikehold.

’ SUper‘I‘akST Nermarka 39, 7047 Trondheim 7 av12
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6.4 Kjokken

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.6 Avlgpsrer

& Supertakst

Overflater og innredning

Beskrivelse

| forrige salgsoppgave sé er det opplyst at kjgkkeninnredningen ble skiftet i 2022. Det er en
innredning med slette fronter, laminat benkeplate og av hvitevarer fantes det oppvaskmaskin,
kombiovn, stekeovn, kjeleskap, fryseskap og platetopp.

Oppsummering overflater og innredning

Kjokkenet fremstar uten vesentlige avvik. Det er registrert noe sma sar pa enkelte kjskkenfronter,
men er vurdert som mindre avvik av kosmetisk art og eventuelle tiltak vil derfor vaere avhengig av
personlige preferanser.

Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte som ble montert i 2022.

Oppsummering avtrekk

Avtrekket fremstod med normal funksjon pa befaringsdagen.

Type Stept gulv pa grunn

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

Det er utfert malinger med nivelleringslaser i to relevante. Ved kontrollen ble det registrert lokale
heydeavvik p& mindre enn 15 mm og totale heydeavvik p& mindre enn 30 mm.

Tilstandsgrad 1 settes med bakgrunn i at det er registrert malbare heydeavvik, men at disse er
innenfor grenseverdiene for tilstandsgrad 1i henhold til NS 3600. Avvikene vurderes ikke & veere av
en slik karakter at de indikerer unormale bevegelser eller svikt av konstruksjonsmessig betydning.
Det anses derfor ikke som nedvendig & anbefale tiltak.

Type avlepsrer Plast
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Nermarka 39, 7047 Trondheim 8av12
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Oppsummering

6.9 Vannbéaren varme

Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt pa befaringsdagen. Kontrollen er begrenset
til visuell inspeksjon av de delene av avigpsanlegget som er synlige og tilgjengelige innvendig i

leiligheten. Type anlegg Radiatorer

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

6.7 Vannledninger

Oppsummering

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Type vannledninger Plast (rer i ror) Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

Er hovedstoppekran lokalisert og funksjonstestet? Ja

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

6.10 Ventilasjon

Oppsummering

Type ventilering Balansert ventilasjon

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt pa befaringsdagen. Kontrollen er

begrenset til visuell inspeksjon av de delene av anlegget som er synlige og tilgjengelige innvendig i

leiligheten Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

6 8 Elektrisk « Ventilasjonsaggregatet har nadd en alder (over 15 &r) som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering TG-2

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei

lepet av de siste 5 arene? Selger opplyser at ventilasjonsanlegget fungerer som tiltenkt. Ved befaringen fremstod anlegget
med normal funksjon, og det ble ikke registrert tegn til svikt. Selger opplyser at det er skiftet filter
en gang i dret og at forrige skifte ble gjort nylig.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeid utfert etter 1119992 Nei
Det vurderes ikke som nedvendig med umiddelbare tiltak, men risikoen for feil og redusert funksjon

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall kurser? Nei vil ske med alderen. Jevnllg tllsxn nog vedlikehold anbefalesAsom forebyggende tiltak. Rengjering av
aggregat og kanaler kan bidra til & opprettholde god funksjon. Fagpersonell ber kontaktes ved
behov.

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert 611 Vatrom: Bad

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei .

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Overflater

) Type vegg Flis

Oppsummering
Det er gjennomfert en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de spersmal og Type gulv Flis

undersekelser som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Det ble ikke
registrert vesentlige avvik ved denne kontrollen pa befaringsdagen.
Oppsummering overflater
Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ikke kan sammenlignes med en fullverdig elkontroll utfert
av kvalifisert elektrofagpersonell. Bygningssakkyndig har verken nedvendig elektrofaglig Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.
kompetanse eller tillatelse til & gjennomfaere en slik kontroll.

Fallforhold

’ Superfaksf Nermarka 39, 7047 Trondheim 9av12 ‘ Supen‘aksf Nermarka 39, 7047 Trondheim 10 av 12
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Oppsummering fallforhold 3 Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Fallforholdene p& gulvet samt heydeforskjellen mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved der Det er foretatt hulltaking fra soverom uten at det er pévist unormale forhold.
vurderes som tilfredsstillende.

Det er til opplysning registrert at fallforhold i dusjsonen er noe mindre enn anbefalt, men ved test av Dokumentasjon
dusj sa er det registrert at vannet renner ned i sluk.
Er det fremlagt dokumentasjon? Dokumentasjon er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med ukjent utferelse
Type sluk Plast

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« Vanntett sjikt har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
Med bakgrunn i alder er rommets fremtidige funksjon vurdert som usikker. Risikoen for lekkasjer vil
veere sterre i tiden som kommer. Det anbefales & montere et tett dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning av fritt vann.

Saniteerutstyr

Type Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett, Opplegg
utstyr for vaskemaskin

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« Ingen synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne
« Riss/sprekker i servant

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2
Riss og sprekker i servanten vurderes som kosmetiske avvik, da det ikke er registrert tegn til

lekkasje. Jevnlig tilsyn anbefales for & avdekke eventuell negativ utvikling. Om servanten skal skiftes
eller ikke vil veere avhengig av personlige preferanser.

Manglende drensépning eller annen lasning for synliggjering av lekkasje fra den innebygde

sisternen medferer risiko for at en eventuell lekkasje kan utvikle seg skjult fer den blir oppdaget.

Det anbefales & underseke muligheten for & etablere en lgsning som sikrer at eventuelle lekkasjer
oppdages pa et tidlig tidspunkt, eksempelvis ved synliggjering av lekkasjevann eller annen egnet
lekkasjevarsling.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon c

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pé befaringsdag.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

‘ Superraksf Nermarka 39, 7047 Trondheim 11 av12 ‘ Superl‘aksf Nermarka 39, 7047 Trondheim 12 av12
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%j:((% enova Energiattest

(B]

Adresse
Nermarka 39, 7047 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
05.11.2026 Energiattest-2026-380273

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2006 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers.energi- og eﬁektl?ehoy (NS 3031:20?5), der .

72,0 m? 72,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Fjernvarme 95,07

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

NERMARKA 39
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Nermarka 39, 7047 TRONDHEIM

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,33 104,72 152,50 200,28 248,06 290,83
© | o [ o

Din bolig
KWh/m? per ar
95,07

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 022,28 99,39

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter
for Borettslaget Idyll org nr 987509260

tilknyttet
Trondheim og Omegn Boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 10.11.2004,
(ikrafttredelse fra 15.08.05), sist endret 17.04.24

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Borettslaget Idyll er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag, som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p3 ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan boligbyggelaget eie inntil 10% av andelene i borettslaget, jfr. § 4-3 i lov om
borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget @ godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre
forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere pa
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa erverve
andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn &rlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie)

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V3trom m3 brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bdde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsad rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Styret skal bestd av 3-5 styremedlemmer og 1-3 varamedlemmer. Styrets leder velges
saerskilt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pé’l ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

PROAKTIV.NO

73



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR RO OG ORDEN I
BORETTSLAGET IDYLL

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og til 3 vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husreglene laget. Husordensregler for Borettslaget 1dyll er utarbeidet pd grunnlag av
generelle husordensregler for borettslag tilknyttet TOBB.

1. ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres
kjent med reglene og overholder disse.

2. FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pd grontanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra
seg der.

Husdyr er ikke tillatt uten at det p8 eget skjema sgkes om styrets godkjenning. Eiere
som har fatt tillatelse til 8 holde husdyr, ma sgrge for 8 ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

Kjoring og parkering pa gardsplasser og gangveier er ikke tillatt, bortsett fra under
ngdvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, skal de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse, ogsa ved korttidsparkering. Hver enkelt beboer plikter
3 henvise sine gjester med bil til gjesteparkeringen. Respekter skiltingen i omradet.

Reparasjoner av motorkjgretgyer i garasje eller pd parkeringsplasser er ikke tillatt.

3. RENHOLD AV FELLESAREALER
Borettslaget kjgper tjenester som sngbrgyting, sandstrging, gressklipping og renhold av
heis og heisrom av TOBB service.

4. KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste
fra Renholdsverket. Sett ikke avfall utenfor leilighet eller avfalsbeholderne.

Returpunkt for glass/metall finnes i konteiner ved ICA naerbutikk. Fretex har konteiner
for klaer og sko ved samme plass. Medisiner og brukte sprgyter leveres pd apotek.
Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

5. MATING AV FUGLER
Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan
trekke rotter og mus til husene.

6. GRILLING

Grilling med &pen flamme og med kull er ikke tillatt pa altaner grunnet brannsikkerheten
og sjenanse for rgykos. Gass- og elektrisk grill kan tillates. Bruk av kullgrill skal foregd
pa utearealer utenfor terrasser. Vis alltid hensyn til naboene.
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7. PARABOLANTENNER
Borettslaget har kabel-TV og oppsett av parabolantenner er ikke tillatt.

8. FRYSEBOKSER I KJELLERBODER A OG B

Hver bod har dobbel stikkontakt hvor uttak av strem g8r p8 borettslagets fellesregning.
Ved gnske om bruk av fryseboks i bod, ma en sgke om dette til styret. Beboer vil bli
belastet med en &rlig stremavgift som styret fastsetter.

9. RO OG ORDEN

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan veere til
sjenanse for naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har
samtykket.

Hvis man, pd grunn av selskapelighet ut over kl 2200 m3 regne med litt mer stgy enn
vanlig pa en kveld, bgr neermeste naboer varsles om dette. Ved slike anledninger bgr en
0gsa vaere varsom med & sette dgrer og vinduer 3pne.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som for eksempel banking, boring og
sliping, ma ikke foregd pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700
pd hverdager.

L3s alltid dgrene til kjeller.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut klzer p& sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper og lignende skal ikke oppbevares i trapperom og
oppganger. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

10. BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett &pne for 8 unngd at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

P8se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde &rstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger eller lignende fgr styret har
samtykket etter skriftlig sgknad.

Blomsterkasser skal festes pd innsiden av rekkverket pd balkongen for 8 unnga farlige
situasjoner dersom de faller ned.

Veer forsiktig s& det ikke oppstar brann. Bruk aldri 8pen ild, fyrstikker eller lighter i
kjellerboder.

Nzermere beskrivelse og ngdvendig vedlikehold finnes i Brukerhdndboken som er
utarbeidet for hver leilighet.

11. BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren har ansvar for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet m& det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

Andelseieren er selv ansvarlig for & holde det elektriske anlegget i forskriftsmessig stand.

12. PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for

at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes
ikke legge ungdige plikter pd beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et

bomiljg som de fleste vil veere tilfred med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjer mislighold. Ved vesentlig

mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren & selge
boligen.

Vedtatt p& Generalforsamling 14.06.2007
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Borettslaget Idyll - Resultatregnskap 2025

Borettslaget Idyll - Noter 2025

Note 10 - EGENKAPITAL

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2051976 1976 640 2051928 2154 524
Felleskostnader kapitaldel 2 294 907 2338099 2 447 587 2401627
Tillegg elektroniske fellesavtaler 314 928 292 896 315000 316 100
Sum driftsinntekter 4661811 4 607 635 4814 515 4872 251
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -10631 -11618 -11618 -10 631
Styrehonorar -75 400 -82 400 -75 400 -75 400
Forretningsfererhonorar -114 408 -110 754 -114 400 -119 400
Honerar administrative tienester -76 016 -72 780 -75 200 -54 720
Eksterne honorar i1 -11 716 -11 073 -11 500 -12 100
Kontingent boligbyggelag -25 200 -23725 -25 550 -25 200
Drifts- og serviceavtaler 3 -54 223 -66 576 -81 200 -68 150
Vaktmestertjenester -196 144 -168 990 -173 900 -203 000
Renholdstjenester -24 058 -23 022 -24 200 -25 100
Lepende vedlikehold 4 -285 878 -114 693 -158 000 -135 000
Periodisk vedlikehold 0 ] -120 000 -269 000
Elektroniske fellesavtaler -303 912 -300 038 -315 000 -316 100
Forsikring -242 972 -199 002 -218 460 -259 800
Kommunale tjenester og renovasjon -452 108 -552 555 -559 700 -505 000
Eiendomsavgifter -303 019 -317 328 -331 200 -315 500
Energi, felles -94 805 -123 343 -100 000 -98 400
Andre driftsutgifter 5 9639 -5 652 -4 600 -7 600
Sum driftskostnader -2 279 930 -2 183 448 -2 399 928 -2 500 101
DRIFTSRESULTAT 2381880 2424186 2414 587 2372150
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 50 436 50 366 40 000 30 000
Finanskostnader -1676 074 -1 753 467 -1721 946 -1610 797
Netto finansposter -1 625 638 -1703 101 -1 681 946 -1 580 797
Resultat for skattekostnad 756 242 721085 732 641 791 353
Ordinasrt resultat etter skatt 756 242 721085 732 641 791353
ARSRESULTAT 6,10 756 242 721085 732641 791 353
Disponering av totalresultat: 756 242 721085 732 641 791353
Overfert til annen egenkapital 986 007 942 675 0 1]
Redusert restansvar IN overfert EK -229 764 -221 590 0 0

Org.nr: 987 509 260 - 305
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2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 21 873 602 21152517
Andelskapital 01.01 5400 5400
Andelskapital 31.12 5400 5400
Annen egenkapital 01.01 11 459 064 10 516 388
Avrets resultat 756 242 721085
Justering for nedskrivning IN-ordning 229 764 221590
Annen egenkapital 31.12 12 445 070 11 459 064
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 10 409 139 10 630 728
Medskrevet pa felleslan til egenkapital -229 764 -221 590
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 10 179 374 10 409 139
SUM EGENKAPITAL 31.12 22 629 845 21873 602
Andelskapitalen er kr 5 400, - fordelt pa 54 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 11 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 210 242 210242
Sum avsetninger 210 242 210 242
Note 12 - PANTSTILLELSER

2025
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 112 700 000
Restgjeld 31.12 90 455 294

Palydende pantstillelser var 186 200 000.- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 987 509 260 - 305

Side 10 av 19

PROAKTIV.NO

79



80

Vedlegg

Vedlegg

Trondheim

Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 209 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nermarka 25
7047 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

Omrade med innsigelse

. Hensyn landbruk (grenn strek) v

Byggegrense - grann strek
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Neeringsbebyggelse

Bl&/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #10
Tunga fengsel

Hensyn bevaring naturmiljg

~ Turveg / turdrag

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Idrettsanlegg

LNFR

e

ol

]

] RS

[

| Veg

Omréde for
grunnvannsforsyning

Hensyn bevaring kulturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

20.10.2026 15:00:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1av 2

20.10.2026 15:00:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Vedlegg

Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 209 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nermarka 25
7047 TRONDHEIM, m.fl.

Malestokk
1:1000

Annen info:

20.10.2026 15:00:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1 av 2

Vedlegg
Tegnforklaring
# < RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt - p& " Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
- Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£ Plan dispensasjon punkt o~ RpFormalGrense e RpFareGrense
#~ RpGrense o RpSikringGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
o~ Byggegrense o~ Planlagt bebyggelse o~ Frisiktlinje
e Regulert parkeringsfelt =" Regulert stayskjerm o~ Méle- og avstandslinje
i Hayspenningsanlegg =l Blokkbebyggelse =1 Offentlig bebyggelse
— Kjgreveg Gang-/sykkelveg [ Park
53 RpBestemmelseOmrade S5 Frisikt Bolighbebyggelse-
blokkbebyggelse
Undervisning Veg Kjgreveg
[ Fortau = Gang-/sykkelveg = Sykkelveg/-felt
3 Annen veggrunn - tekniske 3 Annen veggrunn - grgntareal 3 Trase for neermere angitt
anlegg kollektivtransport
| Kollektivholdeplass 1 Gronnstruktur = Turveg
[0 Friomrade
20.10.2026 15:00:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Nermarka 39, 7047 TRONDHEIM. Gnr. 49, bnr. 209, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260298

Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Hilde Jystad Haugane
Eiendomsmeglerfullmektig
482 61 252
hjh@proaktiv.no
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