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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TASTA

Lys og innbydende leilighet med 3 soverom, balkong og sentral

beliggenhet.

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

HELLESTGLVEIEN 28

Adresse: Hellestglveien 28,4027

STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 28, bnr. 144, snr. 10

Prisantydning: 3.750.000,-
Omkostninger: 108.000,-

Totalpris: 3.858.000,-

Kommunale avgifter: 9.810,- perar.

Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1991
Rom/soverom: 4/3
BRA: 92 m?

BRA-i: 84 m?

BRA-e: 8 m?
TBA:5m’

Tomt: 2958 m®

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Garasje/Parkering: Fast parkering pa

felles biloppstillingsplass.

Felleskostnader pr. mnd.: 334,-

Felleskostnader inkl.: plenklipping,

vedlikehold av uteomrade o.l.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



HELLESTGLVEIEN 28

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



TASTA

Kommune: Stavanger / Omrade: Stavanger - Tasta/Vardenes/ Dusavik

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten liggeri et veletablert og populeert boligomrade pa
Tasta i Stavanger. Omradet er kjent for a veere rolig, barnevennlig
og praktisk, med kort avstand til bade skole, barnehage, daglige
servicetilbud og gode kollektivforbindelser.

Fra boligen er det gang- og sykkelavstand til Tasta skole og — 3
Tastaveden ungdomsskole, samt flere barnehagerinseromradet. [l '“”"W'w-"ﬂﬁ'uﬂ_uw )
Dette gjor beliggenheten godt egnet for barnefamilier. _ i,

-
num na 1

Det errikelig med tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet.
Tastaveden og omkringliggende grentomrader byr pa fine
turomrader sommer som vinter, med stier som egner seg for
bade spaserturer, joggeturer og barnevennlige utflukter.

| neeromradet finnes ogsé et godt utvalg av fritids- og
aktivitetstilbud, blant annet idrettsanlegg, svammehall,

HELLESTGLVEIEN 28

OFFENTLIG TRANSPORT

PADI:L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

2 Froastglveien 4min &
Linje 5, X71,N89 0.3 km
@ Stavanger stasjon MTmin &
Linje F5, L5 5.5 km
X Stavanger Sola 20 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Tasta 5min 4
Post i butikk 0.4 km
Helge Meny Tasta 8min %
PostNord 0.7 km
VARER/TJENESTER
Alti Tasta 8 min %
@ Apotek1Tasta 8min A
SPORT
@ Tastarustd skole 6min 4
Aktivitetshall, friidrett, sandvolleybal... 04 km
@ Stavanger squashhall 10 min %
Squash 0.8 km
& SATSTasta 8min %
& Toppform Tr.senteravd. Tasta 10 min 4
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Alti Tasta 8min %
= Tasta Senter 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

treningssenter og skatepark. Tasta bydelshus og fritidsklubb
gir sosiale tilbud for bade barn, ungdom og voksne.

Dagligvarebutikker, avrige servicetiloud og bussholdeplasser
ligger lett tilgjengelig, og det er enkel adkomst til Stavanger
sentrum.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
tomannsboliger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

62% enebolig
B 12% rekkehus
B 1% blokk
B 25%annet

HELLESTGLVEIEN 28

SKOLER

Teina skole (1-7 kl.) 13 min %
351 elever, 21 klasser 11km
Byfjord skole (1-7 Kkl.) 14 min %
391 elever, 27 klasser 11km
Tasta skole (1-7 kl.) 16 min A
372 elever, 19 klasser 1.2 km
Tastarusta skole (8-10 kl.) 5min &
385 elever, 31klasser 0.3km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 15 min 4
31 elever, 24 klasser 11km
Stavanger offshore tekniske skole 25min &
440 elever 2 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 8 min &
250 elever, 19 klasser 2.6 km
BARNEHAGER

Espira Tastarusta (0-5 ar) 8min %
91 barn 0.6 km
Smiene barnehage (1-5 &r) 10 min 4
61barn 0.7 km
Smietunet barnehage (0-5 ar) 13min %
58 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HELLESTOLVEIEN 28

Leiligheten har balkong med herlig utsikt og fast parkering pa
felles biloppstillingsplass.

BYGGEMATE

Byggemate med betongkonstruksjoner,
pindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre. Saltak av
takstoler med betongtaktekking.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Innvendig > Bod i underetasje

-Vétrom > 1etg > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 1etg > Bad/vaskerom > Ventilasjon

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

-Véatrom > 1etg > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling

-Vétrom > 1etg > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
-Vétrom > 1etg > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
- Kjgkken > 1etg > Kjgkken > Komfyrvakt

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

HELLESTQGLVEIEN 28

kontrollerer det elektriske anlegget.

Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyrihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
seknadstidspunktet er far 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfart falges.

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 21.01.26, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PARKERING

Fast parkering pé felles biloppstillingsplass.

N

e
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 84 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 8 kvm
- Totalt BRA: 92 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 5 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 84 m?

-BRA-i:84m?

Underetasje:
- Totalt BRA: 8 m?
-BRA-e:8m?

Balkong fra stue pa ca 5 m2 er tatt med i arealoppstillingen
som ett terrasse/balkongareal, TBA.

Bod i underetasje pé ca 8 m2 er tatt med i arealoppstillingen
som ett eksternt areal/BRA-e.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Velkommen til denne lyse og innbydende leiligheten i et rolig
og barnevennlig omréde. Leiligheten har en delvis dpen stue
som gir god plass til bade avslapning og sosialt samveer. Store
vinduer slipper inn rikelig lys og skaper en varm og innbydende
atmosfeere.

HELLESTGLVEIEN 28

Kjgkkenet harlyse, slette fronter og smarte
oppbevaringsl@sninger, og dpner opp mot stuen. Dette giren
luftig og sosial lasning, perfekt for bade matlaging og samveer.

Boligen bestar av tre romslige soverom, som passer perfekt for
familie, gjester eller hjemmekontor. Hovedsoverommet har
plass til dobbeltseng og garderobelgsning, mens de gvrige
rommene enkelt kan tilpasses ulike behov. Badet er praktisk
innredet med dusjhjerne, servant og toalett, og har opplegg
forvaskemaskin, noe som gjer hverdagen enklere.

Leiligheten har ogséa en hyggelig balkong, hvor du kan nyte
morgenkaffen eller slappe av pa ettermiddagen, samtidig som
du har utsikt mot sjgen.

Her borduiet trygt og barnevennlig nabolag, med kort vei til
skoler, barnehager, butikker og flotte rekreasjonsomrader.
Omradet byr pé gode turmuligheter, lekeplasser og rolige
gater, samtidig som du har enkel tilgang til offentlig transport
og byens fasiliteter. Dette er et hjem som kombinerer praktisk
funksjonalitet med en varm og innbydende atmosfeere -
perfekt for bade hverdag og sosiale stunder.
Energimerking

Energimerke D og oppvarmingskarakter GUL
Stremstotteordning

Leiligheten erikke tilknyttet Norgespris.

Oppvarming

Elektrisk.

Innhold

Eiendommen gér over et plan og inneholder entré/gang, 3
soverom, bad/vaskerom, stue, kjgkken.

PROAKTIV.NO
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Lys og romslig stue med god ass til sofa, spisebord og annet
meblement. Her er det store vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys og peis for ]Sgielige stunder pa kalde vinterdage

=
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BALKONG

Her har du en herlig utsikt utover Amoyfjorden.
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OKKENET I

arte oppbevaringslosninger.

st inn med stuen bg har lyse, slette fronter mh
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slige soverom, som passer perfekt for
ekontor. Hovedsoverommet har plass til
ng og garderobelosning.
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Leilig
familie
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Badet ligger rett ved soverommene og er praktisk innredet
dusjkabinett, servant og toalett, og har opplegg for vaskema

PROAKTIV.NO 23



PLANTEGNINGER

PROAKTIV.NO 25
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 2 958 kvm, Eierform: felles eiet tomt

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dagn i aret.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seginnivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
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finne sted tross manglende overskjating.

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 61

Formuesverdi
Formuesverdi som primaerbolig kr 895 585 per 3112.24
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 3 582 340 per 31.12.24

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd kr. 334,-

Felleskostnader inkluderer: plenklipping, vedlikehold av
uteomrade oll.

Andel fellesgjeld/fellesformue

Ingen andel fellesgjeld.

Lanevilkar
Ingen lan.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.9 810 pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr samt
renovasjonsgebyr. Det gjeres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Faste lapende kostnader
Faste lgpende kostnader vil antatt veere strgm, kommunale
avgifter, felles utgifter, forsikring, tv/internett

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.01.1991.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Skadedyr:

Det er stgpt metallrist over sluken i bod. Utfart av
Rarleggerfirmaet Stalsvik A/S. Det er ikke registrert neerveer av
rotte etter at det ble observert at den hadde skt tilflukt i bod.

Husforsikring:
Leilighet i 2.etasje betalte Kr 8607 i desember 2025. Engangs
innbetaling.

Sameiet:

Sameiet har dugnad pa uteomradet om varen, helst far 17.mai.
Da kostes, klippes det greiner mm. Kommunens leiligheters
beboere er og med pa dugnaden.

Felleskostnadene pa kr. 4000 pr. 2025, betales arlig.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

Folgende heftelser er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1956/2516-1/102 Bestemmelse om veg
13.08.1956

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:498
MOT FELLES VEDLIKEHOLD.

Gjelder denne registerenheten med flere

1957/1096-1/102 Bestemmelse om veg
02.041957

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:544
rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:544 Snr:1
rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:544 Snr:2
FELLES VEDLIKEHOLD

Gjelder denne registerenheten med flere

1957/1276-1/102 Bestemmelse om veg
13.04.1957

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/1586-3/102 Bestemmelse om bebyggelse
22.04.1961

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:545

Bestermmelse om bebyggelse, RETTTILASETTE OPP
REDSKAPSHUS | SKILLELINJEN.

Gjelder denne registerenheten med flere

1963/65-1/102 Bestemmelse om veg
05.011963

rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:546
Gjelder denne registerenheten med flere

1963/65-6/102 Best. om vann/kloakkledn.
05.011963
rettighetshaver:Knr:1103 Gnr:28 Bnr:546

1990/12636-4/102 Best om garasje/parkering
29.08.1990
Gjelder denne registerenheten med flere

Folgende grunndata er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

1990/12636-1/102 Seksjonering
29.08.1990

opprettet seksjoner:

snr: 10

formal: Bolig

sameiebrgk: 93/1155

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

PROAKTIV.NO
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Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligformal og er i hensynsone for
"Nedslagsfelt drikkevann".

Kommuneplaner:

Id KP 2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Reguleringsplaner:

|d 1354
Navn Tastaveden

Eiendommens betegnelse
Gnr. 28 Bnr. 144 Snr. 10 i Stavanger kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Privat vei til offentlig vei.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3750 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

93750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3750 000,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

12 900, - (Boligkjsperforsikring (valgfritt))

108 000, - (Omkostninger totalt)

3858 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjzpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
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forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til &8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pd eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsferes med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgperitrad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersagke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Mari Lise Lavik

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sédledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
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Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9
900-, oppgjarshonorar kr. 8.900,-, visninger kr. 2000, -,
overtagelse kr1500,- og markedsfaringspakke kr. 23 900,-.
Meglerforetaket har krav péa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8 720 ,-. Utleggene
omfatterinnhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,

tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklaeringer .

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket

Stavanger Eiendomsmegling AS

Org.nr. 813 285 312

Ansvarlig megler: Ordin Fikstvedt

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Dato salgsoppgave
3.2.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerklaering

Hellestolveien 28, 4027 STAVANGER 04 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hellestolveien 28 Hellestolveien 28

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1991

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra september 1999 og til og med mai 2000 leiet jeg ut leiligheten. Dette var 1 forbindelse med studier et annet sted i landet.

Utenom dette er det bare jeg som har bodd i leiligheten fra den var nybygd og til i dag.

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 61

Informasjon om selger
Selger

Lovik, Mari Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

s
—
in

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

Deler av baderomstaket har slitt sprelker. To ganger har jeg hatt snekker til i rette pi dette. Men nd har det kommet igjen. Tilstandsrapporten
viser at dette er fuktskader og at taket m skiftes. Sannsynligvis kommer dette av at motoren ikke har veert tilkoblet viften pi badet if
tilstandsrapporten. Dette har sannsynligvis skjedd i 2018 da jeg skiftet kjokkeninnredning og byttet motor til hele ventilasjonsanlegget.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2000

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ca rundt 4r 2000 skiftet jeg baderomsinnredning. Da byttet jeg hindvask nedfelt 1 en benk med fire skuffer (IKEA produkt), tok bort en
utslagsvask pi motsatt side av hindvask, kjepte ny vaskemaskin og integrerte denne+ et botteskap i en benk. I benken over botteskapet fikk jeg
nedfelt en mindre utslagsvask. Alt rerleggerarbeid ble utfort av faglerte. Jeg fikk og montert et hoyskap pi badet. Dette + benken ble utfert av en
ufaglert venn. Jeg fikk og kjopt og montert dusjkabinett ca. samme tidsrom Dette ble og kjopt og montert av faglert rorleggerfirma. Synes i huske
at jeg en gang brukte et annet rerleggerfirma (mmligens Tasta RerMtil rerarbeidet pd badet utenom dusjkabinettet som Stelsvik monterte.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerleggerfirma Stelsvik AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ufaglaert venn skrudde opp hoyskapet og monterte botteskapet m/ benkeplate.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Kjokkeninnredningen ble kjept pi IKEA og montert av de. IKEA skaffet rorlegger, elektriker. Jeg noterte meg ikke navn pa firma, men regner
med de var faglerte.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Side 2
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Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montering av kjekken. Rerlegger for tilkobling av vann, oppvaskmaskin. Elektriker til montering, tilkobling av komfyr.

Hyvilket firma utferte jobben?
Gjennom IKEA

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

On Nei

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
ta [ ei, ikke som jeg Igenner tit
411  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2015
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet « hattw pd pipe. Skiftet noe pa tak i skillet mellom husene som er bygd sammen. Da tak er Sameiets ansvar kan jeg ikke forklare selve
arbeidsutforelsen. Jeg tror det var pd grunn at det kunne legge seg vann der, og dermed fordrsake rite. Dette ble utfort pi alle husene til Sameiet.
Dette ligger nok i referatene til Sameiet og er mange ir tilbake.
415 Hvilket firma utforte jobben?
Vet ikke.
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2014
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skifte av inngangsdor og pibygd utvendig et lite tak m/vegger.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Tror det var Randaberg bygg
426 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Side 3
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On Nei

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Side 4
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Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Det er beskrevet i forbindelse med baderommet. Ventilasjonen til bad synes ikke i veere tilkoblet motor. Har fort til fuktskader i tak.

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1612 Arstall
2018
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet motor til ventilasjonsanlegget. Motoren er plassert pd kryploft. Skiftet og vifte pd kjokkenet. Det var de som skiftet denne som og skiftet
motor.
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Husker ikke
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Jeg fikk montert ovn for noen ir siden. Da var det fagmann anbefalt. fra der jeg kjopte ovnen som monterte
denne.
Jeg kjopte ovnen pd trelastfirma rett overfor Lyse kontorer pd Mariero.

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

I begynnelsen av 2026 oppdaget jeg at det har vaert rotte i bod i underetasjen. Den hadde etterlatt seg ekskrementer, gnagd et hull i veggen pd ca 4
cm i diameter. Dratt ut litt isolasjon. Den har sannsynligvis kommet gjennom sluken Lokket pa sluken var gnagd pi og skjovet noe til side. Rotten
er ikle 1 boden nd, heller ikke har man hort lyder fra veggen Naboen har en vegg pi et soverom felles med boden. De har ikke hort lyder fra
veggen. Like fore jul var jeg i boden og leste av vannmdleren. Da merket jeg ingenting. Det er sannsynligvis etter jul den har kommet inn_

N4 har det veert rorlegger her og montert metalldeksel over sluken. Forelopig er hullet i veggen baretapet igjen, men jeg skal og fi reparert denne
skaden.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 5
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21

22

0

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

En nabo har sett en rotte i fellesomridet nylig. For noen r siden var det en nabo som hadde sett en rott. Det er ikke snakk noen mengder. Har ikke
sett eller hort om flere tilfeller.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Kommunen har godiijent bygging av fem leiligheter pd nabotomt til Sameiet. Disse skal oppfores foran fremste rekke av Sameiets leiligheter. Min
leilighet ligger lengre bak, og utbyggingen synes ikke i fi betydning for denne da med tanke p utsikt, ferdsel.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Jeg kjenner ikke til planer, men pi silt mA man sannsynligvis veere innstilt pi at tak ma skiftes. Bygningene er 35 r gamle. Da mi det taes opp
felles Lin i Sameiet. Dette kan medfore at felleskostnader blir hevet.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til Name Date
Levik, Mari Lise 2026-02-04

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

== bankID Levik, MariLise

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 56593015

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 7
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
(I} STAVANGER kommune

# gnr. 28, bnr. 144, snr. 10

Egenerklaeringsskjema

: Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 84 m?
Signed by:
Levik, Mari Lise 04/02-2026 BANKID
12:51:55
Befaringsdato: 21.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 20137-2517 Referansenummer: TC6896
Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS
‘ Meclom av
Norsk takst
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstdr skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
NOI’Sk ta kSt Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
fm planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Gisle Fossmark tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
gisle@sbbtakst.no

926 12 159 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

E N |Tl::} Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 3 av 20
Oppdragsnr.:  20137-2517 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 2 av 20

42 HELLEST@LVEIEN 28 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 144
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

..'e ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20137-2517
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS

Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 l I I
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Byggemate med betongkonstruksjoner,
bindingsverkkonstruksjon med bordkledning i tre. Saltak av
takstoler med betongtaktekking.

TEKNISKE INSTALLASJONER

byggear.

4005 STAVANGER Norsk takst

Ga til side

Vannledninger av kobber fra byggear. Avigpsrgr i plast/PVC fra

Mekanisk ventilasjonsanlegg iflg eier er motor fra 2018 og er

En selveier leilighet med normalt vedlikehold inne, nyere
kipkkeninnredning, bad fra byggear.

Pa vurderte bygningsdeler ute er leiligheten stort sett godt
vedlikeholdt, enkelte avvik pga alder/elde eller mindre
verslitasjer. strgm med fast kontakt.

plassert pa loft. (Avtrekk pa bad/vaskerom er tidligere nevnt, se
under pkt "Ventilasjon" i avsnitt "Bad"

Ca 200 liters varmtvannstank fra 2018, er forskriftsmessig tilkoplet

Automatsikringer, el skap i entre/gang.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG Gé tilside FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR 8 i side
Malte vinduer i tre. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Malt balkongdgr og hovedytterdgr i tre. Helse, miljp og sikkerhet, se rapport.
Balkong i tre fra stue.
Arealer Ga til side
INNVENDIG Gd il side
Laminat og parkett pa gulv, veggplater og takplater. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Etasjeskiller i tre.
Lovlighet Ga til side
Elementpipe i leca, vedovn i stue pa glassplate.
Finerdgrer inne. Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod i underetasje., se rapport. Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva
etasjen er byggemeldt som, rominndeling og bruk er derfor
o o ikke undersgkt.
VATROM Ga til side
Bad/vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett,
tapeserte og malte vegger, takplater. Seksjon med hel servant, benk
med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin under, dusjkabinett og
toalett pa gulv.
Ventil i tak.
Vinylbelegg pa gulv med oppbrett. Vinylbelegget/membran fra
byggear som er tilsluttet sluk med klemring.
Seksjon med hel servant, benk med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin under, dusjkabinett og toalett pa gulv. Mekanisk
avtrekk i tak.
Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverom mot bad/dusjkabinett uten
unormale forhold.
KIBKKEN G til side
Kjokkeninnredning iflg eier fra 2018 med lyse, slette fronter/dgrer.
Frittstaende kjgleskap/frys, innebygget oppvaskmaskin, og steikeovn
med platetopp og ventilator over. Montert lekkasjevarsler i
benkeskap under vask. Avlgp under vask er funnet i orden, god
avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin
og kjgleskap/frys uten unormale forhold.
Det er ikke montert komfyrvakt.
Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Er testet med
papir og funnet med funksjon.
Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 5 av 20
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 k I Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 k I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst 1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person ~ Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader kontrollerer det elektriske anlegget.
15 Oppsummering av avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ikke utfgrt med radonsperre.
rapporten.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
spknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

10 Boligbygg med flere boenheter uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Bod i underetasje Ga til side

o Vatrom > 1 etg > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt
£
0 @© vatrom > 1 etg > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Vinduer 3 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 4} Utvendig > Dgrer Ga til si
Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
- balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
3 @ Innvendig > Overflater Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
2 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
1
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
kS i A
0 2 &)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
Tiltak under kr 20 000 T
- Vatrom > 1 etg > Bad/vaskerom > Overflater vegger Safilside
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ! og himling
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) vatrom > 1etg > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside
Q Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > 1 etg > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Saltilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. - innredning
@  Kjokken > 1 etg > Kjgkken > Komfyrvakt G til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato:  21.01.2026 Side: 6 av 20 Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato:  21.01.2026 Side: 7 av 20
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 144
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1991

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Lagt ny parkett i stue, soverom og entre
ca ar 2000.
2008 Modernisering Montert skyvefront foran garderobe i

entre og pa soverom.

2014 Modernisering Ny hovedytterdgr og lettak over denne.

2017 Modernisering Ny vedovn.

2018 Modernisering Ny kjgkkeninnredning.

2022 Modernisering Ny varmtvannsbereder.
UTVENDIG

@ Vinduer

Malte vinduer i tre.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Malte vinduer i tre fra byggear, er stort sett godt behandlet og
vedlikeholdt, tilfeldig valgte med normal apne/lukkefunksjon. Vinduer
som star mest vaerutsatt til mot sgr/gst med mindre
veerslitasjer/oppsprikking ute pd ramme/karm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduer vedlikeholdes etter behov.

Vinduer i tre.
35D ogrer

Malt balkongdgr og hovedytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato:

HELLESTGLVEIEN 28

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Malt balkongdgr fra byggear og hovedytterdgr fra ca 2014, begge i tre.
P& balkongdgr er det tidligere utbedret del av brystning, felt inn en
mindre bit pa nedre del brystning. Hovedytterdgr uten mangler/skader
med belistning under dgr er ikke fagmessig, det er montert flat
belistning/bord uten bruk av dryppkant/spor for innfelling av beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgrer vedlikeholdes etter behov, ideelt sett bgr det monteres
beslag som gar inn i spor pa terskel ytterdgr.

Felt inn ett mindre stykke pa brystning balkongdgr.

I
k

Flat belistning pa terskel hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre fra stue.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Balkong i tre fra byggear, rekkverkshgyden er funnet i orden men sett pa
overflater rekkverk/rekke er det oppspriking/avflassing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverket vedlikeholdes.

21.01.2026 Side: 8 av 20

Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 144
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Oppsprikking/avflassing pa rekke.
INNVENDIG

L L8 Overflater

Laminat og parkett pa gulv, veggplater og takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Laminat og parkett pa gulv, veggplater og takplater, overflater fra
byggear bortsett fra parkett som er fra ca 2000. Overflater vegger og tak
uten mangler/skader, parkett har bruksslitasjer/merker, spesielt i
gang/sittesoner og ved kjgkkeninnredning. Ved fjerning av tepper/bilder
mé det paregnes noe falming/fargeforskjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige, overflater pusses opp etter
behov.

Bruksslitasjer/merker i parkett, her ved kjpkkeninnredning.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet,
stue/kjpkken. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Lyd/isolasjonsforhold mellom seksjonene er ikke
undersgkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men for 4 fa tilstandsgrad 0 eller
1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Elementpipe i leca, vedovn i stue pa glassplate.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Elementpipe i leca, vedovn i stue fra ca 2017. Sett pa overflate selve
pipe synes ingen sprekker/setninger, mindre riss av normal karakter
samt sprikk mellom pipe og vegg som ma anses som normalt. Ved
takgjennomfgringen pa loft synes ingen fukt/lekkasjer. Illdstedet er ikke
funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Riss i overflate pipe og vegg.

Pipe ved takgjennomfw;'ingen.
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 144
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Innvendige dgrer

Finerdgrer inne.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Innerdgrer uten mangler/skader bortsett fra normale bruksslitasjer men
de fleste henge/sleper pa karm/terskel og ma justeres.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Justere innerdger.

Bod i underetasje

Bod i underetasje.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Her har det kommet inn rotte som antakelig er kommet inn gjennom
avlgp/slukrist. Dette kan ses pd at det pa befaringsdagen var rotteskit pa
gulvet samt at det tidligere er blitt gnagd pa vegg/gipsplaten. Slukrist 13
heller ikke pa plass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slukrist ma festes bedre eller byttes, plassere noe tungt pa den men
allikevel ikke stenge sluk helt slik at evt lekkasjevann fra
varmtvannsbereder kan ledes fritt til sluk/avigp. Rydde/rengjgre bod.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rotteskit pa gulv.
VATROM
1 ETG > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear med vinylbelegg pa gulv med oppbrett,
tapeserte og malte vegger, takplater. Seksjon med hel servant, benk
med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin under, dusjkabinett og
toalett pa gulv. Ventil i tak.

Bad/vaskerom. i
1 ETG > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vegger uten mangler/skader men takplater har fuktskader/riss i
overflater.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Takplater utbedres eller byttes.

Fuktskader/sprikk pa takplater.
1 ETG > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv med oppbrett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet, hovedgulvet er ikke etablert med fall, er flatt. Evt
lokalt fall under dusjkabinett er ikke undersgkt pga dusjkabinettets
plassering/stgrrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men ett bad med
manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket.

1 ETG > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegget/membran fra byggear som er tilsluttet sluk med klemring.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Vinylbelegget/membran fra byggear, mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er sprikk i sveiseskjgt pa
vinylbelegget samt toalettet er skrudd ned i gulv, belegget er i prinsippet
ikke fuktett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om badet skal brukes bgr beleggskjgt resveises, toalettet demonteres
og skruehull sveises tett. Ideelt sett bgr det vurderes a legge om hele
vinylbelegget.

Kostnadsestimat: Under 20 000

M L
Sprikk i sveiseskjgt.
1 ETG > BAD/VASKEROM

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Sanitzerutstyr og innredning

Seksjon med hel servant, benk med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin under, dusjkabinett og toalett pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Seksjon med hel servant, benk med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin under, dusjkabinett og toalett pa gulv. Avigp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet. Ikke
fukttett rgrgjennomfgring i vegg under vask som er fuktsone.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr monteres tilpasset mansjett/tetting rundt rgrgjennomfgringen i
vegg.

Rgrgjennomfgring i vegg under vask.
1 ETG > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i tak.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Avtrekk i tak har ingen funksjon ved testing med papir selv om avtrekk
er testet med maksimalt avtrekk. Dette er ogsa grunnen til at det er
kommet fuktskader i takplater da det er hgy luftfuktighet pa rommet
ved bruk/dusjing.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avtrekk ma underspkes naermere, kan veere at ventil/rgr ikke er tilkoplet
motor.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1 ETG > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverom mot bad/dusjkabinett uten
unormale forhold.
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Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KIGKKEN

1 ETG > KIPKKEN

@ Komfyrvakt

Det er ikke montert komfyrvakt.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Komfyrvakt bgr monteres.

1 ETG > KIPKKEN

' Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning iflg eier fra 2018 med lyse, slette fronter/dgrer.
Frittstaende kjgleskap/frys, innebygget oppvaskmaskin, og steikeovn
med platetopp og ventilator over. Montert lekkasjevarsler i benkeskap
under vask. Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt
utsatte steder pa gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten
unormale forhold.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Kjgkkeninnredning.
1 ETG > KIGKKEN

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Er testet med papir
og funnet med funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Ventilator funksjonstestet med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Stengekran pa vann er identifisert.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Stengekran pa vann.

@ Avligpsrgr

Avlgpsrgr i plast/PVC fra byggeér.

Vurdering av avvik:
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¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Utlufting av avigpsanlegget over tak er identifisert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Utlufting av avigpsanlegget over tak.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjonsanlegg iflg eier er motor fra 2018 og er plassert pa
loft. (Avtrekk p& bad/vaskerom er tidligere nevnt, se under pkt
"Ventilasjon" i avsnitt "Bad")

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Motor fra ventilasjonsanlegget.

Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank fra 2018, er forskriftsmessig tilkoplet
strem med fast kontakt.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I I

@vre Strandgate 114

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

armtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, el skap i entre/gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ukjent
Opplegg til steikeovn pa kjgkken.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Arstall: 2022 Kilde: Eier r ! -
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa at dette er ett eldre anlegg, det ikke foreligger
samsvarserkleering pa utfgrte tiltak etter 1999, anbefales det med
en utvidet el kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet, se rapport.

Vurdering av avvik:

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Eldre brannslukkerapparat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

21.01.2026 Side: 15 av 20

PROAKTIV.NO

55


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 k I l Gnr 28 - Bnr 144 @vre Strandgate 114 ‘ l I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst 1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m2 Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘::')k""g sum  Terrasses ‘(’f::)'k""ga’“' 21.1.2026 Gisle Fossmark Takstingenigr
1etg 84 84 5 Mari Lise Lgvik Kunde
Undetg 8 8
SUM 2 3 5 Matrikkeldata
SUM BRA 92 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 1103 STAVANGER 28 144 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Romfordeling
Adresse
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Hellestolveien 28
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) i
Hjemmelshaver
1 et Entré/gang, soverom, soverom 2, Lovik Mari Lise
& soverom 3, bad/vaskerom, stue, kjgkken
Undetg Bod
Eiendomsopplysninger
Kommentar
Balkong fra stue pd ca 5 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal, TBA. Beliggenhet
Bod i underetasje pa ca 8 m2 er tatt med i arealoppstillingen som ett eksternt areal/BRA-e. Ligger pa Tastaveden/Tasta i Stavanger kommune.
Adkomstvei
LOV“ghet Via Gjerdeveien/Froastglveien til Hellestglveien.
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva etasjen er byggemeldt som, rominndeling og bruk er derfor ikke
undersgkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny varmtvannsbereder i 2022.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ikke mottatt/gjennomgatt. Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 21.01.2026 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei

Eier 21.01.2026 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei
Energirapport 21.01.2026 Utarbeidet. Gjennomgatt 4 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20137-2517

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 19 av 20
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Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 144
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114 k
4005 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TC6896

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20137-2517 Befaringsdato: 21.01.2026 Side: 20 av 20
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Adresse

Hellestolveien 28, 4027 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

21.01.2026 Energiattest-2026-248398
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4734998

Gardsnummer Bruksnummer

28 144

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C] %
D] >
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1991 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m* 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
198,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
173,94 kWh/m? 15 297 kWh

PROAKTIV.NO

61


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/TC6896
https://www.takstklagenemnd.no/

O->>

D)

Hellestolveien 28, 4027 STAVANGER

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

HELLESTGLVEIEN 28

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg R leri | o
Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon Adresse:  Hellestolveien 28, 4027 STAVANGER Stavanger
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere Gnr/Bnr:  28/144/0/10 kommune
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for Dato: 2026-01-12 Planident: 1354
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri. Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 24.11.2003
Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg T 2812109, ; )
- 46"
Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. (8/10% 8/591
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar 13 \
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2. 28/1979 \ -. 251590
; 28/1128 \ \
\
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Vedlegg

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Hellestalveien 28, 4027 STAVANGER
Gnr/Bnr:  28/144/0/10

Dato: 2026-01-12

Malestokk: 1:1000

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Stavanger
kommune

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

28/1978

28/144

28/822

28/853

28/757

28/1044

28/759

. 28/915

HELLESTGLVEIEN 28

Areal og koordinater:

Aveal(kvm):

2958.6

Arealmerknad:  Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1

2

side: 1

Nord

6543208.2301

6543217.36199

6543230.95427

6543247.8418

6543256.18716

6543288.36016

654328373022

654328578346

6543262.95355

65432419405

6543230.45025

6543224.29665

310159.729385

310151.777495

310132.039334

310125.050679

310117.700354

310148.409056

310152.230621

310155.568778

310174.227294

310191.500495

310188.422024

310174.474929

Grensepunktrapport
Lengde
Ikke spesifisert 1214 Umerket Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 30.09 Umerket Terrengmélt
Ikke spesifisert 1057 Umerket Terrengmalt
Ikke spesifisert 1116 Umerket Terrengmalt
Ikke spesifisert 4461 Ukjent Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 6.02 Ukjent Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 393 Umerket Terrengmait
Ikke spesifisert 2958 Umerket Terrengmalt
Ikke spesifisert 2728 Umerket Terrengmalt
Ikke spesifisert 397 Umerket Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 2065  Umerket Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 2188 Umerket Terrengmalt 13

Vedlegg

Rapportdato : 12.1.2026
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hellestglveien 28, 4027 STAVANGER. Gnr. 28, bnr. 144, snr. 10, oppdragsnr.: 54260004
Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92 80 62 97, e-post: of @proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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