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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO
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I N FORMASJON So"r:r/nBur;]ré:Gnr.B, bnr. 457, i Alesund I N N HOLD

Prisantydning: 7.200.000,-
Omkostninger: 199.990,-
Totalpris: 7.399.990,-

Kommunale avgifter: 28.892, -

. . Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2017
Rom/soverom: 4/3
BRA: 179 m* Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. , boligen
BRA-i: 175 m
Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjores i

garasje og pa asfaltert biloppstillingsplass Vedlegg Budskjema
pa eiendommen.

Tomt: 950 m?

Energimerke: Energiklasse: C.

SKRAVIKVEGEN 28B PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

SKRAVIKVEGEN 28B

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

(

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

SKRAVIKVEGEN 28B PROAKTIV.NO



SKRAVIKA

Kommune: Alesund / Omréde: Skravika

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Med neerhet til det aller meste er det en praktisk beliggenhet og
boligen ligger stille til i et fredelig nabolag. Her har du en god
variasjon av leiligheter, eneboligeri rekke og sterre eneboliger fra
tidligere tidsepoker.

Om du sgker trygghet og en lettstelt hverdag er dette boligen for
deg. Her stopper du pé butikken pa veien hjem fra jobb, og etter
middagen er det enkelt & ta seg en tur pa Hagkubben.
Blindheimsenteret huser en stor og flott Eurospar som har et
godt utvalg dagligvarer, en velfylt ferskvaredisk og ellers bade
post i butikk og tippefunksjoner. | samme bygning finnes
frisgrsalong og tannlege.

Like ved finnes ogséa Pizzabakeren, Rema 1000 og Sporty
treningssenter.

SKRAVIKVEGEN 28B

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Skravika 3min 4
Linje 2 0.3km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 36 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Flisnes 14 min A
PostNord 11km
Rema 1000 Flisnes 17 min &
Post i butikk 14 km
VARER/TJENESTER
AMFI| Moa 13 min &
@ Apotek1Blindheim 7min &
SPORT
@ Flisnes skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill Tkm
® Borgund folkehggskule 21min %
Aktivitetshall 1.8 km
& Aktiv Trening Flisnes 23 min %
& Sprek365 Blindheim 7min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Rema 1000 Flisnes 16 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Det er gode kollektivmuligheter fra neeromradet hvor
busslinje 6071, 602 og 647 gar mot Moa og Magerholm sa
hyppig som hver 30. minutt. Med bil er det cirka 10 minutters
kjgretid til Amfi Moa, som er Norges tredje starste
kigpesenter med over 140 butikker. Her er det kino,
treningssenter, bowlingbaner, shuffleboard i tillegg til en
rekke gode spisesteder og endelgse shoppingmuligheter.
Samtidig som du shopper far du ogsa vasket bilen pa Handz-
on og ukeshandelen kan gjgres pa Eurospar, Coop Obs eller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Rema 1000 like ved. P4 Flisneset finner du ogséa to
dagligvarebutikker innen gangavstand med bade Rema 1000
og Kiwi.

5 minutter med bil leder deg til foten av Hagkubben hvor du
fra Eikenosen kan gé pa fint tilrettelagte stier til Hagkubben
og Emblemsfjellet. Her er det nydelige muligheter for a ga
videre til Bigtonhytta, ta en svipptur til toppen av Skiheisa
eller nyte den flotte utsikten fra den 450 meter haye toppen.
Det er ogsa muligheter for & bevege seg til toppen av
Hagkubben og Skiheisa fra Blindheim eller fra Spjelkavika.

Her pé Flisnes har du videre en lettvint reisevei til toppturer
aret rundt og skiturer pd Sunnmgare Skiarena og pa
Strandafjellet med sitt flotte anlegg.

Det er kort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Flisnes
barneskole ligger 700 meter fra eiendommen og tar cirka 10
minutter a forsere til fots. Blindheim ungdomsskole ligger
cirka 4 kilometer fra eiendommen. Videre er det en rekke
attraktive videregdende skoler i neerheten, herunder
Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes bade
studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

BOLIGMASSE

67% enebolig
B 14% rekkehus
B 2% blokk
B 7% annet

SKRAVIKVEGEN 28B

Blindheim IL har opparbeidet seg et praktfullt anlegg hvor
det finnes to kunstgressbaner og en gressbane, samt
Blindheimshallen hvor hallidretter bedrives. Et godt tilbud til
barn og unge som ogsa kan settes i sammenheng med
fotballfritidsordning som er etablert de senere arene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
leiligheter, flermannsboliger og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger

SKOLER

Flisnes skole (1-7 kl.) 12 min %
337 elever, 19 klasser 1Tkm
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 21 min &
233 elever, 19 klasser 1.8 km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
373 elever, 26 klasser 3.2km
Borgund vidaregdande skole 14 min &
730 elever, 54 klasser 7.8 km
Spjelkavik videregdende skole 13 min &
492 elever 8.9 km
BARNEHAGER

Flisnes barnehage (1-5 r) 8min &
125 barn 0.7 km
Puskhola barnehage (1-5 ar) 22 min %
41 barn 1.9 km
Blindheim naturbarnehage (1-5 ar) 7min &
67 barn 31km

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet, og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SKRAVIKVEGEN 28B

Vi starter utenders - boligen har garasje, hage, altan og
takaltan!

Parkering
Parkering gjares i garasje og pa asfaltert biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomtestarrelse
950,00 m?

Beskrivelse avtomt

Utenders areal er felles int. oppdelingsbegjeeringen. Eierne av
de to seksjonene benytter likevel de deler avtomten som
ligger inntil egen bolig, som eksklusivt uteomrade. Dette eren
tilnsermet flat tomt som er opparbeidet med asfaltert avkjorsel
og biloppstillingsplass mot nord. Mot sgr er det hage som er
omrammet med hekk.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Dette eren halvpart aven tomannsbolig fra 2017.

Grunnmuren er av stgpte ringmurselementer. Yttervegenne
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
av tre og pussede fasadeplater. Vinduene har karmer av tre og
tre lag isolerglass. Ytterdaren har karmer av tre og malt derblad
med vindusfelt. Tett malt dar mot den utvendige boden.
Verandadgren har karmer og derblad av tre, vindusfelt med tre
lag isolerglass. Det er en slett, malt, lyd- og brannklassifiserte
entreder mellom vaskerommet og garasjen. Flatt tak av
trekonstruksjoner tekket med PVC-takfolie. Det er lagt
terrassedekke pa hele taket. Adkomst via vindeltrapp fra

SKRAVIKVEGEN 28B

terrassen foran 2. etasje.

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 7 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

- Bad (1. etasje), overflater gulv: Det er pavist avviki fallforhold
til sluki forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

- Bad (1. etasje), vanntett sjikt/membran/sluk: Det er ikke
tilstrekkelig hayde fra topp av slukreist til topp vanntett sjikt
mot rargiennomfering eller ved darapning (i forhold til krav i
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forskrift pa befaringstidspunktet).

- Vaskerom (1. etasje), overflater gulv: Det er pavist avviki
fallforhold til slukiforhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

- Vaskerom (1. etasje), vanntett sjikt/membran/sluk:
Malingssystemer som har produktdokumentasjon som
tettesjikt og krav om lgpende vedlikehold er eldre enn 7 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er ikke
tilstrekkelig hayde fra topp av slukreist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfearing eller ved dardpning (i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet).

- Terrengforhold: Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren
og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

- Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp
fra drenering: Det er ikke pavist utvendig stengeventil
(stoppekran).

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

—/&pningeri rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Dvs. at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holderindrman gér opp eller ned
mangler.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem for tappevann

- Fordelingsskap forvann

- Stoppekran og reduksjonsventil

- Avlgpsrar av plast

- Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
-Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- innfelte downlights i himlingene over stue/kjokken, begge
bad ogigangenil. etasje

- Lader forelbil i og utenfor garasjen

PROAKTIV.NO
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- Raykvarslere og hdndslukker

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje
- Komfyrvakt

- Lekkasjesikring pa kjokkenet

- Gulvvarme ivatrom

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 28. oktober 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har bodd i boligen hele eiertiden (siden januar 2025) og

svarer falgende i sitt egenerkleeringsskjema:

11 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa
bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. Maélt fall til sluk ca. 1:50 i dusjen, ca. 1:200 pa resten av
gulvet. Haydeforskjellen fra slukristen i dusjen til overkant av
gulvet foran dgren ble malt til ca. 20 mm.

4.4 Er det tegnet Norgespris pa stram”?
Ja.

SKRAVIKVEGEN 28B
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SKRAVIKVEGEN 28B

STORE ALTANER

Her harman orkesterplass til nydelige
soloppganger, cruiseankomster og rolige
gater.

PROAKTIV.NO
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LIVLIGE
LYSFORHOLD

Er du sa heldig at du far bo her i Skridvika med disse uteomradene kan
du se frem til lange dager pa takaltanen for du trekker ned nar du
onsker en enklere tilkomst til kjokkenet, peisen og stuen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Halvpart avtomannsbolig:

Takterrasse

2. etasje: Stue/kjokken og bad.

1. etasje: Gang, tre soverom, vaskerom, bad, bod under
trappen, garasje og utvendig bod.

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 96 kvm
BRA-e: 4 kvm

Total BRA: 100 kvm

2. etasje
BRA-i: 79 kvm
Total BRA: 79 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 19 kvm

3. etasje: 76 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

SKRAVIKVEGEN 28B

Ikke malbare arealer
Det erstorromhgyde i 2. etasje med ca. 2,6 m.

Standard

Velkommen til Skravikvegen 28B - en flott halvpart av
tomannsbolig med god standard, to bad, garasje og en rekke
andre gode kvaliteter.

I en lite trafikkert gate i Skravika befinner denne flotte
tomannsboligen seg. Her kommer du straka vegen inn til
boligen med bomvei like ved som sgrger for minimalt med
trafikk pa baksiden av huset. Her er det asfalterte
parkeringsarealer og egen garasje til den som er avhengig av
det. Det er montert elbillader béde i garasjen og utenfor. Fra
garasjen har du tilkomst til boligen via vaskerommet. Det gjor
at du kan ta en tur pd Hegkubben etter arbeid og kaste fra deg
skittentayet for du enten benytter deg av bade- eller
dusjefasilitetene som finnes i en av de to etasjene.

Tar du derimot ytterdgren blir du matt aven romslig gang med
laminatguly, lyse overflater og gode oppbevaringsmuligheter i
skap med speilfronter. Gjestene kan enkelt henge fra seg pa
knaggrekken som er laget til. | farsteetasjen er det i tillegg til
gangen tre soverom, vaskerom og bad.

Badet er helfliset med varmekableri gulvet. Her er det badekar
til smarollingene og dusj med innfellbare derer til de i
tidsklemma. Badet er delikat med store fliser og god
romfglelse og danner grunnlaget for en god start og god
avslutning pa dagen.

Vaskerommet har tilsvarende utferelse med flislagte gulv. Her

Praktisk planlgsning.

PROAKTIV.NO
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er det plass til vaskemaskin og tarketrommel, benkeplate til
klesbrettingen og hyllesystem. Tekniske installasjoner som
balansert ventilasjon, varmtvannstank, rgr i rar-system befinner
seg ogsa her.

De tre soverommene dekker forskjellige bruksbehov, men
essensen er uansett at her er det godt nok med plass til alle.
Hovedsoverommet har god plass til dobbelseng og hari tillegg
et garderoberom. De to andre soverommene erav god
starrelse og passer fint til barn i vekst, hjemmekontor eller
gjester.

Oppe erselve rosinen i pglsa. Her tilbys du en god takhayde,
god romfalelse og en god helhet. Med store vindusflater,
utgang til altan, dpen lasning mot kjgkkenet og flislagt
gjestebad. Det er montert og laget til peisovn som gir god
varme, fungerer som et fint mgbel og gir en herlig fglelse nar
sngen daler ned nd pa vinterstid.

Med god plass til bdde spise- og sittegruppe er alt klappet og
klart til et bedre maéltid, en hektisk hverdag eller noe midt i
mellom. Kjagkkenet er stilrent med lyse fronter, mark
benkeplate, integrerte hvitevarer og godt med bade skap- og
benkeplass. Takhaye fronter i bakkant gjer at du slipper &
bekymre deg for stov.

Badet er av tilsvarende utfgrelse som nede, med helflisede
overflater og varme i gulvet. Her kan gjestene nyte godt av
dusjhjerne med innfellbare vegger, servant med oppbevaring
og vegghengtwc.

Ute er det altan og takaltan som sgrger for at solforholdene blir
optimalt utnyttet. Her far du helt fantastiske soloppganger pa
vinterhalvaret og gode solforhold pa sommerhalvaret. Her kan
man falge utviklingen i sesongene og endringene som skjer i
terrenget og miljget.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding.
Oppvarming

Boligen varmes opp gjennom balansert ventilasjon med
varmegjenvinning, ildsted i stuen, og gulvvarme i vatrom.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke

med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra

PROAKTIV.NO
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brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 8
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

SKRAVIKVEGEN 28B
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ERLIG STUE MED ™

GOD TAKH@YDE—"

pter. Her vil du kunne nyte hverdagen me
altanen med adkomst fra stue

i o T——
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SKRAVIKVEGEN 28B

STORE VINDUSFLATER

Boligen harstore vindusflater med
soldemping. Her kan du nyte skiftene veer,
sjarmen av sesongene og mulighetene med
neerhet til fjellene.
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APEN LGSNING

Denromslige og dpne stue- og

kjokkenlgsningen har god plass til bade

sofaseksjoner og spisebord.

|

I
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SKRAVIKVEGEN 28B

KJGKKEN

Kjgkkenet harinnredning med malte
fronter, laminerte benkeplater og
integrerte hvitevarer. Takhgye fronter gjor
rengjeringen enkel og bargyen girgode
arbeidsmuligheter.
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ROMSLIGBAD |
FORSTEETASJEN

Badetifgrsteetasjen ersveert romslig med
badekar, dusjhjgrne, vegghengt wc, servant
med innredning og
oppbevaringsmuligheter bak speilet.
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BAD | ANDREETASJE

Med tilsvarende utfgrelse erdette et
praktisk supplement til gjester og besgk.
Med vegghengt wc, servant med
innredning og dusjhjerne med innfellbare
vegger.

48 SKRAVIKVEGEN 28B

VASKEROM/TEKNISKROM

Vaskerommet erinnredet med underskap,
benkeplate, plass forvaskemaskin og
tgrketrommel og til oppbevaring.
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SKRAVIKVEGEN 28B

HOVEDSOVEROM MED WALK-
IN-CLOSET

Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og nattbord pa hverside.|
garderoben erdet god plass til kleer, sko og
vesker.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM 2

Detterommet har ogsa god plass til en
dobbeltseng og kommode.

SOVEROM 3

Dette soverommet liggervegg-i-vegg med
hovedsoverommet og passerypperligsom
barnerom.

54 SKRAVIKVEGEN 28B PROAKTIV.NO 55



GANG MED OPPBEVARING

Hererdet (nesten) bare & kaste fra seg
yitertgyetidenromslige garderoben.
Gjestene? De henger det heldigvis fra seg
pa knaggene slik at rotet forbliren
hemmelighet.

PROAKTIV.NO




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Til visning medbringes prospekt, maleband og
penn.

Soverom

Soverom

Walk-in

‘Vaskerom

TT| VM

Soverom

Utebod

WVeranda

Kjekken
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
950,00 m?

Beskrivelse avtomt

Utenders areal er felles int. oppdelingsbegjeeringen. Eierne av
de to seksjonene benytter likevel de deler avtomten som
ligger inntil egen bolig, som eksklusivt uteomrade. Dette eren
tilnezermet flat tomt som er opparbeidet med asfaltert avkjersel
og biloppstillingsplass mot nord. Mot sgr er det hage som er
omrammet med hekk.

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap If
Polisenummer 2949091

Formuesverdi primaer
1.442.790,-for 2024

Formuesverdi sekundaer

5.771159,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter

SKRAVIKVEGEN 28B

28.892,-for2026

Eiendomsskatt
8.079,- for 2026

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Selgerne opplyser om at de har hatt et arlig stramforbruk pa
ca. 14.900 kWh, og en érlig kostnad for bygningsforsikring
gjennom IF pé kr.14.592,-.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Detble farst gitt ferdigattest for tomannsboligen med
takterrasse datert 06.11.2017. | ettertid av utstedelse avdenne
ferdigattesten kom det frem at tomannsboligen var ferdigstilt
med sgknadspliktige endringer som det ikke var gitt tillatelse
til. Forholdet ble dermed fulgt opp av bygningsmyndighetene
og det ble sendt inn ny sgknad, gitt nytt vedtak datert
2110.2019 og deretter ny ferdigattest for endringer av gitt

Kjerneinformasjon

tillatelse datert 12.12.2019.

De godkjente og byggemeldte tegningene (ved sgknad nr. 2)
har avvik fra dagens bruk: Vaskerommet er beskrevet som
"utebod" pa tegningene. Bruksendring fra bod til vaskerom vil
normalt veere sgknadspliktig. En bod i tilknytning til soverom i
1. etasje er oppfert som garderobe. Dette ervurdert som ikke
sgknadspliktig endring. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 12. desember 2019

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/13/457/2:

07.04.2017 - Dokumentnr: 308222 - Bestemmelse iflg. skjate
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Overfert fra: Knri1508 Gnr:13 Bnr:457

Gjelder denne registerenheten med flere

2712.2017 - Dokumentnr: 1444859 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:
Snr: 2
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Tegningene i denne seksjoneringen stemmer ikke med
dagens bruk, og det bar foretas ny seksjonering.

01.01.2020 - Dokumentnr: 944753 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:13 Bnr:457 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 882692 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:13 Bnr:i457 Snr:2

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse
(949,56kvm) og utforming (304,52kvm) iht. reguleringsplan for
Flisnes - Skravika datert 07.11.2013 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Utforming gjelder for denne
eiendommen felles renovasjonsanlegg vest pa eiendommen
og i nordgstlige hjgrne pa eiendommen. Kart og
bestemmelser ligger vedlagt bak i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

SKRAVIKVEGEN 28B

Grunnboksdato
Torsdag, 12. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7200 000,00 (Prisantydning)

7200 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
180 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

181 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
199 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7381 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7399 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt

til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven

§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning
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Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for a inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og legsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Natalie Moazzezi
Vegard Lauvas

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

SKRAVIKVEGEN 28B

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommmet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pé vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfering) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pa vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Dato salgsoppgave
16.11.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

L Halvpart av tomannsbolig
(© skravikvegen 288, 6013 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 13, bnr. 457, snr. 2 Markedsve rdi
7 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 28.10.2026 Rapportdato: 12.11.2026 Oppdragsnr.: 13707-1781 Eiendomsverdi ref nr: CR1183

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SKRAVIKVEGEN 28B

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato: 28.10.2026

Norsk takst
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Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND Young AS ‘
Gnr 13 - Bnr 457 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND Young AS

Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Skravikvegen 288, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Halvpart av tomannsbolig fra 2017.

Boligen er forholdsvis ny, de fleste bygningsdelen er fra
byggearet.

Rekkverket langs trappen opp til takterrassen har for store
apninger iht gjeldende regelverk.

Det er ikke montert handrekke rundt sentersgylen pa trappen.
Dette var et krav i 2017.

Takvannet fra terrassen over garasjen, og fra overbygd
inngangsparti / bod, ledes ikke til overvannsanlegg, men til
terrenget ved grunnmuren.

Gulvene pa vaskerommet og pa badet i 1 etg har for lite fall til
sluk iht gjeldende regelverk.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Halvpart av tomannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG Ga til side

Grunnmur av istgpte ringmurselementer.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre og pussede fasadeplater.

Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Tett malt dgr mot den utvendige boden.

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med tre lag
isolerglass.

Slett, malt, lyd og brannklassifisert entredgr mellom vaskerommet
og garasjen.

Flatt tak av trekonstruksjoner tekket med pvc takfolie

Det er lagt terrassedekke pa hele taket.

Adkomst via vindeltrapp fra terrassen foran 2 etg.

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Peisovn med stalpipe i stuen

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, lakkerte trinn.

Lakkert handrekke pa veggen.

Teppebiter som sklisikring pa trinnene.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM G4 til side

Badet i 1 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Badekar.

Vegghengt wc

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Vaskerommet har flislagt gulv, malt glassfiberstrie pa veggene
Innredning med underskap og laminert benkeplate.

Oppdragsnr.: 13707-1781

SKRAVIKVEGEN 28B

Beskrivelse av eiendommen

Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Plass for vaskemaskin og tgrketrommel under benken.
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Badet i 2 etg har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Vegghengt wc.

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminerte benkeplater.
Planlimt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for vann er plassert pa vaskerommet.

Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.
Avlgpsrgr av plast

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert pa
vaskerommet

Innfelte downlights i himlingene over stue / kjgkken, begge badene
oggangeniletg

Lader for el - bil i og utenfor garasjen

Reykvarslere og handslukker

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkkenet.

Gulvvarme i vatrom.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 179 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?

Totalpris 7 200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 5 av 24

Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Lovlighet

Halvpart av tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerommet er beskrevet som "utebod" pa tegningene.
Bruksendring fra bod til vaskerom vil normalt vaere
sgknadspliktig.

En bod i tilknytning til soverom 1 er oppfgrt som garderobe.
Dette er vurdert som ikke sgknadspliktig endring.

Oppdragsnr.: 13707-1781

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Befaringsdato: 28.10.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader O embran og sluk
40
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
30 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens ~ Ga til side
forskrifter.
20 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
10 gar opp eller ned mangler.
£
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Halvpart av tomannsbolig

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
@ Tomteforhold > Terrengforhold a fil si

(1) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering

@) vitrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Ga il side

o Vétrom > 1 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside

og sluk
&) vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato:  28.10.2026 Side: 7 av 24
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Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

HALVPART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2017

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard.

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flatt tak tekket med pvc takfolie
Det er lagt terrassedekke pa hele taket.

4“9 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Taksluk i overgangen mellom tak og parapet pa hovedtaket, med
utvendige (innkassede) nedlgpsrgr av metall.

Fra takene over garasjen og boden mot nord er takvannet ledet i rgr
inne i bygget, og fgrt ut gjennom ytterveggen like over terrenget.
Pipetrekk og parapetbeslag av metall.

Takvannet frahovedtaket ledes til rgr i grunnen.

Takvannet fra takene over garasjen og boden mot nord ledes til
terrenget ved grunnmuren.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

Deler av takvannet, fra tak over garasje og over tilbygg mot nord, ledes
til terrenget langs grunnmuren.

Dette kan bidra til ising pa asfalten, og kan fgre til forhgyet
fuktpakjenning pa grunnmur og drenering.

Takvann bgr ledes bort fra bygget. Enten til overvannssystem, eller til
integrasjonslgsning i terreng.

Pipetrekk av metall

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flatt tak av tresperrer.

Tak over oppvarmede rom er utfgrt som kompakt tak uten ventilering,
med utvendig trykkfast isolasjon under folietekking.

Takene over garasjen og boden mot nord er uisolerte, med tekking pa
trefiberplater.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre og pussede fasadeplater.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass

Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass

Ytterdgrer

Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Tett malt dgr mot den utvendige boden.

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med tre lag
isolerglass.

Slett, malt, lyd og brannklassifisert entredgr mellom vaskerommet og
garasjen.

Leddport av metall mot garasjen, med automatisk portapner.

Verandadgr

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Terrasse av trekonstruksjoner som tak over garasjen.
Tett dekke tekket med takfolie.
Tremmegulv av terrassebord. Rekkverk av tre.

Takterrasse over huset med dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.
Tilkomst til takterrassen via en vindeltrapp fra terrassen foran 1 etg.

Ytterdgr

Dgr mot utvendig bod

Leddport mot garasjen 5 2 - =
Terrasse over garasjen, foran stue / kjgkken i 2 etg

Utvendige trapper
Beskrivelse

Vindeltrapp fra terrassen over garasjen opp til takterrassen.
Vange, trinn og rekkverk av metall.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Det er radonsperre mot grunnen under bygget.

Det foreligger produktdokumentasjon pa Haloproof RMS 400
radonsperre fra Mataki,

Konsekvens/tiltak Produktet har SINTEF godkjenning.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, saerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for

alvorlig personskade ved fall fra hgyde. . . . . . .
Ep v Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister

stgtte, med fare for alvorlig skade. Beskrivelse

R Peisovn med stalpipe i stuen
Apningene mellom spilene i rekkverket er stgrre enn tillatt.

Malt ca 15 cm. Stgrste tillatte apning i rekkverk er 10 cm.

Trappen har rekkverk langs ytre kant, men det er ikke montert
handrekke rundt sentersgylen.

Det eri dag krav om rekkverk eller handrekker pa begge sider av en
trapp.

Peisovn i stuen

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp som 1/4 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger, lakkerte trinn.

Vindeltrapp av metall til takterrassen

INNVENDIG Lakkert handrekke pa veggen.
Teppebiter som sklisikring pa trinnene.
Overflater - gulv Vurdering av avvik:
Beskrivelse ¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,

Laminat p3 gulvene stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

Overflater - vegger og himlinger * Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Beskrivelse

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene
Trappen har handrekke langs en side.
Iht dagens regelverk skal det vaere handrekker pa begge sider av

v - trappen.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Stgpt gulv pa grunnen i 1 etg.

Trebjelkelag mellom etasjene.

Maélt hgydeforskjell inntil 4 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken i

2etg

Malt hgydeforskjell inntil 10 mm gjennom hele rommet, i det stgrste

soverommet i1 etg

Radon
Beskrivelse
Innvendig trapp av tre mellom etasjene.
Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 10 av 24
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Flislagt bad fra 2017.

Det foreligger dokumentasjon for uavhengig kontroll ved oppfgringen.

1 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

1 ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:50 i dusjen, ca 1:200 pa resten av gulvet

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan

potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato:

SKRAVIKVEGEN 28B

Gulvet har fall til sluk men gulvet utenfor dusjnisjen har for lite fall iht
gjeldende regelverk.
Badet fungerer med dagens tilstand og bruk.

1 ETASIE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

To plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved slukene
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 20 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Hgydeforskjellen fra slukristen i dusjen til overkant av gulvet foran dgren
ble malt til ca 20 mm.

Denne bgr vaere minst 25 mm.

Avviket er forholdsvis lite, hgydeforskjellen er 5 mm mindre enn
beskrevet i regelverket.

Ved normal bruk av badet far dette beskjedne konsekvenser.

Dersom det star vannspeil over gulvet, eksempelvis ved tilbakeslag eller
tett sluk, er det likevel noe forhgyet risiko for lekkasje ut fra badet.

Plastsluk med slukmansjett og klemring, i dusjen
1 ETASIJE > BAD

28.10.2026 Side: 11 av 24

Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Badekar.

Vegghengt wc

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra 2017
Det foreligger dokumentasjon for uavhengig kontroll ved oppfgringen.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vaskerommet har malt glassfiberstrie pa veggene, sparklede og malte
plater i himlingen

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Malt lokalt fall til sluk i overkant av 1:100.
Malt fall ca 1:200 pa resten av gulvet.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Gulvet pa vaskerommet har fall til sluk men deler av gulvet har ikke
tilstrekkelig fall iht gjeldende regelverk.
Vaskerommet fungerer med dagens tilstand og bruk.

1 ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Tettesjikt av malt glassfiberstrie pa veggene.

Hgydeforskjellen fra sluristen til overkant av gulvet foran dgren mlot
gangen ble malt til ca 20 mm.

Vurdering av avvik:

* Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til ca 20 mm.

Denne bgr vaegre minst 25 mm.

Avviket er forholdsvis lite, hgydeforskjellen er 5 mm mindre enn
beskrevet i regelverket.

Ved normal bruk av badet far dette beskjedne konsekvenser.

Dersom det star vannspeil over gulvet, eksempelvis ved tilbakeslag eller
tett sluk, er det likevel noe forhgyet risiko for lekkasje ut fra badet.

Malingssystemet pa veggene er ca 9 ar gammelt og naermer seg sin
forventede levetid.
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Plastsluk med slukmansjett og klemring
1 ETASJE > VASKEROM

Dic Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med underskap og laminert benkeplate.
Plass for vaskemaskin og t@rketrommel under benken.

1 ETASJE > VASKEROM

= Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg
Tilluft via en spalte under dgren

1 ETASJE > VASKEROM

‘1= Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, gang.
Malt i bunnsvill med motstandsmaler uten utslag.

Ingen indikasjon pa fukt i veggen
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Flislagt bad fra 2017

Det foreligger dokumentasjon for uavhengig kontroll ved oppfgringen.

2 ETASIE > BAD

@16 Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

2 ETASJE > BAD

__\o ' Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv.
Malt fall til sluk ca 1:100, noe mer i dusjen

2 ETASIE > BAD
(1o Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av gulvet foran dgren ble
malt til 25 mm.

- ! o
Plastsluk med slukmansjett og klemring
2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Overskap med speil og lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc.

2 ETASIE > BAD

= Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg
Tilluft via en spalte under dgren

2 ETASJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom Ror i rgr system for tappevann
Beskrivelse Fordelingsskap for vann er plassert pa vaskerommet.

Malt fukt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler, i tidligere borret Stoppekran og reduksjonsventil for vann pa vaskerommet.

hull fra kjgkken.
Ikke utslag pa fuktmaleren.

Ingen indikasjor; pa fukt i veggen

KI@KKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

__ii- " Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har malte fronter og laminerte benkeplater.
Planlimt oppvaskkum av kompositt og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Kursfortegnelse

Stoppekran og reduksjonsventil for vann
Stue / kjpkken med &pen Igsning

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

{ Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avtrekk Avlgpsrgr av plast
Beskrivelse Luftet over tak
Avtrekksvifte over koketoppen
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger
Beskrivelse
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Luftehatt pa taket '

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner
Eier har bestilt service og filterskift fgr salg.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 200 liter fra byggearet, pa vaskerommet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert pa
vaskerommet

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og handslukker

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under
grunnmuren, sammen med perforerte plastrgr.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av istgpte ringmurselementer pa ukjent fundament mot
grunnen

cm Terrengforhold

Beskrivelse

Asfaltert dekke med fall ut fra grunnmuren mot nord.

Singel mellom grunnmuren og gressplenen, bredde ca 0,5 meter, mot
@st og delvis mot sgr.

Langs deler av grunnmuren mot sgr er det en smal stripe med singel, ca
30 cm, mellom grunnmur og gressplen.

Terrenget mot sgr og @st er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
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Terrenget langs grunnmuren har ikke anbefalt fall 1:50 i to meter bredde
ut fra grunnmuren.

Dette kan fgre til forhgyet fuktpakjenning pa grunnmur og drenering.
Huset har ikke rom under terrenget, konsekvensen er derfor liten.

Singel mellom grunnmuren og gressplenen mot sgr

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr av plast, fra byggearet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende utvendig stoppekran kan gjgre det vanskelig a stenge
vannet raskt ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

Young AS ‘
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

Den utvendige stoppekranen ble ikke funnet ved befaringen.
Entreprengren opplyste pr telefon at denne skal befinne seg et sted i
hagen mot sgr, men at den kan vaere gravd ned i fom planering.
Stoppekranen bgr lokaliseres og gjgres tilgjengelig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.
* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i

trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

179 m?/175 m?

Halvpart av tomannsbolig: Gang, 3 Soverom, 2 Bad,
Vaskerom, 2 Bod, Garasje, Stue/kjokken, Terrasse

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Halvpart av tomannsbolig med terrasser og integrert garasje.

Markedsverdi

Kr 7 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 200 000

Konklusjon markedsverdi 7 200 000

Fint beliggende i et etablert byggefelt i Skravika, pa sgr / gstre del av Flisneset.
Barnehage, barneskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i naeromradet.
Ca 7 km til Moa / Spjelkavik med kjgpesentre og de fleste sentrumsfunksjoner.

Sammenlignbare salg

SKRAVIKVEGEN 28B

Befaringsdato:
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Brattebergringen 68,6013 ALESUND
2 25-03-2025 4 850 000 4700 000 4700 000 47 000
96 m 2021 3 sov
2 Brattebergringen SA 6013 ALESUND 27-02-2024 5890 000 6 000 000 6 000 000 44776
139 m? 2020 4 sov
3 Plisvikvegen 37,6013 ALESUND 07-04-2026 5300 000 5300 000 5300 000 42742
117 m? 2012 3 sov
4 Brattebergringen 15A ,6013 ALESUND
128 m? 2020 4 sov 22-08-2023 5490 000 5450 000 5450 000 42578
5 Skravikvegen 2286013 ALESUND 25-04-2024 5300 000 5700 000 5700 000 42 222
132 m? 2016 4 sov
6 Brattebergringen 1A ,6013 ALESUND
128 m? 2021 3sov 09-03-2023 4900 000 5350 000 5350 000 41797
7 Flisnestua 54,6013 ALESUND 29-09-2025 6 500 000 6 350 000 6350 000 39441
157 m? 2018 5 sov
Skravikvegen 22A ,6013 ALESUND
128 m? 2016 4 sov 03-07-2023 4990 000 4900 000 4900 000 38281
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr.
Kommunale avgifter Kr.
Forsikring. Omtrentlig antatt Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Halvpart av tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Halvpart av tomannsbolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

Young AS ‘ l l

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

8079
28 894
14 000

51000

5300 000
- 400 000

4900 000

4900 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13707-1781

84 SKRAVIKVEGEN 28B

Befaringsdato:  28.10.2026

2350 000

2350 000

7 250 000

Side: 19 av 24

Skravikvegen 28B , 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1781 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Halvpart av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje 96 4

2 etasje 79

Takterrasse

SUM 175 4

SUM BRA 179

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

1 etasje bad, vaskerom, bod under trappen,
garasje

2 etasje Stue/kjgkken, bad

Takterrasse

Kommentar

Stor romhgyde i 2 etg. Malt ca 2,6 meter

Lovlighet
Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Terrasse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Vaskerommet er beskrevet som "utebod" pa tegningene.

Bruksendring fra bod til vaskerom vil normalt veaere sgknadspliktig.

En bod i tilknytning til soverom 1 er oppfgrt som garderobe.

Dette er vurdert som ikke sgknadspliktig endring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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SUM Terrasse- og balkongareal

(T8A)
100
79 19
76
95

Innglasset balkong
(BRA-b)

=

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

28.10.2026  Henning Gartz Takstingenigr
Natalie Moazzezi Kunde
Vegard Lauvas Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 13 457 2 950 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Skravikvegen 28B

Hjemmelshaver
Moazzezi Natalie, Lauvas Vegard

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Skravika, pa sgr / gstre del av Flisneset.
Barnehage, barneskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i naeromradet.
Ca 7 km til Moa / Spjelkavik med kjgpesentre og de fleste sentrumsfunksjoner.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reg plan for Flisnes / Skravika" fra 2013.
Om tomten

Tilneermet flat tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplass mot nord.

Hage med gressplen mot sgr, omrammet med hekk.

Utendgrs areal er felles iht oppdelingsbegjaeringen.

Eierne av de to seksjonene benytter likevel de deler avtomten som ligger inntil egen bolig, som eksklusivt uteomrade.
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Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND

Gnr 13 - Bnr 457
1508 ALESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Ordrebekreftelse
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no

Eier

Infoland.no

Oppdelingsbegjzering
Reguleringsplaner
Situasjonskart
Tegninger

Byggekost.no

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 12.11.2026

Dato

03.11.2026

19.10.2026

06.11.2017

03.11.2026

28.10.2026

03.11.2026

06.12.2017

07.11.2013

03.11.2026

26.07.2019

11.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:
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Status
Gjennomgatt
Fremvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1781
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 24 av 24
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Egenerklzering for boligsalg (cyeti12112027) ‘a

Skréavikvegen 28B, 6013 ALESUND

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Alesund Tomannsbolig 1400260182
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Natalie Moazzezi og Vegard Lauvas 01.2025 |a, boligselgerforsikring
= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?
Forsikringsselskap

Forsikringsnummer

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

(Natalie Moazzezi) |a, hele eiertiden.
(Vegard Lauvas) |a, hele eiertiden.

|a, egen bygningsforsikring
If

2949091

Beskriv feilen/skaden og omfanget

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

T, Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

Side 1/4

SKRAVIKVEGEN 28B

Malt fall til sluk ca 1:50 i dusjen, ca 1:200
paresten av gulvet. Heydeforskjellen fra
slukristen i dusjen til overkant av gulvet
foran deren

ble malt til ca 20 mm.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4 4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,

radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,

takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller darer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Side 2/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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4 Kijeller
9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller

underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

£Q Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersgkelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

€ Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

88 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

&2 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

Side 3/4

SKRAVIKVEGEN 28B

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
folger med eiendommen?

14 .5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kj@per, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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N2
21 enova

(CE

Adresse

Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

12.11.2026 Energiattest-2026-385588
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300621315

Gardsnummer Bruksnummer

13 457

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

179,0 m? 175,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

SKRAVIKVEGEN 28B

o

2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
134,89

O->>

G)

Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,29 99,57 162,14 221,71 281,57 337,86
© | o [ oy

Din bolig
kWh/m? per ar
134,89

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
23 369,79 130,00

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det felgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

SKRAVIKVEGEN 28B

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

Garasje
19.0 m*

SOv3
10.4 m?

g -«
3
g~
5:6

sov2
11.0m?

1400

sovz2
11.0m?

vask3d 7 m*

Garasje
19.0m*

1.etg

1

SUM
155m2

155m2

310m2

@ST
78m2

78m2
1556m2

VEST
78m?2
78m2
155m2

BRA

1Etg
2Etg

Sum
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Description Date

No.

Progress Entreprengr
A/S
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Site

1:200

Tegninger Byggemelding Site

Myrdkabakken

Prosjekt
Data
o0

E6

Bathar
Checker | Skala

26,07 2019

G.NR 13- B.NR 457

1: 300

Description Date

Mo.

Progress Entreprengr

A/S

ALESUND KOMMUNE

Progress Entreprengr AS Plan og bygning
Saksbehandler:

Mari Lovise Marum
TIf. 70 16 26 26

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
16/5508-19 17/82414 13/457 06.11.2017

Gnr. 13 bnr. 457 - Ferdigattest - Tomannsbolig med takterrasse - Nordvest
Hus AS - Skravika
etter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: 08 Grunnkrets nr.: 0805
Adresse: Gnr. 13 Bnr. 457

Sgknad av: 29.08.2016, rev. 26.01.2017

Bygningsnummer: 300621319

Tiltakets art: Nybygg — tomannsbolig med tilhgrende garasjer
Tiltakshaver: Nordvest Hus AS

Ansvarlig sgker: Progress Entreprengr AS

Byggetillatelse: 15.02.2017, del.sak nr. 152/17
Igangsettingstillatelse 15.02.2017

Det bekreftes at Progress Entreprengr AS har overtatt som ansvarlig sgker fra Langvas AS.

Ansvarlig sgker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt sluttkontroll og at
ngdvendige samsvars- og kontrollerklzeringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig sgker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
forutsetter. Bruksendring krever szerskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK
§§ 2-1 og 3-1.

Med hilsen
Mari Lovise Marum
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

SKRAVIKVEGEN 28B

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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Andrea Litlere Bjerknes
Skravikvegen 28 A

6013 ALESUND

Dykkar referanse:

ALESUND KOMMUNE
Plan og bygning
Saksbehandlar:
Jorunn Monrad
TIf. 70 16 26 30
Var referanse: Arkivkode: Dato:
19/4879-15 19/98343 L5 13/457 12.12.2019

Gbnr. 13/457 - Ferdigattest - Skravikvegen 28A - Endring av gitt tillatelse

Tiltak:
Byggested:
Tiltakshaver:

Ansvarlig sgker:
Sgknad komplett:
Byggetillatelse:
Bygningsnummer:

Endring av gitt tillatelse

Gbnr. 13 /457 Skravikvegen 28A

Kathrine Hgydal, Frode @rjan Revheim, Frode @rjan Revheim,
Kathrine Hgydal, Andrea Litlere Bjerknes, Arthur Golebiowski,
Kathrine Hgydal, Frode @rjan Revheim

Progress Entreprengr

09.12.2019

792/19, datert 21.10.2019

300621319 og 300621315

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Gjennomfgringsplan

X

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med helsing
Jorunn Monrad
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg

Situasonskart

Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 457 |Fnr: 0

Snr: 2

Adresse: Skravikvegen 28B
6013 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

Postadresse:
Postboks 1521
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no

SKRAVIKVEGEN 28B

Sentralbord: Besgksadresse: Organisasjonsnummer:
TIf. 70 16 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119

www.alesund.kommune.no

14.10.2026 12:50:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 3
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Sidelav 8

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200

Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41

Kartverket
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Malestokk
1:1000

Snr: 2

Bnr: 457 |Fnr: 0

Reguleringsplan

Gnr: 13

[
o

-
i

i

i E
B

Skravikvegen 28B
6013 ALESUND

Eiendom:

Adresse
Annen info:

Alesund kommune

Side 1 av 3

14.10.2026 12:53:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg Vedlegg

~ Cartueiiey Rtestertkopl avdokonr.2017/1444859/200 Side 2 av 8 L Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200 Side 3 av 8
[~ Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41 [~ Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41
Begjaering om ﬁ oppdeling i eierseksjoner [] reseksjonering 5. Egenerklaring
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 Undertegnede erkleerer at
Nawn pa rekvirent Plass for tinglysingsstemped a) E k) ingen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
Nordvest Hus A/S o aller
Nedre Furmyrhatlen 10 m [[] seksjoneringen gjelder bestaende byaning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
G Posinr, | Poststed w C .‘\_‘
i 6018  Alesund N e b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i siend
E {Under-Jorganisasjonsnr.fadselsnt | Ref.nr = e g
= 5 917534624 n £
= e = Q- €[] inndelingen i bruk gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
E S Opplysninger i feltene 14 regi i grunnbok B = C
E E Elendommen( B %) 6
r ::‘ G K:mlmr. Kmn':l’nenaun Gnr. Brr. Festenr. | Seksj.nr, ._ o ‘ d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller nering) er i med gjeld . .
T 1504 Alesund Kommune 13 457 S \-M eller
= o 5 i R [[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

Kar
ool
/.

- e ingen bruksenhats f deler av ei som er dig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
G 3 E eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt &
e skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

FREROuIR I IO niter) 21 ol Kool endet ) f areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
9175346 24 Nordvest Hus A/S 171 x vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
g) Izjhvar“' ksenhets hoveddel er en klart vg og hengende del av en bygning pa eier og har
o fra fell L atior il 5
- P h) Ehm" ligseksjon har kjekken, bad og we i for hoveddelen av bruk heten. Bad og we er | eget eller egne rom
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste, eller
s-| For- | Brek [ T+ |s.| For- | Brek | T |s.| For- | Brek | T [s-| For- | Brak | T |s.-| For- | Brak | T® [[] beligseksjonen er en fritidsboli
or.| mal | qeller) | 295 or | mat | teien) | 25 |nr.| mai | teien | %% |nr.| mal | geler) | 955 |nr.| mal | qelen) | 9% e
4 5 8 ) 2 o ah ul 5l 4 2 <L) =L 8 5 [] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
1 B 1 13 25 37 49
2{B |1 4 28 38 50 D) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)
3 15 27 3 18T
— = Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)
4 16 28 : L \
6. Tegninger mv.
5 17 29 41 BEYZ)
az T J.__ P = Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortl@pende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjseringen:
[3 18 30 2 A 54 a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

7 19 31 33 T, ! _‘- b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
1 seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

8 4 = 1 o ¢) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med ti tinglysing.)

-] 21 a3 45 57 d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

10 22 34 46 58
11 23 35 47 58 7. Underskrifter
12 24 36 48 60 Sted og dato Hjemmelshaver (§§7 og 12} / Styret (§ 13) Ektef partner (ved v —
samtykke fra ektefelaireg for de
Alesund 06.12.2017 el PIUAVA i s o
Sum tellere: 2 l=ne\mer. ll l C ; M
A

4. Supplerende tekst 7)
QBS! Her piteres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal oppgis hva gen bestériog it KAO BFES QV
pé hvilken mate fellesarealene endres.

y.

/A4

06.12.2017 Q sl

weh (MORED QUUSTAY)

et o gy ‘P o S i Nr. 7030342 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-2014 PDF Side2avé
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= Kartverket
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SKRAVIKVEGEN 28B

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200

Side 4 av 8

Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41
8. Sty tykke mv. ved ksjonering &)
] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[[] Styret erklerer at i t har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift
9. Ki 15 tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[[] Befaring er foretatt
|:| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[] Tillatelsen er inntatt nedenfor
[&] Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erkiarer at tillatelse til seksjonering eaf ing er gitt for:
Gnr. Tenr. | Festenr, | | Kommune PR
13 457 7 2 7ALE SO
Dato | Stempel og | underskrift 2
Noter:
1) Kommunen sltal g| tilatelseti jonering/resek og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing
Begjaering, ogp sandes kommunen i tre eksemplarer .
2) DeterEnh gi organisasj som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naering | SB ! jon bolig, SN ! jon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; en k med hele tall i teller og nevner.
€) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tileggsarealet gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legal,
§ 25 farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i nllegg it § 25 tlad]s Iadd
P inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter amlselmonubven § 12 skal styret i noen tilfeller samlyklm til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
g, ar styret for at tykket er innhentet, jf. § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
Plass for tinglysingsattest, pAtegninger mv.
Dato T utstederen
‘8 HAORTEN QVIGSTID
Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 3av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41

RETT GJENI
Alesund komm

0000k 0591

1100

.etg

SUM

155m2
1565m2
310m2

@sT

78m2

78m2
155m2

78m2
78m2
156m2

BRA VEST

— N
= =
0.0
oo
. N
[T
ww

Tegninger Byggemelding | E1

Date

Description

Vedlegg
Side 5av 8
g
w
i
E HHE
0L
M~
0
~
1
=
oM
™
b
Z
O
o
=
PROAKTIV.NO

111



112

Vedlegg

= Kartverket

st

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41

Side6av8

= Kartverket

GBEVDED

RETT GJENPARI |
Alesund kommune

Kart og oppma

T et

‘ 0554

R

1:100

2.etg

@

N Seksjon 1
BN seksjon 2

E2

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-14 13:41

Vedlegg

Side 7 av 8

07.11.2016

o
o |l
[=)]
£
T
2 ™~
E @
o o
i
M m
b )
a2
c
s £
) -
— O]

Date

Description

Noi

RETT GJENPART BEKREFTE!
Alesund kommune

Kart og oppmaéling

T Lbmresit

Tak
Seksjon1

B Seksjon 1

B Seksjon 2

8
i
i
[
5
x|
S [Hald
o
=
o
2 ™~
E b
o
8 £
@ o
& 2
c
e O
£
a
a
$
g%
@
I_s—
O,
2]
P,

SKRAVIKVEGEN 28B

PROAKTIV.NO 113



24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1444859/200 Side8 av 8

)
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-10-14 13:41

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
T Hmizs7STTUASIONSKART |$| deg bade tid og penger.

Gnr: 13 |Bnr: 457 IFnr: 0 ISnr: 0
Adresse: Skrdvikvegen 28A, 6013 ALESUND, med flere

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

ALESUND |Dato: 6/12-2017 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:1000

ﬁ

rdeler
— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300
og eventuelle idemte saksomkostninger. .
. . kr13 300
aksjebolig:
Det tas forbehold om atdet Itan forekomlne feil p! kartet, bla, gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, Fa hlelpen du trenger' EnebOIIg/frltld/tomt: kr 18 900

kummer m.m. som i forb med p ng/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
| Seksjon 1 kontraktsmate. []

Seksjon 2 — Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Skravikvegen 28B, 6013 ALESUND. Gnr. 13, bnr. 457, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260182
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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