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For oss i Proaktiv er det 8 megle boliger som a spille sjakk.
Vi overlater ingenting til tilfeldighetene. Det er derfor
stadig flere som velger Proaktiv nar de skal selge sin bolig.
Gjennom var unike Proaktiv-standard sgrger vi for at
salgsprosessen blir optimal, i en handel som er trygg
bade for den som selger og den som kjgper.
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PI\OAKTIV

proaktiv.no

Lisa Vinje Bakke

Eiendomsmegler
970 59 238
liba@proaktiv.no
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PLANTEGNING

Julianus Holms veg 70

1. Etasje
Terrasse
12,6m?
| =
5,65m | 22m
Soverom £
- 83m*
& Stue/kjokken
3 26,2m?
21m
Bad £
42m* o
|
| IIES Soverom — ————— —
‘ 3 13,4m?
Entré/gang £
7,4m? 8
445m 31m

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
dheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brosetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lorenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen

TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

B FORBRUKERRADET @ Ei?,-:\gde:msmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



LADE

Flott hjorneleilighet med nyere standard, pa idylliske Lade. 2 soverom.
Terrasse. Bod i Kjeller. Parkering i garasje.

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

JULIANUS HOLMS VEG 70

Adresse: Julianus Holms veg 70, 7041
TRONDHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 412, bnr. 240, snr. 5
Sameiet Lade Allé Extra

Prisantydning: 4.300.000,-
Omkostninger: 121.490,-

Totalpris: 4.421.490,-

Kommunale avgifter: 16.924, - perar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 3/2

BRA: 71 m’

BRA-i: 63 m*

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Parkering i felles
garasjekjeller.

Tomt: 46558 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3136,-
Felleskostnader inkl.: A-konto fjernvarme,
garasje, kabel-tv og internett,
extrakonsept, strom fellesareal, felles
bygningsforsikring, renholdstjenester,

vaktmestertjenester og styrehonorar.

Energimerke: Energiklasse: B.



Ngkkelinformasjon

Boligeni bilder

Egenerkleering

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler Naeromradet
Plantegninger Kjerneinformasjon
Tilstandsrapport Sameiet Lade Allé
Extra

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Energiattest

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

Likte sa godt engasjementet
for a hjelpe til med alle deler
av prossessen, og den tette
oppfolgingen underveis ogsa.
Hun brydde seg om detaljer og
alt som skal gjennomfores fra
du som kunde har signert, til
overtagelsen er gjennomfort.

Flznes nina beathe invest as

Jeg folte jeg ble ivaretatt og
mine spgrsmal ble besvart
innen kort tid. Megler var lett a
samarbeide med, og jeg fikk
tips og rad til hvordan jeg
kunne legge til rette for gode
bilder til prospekt og annonse,
samt til visninger.

Margit Emilie M | Wevang

JULIANUS HOLMS VEG 70

Fra jeg fikk et uforpliktende besgk fra
megler med mal om takst pa leilighet, til
jeg hadde flyttet og solgt leiligheten med
fin gevinst, var hele prosessen trygg,
tydelig, og en god opplevelse. Jeg
opplevde a fa tydelig informasjon med
hva som skulle skje, tidsperspektiv og i
tillegg gode rad gijennom min egen
boligjakt. Alt dette FOR jeg selv hadde
lagt ut min leilighet for salg, og startet
den prosessen. Med interigrstylist inkl. i
salgspakken, fikk jeg dyrebare rad som
jeg ogsa tar med meg videre, til ny bolig.
Jeg opplevde jeg fikk mye for pengene,
og megler var lett 8 kommunisere med
og realistisk ift. mine forventninger.
Forventninger som gikk over det en
konkurrent hadde speilet, maneder
tidligere. Jeg anbefaler proaktiv, da jeg
ble tatt godt vare pa helt til siste minutt.
Megler var deltagende gjennom hele
prosessen, med en eksemplarisk men
jordneer service. Tusen takk!:)

Line Andrea Johnsen

Mer imgtekommende og
hyggelig person skal du lete
lenge etter! Fra oppfolging til
slutt har proaktiv fulgt opp og
gitt en helhetlig godt utfort
jobb! Anbefales pa det
sterkeste.

Kathrine Hammer

Lisa gjorde en troblete
salgsprosess til en lek.
Utmerket service og kvalitet pa
tjenestene. Svaert villig til a ta
pa seg oppgaver og utfore
tjenester litt utenfor
"oppdragsbeskivelsen" som
f.eks. organisere med
vaskebyra for nedvask,
organiserte alt ifbm.
fotografering, styling,
takstmann m.m. God
kommunikasjon gjennom hele
prosessen. 10 av 10.

Kay Bredo Heggset

Vi var saerdeles forngyd med hele salgs
prosessen. Deres megler Lisa Vinje Bakke
viste en utmerket profesjonell
prospektbehandling og var konsis i
prestasjonen av Proaktiv's policy og
ledsaget oss pa en behagelig og
tilfredsstillende mate som vi som selger
folte stimulerende. Vi erfarte prosessen
som overhode ikke stressende noe som
vi egentlig hadde forventet.

Jens Henrik Wold




"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldig-hetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler: Lisa Vinje
Bakke

Lisa Vinje Bakke
Eiendomsmegler

Mobil: 97 0592 38
E-post: liba@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

Alle boligselgere gnsker et salg
som gjennomfgres trygt,
effektivt og som resulterer i
hgyest mulig pris. Lisa vet at for
a oppna dette ma man
skreddersy en strategi som er
tilpasset hver enkelt bolig, for a
finne den rette kjgperen. Riktig
kjgper er den som av de rette
grunnene vil og kan betale mer
enn alle andre. Skreddersydd
markedsfgring, giennomtenkt
salgsoppgave, engasjerende
visning og en strategisk lagt opp
budrunde gir alltid riktig kjgper
og pris. Med stort engasjement
og vilje overlater Lisa aldri noe
til tilfeldighetene. Grunnen er
enkel: Det er aldri markedet
alene som avgjer prisen pa en
bolig. Det er megleren og den
jobben megleren gjgr som er
utslagsgivende for resultatet.

Leiligheten har en utmerket
beliggenhet, med umiddelbar
naerhet til kjgpesenter,

bussholdeplass like utenfor deren,

og med tilgang pa fantastiske

turmuligheter langs Ladestien. Som

en del av sameiet Lade Allé Extra,

har beboerne den unike gleden av a

kunne benytte felles treningsrom,
utleiehybel og fellesareal innredet
med flere sitteplasser. Selve

leiligheten har byggear fra 2017 og

vil enkelt imponere den som
verdsetter innflytningsklare

kvaliteter, en praktisk planlgsning og

en romslig terrasse hvor lange

finvaersdager kan nytes. Videre har

boligen to gode soverom, lekkert
kjokken og god lagringsplass i
garderobeskap, samt bod i kjeller.
Med leiligheten folger
parkeringsplass i garasjekjeller.

Her i Julianus Holms veg er alt
tilrettelagt for a bo godt, trygt og
lenge.

Eiendomsmegler Lisa Vinje Bakke

PROAKTIV.NO



LADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populeert omrade pa Lade, som har veert i e
stor utvikling de seneste drene. Lade er ansett som et sveert al
attraktivt boligomréde da det ligger like utenfor il

sentrumskjernen, hvor det allikevel er gangavstand til alt man har
behov foridet daglige. Fra leiligheten er det umiddelbar nzerhet
til fjorden, skole og barnehager, store grentomrader, et
upaklagelig utvalg av butikker og servicefunksjoner, flere
treningssentre, et godt kollektivtilbud og byens botaniske hage.

Leiligheten har enypperlig plassering da den ligger like ved
kizpesenteret Lade Arena med en rekke butikker - fa minutter til
naermeste bussholdeplass og ytterligere fem minutters gange til
Devlebukta som er et stort grantomrade som grenser til fjorden,
med badestrand. Trondheim er kjent for & veere spesielt
tilrettelagt for syklister med egne sykkel-traséer. Fra leiligheten
tar detiunderkant av ti minutter ned til sentrumskjernen, som

JULIANUS HOLMS VEG 70



OFFENTLIG TRANSPORT

@2 Ladeallé 80 Tmin A&
Linje 13, 20, 54,106 O1km
® Leangen stasjon 8min %
Linje R60, R70 0.6 km
8@ Trondheim$S 9min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.3 km
X  Trondheim Veernes 27 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Lade Arena 5min &
Post i butikk 0.4 km
Coop Mega Sirkus Shopping Nmin &
VARER/TJENESTER
City Lade 12 min %
@ Vitusapotek Lade Arena 5min &
SPORT
@ Autronica-hallen 7min &
Aktivitetshall 0.6 km
© Ladeidrettspark N min &
Aktivitetshall, fotball, friildrett, sand... 1km
& Fresh Fitness Lade Arena 4 min A&
& CrossFit Maxpuls 8min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Trondheim ? Traante, Norway 5min &

& PglsOwesensborettslag————H4min 4

=

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

ogséaeren fin gatur.

Pa kjgpesenteret Lade Arena finnes det en rekke sterre
varekjeder innenfor matvare-, interigr-, elektro-, og
sportssortiment, som blant annet Rema 1000,
Elektroimportgren, Kid, Vitus apotek, Elkjgp og ikke minst
Biltema. Kjgpesenteret City Lade ligger ogsa i nseromradet
med fa minutters gange fra leiligheten. Senteret inneholder
et bredt utvalg av butikker, i tillegg til vinmonopol, frisgrer,

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

apotek og Coop Obs! Hypermarked, samt en rekke
spisesteder. Hangaren Lade og Sirkus shopping, som ogséa
ligger i gangavstand fra leiligheten, byr pa ytterligere
shoppingmuligheter.

I neeromradet finnes et godt kollektivtiloud av busser med
hyppige avganger til og fra sentrum. Neermeste
bussholdeplass (Lade allé 80) ligger rett ved leiligheten, hvor
bla. buss nr.13 og 20 passerer med hyppige avganger. Det er
0gsé holdeplass ved Lade Arena, Haakon VIl gate 25 hvor
buss nr. 2 passerer og gar mot Heimdal via sentrum.
Metrobussystemet gjgr det enkelt 8 komme seg raskt rundt
til studiesteder, arbeidsplasser, bykjernen og marka - alt er
lett tilgjengelig fra Lade.

Ikke langt fra leiligheten ligger et stort, flott idrettsanlegg
med flere fotballbaner, to handballbaner, samt bane for
amerikansk fotball, rugby og lacrosse. Det eri nyere tid
etablert flere haller til en rekke ulike idrettsformal som f.eks.
tennis og Taekwondo ved Ladeanlegget. Idrettsanlegget er
byens starste arena for fotballaktivitet, hvor det lokale
idrettslaget SKTrygg/Lade holdertil. | nabolaget finnes ogsa
flere treningssentre som Fresh Fitness Lade Arena, Crossfit
MaxPuls samt Speed Treningssenter Lade som har sin

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 9% rekkehus
B 89% blokk
B %annet

JULIANUS HOLMS VEG 70

adresse i Julianus Holms veg 34.

Ladestien eren flott tursti i idylliske omgivelser langs fjeera til
Trondheimsfjorden. Ladestien gér fra Ladehammeren til
Grilstadfjeera, og langs stien ligger flere grentomrader og
flere badeplasser som Korsvika, Djupvika og Ringvebukta.
Langs stien ligger ogsé flere serveringssteder som Ladekaia,
Sponhuset og Flipper Kafé. Stien har sin sjarm aret rundt og
passer godt til flere formal, enten man @nsker d ga en
sgndagstur eller legge ut pa en lengre lgpetur.

P& Lade er det stadig ulike arrangementer og tilbud innenfor
kultur, og her finnes noe for enhver smak. Pa Ringve museum
presenteres en historisk reise i musikkens verden. Museet er
omkranset av Ringve botaniske hage som er flott & besgke
dret rundt. Lade kan ogsa by pa flere spisesteder, og pa
Ladetorget har Kompis hyggelige lokaler hvor de serverer
burger og pizza. Ladekaia er et perfekt sted & besgke etteren
turlangs Ladestien, der de enkelte kvelder ogsé arrangerer
quiz og konserter.



SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 14 min %
561 elever, 31 klasser 11km
Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 16 min %
73 elever, 7 klasser 14 km
Steinerskolen Rotvoll (1-10 kl.) 18 min &
162 elever, 12 klasser 1.6 km
Lade skole (1-10 kl.) 19 min %
661 elever, 38 klasser 1.6 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 4min &
85 elever, 3 klasser 0.3 km
Cissi Klein videregdende skole 10 min #
Lukas videregadende skole 16 min 4
80 elever, 8 klasser 14 km
BARNEHAGER

Ladesletta barnehage (1-5 ar) 2min %
90 barn 0.2km
Fjeeraskogen barnehage (1-5 &r) 16 min %
84 barn 1.4 km
Dronning Mauds Minne barnehage (1-5 ... 16 min %
59 barn 1.4 km

Bebyggelse
Omrédet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse, rekkehus
og eneboligeri tillegg til neeringseiendommer.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
JULIANUS HOLMS VEG 70

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller.

Tomtestarrelse
4 655 m?

Beskrivelse avtomt
Eierform: Eiet tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien blokk med stapt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med
3-lags glass.

Bygningssakskyndig

Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Onsdag, 25. februar
2026)

10 JULIANUS HOLMS VEG 70
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Lisa Vinje Bakke har gleden av
& presentere en sveert tiltalende 3-roms hjerneleilighet pa
idylliske og ettertraktede Lade. Leiligheten har en utmerket
beliggenhet, med umiddelbar neerhet til kjgpesenter,
bussholdeplass like utenfor dgren, og med tilgang pa
fantastiske turmuligheter langs Ladestien. Her er alt tilrettelagt
for & bo godt, med en hgy standard fra 2017 og en god og
funksjonell planlgsning. Som en del av sameiet Lade Allé Extra
har beboerne den unike gleden av & kunne benytte felles
treningsrom, utleiehybel og fellesareal innredet med flere
sitteplasser. Sameiet nyter godt av pent opparbeidede
utomhusarealer, med gangstier belagt med belegningsstein
og asfalt, frodig beplantning, sitteplasser og lekeapparater for
de minste.

Forbiinngangsdgren venter en romslig og innbydende entre,
med god lagringsplass i plassbygd skyvedgrsgarderobe.
Speilfronter fra gulv til tak, utvider romfglelsen og forsterker
felelsen av et lyst og luftig rom. Rommet er en god illustrasjon
av leilighetens moderne stiluttrykk innredet med flott 1-stavs
parkett pa gulv og med lyse slette overflater pa vegg. Det hele
er fremhevet av velplasserte downlights i himling.

Fra entré leder passasje til stue og kjgkken i dpen lgsning, malt
til 26,2 kvm. Stue og kjgkken erilikhet med entré innredet
med 1-stavs parkett pa gulv, og med vegger holdt i lyse og
neytrale toner som gjar det enkelt & supplere med egne
mabler og tekstiler. Listfrie overganger fra vegg til tak,
understreker den moderne og rene stilen, i tillegg til
komplementere den gode takhayden. Nar det gjelder
mgblering er det god plass til bdde spisebord og sofagruppe i

JULIANUS HOLMS VEG 70

hver sin del. Med store vinduer pé to sider, er det herlig
gjennomlys i rommet.

Kjokkenet har en romslig og funksjonell innredning, som
strekker seg langs en avveggene. Med hvite, glatte fronter har
innredningen et ngytralt og stilrent preg som harmonerer
visuelt behagelig med rommets avrige overflater. Hvitevarene
bestar av oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, samt kjal- og
fryseskap.

Fra stuen er det utgang til terrassen, malt til romslige 12,6 kvm.
Et herlig oppholdssted pé solrike dager. Deler av terrassen har
praktisk takoverbygg, som gjer uteplassen anvendelig selvi
dérligere veer. Videre er den utstyrt med stikk og belysning.

Boligens to soverom eri likhet med leilighetens avrige rom,
pent innredet, og av en god starrelse pad henholdsvis 13,4 og
8,3 kvm. Et avsoverommene liggeri tilknytning til entré, og i
neerhet til badet. Rommenes gode stgrrelse og utforming, gir
frihet med hensyn til mgblering.

Baderommet er pent innredet med marke flis pd gulv og lyse
rektanguleere flis pa vegg, for et eksklusivt velveerepreg. Det
hele forsterkes av velplasserte downlights i himling.
Innredningen bestar av en smart benkeplate med nedfelt
servant, og under er det god lagringsplass i servantskap, samt
nisje tilpasset vaskemaskin. Badet oppleves sveert praktisk og
funksjonelt, og ervidere utstyrt med veggmontert toalett og
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Det er selvfalgelig
behagelig varme i gulv.

Med leiligheten felger ekstern bod i kjeller og parkeringsplass i



ROMSLIG ENTRE, MED
GOD LAGRINGSPLASS |
PLASSBYGD

SKYVEDYRSGARDEROBE.
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INNRED ETTER 9NSKE...

Fra entré leder passasje til stue og kjgkken i
apen lgsning, malt til 26,2 kvm.

Julianus Holms veg 70

1. Etasje
Terrasse
12,6m?
5,65m T 22m
Soverom £
- 8,3m2 &
3 Stue/kjgkken
3 26,2m?
21m
Bad £
42m? &
£ Soverom S S
3 13,4m?
Entré/gang E
7,4m? o
4,45m 31m

PROAKTIV.NO

15



LR
o :

STOCKHO (M




..\x\;? ;
(=t

A

garasjekjeller.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 71 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 13 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:

Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa
bakgrunn av registrert sprekkdannelse pé veggflis ved
baderomsdgaren. Flisen er pa nedre del avvegg under
lysbrytere pa vegg.

Oppvarming
- Fjernvarme
- Varmekablerigulv pé bad

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke harlagt frem
energiattest fgr avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.
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SOV GODT!

Boligenstosoveromerilikhet med
leilighetens gvrige rom, pentinnredet, og
aven godstgrrelse pa henholdsvis 13,4 og
8,3 kvm. Etavsoverommene liggeri
tilknytning til entre, og i neerhet til badet.
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ISOSVER

Julianus Holms veg 70

1. Etasje
Terrasse
12,6m?
I 5,65 m 22m
Soverom E
A gams =
B Stue/kjokken
3 26,2m?
B
4
A 21m i
4
Bad €
4,2m?
2 Soverom T (—
3 13,4m?
Entré/gang €
i 7,4m? 8
4,45 m 3,1m
| o

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet

Sameie: Sameiet Lade Allé Extra, Orgnr: 920237266

Sameiet eriht. vedtak om seksjonering oppdelt i 73 seksjoner.
Foruten normalt fellesareal har sameiet fellesareal tilknyttet
"extrakonsept” som inneholder utleiehybel, mgblert
samlingssted og treningsrom med tilhgrende fasiliteter.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i aret.

Sameiets gkonomi:

Arsresultatet for 2024 viser et &rsresultat pa kr 201843 -,
Sameiets egenkapital per 3112.2024 utgjorde kr 1950 240,-.
Driftskostnadene for 2024 utgjorde kr 1988 347-.

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
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foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Felleskostnader pr. mnd
3136,-

Felleskostnader inkluderer

A-konto fjernvarme, garasje, kabel-tv og internett,
extrakonsept, strom fellesareal, felles bygningsforsikring,
renholdstjenester, vaktmestertjenester og styrehonorar.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
Ekstrakonsept: kr 57-

A-konto fjernvarme: kr 446,-

Garasje: kr 219,-

Felleskostnader lik: kr 390,-

Tv/ Bredband: kr 552,-

Felleskostnader brak: kr1472,-

Gjer oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling. Vi oppfordrer alle til & sette
seg innivedtekter, ordensregler og regnskap som ligger
vedlagt i salgsoppgaven.



Andel fellesformue
26.856,- peronsdag, 31. desember 2025

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne int. ordensregler.
For merinformasjon om dyrehold vises til ordensreglene som
ervedlagt i prospektet.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8581883

Formuesverdi primaer
1123.716,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4494862,- for 2024

Kommunale avgifter
16.924,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt ferdigattest for oppfaering av to boligblokker
med tilhgrende utomhusarealer, av Trondheim kommune
datert 15.04.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Erkleering/avtale om felles innkjarsel, trafikkareal og

vedlikeholdsansvar mellom denne eiendommen og Lade allé
69.Tinglyst den 18121985, med dagboknr. 33629.

- Erkleering/avtale om bygging og finansiering av
hovedanleggene Haakon Vll's gate og bydelspark ved Lade
kirke. Med flere bestemmelser. Tinglyst den 14.01.2010 med
dagboknr. 29411.

- Seksjonering. Begjeering om oppdeling i 73 seksjoner, der
denne seksjonen med seksjonsnummer 5 har en seksjonsbragk
pa 63/4713. Dette omfatter leilighet med terrasse som
tilleggsareal. Tinglyst den 24.10.2017 med dagboknr. 1173371.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 hvor omradet er avsatt til fysisk utforming av anlegg og
Sentrumsformal - Naveerende. Den ervidere regulert av
reguleringsplan r20140014, godkjent den 15.10.2015 til bl a.
boligformal og r20100059, godkjent den 24.11.2011 til bl.a.
boligformal.

- Det foreligger et planforslag (r20210015) pa eiendommen
Lade allé 84. Hensikten med planarbeidet er & legge til rette
for utbygging av eiendommen med en hgy utnytting, ca. 150
nye boliger.

- Det er planlagt utbygging av boligblokker p& eiendommen
Jorgen B. Lysholms vei 62 i henhold til reguleringsplan
r20210054. Det eri tillegg igangsatt planleggingsarbeid i
henhold til k20110088.

- Det er planlagt utbygging av Lade Arena i henhold il
reguleringsplan r20240046. Eksisterende hgy fgrsteetasje
foreslés viderefart med forretninger, mens andre etasje med
forretninger foreslas fijernet. Deretter skal det bygges boliger
pa taket. Boliger foreslas over naeringsetasjene, i 3 og 4 etasjer,
og i ett punkthus pa 8 etasjer.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
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informasjon.

Adgang til utleie
Leiligheten kanisin helhet leies ut. Ved utleie skal sameiets
styre informeres.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
107 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

108 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
121490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4408 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4421490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

JULIANUS HOLMS VEG 70

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 900,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 150 509,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
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tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.



VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Gjensidige ‘l

Egenerklaring

Julianus Holms veg 70, 7041 TRONDHEIM 27 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Julianus Holms veg 70 Julianus Holms veg 70

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nir kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Informasjon om selger

Selger

Vingsnes, Albert Leira

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklearingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventil legg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pa var legg eller ventilasj legg?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni pa eiend ¥
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 3
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja . Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

21 Er det utfort radonmaling?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Albert Leira Vingsnes 2026-03-27

Identification

% Albert Leira Vingsnes

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Julianus Holms veg 70
7041 TRONDHEIM
5001/412/5/240/0/0

Rapportdato

30.03.2026

Befaring utfart den 24.03.2026 av:

a Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286
& Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/69c3a0a1bdcb7eaea51103d7

Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/17
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/17
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

I en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersagkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilFeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Julianus Holms veg 70, 7041, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/412/5/240/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

Tomt: 4 655.80 m?

Hjemmelshaver(e): Digi Publishing AS

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt,
men utgjer et dokument som er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand
pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble
utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

63 m? 8 m? 0 m? 13 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, bad, stue, kjgkken og Bod i kjeller. - Terrasse.

2 soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
71 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrert sprekkdannelse pa veggflis ved
baderomsdgren. Flisen er pa nedre del av vegg under lysbrytere pa vegg.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
27.03.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
02.12.2015 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 15.04.2020.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medFfgare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Entréder med lyd og brannklassifisering.
Balkongder med 3-lags glass.
Innvendige lettdgrer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av entrédgr og veranader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det bemerkes at entréderen
henger litt og tar i karm, anbefaels justert. P& gvrige darer ble det ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer
fremstar i generelt god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 3-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smgring og justering av entrédaren.

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 &r.
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n Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, metallplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprekkdannelser i veggflis ved baderomsdgren.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av registrert sprekkdannelse pé veggflis ved baderomsdgren. Flisen er pa nedre del av vegg
under lysbrytere pa vegg.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavigp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel.

Sanitaerutstyr:

Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avlep)

JULIANUS HOLMS VEG 70
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utfgres hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Fuktsaek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Ingen konstaterte fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og rgropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

JULIANUS HOLMS VEG 70
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6 IRWE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
| entre.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.

Vannrer av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa soverom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja
Kommentar:

Samsvarserklaring for etablering av nyanlegg ligger i sikringsskapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

JULIANUS HOLMS VEG 70
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Vedlegg

Bilde
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET LADE ALLE EXTRA

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt: 27.11.2017

Revidert:

31.03.2022

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§ 2

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Lade Allé Extra.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 412, bnr. 240 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Julianus Holms veg 70 og 72.

Sameiet er iht. vedtak om seksjonering oppdelt i 73 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Foruten normalt fellesareal har sameiet fellesareal tilknyttet "extrakonsept" som inneholder
utleiehybel, mgblert samlingssted og treningsrom med tilhgrende fasiliteter.

Utleie av hybel administreres av styret. Regler for disponering av arealene tilknyttet
"extrakonseptet" settes opp av styret og blir & anse som vedlegg til disse vedtekter.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens bruksareal oppmalt fra
tegninger. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske
areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og

administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering.

Hver seksjonseier plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeaeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

PARKERING OG BOD

Hver seksjon har bruksrett til 1 bestemt bod hver i kjeller. Boder er organisert som
fellesareal. Styret holder oversikt over hvilken bod som tilhgrer hvilken seksjon. Boder kan

1

BESKYTTET
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ikke byttes eller endres uten tilslutning fra den enkelte rettighetshaver og med godkjenning
fra styret.

Parkeringskjelleren er organisert som fellesareal og inneholder 54 p-plasser.

Fplgende seksjoner har midlertidig enerett til bruk i 30 ars jmf. eierseksjonsloven §25, 5.
ledd, til 1 p-plass i parkeringskjeller:

1,4,5,6,8,9,12,16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 38, 39, 41, 42,43, 47,48,
49, 50, 51, 52, 57, 58, 59, 60, 61, 65, 67, 68, 69, 70 og 73.

Fglgende seksjoner har midlertidig enerett til bruk i 30 ars jmf. eierseksjonsloven §25, 5.
ledd, til 2 p-plasser i parkeringskjeller:
40,66, 71 0g 72.

| tillegg har sameiet 4 parkeringsplasser reservert for gjesteparkering. Disse kan ikke benyttes
som fast parkeringsplass for noen av seksjonseierne eller andre.

Retten til parkeringsplasser kan ikke oppheves av sameiet.
Det er tilrettelagt for 2 HC-plasser, hvorav den ene er gjesteparkering.

Dersom det hos en eier av boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for parkeringsplass tilpasset HC, har denne seksjonseieren krav pa a fa
tilgang til HC-plass mot et midlertidig bytte av parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Det er et vilkar at vedkommende med HC behov kan dokumentere at han, hun eller
hen pa grunn av sykdom/funksjonsreduksjon har tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har et dokumentert behov og ved bortfall av behovet kan styret kreve at
parkeringsplass tilbakefgres. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er sameiets
styre som behandler sgknader om HC plass og midlertidige bytteordninger. Bytte skal i fgrste
omgang skje med gjesteparkeringsplass tilrettelagt for HC, men dersom det er flere
seksjonseiere som kan dokumentere behov for tilrettelagt parkeringsplass ma seksjonseier
med rettighet til HC-plass uten dokumentert behov for denne foreta et midlertidig bytte av p-
plass iht. bestemmelsene over.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass som seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Dersom styret finner det ngdvendig a samle
ladepunkter innenfor et gitt omrade av parkeringsarealet, kan styret palegge seksjonseiere &
bytte parkeringsplasser.

P-plass med ladepunkt fglger leiligheten ved salg. Dersom seksjonseier bytter p-plass senere
er dette seksjonseiers eget ansvar for evt. tapte kostnader.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til & anlegge ladepunkt pa en HC plass uten at
seksjonseieren har behov for HC-plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte
av parkeringsplass med en seksjonseier med dokumentert behov for HC-plass, skal den
sistnevnte seksjonseieren dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den
parkeringsplassen som fgrstnevnte seksjonseier bytter til. Kostnadene tilknyttet anleggelse
av nytt ladepunkt skal dog likevel dekkes av sameiet dersom seksjonseieren med
dokumentert behov for HC plass ikke har behov for ladepunkt.

2

BESKYTTET

PROAKTIV.NO

o7



o8

§3

§4

§5

§6

Styret har ansvar for a holde oversikt over hvem som disponerer p-plassene til enhver tid
samt behandle behov for bytte av HC plass. Som vedlegg til disse vedtekter fglger oversikt
over hvilke seksjoner som har rettighet til hvilke p-plasser.

Bytte av p-plasser kan kun foretas ved samtykke fra de som har rett til de respektive p-
plassene med unntak av bytte av p-plass tilrettelagt for HC eller med bakgrunn i anleggelse
av ladepunkter iht. bestemmelsene over. Alle bytter av p-plass skal godkjennes av styret. Ved
bytte av p-plass skal denne vedtektsbestemmelsen og vedlegg endres av forretningsfgrer
eller styre uten behandling av arsmgte.

Parkeringsplassen fglger seksjonen ved salg.

Nar alle p-plasser er fordelt kan eiendommen reseksjoneres slik at p-plasser blir tilleggsareal
til den enkelte seksjon.

SARLIGE BESTEMMELSER

Leilighetene som ligger i 1. etasje og har naturlig tilgang til hagearealer, har midlertidig
enerett til bruk i 30 ars jmf. eierseksjonsloven §25, 5. ledd, til hagearealer som naturlig
flukter til deres seksjon. Samtlige seksjoner har rett til adkomst og tilgang (for ngdvendig
vedlikehold).

Den enkelte seksjon plikter ogsa a vedlikeholde arealer som er til deres eget bruk. Oversikt
over bruksdeling av hagearealer fglger som vedlegg til disse vedtektene.

Ved eventuell reseksjonering skal hagearealer nevnt som over tinglyses som tilleggsdel til
seksjonene som nevnt.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til 3 selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som eier/bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke

nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.
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§7

§8

§9

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sa mmen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmegtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmgte.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert
hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om 3 bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:
e Arsmelding fra styret
e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer og evt. valgkomité
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiets budsjett skal forelegges arsmgtet til orientering, dersom det ikke tidligere er
behandlet i ekstraordinaert arsmgte.
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§ 10

§11

§12

STEMMERETTSREGLER

| darsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg
et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjiennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e oppl@sning av sameiet
o tiltak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som gar ut
over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET
Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og

datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
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§13

§14

§15

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa darsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har
rett til 3 veere tilstede pd arsmgtet og rett til a uttale seg.

STYRET
Sameiet skal ha et styre med 3 —5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges inntil to

varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar seaerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har
annen gyldig grunn for & fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmgte.

Arsmgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor arsbudsjett og vedtekter.
Styret setter opp budsjett og fastsetter felleskostnader basert pa ngdvendig behov for midler
til drift og vedlikehold av sameiets eiendom.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.
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§16

§17

§18

§19

§20

§21

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§38 og 39.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Revisor skal veere
statsautorisert eller registrert.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan drsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg, jfr. forretningsfgrers til enhver tid gjeldende prisliste.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold,
eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen.

Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret
palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Seksjonseier har ogsa
ansvar for skader pafgrt av leietakere og/eller besgkende til seksjonen.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre

seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
e inventar
e utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
e apparater, for eksempel brannslukningsapparat
e skap, benker, innvendige dgrer med karmer
o listverk, skillevegger, tapet
e gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
e vegg-, gulv- og himlingsplater
o rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
e vinduer og ytterdgrer
e balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fierning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med sluk og avlgp/overlgp pa sin balkong/terrasse — herunder
oppstaking.

For seksjoner som disponerer egen hage skal denne besgrges vedlikeholdt med jevnlig
klipping/luking.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
over, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer, ytterdgrer og balkonger/terrasser ol.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter
seksjonseieren a varsle styret umiddelbart.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen, herunder balong/terrasse.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
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§22

§23

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter
sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avilgpsledninger som ikke er offentlige.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar
overfor tap pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade som er pafgrt pa
bruksenhetene.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmeptet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at

arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til

noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne.

Ved eventuell inngdelse av kollektiv avtale for kabel tv- og internettabonnement skal
kostnader dekkes av seksjonseierne og fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader tilknyttet drift av "extrakonsept" fordeles med lik andel pa alle seksjoner.

Driftskostnader knyttet til den del av arealet i kjeller som disponeres til parkering skal
fordeles med lik andel til de som disponerer parkeringsplass.

@vrige driftskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter den eierbrgk seksjonen har

fatt ved tinglysning av vedtak om seksjonering, med mindre saerlige grunner taler for a
fordele etter den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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§24

§25

§26

§27

Pa grunnlag av arsbudsjett — fastsatt av styret - skal den enkelte seksjonseier betale et
manedlig forskuddsbelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Felleskostnader har
forfall den 1. hver maned.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgjgre at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39. Fravikelse kan ogsa
kreves overfor bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.
65 til anvendelse.
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OVERSIKT PARKERINGSPLASSER SAMEIET LADE ALLE EXTRA

VEDLEGG TIL VEDTEKTER

P-PLASS | P-PLASS #2
SNR| LEILIGHET NUMMER | NUMMER HC

1 A15 5

2 Al6

3 Al7

4 A18 6

5 Al1l 2

6 Al2 3

7 Al3

8 Al4 4

9 A25 15

10 A2.6

11 A2.7

12 A28 16

13 A21

14 A2.2

15 A23

16 A2.4 14

17 A3.5 20

18 A3.6

19 A3.7

20 A3.8 21

21 A3.1 17

22 A3.2

23 A33

24 A3.4 18

25 A4.5 12

26 A4.6 7

27 A4.7

28 A4.8 10

29 A4l 11

30 A4.2 53

31 A4.3

32 A44 22

33 A5.2 8

34 A5.1 9

Nummer Antall
Gjesteplasser [1,13,19,44 4
Totalt antall plasser: 54

JULIANUS HOLMS VEG 70

P-PLASS | P-PLASS #2
SNR | LEILIGHET NUMMER | NUMMER HC
35 B1.1
36 B1.2
37 B1.3
38 B 1.5 39
39 B1.6 40
40 B1.7 41 52
41 B1.8 36
42 B1.9 26
43 B2.1 35
44 B2.2
45 B2.3
46 B2.4
47 B2.5 34
48 B2.6 33
49 B2.7 25
50 B 2.8 51
51 B 2.9 32
52 B3.1 24
53 B3.2
54 B3.3
55 B3.4
56 B 3.5
57 B 3.6 31
58 B3.7 30
59 B3.8 54
60 B 3.9 47
61 B4.1 48
62 B4.2
63 B 4.3
64 B4.4
65 B 4.5 29
66 B 4.6 49 50
67 B 4.7 28
68 B 4.8 46
69 B 4.9 27
70 B5.1 45
71 B5.2 37 38
72 B5.3 42 43
73 B5.4 23




ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET LADE ALLE EXTRA

Vedtatt: 27.11.2017
Endret i arsmote:  18.03.2019

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a oke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, besorge
forsvarlig vedlikehold. Det gjores spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lov/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende royk og lukt, er bruk av kullgrill pa terrasse
forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
uneodvendige omkostninger.
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PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa hverdager mellom kl 23 og 07 skal det veere ro i sameiet. Pa sendager og helligdager skal det veere
ro. Banking, boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre oppussingsarbeider
eller festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer baerende/stottende elementer!

Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomilje som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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SAMEIET LADE ALLE EXTRA
ORG.NR. 920 237 266, KUNDENR. 1995

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2123712 2111 448 2124 000 2124 000
Andre inntekter 3 50 455 47 339 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2174167 2158787 2124000 2124000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 0 -21 150 -21 000
Styrehonorar 5 -150 000 0 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -13 260 -12 610 -13 300 -14 000
Forretningsfgrerhonorar -94 418 -101 468 -94 750 -99 000
Konsulenthonorar 7 -11518 -21 288 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -642 591 -426 618 -580 000 -534 000
Forsikringer -148 071 -132 596 -140 000 -168 000
Kommunale avgifter 9 -955 -403 -2 000 -2 000
Energi/fyring 10 -131 370 -132 578 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -411 162 -397 619 -400 000 -416 000
Andre driftskostnader 11 -363 853 -368 264 -436 200 -443 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1988347 -1593444 -1982400 -1992 000
DRIFTSRESULTAT 185 820 565 343 141 600 132 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 16 023 10 316 0 0
Finanskostnader 0 -592 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 023 9724 0 0
ARSRESULTAT 201 843 575 068 141 600 132 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 201 843 575 068

Vedlegg 2 10 av 20 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET LADE ALLE EXTRA
ORG.NR. 920 237 266, KUNDENR. 1995

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4622 11 630
Forskuddsbetalte kostnader 73 760 55 144
Energiavregning 0 44 345
Driftskonto OBOS-banken 1017 440 1851 192
Driftskonto OBOS-banken I 96 479 45 646
Sparekonto OBOS-banken 1 006 874 0
SUM OML@PSMIDLER 2199175 2007 958
SUM EIENDELER 2199175 2007 958
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1 950 240 1748 397
SUM EGENKAPITAL 1950240 1748 397
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34761 34 319
Leverandgrgjeld 113 355 225 242
Energiavregning 13 51373 0
Annen kortsiktig gjeld 14 49 445 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 248 935 259 561
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2199175 2007 958
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 25.03.2025
Styret i Sameiet Lade Allé Extra
Renate Kvivesen/S/ Gjermund Holsaeter/S/ Helge Rask/S/

Hannibal Armand Ruud-Peima

Vedlegg 2 Tav20
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Adresse

Julianus Holms veg 70, 7041 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274840
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300546241

Gardsnummer Bruksnummer

412 240

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 HO0105

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
63,0 m? 63,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
100,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,62 kWh/m? 9 394 kWh
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Julianus Holms veg 70, 7041 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Julianus Holms veg 70, 7041 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

JULIANUS HOLMS VEG 70



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for @ holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke nadvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Sper megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

JULIANUS HOLMS VEG 70

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fgr visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et 1dan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stram, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart 8 sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til 8 vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjspekontrakt
frem til 5 ar etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.




=4 Soderberg :
W &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler Pinecediess
Du trenger ikke betale saksomkostninger _,%?%;fg;’f&

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehar og lgsare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder hadndklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KJBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDQ@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mé alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BanklID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hagyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P& e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud begr ha akseptfrist pa minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa 3 fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Julianus Holms veg 70, 7041 TRONDHEIM. Gnr. 412, bnr. 240, snr. 5 i Sameiet Lade Allé Extra, oppdragsnr.: 1300260209
Megler: Lisa Vinje Bakke, mobil: 97059238, e-post: liba@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
tilkl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
e N r N
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