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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKIRSTOLEN

Hamlagro/Skirstelen- Sjarmerende hytte med usjenert beliggenhet i et

idyllisk naturlandskap. Flotte turmuligheter.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

DALAVEGEN 1026

Adresse: Dalavegen 1026, 5708 VOSS
Gnr./Bnr.: Gnr. 34, bnr. 10, i Voss kommune
Prisantydning: 1.550.000,-
Omkostninger: 58.740,-

Totalpris: 1.608.740,-

Kommunale avgifter: 1.640,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1966

Rom/soverom: 3/2

BRA: 39 m?

BRA-i: 39 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Rett til parkering for1
bil ved fylkesveien og rett til gangvei ned til

hytten.

Tomt: 5372 m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Informasjon om

18

Boligen i bilder

30

Plantegninger

32

Kjerneinformasjon

boligen
Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport Planopplysninger

69

Kommunale
gebyrer

/8

Rett til parkering +
gangvei.

33

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

DALAVEGEN 1026

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Dalavegen 1026!

Koselig og praktisk hytte med
attraktiv beliggenhet pa Skirstglen
pa Hamlagre. Enkel tilkomst med
parkering langs fylkesvei og 50 m
gangvei ned til hytten. Tomten er
inngjerdet og opparbeidet med
plen. Lun, stor terrasse og
inngangsparti med praktisk
takoverbygg. Det er innlagt strem og
vann fra brgnn. Fra eiendommen
har man uante turmuligheter aret
rundt, og vinterstid er det
preparerte skilgyper bade pa
Hamlagre og pa Skjeldal. Avstand til
Voss sentrum er ca. 19 km, til
Bulken ca. 10 km og ca. 10 mil til
Bergen. Hytten har kjgkken, hyggelig
stue med vedovn, bad med dus;j,
biotoalett og varmekabler, to
soverom, liten hems, lagringsplass i
to kjellere og utebod. Hytten selges
mgblert.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO




DALAVEGEN 1026

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1130 min &
@ Seimsgrend stasjon 9 min &
Linje R40 10.7 km
@ Bulken stasjon 9min &
Linje R40 1.1 km
2 Treeen kryss 3min &
Linje 952 4.3 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Voss 16 min &
Sendagsapent 19.17km
Kiwi Vangen 17 min &
VARER/TJENESTER
!':: |;_"W;.. in
Vangen 18 min &
I o
I I AM I AG R@ @ Vitusapotek Vossevangen 17 min & ;
= ‘.l AT 15
:‘: = = - & -'F
SPORT = 3 j
o - /
1=
@ Bulkenskule 12 min & § = \
L% |
Aktivitetshall 13 km & g o
: 5
& B ool |
@ Eideshagen idrettsplass 12 min & 5 o
Fotball, friidrett 14.7 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet . A I
= -
Velholdt og sjarmerende hytte pa Skirstalen pd Hamlagra, med fri - Voss Tinghusplassen 17min
og uqenert{behggenhet [ m‘eget flotte om?welser, Enkel t{||komst & Voss Strandavegen 19 min &
med parkering ved fylkesvei og ca. 50 m pé gangvei ned til
hytten. Omradet byr pa nydelig turterreng aret rundt, og 3_‘-:'
vinterstid er det preparerte skilayper badde pd Hamlagra og pa
Skjeldal. Avstand til Voss sentrum er ca. 19 km, til Bulken ca. 10 km
og ca. 10 mil til Bergen. enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det er sti ned til
hytten. Det er ca. 50 meter a ga.
Bebyggelse ) '
Spredt fritidsbebyggelse. «Verdlfu.”e kLﬂnd?r f.ortjener Det vil bli skiltet med Proaktivs visningsskilt under annonserte
verdifull rddgivning.» visninger.
Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du

DALAVEGEN 1026 PROAKTIV.NO



H@YDE OVER HAVET
577 m

VINTERSPORT

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine ensker og behov? Alpin -
* Voss Resort Fjellheisar
* Kjgretid: 16 min

» Skitrekkianlegget: 10

AKTIVITETER

Voss kino 16 min &
Nye Hangursbanen 16 min &
Voss folkemuseum 16 min &
Minigolf 17 min &
Voss Bowling 19 min &
Voss Vind 19 min &
Voss Rafting 21 min &

Skvdive VVoss - fallskiermkliibb 24 min &

AVSTAND TIL BYER

Bergen 1125 min &

10 DALAVEGEN 1026 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
DALAVEGEN 1026

Parkering
Rett til parkering for 1 bil ved fylkesveien og rett til gangvei ned
til hytten.

Tomtestarrelse
53720 m?

Beskrivelse avtomt

Ca. 537 kvm eiet tomt. Tomten er svakt skrdnende.
Eiendommen ligger ca. 50 meter fra vei. Tomten er
opparbeidet med plen og gjerde. Det er gravd dreneringsgraft
fylt med stein og grus pé oppsiden av hytten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunnen er ukjent. Drenering i grunnen er fra
opprinnelig byggear, utferelse og tilstand erikke kjent.
Bygningen har betonggrunnmur. Taktekking med
skifertakstein og undertaktekking av takpapp. Takrenner og
nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket erav
rupanel, og det er kaldtloft. Ytterveggene er oppfort i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende
pordkledning. Vinduene er av tre med 2-lags glass fra
2003/2004. Vindu i gavl ved altandgr er fra 2019. Det er
montert sikkerhetslas pa vindu. Det er malt hovedytterder fra
2003 og malt balkongder i tre med 2- lags glass fra 2019. Det
erterrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
Tretrapp. Tomten er svakt skranende og ligger pa nedsiden av
fylkesveien. Vaskevann til terreng og tank/dunk til toalett.

DALAVEGEN 1026

Vannledningen erav plast (PEL eller PE) og er tilknyttet privat
brenn.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng: Rateskadet
rekkverk ma skiftes ut for & sikre tilstrekkelig styrke og trygg
bruk. Apmngeri rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres
for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Det er
pavist store nedbayninger eller skjevheter som kan skyldes
svikt i konstruksjonen. Det erregistrert synlig sig/nedbgyning i
himling/bjelkelag. Det anbefales & fa konstruksjonen
undersgkt neermere av

bygningssakkyndig eller rédgivende ingeniar for & avklare
arsak, omfang og behov for utbedring. Eventuelle skader eller
svikt ber utbedres sa raskt som mulig for a forhindre videre
utvikling.

Vatrom > Etasje > Bad (2,4 kvm) > Generell: Aktuell
byggeforskrift da vatrommet ble bygget var byggeforskrift fra
for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon og rommet har
ikke noen form for vatromsstandard. Vdtrommet méa
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.
Innvendig > Krypkjeller.

Innvendig > Innvendige dgrer.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter.
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Praktisk, overbygd
inngangsparti.



STRALENDE
BELIGGENHET PA
OPPARBEIDETTOMT

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank.
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger. inkl.
overvann og avlgp fra drenering.

Vatrom > Etasje > Bad (2,4 kvm) > Tilliggende konstruksjoner
vatrom.

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken (23,2 kvm) > Avtrekk.

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET: Forhold som dpenbart kan
medfare fare for helse, milj og sikkerhet:

Det mangler snafangere pé hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pé ssknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det
foreligger krav til sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette
kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.Apningeri rekkverk pa balkong
eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

'
t
I
i
i

i
oyl "

Uthus: byggedr 2009. Enkelt uthus oppfert i bindingsverk av
tre. Utvendig stdende/liggende kledning som er malt. Pulttak
(skratak) tekket med takplater.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Torsdag, 1. oktober 2026)
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DALAVEGEN 1026

PARKERING VED
FYLKESVEIOG CA.50M
MED GANGVEITIL
HYTTEN SOM LIGGER PA
NEDSIDEN AV VEIEN

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Koselig hytte som inneholder vindfang, stue/kjgkken, bad og
to soverom. Hytten har ogsa en liten hems og to kjellere, i
tillegg til utebod. Den ene kjelleren har inngang fra utsiden,
den andre hartilgang fra luke i gulv pa kjgkken. Hytten selges
mgblert, foruten enkelte pyntegjenstander.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 39 kvm
Total BRA: 39 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 18 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Hyttens innvendige kvaliteter bestar av furugulv, og vegger og
himlinger er utfert med trepanel. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Her erinnlagt stram og vann fra egen brann.
Hytten har et praktisk inngangsparti med takoverbygg, med
tilkomst til entré, bad, stue, spisestue, kjgkken og 2 soverom
med totalt 5 sengeplasser. Stuen er en hyggelig samlingsplass
med en god vedovn og plass til sofagruppe og spisebord. Fra
stuen erdet terrassedgr ut til en praktisk, overbygd veranda,
med videre tilkomst til uteomradet. Kjokkenet har innredning

DALAVEGEN 1026

med profilerte fronter, benkeplate i laminat, komfyr og vaski
stélbeslag. Badet har fliser pa gulv og malt panel pa vegger og
tak, og erinnredet med servant, dusjkabinett og biotoalett av
typen Tolga 2000 Vera 140 |. Det er varmekabler i gulv og
ventil ivegg.

Tomten pa 537 m2 er inngjerdet og opparbeidet med plen.

Oppvarming
Strem og vedfyring.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger. Hytten selges for gvrig meblert, foruten
diverse pyntegjenstander.

ENTRE

Hererdetplasstiloppheng
og oppbevaring av kleer og
sko.
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STUE

Hyggelig stue med furugulv og trepanel pa vegger og tak.
Plass til sofagruppe og spisebord. Vedovn.

e
- : =
; - g
- s 331 g
= S| Rliiten 3
Efnsisig
Ul R s
.-
. = i
/ = i .
o 4 _— iy
.'_ .|.;t ¥
st '\_']; j? ¥ fi
- - W
r.‘ r
i) . g
1' 1.4 -__E‘_c‘ . ‘:-"_"_':-__—.
= '
| =
= I 5
S : |
QW £ o |

DALAVEGEN 1026

PROAKTIV.NO
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FRASTUEN ER DET
UTGANG TIL OVERBYGD
TERRASSE, OG VIDERE

TILKOMSTTIL
UTEOMRADET MED PLEN
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DALAVEGEN 1026

KJOKKEN

Hytten har innlagt strem og vann fra privat bronn.

Kjokkenet ligger i delvis apen lgsning med stuen.

Ierage

KJGKKEN

Kjgkkenet harinnredning med profilerte
fronter, benkeplate ilaminat, komfyrog
vaskistalbeslag. Hvitevarer medfglger.

PROAKTIV.NO
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BAD

Enkelt bad med fliser pa gulv og malt panel pa vegger og tak, og er
innredet med servant, dusjkabinett og biotoalett.
Det er varmekabler i gulv og ventil i vegg.

DALAVEGEN 1026

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Hytten har to soverom med sengeplass til 5 personer.

29

PROAKTIV.NO

DALAVEGEN 1026
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PLANTEGNING

PLANTEGNING

Dalavegen 1026

Terrasse

—

Kjekken

Terrasse

Ol

»TAFF MEDIA

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
53720 m?

Beskrivelse avtomt

Ca. 537 kvm eiet tomt. Tomten er svakt skranende.
Eiendommen ligger ca. 50 meter fra vei. Tomten er
opparbeidet med plen og gjerde. Det er gravd dreneringsgraft
fylt med stein og grus pa oppsiden av hytten.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
93.140,- for 2024

Info kommunale avgifter
Gebyr brannforebygging kr. 678.
Eiendomsskatt fritid kr. 962,01.

Kommunale avgifter
1.640,- for 2025

Eiendomsskatt
Q62,- for 2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

DALAVEGEN 1026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeaerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Renovasjon kr. 2652 pr. ar, abonnement fritidsbolig klasse 2.
Strgm.

Forsikring.

Diverse

*Hytten selges via fullmakt, og fullmektig sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgaérisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

*Hytten har to kjellere. En med inngang fra utsiden og en som
har tilgang fra luke i gulv p& kjgkken. Her finner man
varmtvannsberederen.

*Kjellere og loft blir ikke tamt far overtagelse.

*2003: nye vinduer og ny inngangsder. Ny kjgkkeninnredning
og overbygg over veranda.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest. Det foreligger ikke byggtegninger og
dagens bruk lar seg ikke kontrollere opp mot kommunen.

Soverom: Vinduer pa de to soverommene oppfyllerikke
dagens krav til rom for varig opphold, pga. starrelse pa vinduer.
P& soverom stilles det seerskilte krav til remning
(redningsapning), dagslys og sikkerhet. For at vinduet skal
godkjennes som remningsvei, kreves det en fri dpning med
minimum bredde pa 50 cm, minimum hayde pa 60 cm, en
sum av bredde og hgyde pa minst 150 cm, samt et samlet
apningsareal pd minimum 0,5 kvm. Videre stilles det krav om at
glassarealet utgjer minst 10 % av gulvflaten for & sikre
tilstrekkelig dagslys.

Det erregistrert innlagt vann i bygningen, men det foreligger
ikke fremvist godkjent utslippstillatelse eller dokumentasjon
pa at vann- og avlgpsanlegget er formelt godkjent av

kommunen. Etablering av innlagt vann og tilhgrende avigp
utlgser krav om offentlig tillatelse og godkjente rense- eller
tilknytningslasningeri henhold til gjeldende lovverk. Siden det
mangler skriftlig bekreftelse pa at anlegget er lovlig etablert,
foreligger det enrisiko for at kommunen kan gi palegg om
omprosjektering, stenging av tilfarselen, eller krav om
etablering av ny godkjent avlgpslasning. Kjgper eller eier
overtar dermed enrisiko for fremtidige kostnader knyttet til
godkjenning og eventuelle utbedringer. Det anbefales a
kontakte kommunen for & undersgke om det eksisterer
arkivert godkjenning, eller innhente fagfolk for & avklare om
anlegget kan sgkes godkjent slik det star.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/34/10:

23121999 - Dokumentnr: 2209 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:34 Bnr:

01.01.2020 - Dokumentnr: 94592 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:34 Bnr:10

28.072000 - Dokumentnr: 1277 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:4621 Gnr:34 Bnr:1

Layve til & fora opp tilbygg inntil 1 meter frd grensa pa
visse vilkar

28.072000 - Dokumentnr: 1277 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:4621 Gnr:34 Bnr:1

Rettighet hefteri: Knr:4621 Gnr:34 Bnr:2
Bestemmelse om veg

Foresegn om garasje/parkeringsplass

Gjelder denne registerenheten med flere .

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

|d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 537 m2

KPANgittHensyn Hensyn friluftsliv
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KPHensynsonenavnOM 530

Delareal 537 m2

KPHensynsonenavnSnaskred aktsomhetssone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 537 m2

Arealbruk Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt), Naveerende.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, med gangvei til
eiendommen fra fylkesvei.

Privat vann fra egen brenn. Vaskevann til terreng.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 20. august 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1550 000,00 (Prisantydning)

1550 000,00 (Kontraktsum totalt)
Ombkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
38750,00 (Dokumentavgift)

DALAVEGEN 1026

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

39 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
58 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1589 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1608 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,

anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling

av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
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visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Hermann Saue

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle lasningeri
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp av denne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000 inkl. mva.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kommunale opplysninger kr 4 770,
Kredittkostnad kr 3 000, Markedspakke kr 23 990, Meglers
deltakelse pé overtakelse kr 2 500, Oppgjershonorar kr 6 200,
Sparring i grunnboken kr 300, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,
Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 500

DALAVEGEN 1026

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet
kr 545, Boligfoto kr 6 500, Tilstandsrapport (faktura fra
takstmann pris kan variere) kr 16 000

Sum vederlag kr. 107 260

Sum utlegg og andre utgifter kr. 23 345

Totalt kostnadsoverslag kr. 130 605

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.10.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Dalavegen 1026, 5708 VOSS 23 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Dalavegen 1026 Dalavegen 1026

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» L
n O
Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ne detaljert kunnskap om eiendommen. med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av tek sakkyndig

-Edmund Burke

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.

ne1

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2006

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Farestveit, Kristine Saue
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Spesifiser hvilken type
Bronn
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Side 3
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19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kienner til

2 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57396600
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date
Kristine Saue Farestveit 2026-09-23

Norsk takst

Identification

@ Kristine Saue Farestveit

Tilstandsrapport

h Fritidsbolig

(® Dalavegen 1026, 5708 VOSS
(I} vOss kommune

# gnr. 34, bnr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 39 m?

Jq
W

Befaringsdato: 01.10.2026 Rapportdato: 08.10.2026 Oppdragsnr.: 18970-2234 Eiendomsverdi ref nr: NG2926

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Dalavegen 1026, 5708 VOSS Abbedissen Taksering AS
Norsk takst Gnr 34 - Bnr 10 Dugstadfossen 26 l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

. « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
Rapportansvarlig A . ) e ) ) ) -
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra

)
e '
e e
e - i ﬁ-r.-t"_:-_j:,'--,p synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).
Ken Abbedissen iVerdi 2026 © Norsk takst 2026
Uavhengig Takstingenigr ) . - - ’ ) Lo A
Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar

kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
41674394 eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

' Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
. takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

post@abbedissentakst.no

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 3av 23

Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 2 av 23

DALAVEGEN 1026 PROAKTIV.NO

47


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

48

Dalavegen 1026, 5708 VOSS
Gnr 34 - Bnr 10
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2234
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Dalavegen 1026, 5708 VOSS
Gnr 34 -Bnr 10
4621 VOSS

Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 1966 og
fornya/renovert i 2003/2004
Eiga har hatt eigedommen siden 2006

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kjgper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen

Fritidsbolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G til side

Taktekking med skifertakstein og undertaktekking av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av rupanel,
og det er kaldtloft.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Vinduene er av tre med 2-lags glass fra 2003/2004

Vindu i gavl ved altandgr er fra 2019

Det er montert sikkerhetslas pa vindu

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Det er malt hovedytterdgr fra 2003 og malt balkongdgr i tre med 2-
lags glass fra 2019

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
Tretrapp

Oppdragsnr.: 18970-2234

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er av furu.

Veggene og himlingene er utfgrt med trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Skorstein under tak og ildsted inngar ikke som obligatoriske
kontrollpunkter etter forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Det er derfor ikke tildelt tilstandsgrad for disse
bygningsdelene.

Det presiseres at takstmannen ikke har innsyn i eller kunnskap om
eventuelle palegg, feil eller avvik registrert av det lokale
feiervesen/brannvesen. Kjgper oppfordres til & kontakte
feiervesenet for a fa oversikt over feiings- og tilsynsrapporter fgr et
eventuelt kjgp.Det er elementpipe og vedovn i boligen.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Det er lagt ut musegift og det er registrert ekskrementer etter mus
pa loft og i blindkjeller

Fare for mus andre steder i boligen

VATROM G til side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var byggeforskrift fra
for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon og rommet har ikkje
nokon form for vatromsstandard.

Bad med fliser pa golv og malt panel pa vegger og tak

Innreda med bio-toalett av typen Tolga 2000 Vera 140 |, servant og
dusjkabinett

Varmekabler i golv

Ventil i vegg

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i laminat og
komfyr.

Vask i stalbeslag
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt
gjelder fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett
paviselige og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om
automatisk lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten
overlgp, Ved oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det
gjgres vesentlig endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
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bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.
Det er en 116 liters varmtvannstank.

Beskrivelse av eiendommen

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med eiendommen. Det er viktig 8 merke seg at boligens inventar,
effekt pé over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann fjernet under befaringen.
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik 10 Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren. bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge dersom det er mistanke om problemer
. . . . "y H " 5
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
elsikkerhetsmyndighetene & benytte anledningen til & koble bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg er
berederen fast, da det gker brannsikkerheten. = ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i o c disse pa grunn av arealmaling.
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. )
B 7G0:Ingen awik Oppsummering av avvik
Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
dette utfgrt TG2: Awvik som kan kreve tiltak rapporten.
Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler. . TG3: Store eller alvorlige avvik
Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver B 761U Konstruks] Kk dersokt
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst + Konstruksjoner som ikke er undersg Fritidsbolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
ettav
fplgende slokkeutstyr: ((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver. i 5 f
b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter. 0 Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng il si
c) skum/ vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa o .

; Anslag pa utbedringskostnad A
min. 21A. eEp g © Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Sétilside
d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 1
mm. J

3 i Gatil side
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet. 08 ©  vatrom > Etasje > Bad (2,4 kvm) > Generell
Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og .
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om - )
forebygging av brannvern. 06 w AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
D Utvendig > Taktekkin 4 til si
TOMTEFORHOLD G4 til side 04 ° & €
Byggegrunnen er ukjent. " .
ygesrun! ! . ) . ) [ | Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand 02
er ikke kjent o -
Bygningen har betonggrunnmur. g @)  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
Tomte er svakt skraanande og ligg pa nedsida av fylkesvegen 0 <
Vaskevann til terreng og tank/dunk til toalett Tiltak under kr 20 000 @)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Satilside
Vannledningen er av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet privat brgnn. Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 )
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Arealer % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
ol Q  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. ©  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga il side
LOV“ het Ga til side -
& @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Fritidsbolig
* Det foreligger ikke tegninger @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside
Uthus -
fleri : 4 til si
¢ Det foreligger ikke tegninger @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
. . Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato:  01.10.2026 Side: 7 av 23
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0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

0 Vatrom > Etasje > Bad (2,4 kvm) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

@)  Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken (23,2 kvm) > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 18970-2234
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Ga til side

Byggear Kommentar
1966 Opplyst ved befaring
Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2003 Nye vindu oginngangsdgr
Ny kjgkkeninnredning og overbygg over
veranda
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med skifertakstein og undertaktekking av takpapp. Besiktiget
fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

 Det er registrert knekte og/eller manglende skiferheller pa takflaten

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Befaringsdato:  01.10.2026 Side: 8 av 23
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* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Knekte eller manglende skiferheller fgrer til at undertaket avdekkes og
utsettes for direkte pakjenning fra nedbgr og vind. Dette gir gkt risiko for
fuktgjennomgang, lekkasjer og fglgeskader i undertak, lektesystem og
takkonstruksjon.

Knekte og manglende skiferheller ma skiftes ut/suppleres med nye
skiferheller for & sikre at taktekkingen er hel og fukttett. Undertak bgr
samtidig kontrolleres for fuktskader der skiferen har manglet

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

o Stigetrinn for feiler md monteres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Side: 9 av 23
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Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Undertaket er av rupanel, og
det er kaldtloft.

Vurdering av awvik:

* Det er registrert gjennomgaende spiker i sutaksbordene synlig fra kaldt
loft. Enkelte spikerspisser har overflaterust og mgrke fuktskjolder i
treverket omkring.

* P3 kaldt loft er det registrert ettermonterte stalvaiere/wirer spent opp
pa tvers av takkonstruksjonen. Formalet fremstar a veere avstivning eller
forsterkning mot skjevheter/utglidning i takstoler eller
sperrekonstruksjon. Det er registrert ujevnt/varierende spenn i
vaierene, hvor enkelte fremstar slakke

 Det er registrert ettermontert hullplate/spikerplate i trekonstruksjon
pa loft. Det er observert ufullstendig innfesting i platen, hvor flere hull
pa den ene siden av skjgten mangler skruer/spiker.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomgéende spikring i undertak/sutak kan skape punkter for
fuktgjennomgang eller fungere som kondensfeller dersom varm, fuktig
luft stiger opp pa loftet. Det er risiko for lokal fuktskade i undertaket
over tid.

Lokalitetene bgr holdes under oppsyn ved nedbgr og temperaturer med
hgy kondensfare. Ved evt. omtekking av taket bgr undertak/sutak
sjekkes og utbedres korrekt med riktig spikerlengde/innfesting.

» Ufagleert eller ufullstendig forsterkning av takkonstruksjonen utgjgr en
risiko for manglende baereevne, spesielt under hgye sng- og
vindbelastninger. Slakke vaiere tar ikke opp strekkrefter som tiltenkt. Det
foreligger ikke bygningsteknisk dokumentasjon pa dimensjonering eller
utfgrelse av tiltaket.

« Ufullstendig spikring/skruing reduserer beslagets og skjgtens
bareevne og strekkfasthet. Dersom tiltaket er utfgrt for a forsterke en
svakhet i takkonstruksjonen, vil den mangelfulle innfestingen medfgre at
forsterkningen ikke fungerer med prosjektert styrke.

Fullfgre innfestingen i beslaget med korrekte beslagspiker/ankerskruer i
henhold til monteringsanvisning, samt kontrollere at
konstruksjonselementet for gvrig har tilstrekkelig baereevne

Wiere med strekkfisk

Gjennomgéende spiker i sutaksbord

Ettermontet spikerplate

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggeér og har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre med 2-lags glass fra 2003/2004

Vindu i gavl ved altandgr er fra 2019

Det er montert sikkerhetslas pa vindu

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak
¢ Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og
tilstgtende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 10 av 23
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* Det anbefales a forbedre ventilasjon og inneklima, samt kontrollere
vinduenes isolasjonsevne.

e

B -

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr fra 2003 og malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass fra 2019

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet rekkverk ma skiftes ut for a sikre tilstrekkelig styrke og
trygg bruk.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for 3
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

Kostnadsestimat: Under 20 000

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Utvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er av furu.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene er utfgrt med trepanel.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

Det er registrert synlig sig/nedbgyning i himling/bjelkelag.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fa konstruksjonen undersgkt nermere av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr for & avklare arsak, omfang
og behov for utbedring. Eventuelle skader eller svikt bgr utbedres sa
raskt som mulig for & forhindre videre utvikling.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Himling

Bjelkelag

Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Skorstein under tak og ildsted inngar ikke som obligatoriske
kontrollpunkter etter forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Det er derfor ikke tildelt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Det presiseres at takstmannen ikke har innsyn i eller kunnskap om
eventuelle palegg, feil eller avvik registrert av det lokale

feiervesen/brannvesen. Kjgper oppfordres til 4 kontakte feiervesenet for
a fa oversikt over feiings- og tilsynsrapporter fgr et eventuelt kjgp.Det er

elementpipe og vedovn i boligen.

Krypkijeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

« Krypekjeller/blindkjeller med stgpte murer og tregulv/bjelkelag. Det er
lagt plastfolie pa grunnen, men tildekkingen er ufullstendig ut mot
murene. Det er registrert noe avfall/bygningsrester p& grunnen, samt
ufestet ledningsoppheng.

Konsekvens/tiltak

» Krypekjellere er en risikokonstruksjon med tanke pa fukt, kondens og
soppdannelse. Ufullstendig fuktsperre pa grunnen gjgr at fukt fra
grunnen kan fordampe opp i rommet og gke relativ luftfuktighet i
bjelkelaget. Bygningsavfall kan gi grobunn for muggsopp.

Rydde rent rommet for avfall/isopor. Utbedre plastfolien slik at den
dekker hele grunnen helt ut mot murene (overlappet og klemt/tapet)
for & hindre fuktopptrekk. Sgrge for tilstrekkelig ventilasjon samt holde
rommet under jevnlig tilsyn.
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32 innvendige dorer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

@ Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er lagt ut musegift og det er registrert ekskrementer etter mus pa
loft og i blindkjeller

Fare for mus andre steder i boligen

Vurdering av avvik:
* Det er registrert spor etter skadedyr (gnagere) med skadepotensiale
pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
 Spor etter gnagere indikerer aktivitet, med risiko for skader pa
konstruksjon og installasjoner.

* Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var byggeforskrift fra for
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon og rommet har ikkje nokon
form for vatromsstandard.

Bad med fliser pa golv og malt panel pa vegger og tak

Innreda med bio-toalett av typen Tolga 2000 Vera 140 |, servant og
dusjkabinett

Varmekabler i golv

Ventil i vegg

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASIE > BAD (2,4 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Loft
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har passert forventet teknisk levetid. Destruktivt inngrep
er ikke hensiktsmessig grunnet risiko for punktering av et eventuelt
etablert tettesjikt, samt at rommet under enhver omstendighet er
modent for full rehabilitering. Inspeksjon er utfgrt med fuktspk pa
overflater og visuell kontroll.
Konsekvens/tiltak
* Det anbefales full rehabilitering av vatrommet for a tilfredsstille
dagens krav til vatromskonstruksjoner (membran, tettesjikt, sluk, fall og
ventilasjon).
Blindkjeller KIGKKEN
VATROM ETASJE > STUE/KI@KKEN (23,2 KVM)
ETASJE > BAD (2,4 KVM) "1 overflater og innredning
I Generell Beskrivelse
Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 13 av 23

PROAKTIV.NO

o7



Dalavegen 1026, 5708 VOSS
Gnr 34 -Bnr 10
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Kjskkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i laminat og
komfyr.

Vask i stalbeslag

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Kravet til lekkasjesikring i rom uten sluk, som kjgkken, ble innfgrt gjelder
fra 2010 Forskriften stiler krav om at lekkasjer skal veere lett paviselige
og ikke fgre til skade. Dette har i praksis medfgrt krav om automatisk
lekkasjestopper der det er vannfgrende utstyr uten overlgp, Ved
oppussing gjelder kravet om lekkesjesikring dersom det gjgres vesentlig
endring av rgranlegg.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger.

Reropplegg i skap under vask
ETASJE > STUE/KIBKKEN (23,2 KVM)

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
* Pga ventilators alder ma det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger
v/behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Vurdering av awvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en 116 liters varmtvannstank.

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til 3 koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999.

Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa dette
utfert

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pad minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pd minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomte er svakt skraanande og ligg pa nedsida av fylkesvegen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Vaskevann til terreng og tank/dunk til toalett
Vannledningen er av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet privat brgnn.

Vurdering av avvik:

* Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak

 Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
vannskader.

* Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannkvaliteten, med
mulig risiko for helseskadelige forhold.

¢ Det anbefales a gjennomfgre analyse av brgnnvannet for a avklare
kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

Tank til toalett

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter
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* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Benyttes av eigar

Byggear Kommentar

2009 Opplyst ved befaring

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse
Enkelt uthus oppfgrt i bindingsverk av tre. Utvendig staende/liggende kledning som er malt. Pulttak (skratak) tekket med

takplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[ Bonng
I oen MK
rew
Cornne
-
e
— Totabk
, rom
i: -
Mtk b
Cormnpe
s
Yovernm |
] — - —
] Teves e
Y-
Sl et A
]

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2234 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;a:::l)kong sum U (ag,sb :)Ikongareal
Etasje 39 39 18
SUmMm 39 18
SUM BRA 39
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang (2,8 kvm), bad (2,4 kvm),
Etasje soverom (5,4 kvm), soverom 2 (5,0

kvm), stue/kjpkken (23,2 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent areal (TBA)
Terrasse i gavl og platting ved inngang

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar: Soverom:
Rom for varig opphold, som soverom, stiller saerskilte krav til remning (redningsapning), dagslys og sikkerhet
For at vinduet skal godkjennes som rgmningsvei, kreves det en fri dpning med minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde pa
60 cm, en sum av bredde og hgyde pa minst 150 cm, samt et samlet apningsareal pa minimum 0,5 kvm.
Videre stilles det krav om at glassarealet utgjgr minst 10 % av gulvflaten for & sikre tilstrekkelig dagslys.

Det er registrert innlagt vann i bygningen, men det foreligger ikke fremvist godkjent utslippstillatelse eller dokumentasjon pa
at vann- og avlgpsanlegget er formelt godkjent av kommunen. Etablering av innlagt vann og tilhgrende avigp utlgser krav om
offentlig tillatelse og godkjente rense- eller tilknytningslgsninger i henhold til gjeldende lovverk. Siden det mangler skriftlig
bekreftelse pd at anlegget er lovlig etablert, foreligger det en risiko for at kommunen kan gi palegg om omprosjektering,
stenging av tilfgrselen, eller krav om etablering av ny godkjent avlgpslgsning. Kjgper eller eier overtar dermed en risiko for
fremtidige kostnader knyttet til godkjenning og eventuelle utbedringer. Det anbefales & kontakte kommunen for & undersgke
om det eksisterer arkivert godkjenning, eller innhente fagfolk for & avklare om anlegget kan sgkes godkjent slik det star.

Eg har ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk da det ikke er fremlagt tegninger.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAb_:I)kong Ssum UCIEEE o(-;g’::)lkongareal
Etasje 7 7
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SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2026  Ken Abbedissen Takstingenigr

Kristine Saue Farestveit

Olav Farestveit

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 34 10 0 537.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dalavegen 1026

Hjemmelshaver
Saue Hermann
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Utsikt over naeromrade. ca 20 minutters kjgring til Voss sentrum.
Flott turterreng i omrade
Det er lett tilkomst til eigedommen som ligg pa nedsida av vegen

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Rett til parkering for 1 bil ved fylkevegen og rett til gangveg ned til hytta

Tilknytning vann

Privat
Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn

Tilknytning avigp

Privat
Vaskevann til terreng

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kj@pers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 01.10.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 23.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger Finnes ikke Nei
Situasjonskart 01.10.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18970-2234

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 01.10.2026 Side: 23 av 23
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Utskriftsdato: 23.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 34 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dalavegen 1026, 5708 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Utskriftsdato: 23.09.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 34 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dalavegen 1026, 5708 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Gebyr brannferebygging 678,00 kr
Eigedomsskatt fritid 962,01 kr
Sum 1 640,01 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

DALAVEGEN 1026

22.10.2020

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delareal 537 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn OM 530

Delareal 537 m?
KPHensynsonenavn Sngskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 537 m?
Arealbruk Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Side 1 av 1

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eigedomsskatt fritid 0% 458500 3.10 11 0% 1421,00 kr 947,34 kr

Gebyr brannferebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 2 235,00 kr 1 490,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 23.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 34 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dalavegen 1026, 5708 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avliep Nei
Privat septikanlegg Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

DALAVEGEN 1026

Eplessen

Oversiktskart

i

1:500

537 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Malestokk:
Leveransedato:

Adresse: Dalavegen 1026, 5708 Voss

Gnr/Bnr:

Beregnet areal:

4621/34/10/0/0

23.09.2026

/"///\/

590

- Qa

56‘5

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

o

\
—~—

S6G
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Reguleringsplankart

Eiendom: 34/10 5
Adresse: Dalavegen 1026 ’
Utskriftsdato: 23.09.2026 UTM-32

Voss kommune Malestokk: 1:1000

N 719200 N BT19200
N ﬁTwlDQi N&TI5I00
i
{ojm L
©Norkart 2026 é
i I8

Kommuneplankart
Eiendom: 34/10 /
Adresse: Dalavegen 1026
Utskriftsdato: 23.09.2026 UTM-32

Voss kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

N

©Norkart 2026

o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

DALAVEGEN 1026
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Vedlegg

Tegnforklaring

Kormmuneplan-Landbruks- natur- og frilufts
Landbruk s, natur ogfriluftsform B samt reir

{ lgn - Omsynsoner (PBL200S §11-

&S S Faradone - Rai- 84 thre

C M M, Y Steysone - Gul sone etter T-1442

& 2/ Angitthensynsone - omsyn friluftske

Kommuneplan-Linje- og punkisymbol (PBL2

e Fareschegranie

P Stay i chegnnade

— Argitk o g ynd grene

Felles for kormmmunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomelde e

DALAVEGEN 1026

Vedlegg

Kulturminnerapport #. Norkart
Eiendom 4621 34/10
Utskriftsdato 23.09.2026 Antall datasett l 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 23.09.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av 1
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Vedlegg

= Kartverket

78 DALAVEGEN 1026

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52
Attesteringstidspunkt 2026-09-23 13:26

- TINGLYST Skoyte’

VOSSZ 8 JuLl 2000

SOHENSKRNA
DAGBOKNR: 22‘9 2

Opplysningane i felta 1-6 vert registrert i grunnboka

Kommunenr.| Kommunenamn

1235 Voss 34 10
Overdraginga gjeld bygg pa festa Overdraginga omfattar
grunn X | Nei E Ja transport ?:ammmn | Nei I Ja
Godkj frd bortfesta ki Bortfest: hal rd
nauds‘;rr‘\ﬁnr?éhald av wr;mtgfmehsa skrive um i raru "“nd.fﬁ“ raginga og
§ 32 fyrste leden nr. 5 eller aviale | Nei IJa skrifter og | Nei Ja
Med Utan
?] 1. bygningar 2. bygningar
Bruk av grunn e —
Bustad- Titds-
| s X|F & | Jtindusti [ JL Landonk [ | K Of.veg A Anna
Type bustad
Tomanns- Blokk-
_]PBanehuslad TB bustad HKkjade IBL leileghet J AN Anna

Kr 120.000,-
Omsetningstype

Géve (heitt Ekspro- Tvangs- Skifte-
_Xl 1 Fritt sal 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksr]%: 6 oppgjer I 8 Anna
Kjopesummen er oppgjort p& avtalt méte.

Fsdselsnrj[)rg nr. (11/9 sﬂfsr] 4) Namn Ideell part

30,015 5! Olav S. Honve

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 42. Mamn

3,0,8 5 Birger Lgne X|Ja [_|Nai

Ideell part

6. Sarskilde avtalar

OBS! Her ferast kun Bpplysnlngar som skal og kan tinglysast
Sjéd 2 vedlegg

LY

Doknr: 1277 Tinglyst: 28.07.2000 Emb. 052
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Nr.48 N P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  B-96

Side 1av6 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52
Attesteringstidspunkt 2026-09-23 13:26

Andre avtalar (som ikkje skal tinglysast)

Eigedomen er under 2 dekar og bygd pa.

7. Kjoparenftileignaren si frAsegn ved overfering av bustadseksjon

Eg/vi sannar at mi/var tileigning av seksjonen ikkje er i strid med feresegna i § 10 fijerde leddet i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan erverve mer ann to seksjoner | sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.»

Stad, dato
Voss, 28.07.00

Kjeparen/tileig si krift | Her med maskin eller blokkbokstavar

E / Birger Le¢ne
ZB.M/j, w L

B. Fra gn om sivil d mm. 5

1. Er utferdaren(ane) gift(e) eller registrert(e) partnar(ar)?
—1 Ja m Nei Dersom ja, ma ein &g svara pa spersmal 2.

2. Er utfi gifte eller regi partnarar med kvarandre og bée skriv under som utferdar?
"_—] Ja | Nei Dersom nei, ma ein &g svara pa spersmal 3.
3. Gjeld overdraginga bustad som ) og eller reg. (ane) til de bruker som felles bustad?

| Jua [ Inei  Dersomja, ma (ane) i) registreri(s) p (ane) samtykkje i ginga.

9. Underskrifter og stadfesti

Stad, dato
Voss, 28.07.00
Utferdaren sl underskrift &) | Her med maskin eller biokkbokstavar
% / 0Olav §. Honve
G2t L
Som ektemnakeiregistrert pagthar kijer eg i overferinga
Dato T E ken/registrert partnar si ift I Her med maskin eller blokkbokstavar

7} Eg/vi stadfester at utferdaren(ane) er over 18 r, og har skrive under eller vedkjent seg underskrifta si pa dette dokument i mitt/
vart naarvaere. Eg/vi er myndige og busette i Noreg.

THer med maskin ellerblokkbokstavar

%M;@Ma 7 A7

f\
2 vn(ed rift [ Her med maskin eller blokkbokstavar
L) &,

Adresse

Bortfestaren si underskrift T Her med maskin eller blokkbokstavar

PROAKTIV.NO



Vedlegg Vedlegg

| Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52 Side3av6 = Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52 Side 4av 6
B Kartverket  yocteringstidspunkt 2026-09-23 13:26 L Attesteringstidspunkt 2026-09-23 13:26
" . y 4
10. Frasegn om sivilstand mm. for heimelsh 8 N =
1. Er heimelshavar(ane) gifi(e) eller registrert(e) parinar(ar)? : < :
_|Ja l_‘Nei Dersom ja, ma ein b svara pd al 2. ’ Vedlegg til ske¢yte pa Gnr. 34 Bnr. 10 pkt. 6.
2. Er heimelsh gifte eller regi partnarar med kvarandre og bée skriv under som utferdar? : 1 i
_|Ja l_[Nei Dersom nei, m& ein g svara pa spersmal 3. z '
3. Gjeld bustad som heimelsh ) og ek (ane) eller den(dei) reg. partnaren(ane) til vedikomande bruker som felles bustad? ; 2
[ Jua [ Inei  Dersomje.ma den(dei) registreri(e) p (ane) samtykkje | overdragi i A 3
11, Underskrifter og stadfesting : ERKLZRING.
Som eigar/festar (heimelshavar) samtykkjer eg i overfaringa . | :
Stad, dato ; v l -
si underskrift THer med maskin eller blokkbokstavar X i o S8
Fadsalsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)
Som heimelshavaren sin gistrert partnar samtykkjer eg i overferinga y
Data I Ex gistrert partnar si ift I Her med maskin eller blokkbokstavar Underskrivne eigar av gardsnr. ..34....... BEMESRT L~ & 2kl s
| i Voss kommune, gjev med Fo i e o i b (VA T S R gt W v ol
7) Eg/vi stadfester at utferd 1e) er over 18 &r, og har skrive under eller vedkjent seg underskrifta si pa dette dokument i mitt/ . 34 £ = g 8 R
vart naervaere. Egivi er myndigeoébuseﬂeiNang. : [ som eigar av gardsnr. JAd......... bruksnr Q. ; 2
1. vitneunderskrift T Her med maskin eller blokkbokstavar i Voss kommune lgyve til & fgre opp
-té-];byggopuéol}xtlt-alql l‘--.-l...!"...-"'.‘.-.‘.....'."..ll--"lllt
Adresse

i ein avstand av inntil ...l.. meter frd grensa mot min

p. " RIS S s St eligedom. Dette gjeld grenselinja mellom punkt 1.1 til punkt 5.1,
Sja malebrev nr. 4998,

Adresse 3 " . . .
Ved eventuell oppfgring av bygg pa min eigedom, pliktar eg
. . meg til 4 plassere dette bygget s& langt frd mi nabogrense
s at avstanden mellom bygningane vert i samsvar med § 70,
1) Med dokumentet til tinglysing skal det felgje ein gjenpart skriven pé tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma | 7
vere betalt fer dokumentet kan tinglysast. | pkt. 2 1 bygnlngslova av 1965. .

2) Dersom eigedomen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttast.
3) Dokumentavgifta er knytt til eigedomens salsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarar salsverdien, er det nok 4 fylle ut dette |

belopsfeltet. Feltet salsverdi/avgiftsgrunniag skal fyllast ut dersom kjspesummen er lagare enn salsverdien. Fyllest bée felta . i
ut, skal salsverdi/avgiftsgrunniag alltid vera hegast, unnateke tilfelle etter § 1, 2. leddet og § 3 | dokumentavgiftvedtaket. Denne erklazringa gjeld og for seinare e igarar eller brukarar
4) Det er Enhetsregisteret sitt organisasjonsnummer som skal nyttast. av heile eller deler av min eigedom.

5) Separerte verl rekna som gifte/registrerte partnarar, og bustaden mé vanlegvis framleis reknast som felles.
Sambuarar vert rekna som ugifte/uregistrerte, og samtykkjepéteikning er vanlegvis berre naudsynt dersom begge er

heimelshavare. .

6) Dersom utferdaren ikkje er heimelshavar, ma heimelshavaren godkjenne overdraginga ved sarskild pateikning med '?
vitnestadfesting, og om naudsynt med tilsvarande frasegn om sivilstand eller med tykkje fra ektemake. } .Z;C("C . C? -

7) Dersom utferdaren ikkje er ein offentieg person, ma utferdaren si underskrift stadfestast. Dette kan m.a. gjerast av to vitne . s ewie -é‘dé b e “Feee... den .. ;
som er myndige og bur | Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert »
eigedomsmaeklar.

Utferdaren, tileignaren, tileignaren sin ektemake/registrerte partnar, foreldra, barn eller sysken kan ikkje if utf 1
si underskrift.

P T I T T I BT NN
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52 Side 5 av 6 N Attestert kopi av dok.nr. 2000/1277/52 Side6av 6

~
B Kartverket e steringstidspunkt 2026-09-23 13:26 Mg KarIVErkel ttesteringstidspunkt 2026-09-23 13:26

s

0 20313

28-05-2000
i %

Vedlegg til skayte pa gnr. 34 bnr. 10.
pkt. 6.

Erklering

I samband med hyttetomta skal det vera rett til & parkera 1. bil.
Parkeringsplassen skal Jiggja ovenfor hytta ved fylkesvegen. Denne parkeringsplassen skal
fylja tomta. I tillegg skal det vera rett til gangveg ned til hytta.

: Sja kart.

Denne erkleringa skal tinglysast pa gnr. 34 bnr. 1, 2.

! Voss, dato 27 /}‘i - 2000
|
. gﬁj% Z#W %y’%z&ﬁxwmé Loz .

. Birger Lene Olav Honve Johannes Honve .
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DALAVEGEN 1026

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Dalavegen 1026, 5708 VOSS. Gnr. 34, bnr. 10, i Voss kommune, oppdragsnr.: 1140260163
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
' ]
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proaktiv.no

Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no

Proaktiv Voss

P KO AK I I \' Vangsgata 16, 5700 Voss, 56 52 19 50, voss@proaktiv.no




