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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

KORSHAGEN 27D

Adresse: Korshagen 27D, 2020
SKEDSMOKORSET

Gnr./Bnr.: Gnr. 37, bnr. 518, i Lillestrgm
kommune

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 10.250,-

Andel fellesgjeld: 140.806,-
Totalpris: 6.141.056,-

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1970

Soverom: 4

BRA: 150 m?

BRA-i: 124 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Bruksrett til
rekkegarasje pa 16 kvm i tillegg til felles
gjesteplasser/beboerplasser utendars.
| tillegg kan det parkeres utenfor boligen
og det er el-billader utenfor huset.
Tomt: 2498 4 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.312,-
Felleskostnader inkl.: Akonto vann- og
avlgpsavgift(971,-), fibernett(500,-),
byggforsikring(11,-), renter og avdrag
gjeld(627/379,-), vedlikeholds-
avsetning(312,-), felleskostnader(3512,-

)forretningsfarsel, styrehonorar m.m.

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Fasade/utendars

Boligen i bilder

INNHOLD

Leder/megler

Stue/kjgkken

Kjerneinformasjon

Kontorets side

Baderom

Vedlegg

Naeromradet

Soverom

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Ingen over, ingen ved siden!
Topp service fra A til A!”

Guro Hovind Berntsen

“Lasse kan sterkt anbefales!”

“Meget ryddig og profesjonell. Stralende
kommunikasjon under hele prosessen.
Alle mgter med megler og fotograf var
presise og eerlige. Lasse kan sterkt
anbefales.”

Andreas Sgrby Nilsen

“Tilgjengelig, hyggelig,

imotekommende, profesjonell.

Dyktig.”

Renathe Bjgrngy Randem

“Grundig i prosessen”

“Grundig i prosessen til og med
overdragelsen og sluttoppgjeret. Kjgper
fikk inntrykk av at megleren ogsa tok
vare pa de i hele prosessen. Rask pa ved
endringer underveis. Fleksibel med
hensyn til blant annet endringer i
salgsoppgaver etc. Jovial og ikke en typisk
"megler", men en som kunne sette seg
inn i selgers mate a resonnere pa.”

Erik Einar Rundgren

KORSHAGEN 27D

“Utrolig profesjonell og dyktig
megler!”

“Er veldig forneyd med hele prosessen!
Fra start til mal! Vi har fatt god og tett
oppfelging fra megler og han var alltid
tilgjengelig for a svare pa spgrsmal.
Salgsprosessen gikk raskt og vi fikk solgt
raskt. Vi er veldig godt forngyd og
anbefaler dere og megler Lasse Ullereng
pa vart sterkeste! Utrolig profesjonell og
dyktig megler!”

Runar Svorkmo

“Jeg kommer alltid til & benytte
meg av Lasse som megler ved
egne salg i fremtiden.”

“Jeg kan anbefale Lasse pa det sterkeste
til alle mine venner og bekjente. Jeg
kommer alltid til 8 benytte meg av han
som megler ved egne salg i fremtiden.
Han er veldig profesjonell, har god
kunnskap og hadde god oppfalgning
gjennom hele prosessen.”

Millie Marie Svartrud

“Har aldri opplevd slik hgy
servicegrad noe annet sted.”

Hedda Markved Blom

“Lasse skilte seg ut”

“Hadde 4 meglere pa befaring, men
Lasse skilte seg ut, han var godt
forberedt, positiv, men realistisk og fikk
inntrykk av en dyktig og genuin megler.
Han var alltid tilgjengelig og absolutt en
trygg megler & ha med seg pa mitt farste
boligsalg. Salg gikk over forventning i et
ganske labert marked, og sitter igjen
storforngyd med salget og prosessen
rundt”

Martine Stefania Bergkvist

“Jeg er meget forngyd med en
salgsprosess som var
forsteklasses fra A til A.”

“Lasse er en hyggelig, kunnskapsrik

og dyktig megler, og prosessen med a

selge gikk bade knirkefritt og gav en
bedre pris enn jeg hadde forventet.”

Anders Nordli

“Alt gikk som planlagt og bra
giennomfert med god info hele
veien”

Bjorn Josten

“Trygt, effektivt og ryddig.”

Skule Guttorm Ernsten

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Salgsleder/Eiendomsmegler
MNEF/Partner: Lasse Ullereng

Lasse Ullereng
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 959 11 668

E-post: lu@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

KORSHAGEN 27D

I sin karriere har Lasse bidratt til
at kontorene han har jobbet pa
har hatt sveert hgy
kundetilfredshet. Selv ligger han
helt i toppen av kjedens egne
malinger nar kundenes
tilbakemeldinger summeres
opp. Det skyldes at han bruker
mye tid pa hvert eneste oppdrag
og alle oppdragsgivere. Han
forteller hva han skal gjgre. Og
han gjer det han har sagt han
skal gjere.

Det er forskjell pa a spille ludo
og a spille sjakk. | det farste
spillet er det flaks og uflaks som
bestemmer. | sjakk vinner den
som har den beste planen, den
som til enhver tid gjgr de rette
trekkene. For Lasse er det &
megle boliger som a spille sjakk.
Han overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Familievennlig pa Korshagen med
kun ett minutts gange til Assenhagen
barneskole.

| tillegg er det gangavstand til
barnehager, buss, fritidsaktiviteter
og Skedsmo Senter, samt enkel
adkomst til E6-aksen. Her ligger alt
til rette for en enkel og effektiv
hverdagslogistikk.

Rekkehuset i nr. 27 har en av feltets
beste beliggenheter, helt i enden av
en blindvei og grensende til dpent
jorde.

Dette gir en ekstra stor og usjenert
uteplass med frodig hage og en
solrik terrasse pa hele 60m2.
Garasjeplass i rekke og
biloppstillingsplass med opplegg for
lader, rett utenfor huset.

Boligen har en praktisk planlgsning
over to etasjer, med alle fire
soverommene samlet sammen med
badet i andre etasje. |
inngangsetasjen finner man de
sosiale oppholdsrommene sammen
med vaskerom, wc og entré med
garderoberom

Partner/Eiendomsmegler MNEF:
Lasse Ullereng

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

. 28 ey S 2 Asenhagen skole 6min &
Linje 400, 400E 0.4 km
@ Leirsund stasjon 9 min &
Linje R13 52 km
X Oslo Gardermoen 22 min &
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 234 km
DAGLIGVARE
Kiwi Skedsmokorset 8min %
PostNord 0.7 km
Meny Skedsmo Senter 14 min &
VARER/TJENESTER :
: A+
3 B
(] Skedsmo senter 14 min & i R
.d-"‘_.."“' __ﬂ_._.,,..’ .‘. .-IE :
@ Vitusapotek Skedsmokorset 9 min & 1:_“.5‘-" mrﬁ'?lﬂﬂeq7-ﬁkmﬂ
| =N
SPORT
® Asenhagen skole 4min % b
o . Hmhng.m ] = j &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km |
. . . o i 2TA5Y
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange .
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand © Asenenga neermiljoaniegg 6min 4 oy
. . Ballspill 0.6 km [ 286 J5D A !
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor i
. . [ i T o, 1
du riktig - har du det bedre. & Fresh Fitness Skedsmokorset 8 min # . - g :i:“.?xj.';’,
3003007354 | _"—t"'
& Avancia Sport Center Skedsmokorset 12 min % ' : EET
Beliggenhet | ‘32613307338 | B
Rekkehuset i Korshagen 27D har en attraktiv endeplassering T ; ‘ 34E D34 13 m e -
vendt mot rolig jordbruksareal. P& nabotomten har man LADEPUNKT FOR EL-BIL S
Asenhagen skole, noe som gjer hverdagslogistikken meget 36E £36C agn | || 3_?1-‘—_h
enkel. | eget neermilje finner man ogsa barnehage, buss, o . L [ §
(=4 - e
fritidsaktiviteter og moderne servicetilbud - blant annet Asenhagen Skole - Lillestrgm Komm... 2min &
innholdsrike Sked ter. . .
nnNOCsTike Sredsmo serter & |jllestram Kommune Korshagen Bar... 4min %
' . . ‘ Skedsmo ishall? Ishallen ligger kun 5 minutter unna og
En liten spasertur fra inngangsdaren sa stdr man midt oppi et av benyttes bade til ishockey og kunstlap fra september til
kommunens flotteste turomréder i Teeruddalen. Her er det noe paske. Dette er et meget barnevennlig omrdde og det er
for alle, enten om man @nsker rolige rusleturer eller spreke 0gsa neerhet til fotballbane, ballbinge, grus - og gressbaner
lzpeturer. Teeruddalen er for mange innfallsport til pa Skedsmostadion og flott lekeplass ved Asenhagen skole.
Romeriksasene fra syd. Herfra gar det en lyssatt rundlgype (4,3
km) med forbindelse viderg innovgr i Romeriksésehe via Skulle veeret forhindre utenderstreningen, er det ikke langt til
Ringdalshytta. For de som liker alpint, har man muligheter for Avancia Sport Center eller Fresh Fitness, begge beliggende
dette bade i Nylendlia, Marikollen i Reelingen og Varingskollen i pa Skedsmokorset.

Nittedal. Kanskje du heller vil teste skaytekunnskapene i

KORSHAGEN 27D PROAKTIV.NO
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Hva med et slag golf? Med bil tar det kun 6 minutter til
neermeste golfbane pad Hauger med 18 hulls bane og driving
range.

BorduiKorshagen har man nzerhet til alt av daglige
servicetilbud i eget neeromrade og videre et mangfold av
forretninger og servicetilbud bade pa Strammen og i
Lillestram. Skedsmo Senter liggeri gangavstand og har de
siste drene blitt betydelig oppgradert med 23 nye butikker og
starre arealer pa eksisterende butikker. Her finner du alt fra
postkontor, apotek, frisar, mabelbutikk, kjgreskole, helsekost,
vinmonopol, flere restauranter og klesbutikker. Til den daglige
handelen har du bade Rema 1000, Kiwi og Extra kun to
minutter unna med bilen.

Lillestrgm har et rikt utvalg av idrettstilbud, og mye foregari
omradet rundt Skedsmohallen. Her er det friidrettsbane,
hestegard, storinnehall, bowling, fotballhall, gressbaner,
kunstgressbaner og drivingrange. Det er et godt utbygd nett
av gang- og sykkelstier i og rundt Lillestrgm. Det er ogsa
turveier og rekreasjonsmuligheter langs Nitelva og i
omradene rundt Lillestram stadion, og pa Volla finner man
Nebbursvollen friluftsbad med bassenger for store og sma,
samt vannsklier, lekeplasser og sandvolleyballbane.

Insker du ytterligere servicetiloud er det kort avstand til det
gode sentrumslivi Lillestram. Her har du enkel tilgang til
konserter, kunstutstillinger, teater og kino. De hyggelige
restaurantene i Lillestrams hovedgate er absolutt verdt et
besak. Nyt en god italiensk inspirert middag pa Fratelli eller
en deilig pastarett pad Casa Mia. Mirabell eller Raus kan ogsa
bistd med et godt maltid. Om du vil se LSK-kamper eller ha
noe godt i glasset kan Lillestram by pa flere puber og
utesteder som Martins, Naboen og Fuser Bar. Flere
kjedebutikker, nisjebutikker og shoppingsentre finnes bade i
Lillestram samt Strammen som har et av Norges stgrste
shoppingsentre med over 200 butikker og spennende
spisesteder. Tar du bilen er du pa Strammen Storsenter pa
kun 10 minutter.

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 56%rekkehus
B 14% blokk
B 21%annet

KORSHAGEN 27D

Fra rekkehuset er det umiddebar naerhet til Asenhagen skole.
Trygt og enkelt for de minste! | gangavstand ligger ogsa
Asenhagen pbarnehage og Korshagen barnehage. Av
videregdende skoler ligger Strammen, Lillestram, Skedsmo
og Reelingen iomrédet. OsloMet ligger kun en 5 minutters
kjgretur unna boligen og kan tilby et bredspektret
studietilbud.

Omréadet har et meget godt utviklet kollektivtilbud, som
forenkler det & leve et aktivt liv uten bil. Fra boligen er det
gdavstand til bussholdeplass i Gjerdrumsveien med

transportmuligheter bade til Oslo, Lillestrem og Gardermoen.

Enkel adkomst ut til E6 - og med bil tar det ca. 8 min til
Lillestrgm, 10 min til Strammen, 17 min til Oslo S og 19 min til
Oslo lufthavn.

Bebyggelse
Omradet bestar primaert av smahusbebyggelse.

SKOLER

Asenhagen skole (1-7 kl.) 4min &
459 elever, 23 klasser 0.4 km
Varde&sen skole (1-4 kl.) 13min #
105 elever, 8 klasser 11km
Branés skole (1-7 kl) 22 min &
299 elever, 14 klasser 1.8 km
Sten-Teerud skole (1-7 kl.) 22 min %
287 elever, 16 klasser 1.9 km
Teeruddalen skole (8-10 kl) 20 min #
386 elever, 18 klasser 1.8 km
Lillestram videregdende skole 13 min &
800 elever, 34 klasser 64 km
Skedsmo videregdende skole 14 min &
1000 elever 6.7 km
BARNEHAGER

Korshagen kommunale barnehage (1-5 .. 6min &
69 barn 0.5km
Asenhagen barnehage (1-5 &r) 8 min %
48 barn 0.7 km
Vardedsen barnehage (1-6 ar) 13min %
68 barn 11km

PROAKTIV.NO
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Denne boligen haren attraktivbeliggenhet ) : ey
p&enromsligendetomt grensende mot S— e - : FETEASEN G RN
landbruksomréade og er pent opparbeidet '

med gressplen og diverse beplantning. = L >
Ekstra storuteplass med sveert gode --\___‘w_j%w_ﬁ;;;\;w, . “ i

solforhold og lite innsyn. LA =
Terrasseplattingen méalerca. 60 kvm og har . —

flere soner, men samtidig en helhet. Herer B E

det plass til loungegruppe, grillplass og

spisebord. Et flott sted & nyte
sommerhalvéaret.

: S,
SR\ Y
| 2025 ble det satt opp ny levegg med spiler 2

mot nabohuset. 12024 ble det ogsa

=——— — == montert ny markise.
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STUE OG KJGKKEN

Stuenerlysoginnbydende, samtidig som
denoppleveslun, meden naturlig
soneinndeling. Her erdet plass til
sofagruppe og et spisebord. Overflatene er
maltilyse og neytrale farger, stilig
kontrastvegg og det erlaminatgulv og
downlightsbelysning i taket. Rommeter
gjennomgdende med lysinnslipp i begge
retninger og utgang til den fantastiske
uteplassen. I tillegg erdet ny peisistuen,
som bidrar til god oppvarming og
varmepumpe ved kjgkkensonen.

18 KORSHAGEN 27D PROAKTIV.NO 19
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KORSHAGEN 27D

PENT KJOKKEN MED
GOD PLASS

Apent mot stuenliggeret pent kjgkken med
god plass. Innredningen gar helt opp til
taket og byrparikelig med
oppbevaringsplassiskap og skuffer. To av
skapfrontene har glassfelt, og deteritillegg
en praktiskvinhylle ved siden av.
Kjgkkeninnredningen har hvite, profilerte
fronter, laminatbenkeplate med nedfelt kum
og plate mellom over-og underskap.
Kjgkkenet er komplett utstyrt med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
stekeovn og nedfelt platetopp med
ventilator over kokeplassen. | tillegg er bade
kjgleskap og mikrobglgeovnintegrert.

.

PROAKTIV.NO
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nedfeltiskuffeseksjon med speil og
integrert belysning over. Det er ogsa innfelt
hylle overtoalettet.

BADEROMI 2. ETASJE -
I - e
Delikat baderom ved soveromsavdelingen
TOALETTROM OG med flislagte overflater, varmekableri [r—
gulvet ogdownlightsitaket. Badeter —
KOTT/VASKEROM innredet med vegghengt toalett, romslig ﬁ\
| 1. ETASJE dusjsone med regnfallsdusjog servant \

24 KORSHAGEN 27D PROAKTIV.NO 25



Fire soverom i 2.etasje
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INNBYDENDE ENTRE
MED ROMSLIG
GARDEROBEROM

30 KORSHAGEN 27D PROAKTIV.NO 31
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering

Bruksrett til rekkegarasje pa 16 kvm i tillegg til felles
gjesteplasser/beboerplasser utenders.

I'tillegg kan parkeres utenfor boligen og det er lagt opp til el-
billader utenfor huset.

(Husordensreglene legger egentlig forbud mot parkering i
stikkveiene, men det er praktisert sliki mange ar for
enderekkehusene)

Tomtestarrelse
2498 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten har tilneermet flatt terreng og er opparbeidet med
plenarealer, gruslagte omrader og variert beplantning.

Denne boligen har en attraktiv beliggenhet p& en romslig
endetomt grensende mot landbruksomrade og er pent
opparbeidet med gressplen og diverse beplantning. Ekstra
stor uteplass med sveert gode solforhold og lite innsyn.
Terrasseplattingen maler ca. 60 kvm og har flere soner, men
samtidig en helhet. Her er det plass til loungegruppe, grillplass
og spisebord. Et flott sted a nyte sommerhalvaret. | 2025 ble
det satt opp ny levegg med spiler mot nabohuset. | 2024 ble
det ogsad montert ny markise som skjermer for solen ved
behov.

Hver andel gir rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

KORSHAGEN 27D

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:
- Vaskerom: Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Nedlgp/renner/beslag: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon: Yiterveggeri bindingsverk fra byggear er
oppfert med ukjent isolasjon og vindsperre etter datidens

byggeskikk. Kledningen er fra byggearet viser tydelige
aldersrelaterte tegn, inkludert stedvis terkesprekker.

- Andre utvendige forhold: Det er registrert jernbanesviller
impregnert med kreosot i neeromradet til boligen. Materialet
er helsefarlig og ikke egnet i bolignzere omgivelser.

- Etasjeskille/gult mot grunn: Malt haydeforskjell pa mellom 10
-20 mm innenforen lengde pé 2 meter.

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa pipe.

- Krypkjeller: Kryprom regnes for & veere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget
og andre tilstatende konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.

- Bad: Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Svertesopp er registrert. Krav til fall (haydeforskjell) erikke
oppfylt, men det er fall til sluk. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Det er
ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Badet er av eldre dato, og betydelig del
av forventet levetid pd membran er brukt opp.

- Kjgkken: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye
boliger fra 2010 i henhold til NEK400.

- Toalettrom: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG O/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige avlgpsledninger.

- Varmsentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er over 20 &r gammel og
har passert forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for
lekkasjer og driftsproblemer.

- Terrengforhold: Terrenget rundt boligen er tilnzermet flatt,
noe som gir begrenset naturlig avrenning av overflatevann.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

Avvik p& undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, drsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.

Bygningssakskyndig
Stigen Boligtakst AS (befaringsdato: Fredag, 22. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

- Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
2022. Fjernet murt kasse pa wc i 1.etg for tilgang til
hovedstoppekran, byttet hovedstoppekran og montert
waterguard pa bad og kjgkken.

- Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Veert gjentatte jordingsfeil pa EL-anlegget som vi har utbedret.
2022. Gjennomgang av el. anlegg med rapport og
forbedringstiltak og utarbeidelse av kursfortegnelse.
Dokumentasjon foreliggeri boligmappa.

2024. Byttet og montert overspenningsvern. Byttet 3
jordfeilautomateriskap og lagt opp ny kurs til elbillader.

2025. Montere 25A stikk og 25A stgpsel til stekeovn, samt
montere ny stekeovn.

2025. Feilsgking utelys, fant jordingsfeil pa en kabel som gar ut
fra en koblingsboks inne i boden. Den tar for seg gulvlys pa
terrassen og lys i plenen.

- Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Montert peis hasten 2024. Laget nytt hull iveggen for pipelep.

- Har det veert skadedyri fellesomréddene til sameiet eller
borettslaget?

Har veert forekomst av mus i boliger med kjeller. Gjelder ikke
rekke 27 og 29. Som forebyggende tiltak er det satt ut
musefeller ved alle boenheter.

- Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Fant svartsopp i stuegulvet etter overtakelse i 2022. Utbedret
og fiernet av fagkyndige (Den rette temrer og Partner Elektro).
Rapport pa hele jobben ligger i boligmappa.

- Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller nseromradet?

Eriutgangspunktet planlagt utbygging av Fribergjordet, men
dette er ikke endelig vedtatt, sé oppstart er usikkert.

- Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Tatt opp pé generalforsamling & male utvendig fasade i regi av
borettslaget. Ikke vedtatt p.t, men vil trolig gjennomfares de
neermeste arene. Uvisse kostnadsrammer.

Innhold

Rekkehuset gérover to etasjer og bestar av falgende;
1. etasje: entré, garderobe, vaskerom, toalettrom og
stue/kjokken.

2. etasje: bad, gang, omkledningsrom/soverom og tre
soverom.
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Areal

Rekkehus
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 59 kvm
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 69 kvm

2. etasje
BRA-i: 65 kvm
Total BRA: 65 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 60 kvm

Garasje
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

KORSHAGEN 27D

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Adkomst via en hyggelig entré med malte panelvegger, fliser
pa gulvet og downlightsbelysning i taket. Ytterdgren har
kodelds, noe som sarger for en tryggere og nakkelfri hverdag.
Entreen harrikelig med veggplass, samt tilgang til et praktisk
garderoberom.

Stuen er lys og innbydende, samtidig som den oppleves lun,
med en naturlig soneinndeling. Her er det plass til sofagruppe
og et spisebord. Overflatene er malt ilyse og ngytrale farger,
stilig kontrastvegg og det er laminatgulv og
downlightsbelysning i taket. Rommet er gjennomgaende med
lysinnslipp i begge retninger og utgang til den fantastiske
uteplassen. | tillegg er det ny peis i stuen, som bidrar til god
oppvarming og varmepumpe ved kjgkkensonen.

Apent mot stuen ligger et pent kjgkken med god plass.
Innredningen gar helt opp til taket og byr pa rikelig med
oppbevaringsplass i skap og skuffer. To av skapfrontene har
glassfelt, og det eritillegg en praktisk vinhylle ved siden av.
Kjokkeninnredningen har hvite, profilerte fronter,
laminatbenkeplate med nedfelt kum og plate mellom over- og
underskap. Kjgkkenet er komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn og nedfelt platetopp
med ventilator over kokeplassen. I tillegg er bade kjaleskap og
mikrobglgeovn integrert.

linngangsetasjen ligger bade et separat toalettrom samt et
vaskerom. Toalettrommet har flislagte overflater,
downlightsbelysning og innredning med vegghengt toalett og
servant med speilskap over. Kott/vaskerom under trappen
med fliser pa gulvet, sluk og opplegg for vaskemaskin.

2. etasje:

Ytterligere en stue i gverste etasje, noe som gir ekt privatliv for
familier med barn, og er et glimrende sted hvor barna kan ha
venner pa besgk. | denne etasjen ligger ogsa fire gode
soverom hvor man kan lade batteriene. Alle med moderne
overflater og plass til seng, nattbord og garderobeskap.

Delikat baderom ved soveromsavdelingen med flislagte
overflater, varmekableri gulvet og downlights i taket. Badet er
innredet med vegghengt toalett, romslig dusjsone med
regnfallsdusj og servant nedfelt i skuffeseksjon med speil og
integrert belysning over. Det er ogsa innfelt hylle over
toalettet.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvwvarme pa
badet og varmefolie i hele 1. etasje untatt flislagt entré som har
varmekabler.

Peisovn med vedfyring.

Luft til luft varmepumpe i hver etasje.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk

Naveerende eier har hatt et ca arlig stramforbruk pa 17.000
kWh i dret. Boligen er tilknyttet Norgespris og er bundet ut
2026.

Info energiklasse
Energiattest oppsummering fglger vedlagt salgsoppgaven.
Komplett attest kan f&s ved henvendelse til megler.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholdshistorikk:
-Overflatebehandlet alle rom 2022-2026 (unntatt
trappeoppgang), utfert selv.

-Gjennomgang av el. anlegg med utbedringspunkter og
kursfortegnelse - 2022 av Fetsund Elektro. Dokumentasjon
foreligger.

-Reparasjon og utbedring av gulvskade fra tidligere eier.
Forsikringssak - utbedret juni 2023 via HELP Forsikring.
-Montering av frostsikker utekran mai 2023 - Rerleggermester
Jensen AS. Dokumentasjon foreligger.

-Byttet dusjbatteri, oktober 2023 - Rarleggermester jensen.
Dokumentasjon foreligger.

-Byttet OV og montert overspenningsvern. Byttet 3
jordfeilautomater i skap og lagt opp ny kurs til elbillader april
2024 - Partner Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Ny markise 2024 - Fasade Produkter.

-Montert Peis 2024 - Gnisten Peis & Murservice AS
Dokumentasjon er utskrevet og eri papirform.

-Montert 25A stikk og 25A stapsel til ny stekeovn august 2025
- Partner Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Feilsgking utelys, fant jordingsfeil pa en kabel som gar ut fra
en koblingsboks inne i boden. Den tar for seg gulvlys pa
terrassen og lys i plenen, koblet fra kabel mai 2026 - Partner
Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Ny levegg mot naboen, juni 2025. Utfert selv.

-Lagt vegg til vegg teppe (Walk-in rom, gjestesoverom) mai
2026 - utfert selv.

-Montert gelender/handlgper i trappeoppgang mai 2026 -
utfert selv.

Vedlikeholdshistorikk utfart i regi av borettslaget/sameiet:

- Montert vannmaler og watergard i 2022 - Rarleggermester
Jensen AS.

- Byttet vinduer og terrassedgr 2014.

- Det er planlagt & male alle boenheter i borettslaget i lgpet av
de neermeste drene. Det er tatt opp pé generalforsamling, men
ikke vedtatt pt.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om sameiet

Korshagen Borettslag (orgnr. 948369834)
Antall enheter 50

Styrets e-post: korshagenstyre@gmail.com
Gnr/Bnr37/518

Borettslaget eier ogsa en stor gjesteparkering og
grentomrade.

Forretningsfarerer BORI BBL

Dugnad mé paberegnes far 17 Mai hvert ar, klippe gress pa
baksiden av hekk utfares av andelseier, feie grus ut av garasje
og hekk etc far feiebilen kommer

Husdyrhold ma ikke skje til sjenanse forandre.

Borettslagets hjemmeside: http://korshagen-borettslag.com
Borettslaget har utlan av utstyr i felles garasje som er gratis for
beboerne (tilhenger, trillebar, hekksaks, kantklipper,
gresstrommel, gressklipper)

Foretatt pédkostninger de senere ar:

- Endret parkeringsrutiner.

- Rettet feil fall pa takrenner.

- Oppstart av vedlikeholdsfond.

- Satt opp skilt for trafikksikkerhet.

- Byttet verandadgrer og reparert vinduer.

- Byttet utvendig panelbord med réteskade.
- Gkt kapasitet/volum for sgppelconteinere.
- Utfart vedlikehold av 10 rdtne garasjeporter.

KORSHAGEN 27D

- Montert ngkkelskap for deling av fellesutstyr.

- Fort borettslaget fra Get til Homenet (fibernett).

- Gjennomfart prevetaking og tiltak av mugg/sopp ved 5
boliger.

2022 - 2023 Garasjeportene montert

Forelgpig planlagte pakostninger de neermeste arene:
2023 - 2025 Fortsette montering garasjeporter
Generelt vedlikehold av bygninger og omradet

Male alle husene

Felleskostnader pr. mnd

6.312,-

Felleskostnader inkluderer

Akonto vann- og avlgpsavgift(971,-), fibernett(500,-),
byggforsikring(11,-), renter og avdrag gjeld(627/379,-),
vedlikeholdsavsetning(312,-), felleskostnader(3512,-
Yforretningsfarsel, styrehonorar mm.

Posten forvann og avlgp er en a-konto-innbetaling, og

avregning basert pa faktisk forbruk vil kunne forekomme.

Siden borettslaget har I&n med flytende rente, kan
felleskostnadene endres i takt med renteendringer.

Andel fellesgjeld
140.806,- pertirsdag, 31. mars 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Bank - DNB BANKASA

Type - Annuitetslan,

Term-4

Restgjeld - 6777 366

Lepetid -1110.24 -1110.44
Rente - 5,35%

Info pr31.03.26

Andel fellesformue
19.892,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Inntekter: 3.583.304,-(mot budsjett 3.587.966,-)
Kostnader: 2.504.853,-(mot budsjett 2.983.975,-)
Arsresultat: 760.968,-(mot budsjett 196.492,-)

Det planlegges & male alle husene i borettslaget i neer fremtid.
Dette kan medfgre en gkning av fellesgjeld og felleskostnader.
Dette erikke vedtatt i generalforsamling, men styret jobber
med ulike lgsninger og tilbud. Endelig kostnad og evt gkninger
av gjeld/felleskostnader kan ikke fastslas p.t.

Vi gjer oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfare gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak og prisstigninger pa feks.
diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som
eier eransvarlig for.

Forkjopsrett

1-Intern forkjgpsrett (Forkjspsrett i samme
borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som
medlem i BORI.)

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pé at forretningsfarer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bl
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold

Husordensreglene pkt. 5.

Husdyrhold ma ikke skje til sjenanse for andre. Hunder skal
ikke lzpe lgse uten tilsyn. | tilfelle hvor hunden kan framkalle
frykt ved & veere lgs, skal den alltid fares i band eller vaere sikret
pa annen mate nar den luftes utenfor egen inngjerdet parsell.
Ekskrementer som hund eller katt legger fra seg skal fjernes.
Eieren er ansvarlig for at husdyr ikke forstyrrer naboene ved
vedvarende gjgring eller mjauing.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer84944668

Sikringsordning
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Formuesverdi primaer
1.361.213,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.444 851 - for 2024

Info kommunale avgifter

Inkl. i fellesutgifter med a-kontobelap for vann og avlgp.
Avregnes forbruk mot innbetalt belgp og
etterskuddsfaktureres/krediteres den enkelte andelen.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strom, forsikring, felleskostnader og ellers Igpende
abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmeri
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Rekkehusets andel av fellesgjelden utgjer kr. 140.806,-.

Rentekostnader fellesgjeld
627-

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for 4 eneboliger i rekke - Korshagen
27 a-d, datert 07/12.1970.

Det foreligger ferdigattest pa garasjer i rekke 08/02.1971

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for pdbygg
og medfglgende endringer, men det foreligger godkjente
byggetegninger datert 14121987, oversendt fra Lillestrgm
kommune, som samsvarer med dagens bruk og situasjon.
Det foreligger ikke ferdigattest for utebod og kan heller ikke
sees av oversendte dokumenter fra kommunen at denne er
byggesakt og godkjent. Kjgper overtar ansvar og evt risiko for
dette.

Pabygg er oppfart for 1998. Det utstedes ikke ferdigattest for
tiltak oppfert for 1998.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 7. desember 1970

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/37/518:

11121971 - Dokumentnr: 106053 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1970 - Dokumentnr: 102125 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:37 Bnr:i445
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse i henhold til
reguleringsplan for Korsfjellet - Midtskog (Fribergplanen),
vedtatt i 1969.

I nord grenser eiendommen mot /&senhagen Skole - offentlig
undervisning, i syd grenser eiendommen mot en eiendom
regulert til offentlig institusjon og mot @st grenser
eiendommen mot p.t. jordbruksareal.

For eiendommen gst for boligen - Fribergjordet - er det varslet
oppstart avreguleringsarbeid og planarbeid med forslag til
planprogram - Planen skal regulere dagens Skedsmo stadion
med utvidelsesomrade pa Fribergjordet. Planomradet skal gi
plass til fotballbaner, fotballhall, ishaller, «<multibygg» for dans,
kampsport og turn, publikumsfasiliteter og omrader for
egenorganisert aktivitet og rekreasjon. | tillegg skal planen
sikre adkomst, nadvendige trafikkarealer, parkering, gang-
/sykkelveier og grennstruktur innenfor planomrédet.
Bakgrunnen for ny varsling er blant annet at Asenhagen skole
skal utvides og reguleres til

en 4-parallell skole.

Se neéermere pa kommunens hjemmesider:

https://gisutside lillestrom.kommune.no/planinnsyn/?eiendom
=92086082&plan=L020

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2023-
2035, vedtatt 14.06.2023. Arealbruken er i planen avsatt til
boligbebyggelse (ndveerende). Eiendommen ligger innenfor
et omrade som i kommuneplanen er definert som prioritert
byvekstsone og indre sone, noe som kan medfare fremtidig
utvikling og fortetting i omradet.

Fribergjordet -gst for eiendommen - er avsatt til Idrettsanlegg
i kommuneplanen.

Eiendommen eri kulturminnevernplan for tidligere Skedsmo
kommune (hgringsutkast 2011) registrert som en del av
kulturmiljget "SKEDSMOKORSET". Dette er en kommunal
listefaring som innebeaerer at kommunen anser omradet som
bevaringsverdig. Ved sgknadspliktige tiltak vil
kulturminnehensyn blivurdert.

Eiendommen liggeriet omrédde med moderat til lav
aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv gass som kan sive
inn i bygninger fra grunnen. Statens strélevern anbefaler
radonmaling i alle boliger.

Ihht kommunens kartmateriale og DOK-analyse sé er falgende
tatt med:

Eiendommen liggeri et omrdde med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

Eiendommen ligger i grgnn stgysone - strategisk
staykartlegging.

I flg. kommunens temakart for marin leire er eiendommen del
avet omréde (store delerav Lillestram kommune) under
opprinnelig marin grense og med sveert stor mulighet for
marin leire. Generelt betyr det at der det finnes marin leire kan
det ogsa i noen tilfeller finnes kvikkleire. Eiendommen er ikke
registrert & ligge i faresoner for kvikkleire.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Reguleringskart falger salgsoppgaven. Kjgper bar sette seg
inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det veere
informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk. For reguleringsmessige sparsmal anbefales
interessenter & ta kontakt med kommunen direkte.

Vei/Vann/Avlgp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig
ledningsnett.

Offentlig/privat adkomst.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 6. mai 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)
140 806,00 (Andel av fellesgjeld)

6130 806,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900,00 (Boligkjegperforsikring * (valgfritt))
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6132156,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6141 056,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysningerinnhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
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& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysningerikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
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handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes innved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Folgende medfglger:

- Vaskemaskin

- Pergola ute

- Ny Gardena hageslange med trommel
- Oppheng til tv, men IKKE TV

- Tradhyller i garderobe nede

- Hylle i hjgrnet i loftstua

Falger IKKE med:

- Kjgleskap i garderobe falger ikke med
- Boblebad

-TV

- Svart hylle i stua nede

Eier
Cathrine Bexrud
Nicklas Hole

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 47 920 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 35 000).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Innhenting og
kontroll av grunnbok + servitutter kr 890,00, Kredittkostnad kr
4 500,00, Markedspakke kr 25 800,00, Oppgjershonorar kr 6
200,00, Tilretteleggingsgebyr kr16 000,00, Visning pr. stk. /
Overtagelse kr 2 950,00. Sum faste vederlag kr. 57 040.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tilstandsrapport kr 20 100,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 5 665,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200,00, Utlegg styling veiledning kr 2
700,00, Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00. Sum utlegg og
andre utgifter kr. 40 935.

Totale kostnader kr. 97 975.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr,
vederlag for avholdte visninger, og markedsfgring (med tillegg
av evt. ytterligere avtalt markedsfering) dersom
provisjonsbasert eller fastpris vederlag er valgt. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte
visninger, og markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

PROAKTIV.NO

41



42

ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal for bud inngis.

KORSHAGEN 27D

Dato salgsoppgave
2.6.2026
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Adresse

Korshagen 27D, 2020 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

29.05.2026 Energiattest-2026-304767

Bygningskategori Bygningsnummer
Smahus 19344886

Gardsnummer Bruksnummer

37 518

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

o >
El
LF D
[c D

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1970 Rekkehus

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

150,0 m* 124,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
220,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
244,84 kWh/m? 32 684 kWh
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et
2= ‘ Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
\ medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

I .I t d t uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
I S a n S ra p po r handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
& Rekkehus med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@ Korshagen 27 D, 2020 SKEDSMOKORSET Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(I} LILLESTR@M kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 37, bnr. 518 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
# Andelsnummer 50 i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 124 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 13907-3678 Eiendomsverdi ref nr: JR5250

r i,
Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen et £ L E
ok r"ﬁ"f'—‘['. p g o
Jo Henrik Stigen

_ Uavhengig Takstingenigr
5, ]lm l m‘ u N N I ' O jo@takstpartner.no

922 68 566

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | l I I

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3678 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 2 av 33
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Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Rekkehus som er bygget i 1970.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfe@rt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side

Andels rekkehus med flat takkonstruksjon antatt tekket med
takpapp. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med ringmur til ukjent
grunn.

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Malte trevinduer med 2 og 3 lags glass. Produskjonsar 2011- 2014

Malt ytterdgr med glass felt fra 2008. Terrassedgrer med 3- lags
energiglass. Produksjonsar 2014

Utgang fra stue/kjgkken til en platting med tregulv, stgrrelse er ca.
60m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, fliser og teppelagte gulv.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og malte glatte
flater.

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Overflatebehandling himling: Malt panel og takess. Stedvis montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig
bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma
paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper,
mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert
mgblement, bilder og hyller.

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er etablert ildsted i stuen.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

Etasjeskiller over bakkeniva som gjgr at den ikke er direkte utsatt for
fuktighet fra utvendig side. Kun inspisert fra langs vegg. Takstmann
kommer ikke til.

Kryprom regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,3cm fall. @vrige
gulvflater er flatt

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv og malte vegger. Det er nivilert fra
terskel til sluk og det ble malt 1cm motfall. Opplegg for vaskemaskin.
Lufting via der

KI@KKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
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kokeplass. Integrert kjgleskap og mikrobglgeovn. .
Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Gulv: Fliser

Vegger: Fliser

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys. Arealer A
Lufting: Elstryrt vifte. I
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side Forutsetninger og vedlegg el
Syhl|g vannrgr av materialtype kobber og plast. @vrig anlegg ligger Lovlighet Gatil side
skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.
Synlig avigpsrer av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.
Det er installert varmepumper.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.
Bereder er plassert i vegg/skjult. Den er pa 194 liter og
produksjonsar 2005. Det er vist bilde av kunde. Ikke videre inspisert
av takstmann. El tilkobling er ikke vurdert.
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet,
hele 1. etasje, fyring med ved og samt varmepumper.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.
Anlegg med automatsikringer.
TOMTEFORHOLD Ga til side
Byggegrunn er ikke kjent.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.
Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.
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Roranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrer.

Korshagen 27 D, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 37 -Bnr 518
3205 LILLESTR@M

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
I N | <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13907-3678 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom> 1. Etasje >Vaskerom > Generell el

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking a til si

@ Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Galtilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatll side
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Sammendrag av boligens tilstand

&)  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4} Innvendig > Krypkjeller Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
'3} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

&) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

FiY Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si

himling
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
n Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
9 -
tettesjikt
PiY Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

N Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende a til si
- konstruksjoner vatrom

~  Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken/stue > Overflater og Gafilside
innredning

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og Safilside
- konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1970 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se nzermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Andels rekkehus med flat takkonstruksjon antatt tekket med takpapp. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre.
Boligen er fundamentert med ringmur til ukjent grunn.

1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Flatt tak, antatt tekket med papp. Yttertaket er ikke inspisert.

Det er ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Arstall: 1970 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Alder.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i takkonstruksjonen.

Redusert sikkerhet mot vanninntrenging, spesielt ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.
Potensielle fglgeskader pa innvendige konstruksjoner og isolasjon.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig visuell kontroll av taktekking og undertak.

Vurder samtidig oppgradering av beslag, renner og nedlgp for a sikre helhetlig tetthet.
Serg for god ventilering av takkonstruksjonen for a redusere fuktbelastning.

T,

(9 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

Mer enn halvparten av forventet brukstid for renner, nedlgp og beslag er passert. Dette indikerer aldersrelatert slitasje og gkt risiko for funksjonssvikt. Selv
om komponentene kan vaere i brukbar stand, er levetiden vesentlig redusert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for rust og lekkasjer i beslag og renner.

Kan fgre til vanninntrenging i konstruksjonen og fglgeskader pa fasade og takfot.

Tiltak:

Skrap bort lgs maling og rust.

Pafgr egnet korrosjonsbeskyttelse og maling.
Kontroller samtidig tetthet i skjgter og overganger.

=

i) Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Yttervegger i bindingsverk fra byggear er oppfgrt med ukjent isolasjon og vindsperre etter datidens byggeskikk. Konstruksjonen er eldre, og det foreligger
vanligvis ikke dokumentasjon pa kontinuerlig kontroll av vindsperre, lufttetthet eller eventuell fuktpavirkning i veggene. Slike forhold gir usikkerhet rundt
veggens faktiske tilstand og isolasjonsevne, selv om det ikke er registrert synlige skader ved visuell inspeksjon. Aldersrelatert slitasje og normal bruk tilsier
derfor avvik fra nybyggstandard

Kledningen er fra byggearet viser tydelige aldersrelaterte tegn, inkludert stedvis tgrkesprekker. Dette skyldes langvarig eksponering for veer og vind samt
naturlig uttgrking av treverket over tid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder pa yttervegg.

Konsekvens

Redusert isolasjonsevne og svekket lufttetthet kan ikke utelukkes. Dette kan medfgre gkt varmetap, risiko for trekk og i enkelte tilfeller forhgyet
fuktbelastning i veggkonstruksjonen over tid. Dersom skjulte fuktskader foreligger, kan dette fgre til redusert levetid pa treverk og isolasjon, samt gkt
risiko for fglgeskader. Forholdet vurderes ikke som akutt, men gir en viss usikkerhet for bygningens langsiktige funksjon.

Tiltak

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak dersom det ikke foreligger symptomer som fuktmerker, lukt eller kulderas. Ved fremtidige rehabiliteringer,
etterisolering eller fasadeendringer bgr veggkonstruksjonen dpnes og kontrolleres for fukt, tilstand pa vindsperre og isolasjon. Eventuelle utbedringer bgr
utfgres i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift og god byggeskikk.

Lokal utbedring bgr utfgres.

Konsekvens:

Redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen. Dersom tilstanden forverres, kan det fgre til rate og forkortet levetid pa
veggkonstruksjonen.

Tiltak:

Overflatebehandling med maling eller beis for a gjenopprette beskyttelse. Ved omfattende sprekkdannelser bgr utskifting av skadede bord vurderes.
Kontroll av underliggende konstruksjon anbefales.

CED Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13907-3678 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 11 av 33

KORSHAGEN 27D

Korshagen 27 D, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 37 - Bnr 518 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Flat takkonstruksjon. Lukket takkonstruksjon og ikke inspisert.
Det er under/himling ikke registrert fuktskader. Men flat takkonstruksjon er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens/tiltak:

Tilstanden er usikker, men det er ikke observert symptomer pa skade. Ved fremtidig ombygging eller rehabilitering bgr takkonstruksjonen kontrolleres
narmere, og eventuell dokumentasjon fra bygge- eller ombyggingstidspunkt bgr etterspgrres.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2 og 3 lags glass. Produskjonsar 2011- 2014

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Malt ytterdgr med glass felt fra 2008. Terrassedgrer med 3- lags energiglass. Produksjonsar 2014

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue/kjgkken til en platting med tregulv, stgrrelse er ca. 60m2.

D Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Jernbanesviller med impregnert med kreosot.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert jernbanesviller impregnert med kreosot i neeromradet til boligen. Materialet er helsefarlig og ikke egnet i bolignaere omgivelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens:

Tilstedevaerelse av kreosotimpregnerte sviller i naerheten av boligen kan medfgre helsefare for beboere, szrlig ved hudkontakt, innanding av damp eller
kontakt med forurenset jord. Dette kan redusere boligens brukskvalitet og medfgre kostnader knyttet til sanering. Forholdet vurderes som et vesentlig
avvik som kjgper ma gjgres serskilt oppmerksom pa.

Tiltak:
Det anbefales at jernbanesvillene fiernes og leveres til godkjent mottak for farlig avfall. Forurenset jord bgr vurderes naermere og eventuelt skiftes ut.
Tiltak bgr utfgres av fagkyndig entreprengr med kompetanse innen miljgsanering.

Kunde opplyser at dette er borettslagets ansvars omrade og det anbefales en naermere faglig vurdering i samrad med borettslaget for a vurdere faktisk
helsefare og mulighet for a fjerne jernbanesvillene uten at det pavirker byggekonstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatguly, fliser og teppelagte gulv.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malt panel og takess. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

(5D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Gang er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,8cm.
Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,8cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebare oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

D Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Alder pa pipe

Konsekvens:

Redusert sikkerhetsmargin mot rgykgasslekkasje, sprekkdannelser og svikt i tetthet. @kt risiko for funksjonssvikt over tid, samt hgyere sannsynlighet for
behov for rehabilitering eller tiltak innen overskuelig fremtid. Pipens restlevetid vurderes som begrenset.

Tiltak:
Utfgr visuell kontroll og vurder tilstand pa overflate og innvendig rgyklgp. Ved behov bgr pipen rehabiliteres eller utbedres med godkjente metoder (f.eks.
innvendig foring).

Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for & redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Sgrg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt apningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

Krypkjeller

Beskrivelse

Etasjeskiller over bakkeniva som gjgr at den ikke er direkte utsatt for fuktighet fra utvendig side. Kun inspisert fra langs vegg. Takstmann kommer ikke til.

Kryprom regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette nermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Kryprom regnes for a veaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Det anbefales & vaere seerlig oppmerksom pa denne konstruksjonen. Regelmessig kontroll og overvaking av krypkjellerens tilstand anbefales. Ved mistanke
om fuktproblematikk bgr det gijennomfgres naermere undersgkelser, gjerne med bistand fra fagkyndig, herunder fuktmalinger eller utvidet inspeksjon.
Eventuelle forebyggende tiltak vurderes ved behov.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Oppdragsnr.: 13907-3678 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 14 av 33

PROAKTIV.NO

61



Korshagen 27 D, 2020 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 37 - Bnr 518 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,3cm fall. @vrige gulvflater er flatt

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

D Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Fuger i vatrom har begrenset levetid og blir utsatt for konstant fukt, temperaturendringer og mekanisk slitasje. Aldersrelaterte forhold som sprekker,
misfarging eller begynnende oppl@sning er typiske tegn pa nedbrytning over tid.

Svertesopp oppstar vanligvis i fuktige miljger med begrenset ventilasjon. Det er ofte et tegn pa hgy luftfuktighet, kondens eller manglende rengjgring over
tid.

Konsekvens/tiltak
* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og
forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Konsekvens:
Redusert evne til & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen. Dersom fugene svekkes ytterligere, gker risikoen for vannskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Tiltak:
Fugene bgr skiftes ut eller repareres. Det anbefales & fjerne gammel fugemasse og legge ny, samt kontrollere tilstgtende overflater for tegn til fuktskader

Mykfuge bgr fjernes og legges pa ny.

Konsekvens:

Estetisk forringelse og risiko for videre biologisk vekst.

Kan utvikle seg til mer alvorlige fuktskader dersom arsaken (hgy fuktighet) ikke utbedres.
Potensiell lukt og darlig inneklima.

Tiltak:

Rengjgring av fuger med egnet middel (f.eks. klorin eller spesialmiddel mot sopp).
Kontroll av ventilasjon og luftgjennomstrgmning i rommet.

Forebyggende tiltak: Sgrg for god lufting og regelmessig vedlikehold.

2. ETASJE > BAD

9 Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble méalt 1,3cm fall. @vrige gulvflater er flatt.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Gulvet er utfgrt med nedsenket dusjsone med fall, men gvrige gulvflater er flate. Lgsningen gir redusert avrenning utenfor dusjsonen og medfgrer gkt
risiko for vannpavirkning.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Konsekvens:

Flatt gulv uten tilstrekkelig fall utenfor dusjsonen gir gkt risiko for vannansamling og utilsiktet vannspredning til gvrige deler av badet. Over tid kan dette
oke sannsynligheten for fuktbelastning pa membran, gjennomfgringer og tilstgtende konstruksjoner, med pafglgende risiko for skjulte fuktskader.
Funksjonen anses redusert, men ikke akutt sviktende .

Tiltak:

Det anbefales & vaere oppmerksom pa bruk og vannmengder utenfor dusjsonen.

Ved fremtidig oppgradering eller rehabilitering av badet bgr gulvet bygges om med tilstrekkelig fall mot sluk ogsa pa gvrige gulvflater, i samsvar med
gjeldende anbefalinger og vatromsnorm.

2. ETASJE > BAD

e,

) Sluk, membran og tettesjikt

0

Beskrivelse

Det er plastsluk(2018) og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive
inngrep ved & demontere fliser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

N&r mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert, indikerer det at produktet naermer seg slutten av sin tekniske levetid.
Dette skyldes normal aldring og slitasje over tid, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige skader enna.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging av badet og tetsjiktet. Manglende dokumentasjon for utfgrelse av membran betyr at det ikke kan
verifiseres om membranen er lagt i henhold til gjeldende krav og anbefalinger. Dette skaper usikkerhet om kvaliteten pa tettingen og om detaljlgsninger er
korrekt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Halvparten av levetid membran

Konsekvens:

Risikoen for svikt i membranen gker betydelig. Dette kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, spesielt i vatrom eller omrader
utsatt for vannbelastning. Utbedringskostnader kan bli hgye dersom skade oppstar.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig kontroll av membranens tilstand, inkludert tetthet og eventuelle svakheter.

Vurder forebyggende utskifting av membranen fgr den svikter, szerlig hvis det er vanskelig 8 oppdage lekkasjer visuelt.
Dokumenter alder og utfgrelse i tilstandsrapporten for a gi kjgper realistiske forventninger.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

Konsekvens:

Risiko for skjulte feil som kan fgre til vanninntrenging, fuktskader og redusert levetid for tilstgtende konstruksjoner. Manglende dokumentasjon gjgr det
vanskelig @ vurdere membranens tilstand uten destruktive undersgkelser.

Tiltak:

Gjennomfgr visuell kontroll av tilgjengelige overflater for tegn til lekkasje eller svikt.

Dersom det er mistanke om feil eller skade, bgr membranen apnes for kontroll og eventuelt legges pa nytt med korrekt dokumentasjon.
Sgrg for at ny utfgrelse dokumenteres med bilder og beskrivelse.

2. ETASJE > BAD

7 Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
 Uten dreneringsl@sning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Tiltak:
Etablere lekkasjesikring og dreneringslgsning i henhold til gjeldende vatromsnorm.
Ved rehabilitering: sikre korrekt membran, sluk og fall mot sluk.
2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

() Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Badet er imidlertid av eldre dato, og det er opplyst at om lag halvparten av forventet brukstid pd membran er brukt opp. | henhold til NS 3600 skal
aldersrelatert slitasje og redusert restlevetid pa vatromsmembraner vurderes som et avvik selv om det ikke foreligger malbare fuktskader pa
befaringstidspunktet .

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pd membran er brukt opp. Forholdet gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar membranen naermer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr
n3, kan funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:

Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny membran utfgrt etter gjeldende krav.
Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngas uten samtidig vurdering av membranens tilstand.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv og malte vegger. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm motfall. Opplegg for vaskemaskin.
Lufting via dgr

Vatrommet er av eldre dato uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Vatrommet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke hensiktsmessig
a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for & fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet kan brukes, men
det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa overflater, men
benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
Ukjent tettesjikte. Det er registrert 1cm motfall pa gulvet.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner uhindret til avigpsrgr. Manglende rens av
sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan vaere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for 8 oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerommet da vegger og gulv ikke fuktbelastes.

KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN/STUE

) Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kjgleskap og mikrobglgeovn. .

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Komfyrvakt
Konsekvens:
Fravaer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:
Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Serg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.
1. ETASJE > KJBKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

9 Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Gulv: Fliser

Vegger: Fliser

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og lys.
Lufting: Elstryrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Lufting:

Konsekvens:

Redusert ventilasjon kan fgre til hgy luftfuktighet, kondens og risiko for muggvekst. Dette gir darligere inneklima og kan pa sikt skade overflater og
tilstptende konstruksjoner.

Tiltak:
Etablere mekanisk avtrekk i henhold til gjeldende krav.
Sgrge for tilluft, f.eks. spalte under dgr eller ventil i vegg/dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘D Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber og plast. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
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Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

>,

9 Avigpsrer

Beskrivelse

Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er bolighbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avlgpssystemet.

Potensielle fplgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

259 varmesentral

L

Beskrivelse

Det er installert varmepumper.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Varmesentral med varmepumper har passert mer enn halvparten av forventet teknisk brukstid. Forholdet tilsier aldersrelatert slitasje, og anlegget
vurderes a ha begrenset restlevetid. Det anbefales oppfglging og planlegging av fremtidig utskifting

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens:

Nar en betydelig del av forventet brukstid er oppbrukt, gker sannsynligheten for driftsforstyrrelser, redusert energieffektivitet og behov for hyppigere
reparasjoner. Risikoen for plutselig svikt er hgyere enn for nyere anlegg, og restlevetiden vurderes som begrenset. Forholdet kan medfgre gkte drifts2 og
vedlikeholdskostnader over tid

Tiltak:

Viderefgrt og dokumentert service og vedlikehold

Tilstandskontroll av varmepumper, herunder kompressor, kuldemediekrets og styringssystem

@konomisk og teknisk vurdering av utskifting eller oppgradering pa sikt, som del av fremtidig vedlikeholdsB og investeringsplan

=

) Varmtvannstank

0

Beskrivelse

Bereder er plassert i vegg/skjult. Den er pa 194 liter og produksjonsar 2005. Det er vist bilde av kunde. Ikke videre inspisert av takstmann. El tilkobling er
ikke vurdert.

Arstall: 2005 Kilde: Andre opplysninger: Bilde fra kunde

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel og har passert forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for lekkasjer og driftsproblemer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Alder:

Konsekvens:

@kt sannsynlighet for lekkasje og vannskader.

Risiko for redusert energieffektivitet og ujevn temperaturregulering.
Potensielt kostbare reparasjoner eller fglgeskader ved havari.

Tiltak:
Vurder utskifting av varmtvannstanken til en ny enhet som oppfyller dagens krav til sikkerhet og energieffektivitet. Sgrg for korrekt el-tilkobling og
dokumentasjon ved installasjon.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet, hele 1. etasje, fyring med ved og samt varmepumper.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
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a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserkleaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for @ dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklzering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Usikkert. Utfgrt en rekke oppgraderinger pa EL anlegget mellom 2010-2014 av eier i den perioden som var elektriker. Vi har lagt inn mer
strgm til boligen og oppgradert ytterligere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Fetsund elektro og Partner Elektro

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Fetsund elektro og Partner Elektro

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei En periode, men arsakene har blitt avdekket av faglaerte og utbedret hver gang.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fundamentert med ringmurer og paler.

9 Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt, noe som gir begrenset naturlig avrenning av overflatevann. Dette gker risikoen for at vann samler seg nzer
grunnmur, spesielt ved kraftig nedbgr eller sngsmelting. Manglende fall bort fra bygningen er et vanlig avvik ved eldre eller darlig planlagte uteomrader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Dette forholdet medfgrer gkt risiko for vannansamlinger i tilknytning til bygningskroppen, szerlig ved kraftig nedbgr eller sngsmelting. Slike
vannansamlinger kan fgre til fuktinntrengning, redusert levetid pa konstruksjoner under terreng, og i verste fall skader pa grunnmur og dreneringssystem.

Tiltak:
Etabler tilstrekkelig fall bort fra grunnmur (minimum 1:50 de fgrste 3 meter fra vegg).
Vurder oppfylling med drenerende masser og justering av terreng.

I,

() Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

Regranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsregr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer og driftsproblemer i vann- og avlgpssystemet.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel med trykktest eller kamerainspeksjon av rgr.
Utfgr jevnlig kontroll for lekkasjer og tilstand, og vurder tilstandsbasert vedlikehold.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, milj og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever apning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann

Boligen er oppfert for 2010, og det er derfor sannsynlig at den ikke oppfyller dagens krav til branncelleinndeling og brannskiller slik de fremgar av
gjeldende forskrifter. Etter innfgringen av TEK10 ble det stilt strengere krav til brannsikkerhet, herunder tydelig definert branncelleinndeling,
brannmotstand i skillekonstruksjoner og sikring av gjennomfgringer. For bygg oppfeért fgr dette regelverket, er det vanlig at vegger, etasjeskillere og dgrer
ikke har den ngdvendige dokumenterte brannmotstanden som kreves i dag. Forskriften har ikke tilbakevirkende kraft.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde av situasjonen angdende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pd alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Brukes som garasje

Byggear Kommentar

Standard

Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir
stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre
slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, pultak konstruksjon i treverk tekket med takpapp, garasjeport,

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

N 1|

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;a:::l)kong sum U (ag,sb :)Ikongareal
Loft
2. Etasje 65 65
1. Etasje 59 10 69 60
Kryprom
SUM 124 10 60
SUM BRA 134
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
. Bad, soverom, soverom 2, soverom 3,

2. Etasje .

omkledningsrom, stue

Kjpkken/stue, toalettrom, vaskerom,
1. Etasje 1 / , Bod, bod 2

garderobe, entré
Kryprom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig & male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig & male ngyaktig. Det kan paregnes
avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter? [Jsa Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljp og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
awvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Etasje 16

SUmM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Innglasset balkong sum Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

16

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Nicklas Hole Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3205 LILLESTR@M 37 518 0

Adresse
Korshagen 27 D

Hjemmelshaver
Korshagen Borettslag

Andelsobjekt

snr.

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

948369834 Bori Bbl

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
50
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 2 498,40 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Overflatebehandlet alle rom 2022-2026 (unntatt trappeoppgang), utfgrt selv.

-Gjennomgang av el. anlegg med utbedringspunkter og kursfortegnelse - 2022 av Fetsund Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Reparasjon og utbedring av gulvskade fra tidligere eier. Forsikringssak - utbedret juni 2023 via HELP Forsikring.

-Montering av frostsikker utekran mai 2023 - Rgrleggermester Jensen AS. Dokumentasjon foreligger.

-Byttet dusjbatteri, oktober 2023 - Rgrleggermester jensen. Dokumentasjon foreligger.

-Byttet OV og montert overspenningsvern. Byttet 3 jordfeilautomater i skap og lagt opp ny kurs til elbillader april 2024 - Partner Elektro.
Dokumentasjon foreligger.

-Ny markise 2024 - Fasade Produkter.

-Montert Peis 2024 - Gnisten Peis & Murservice AS Dokumentasjon er utskrevet og er i papirform.

-Montert 25A stikk og 25A stgpsel til ny stekeovn august 2025 - Partner Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Feilsgking utelys, fant jordingsfeil pa en kabel som gar ut fra en koblingsboks inne i boden. Den tar for seg gulvlys pa terrassen og lys i plenen,
koblet fra kabel mai 2026 - Partner Elektro. Dokumentasjon foreligger.

-Ny levegg mot naboen, juni 2025. Utfgrt selv.

-Lagt vegg til vegg teppe (Walk-in rom, gjestesoverom) mai 2026 - utfgrt selv.

-Montert gelender/handlgper i trappeoppgang mai 2026 - utfgrt selv.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:

- Montert vannmaler og watergard i 2022 - Rgrleggermester Jensen AS.
- Byttet vinduer og terrassedgr 2014

- Deter planlagt @ male alle boenheter i borettslaget ila 2026/2027.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Det er en musefelle ved hjgrnet pa boligen.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

78

Dokumenter

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt "
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova kvalitet og alder vurdert.
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
Eier 22.05.2026 Under befaring |k.ke X Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. . Fastmonterte installas?joner, for eksempel innfelt belysning (dOV‘{ﬂ“ghtS)l
gjennomgatt Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. . Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Ikke . samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
Eiendomsverdi.no 24.05.2026 | o real iennomeAtt Nei mellom P-areal og S-areal. *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
’ & & « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
. o . . o . er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom og
Ordrebekreftelse 22.05.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Klaeri ki dl Kk normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av Avhendingsloven.
Egenerklaefing Egener . 2ringsskjema vedlegges av | . e . Nei tilstandsgradene. ' . . '
megler i salgsoppgaven gjennomgatt « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
. Ikke . dagens bruk.
Tegninger gjennomgétt Nei i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 4r, og det foreligger dokumentasjon pa * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
Ikke faglig god utfgrelse. elelftrlske |nsta|las!oner i bollgen dersom'det er mer enn fem ar siden sist
Brukstillat./ferdigatt. ) . Nei boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
gjennomgatt i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke for grundigere undersgkelser.
Samsvarserklaering 18.08.2022 Fetsund elektro AS Gjennomgatt Nei foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
. Ikke ) iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
Megler Megler opplysninger giennomgatt Nei 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
Ikke pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
Skaderapport 07.06.2023 Fuktskade og svikt i gulv i stue . R Nei i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
gjennomgatt overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2. TILLEGGSUNDERSQ)KELSER
Fakture tgmrer 13.06.2023 Den rette tomrer Gjennomgatt Nei For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
Boligmappa.no 24.05.2026 Kunde har delt boligmappa Gjennomgatt Nei tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
Samsvarserklaering 28.04.2024 Partner Elektro AS Gjennomgatt Nei forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis BEFARINGEN
Samsvarserklaering 01.08.2025 Partner Elektro AS Gjennomgatt Nei sjablongmessig anslag. Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
Samsvarserklzering 04.05.2026 Partner Elektro AS Gjennomgtt Nei v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse. avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan

Revisjoner

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.

finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

Versjon Ny versjon Kommentar Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og no)yéktig vurd.ering av utbedringskostnad. KostrTader til ikke * Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
1 28.05.2026 oppdagede aW|k/ut|t‘)edr|nger/fe|I kan forekommg. Utﬂbedrlng'skostnad skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
a‘vhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
2 29.05.2026 Lagt til opplysninger fra kunde ang jerbanesviller. fenesteyter.
 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
3 29.05.2026 Endret befaringsdato. annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.
4 01.06.2026 PRESISERINGER « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
e o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
X X X bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
5 02.06.2026 Endret gang til stue i 2. etasje befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3678
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i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13907-3678

Befaringsdato: 22.05.2026

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 32 av 33
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Korshagen 27 D, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 37 - Bnr 518
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JR5250

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13907-3678 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 33 av 33
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Egenerkleering

Korshagen 27D, 2020 SKEDSMOKORSET

Informasjon om eiendommen

22 May 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Korshagen 27D Korshagen 27D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Kjepte mai 2022 Overtok Juni samme ir.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Vi har bodd her 14 ir

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Bexrud. Cathrine
Selger

Hole, Nicklas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2022

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fjernet murt kasse pd we 1 1 etg for tilgang til hovedstoppekran, byttet hovedstoppekran og montert water guard pd bad og
kjokken.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggermester Jensen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Veert gjentatte jordingsfeil pi EL-anlegget som vi har
utbedret.
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Gjennomgang av el. anlegg med rapport og forbedringstiltak og utarbeidelse av kursfortegnelse. Dokumentasjon foreligger 1 boligmappa.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Fetsund Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2024
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet og montert overspenningsvern. Byttet 3 jordfeilautomater i skap og lagt opp ny kurs til elbillader.
10.2.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Partner Elektro
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1031  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2025
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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Faglert L Ufaglent

1034  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montere 25A stikk og 25A stepsel til stekeovn, samt montere ny stekeovn

1035  Hvilket firma utforte jobben?
Partner Elektro

1036 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

1041 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1042 Arstall

1043  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

1044  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Feilsoking utelys, fant jordingsfeil pi en kabel som gir ut fra en koblingsboks inne i boden. Den tar for seg gulvlys pa terrassen og lys 1
plenen

1045  Hvilket firma utforte jobben?
Partner Elektro

1046 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Montert peis hesten 2024. Laget nytt hull i veggen for pipelop

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

O Nei, iitke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har veert forekomst av mus 1 boliger med kjeller. Gjelder ikke rekke 27 og 29. Som forebyggende tiltak er det satt ut musefeller ved alle
boenheter.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Fant svartsopp 1 stuegulvet etter overtakelse 1 2022 Utbedret og fjernet av fagkyndige (Den rette tomrer og Partner
Elektro).
Rapport pi hele jobben ligger i boligmappa.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, iicke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

L . o § . o
25 Selges med som leilighet, hybel eller lignende? Narme Date Name Date

(W Nei Cathrine Bexrud 2026-05-22 Nicklas Hole 2026-06-02
27 Er det utfort radonmiling? Identification dentification

On Nei, ikke som jeg kjenner til @ Cathrine Bexrud @ Nicklas Hole
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv nermere hvilke forhold
Er i utgangspunktet planlagt utbygging av Fribergjordet, men dette er ikke endelig vedtatt, s3 oppstart er
usikkert.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?
Planlagt i male utvendig fasade i regi av borettslaget. Estimert 500.- ekning i felleskostnader pga dette.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 38594174

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Cathrine Bexrud 22/05-2026
Nicklas Hole 11:02:08
02/06-2026
14:27:24
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ORDENSREGLER FOR KORSHAGEN BORETTSLAG

Ordensregler er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for @ sikre ett godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

1. Orden og ro pa borettslagets omrade

Beboerne oppfordres til 8 ta hensyn til sine naboer. Det ma tas spesielt hensyn
til husstander med sma& barn og husstander med syke mennesker. Det skal vaere
ro pa omradet fra kl. 23.00 -06.00.

Stgyende aktiviteter bgr unngds pd sendager og helligdager, og i alle tilfelle
avsluttes kl. 17.00 pa dager fgr helligdager og pa helligdager, og ikke starte opp
for kl. 12.00 p& helligdager.

Ved anledninger som man gnsker & ga utenom disse tider, bgr man varsle
naboene, eventuelt styret, pd forhand.

2. Bruk av borettslagets omrade

Bruk av omradet til andre aktiviteter enn det det er avsatt til ma framlegges
for styret.

All form for naeringsvirksomhet er ikke tillatt (jfr. Borettslagsloven)

Reparasjoner o.l. av motorkjgretgy skal begrenses til smareparasjoner pa eget
kjgretgy.

Utekraner ma sikres med stoppventil og tammes fgr hver vintersesong for &
unnga frostskader/lekkasjer.

Andelshavere m3 sikre at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer,

flytting e.l. i den kalde &rstiden, slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.
Forsikringens egenandel ved forsikringsskade vil kunne bli viderefakturert
ansvarlig andelshaver.

Andelshaver ma jevnlig teste brannvarslingsanlegg og pase at slukningsutstyr
er i orden, og varsle styret om det er avvik.

Andelseier skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger,
levegger o.l. fgr tiltak iverksettes. Det samme gjelder stgrre endringer av
terrasser og gjerder.

Andelshaver plikter & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inkl.
fellesarealer.

3. Parkering

Det er forbud mot parkering i Korshagen (veien) og i stikkveiene langs rekkene.
Parkering skal kun skje utenfor egen garasje og pa gjesteparkeringen.

Biler ma ikke parkeres til hinder for utrykningskjgretgy, sngbrgyting eller andre
beboere. Lastebiler, busser o.l. skal ikke parkeres pa borettslagets omrade.

Parkering pa gjesteparkering utover 3 dggn, er kun tillatt etter avtale med
styret.

OVERTREDELSE AV DISSE REGLENE VIL KUNNE MEDF@RE BORTTAUING FOR
EIERS REGNING OG RISIKO
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4. Sgppel og renhold

Alle beboerne plikter & bidra til & holde fellesomrdder og egen del av
eiendommen fri for sgppel og rot. Avfall m8 emballeres godt for & hindre lekkasje
i dunkene som kan medfgre vond lukt, og tiltrekking av rotter.

Avfall skal ikke plasseres utenom de oppstilte sgppeldunkene. Ved stgrre
mengder avfall, utenom vanlig mengde fra husstanden, ma beboeren selv
besgrge transport til avfallsplassen.

5. Husdyrhold

Husdyrhold ma ikke skje til sjenanse for andre. Hunder skal ikke Igpe lgse uten
tilsyn.

I tilfelle hvor hunden kan framkalle frykt ved & veere Igs, skal den alltid fgres i
band eller vaere sikret pa annen mate nar den luftes utenfor egen inngjerdet
parsell.

Ekskrementer som hund eller katt legger fra seg skal fjernes.

Eieren er ansvarlig for at husdyr ikke forstyrrer naboene ved vedvarende gjgring
eller mjauing.

6. Skader/mangler/vedlikehold

Mangler og skader pa borettslaget ma8 meldes til styret uten ugrunnet opphold.
Beboer har plikt til 8 begrense skader som oppstar.

Ved utbedring av skader skal det benyttes autoriserte handverkere.

Beboerne anmodes om & stille sin arbeidskraft til r&dighet i forbindelse med
dugnader.

7. Veggdyr- og soppkontroll

Beboerne ma straks melde fra til styret hvis det merkes sopp eller utgy i
leiligheten.

Styret skal ha adgang til uhindret & foreta inspeksjon i enkelte eller alle
leiligheter for & konstatere om det er sopp eller utgy ved mistanke om dette.
Hvis det er pavist sopp eller utgy i leiligheten, ma beboeren for egen regning
gjore det ngdvendige for & fa gjort leiligheten ren, og ellers rette seg etter de
palegg styret kommer med for a fa det gjort.

8. Framleie
Borettslagslovens regler gjelder. Andelseier plikter & gjgre ordensreglene kjent
for leietakeren.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, kan fgre til sanksjoner.

Link til ordensregler: http://www.korshagen-borettslag.com/ordensregler/
Sist endret av pa ordinaer generalforsamling 7. april 2016.
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Vedlegg

ambita

Kommune: 3205 Lillestrgm
Eiendom:  3205/37/518/0/0
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© Ge S, Kartverket, Geovekst og kom

3719

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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http://www.korshagen-borettslag.com/ordensregler/?utm_source=copy&utm_medium=paste&utm_campaign=copypaste&utm_content=http%3A%2F%2Fwww.korshagen-borettslag.com%2Fordensregler%2F
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UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 06.05.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
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UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 06.05.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KORSHAGEN 27D

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Korshagen 27D, 2020 SKEDSMOKORSET. Gnr. 37, bnr. 518, i Lillestram kommune, oppdragsnr.: 1510260172
Megler: Lasse Ullereng, mobil: 95911668, e-post: lu@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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