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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VEIBUSTSTRANDA

solforhold.

Fin

enebolig pa romslig tomt med gode
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NOKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Veibuststranda 13, 6037
EIDSNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 59, bnr. 36, i Sula kommune
Prisantydning: 4.300.000,-
Omkostninger: 126.750,-

Totalpris: 4.426.750,-

Kommunale avgifter: 17.911, -
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1969

Soverom: 3

BRA: 258 m*

BRA-i: 228 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjores i
garasje og pa biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomt: 1375.4 m?

Energimerke: Energiklasse: D.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner:
Julianne Serheim

Julianne Serheim
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 988 70 691

E-post: julianne@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Julianne Sgrheim er opprinnelig
fra Stranda, men har bodd og
jobbet i Alesund siden 2012.
Hun har en bachelorgrad i
gkonomi og administrasjon og
en bachelorgrad i
eiendomsmegling og har jobbet
i bransjen siden 2011.

Julianne har verdifull erfaring fra
alle typer eiendommer og
livssituasjoner som danner
grunnlaget for en trygg prosess
hvor hun ivaretar alle parters
interesser.

Fin enebolig pa romslig tomt med gode solforhold.

Romslig enebolig beliggende i
Veibuststranda, like ved sjgen i
Vegsundet. Eiendommen har en
fantastisk tomt som er godt

skjermet og har masse boltreplass.
Pent opparbeidet med beplantning,

hellelagte stier og drivhus.

Boligen ble bygget i 1969 og tilbygd i

1975. Huset er pa to plan og er
innholdsrikt med en god
planlgsning. Det et tre soverom i
forste etasje, samt stor stue,

Velkommen til visning!

kjokken, bad og gang. | underetasjen
er det gang, kjellerstue, to rom, bad
og badstue. Det meste av boligen er
malt siste to ar, og det er lagt nye
gulv i flere rom. Det er ogsa bygget

Velkommen til et godt
samarbeid!

ny veranda.
{ ahaane  D@cnen
Det er kort avstand til barneskole, ) L
barnehage, butikk og busstopp og
det er samtidig trygg skolevei for Eiendomsmegler / Partner Julianne
barna som vil ga til skolen. Serheim

VEIBUSTSTRANDA 13 PROAKTIV.NO



Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gagata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil stérvi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
staralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

VEIBUSTSTRANDA 13

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

1 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pé den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
gyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
denriktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

VEIBUSTSTRANDA

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Pa Veibust er det rolig og fint. Her bor man med neerhet til sjgen [ S
og det er mange fine turmuligheter rett utenfor dgren. -

P3 Devoldfabrikken bare minutter fra eiendommen finner du et i
utvalg butikker og kafé. | Langevag sentrum finner man blant i
annet frisar, helsestasjon og legesenter, radhus, restauranter,
apotek, post-i-butikk og bank. Det er cirka 10 minutter med bil til
Amfi Moa.

Solevag skule ligger 1 km fra eiendommen, og til Sula
ungdomsskule er det ca 10 km. Det er cirka 8,5 km til Borgund
VGS som tilbyr yrkesfaglige studieretninger. Til Spjelkavik VGS er
det 8,5 km, her tilbys det studiespesialiserende studieretninger.
Omradet har forgvrig et godt tilbud av barnehager, med blant
annet Bjarkavag barnehage. Videre kan Sula og Méseide
barnehage 0ogsa nevnes.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Veibust 2min &
Linje 4, 41,101, 310, 351, VY430 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 31 min &
DAGLIGVARE
Matkroken Vegsund 10 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Spar Eidsnes 22 min %
Post i butikk, PostNord 2 km
VARER/TJENESTER
AMFI Moa 8 min &
@ Apotek1Blindheim 6min &
SPORT
® Veibust skole - ballbane 5min 4
Ballspill 0.5km
@ Blindheim idrettspark 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.3 km
& Sprek365 Blindheim 6min &
&  MOVA Blindheim 6min &

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

VEIBUSTSTRANDA 13

Kommunen har et aktivt idrett- og friluftsmiljg, med fine
idrettsanlegg og enkel tilgang til fjell, skog og sj@. Det er ca. 1
km til Solevag flerbrukshall som har mange aktiviteter bade
for store og sma. | Veddemarka cirka 5 minutters kjgretur fra
boligen, finner du blant annet skilgyper vinterstid og flotte
turomrader sommerstid. Her er det ogsa idylliske bade- og
fiskevann, blant annet Storevatnet ved Lemyra, og flere andre
sma og store vann i naturskjgnne omgivelser.

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

Du kan ogsa ta turen opp til Sulafjellet, med langstrakt utsikt i
alle himmelretninger, i flotte omgivelser, eller til Vasset idrett-
og friluftspark. Sistnevnte har blant annet kunstgressbane,
innendgrs- og utendars skytebaner, turstier, lyslayper,
diskgolfpark, badeplasser og gode fiskemuligheter.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
eneboliger og naeringsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

86% enebolig
B 5% blokk
B 8%annet

Barnehage/Skole/Fritid
Se informasjon under beliggenhet, og ellers informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Solevég skule (1-7 kl.) 4 min &
183 elever, 11 klasser 25km
Sula ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min &
423 elever, 35 klasser 12.1km
Borgund vidaregdande skole 9 min &
730 elever, 54 klasser 55 km
Spjelkavik videregdende skole 9 min &
492 elever 6.7 km
BARNEHAGER

Rabbevégen barnehage (1-5 ar) 14 min %
66 barn 1.2 km
Vegsund barnehage (0-5 ar) 14 min &
72 barn 1.2 km
Bjorkavag barnehage (0-5 ar) 4 min &
125 barn 31km

VEIBUSTSTRANDA 13
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VELKOMMEN TIL
VEIBUSTSTRANDA 13

Vi starter utenders - boligen har en stor tomt og hagen er pent
opparbeidet med beplantning, hellelagte stier og drivhus.

Parkering
Parkering gjares i garasje og pa biloppstillingsplass pa
eiendommen.

Tomtestarrelse
1375 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten ligger tilneermet flatt i terrenget, er godt skjermet,
barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite
sjenerende stgy. Elendommen er opparbeidet med innkjgrsel,
interne veier, gressplen og terrasse.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Boligen er fra 1969, men det er bygget til tilbygg til stuen og en
garasje i 1975. Boligen gar over 2 etasjer, med underetasje og
hovedetasje. Tilbygg til stuen eri plan med hovedetasjen og
stér pé pa paler. Det er ogsé et kryploft med noe gulvareal pa.

Huset har ukjent byggegrunn. Grunnmur av betong. Et eldre
taksdokument opplyser at det ble montert ny drenering og
fuktsikring langs grunnmur mot nord i 2021 etter
fuktinntrenging i underetasjen. @vrig drenering er eldre og
ukjent. | tillegg star det i eldre takstdokument at utvendige
vann- og avlgpsrer er av plast. Det fremgar ogsa at vann- og
avlgpsrer ble skiftet ca. 2011 etter tilbakeslag av avigp.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Det er plassbygd

VEIBUSTSTRANDA 13

takkonstruksjon med kaldtloft. Det er gulv pa deler av
loftrommet. Taktekkingen er av glasert tegltakstein med ukjent
alder. Takrenner, nedlgp og beslag er av stal av ukjent alder.
Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass, PVC-
vinduer med to-lags glass, samt trevinduer med koblet glass.
PVC vinduene er fra 2006 0g 2008, og ble montert i 20121
folge eldre takstrapport. @vrige vinduer er fra 1990-tallet,
2000-tallet 0g 1976, og disse er av trevirke. Enkelte vinduer
har koblede glass og er fra byggear. Bygningen har malt
hovedytterder, malt derinn til underetasjen og
skyvebalkongderimalt tre. Det er en veranda med utgang fra
stuen. Eier opplyser at enkelte terrassebjelker og terrassebord
er skiftet siden 2024. Det er en betongtrapp opp til
inngangspartiet med rekkverk av trevirke. Det er ogsa en
utvendig trapp fra verandaen som er bygget i tre. Mot gst ble
det bygget til en garasje i 1975. Garasjen har stgpt plate mot
grunn, oppkant av betong og spaltet kledning. Taket er et
sperretak som er tekket med membranpapp. Garasjen har
elektrisk port. Under trappen opp til hovedinngangsdgren er
det en bod. Boden har metallder, og overflatene er av betong.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TGT: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

PROAKTIV.NO
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TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), TG2
og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 26 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt folgende TG3:
- Bad/vaskerom (underetasje), generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Taktekking: Merenn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak.

- Nedlgp og beslag: Det erikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er observert
mose i en skjat pa ett takrennenedlgp.

- Veggkonstruksjon. Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen. Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Det eringen musesperre i nedre kant
av konstruksjon. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Under verandaen er det noen korte
kledningsbord som er Igse. Det er observert slitte vindskibord
og loddbord.

- Takkonstruksjon/loft: Det er kun ventiler i gavivegger. Det er
observert luftespalte i takutsikk, men isolasjonen pa loftet er
presset helt ut mot taket, noe som begrenser ventilasjon. Det
er noen fuktskjolder péa loftet. Det er foretatt fuktmaling uten at
dette ga unormale utslag. Fuktskjolder kan komme fra
byggeperioden, perioder med ekstremveer eller fra en eldre
utbedret lekkasje.

-Vinduer: Enkelte vinduer av trevirke er veerslitte, med synlig
tegn til slitasje i overflatebehandling og sprekker i treverket.

- Darer: Terrassedgren er noe veerslitt. Dagren i underetasjen lot
seg ikke &pne, selv etter at den ble I&st opp. Det erikke avklart
om dette skyldes at dgrbladet eri klem, eller om Idsekassen er
defekt.

- Utvendige trapper: Det er observert noen skré riss pa siden av
betongtrappen. Rekkverksstolpen errustet/korrodert.

- Andre utvendige forhold: Det er observert noen fuktskjolder
oppunder taket i garasjen.

- Innvendige overflater: Det er observert sprekkien flis i
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gangen.
- Pipe ogildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe. Pipa har rennemerker etter sotvann.

- Rom under terreng: Det er foretatt fuktmaling i eksisterende
hull pa soverom fra tidligere takstbefaring, og det ble malt 20,1
vektprosent (meget fuktig) fuktighet i trevirke.

- Krypkjeller: Det er noe innestengt og ra luft inne i
kryperommet, og det er observert fuktig grus. Selvom
konstruksjonen er delvis dpen, vurderes luftingen som
utilstrekkelig. Det er ikke etablert dampsperre mot grunnen,
noe som gker risikoen for fuktvandring fra grunnen og kan fare
til skader pa trekonstruksjoner. Det er foretatt stikkontroller
etter fukt, og det er malt fuktighet i trevirke. Stikkontrollene ble
utfart pa tilfeldig valgte steder i bjelkelaget, ca. midt i rommet
og i bunnsvill lengst ini rommet. Det er foretatt fuktmaling og
det ble malt 16,8 vektprosent (fuktig) fuktighet i trevirke.

- Innvendige darer: Daren fra entréen inn mot kjgkkenet
subber mot glisgulvet ved dpning og lukking.

- Andre innvendige forhold: Eier opplyser om at det ble fanget
en musifellei2025.

- Bad (hovedetasje), overflater vegger og himling: Vindu er
plassert i vatsone, noe som medfarer gkt risiko for fuktskader
da materialet ikke er fuktbestandig. Det er noen sma riper og
hakk i takplaten. Dette er i hovedsak kosmetiske skader.

- Bad (hovedetasje), overflater gulv: Fallet fra der til topp
slukrist under baderomsinnredningen er malt til ca. 13 mm.,,
mens kravet er minimum 25 mm. Sluken i dusjnisjen ligger
hayere enn terskel. Silikonfugene er slitte.

- Bad (hovedetasje), saniteerutstyr og innredning: Den gverste
skuffen lar seg ikke lukke skikkelig, og det er en mindre skade i
lamineringen.

- Bad (hovedetasje), ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Badstue, overflater og konstruksjon: Ned mot gulvet, i
omrade ved badstueovnen sé er det observert fuktskjolder og
det er mélt fukt iveggpanel. Det er ogsa observert fuktskjolder
i hjgrne, under benkene. Disse fuktskjoldene er kun observert
fra avstand, og det erikke foretatt fuktmaling i disse. | panel
rett til hayre for daren, nede mot gulvet, ble det mélt 25
vektprosent (meget fuktig).

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Tilbygget stue mangler ventiler i vegg eller vindu,
noe som medferer utilstrekkelig ventilasjon i dette rommet.

- Varmtvannstank: Det er montert overtrykksventil pa ett av
rerene tilkoblet varmtvannsberederen. Det er observert vann
oppa varmtvannsberederen, samt noe rustvann under
overtrykksventilen. Eier hari etterkant av befaringen terket
bort vann opp pa varmtvannsberederen og kunne ikke se en
pagaende/konstant lekkasje. Det kan veere at det er lekkasjer
med ujevne mellomrom fra overtrykksventilen. Rustvann er
uansett noe som tyder pa at det er en korrosjon.
Vannansamlingen og rustvannet under overtrykksventilen kan
skyldes feil ved overtrykksventilen eller kondensering, noe
som bgr undersgkes neermere.

VEIBUSTSTRANDA 13

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa dreneringen. Det er ukjent
type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt grunnmur.
Dreneringen mot nord ble etablert som ny i 2021 etter tidligere
fuktinntrenging i underetasjen. @vrig drenering er av eldre
dato og det foreligger ikke dokumentasjon pa type, alder eller
lzsning for denne delen.

- Grunnmur og fundamenter: Under tilbygget del er det en
derapning som er murt igjen med lettklinkerblokker.
Overflaten er ikke pusset.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- ,&pningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk iinnvendige trapper.

—/&pningeri rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til
kravidagens forskrifter.

- ,&pninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det er foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre.

- Det er pavist avvikinnen helse, miljg og sikkerhet.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Eiendommen liggeri et flomutsatt omréde i henhold til
kommunedelplan/NVE.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Badet i hovedetasjen er utformet med en dusjnisje som
ligger en avsats opp. Denne lgsningen medfgrer gkt fare for fall
ved vatt gulv.

- Det er ikke montert sngfangere pa taket, men dette var ikke
et krav pa oppfaringstidspunktet.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear
-Vannmaler fra 2024

- Avlgpsrar av plast

- Naturlig ventilasjon

-Varmepumpe fra 2022 i tilbygg

- Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Eksapansjonstank fra 2012

- Automatsikringer

- Elbil-lader

i
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Bygningssakskyndig
Gaute Aabrekk (befaringsdato: Fredag, 22. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen siden november 2024, og svarer
folgende i sitt egenerklaeringsskjema:

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid i 2025 av fagleert (Frode Reiakvam/Comfort):
Det ble installert vannmaler pé bad nede. Det foreligger
dokumentasjon péa arbeidet.

4. Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen

fasade?
Ja, nytt arbeid i 2026 av ufagleert: Malt ytterder og garasjeport.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2024 av fagleert (Zenith Elektro): Det vart
montert ei spotskinne og dimmer pa kjakken og to spotskinner
og dimmeristua. Det foreligger dokumentasjon péa arbeidet.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja, nytt arbeid i 2024 av fagleert (Comfort og rer&energi): Det
vart installert vannmaler pa bad i kjeller, og nye rar til vask pa
kigkken. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

14. Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

Ja. Tanken ble fjernet av tidligere eier. Det oppstod en
vanninntrenging i kjeller, der tanken var nedgravd, men dette

ble utbedret av tidligere eier.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. Naveerende eier var borte fra huset i fire ukerijanuar, og da
hadde varmepumpen iset, slik at den ikke fungerte skikkelig.
Pumpen ble avrima og etter det har den fungert som den skal.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja. Ny vedovni2024.
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19. Har det veert skadedyri boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?
Ja.Eimusijanuar2025. Ble fanget i felle.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Enebolig:

Loft: Kryperom.

Hovedetasje: Entré/gang, stue/kjokken, stue, bad og to
soverom.

Underetasje: Gang, bad/vaskerom, badstue, hobbyrom og to
rom (benyttet som soverom, godkjent som bod).

Se punkt om ferdigattest for informasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 82 kvm
BRA-e:30 kvm
Total BRA: 112 kvm

1. etasje
BRA-i: 146 kvm
Total BRA: 146 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 33 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

VEIBUSTSTRANDA 13

Pa loftet er det ca. 11 kvm. med ikke méleverdig gulvareal.

Standard

Fin eiendom pé& Veibuststranda. En kommerinn til
eiendommen via asfaltert innkjersel. Det er god plass til
parkering bade i og utenfor garasjen. Det er elbilladeri
garasjen. Det er ogsa lagt asfalt frem til inngangspartiet. Det er
stept trapp som er belagt med skifer opp til inngangspartiet.
En kommerinn til en romslig entré. Her er det lagt fliser pa
gulvet, her ervarmekabler og en romslig skyvedgrsgarderobe
som gir god plass til yttertayet.

Videre kommer man inn til stuen, denne er stor og luftig. Her
er mye naturlig lys da det er store vindusflater pa to sider av
stuen. Her er god plass til 8 mablere med flere soner og en har
mage muligheter for mgblering. Det er lagt nye gulvi stue og
kjgkken, enstavs laminat fra Pergo. Varmepumpen sarger for
jevn og behagelig oppvarming. Det er utgang til veranda via
skyveder fra stuen. Denne er vendt mot sgrvest og har gode
solforhold og god plass i mablering. Her er to terrassemarkiser
og det erlagt ut stram. Trapp fra verandaen ned til hagen -
noe som knytter utearealene fint sammen.

Kjokken og spisestue har ogsa fin starrelse. Her er det god
plass til spisebord og annet mablement. Fin utsikt mot
naustrekka pa andre siden av sjgen. Kjgkkenet har heltre
innredning med nye handtak, ny benkeplate og ny vask med
armatur. Er praktisk og solid kjgkken med mye skap- og
benkeplass. Det ersatt inn ny peisovn pé spisestuen med
glass pa tre sider.

Badet ble ifglge tidligere prospekt pusset opp i 2013. Herer

Y

E

]

= [

R

g.}*+f:ﬂ

PROAKTIV.NO

21



22

J-a-7
B =

VEIBUSTSTRANDA 13

(RS EL 2

flislagt gulv og vegger, det er varmekabler i gulv.
Skuffeinnredning med dobbel servant, speil med lys i,
vegghengt toalett og dusjnisje med glassvegger. Downlights i
himling. Det er tre soverom i etasjen, alle med fin starrelse.
Hovedsoverommet har en romslig skyvedgrsgarderobe.

| underetasjen kommer man ned til en romslig gang med fliser
pa gulvet. Her er en stor skyvedarsgarderobe med mye
oppbevaringsplass. Her er to rom som er benyttet som
soverom - disse er godkjent som boder - for lovlig bruk mé det
sgkes om bruksendring. Badet er fra byggear. Her er fliser pa
gulvet og panel pa veggene. Her erinnredning med servant,
toalett og dusjkabinett. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.
Det erinstallert ny vannmaler pa badet. Fra badet er det
inngang til badstue. Her er det fine, plassbygde benker.

Romslig kjellerstue med god plass til mgblering - et godt
tilskudd til eiendommen.

Oppvarming
Det erildsted i stue (2024), varmekabler pa bad, varmepumpe
pa stuen fra 2022 og ellers elektrisk oppvarming.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger
1975 - Tilbygg
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PENT, FLISLAGT BAD MED
DUSJNISJE, INNREDNING
MED DOBBEL SERVANT
OGVEGGHENGTTOALETT
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INNBYDENDE
HOVEDSOVEROM MED
SKYVEDYRSGARDEROBE
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BAD MED VIDERE
INNGANG TIL BADSTUE.
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BADSTUE
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Soverom

Soverom

PLANTEGNINGER

Bad/
Vaskerom
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Hobbyrom o !
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| Badstue

Soverom

Soverom

Terrasse I ‘

Soverom

] Kjekken

Spisestue
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.280.682,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5122.728,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
17.91,- for 2026

Eiendomsskatt
7171,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller

VEIBUSTSTRANDA 13

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At ev. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger innflytningstillatelse til eneboligen datert

28.051968 péa betingelser av at altandgr avstenges forsvarlig
inntil rekkverk er ferdig. Dette har blitt gjort. @vrige resterende
arbeidervarlegging av takstein, pussing av kjellermurer inn-
og utvendig. De fikk 1&r som frist pa utferelsen av det
resterende arbeidet. Det foreligger ogsa godkjente og
byggemeldte tegninger av eneboligen datert 05.05.1967. Det
foreligger ikke ferdigattest pa boligen.

Det ble i1975 bygd til en carport til huset. Det foreligger
godkjent vedtak pa oppfering avdenne, samt godkjente
tegninger datert 22.09.1975. | vedtaket stér det "carport
godkjennes som omsgkt. Krav under del. sak nr. 33/75 ma
etterkommes. Det er ikke kjent hva det refereres til i
dokumentet, sak 33/75. Det kan ikke sees at det foreligger
ferdigattest eller brukstillatelse pa tiloygg som er foretatt, eller
for garasje/carport.

Forbygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter ikke
utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike
tiltak, er det heller ikke mulig & gé den utsted nd. Manglende
ferdigattest betyr ikke n@dvendigvis at bruken av bolig er
ulovlig.

De godkjente tegningene fra 1966 har avvik i forhold til dagens
bruk. Underetasjen er i hovedsak benevnt pa tegning som
tilleggsdeler, bortsett fra gang og vaskerom som er benevnt
som hoveddeler. Verandaen er stgrre enn hva som vises pa
tening. Deler av underetasjen er tatt i bruk som soverom og
hobbyrom. Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig
opphold er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier
at bruksendring fra tilleggsdel til soverom og hobbyrom ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Lovlig bruk vil kreve sgknad til kommunen,
positivt vedtak og ferdigattest. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. Det er uvisst om godkjenning
vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til
opprinnelig standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt
frem til fornoldet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 27. mai 1968

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1531/59/36:
06121967 - Dokumentnr: 306658 - Best. om vann/kloakkledn.

06121967 - Dokumentnr: 306658 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1531 Gnr:59 Bnr:7

08.09.2009 - Dokumentnr: 661959 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knri1531 Gnr:59 Bnr:92

| tillegg uregistrert veggrunn

06121967 - Dokumentnr: 306658 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1531Gnr:59 Bnr:7

Denne omhandler en kart- og oppmalings- samt
skylddelingsforretning.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger iht. reguleringsplan for
Veibust datert 07.09.1989 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Se vedlagt kart og bestemmelser
bakisalgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjegres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 28. april 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
107 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjigper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

108 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
126 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4408 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4426 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
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viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa

kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Elisabet Otneim

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
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deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 49 450 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr17 200,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 3 000,00, Oppgjarshonorar kr 5 990,00,
Sparring i grunnboken kr 500,00, Tilretteleggingsgebyr kr 15
000,00, Visning (pr. stk.) og overtagelse perstk. kr3 000,00.
Sum faste vederlag kr. 48 390.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Foto (faktura fra
fotograf) kr 7 000,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann)
ca. kr24 050,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 38 829.

Totale kostnader kr. 87 219.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver for
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
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begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
29.5.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES
(I} SULA kommune
F gnr. 59, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 258 m? BRA-i: 228 m?

Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 20300-1475

(\rt-

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: JP5533

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Aabrekk

ARKITEKT \ TAKSERING 4
INGENIZR LKONSULENT

VEIBUSTSTRANDA 13

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte giennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitektBlog ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3Dkkeskanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for a sikre kvalitet i hvert
oppdrag. Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for 3 tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller
kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skadel og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og Igsninger som skaper trygghet.

Rapportansvarlig

Gaute Aabrekk

gaute@artikon.no

97139823

N R

Norsk takst

ARKITEKT \ TAKSERING |
INGENIDR \ KONSULENT

PROAKTIV-NO

Oppdragsnr.:  20300-1475 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 2 av 27

59



Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES Artikon AS ‘ Veibuststranda 13 , 6037 EIDSNES Artikon AS ‘
Gnr 59 - Bnr 36 Eidsbakken 81 k I I Gnr 59 - Bnr 36 Eidsbakken 81 k I I
1531 SULA 6037 EIDSNES ~ Norsk takst 1531 SULA 6037 EIDSNES ~ Norsk takst

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

D ette t re n ge r d u é Vite O m ti | Sta n d S ra p p O rte n Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
; kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

62 VEIBUSTSTRANDA 13
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er fra 1969, men det er bygget til tilbygg til stuen og en
garasje i 1975. Det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for eldre
bygninger, og det anbefales a utarbeide en plan for ngdvendige
tiltak. Det er blant annet observert ett eldre vatrom og fukt pa
badstuen.

Boligen gar over 2 etasjer, med underetasje og hovedetasje.
Tilbygg til stuen er i plan med hovedetasjen og star pa paler. Det
er ogsa ett krypeloft med noe gulvareal pa.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt a
giennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til 3 gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebarer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan veere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Arealer
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Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Det foreligger tegninger datert 29.09.1966, som omhandler
nybygg.

- Det foreligger tegninger datert 22.09.1975, som omhandler
tilbygg.

- Det foreligger innflyttingstillatelse for boligen, datert
28.05.1968. Det er ikke fremlagt ferdigattest.

- | vedtak datert 22.09.1975 fremgar det at carport ble
godkjent som omsgkt. Videre fremgar det at «krav under del.
sak nr. 33/75 ma etterkommes». Det er ikke kjent hvilke
forhold det refereres til, da tilhgrende saksdokumenter ikke
er fremlagt.

- For garasje/carport og tilbygg foreligger det ikke
dokumentasjon som viser at tiltakene er gitt brukstillatelse
eller ferdigattest. Pa bakgrunn av tilgjengelig dokumentasjon
kan det derfor ikke bekreftes at disse tiltakene er endelig
avsluttet og godkjent av bygningsmyndighetene.

For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter ikke
utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike
tiltak, er det heller ikke mulig a fa den utstedt na. Eier har
veert i kontakt med kommunen og de bekrefter at boligen er
lovliga boi.

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
PROAKTIV.NO
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ CGatilside

{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
‘0‘ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@) Innvendig > Overflater Ga til side
@) Innvendig > Pipe og ildsted G til side
4} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@) Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
‘l} Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
22.05.2026 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand
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HELSE,
Forhold

Oppdragsnr.: 20300-1475

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Gafilside
konstruksjon

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside

himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatliside
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitarutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

MILI@ OG SIKKERHET
som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Befaringsdato:  22.05.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969

Anvendelse
Bolig

Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Enkelte deler av boligen er oppgradert, men enkelte bygningsdeler
og rom er av eldre dato. Det er noe slitasje, og det ma paregnes
oppussingsarbeid. For gvrig henvises det til rapportens enkelte
punkter.

Tilbygg / modernisering

1975 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

VEIBUSTSTRANDA 13
Oppdragsnr.: 20300-1475

Befaringsdato: 22.05.2026
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Taktekkingen er av glasert tegltakstein med ukjent alder.

| etterkant av befaringen har eier engasjert et byggfirma for inspeksjon
av taket, og de har skrevet fglgende:

Omfang av inspeksjonen:
Det ble gjennomfgrt en visuell kontroll av den tekniske tilstanden til
taktekking, beslag og systemet for avledning av regnvann.

Funn:

- Taktekkingen er generelt i tilfredsstillende stand.

- Det ble ikke observert synlige skader pa takkonstruksjonen.

- Det ble lokalt registrert mindre tilsmussinger og tegn pa naturlig
slitasje.

- Beslag og takrenner er uten vesentlige skader.

- Det ble konstatert 6 sprukne takstein som ble skiftet ut.

- Det ble ikke registrert aktive lekkasjer eller fuktskader.

Anbefalinger:

- Fortsett med regelmessige tekniske inspeksjoner minst én gang per ar.
- Ved eventuelle lekkasjer bgr det gjennomfgres en detaljert
undersgkelse av det aktuelle omradet.

Konklusjon:
Pa inspeksjonsdatoen er taket egnet for videre bruk og krever ingen
akutte reparasjonsarbeider.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Utfyllende kommentar til registrerte avvik:

- Eldre takst fra 2024 opplyser at undertaket har passert halvparten av
forventet levetid, uten at alder er oppgitt. Taktekkingen fremstar som
skiftet etter byggear, men alder er ukjent. Pa grunn av usikkerhet rundt
alder vurderes bade taktekking og undertak til & ha passert halvparten
av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere ytterligere
undersgkelser av taktekking og undertak, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Dette for & redusere risikoen for lekkasjer
og fuktskader som fglge av aldrende materialer og begrenset
inspeksjonsmulighet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er av stal av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

 Det er pavist andre avvik:

Side: 9 av 27

Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES
Gnr 59 - Bnr 36
1531 SULA

Tilstandsrapport

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert mose i en skjgt pa ett takrennenedligp.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Andre tiltak:

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr fjernes mose fra takrennenedlgpet for a sikre god
vannavledning og forhindre tilstopping.

- Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur for a unnga fuktbelastning pa grunnmuren og
redusere risiko for skader pa konstruksjonen.

- Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for renner, nedlgp
og beslag er passert, bgr tilstanden fglges opp jevnlig og utskifting
vurderes for @ unnga lekkasjer og fglgeskader.

X o
‘ h

A VR
\ %

Mose fra skjgt i nedlgp.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Det er pavist andre avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Under verandaen er det noen korte kledningsbord som er Igse.
- Det er observert slitte vindskibord og loddbord.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

e Andre tiltak:

* Musesperre ma etableres.

Oppdragsnr.: 20300-1475 Befaringsdato:
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for a
hindre opphopning av fukt, samt montere musesperre for a forhindre
skadedyr i 8 komme inn i konstruksjonen.

- Veerslitt og oppsprukket trevirke samt rateskadet kledning bgr skiftes
ut for & unnga videre forringelse og redusert levetid pa fasaden.

- Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for rate, fuktskader og
inntrenging av skadedyr, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner og
redusert verdi pa bygningen.

E"a._

it

i i b b

Under verandaen er det Igse kledningsbord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er plassbygd takkonstruksjon med kaldtloft. Det er gulv pa deler av
loftrommet.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
PROAKTIV.NO
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e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er kun ventiler i gavlveggene. Det er observert luftespalte i
takutstikk, men isolasjonen pa loftet er presset helt ut mot taket, noe
som begrenser ventilasjonen.

- Det er noen fuktskjolder pa loftet. Det er foretatt fuktmaling uten at
dette ga unormale utslag. Fuktskjolder kan komme fra byggeperioden,
perioder med ekstremvzer eller fra en eldre og utbedret lekkasje.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Lufting/ventilering bgr forbedres ved a sikre tilstrekkelig luftespalte i
takutstikk og vurdere ytterligere tiltak for a gke ventilasjonen pa loftet.
- Fglg med pa fuktskjolder over tid, da behov for tiltak ikke kan
utelukkes.

- Begrenset ventilasjon og fuktskjolder kan fgre til gkt risiko for
fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Fuktskjolde som var tgrr.

L 48 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, PVC-vinduer med 2-
lags glass samt trevinduer med koblet glass. PVC-vinduene med 2-lags
glass er fra 2006 og 2008, og ble montert i 2012 ifglge eldre
takstrapport. @vrige vinduer er fra 1990-tallet, 2000-tallet og 1976, og
disse er av trevirke med 2-lags glass. Enkelte vinduer har koblede glass
og er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Enkelte vinduer av trevirke er veerslitte, med synlige tegn til slitasje i

overflatebehandling og sprekker i treverket.
VEIBUSTSTRANDA 13
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av slitte vinduskarmer og
sprekker i treverket for a forhindre ytterligere forringelse, redusere
risiko for rateskader og sikre god tetthet mot fukt og trekk.

- Manglende tiltak kan fgre til gkt vedlikeholdsbehov, varmetap og skade
pa omkringliggende konstruksjoner.

Veerslitt vindu. Bildet tatt fra innsiden.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt dgr inn til underetasjen og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
* Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Terrassedgren er noe veerslitt.

Kommentar til andre avvik:

- Dgren i underetasjen lot seg ikke apne, selv etter at den ble Iast opp.
Det er ikke avklart om dette skyldes at dgrbladet er i klem, eller om
lasekassen er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vaerslitte
dgrkarmer og terrassedgr for a hindre videre forringelse og risiko for
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

- Dgren i underetasjen bgr undersgkes naermere for a avklare arsaken til
at den ikke lar seg apne, og ngdvendige utbedringer bgr giennomfgres
for & sikre funksjonalitet og remningsvei. Manglende utbedring kan
medfgre redusert sikkerhet og tilgjengelighet.
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Veerslitt terrassedgr.

P

(.1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er en veranda med utgang fra stue. Eier opplyser at enkelte
terrassebjelker og terrassebord er skiftet siden 2024. Eier har i etterkant
av befaringen malt en del av rekkverket.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er en betongtrapp opp til inngangspartiet med rekkverk av trevirke.
Det er ogsa en utvendig trapp fra verandaen som er bygget i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert noen skra riss pa siden av betongtrappen.
- Rekkverksstolpen er rustet/korrodert.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales @ overvake utviklingen av rissene og vurdere reparasjon
ved sliping og pussing dersom de forverres.

- Dersom rissene ikke utbedres, kan de utvikle seg og fgre til ytterligere
skader pa trappen, samt redusert levetid.

- Rekkverksstolpen bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre
korrosjon, da dette kan svekke rekkverkets stabilitet og sikkerhet.

Fd

| betongtrappen er det noen skra riss.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20300-1475
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Mot gst ble det bygget til en garasje i 1975. Garasjen har stgpt plate
mot grunn, oppkant av betong og spaltet kledning. Taket er et sperretak
som er tekket med membranpapp. Garasjen har elektrisk port.

Under trappen opp til hovedinngangsdgren er det en bod. Boden har
metalldgr, og overflatene er av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert noen fuktskjolder oppunder taket i garasjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres tiltak for & utbedre arsaken til fuktskjoldene
oppunder taket i garasjen, for eksempel ved a kontrollere og eventuelt
utbedre taktekking eller membran.

- Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre
fuktskader i konstruksjonen, som pa sikt kan fgre til rate, svekket
bzereevne og behov for mer omfattende reparasjoner.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. |
2024 ble det lagt nytt gulv pa kjpkken og stue, samt overflatemalt de
fleste rom. Stue og to soverom er tapetsert. Underetasjen har enkelte
rom med eldre overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:
- Det er observert sprekk i en flis i gangen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Sprekk i flis i gangen bgr utbedres for a hindre ytterligere skade og
redusere risikoen for at flisen Igsner over tid. Skaden er i hovedsak
kosmetisk, men kan forverres dersom tiltak ikke iverksettes.

Sprekk i flis.

(- Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

PROAKTIV.NO
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Det er etasjeskiller av trebjelkelag og stgpt plate mot grunn.

Det er foretatt stikkontroll av skjevhet i to rom i hver etasje i henhold til
standardens krav. Det er malt skjevheter over 2 meter og gjennom hele
rommet. Den aktuelle boligen var mgblert ved befaring og det kan ikke
utelukkes at andre avvik oppdages nar boligen er uinnredet. Fglgende er
malt:

- Pa treningsrom i underetasje er det malt 5 mm over 2 meter og 7 mm
gjennom hele rommet.

- Pa gangen i underetasje er det malt 8 mm over 2 meter og 10 mm
gjennom hele rommet.

- Pa stuen i tilbygg i hovedetasjen er det malt 4 mm over 2 meter og 10
mm gjennom hele rommet.

- Pa gangen i hovedetasjen er det malt 8 mm over 2 meter og 12 mm
gjennom hele rommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er pipe av teglstein. Feieluken er plassert pa kaldloftet, og sotluken
er i underetasjen pa vaskerommet. Eier har montert nytt ildsted i 2024.
Det er fremlagt dokument fra feierapport, utfgrt av en Brannforebygger
og det er ikke bemerket avvik. En brannforebygger vurderer kun det
branntekniske.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak
* Tettingen rundt pipa ma undersgkes.
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/konsekvens:

- Det ma foretas undersgkelser for a avdekke arsaken til sotvann under
feieluken, da dette kan indikere fuktinntrengning eller feil ved pipens
tetthet. Dette kan medfgre gkt risiko for skade pa konstruksjonen og
redusert brannsikkerhet.

- Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert,
bgr det vurderes om ytterligere tiltak eller rehabilitering er ngdvendig
for a sikre fortsatt trygg bruk og unnga fremtidige skader.

Rennemerker fra feieluken.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

VEIBUSTSTRANDA 13
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Bygget har veggkonstruksjon som stgter mot terreng/ ligger under
terrenget. Ved hullboring er det kun en liten del av konstruksjonen som
er vurdert. Det er tatt ett hull i veggkonstruksjon som tilstgter terrenget,
der hvor det mest trolig kan oppsta fuktighet og hvor det er tilgang.
Dette er aller helst i hjgrnet ut mot yttervegg. Dette utelukker ikke at
det kan veere fukt andre steder.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

Det er foretatt fuktmaling i eksisterende hull pa soverom fra tidligere
takstbefaring, og det ble malt 20,1 vektprosent fuktighet i trevirke.
Vektprosent graderes slik:

- Tort: Under 11,9 %

- Akseptabelt: 12-15,9 %

- Fuktig: 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27 %

Kommentar til andre avvik:

Ved hullboring ble fglgende oppbygning observert: innvendig plate,
dampsperre, isolert paforing, svartpapp og betong. Konstruksjonen
ligger over halvparten over terrenget. Bruk av plast som dampsperre er
anbefalt i slike tilfeller, da dampsperren skal hindre fuktvandring fra
inneluften inn i konstruksjonen. Svartpapp er ikke et anbefalt produkt,
da denne kan holde pa eventuell innestengt fuktighet og dermed gke
risikoen for fuktskader i konstruksjonen.

Det er kun utfgrt fuktmaling i ett eksisterende hull pad soverommet. Det
kan ikke utelukkes at det finnes fuktproblematikk andre steder i
konstruksjonen som ikke er undersgkt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales a foreta ytterligere undersgkelser av veggkonstruksjonen
for & avdekke omfanget av fuktproblematikken, da det kun er malt i ett
punkt og det kan vaere skjulte skader andre steder.

- Tiltak for & redusere fuktbelastningen bgr vurderes, herunder
forbedret ventilasjon og eventuelt utskifting av materialer som holder
pa fukt, for & unnga utvikling av mugg, sopp og rateskader i
konstruksjonen.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Tilbygget er bygget pa sgyler. Rommet har grusgulv og vegger av enkel
bindingsverkskonstruksjon som er belagt med fasadeplater. Baeringen av
tilbygget er av betongsgyler. Det er trebjelkelag som er kledd med plater
i underkant., og veggene er kledd igjen med fasadeplater. Rommet
vurderes som en form for krypkjeller med romslig takhgyde (ca. 1,5 m).
Opp under boligrommet er det trebjelkelag.

Krypkijeller regnes som en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelag og andre tilstgtende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Det er noe innestengt og ra luft inne i kryperommet, og det er
observert fuktig grus. Selv om konstruksjonen er delvis apen, vurderes
luftingen som utilstrekkelig.

- Det er ikke etablert dampsperre mot grunnen, noe som gker risikoen
for fuktvandring fra grunnen og kan fgre til skader pa trekonstruksjoner.
- Det er foretatt stikkontroller etter fukt, og det er malt fuktighet i
trevirke. Stikkontrollene ble utfgrt pa tilfeldig valgte steder i bjelkelaget,
ca. midt i rommet og i bunsvill lengst inn i rommet.

Det er foretatt fuktmaling og det ble malt 16,8 vektprosent fuktighet i
trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres dampsperre mot grunnen for a redusere
fuktvandring og risiko for skader pa trekonstruksjoner.

- Luftingen i krypkjelleren bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon og redusere innestengt og ra luft.

- Videre bgr det gjennomfgres jevnlig kontroll av fuktforholdene i
krypkjelleren, da forhgyede fuktverdier kan fgre til rate, muggdannelse
og skader pa baerende konstruksjoner.

[ =
Fuktig grus/ sand.

Oppdragsnr.: 20300-1475
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Ventileringen vurderes som ikke tilstrekkelig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Mellom etasjene er det en malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer og en dgr har glassfelt. Eier
opplyser om at det er skiftet noen innvendige dgrer etter 2024.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Dgren fra entréen inn mot kjskkenet subber mot flisgulvet ved apning
og lukking.

Konsekvens/tiltak

e Enkelte dgrer ma justeres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Dgren fra entréen til kjgkkenet bgr justeres slik at den ikke subber mot
flisgulvet.

- Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje pa bade dgrblad
og gulv, samt redusert brukervennlighet.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Skadedyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

PROAKTIV.NO
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Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Eier opplyser om at det ble fanget en mus i felle i 2025.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres tiltak for a hindre inntrenging av skadedyr, som
for eksempel tetting av apninger og kontroll av museband.

- Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for skader pa
isolasjon, elektriske anlegg og vannrgr, samt ubehagelig lukt og
helsemessige utfordringer ved stgrre forekomster.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

LS Generell
Beskrivelse

Vatrommet er av eldre alder, og i henhold til retningslinjene som Norsk
Takst fglger, kvalifiserer badet til TG3 pa bakgrunn av alder. Det er blant
annet konstatert avvik pa tettesjiktet. Vatrommet har fliser pa guly,
panel pa vegger og panel i tak. Rommet er innredet med
baderomsinnredning, dusjkabinett, toalett og vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Vatrommet bgr totalrenoveres, inkludert utskifting av tettesjikt og
oppgradering til dagens forskriftskrav.

- Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for fuktskader, lekkasjer
og folgeskader pa tilstptende konstruksjoner, samt redusert levetid og
funksjon pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Det er foretatt én fuktmaling i vegg bak dusjkabinettet. Det er dpent i
vegg hvor vanninntaket er plassert. Det ble malt 9 vektprosent fuktighet
i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tort: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

HOVEDETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Rommet ble pusset opp i 2013, ifglge eldre takstdokument. Vatrommet

er vurdert etter tekniske forskrifter 2010-2017. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen.

HOVEDETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

e Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Vindu er plassert i vatsone, noe som medfgrer gkt risiko for fuktskader
da materialet ikke er fuktbestandig.

Kommentar til andre avvik:
- Det er noen sma riper og hakk i takplaten. Dette er i hovedsak
kosmetiske skader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Vinduer og dgrer plassert i vatsone, inkludert foringer og listverk, bgr
overflatebehandles med alkydbasert maling eller lakk beregnet for
vatrom, ogsa pa skjulte flater som baksider og skjgter.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for fuktskader
og forringelse av materialene over tid. Kosmetiske skader i
himlingsplater vurderes som mindre alvorlig, men kan utbedres ved
behov.
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HOVEDETASIE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Pa gulvet er det fliser, og det er varmekabler i gulvet. Det er malt fall fra
dor til topp slukrist, og fallet ble malt til ca. 13 mm. Dusjsonen er
plassert pa en avsats, og sluket i dusjsonen er plassert i en hgyde over
selve badegulvet. Her er det et lokalt fall pa 35 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fuger.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Fallet fra dgr til topp slukrist under baderomsinnredning er malt til ca.
13 mm, mens kravet er minimum 25 mm. Sluken i dusjnisjen ligger
hgyere enn terskel.

- Silikonfugene er slitte.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
dgrterskel for & oppfylle gjeldende krav, samt utbedre slitte silikonfuger.
- Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av
vatrommet ved lekkasje, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende
rom og pa bygningsdeler.

- Slitte fuger kan medfgre lekkasjer og gkt fare for fuktskader i
konstruksjonen.

sprekk i silikonfuge

Dusjnisjen er plassert pa en avsats opp
HOVEDETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 20300-1475 Befaringsdato:
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Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk i dusjsonen. Denne ligger pa en avsats hgyere enn hoveddelen av
gulvet

Sluk under k;aderomsinnredning.
HOVEDETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med innredning som inkluderer to nedfelte
servanter, veggmontert toalett samt dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa innredning.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Den gverste skuffen lar seg ikke lukke skikkelig, og det er en mindre
skade i lamineringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres reparasjon eller utskifting av skuffen og utbedring av
skade i lamineringen for a sikre funksjonalitet og forhindre videre
forringelse av innredningen. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til
redusert brukervennlighet og gkt risiko for ytterligere skader pa
innredningen.

HOVEDETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

PROAKTIV.NO
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Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

HOVEDETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Ved forrige tilstandsrapport er det foretatt
hullboring i trappen, under sluken. Det er foretatt fuktmaling i samme
hull og det ble malt 8,9 vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir
gradert slik:

- Tort: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

KIOKKEN
HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet er pusset opp etter 2024, og det er skiftet benkeplate.
Kjgkkenet har overskap, underskap og hgyskap med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

HOVEDETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASIJE > BADSTUE
VEIBUSTSTRANDA 13
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Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Innenfor vaskerommet er det en badstue. Badstuen har betongguly,
panel pa vegger, panel i tak og plassbygde benker. Det er installert en
elektrisk badstuovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Ned mot gulvet, i omrade ved badstuovnen sa er det observert
fuktskjolder og det er malt fukt i veggpanel. Det er ogsa observert
fuktskjolder i hjgrne, under benkene. Disse fuktskjoldene er kun
observert fra avstand og det er ikke foretatt fuktmaling i disse.

| panel rett til hgyre for dgren, nede mot gulvet, ble det malt 25
vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken
til fuktskjoldene og det hgye fuktinnholdet i veggpanelene. Eventuelle
skader ma utbedres for & hindre videre fuktpavirkning, som kan fgre til
rate, muggsopp og redusert levetid pa konstruksjonen.

- Manglende tiltak kan medfg@re gkt risiko for omfattende skader og
darlig inneklima.

vat

skjolde bak i hj¢;ne
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear. Det er montert
vannmaler siden 2024.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

- Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Stakepunkt er plassert bak veggplate bak
dusjkabinett. Avligpsrgr av annet materiale kan vaere innkledd (f.eks
st@pejernsrgr, som var vanlig rundt gjeldende byggear).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Tilbygget stue mangler ventiler i vegg eller vindu, noe som medfgrer
utilstrekkelig ventilasjon i dette rommet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Oppdragsnr.: 20300-1475
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i tilbygget stue for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon.

- Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for
fuktskader og redusert komfort i rommet.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe i tilbygg. Denne er fra 2022.

L 8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken har ukjent alder, men fremstar som en nyere modell.

Den er plassert i utvendig bod og har et volum pa ca. 200 liter.
Ekspansjonstanken er fra 2012.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er montert en overtrykksventil pa ett av rgrene tilkoblet
varmtvannsberederen.

- Det er observert vann oppa varmtvannsberederen, samt noe rustvann
under overtrykksventilen. Eier har i etterkant av befaringen tgrket bort
vann opp pa varmtvannsberederen og kunne ikke se en pagaende/
konstant lekkasje. Det kan veaere at det er lekkasjer med ujevne
mellomrom fra overtrykksventilen. Rustvann er uansett noe som tyder
pa at det er en korrosjon.

- Vannansamlingen og rustvannet under overtrykksventilen kan skyldes
feil ved overtrykksventilen eller kondensering, noe som bgr undersgkes
narmere.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken
til vannansamlingen og rustvannet under overtrykksventilen.

- Eventuelle lekkasjer eller feil ved ventilen ma utbedres for & unnga
vannskader og ytterligere korrosjon, som kan fgre til redusert levetid pa
varmtvannsberederen og risiko for fglgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Elektrisk anlegg

PROAKTIV.NO
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1969 Dette er ikke kjent og det kan ikke utelukkes at det er
installasjon som er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja -Inavaerende eiers eie.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

- Eldre tilstandsrapport opplyser om at det er foretatt arbeid pa det
elektriske anlegget etter 1999, og opplyser om at
samsvarserklaeringer er ukjent. Blant annet badet,
varmtvannsberederen og varmepumpen er installasjon som er
utfgrt/ endret siden 1999, men det er ikke fremlagt
samsvarserklaeringer pa dette.

- Det foreligger samsvarserklaering datert 21.11.2024, som
omhandler mindre utvidelse. Denne omfatter arbeid pa kjgkkenet
og stue.

- Det foreligger samsvarserklaering datert 15.01.2025, som
omhandler mindre utvidelse. Denne omfatter arbeid pa stue.

- Det foreligger samsvarserklaering datert 03.02.2022, som
omhandler utvidelse/ endring. Denne omfatter ombygging av
sikringsskap.

- Det foreligger samsvarserklaering datert 27.01.2022, som
omhandler utvidelse. Denne omfatter Elbil lader.

- Det foreligger samsvarserklzering for varmeprodukt i gulv datert
16.05.2019.

- Det foreligger samsvarserklaering datert 04.06.2019, som
omhandler varmekabel i gulv kjeller og utelamper.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
VEIBUSTSTRANDA 13
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Eier opplyser om fglgende: Det har ikke vert nokoe problemer,
utover at der var en jacuzzi med egen sikring pa verandaen da jeg
flyttet inn. Etter et kraftig sngfall, slo den seg ut hele tiden.
Elektrikeren fant ikke feilen, sa jeg kvittet meg med boblebadet. N3
star kursen inne heile tida.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke dokumenter pa alle elektriske installasjoner som er
utfgrt og i kombinasjon med alder, s anbefaler vi at det foretas en
utvidet el kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Eldre takstdokument opplyser at det ble montert ny drenering og
fuktsikring langs grunnmur mot nord i 2021 etter fuktinntrenging i
underetasjen. @vrig drenering er eldre og ukjent.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.
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Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Dreneringen mot nord ble etablert som ny i 2021 etter tidligere
fuktinntrenging i underetasjen.

- @vrig drenering er av eldre dato og det foreligger ikke dokumentasjon
pa type, alder eller Igsning for denne delen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa eksisterende drenering og
tettesjikt, eller giennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare
tilstand og utfgrelse.

- Manglende kunnskap om drenering og tettesjikt medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning og pafglgende skader pa grunnmur og tilstgtende
konstruksjoner.

22 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur er av betong. Det er ikke kjent hvilken type fundament det er.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Under tilbygget del er det en dgrapning som er murt igjen med
lettklinkerblokker. Overflaten er ikke pusset.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Overflaten bgr pusses for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
fuktinntrengning og for a hindre forringelse av konstruksjonen.

- Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa muren.

2 Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten ligger tilnermet flatt i terrenget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr utfgres terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra
grunnmuren, for a redusere risikoen for vannansamlinger og pafglgende
fuktskader i bygningsmassen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Eldre takstdokument opplyser at utvendige vann- og avlgpsrgr er av
plast. Det fremgar at vann- og avlgpsrgr ble skiftet ca. 2011 etter
tilbakeslag av avigp.

Oljetank
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Beskrivelse

Eldre takstdokument opplyser om at tidligere oljetank er fjernet i
forbindelse med oppgradering av drenering mot nord.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Badet i hovedetasjen er utformet med en dusjnisje som ligger en
avsats opp. Denne Igsningen medfgrer gkt fare for fall ved vatt gulv.

- Det er ikke montert sngfangere pa taket, men dette var ikke ett krav pa
oppf@ringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 3 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

PROAKTIV.NO 77
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Utfyllende beskrivelse av tiltak og konsekvens:

- Rekkverk bgr oppgraderes slik at hgyde og apninger tilfredsstiller
dagens forskriftskrav, for & redusere risikoen for fallulykker.

- Handlgper bgr monteres pa vegg i innvendig trappelgp for a bedre
sikkerheten og redusere risikoen for fall.

- Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko forbundet med radoneksponering.

- Det bgr vurderes tiltak for a sikre eiendommen mot flom, da
beliggenheten i et flomutsatt omrade medfgrer gkt risiko for
vannskader.

- Det bgr vurderes tiltak for a redusere fallrisiko i dusjnisjen i
hovedetasjen, da avsatsen medfgrer gkt fare for fall ved vatt gulv.

Dusjnisjen ligger pa en avsats over gulvet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 82 30 112 112
Hovedetasje 146 146 33 146
Loft 11 11
sum 228 30 33 11 269
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Gang, soverom, soverom 2, hobbyrom .
Underetasje ! ! ! " Bod 3, garasje
! bad/vaskerom, badstue garasj
. Entré/gang, bad, soverom, soverom 2,
Hovedetasje .
soverom 3, stue/kjgkken, stue
Loft Kryperom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Det foreligger tegninger datert 29.09.1966, som omhandler nybygg.
- Det foreligger tegninger datert 22.09.1975, som omhandler tilbygg.

- Det foreligger innflyttingstillatelse for boligen, datert 28.05.1968. Det er ikke fremlagt ferdigattest.

- | vedtak datert 22.09.1975 fremgar det at carport ble godkjent som omsgkt. Videre fremgar det at «krav under del. sak nr.
33/75 ma etterkommes». Det er ikke kjent hvilke forhold det refereres til, da tilhgrende saksdokumenter ikke er fremlagt.

- For garasje/carport og tilbygg foreligger det ikke dokumentasjon som viser at tiltakene er gitt brukstillatelse eller ferdigattest.
Pa bakgrunn av tilgjengelig dokumentasjon kan det derfor ikke bekreftes at disse tiltakene er endelig avsluttet og godkjent av
bygningsmyndighetene.

For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak,
er det heller ikke mulig a fa den utstedt na. Eier har veert i kontakt med kommunen og de bekrefter at boligen er lovlig & bo i.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Det er foretatt noen elektriske endringer/ installasjoner.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei

Kommentar: - Underetasjen er i hovedsak benevnt pa tegning som tilleggsdeler, bortsett fra gang og vaskerom som er benevnt som
hoveddeler. Verandaen er stgrre enn hva som vises pa tegning. Lovlig bruk vil kreve sgknad til kommunen, positivt vedtak og
ferdigattest. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, konferer megler for ytterligere informasjon.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Elisabet Otneim Kunde

Gaute Aabrekk Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 59 36 0 1375.4 m? BEREGNET AREAL lkke relevant
(Ambita)

Adresse

Veibuststranda 13

Hjemmelshaver
Otneim Elisabet

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Veibust i Sula kommune. Omradet bestar av eneboliger, naeringsbygg og det er kort vei til Moa
Handelssentrum.

Adkomstvei

Det er tilkomst via kommunal vei, med privat stikkveg inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avilgpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

Id 11.01, Reguleringsplan for Veibust, Ikrafttredelse 07.09.1989 - Eiendommen er regulert til bolig.
Om tomten

Tomten ligger tilnzermet flatt i terrenget, er godt skjermet, barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite sjenerende stgy.
Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel, interne veier, gressplen og terrasse.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere giennomgang av disse.

PROAKTIV.NO
Oppdragsnr.: 20300-1475 Befaringsdato:  22.05.2026 Side: 24 av 27

81



Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES

Gnr 59 - Bnr 36
1531 SULA

Kilder og vedlegg

Artikon AS

Eidsbakken 81

6037 EIDSNES

N[

Norsk takst

Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES
Gnr 59 - Bnr 36
1531 SULA

Artikon AS
Eidsbakken 81
6037 EIDSNES

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

82

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Egenerklaeringsskjema

Ordrebekreftelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 03.06.2026

Dato

20.05.2026

20.05.2026

22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

VEIBUSTSTRANDA 13
Oppdragsnr.: 20300-1475

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

22.05.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under

overflaten med spiss redskap eller lignende.

PROAKTIV.NO
Side: 26 av 27

83



Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES
Gnr 59 - Bnr 36
1531 SULA

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 l I l

6037 EIDSNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

84

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er

VEIBUSTSTRANDA 13
Oppdragsnr.: 20300-1475

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JP5533

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 27 av 27

Alesund Bolig og GjenSidige ‘D

Prosjektmegling AS

Egenerkleering

Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES 09 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vetbuststranda 13 Veibuststranda 13

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

november 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

November 2024

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Otneim, Elisabet

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Det ble innstallert vannmdler pi bad nede.

LIS Hyvilket firma utferte jobben?
Frode Reiakvam "comfort”

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte
Malt ytterdor og garasjeport

Kjeller

86 VEIBUSTSTRANDA 13

Side 2

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja [ Nei, ikcke som jeg kjenner til

10.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfore?
Faglert || Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det vart montert ei spotskinne og dimumer pi kjoken og to spotskinner og dimmer i
stova.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Zenith elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

PROAKTIV.NO
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13.1.1

ekl

13513

13.14

LicE s}

13.1.6

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det vart innstallert vannmdlar pi bad i kjellar, og nye ror til vask pé kjoken

Hyvilket firma utferte jobben?
Comfort og rordenergi

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Tanken vart fierna av tidlegare eigar. Det oppstod ei vanminntrenging i kjellar. der tanken var nedgravd, men dette vart utbedra av tidlegare
eigar.
15 Har det veert feil pi var legg eller ventil legg?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Noverande eigar var vekke fri huset i fire veker 1 januar, og di hadde varmepumpa isa. slik at den ikkje fungerte skikkeleg. Pumpa vart avrima og
etter det har den fungert slik den skal.
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Ja [ Nei, ikke som jeg kjener til
Beskriv feilen eller endringen
Ny vedomn i 2024
Side 4
VEIBUSTSTRANDA 13

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ei mus i januar 2025. Vart fanga i felle.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmaling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger

Side 5
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31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg Ijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 72417383

Side 6
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Adresse

Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES

Dato for energimerking Merkenummer

29.05.2026 Energiattest-2026-304340
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 180334653

Gardsnummer Bruksnummer

59 36

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
258,0 m? 228,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
204,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
205,74 kWh/m? 50 251 kWh
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Vedlegg

Delegosjonssak nx, 466/75 2

Horald Veibust
6020 VEGSUND

SL/mv ark. 503,1 22,9.75

VEDR. GARPORT PA GNR, 59 BNR. 36 FOR HARALD VETBUST

En viser til Deres byggemelding dat, 9.1.75, del.sak nr, 33/75
samt til reviderts tegninger innlevert den 10.9.75,

Med hjemmel i bygnin slovens § 14, delegasijon har bygnir fen
fottet faelgende VEdtgk: g Gt e o o

Carport godkjennes oppfart som omsekt,
Krov under del, sak nr. 33/75 na etterkommes,

Plossering etter bygningssjefens awvisning,

Bygningssjefen i Alesund
———-_-.

Kiel rtof

Svein eland
oss, ing.
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Vedlegg Vedlegg

Eiy'ule 459

Borgund bygningsrid, mete 5 [5 10f7 Sak oy, 444767
| Eksp. PSAa

-

B

Hr, Harald Veibust

VEGSURD

ANM,. ERE BOLIG,
Tomten er godkjent og har fitt avkjgrsel til riksveg.
Midlertidig klcakkplan er godkjent av helserddet,

Tilgrensends naboor er varslet og syues ikke 4 ha noen
innvending mot byggeplanene,

VEDTAK:

Bygningsriddet godkjenner det anmeldie bolighus pa be=-
tingelse av at lover og forskrifter fplges.

Dot md ikke taes i Lruk e bygolngsvezonet har utaskrevet
lnnflyttingstillats se, LAEFRET - PR

luset plasanres ps Ltomten etter byypingesjefens ans
vigning.
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= Kartverket

VEIBUSTSTRANDA 13

Attestert kopi av dok.nr. 1967/306658/58
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:49
bbS g b7
o ‘Henvisning:
’ J.nr. 589/66
v y b Karb tailancar, .
: 9457 oacx . Ml OB
B8 Aos i . oERN8 ¥ .77,

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

s B

holdt en

-k -

OnS dag den.31s m8L 19 67 ble i henhold til skylddelingslovens § 11

kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

girden ... R 0 R St

av skyld mark afﬂ ol bl Bergund TS B e (T R LT
Forretningen er forlange av Harald T A R SR 5. 0

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangrdelt.2) . . .

Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overvar av vitnene .. ... .
... Karl O, Bmblem og . . . ..
Per Ramnefjell

Av vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

sikring som skjgnnsmenn: *) Begg‘ e s e S e e b S R

Ved forretningen mgtte: *)

Av |:|‘.1rl;¢:nc:I"“"'Ha:".a:l'd Veibust motte hans senn Harald Hu?‘ihﬁl‘.

_som ogsd skal overta parsellean,

Over de. ™ del. .. av girden som er fraskile meddeles her folgende opplysninger.

') Dette skjema blir alene 4 benytte nir oppmilingsforretningen er obli isk, ikke nir avholdelse av sidan

.. forretning er en frivillig sak, jfr. L. */2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

#) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av ciendommen som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gite sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Y/g 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen  holdes, underskrive folgende erklzring som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitc verv som skjpnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N. N.»
*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer 1kKe mgter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo
Finansdepartementets formular

Side 1 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/306658/58 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:49

.dekar, naturlig eng og kulturbeite ..o dekar, pro-

duktiv skog ... dekar, annet areal dekar. T alt 1,357 .dekar.
2. Grensebeskrivelse 1) Mot nord til hovedbruket med 22.95 m. liot est

il g.nr, 59, b.nr, 25 og videre til hovedbruket. Mot syidvest O
til g.nr. 59, b.nr. 11, Mot vest til hovedbruket med 28.46 m.
@Gjerdeholdet er hovedbruket uvedkommende. Parsellen har rett

til adkomst over hovedbruket nordover til riksvegen langs

grensen av g.nr. 59, b.nr. 25. Parsellen og hovedbruket og :

tidligere og event. senere utskilte parseller av dette har

gjensidig rett til 4 fore frem ledninger for vann og kloakk O
over hverandres eiendommer,

" Harald Veibust.

Duession el amveindes c1; ) SOSRNN
SEyiden for de 2B scubilicdel - Sln tamakatbo v A OPRC G O
Hovedbglets gjenvarende skyld utgjer ... ,M&,/ ....... Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr:
Dyrket jord ............dekar, naturlig eng og kulturbeire ... dekar, produktiv skog ...
dekar, annet areal ... dekar. I alt oooe..dekar.
De .2 fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) "Buset"
Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjgnn, for si vidt angir (

skyldansettelsen, og at krav herom mai vere fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfort forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi hae K it Oppmdlingsvesenet i Saias O

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

Mindor Ferde.

Karl O, Emblem.

Per Rempefiell......oo
At ovenstiende er overer nde med oppmalingsprotokollen bekreftes herved. (—j

1) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilf:j!g ay tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget ul 4 fi
sine pistander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pd kartet. Hvis partene er enige, kan administrator
avsi kjennelse for hvor grensen skal gi. §

%) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed. )

3) Som bruksnavn mj ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av ®/2 1923 nr. 2 § 21.)
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Vedlegg

B Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-05-04 13:49

over parsell nr.. "Buset” av gror. 99 br.or... T

Attestert kopi av dok.nr. 1967/306658/58

Side3av 4

Kart i mdlestokk 1:500

"Strandheim"

@) T st oy nare)
<

T
Parsellens areal: 1757 my /4
' Bt L L
15.388.63 493,

353.62
360,02
382,76

U aw>

Ahs

523.88
559.03
586.76
589.83

X=4935é0

75 370

y_':'

| Er delingen godkjent av bygningsridet?

7

Ja. se sak nr. 1041/66.

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1967/306658/58 Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 13:49

Girtil ... Boxgund  _ iordstyre.l)

Jordstyrets uttalelse: -74 A J’:ﬂ_r/b -

e den . 13/9 10 67,

V4 /7

formann, sekretar.

Gir til . Mgre og Romsdal jindbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
Sak. nr. /963

- EERBTORSSE O SR | TSR~

/K% e ‘Z% 19.¢7

o N b TS eR e ciZ;/_ b "kh‘f‘-**a
formann. fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fitt gaor. ... b.nr

VEIBUSTSTRANDA 13

1} Melding om forretningen blir ikke § sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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Vedlegg

Oversiktskart

Adresse: Veibuststranda 13, 6037 Eidsnes Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  1531/59/36/0/0 Beregnet areal: 1375 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  04.05.2026

Eplessen

59/105

VEIBUSTSTRANDA 13

R m

59/13

tranda

Veibuststranda

=

ibusts

Ve

—

59/17

Veibuststranda

i

Vedlegg

Matrikkelkart

Adresse: Veibuststranda 13, 6037 Eidsnes Malestokk:

Eplessen

1:500 N

Gnr/bnr:  1531/59/36/0/0
Leveransedato: 04.05.2026

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Beregnet areal: 1375 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

59/92

59/10 59/25
o ————— | |
59/26
I
59/7
6 1"
5 ° .
°
59/27
59/36
12
3
2 1
) [ ]
59/42

| 59/13

59/17
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Vedlegg

Reguleringsplankart N

Eiendom: 59/36

Adresse: Veibuststranda 13
Utskriftsdato: 04.05.2026

Sula kommune Malestokk:  1:1000

Grensepunktrapport
Beregnet areal: 1375 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leopen Nord Dst Gr nedsatt i Grensepunkttype a de Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6924913.2 363158.69 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ Terrengmalt 14 14.87 0
2 6924912.87 363143.86 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 14 23.48 0
3 6924930.21 363128.1 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 14 3 0
4 6924932.42 363126.08 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 28.52 0
5 6924959.83  363133.74 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 17.97 0
6 6924961.41 363151.6 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmailt 14 30.44 0
7 6924991.78 363151.79 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 5.03 0
8 6924991.25 363156.78 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ Terrengmalt 14 17.27 0
9 6924974.02 363156.67 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 3.01 0
10 6924971.02 363156.65 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 9.18 0
1" 6924961.86 363156.59 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 26.53 0
12 692493541  363157.73 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 22.28 0
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
VEIBUSTSTRANDA 13

Vedlegg
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Tegnforklaring

Reguiaringsplarr-Bygringar 0g andegg (PBLS:
Bustadaer - frittliggande srmbhue
I Haringibygninges
Reguleringsplan-Samfardselsantegy og tekn
Egyravag
Fortau
I Annanveggrann - teknirks snlegg
Aﬂ.@nngm’an - Falles for PBL 1985 og 20
Ragularings- og utbyggingrplancrrelds
- Planan 5 sugransirg

== Formblsgrense

- Byggiegrense
T Fagulart pantadings
e Rmgulert b ant kisrebare

VEIBUSTSTRANDA 13

ELI'I_A KOMMUNE, 020 LANGEVAG

3.
3.1
i.1.1

d.1.2

J+1.3

dal.d

3.2

SULA KOMMUNE
REGULERINGSVEDTEKTER TIL REGULERINGSFLANEN FOR VEIBUST

Dato: 03.04.89.
Sist revidert: 18.03.87.
Godkijent av kommunestyret: 07.09.89.

Det regulerte arealet er pa planen vist med regulerings-
grense.

Omréddet er regulert til:

ByggeomrAde for - open busetnad B2 - B4
offentleg fgremdl o
forretningar F
industri Il - I3
almennyttig Al

Trafikkomrdde - ke¢yrebane
gang/sykkelveg
groft o.a. trafikkareal

Friomrade FR
Spesialomride - naustomréide ]

verneomride Rl - R3
Felles avkgyring FA 1-2
BYGEEOMRADE

Open busetnad (B2-Bd)

I omrdde kan det fgrast opp frittliggjande bustadhus med
tilhgvrande garasjer.

Det skal vere plass til minst 1 overdekka bilplass pluss 1
oppstillingsplass for bil pr. bustadeining pd eigen grunn.

Utnyttingsgrad for bustadomrddet medrekna garasje skal ikkje
overstige U = 0,2, rekna i hgve til tomta sitt nettoareal.

Mindre ervervsverksemd som bygningsridet finn ikkje medfgrer
ulemper for ikringliggjande omridde i form av lukt, revk,
stey, ugnska trafikk ete., kan verte tillate i bustadomrida.

Offentleg fgremdl (O)

P4 tomta kan ein feére opp pumpehus.

PROAKTIV.NO
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SULA HOMMUNE, 6060 LaMGEVAG

1.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

i.4.1

3.4.2

i.4.3

4.1
qlz

4.3

Forretningsb F

omriddet kan nyttast til forretningar, handverksbedriftar og
andre serviceanlegg. Utnyttingsgraden skal vere max. U =
0,40

Bygningsridet kan tillate at 2. etasje vert nytta til
bustadfgremdl.

saman med byggjemelding kan bygningsrldet krevije byggeplan
for heile omradet.

Evar bedrift/eigedom skal skaffe parkeringsplassar pd eigen

grunn eller pAd annan mAte som bygningsridet kan godkijenne,
og etter dei normer som til ei kvar tid gjeld for kommunen.

Industri (Il - I3}

omrdda kan nyttast til industriverksemd. Utnyttingsgraden
skal vere max. U = 0,5 for felt Il, I3 og I4, og max. U =

0,8 for felt I2. Bygningane kan ha el gesimshggd pd 10
meter.

Bygningsrddet kan tillate at det vert bustader 1 gverste
atasie,

Verksemder som etter bygnignsrddet si wvurdering vil vere til
ulempe for bustadomrdda ndr det gjeld forureining, stey,
regyk, lukt o.a., vil ikkje verte godkjend.

saman med byggjemelding kan bygningsridet krevje byggeplan
for heile feltet.

Kvar bedrift/eigedom skal skaffe parkeringsplassar pd eigen

grunn eller pd annan mite som bygningsrAdet kan godkjenne,
og etter del normer som til ei kvar tid gjeld for kommunen.

TRAFIKKOMRADE

Rv. 14 skal vere fasadefri. Avkevring wvert ikkje tillate.
Bygningsrddet kan i s®rskilde tilfeller godkjenne at adkomst
til tomt skjer via gangveg, der dette wverker naturleg og
ikkje truer trafikktryggleiken.

Miljgverndepartementet sine retningsliner for wvegtrafikkstegy
gitt i rundskriv T-8/79 skal fplgjast for omrdde B2.

FRIOMRADE (FR)

Friomrida skal opparbeidast og handsamast etter sarskilde
planar godkijende av bygningsrAdet.

VEIBUSTSTRANDA 13

SULA KOMMUNE, 8000 LanGEvAG

B.
6.1

6.2

7.2

7.3

Bygningsrddet kan tillate fort opp byaning som har naturleg
tilknytning til friomrdda, f.eks. barnepark med tilhe¢yrande
lokale, nAr dette etter rddet si vurdering ikkje er til
hinder for bruk av omrdda som friomrdde.

SPESIALOMEADE

Naustomride

I omrdde kan oppfgrast naust. Naustomrddet kan delast opp 1
fleire tomter. Dei einskilde tomtene skal ha tilkomst fr
felles avke¢yrsle FA 2 langs naustomrddet. Det vert ikkje
godkjent direkte tilkomst frd offentleg vegq.

Verneomride

Innanfor dei avmerka vernecmrdda er det ikkje hgve til &
setje i werk tiltak som vil endre fornminna eller pA noko
anna vis tildekke eller gydeleggie dei m.v., jfr. § 3 i lov
om kulturminner.

FELLESF@RESEGNER

Avkgyring

Avkgyvring til offentleg veg skal vere oversiktleg og mest
mogleg trafikksikker. Det md ikkje fyllast opp, plantast tre
eller busker eller plasserast noko som etter bygningsridet
sitt skjg¢n kan vere sjenerande for den ocffentlege trafikk.

Innanfor frisiktsone (dvs. arealet mellom frisiktlinje og
veg) skal det vere fri sikt i ei hggde av 0,5 m over planum
av del tilstgytande vegane. Arealet innan frisiktsonene ma
ikkje ha ein slik bruk at frisikt pA noko tidspunkt kan
verte hindra.

Bygningskarakter

Byggeomridda skal utformast med frittliggjande bygningar.
Bygningsriddet kan fastsetje takvinkel.

Utforming

Byaningsradet skal ved handsaming av byggjemelding sjd til
at bygningane fidr ei god form og materialbruk, og at

bygningar i same gruppe eller byggjefelt fir ei harmonisk
utforming.

Bygningane skal ha saltak eller valma tak med m@gneretning
som vist pA planen. Takvinkelen skal vere minst 18°.
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SULA HOMMUMNE, 080 LanGEVAG

T

4

&

- -

Ved utforming av bygnigane skal det leggjast vekt pd at
bygga fAr ein dimensjon som etter bygningsrAdet si vurdering
ar tilpassa det miljget dei skal ligge i.

Garasjen skal passe til bustadhuset med omsyn til material-
val, form og farge.

Byggjehggd

Bustadhus og forretningsbygg kan fgrast opp 1L inntil 2
etasjer, med unntak av felt B2, der bustadhusa ikkje kan
fgprast opp 1 meir enn ein etsje + evt. underetasje.
Etasjetalet skal reknast etter byggeforskriftene.

Fer sgpknad om byggieldyve kan godkjennast, kan bygningsridet
krevie teikningar som viser bygget si tilpassing til
ikringliggjande bygningar og vegetasjon.

Plassering

Bygningane skal plasserast innanfor deil viste byggegrensene.
Dersom det vert sgkt om delvis utbvaging (fleire byggje-
steg), kan bygningsrAdet krewvje framlagt plan for heile
prosjektet.

Garasje kan f¢rast opp som tilbygg til bustadhus. Felles
garagje for to naboelgedomar bh¢r fgrast opp 1 tomtegrensene
der dette er vist pd planen. Elles kan garasje innanfor

krava i byggeforskriftene, oppfgrast inntil 0,5 m fré
nabogrense.

Plagsering av garasje og biloppstillingsplass skal vere vist
pd situasjonsplanen som fglgjer byggemeldinga for bustad-
huset, sjglv om garasjen ikkje vert oppfgrt pd same tid som
huset,

MAr terrengforhold, tilkomst etc. gjer det naturleg, Kan
bygningsridet godkjenne at kravet til biloppstillingsplasser
vert dekte i felles garasje/parkeringsplass for fleire
eigedomar.

Utforming, bruk og handsaming av ubebygd areal i byggje-
omrade

saman med sgknad om byggjeleyve kan bygningsridet krevie at
det vert utarbeidd plan for den ubebygde del av tomta.

Utarbeiding og utforming av forstgtningsmur, gjerde, skilt,
reklamecppsett m.v., skal godkjennast av bygningsridet.

Den ubebygde del av tomta kan ikkje verte nytta til lagring.
Arealet md f4 ei tiltalande utforming.

Eksisterande tre ph tomta ber ein sgkie & ta vare pa.

VEIBUSTSTRANDA 13

SULA HOMMUME, 8030 LAMGEVAG

T7

7.9

= 5 =
Gjerder, utforming og plassering

Gierdehggda mA ikkje overstige 0,8 m medrekna sokkel.

Der planering fegrer med at det vert forstgtningsmur mot
nabotomt eller veg, kan bygningsridet krevie at planerings-
hggda vert senka eller heva slik at hggda pd forstetning-
muren vert redusert.

Reguleringsvedtektene kjem i tillegg til plan- og bygnings-
lova, byggjeforskriftene og dei gjeldande byggningsvedtekt-
ene for Sula kommune. Det er ikkje tillate ved private

servituttar 4 etablere tilheve som strir mot desse fgresegn-
ENe .

Unntak fri desse reguleringsvedtektene kan, der s®rskilde
grunnar taler for det, verte tillate av bygningsridet,

innanfor ramma av bygningslova og bygningsvedtektene for
kommunen.
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Sula kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 59/36

Adresse: Veibuststranda 13
Utskriftsdato: 04.05.2026
Malestokk:  1:2000

N

UTM-32

Tegnforklaring

oozent 3|

et

S e
W\,
. |
|
o
-
} i
¥
I Pt
©ONorkart 2026 o
: Fa P
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VEIBUSTSTRANDA 13

Kormwnunepian-Bygningar og anfegg (PBL20:

Il

Bustader - ehsisterande
Forratningar - sk glstarandas
Offantlag aller privat tena itayting - ek sistenss
Hmringibygningar - aksistarande
Mwringsbygningar - mykt
Andratyparbygningsrog snlegq - ek ristersn
-Samferdselsaniegg o fekrs
Eayravaq - ok fiftaratda
Barkaring - sk sisterands
-Grantsirukiur (PBL200S §11-

 Friomelda - ehsirtersnds

-Landbruks -, natur- frilufes
Landbruk i-,natur- ag frilufteformbl samt ralr

Kommuneplan-Bruk o vern av i@ og vass

P

Bruk ogvam av 5@ of vassdrag mad tilhayras
= amsynsam‘m.ﬂ Ei1-

Faretone - Flas- og rkra
A7 A Angittheniynzonae - Bevaring kultuenle
L Bandiegging atter lov oo kulturmninne - ok gis
Kormmuneplan-Linje- og punktsyrmbol (PBL2
- Faresonegrense
e Angitt amEynigranse
s Bandlaggingigrenie
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
I Flsnomrelde
— Planan sl avgransirg
— = Granie for arealfermll
— = Fjemnweg - ek gizterande
— " Howudvag - sksirterands
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Veibuststranda 13, 6037 EIDSNES. Gnr. 59, bnr. 36, i Sula kommune, oppdragsnr.: 1400260099
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

VEIBUSTSTRANDA 13

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Julianne Serheim
Eiendomsmegler
MNEF/Fagansvarlig/Partner
988 70 691
julianne@proaktiv.no
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