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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

med boblebad

Tiltalende 4-roms leilighet med majestetisk utsikt og solrik terrasse

PROAKTIV.NO




N z K KE L Adresse: Hestheivegen 66, 4540 ASERAL
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 275, i ASERAL

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 1.990.000,-
Omkostninger: 50.840,-
Totalpris: 2.040.840,-
Kommunale avgifter: 8.477 -

Boligtype: Fritidseiendom

Ngkkelinformasjon Leder/megler Informasjon om Boligen i bilder
Byggear: 2009 boligen
Rom/soverom: 4/3
BRA: 75 m?
BRA-i: 70 m? Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
Etasje: 1

Garasje/Parkering: Carport
Tomt: 8543 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje C.

HESTHEIVEGEN 66 PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler/ Partner:
Geir Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS!

HESTHEIVEGEN 66

Velkommen til Hestheivegen 66!
Majestetisk utsikt utover fjellheimen
og mot alpinanlegget og meget gode
solforhold. Oppkjarte skilgyper og
nydelig turterreng i umiddelbar
naerhet og kort vei til alpinanlegg,
matbutikk, flotte badeplasser med
sandstrand, frisbeegolf bane,
minigolf, sykkellgype, bensinpumper
og el-bil ladere m.m. Det kan ogsa
nevnes nytt sentrumsbygg med
blant annet café og ny butikk.

Sommerstid er det gode bade- og
fiskemuligheter. Liten tjgnn med
sandstrand for de minste 250 meter
fra leiligheten. Innhold. 1.etg.: Gang,
bad/vaskerom, stue/kjgkken og 3
soverom. Utvendig bod. Stor solrik
terrasse med boblebad og fantastisk
utsikt til alpinanlegget. Carport.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
HESTHEIVEGEN 66

Parkering
Carport

Tomtestarrelse
8543 m?

Beskrivelse avtomt

Felles tomt for sameiet. Denne leiligheten har etablert platting
og uteomrade pa sameiets felles tomt. Int seksjoneringen er
dette felles areal og harer ikke til leiligheten. Det gjgres
oppmerksom péa at eiendommen er festet. Grunneier er Knut
Repstad. Arlig festeavqift er pr. arkr4 159 . Neste regulering av
festeavgifter eri 2027 Det gjgres oppmerksom péa at det
foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier/og at grunneier
skal godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.
Regulering int konsumprisindeks. Det betales ikke gebyr for
eierskiftet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven ervedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
fer budgivning. Kjgper anses & veere kjent med opplysninger
som fremgar av tilstandsrapporten, og vil sédledes ikke kunne
gjere gjeldene mangler som fremgar av rapporten.
Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 28.10.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter 8 undersgke

HESTHEIVEGEN 66

eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet i 4manns bolig
bygget 2009. | front, solrikt, flott utsikt mm. Godt utnyttet
planlgsning og moderne farger og materialvalg. Leiligheten
fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder, men
enkelte merknader kommentert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig Nedlgp og beslag, TG3 Vannbord av tre. Beslag pa
takikke vurdert.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Vannbord av tre mot betongvegg er ikke fuget i overgang
mot betong som gjer at noe vann kan komme ned bak vann
bordet og medfare pakjenning pa vindu. Det gis en tg3 fordi
det ervesentlig rate i treverk pa det ene vannbordet ved vindu
ved carport, det som star fritt uten «tak» over.

Tiltak:

- Bytte vannbord pé et vindu i og kontrollere de ande.

Fuge overgang betong og vannbord.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen eri et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bar
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfart detaljert
tilstandsanalyse av felles forhold i sameiet. Utvendige forhold
som eridirekte tilknytning til boligen ervurdert.




MAJESTETISKUTSIKT
UTOVER FJELLHEIMEN

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist.
Mé evt undersgkes/innhentes fra styret.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i
bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig Radon,TG2 Radonsperre/tiltak kom farst i
byggeforskrifter 2010 og sédan ikke et krav. Radon er en
usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og eren del av luften vi
pusterinn.Haye nivaer over lengre tid er problemet. Ved &
overvake radon pa lang sikt kan du blivarslet nar nivdene er
haye og gjere sma endringer for & forbedre luften du puster
inn.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https:/dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun enindikasjon pa konsentrasjon i luften.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG2 Elementpipe med pusset overflate.
Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt. Vedovn i
stue, ubrennbar flate foran ildadpning ansees tilfredsstillende.
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale
feie/branntilsyn.

Vurdering av awvik:

- lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Tiltak

- Det anbefales & montere ildfast plate under luker péa pipe.

Vatrom 1 etasje > Bad/vaskerom Overflater Gulv,TG2 Fliser pa
gulv.

Vurdering av awvik:

- Deterawik:

- Ikke optimalt fall mellom slukene i rommet. Fungerer fint ved
normalt bruk siden det er kabinett men evt vannsgl kan ligge
igjen. Tiltak:

PROAKTIV.NO
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- Veer oppmerksom ved bruk. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1 etasje > Bad/vaskerom Sluk, membran og tettesjikt, TG2 Det
er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved
alder over10 &r sé regnes da mer enn halvparten av estimert
levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Kjokken 1 etasje > Stue/kjgkken Overflater og innredning, TG2
Parkettgulv. Innredning av nyere drgang med trefiberfronter
og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte derer og skuffer ble

testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert kjgl/frys,

stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strem
til steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt. Det kan
med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et
krav som har kommet pé nyere kjgkken. Denne boligen er
bygget fer kravet ble innfart. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det veere installert slik
sensor/vannstopper.

Tiltak:

- Anbefales montert.

1 etasje > Stue/kjokken Avtrekk TG2 Ventilator fungerte OK.
Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra
koking/steking sa effektivt som mulig. Godt renhold av
komponentene iventilasjonsanlegget er viktig for &
opprettholde kapasiteten, og for & hindre brannfare. Det er
spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere utsatt for
tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av awvik:

- Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

- NorskStandard gir tg2 nér det er kullfilter og at luft ikke ledes
ut av boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp
holde seginne i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter
etc.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Bruksoppsyn.

Tekniske installasjoner Varmtvannstank TG2

HESTHEIVEGEN 66

Varmtvannsbereder plassert i baderom. Estimert levetid pa
bereder er15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det erikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales. Hulltaking: Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking/fuktmaling utfert i tilstatende rom, ikke tegn til
avvik. Hulltaking eringen garanti for at det ikke er fukt eller
svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar
normalt i omradet der hulltaking er utfart.

Fritidsbolig Byggetegninger, brannceller og krav for rom til
varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Erdet pavist synlige tegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Nei

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor
det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall.

Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Tirsdag, 28. oktober 2025)

Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen? Ja Mus, fanget 2 stykker.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.
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SOLRIKTERRASSE MED
BOBLEBAD
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Gang, bad/vaskerom, stue/kjokken og 3 soverom. Utvendig
bod. Stor solrik terrasse med boblebad

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 70 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 75 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

1.etg.: Overbygd inngangsparti og carport. Gang med
garderobe. Bad med vegghengt wc, baderomsinnredning,
dusjkabinett og opplegg vaskemaskin. Stue med spiseplass,
peisovn og utgang terrasse. /&pen kjgkkenlgsning med nyere
innbydende innredning. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjal/frys. 3 romslige soverom med mulighet
for mange sengeplasser. Utvendig bod og carport ved
inngangspartiet. Stor solrik terrasse med boblebad og
fantastisk utsikt til alpinanlegget og fjellheimen.

Oppvarming

HESTHEIVEGEN 66

Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekabler i gang, bad og
stue/kjgkken.

Energimerke
Oransje C

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa ca. 6000 kWh for ar
2024/25. Oppgitt stramforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Séaledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Info energiklasse
Energiattest ervedlagt i salgsprospekt.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Frende skadeforsikring AS
Polisenummer40

Formuesverdi sekundaer
455.470,- for 2023

Info kommunale avgifter

Inkl. vann/kloakk og feiing. Opplyst belgp kr 8 477 eren
prognose for 2025. Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet
arsbelgp for 2025 er kr. 3.710.

Kommunale avgifter
8477~

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfare at enkelte eiendommer vil f&
en betydelig hayere formuesverdi(spesielt for boliger med

verdiover kr. 10.000.000,-) og derav hayere skattebelastning.

Oppgitte formuesverdi er basert pa den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Andre utgifter

Brgyte- og veivedlikeholdsavgifter 2025/26 Hytter med privat
parkering - kr 5 880,-

HESTHEIVEGEN 66

Fjellparkavgift, laypepreparering og aktivitetstilbud - kr1673,-
Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Andel felles byggforsikring og kontigent kr. 3 890,- for 2026

Diverse

Boligen eren del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoneriet boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet, er kjigper likevel
forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til
selgervil finne sted tross manglende overskjgting.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsainneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Beliggenhet

Fantastisk beliggenhet pa Bortelid Panorama i Aseral
kommune. Meget gode solforhold og storslatt panorama
utsikt utover fjellheimen. Oppkjgrte skilayper og flott
turterreng i umiddelbar nserhet. Alpinanlegg, skistadion og
matbutikk i neerheten. Godt utvalg med oppkjerte skilgyper pa
vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pd sommeren. Det
kan ogsé nevnes blant annet flotte badeplasser med blant
annet sandstrand i Bortelidtjgnna, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellgype, bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten
Sommerstid er det gode bade- og fiskemuligheter. Bortelid
ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest sna@sikre omrader.
Avstand 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127 km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand fglg RV9 til Hornnes, ta til venstre i
rundkjgringen ved Esso bensinstasjon. Falg skilt til Bortelid. Ta
forste vei til hayre etter innkjgring til alpinanlegget. Falg denne
veien helt til toppen. Nar veien deler seg, ta til hayre inn
Utsikten og ta sé farste vei til hayre. Kjgr ned bakken og ta
farste til hayre ved innkjering til Bortelid Comfort og
leiligheten ligger som farste pd venstre side av veien.
Leiligheten er merket med TIL SALGS-plakat fra Proaktiv og
det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.04.2010. Ferdigattesten
gjelder fritidsbustad med 4 enheter. At en slik attest eksisterer
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 16. april 2010

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver: 4224/9/275/22:

15.05.2007 - Dokumentnr: 398390 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

,&rlig festeavgift: NOK 3 600

Gjelder fra dato: 01/03-2007

Tomteverdi: NOK 3400 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Bestermmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfeart fra: Knrid224 Gnr:9 Bnr:275 F
Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2010 - Dokumentnr: 108544 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 600

Gjelder fra dato: 01/03-2007

Tomteverdi: NOK 3400 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder utvidelse av festekontrakt tinglyst 15.05.2007 i
dokumentnummer 398390

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:d224 Gnr:9 Bnr:275 F

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2007 - Dokumentnr: 398390 - Festekontrakt - vilkar
/&r\ig festeavgift: NOK3 600

Gjelder fra dato: 01/03-2007

Tomteverdi: NOK 3400 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Bestermmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2010 - Dokumentnr: 108544 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 3 600

Gjelder fra dato: 01/03-2007

Tomteverdi: NOK 3400 000

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder utvidelse av festekontrakt tinglyst 15.05.2007 i
dokumentnummer 398390

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.2005 - Dokumentnr: 2199 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knri4224 Gnr.9 Bnr:202
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:275

07.09.2009 - Dokumentnr: 655316 - Grensejustering

08.04.2010 - Dokumentnr: 248578 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knri1026 Gnr:9
Bnr:427

Bestdende matrikkelenhet: Knri4224 Gnr:9 Bnr:275

29.04.2010 - Dokumentnr: 306399 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/3040
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01.01.2020 - Dokumentnr: 201622 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1026 Gnr:9 Bnr:275

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan for Hestheia sgr, datert/ikrafttredelse
01.10.2009. Overordnet gjelder kommunedelplan for Bortelid
2006-2030. Grenser inn mot friluftsomrade. Se
reguleringsplankart i salgsprospekt. P4 generell basis gjer vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke
har mottatt opplysninger om.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei.
Vei til eiendommen etablert i byggefeltet. Veiretten er ikke
tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med &
formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av denne
pahviler kjgper.

Legalpant

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet
inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
Kommunen har legalpant i eiendommen for krav pa kommunal
eiendomsskatt og evt. krav pd kommunale avfallsgebyrer,
feieavgifter og vann- og kloakkavgifter. Panteretten gar foran
alle andre heftelser.

Adgang til utleie
Fritidsboligen har ikke egen utleiedel.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
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Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 4. november 2025

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
49 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

50 840,00 (Omkostninger totalt)

2 040 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet

med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst avinsekter.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere
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Liste over lgsgre og tilbeher mé leses fer budgivning. Her
fremgar hvilke lasgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pd eiendommen ved kjgpers besiktigelse, om annet
ikke er avtalt eller fremgar av salgsoppgave.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Per-Kristian Tjgntveit
Eva Marie Lund

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 55 00O for gjennomfaring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 900-, oppgjarshonorar kr. 11
900,-0og markedsfgringspakke kr. 11 200,- Meglerforetaket har
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene
Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
2.3.2026
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Gjensidige {

Egenerklaering

Hestheivegen 66, 4540 ASERAL 21 Oct 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D L EG G Hestheivegen 66 Hestheivegen 66

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

Ja I:‘ Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Driver du med smeotaing ller wtvikiing av siendem?

I D Ja

Nar kjopte du boligen?
-Edmund Burke September 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fritidsbolig 2-3 helger i mnd, og ferier

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadefors AS-40

Informasjon om selger
Selger

Tjentveit, Per-Kristian
Selger

Lund, Eva M:

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er bes| jemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
1T Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det vzert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
7] Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yvttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker

On Nei, ikke som jeg kjenner til

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
8 Er det utfort arbeid med drenering? I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget? Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? MusTanget:C ste

I:‘ - . bl ks sou {eg et 20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 2 Side 3

38 HESTHEIVEGEN 66 PROAKTIV.NO 39



0 0

O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan delde feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
On Nei, ikke som jeg kjenner til salget ble gjennomfort
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? Forsikringsnummer 95490819

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 4 Side 5
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Tilstandsrapport

@ Hestheivegen 66, 4540 ASERAL (17 ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 275, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 13333-4846

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HESTHEIVEGEN 66

Referansenummer: XM1796

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4846

Befaringsdato: 28.10.2025

Side: 2. av 17

PROAKTIV.NO
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Hestheivegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 275 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Hestheivegen 66, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr 275 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP
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Hestheivegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 275
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4manns bolig bygget 2009. | front, solrikt, flott
utsikt mm. Godt utnyttet planlgsning og moderne farger og
materialvalg.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men enkelte merknader kommentert.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Utvendige forhold kan veere kommentert om det
er i direkte tilknytning til leiligheten.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-4846

HESTHEIVEGEN 66

Befaringsdato: 28.10.2025
o

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Side: 5av 17

Hestheivegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 275
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- ’

15
10
5
I I
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4846

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Utvendig > Nedlgp og beslag

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

L]

!

L4

o

L4

L

L)

L

Befaringsdato: 28.10.2025
]

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sitilside

og tettesjikt

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Gatilside

innredning

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Ga til side

Side: 6 av 17
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Hestheivegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 275
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2009 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

@ Nedlgp og beslag

Vannbord av tre.

Beslag pa tak ikke vurdert.

Vurdering av awvik:

® Det er awvik:

Vannbord av tre mot betongvegg er ikke fuget i overgang mot betong
som gj@r at noe vann kan komme ned bak vann bordet og medfgre
pakjenning pa vindu. Det gis en tg3 fordi det er vesentlig rate i treverk
pa det ene vannbordet ved vindu ved carport, det som star fritt uten
«tak» over.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte vannbord pa et vindu i og kontrollere de ande. Fuge overgang
betong og vannbord.

Kostnadsestimat: Under 20 000

— ey

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning og stgpt betong. Museband og
lufting bak kledning stikkmessig kontrollert sted. Ikke observert
apenbare avvik. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende

fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for & fierne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.
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Gnr9-Bnr 275
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Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

@ Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Utvendige forhold som er i direkte tilknytning til boligen er vurdert.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre og st@pt gulvdekke.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

"% Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvéke radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Hestheivegen 66, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 275
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Innvendige dgrer

Tre/letrdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Ikke optimalt fall mellom slukene i rommet. Fungerer fint ved normalt
bruk siden det er kabinett men evt vannsgl kan ligge igjen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Opplegg vaskemaskin, innredning, dusjkabinett og wc. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking/fuktmaling utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Parkettgulv. Innredning av nyere argang med trefiberfronter og laminert
benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.
Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/frys, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er
ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefales montert.
1 ETASJE > STUE/KJBKKEN

LA Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NorskStandard gir tg2 nar det er kullfilter og at luft ikke ledes ut av
boligen. Eksempel er ved koking av vann sa vil vanndamp holde seg inne
i boligen. Videre krever det bytte av kullfilter etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bruksoppsyn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i soverom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv baderom.

Stoppekran plassert i kjpkkenskap.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Avigpsrgr

Avigpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avigpsrgr av plast er
25-75ar.

Varmekabler

Gang, bad og stue/kjgkken (trolig), kun vurdert utfra brytere. Ikke
funksjonstestet eller videre vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i
gulv.

L8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom. Estimert levetid pa bereder er
15-25 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer pa soverom.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

OK fra byggear, ellers ukjent historikk.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fierne TOMTEFORHOLD
kapslinger?
Nei
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Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale. Lite flater synlig for kontroll men ikke observert dpenbare
awvik.

Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom boligen og kommunalt nett.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk
kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 etasje 70 5
SUM 70 5
SUM BRA 75

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 etasie Bad/vaskerom, gang, soverom, soverom
) 2, soverom 3, stue/kjpkken

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utv bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

75 35

SuMm

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
DJa Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.10.2025  Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 275
Adresse

Hestheivegen 66

Hjemmelshaver

Lund Eva Marie, Repstad Knut, Tjgntveit Per-
Kristian

Kommentar

Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 21.10.2025

Eiendomsverdi.no

Eier

Megler

Tegninger

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde

22 8543 m?

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ref eiendomsverdi

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
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Eieforhold
Ikke relevant

Sider

7

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 13333-4846 Befaringsdato: 28.10.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Utvendige forhold kan veere kommentert om det er i direkte
tilknytning til leiligheten. Der bygningsdeler eller overflater er
beskrevet som "nyere" sa menes dette nyere enn boligens
byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjoper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/275// }&;
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller igheten av opplysningene i dette dok t. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 21.10.2025

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/275// ":\

Takmomiiar

Ledningskart

Eiendom: 9/275/0/22 |
Adresse:  Hestheivegen 66
Dato: 21.10.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
f======_ Vannledning _—— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
w= w == gpillvannsledning Ll Avlgp felles ', 1 Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2025 E 'i[ il

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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I%_I © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Aseral kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 9/275/0/22
Adresse: Hestheivegen 66
Utskriftsdato: 21.10.2025
Malestokk:  1:2000

oosziy 3|

Vedlegg

Tegnforklaring

N 6519000 J
1
1
|
1
|
|
|
m
=
©Norkart 2025 g
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

HESTHEIVEGEN 66

Komnuneplan-Byggeomrader (PBLISES § 2
s Ftdsbebyggelse - Dlml(ﬁ §
Fritidebabyggales - framtidg
Kormmuneplan-Byggeomrider (PELISSS § 2
LHF-gerirhda
e LkF-omelda i sig ogvassdrag - nlvarends
Fates for kormrmuneplan PBL 1985 2008
I Flinoride og
— Planans bagransrarg
e Gransa for srestformll
e Samleveg - nlvmrerde
L Karmruneldel)plan » pleot
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ﬁ Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/275/0/22 f\
Adresse: Hestheivegen 66
Utskriftsdato: 21.10.2025
Aseral kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
N E515000
07
15
f-23
.3,
o
d .f’}
©Norkart 2025
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om eier og omradet

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

HESTHEIVEGEN 66

: ‘ -8 ader (PBLIGES
Mwame ¢ .
Reguleringsplan-Lancdbruksomrdder (PBLISE.
Omabdaforjord- og rhoghak
ulenngsplan-Spesialomrader (PELIGES &
11 Privat veg
Eribuftsomelde (pl land)
e omeldefor anlagg i grunnen
P oeneldafor anlagg og deift sv kemmunaitek
. 3 annat kombinetfommll i
Wpﬁn-m: for PBL 1985 200
Raguleringi- og babyggelie
_— Planan: bagransrieg
" Formbiggrense
e Ragulert tormite grense
- Byggegrence
—"  Planlagt babygoelie
—® Fagulert santardings
Abe P L aborife plartilbakas
b Fegulerings- og bebyggelsesplan - plasft

Vedlegg
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materialar. Steingjerde skal viere | naturstein og ikkje hegare enn 0.8m.

FORESEGNER FOR REGULERINGSPLAN FOR Eikigard skal ikkje vazre hogare enn 1,5 m, Valdresskigard type tradisjon eller
HESTEHEIA SOR tilsvarande.

2.6.  Taktekking skal vazre torv. Det skal brukast merkebrun eller sort beis pi

Vedteken av Aseral kommunestyre 28.06.2007, sak 07/0037. Mindre vesentlege endringar :
bygningane.

vedteken av Teknisk utval 15.11.2007 (sak 07/99) vedkomande deling av tomt 340,
29.05.2008 (sak 08/31) og 21.08.2008 (sak 08/52) vedkomande deling av tomitene 331 og 332
til tre tomiter, deling av tomtene 334 og 335 il tre tomter, samt veg til tomtene 331, 332 og
417 (ny) og 18.08.2008 (sak 08/57) vedkomande tomtene 344-350 (merka 1-10). Vesenileg
reguleringsendring er gjon av kommunestyret 01.10.2009(sak 09/41) ved & legge inn 2 nye

27, Det vert ikkje hove til & pifere omkringliggande terreng sterre inngrep ved
fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er naudsynt
for & applore bygningane og parkeringsplassane, Terrenginngrepa skal setjast i

tomter (330 A og 330B). Mindre vesentleg endring vedteken av Teknisk utval 21.06.2010

{=zak 10/54) vedkomande tomiene 351-362 (merka 11-35). Mindre vesentleg endring vedieken

av Teknisk wtval 15092004 (sak 14/34) vedkomande tomtene 368, 386, 387, 394 og 395,
Mindre endring vedteken 1 HDU i mote den 14.10,2020 (sak 567200 vedkomande endring av
womtene 11-35, Mindre endring vedieken i mate den 14.06.2021 (5ak52/21) vedkomande
endring av tomtene 1-42 mm.

stand med tilsfidde skriningar. Dette skal gjerast fer ferdigattest pd
bygningane vert gieven.

Byggeomride,

3.1.  For tomtene 330-343 op 363-399 gjeld:

311 Omrddet er regulert til hytter med tilheyrande anlegg. Det tillates
1. Generelt. frinstdande garasjar og anncks, Kommunen kan godkjenne at garasjar
kan plasserast inntil 1m frd nabogrense og inntil 3 m frd grense mot
1.1  Planomridet er delt inn i reguleringsomride med faremal jamfar plan- og veg. Det skal leggjast vekt pd at bygningane far eit tiltalande ytre pi
bygningslova § 25: alle frittsthande sider. Bygningsstyresmaktene skal sjd til at bygningane
si form, fasade, vindaugeinndeling, materiale, farge og murar
* Byggeomride - fritidsbustader harmonerer med dei omkringliggande bygningane og naturen,
* Spesialomride - privat veg 3.1.2  Synleg murvegg hogare enn 0,5 m skal kleast med panel, naturstein
- friluftsomride eller liknande.
- [riluftsomride vain
- diverse anlegg 3.1.3. Deter felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal ha minst
to biloppstellingsplassar pd eigen grunn. Desse skal opparbeidast
1.2, Feremdlet for planen er 4 leggje til rette for bygging av fritidsbustader med samtidig med opparbeiding av tomta,
full saniteer standard tilkopla kommunen sitt nett for vatn og avlaup.
3.1.4 Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks. 35 grader.
r Felles foresegner Menehogda for tomtene 3304 og 3308 skal ikkje overstige 5,5 meter
miilt frd nytt terreng.
2.1.  Fer det blir gjeven byggeloyve skal det for kvart bygg utarbeidast: Memnchegda for hyttane pd tomt 331, 332, 342, 343, 353, 368, 373, 382,
- Planskisse som syner plassering av bygget p tomta med tilkomstveg og 383, 397, 398 og 399 skal ikkje overstige 7,0 meter malt fr nytt
parkeringsplassar, i tillegg snitt som syner nytt og opphavleg terreng med terreng,
plassering av bygget, Memehagda for tomtene 388-393 skal ikkje overstige 4,5 m milt frd
- Koordinatar for plassering av byggekroppen og hegde pa planert tomt, nytl terreng.
Menchepgda for vesten av hyttane skal ikkje overstige 6.5 meter malt fvh
2.2, Deter ikkje tillate med private servituttar som er i strid med desse nytt terreng,
faresegnene, Menchagda for garasje/anneks malt frd noyn temreng skal ikkje overstige
4,5 meter,
2.3, Bygningsstyresmakiene kan, nir seerlege grunnar ligg fore, gjere unntak frd Maneretninga som er vist for tomtene 333, 337 og 388-393 ¢r
desse reguleringsforesegna innafor ramma av PBL. bindande.
24, Deterikkje tillate 4 sette opp flaggstong pd tomtene. 3.1.5 Maks tillate bebygd arcal (BY A) per tomt er 25 %

2.5 Deter tillatt 4 sette opp skigard og steingjerde i tradisjonelle

HESTHEIVEGEN 66

Maks tillate bruks areal (T-BRA) for hovedhyita er 300 ma,
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HESTHEIVEGEN 66

2

33

Maks tillate bruks arcal (T-BRA) for garasjar er 40 maz.
Maks tillate bruks arcal (T-BRA) for anneks er 40 mz.

3.1.6  Derdet ligg til rettc for det kan kommunens administrasjon tillate
bygg med 2 einingar.

3.1.7  For tomtene 368, 386, 387, 394 og 395 kan det gjevast leyve til deling i
te tomter. Ved seknad om deling md det visast pd situasjonskart korleis
tilkomstveg, parkering og bygningar skal plasserast.

For tomiene 322-329 gjeld:

3.2.1. Tomtane vert opparbeida som "biprodukt™ av steinuttak for bypging av
vegar og tomter i feltet.

3.2.2. Bygningane skal i hovudsak ha kledning av tre. For leilegheitsbygga
vil mesteparten av sokkeletasjen og garasje/carport bli bygd av betong.

3.2.3. Deter felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Det er ein integren
garasjeplass og ein biloppstellingsplass framfor parasjen til kvar
leilegheit.

3.24. Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks.35 grader. Takutstikk
maks 0,5 meter. Monchagda malt frd nynt planert terreng skal ikkje
overstige 9,0 meter.

3.2.5. Maks tillate bebygd areal (BY A) pr tomt er 50 %6.

3.2.0, Byggene skal ha stoypt sdle eller grunnmur, Det kan brukast pilarar i
samband med terrasser og liknande,

3.2.7. Det er ikkje tillate med tilbygg eller frittliggande anneks.

3.2.8. Det er nommalt ikkje tillate & sctte opp gjerde, men det kan gjerast der
det er naudsynt for 4 sikre omrade,

3.2.9. | kvart leilegheitsbyvgg kan det seksjonerast ut inntil 4 leilegheiter med
kvar et T-BRA mellom 50-150 mz. Maks T-BRA for kvart bygg er
500 m2.

3.2.10. Fer byggemelding skal det for kvart av dei to omrida (322-329 og
344-350) utarbeidast ein samla detaljplan for alle einingane innan kvan
omride som syner innkeyring, parkering, opparbeiding av fellesareal,
bygea si plassering samt profilkart som viser det einskilde bygget si
plassering i terrenget. Detaljplanen skal godkjennast av kommunen.

For tomtene 344-362 (merka 1-42) gjeld:
3301 Omridet er regulert (il hytter med tilheyrande anlegge, Det skal leggjast

vekl pd at bygningane fr ¢it tiltalande yire pd alle frittstiande sider,
Bygningssiyresmaktene skal 54 til at bygningane si form, fasade,

332

3.33

334

335

336

337

338

Vedlegg

vindaugeinndeling, materiale, farge og murar harmonerer med dei
omkringliggande bygningane og naturen.

Bygmingane skal 1 hovudsak ha kledning av tre. Synleg murvegg
hegare enn 0.5 m skal kleast med panel, naturstein eller liknande.

Dt er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal minst to
biloppstellingsplassar pi cigen grunn, Dette skal opparbeidast samtidig
med opparbeiding av tomta. Ein av plassane kan vaere i carport/garasje.

Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 30 grader.
Menchagda for hyttene skal ikkje overstige 7 meter mdit frl nyit
terreng.

Maks tillate bebygd arveal (BYA) per tomt er 40 % dette inkluderar
parkeringsareal.

Det er tillate med bod inntil 15 m2 i tilknytning til hytta,

Det tillates ikkje deling av tomtene og det tillates berre ei bucining per
tomt.

Bygga skal ha steypt sdle eller grunnmur, Det kan brukast pilarar i
samband med terrasser og liknande.

4, Spesialomride.

4.1.

4.2,

Private vegar,

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

Minstekeav: Stigning, kurvatur, berelag og vegbredde som skogsbilveg
ki 111 for hovudveg, og ki 1V for evrige vegar. Planeringsbreidda skal
viere min. 4 m,

Store fyllingar og skjeringar skal dempast med stabile
lausmasseskriningar og sdast til.

Vegane skal asfalterast,

et skal settast opp skilt der skiloypa kryssar vegen.

Friluftsomride.

421,

42.2.

4.2.3.

[ friluftsomrdde er det ikkje Gllate & fore opp bygningar med mindre
det fremmer bruken av friluftsomeider,

Skileyper, turloyper, mindre leikeanlegg kan etablerast i friluftsomriide

I dei smi tjerna kan det leggas til rette for bading og skeising med
tilheyrande aktivitetar.
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4.2.4. [ friluftsomridet kan det forast fram leidningar for vatn, aviaup og
straum. Desse anlegga skal ligge i groft, og terrenget skal settast | stand
etter graflearbeidet,

4.25 Naudsynte tekniske anlegg som td. trykkaukingsstasjon, hegdebasseng
og trafo kan ogsd plasserast her etter godkjenning fri
bygningsstyresmakiene.

4.3, Diverse anlegg.

4.3.1. [dette omridet kan det plasserast trykkaukingsstasjon, pumpestasjon,
trafo, aviallsbuar og aviallskonteinarar,

4.3.2. Bygning for trvkkaukingsstasjon, pumpestasjon, trafo, og aviall skal
byggast i same standard som slike anlegg i andre felt | omridet.

Rekkefolgebestemmelser.,

5.1 Akebakke skal opparbeidast med massar som ikkje kan nyttast til opparbeiding
av veg og tomt, Akebakken skal vaere ferdig opparbeidet seinast ndr % av
tomtene er opparbeidet.

5.2.  Skileyper skal opparbeidast seinast ndr Y4 av tomtene er opparbeidet.

5.3, Detie rekkefolgjekravet gield for tomter som ikkje er omfatta av tidlegare
avialar (tomt 1 - 17):
Fer det vert gjeven byggeloyve til utbygging av nye hytteciningar/fortetting av
cksisterande felt skal folgjande sikrast gjennomfort:
» Stiar og layper i trdd med temaplan friluftsliv, Bortelid - Ljosland, 2020-
2030,
= Aktivitetsomrade, A1-Al1 i trdd med temaplan frilufisliv, Bortelid -
Ljosland, 2020-2030.

Aseral, -den..{%.:.z-f

Leidar HDUJ

HESTHEIVEGEN 66
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Utskriftsdato: 21.10.2025

Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/275//22

| B
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T T |

Det tas forbehold om riktig eller i av ir i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bk L »ufin O Grensepunkl e seyakiy ? b L]
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Areal og koordinater for eiendommen

8 542,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6519034,16 412742,03
2 6519036,49 412740,27
3 6519046,66 412735,89
4 6519058,72 412730,53
5  6519068,54 412727,17
6 6519079,85 412725,84
7 6519092,21 412728,58
8  6519093,77 412706,32
9 6519086,71 4127083,8
10 6519078,68 412702,55
11 6519062,06 412703,11
12 6519061,91 412686,51
13 6519057,67 412681,45
14 6519043,27 412680,08
15 6519016,85 412677,58
16 6518983,6 412674,44
17 6518948,79 412677,37
18  6518940,14 412678,09
19 6518932,8 412682,28
20 6518913,26 412693,43
21 6518908,86 412700,85
22 6518907,97 412707,37
23  6518909,48 412707,6
24 6518911,86 412708,01
25 6518914,09 412708,4
26 6518917,11 412708,92
27 6518927,18 412711,93
28 6518935,8 412715,97
29 6518942,45 412721,76
30 6518950,26 412727,47

HESTHEIVEGEN 66

Koordinatsystem

Noyaktigh.
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Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6518975,66

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)

Fiell (FJ)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  412727,56

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

2,99

2,92
11,07
13,20
10,38
11,39
12,66
22,31

7,50

9,72

8,17 22,15

16,63
16,60
6,60
14,47
26,54
33,40
34,93
8,68
8,45
22,50
8,63
6,58
1,53

2,42

10,54 45,21

31

32

33

34

35

36

6518954,27
6518969,48
6518986,28
6519009,77
6519025,94

6519031,26

412730,2

412734,42
412735,11
412738,93
412743,34

412742,71

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Jord (JO)
Fiell (Fy)
Fjell (FJ)
Fiell (FJ)
Fiell (F)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)
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ENERGIATTEST

Adresse Hestheivegen 66
Postnummer 4540

Sted ASERAL
Kommunenavn Aseral
Gardsnummer 9

Bruksnummer 275
Seksjonsnummer 22
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 300112668
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-183072

Dato 22.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

NA

Energieffektiv

LEL
L

Energikarakter

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

HESTHEIVEGEN 66

Grunnkart

Eiendom: 9/275/0/22
Adresse:  Hestheivegen 66
Dato: 21.10.2025

Aseral kommune Malestokk: 1:1500
—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
e Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm “ Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant teasies Hjelpelinje fiktiv

=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

s == Hjelpelinje punktfeste

N 513000

©Norkart 2025

:

ETLF 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO
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ambita

Ut skrift fast ei endom

Girdsnumer 9, Bruksnummer 275, Seksjonsnummer 22 i 4224 ASERAL kormmune

Ut skrift fra EDR - Ei endonsregisteret Dat a ut hent et 10.11. 2025 kI . 15.55
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 10.11. 2025 kl. 15.54
Adresse(r):

Gat eadresse: Hest hei vegen 66

Gatenr: 1066

Konmune: ASERAL

Post kr et s: 4540 ASERAL

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

1991/ 3987-1/ 39 19. 11. 1991 HIEMVEL TIL ElI ENDOVBRETT
VEDERLAG NOK 737 500
Orset ni ngstype: Fritt salg
REPSTAD KNUT
F@DT: 29.07. 1959
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Retti ghetshavere til festerett

2024/ 2017519- 1/ 200 30.09.2024 HIEMVEL TIL FESTERETT

09: 45
VEDERLAG NOK 2 100 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
LUND EVA MARI E
F@DT: 06.06. 1978 | DEELL: 1/2
TIANTVEI T PER- KRI STI AN
F@DT: 25.02.1978 | DEELL: 1/2
ELEKTRONI SK | NNSENDT

Dokurmenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2025/ 1291432- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endomren. For festenummer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftel ser i eiendonsrett:
2007/ 398390- 2/ 200 15.05.2007 FESTEKONTRAKT - VI LKAR

U skrift fra eiendonmsregisteret foretatt 10.11.2025 15:55 — Sist oppdatert 10.11.2025 15:54
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

HESTHEIVEGEN 66

GArdsnumrer 9, Bruksnummer 275, Seksjonsnummer 22 i 4224 ASERAL konmune

2010/ 108544- 2/ 200 11.02. 2010

2025/ 1291432-2/ 200 27.10. 2025
11:55

2025/ 1323936- 1/ 200 03.11. 2025
10:13

Heftel ser i festerett:

2007/ 398390- 2/ 200 15. 05. 2007

2010/ 108544-2/ 200 11.02.2010

Arlig festeavgift: NOK 3 600

Tont everdi: NOK 3 400 000

I nngdel sedat o: 01.03. 2007

Best enmel se om bebyggel se

Best enmel ser omregulering av |eien

Med flere bestemmel ser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 275

FESTEKONTRAKT - VI LKAR

Arlig festeavgift: NOK 3 600
Tonteverdi : NOK 3 400 000

I nngdel sedat o: 01.03. 2007

Best enmel se om bebyggel se

Best emmel ser omregulering av |eien

G el der utvidel se av festekontrakt tinglyst
15. 05. 2007 i dokunent numrer 398390

Med flere bestenmel ser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 275

REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS

ORG NR: 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT

** ENDRI NG VED FUSJON

FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

FESTEKONTRAKT - VI LKAR

GJELDER FESTE

Arlig festeavgi ft: NOK 3 600

Tont everdi: NOK 3 400 000

I nngdel sedat o: 01.03. 2007

Best enmel se om bebyggel se

Best emmel ser omregulering av |eien

Med flere bestemmel ser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 275

FESTEKONTRAKT - VI LKAR

GJELDER FESTE

Arlig festeavgift: NOK 3 600
Tonteverdi : NOK 3 400 000

I nngdel sedat o: 01.03. 2007

Best enmel se om bebyggel se

Best emmel ser omregulering av |eien

G el der utvidel se av festekontrakt tinglyst
15. 05. 2007 i dokunent nunmer 398390

Med flere bestenmel ser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR 4224 GNR 9 BNR 275

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 10.11.2025 15:55 — Sist oppdatert 10.11.2025 15:54
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714)

Side 2 av 4
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Gardsnunmer 9, Bruksnummer 275, Seksjonsnummer 22 i 4224 ASERAL kommune

2024/ 2017520- 1/ 200 30. 09. 2024 PANTEDOKUVENT
09: 45
GJELDER FESTE
Bel gp: NOK 2 100 000
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE
ORG NR: 832 554 332
Pant haver: SPAREBANKEN NORGE BOLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 992 710 691
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 501024- 1/ 200 06.05.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
14: 30
FRA: SPAREBANKEN SZR
ORG NR: 937 894 538
Tl L: SPAREBANKEN NORGE
ORG. NR: 832 554 332
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 505088- 1/ 200 07.05.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON
10: 27
FRA: SPAREBANKEN S@ZR BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 992 467 002
TIL: SPAREBANKEN NORGE BOLI GKREDI TT AS
ORG. NR: 992 710 691
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1291432- 1/ 200 27.10. 2025 PANTEDOKUMENT

11: 55
GJELDER FESTE
Bel gp: NOK 2 388 000
Pant haver: EI ENDOVBMEGLER NORCE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1323936- 1/ 200 03.11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 13
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 1291432-2/ 200 27.10.2025 REJ STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
11:55 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

GJELDER FESTE

Ret ti ghet shaver: ElI ENDOVSMEGLER NORGE AS

ORG NR: 940 434 254

ELEKTRONI SK | NNSENDT
2025/ 1323936- 1/ 200 03. 11.2025 ** ENDRI NG VED FUSJON

10: 13
FRA: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
TIL: ElI ENDOVBMEGLER NORGE AS
ORG NR 940 434 254
ELEKTRONI SK | NNSENDT
GRUNNDATA

2010/ 306399- 1/ 200 29. 04.2010 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR 22
Formél : Bolig
Til | eggsdel : Bygni ng
Sanei ebr gk: 73/ 3040

2020/ 901622-1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00
Tidligere:

U skrift fra eiendonsregisteret foretatt 10.11.2025 15:55 — Sist oppdatert 10.11.2025 15:54
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

HESTHEIVEGEN 66

Side 3 av 4

Girdsnunmer 9, Bruksnunmer 275, Seksjonsnunmer 22 i 4224 ASERAL kommune

KNR: 1026 GNR 9 BNR 275 FNR 0 SNR 22
For @vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
El ENDOVMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses same dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |edd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 10.11.2025 15:55 — Sist oppdatert 10.11.2025 15:54

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIE BORTELID COMFORT

Vedtatt | tilknytning til seksjonering av gnr. 9, bar. 275 pd festet tomt | medhold av lov om
eserseksjoner 23.mai 1997 nr 31,

§ 1, EIENDOMMEN — FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter samelet) omfatter gnr, 8, bnr, 275 | Aseral kommune med
pastdende bygninger. Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art,

§ 2. DRGANISERING AV SAMEIET

Samelet bestar av 8 stk, 4-mannzboliger, med | alt 32 seksjoner beregnot til fritidsformal. Til hver
sekspon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Tomt er fellesareal. Samebebrokense Dygger
pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksponen for krav mat samedseren for et belap som svarer til folketrygdens
grunnbelap, jfr eierseksjonsioven §25,

Ved overfaring eller bortiele av seksjon skal det straks sendes melding til styret for registréring av
erverver eller leletaker,

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkeite sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett il & nytte fellesareatene 1 det
de er beregnet eller vanlig brukt til og med de begrensninger som mdtte falge av tinglyste
erklaringer.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formdlet og ma ikke benyttes slik
at det er bl umadig eller urimelig ukempe for brukeme av de evrige seksjoner.

Endring av bruken fra fritidsformal ti annet formdl efler omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter elerseksponsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Samefermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for elendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samiet plan for bygningen vedtatt av sameiermetet.
Tilbyga/pibyga og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de avrige sameiere, skal styret forelegge spacsmadlet pd sameiermatat til avgjorelse.

Sameleren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig eftersyn og vediikehold av felles
installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd fellesarealene som er nadvendige
pd grunn av sameierens eller husstandsmediemmenes funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,

HESTHEIVEGEN 66

§ 7. FELLESKOSTNADER [ FORSIKRING
Kostnader med elendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pd sameiemne etter sameiebroken,

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhel
eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelop fastsatt av sameilermatet efler styret til dekning av sin
andel av felleskostnadens,

Hvert bygg og fellesinstallasjoner md forsikres | en felles polise. Dot or samescstyrets ansvar 8
sarge for at alle bygg er farsikret pd en mest gunstig médte for alle sameiers,

§ B. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameler skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre samcieme. Innvendige vann- og aviepsiedninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elekirske
ledninger til &g med seksjonens sikringsboks,

Seksjonseiere i hver av 4-mannsholigene er ansvariig for vedlikehold av sitt bygg og naturlig
areal rundt bygningen. Vedlikehold av annet felles tomteareal og fefles innretninger er sameiets
angvar,

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG DM SALG 0OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hyvis en sameier Gl tross for advarsel vesenthy misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjanen, jfr cierseksjonsioven §26. Medforer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for adeleggelse eller vesenthy forringelse av eiendommen, eller er hans oppfiersel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene | tvangsfullbyrdelsesloven, jfr elerseksjonsioven §27.

§ 10. STYRET

Samelet skal ha et styre som skal bestd av en styreledereder og tre andre styremedlemmer.
Styreleder velges for et &r, styremedlemmene velges for 2 Ar,

Styret skal sorge for vediikehold og dnft av eiendemmen, og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekler og vedtak | sameiermate.

Et styremedlem kan ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som mediemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk saerinteresse |,

[ fefles anliggender farplikter styreleder og ett styremediem i felleskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. SAMEIERMOTET

Sameiets everste myndighet utaves av sameiermotet. Ordinzert sameiermate holdes hvert 8r
innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsie sameierne am dato for matet og om siste
frist for innlevering av saker som onskes behandiet.

Ekstracrdinaert samelermate skal holdes ndr styret finner det nedvendiq, eller ndr minst to
samedere som til sammen har mist en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hwvilke saker som @nskes behandlet.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektane ma vedtas med minst 2/3 flartall skal
behandles, md hovedinnholdet | forslaget vaere angitt | innkallingen, Bortsott fra saker nevnt i
neste avsnitt kan sameermatet bare treffe besiutning om saker som er angitt i innkallingen pa
denne maten
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Vedlegg

HId el

Ve dle H4s Saw

Innkalling til samebermate skjer skriftli og skal bestemt angi de saker som skal behandles pd
matet. Uavhengig av om det er newnt i innkallingen skal det ordingere sameiermetet alitid
behandle:

- Styrets drsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr il eventuedl godkjenning
- Walg av styremedlemmer

| sameiermaotet har samelerne stemmenett med en stemme for hver seksjon de eier, Sameieren
har rett til § mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fulimake, og
fullmakten anses & gjelde ferstkommende samebermate med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan ndr som hetst kalles tilbake, Sameieren har rett 1l § ta med rddgiver, Ridgiveren har bare
rett til & uttale seq dersom samelermatet gir tillatelse,

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning av avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller narstiendes ansvar,

§12 LOV OM EIERSEKSIONER
Lov om eierseksjoner av 23, ma 1997 nr. 31 kommer il anvendelse | den utstrekning ikke annet
falger av disse vedlekter.

Knshiansang 16, apnl 2010
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Aseral kommune

Saksnr.
AVD. FOR TEKNISK OG PLAN 2007/816
Eigedom/byggestad
Hestheivegen 46-48- 50- 52, 4540 Aseral
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
9 275

Ferdigattest jf. pbl. §99

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse)
Ryen Byggsupport
Tangvallveien 66

4640 SOGNE

Tiltakshavar (namn og adresse)
Bortelid Comfort AS
Gravane 26

4610 KRISTIANSAND S

Spesifikasjon

Ferdigattest Dato

Oppmoding komplett Motteke 16.4.2010
Tiltaket/byggets art Bruksareal
Fritidsbustad ny/ 4 einingar 380 m2

Vedtak fatta av Vedtak dato Vedtaksnr
Radmannen - delegert 16.4.2010 218/10

Merknader
Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kontrollerkleeringar frd ansvarleg foretak.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det layvet fastset.
Bruksendring krev seerskilt layve (jfr. Pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr. Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna frd den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlap.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fara for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om gje beskjed nar denne
meldinga kom fram.

Blankett for klage kan faast ved & ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterlegare rettleiing.

Underskrift

Stad Dato Sakshandsamar

Aseral 16.04.2010 Jan Stangvik

Kopi til

Bortelid Comfort AS Gravane 26 4610 KRISTIANSAND S
Servicekontoret Her

HESTHEIVEGEN 66
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Utskriftsdato: 21.10.2025
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. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-22 11:16

ERKLARING

\\\\

AR

Festekontrakt Doknr: 108544 Tinglyst: 11.02.
Tinglyst med Dagboknr 398390 dato 15.05.2007 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

Det bekreftes herved at festekontrakten utvides til a gjelde hele bade gnr 9 bnr 275 og
gr 9bnr 427 Aseal ommume (nr 1034)

Kristiansand 13.01.2010

KNUT REPSTAD o, 29059 | I BORTELID COMFORT AS crg e 190 5% %3
Bortfester Fester /

—~

7 /7

" X gmola

Mocis v WAN sEr)

Attestert kopi av dok.nr. 2010/108544/200 Side lav 1
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= Kartverket

ABCenter Kr.sand AS
Sidppergaten 10, PB 33

4665 Kristiansand
O%‘QS‘S 205 39|

Attestert kopi av dok.nr. 2007/398390/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 07:55

IS0 F=C2

FESTEKONTRAKT

JUHHNA]

Doknr: 398390 Tinglyst: 15.05.2007
STATENS KARTVERK

Side 1 av 4 = Kartverket

1. Eiendommen(e)

Kommunenr.]| Kommunenavn

1026 Aseral

Gnr. | Bnor. | Sor. | For. | Underfestenr.
9 275

Beskafenhet:
1.ubebygd B 2. Bebygd O

Anvendelse av grunn:
Fritidseiendom: Landbruk: O Annet: O

2. Bortfestes av:

Fgdselsnr / Org. Nr. (11/9) Ideel andel
2|9|0|7|5|9_ Knut Repstad 1/1
3. Til

Fgdselsnr/Org (11/9 siffer) Ideell andel
919/0/5]9/8(9]8|3 Bortelid Comfort AS 1/1

I
HENRNRNRNE

4. Festeavgift pr. ar.

Kr. 3.600,- hvorav kr. 600,- gar til Bortelid Fjellpark AS Belgpet er pr. bo -enhet. 32 stk. enheter.

5. Festetid

Regnet fra dato 01.03.07

6. Panterett for festeavgift

Bortfester panterett i festeretten og bygningen pa tomten for | 3 ar | Forfalt festeavgift

Bortfesters panterett skal ha 1.

_TO N\\t.\f [l g d\g
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Prioritet

S Aoocos | Rett kopi bekreftes

Attestert kopi av dok.nr. 2007/398390/200 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 07:55

7. Tomtens beliggenhet:

Feste av avgrenset areal. .
Pa eiendom..................... Guor...... 9.eeennnn Bnr...275........... Bortelid i Aseral kommune.

7.2 Festerens innlgsningsrett:

Festeren har innlgsningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlgsningretten
inntrer nar det har gatt 50 ar av festetiden, og senere hver gang det har gatt 10 nye ar. Krav om
innlgsning ma settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlgsningstiden er inne. Gjennomfgringen av
innlgsningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

7.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til 2 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfort ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 og
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsa etter dette punkt gjgre gjeldene
Lgysningsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfglger.

7.4 Vilkar for fordel for panthaverne:

Sa lenge det lgper 1in med pant i festeretten skal:

A) Festekontrakten ikke lgpe ut.

B) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

C) Bortfester bare ha prioritet for inntil et ar forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver.

7.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften:

Betaling av arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ar.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: ................... Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ar. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved a benytte
indekstallet for juni aret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert
eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks
som avlgser konsumprisindeksen. Skulle bortfester gnske 4 la det ga mer en fem ar mellom
reguleringen for a fa samtidig reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette.

7.6 Ansvar for omkostninger/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
kartforretning, oppmaling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belgp kr. 12.900,- som betales
ved denne kontrakts underskrift.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/398390/200 Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 07:55

Festeren forplikter seg til 4 dekke sin del av alle Igpende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsa forpliktet til a dekke
utgifter til vedlikehold av vei og sngbrgyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lgpende utgifter fgrste aret vil utgjgre per enhet:

Bortelid Fjellpark  kr: 600,-

Renovasjon kr: 1.600,-
Vann/kloakk kr. 3.400,- (+ forbruk)
Vei m/sngbrgyting k. 2.000,- (Fellesareal)
Sum kr. 7.600,-

7.7 Veirett, adkomst og parkering:

For a komme til sin hytte, gis fester rett til 2 benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom.
Festeren ma vaere med a dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregar pa
den festede tomt.

7.8 Hogst, terrengbehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 4 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omrade, men plikter da 4 ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omradet blir snauhogd.
Festeren kan i rimelig grad kreve a fa fjernet traer som hindrer utsikt.

7.9 Fremtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre
reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot fremfgring av kabler for
elektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til a la eventuelle luftkabler, ledninger
eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke selv bekoster meromkostninger
med a overfgre luftekablene til jordkabel over sin tomt.

7.10 Byggeplikt

Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ar fra kontrakten ble inngatt.

7.11 Tvister

Enhver tvist om forstaelse av denne kontrakt, avgjgres ved voldgiftsbehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal besta av 3 medlemmer oppnevnt av

HESTHEIVEGEN 66

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/398390/200 Side 4 qv 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 07:55

Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsa utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemmene.
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

8 Underskrifter
gr . 6D |0.035.CH

W J@éyy}/ ;/(’,/d ) Knut Repstad
[

Bortfester Gjentas med blokkbokstaver

KR-SAS0 ca .o . O~
D CorLGFeET AS

— _
- E e

Fester 4 Gjentas med blokkbokstaver
Fester €9TO HETTMANN] Gjentas med blokkbokstaver

ook ¥, Beez ot .
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rdd pda veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HESTHEIVEGEN 66

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

O ¥ D

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
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medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

HESTHEIVEGEN 66

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

eiendommen og medfglger i handelen.
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248 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Hestheivegen 66, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 275, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260018
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

102 HESTHEIVEGEN 66

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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