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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Sjarmerende 3-roms med sentrumsneer beliggenhet og gangavstand til
det meste. Flotte sol- og utsiktsforhold fra stor, skjermet veranda.
P-plass. Hems og flotte takbjelker gir leiligheten det lille ekstra.
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NOKKEL-
INFORMASJON

GJERNESVEGEN 16

Adresse: Gjernesvegen 16, 5700 VOSS

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 193, bnr. 13, snr. 2 i
Sameiet Gjernesvegen 16.

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 74.840,-
Totalpris: 3.024.840,-
Kommunale avgifter: 14.566,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 1920
Rom/soverom: 3/2

BRA: 65 m?

BRA-i: 65 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: P4 egen tomt.
Tomt: 4463 m?

Energimerke: Energiklasse: G.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Seksjonering

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Vedtekter

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Flom- og
stgysonerapport

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

GJERNESVEGEN 16

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Gjernesvegen 16!

3-roms sentrumsleilighet med
hems. Romslig, solrik veranda og
egen p-plass. Her har man det
meste innenfor gangavstand av det
Voss sentrum har a by pa, samtidig
som leiligheten ligger tilbaketrukket
langs Gjernesvegen. Enkel tilkomst,
eget inngangsparti og
oppbevaringsmuligheter pa
gateplan. Resten av leiligheten ligger
i 2. etasje og har en funksjonell
planlgsning, god plass til magblering
og har gjennomgatt diverse
oppgraderinger med bl.a. nymalte
vegger pa soverom og stue. De flotte
takbjelkene skaper en apen
atmosfaere og gir leiligheten det lille
ekstra. Kjgkkenet har god skapplass
og ngdvendige hvitevarer. Baderom
med dusj, wc og plass til
vaskemaskin.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Soverommene er av god sterrelse,
med hovedsoverom som har
garderobeskap og plass til
dobbeltseng.

Soverom nr. 2 passer fint som
barnerom/gjesterom/kontor. Det er
lagringsplass i uthus som er felles
for sameiet, i tillegg til lagringsplass
pa hemsen som har tilkomst fra
stuen.

Megler MNEF Even Lindseth
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GJERNESVEGEN 16

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!
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VOSS

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint og sentrumsneert til i byggets 2. etasje, i
ytterkant av Haugamoen, med enkel tilkomst fra Gjernesvegen,
kun noen minutters gange fra sentrum. Eiendommen har gode
solforhold og flott utsikt fra stor veranda. Fra leiligheten er det
gangavstand til det aller meste; Prestegardsmoen med bade
idrettsanlegg og et nydelig tur- og treningsomrade, Thon
kjgpesenter, Vangen sentrum med varierte servicetilbud,
barnehage og skoler. Det er gangavstand til Knutepunktet, hvor
buss- og jernbanestasjonen ligger vegg i vegg med gondolbane
og offentlige kontorer.

Bebyggelse
Bade ny og eldre boligbebyggelse i omradet.

GJERNESVEGEN 16

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bordalsvegen 3min &
Linje 953 0.3 km
@ Vossstasjon 16 min 4
Linje F4, R40 14 km
X  Bergen Flesland 1139 min &
DAGLIGVARE
Coop Prix Voss 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Neerbutikken Haugamoen Dyrdal 5min %
Sendagsapent 0.4 km
VARER/TJENESTER
AMFIVoss 6min %
@ Apotek1Voss Amfi 5min A&
SPORT
@ Vossvidaregdende skule 7min &
Aktivitetshall 0.6 km
@ Prestegardsmoen idrettsplass 8min %
Fotball, friidrett 0.7 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 5min %
& SKY Fitness Voss 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  AMF|Voss 5min %
&  AMFIVoss 5min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Adkomst

Ta til hgyre like etter Langabrua, og felg Gjernesvegen rett
fram i ca. 300 meter. Boligen ligger pa venstre side.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

BOLIGMASSE

Passer det dine onsker og behov?

GJERNESVEGEN 16

57% enebolig
B 3% rekkehus
B 17% blokk
B 23%annet

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 7min &
238 elever, 15 klasser 0.6 km
Gjernes skule (1-7 kL) 20 min #
132 elever, 10 klasser 1.7 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 5min &
174 elever, 13 klasser 27km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) Nmin &
559 elever, 43 klasser 0.9 km
Voss gymnas 9min &
370 elever 0.8 km
Voss vidaregadande skule 6min &
BARNEHAGER

Klausabakken barnehage (1-5 ar) 13 min %
126 barn 1km
Rogne barnehage (1-5 ar) 13min #
18 barn 11km
Tvildemoen barnehage (1-6 ar) 13min %
38 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GJERNESVEGEN 16

Parkering
P& egen tomt.

Tomtestarrelse
446,30 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen liggeri lett skrdnende terreng mot vest. Tomten
har gruslagt tun og inngangsparti, samt grentareal med
beplantning. Tomten er felles for sameiet.

Tomten ligger i faresone for flom og stay, se flom- og
staysonerapport som ervedlagt i salgsoppgaven.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunnen bestar av lasmasser. Fuktsikringen er ukjent, og
materialet brukt til & opparbeide tomt og fundament er ukjent.
Opplysninger gjelder fra 1920. Grunnmuren er av
betong/naturstein. Taket har pappbelegg med stal-
/aluminiumplater, og er besiktiget fra bakkeniva. Etter lekkasje
fra det gamle skifertaket over inngangspartiet i 2023 ble
taktekkinga her fornyet med asfaltpapp (opplyst). Takrenner
og nedlgp erav metall. Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom. Ytterveggene
er utfart som tammer/indingsverkskonstruksjon fra byggeéar
med liggende bordkledning. Vinduene er malte og med 2-lags
glass. Det er malt hovedytterder og malt balkongder i tre med
2-lags glass. Balkongen er oppbygd med kantbjelke festet
langs vegglivet. Det tradisjonelle bjelkelaget hviler pd en
dragerlangs midten og i front. Dragerne er understgttet av
soyler som fgrer lastene trygt ned til terreng/saylepunkt.

GJERNESVEGEN 16

Tilstandsgrad 3 (TG3): Utvendig > Balkong: Det er pavist fukt-
/rateskader i konstruksjonenog i rekkverk. Mangler beslag i
overgangen mellom terrassebord og vegg. Rekkverket pa
balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Det er
pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes
svikt i konstruksjonen. Det er malt total heydeforskjell > 30
mm. Vatrom > 2. Etasje > Bad (7.2 kvm) > Overflater gulv: Det er
pavist avviki fallforhold til sluk, som medfgrer at bruksvann
ikke ledes til sluk.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Taktekking.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.
Utvendig > Ytterdgrer.

Innvendig > Overflater - gulv.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen.
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje).

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter.
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrer.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank.
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.
Tomteforhold > Terrengforhold.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
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BOLIGEN HAR TILKOMST
FRA GJERNESVEGEN,
MED P-PLASS
PAEGEN TOMT

© GJERNESVEGEN16 =

overvann og avlgp fra drenering.

Kjogkken > 2. Etasje > Kjgkken (7,2 kvm) > Overflater og
innredning.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (7.2 kvm) > Overflater, vegger og
himling.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (7.2 kvm) > Vanntett sjikt, membran og
sluk.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Saniteerutstyr og
innredning.

Vatrom > 2. Etasje > Bad (7.2 kvm) > Ventilasjon.

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel
og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger
krav til sngfangere. Det mangler tilfredsstillende adkomst til
pipe for feier.

Dette kan utgjaere en sikkerhetsrisiko. Rekkverket pa balkong
eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Det er ikke
montert rekkverk pa innvendig trapp. Det mangler handlgper
pavegqgitrappelapet.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig & ga i og det mangler rekkverk i front pd hems. Det er
behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget. Samsvarserkleering er ikkje framlagt.
Samsvarserkleering er lovpalagt dokumentasjon som skal
foreligge pa alt el. arbeid som er gjort etter 1999.

Bygningssakskyndig
Ken Abbedissen (befaringsdato: Fredag, 4. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

2025: Montert ny stikkontakt under vask pa kjgkken og ved
inngang. Utfert av Bravida.

2025: Montert vannstopper under vask pa kjgkken, utfert
privat av fagleert.

2026: Ny varmepumpe, montert av Voss Energi.

*Diverse oppgraderinger:

Ny kjgkkenvifte, malt vegger pa soverom, i stue og del av
inngang. Nymalt terasse og beiset terassegulv. (Det ma byttes
et par planker grunnet alder). Nye r@ykvarslere fra Sectoralarm.
Det er foretatt radonmaling, med tilfredsstillende resultat. Nytt
blandebatteriidus;.

*Sameiet har ikke felleskostnader, med unntak av felles
byggforsikring.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Leiligheten har eget inngangsparti i ferste etasje, med tilkomst
via trapp opp til hovedetasjen, som inneholder stue, kjgkken,
bad, to soverom og gangareal. | tillegg er det hems med
takhayde under 1,90 meter. Eiendommen har lagringsplass i et
uthus, som disponeres av bade snr.10g 2.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 6 kvm
Total BRA: 6 kvm

2. etasje
BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 25 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke malbare arealer
Hems med takhgyde under 1,90 meter.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Uthus disponeres av begge seksjoner. Uteareal er felles for
begge seksjoner.

GJERNESVEGEN 16

Standard
Boligen bestér av to seksjoner, hvor denne seksjonen (snr. 2)
liggeri?2. etasje, og snr.1liggeril etasje.

Leilighetens innvendige kvaliteter bestar av gulv med laminat
og belegg. Etasjeskillet er utfert som trebjelkelag. Boligen har
mursteinspipe med foringsrar og vedovn. Veggene er
innvendig utforede pa grunnmur i betong/mur. Malt tretrapp
og bratt tretrapp/stige til hems.

Leiligheten fremstar lys og trivelig, med en tidsriktig
fargepalett. Stue og spisestue eriapen lgsning, med plass til
spisebord og sofagruppe. Det er hgyt under taket, med synlige
takbjelker som gir bade seerpreg og en romslig atmosfeere. Fra
stuen erdet utgang til den store, lune verandaen, hvor man
kan nyte gode solforhold og fin utsikt mot Haugo, Grasida,
Songve og andre veien mot Hanguren. Stuen har vedovn med
glassder, som sikrer god varme pa kalde dager. Det er tilkomst
til hems via trapp fra stuen. Arealeffektivt kjgkken som er
innredet med lyse, glatte fronter, benkeplate i laminat og
ventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet har skrdtak med vindu.
Fra stuen er det tilkomst til det ene soverommet, og fra
mellomgang er det tilkomst til hovedsoverom pé den ene
siden og badet pd motsatt side. Badet har vinylbelegg pa gulv
og baderoms-/vatromsplater pé vegger. Rommet er innredet
med dusjhjerne, vask med skapseksjon under, wc og opplegg
forvaskemaskin. Vindu i skratak. Boligens hovedsoverom kan
fintinnredes med dobbeltseng og har lagringsplass i
garderobeskap. Soverom nr. 2 fungerer fint som
barnerom/gjesterom/kontor. Det erlagringsplass i uthus som
sameiet disponerer i fellesskap.

Lyst og hyggelig, med tidsriktige overflater og herlig vedovn i stuen.

PROAKTIV.NO
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Oppvarming

Elektrisk.

Varmepumpe og vedovn i stue.
Info stremforbruk

Ca. 3750 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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GJERNESVEGEN 16
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STUE MED HEMS

Frastuen erdettilkomst tilhems og utgang
til den storeverandaen.

PROAKTIV.NO
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VERANDA

Romslig, lun veranda, hvor man kan nyte gode solforhold og fin utsikt
mot Haugo, Grasida, Songve og andre veien mot Hanguren.

22 GJERNESVEGEN 16 PROAKTIV.NO 23
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KJOKKEN

Kjokkenet er innredet med lyse, glatte fronter og benkeplate i laminat.
Stilfulle, morke fliser pa vegg og
ventilator med avtrekk ut.

GJERNESVEGEN 16

AREALEFFEKTIVT
KJOKKEN MED
GOD SKAPPLASS

PROAKTIV.NO
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BAD

Badet har vinylbelegg pa gulv og baderoms-/vatromsplater pa vegger.
Rommet er innredet med dusjhjerne, vask med skapseksjon under,
wc og opplegg for vaskemaskin. Vindu i skratak.

GJERNESVEGEN 16

ROMSLIG BAD

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETEN HAR
TO SOVEROM

SOVEROM

Hovedsoverommet kan fint innredes med dobbeltseng og har
lagringsplass i garderobeskap.
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GJERNESVEGEN 16

ROMMET PASSER FINT
SOM BARNEROM,
GJESTEROM ELLER

KONTOR

-
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
446,30 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen liggeri lett skrdnende terreng mot vest. Tomten
har gruslagt tun og inngangsparti, samt grentareal med
beplantning. Tomten er felles for sameiet.

Tomten liggeri faresone for flom og stay, se flom- og
staysonerapport som ervedlagt i salgsoppgaven.

SAMEIET / OKONOMI

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtektene.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

GJERNESVEGEN 16

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Formuesverdi primaer
763.704,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.054.816,- for 2024

Info kommunale avgifter
Forbruksgebyrvann (stip.) 1855,00 kr
Forbruksgebyravigp (stip.) 185211 kr
Abonnementsgebyrvann 635,59 kr
Abonnementsgebyravigp 679,38 kr
Forbruksgebyravlgp (stip.) 2 002,20 kr
Gebyr brannforebygging 339,00 kr
Eiendomsskatt bolig 4 271,01 kr
Abonnementsgebyrvann 587,94 kr
Forbruksgebyrvann (stip.) 1715,93 kr
Abonnementsgebyr avigp 628,44 kr.

Kommunale avgifter
14.566,- for 2025

Eiendomsskatt
4.271,-for2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Renovasjon kr.4004,63 pr. ar, abonnement smahushold.
Byggforsikring ca. kr. 10.000 pr. &r.

Fiber kr. 700 pr.mnd.

Det pélgper ca. kr. 500 pr. mnd. for varmepumpe, dette er et
tillegg til vanlig stramregning.

Det ma paregnes utgifter til felles vedlikehold av bygget.
Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen

Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Diverse

*En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til
brannseksjonering og brannsikkerhet. Det er ikke
tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene etter dagens
krav.

*Soverommene har ikke tilfredsstillende vindu. Rom for varig
opphold, som soverom, stiller seerskilte krav til ramning
(redningsapning), dagslys og sikkerhet. For at vinduet skal
godkjennes som reamningsvei, kreves det fri dpning med
minimum bredde pa 50 cm, minimum hayde pa 60 cm, en
sum av bredde og hgyde pa minst 150 cm, samt et samlet
apningsareal p&d minimum 0,5 kvm. Videre stilles det krav om at
glassarealet utgjer minst 10 % av gulvflaten for & sikre
tilstrekkelig dagslys.

*Det er observert flyvehull, trespon/borestav og merker etter
treborende insekter (stripet borebille / 'mott’) i
trekonstruksjonene i kjeller.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest / midl. brukstillatelse foreligger ikke i Voss herad
sine arkiver.

Soverom har ikke tilfredsstillende vindu. Rom for varig
opphold, som soverom, stiller seerskilte krav til remning
(redningsapning), dagslys og sikkerhet. For at vinduet skal
godkjennes som ramningsvei, kreves det en fri dpning med
minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde pa 60 cm, en
sum av bredde og hgyde pa minst 150 cm, samt et samlet
apningsareal pa minimum 0,5 kvm. Videre stilles det krav om at
glassarealet utgjer minst 10 % av gulvflaten for & sikre
tilstrekkelig dagslys.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen (foreligger
ikke i arkivet til kommunen) og megler har ikke hatt anledning
til & kontrollere dagens bruk opp imot hva som opprinnelig er
bygget/godkjent. Det er den til enhver tid eier av eiendommen
som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til
opprinnelig stand/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/193/13/2:

04.07.2008 - Dokumentnr: 553849 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/141.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

1d 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 446 m2

Bestemmelse: OmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelse Hjemmel forhold som skal avklares og
belyses

Delareal 446 m2

KPHensynsonenavnOM320 1

KPFare Flomfare

Delareal 446 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Delareal 446 m2

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 304 m2

KPHensynsonenavnOM220

KPStgy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner:

1d 123500004

Navn: Haugamoen -endring- bustadfortetting
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 19.06.2003

Delareal 446 m2

Formal: Boliger.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig til privat vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det foreligger ikke dokumentert veirett til veien. Vedlikehold,
brayting etc. av veien er det seksjonseierne i Gjernesvegen 16
og nabohuset over veien som star for.
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 18. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2950 000,00 (Prisantydning)

2950 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

73750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

74.840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
87740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3024 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3 037740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
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som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
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av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Regina Sumskiene

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Izsninger i
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 50 000 inkl. mva.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er

viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
770,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjarshonorar kr 6 200,00, Sparring i grunnboken kr
300,00, Tilretteleggingsgebyr kr 13 500,00, Visning (pr. stk. /
pr.time) kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 57 260.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Boligfoto kr7 500,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann
pris kan variere) kr 15 500,00. Sum utlegg og andre utgifter kr.
23 845.

Totale kostnader kr. 81105.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor

meglerforetaket. ?gt;zsglzgésoppgave

kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Gjernesvegen 16, 5700 VOSS 20 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Gjernesvegen 16 Gjernesvegen 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?

November 202

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Heile tiden siden kjop

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Sumskiene, Regina

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Etter mye regn, diper fra velux i baderom. Eg vaska godt fra uteside, og etterpd ingen avvik
igjen.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid

GJERNESVEGEN 16

Side 2

Nytt arbeid

1012 Arstall
2025

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny stiklontakt under vaske i kjokken og inngan.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Bravida

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2025

1313 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Privat fagleert. Vannstopp bleit montert i kjokken under vasken

13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Privat rerlege

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg? I:‘ £ Dlet b Somes e usral
e D Nei. ikice som jeg djenner il 24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
16.1.1  Navn pa arbeid I:‘ Ia Nei
Nytt arbeid
1612 Arstall 25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
.
e On Nei
16.13  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert O Utaglert 27 Er det utfort radonmiling?
16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte Ja D Nei, ikke som jeg Ijenner til
Bestilt nytt varmepumpe
Nir ble milingen utfort og hva ble maleverdiene?
16.1.5  Hvilket firma utforte jobben? ) ) o .
November desember januar. Malingrne er bra ikkje radon pavisst
Voss energi
16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet? 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
i e On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
Skjevheter og sprekker
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ikke relevant for denne boligen.
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
Andre opplysninger
On Nei, ikke som jeg kijenner til
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2 Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Skriv opplysningene her:
Nytt kjokkenvifte, malte vrggane i soveromane, stova, del av inngang. Nymalt terasse og beiset terasse golv(mi byttes par planger grunna alder),
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget? montert vannstopp, varmepumpe, ny toykvarslene fra Sectoralarm, radon maling var bra ingrn pévist, ny blandebatteri 1 dusjen, ny stikkontakter
Ikke relevant for denne boligen. under vask i Kjpkcken og i inngangen
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikrin,
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? gse’s g
Ikke relevant for denne boligen. Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
G e L il B Forsikringsnummer 17794433

Side 4 Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date

Regina Sumskiene 2026-08-20

Identification

@ Regina Sumskiene

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

GJERNESVEGEN 16

Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Gjernesvegen 16, 5700 VOSS
(i1} VoSS kommune

# gnr. 193, bnr. 13, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 04.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 18970-2210 Eiendomsverdi ref nr: XD1564

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gjernesvegen 16, 5700 VOSS Abbedissen Taksering AS
NorSk takSt Gnr 193 - Bnr 13 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

eriaringehasert fualter Nogwen Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
ve8 g 8 8 8, 08 8 boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en

padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen. Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

.-;'!'_ g bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
e .-‘.*'."-"ﬁ-e'.—t"_:-_;,;-—_,; innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Ken Abbedissen (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 18970-2210 Befaringsdato: 04.09.2026 Side: 3 av 24
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Gjernesvegen 16, 5700 VOSS
Gnr 193 -Bnr 13
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-2210
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 24

Gjernesvegen 16, 5700 VOSS
Gnr 193 - Bnr 13
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Einebustad oppfg@rt i 1920 og omseksjonert til to bueiningar i
2008.
Eigar har hatt leiligheita sidan 2025

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Bad (vatrom) er ifra 2008, det vil sei alder 17 ar. Rettspraksis
tilseier at levetid vatrom er 15 ar.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk. Eldre
bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at noko
rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar ein
kjgper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Det er konstantert ein del svakheiter pa boligen utvendig og
innvendig og utbedring ma her pareknast.

Tomannsbolig - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

Taket har pappbelegg med stal-/aluminiumplater, og er besiktiget frz
bakkeniva.

Etter lekkasje fra det gamle skifertaket over inngangspartiet i 2023
vart taktekkinga her fornya med asfaltpapp (opplyst).

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva/verand i 2. etasje, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet
loftsrom.

Ytterveggene er utfgrt som temmer/indingsverkskonstruksjon fra
byggear med liggende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Vinduene er malte og med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i
boligen. Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder.
Punkterte vindu kan tidvis vere vanskelig 3 avdekke grunnet vaer og
lys

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Oppdragsnr.: 18970-2210 Befaringsdato:
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Balkongen er oppbygd med kantbjelke festet langs vegglivet. Det
tradisjonelle bjelkelaget hviler pa en drager langs midten og i front.
Dragerne er understgttet av sgyler som fgrer lastene trygt ned til
terreng/sgylepunkt

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er belagt med laminat og belegg.

P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Veggene er med tapet og malte plater, og himlingen er med malte
plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vart plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som
normalt.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.
Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre.

Det er utfgrt maling av radon (inngang i 1. etasje og soverom/stue i
2. etasje), november desember januar i 2025/26. Malinger er under
grensa for tiltak

Malt 52 Bg/kbm som hgyeste og 39 Bg/kbm som arsmiddel. Grense
for tiltak er 100 Bg/kbm

Boligen har mursteinspipe med foringsrgr og vedovn.

Mulig det er nytta asbesthaldig material rundt pipegjennomfgring i
tak.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er belagt med laminat over betong. Veggene er innvendig
utforede vegger pa grunnmur i betong/mur og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt.

Innvendig er det malt tretrapp

Det er bratt tretrapp/stie til hems.

Med tanke pa boligens alder og byggemate er forekomst av
mus/skadedyr paregnelig over tid. Eldre konstruksjoner har ofte
manglende museband og utettheter i overgang mellom mur og
kledning, noe som gir innsigsveier for skadedyr. Mus utgjgr en risiko
for gnag pa skjulte elektriske installasjoner og bygningsdeler.

Det erobservert flyvehull, treresp/borestgv og merker etter
treborende insekter (stripet borebille / 'mott') i trekonstruksjonene
paikjeller

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og
himlingsplater i innvendig tak.

Gulvet er belagt med vinylbelegg, og det er panelovn som
varmekilde.

Vatrommet har foliemembran som skjult vanntett sjikt og
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baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 8 cm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 0.

KI@KKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr,
det samme gjelder for fritidsboliger.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er
besiktiget i r@rskap.

Innvendige avlgpsregr er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk virkning.
Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning
i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank som er montert i kjeller
12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW.
Bakgrunnen for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann
i stikkontakter og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strgm
over lang tid, og en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik
vedvarende hgy belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen
direkte til sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge
om til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av
et eldre anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av
elsikkerhetsmyndighetene a benytte anledningen til & koble
berederen fast, da det gker brannsikkerheten.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn.

El-skap med automatsikringer

Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver
etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst
ettav

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

) skum/ vannapparat p& minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10
mm.

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD G til side

Oppdragsnr.: 18970-2210
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Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikringen er ukjent, og materialet brukt til 3 opparbeide tomt og
fundament er ukjent. Opplysninger gjelder fra 1920.

Grunnmuren er av betong/naturstein

Tomta er flat

Avlgpsrgrene har ukjent type, og avilgpet er tilknyttet offentlig avigp
via private stikkledninger. Vannledningene har ukjent type, og
vannforsyningen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18970-2210 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som uthus er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 4 til si
altaner

©  Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Sitilside

© vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Overflater guly  Sétilside

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Galtilside
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Catilside

[ | Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
g Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i 4 til si
boligen

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Safilside
sokkeletasje)
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Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

e © & ©¢ ©¢ ©¢ © ¢ ¢

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken (7,2 kvm) > Overflater
og innredning

e

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Overflater,
vegger og himling

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Vanntett sjikt,
membran og sluk

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Sanitaerutstyr og
innredning

&) vatrom > 2. Etasje > Bad (7,2 kvm) > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18970-2210
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Sammendrag av boligens tilstand

04.09.2026

Abbedissen Taksering AS
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Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Ga til side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig & ga i og det mangler
rekkverk i front pa hems

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Samsvarserklaering er ikkje framlagt.
Samsvarserklaering er lovpalagt dokumentasjon som
skal fgreligga pa alt el. arbeid som er gjort etter 1999.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2008 Ombygging Seksjonert til to bueiningar. Tekniske
installasjonar, balkong og innvendige
overflater i leilegheita er fra 2008.

2025 Ny stikkontakt under vask pa kjskken og
inngang - utfgrt av Bravida
Nytt blandebatteri kjpkken

2026 Montert varmepumpe - utfgrt av Voss
Energi

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har pappbelegg med stal-/aluminiumplater, og er besiktiget fra
bakkeniva.

Etter lekkasje fra det gamle skifertaket over inngangspartiet i 2023 vart
taktekkinga her fornya med asfaltpapp (opplyst).

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkenivé/verand i 2. etasje, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 18970-2210

Abbedissen Taksering AS ‘
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Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
vere et avvik fra gjeldende krav.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av awvik:
* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

* Det er ved visuell kontroll fra bakkeniva registrert mgrke felt og
misfarging/fuktskjolder pa sutaksbord ved dgr til leilighet ti. 2. etasje

Konsekvens/tiltak
* Punktert dampsperre kan fgre til fuktvandring inn i konstruksjonen,
med risiko for kondens, mugg- og rateskader.

* Misfarging pa sutaket indikerer at det har veert eller er
fuktgjennomgang fra taktekkingen, eller kondensproblematikk. Da taket
kun er besiktiget fra bakkeplan, kan tilstanden til sutaksbordene og
bakenforliggende lekte- og tekkesjikt ikke fastsldas med sikkerhet. Det er
risiko for at treverket har svekkelser.

Det anbefales & foreta naermere undersgkelser (f.eks. fra stige/stilling
eller ved & ga inn pa kaldloft/apne konstruksjonen) for & avdekke
skadeomfang, fuktstatus og arsak.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som tammer/indingsverkskonstruksjon fra
byggear med liggende bordkledning.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

* Det er forhold ved detaljer, materialvalg, innfestning, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse som kan gi forkortet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales a utbedre detaljer, materialvalg, innfesting, overganger,
vedlikehold og faglig utfgrelse for & forlenge levetiden pa ytterveggene.
Dersom utfgrelsen ikke er fagmessig, gker risikoen for redusert levetid,

skader pa konstruksjonen og behov for kostbare reparasjoner.

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og med 2-lags glass.

Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest av et tilfeldig valg vinduer i boligen.
Justering og vedlikehold bgr forventes med tanke pa alder. Punkterte
vindu kan tidvis vere vanskelig a avdekke grunnet veer og lys

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Manglande beslag i under- og overkant av enkelte utvendige karmar.
Vindu gverst i stova manglar bade beslag og vassbord.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

e Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
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¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk og kan
medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for
fuktinntrenging og varmetap.

* Manglende beslag gjgr at slagregn og avrenning fra fasaden over
vinduet kan trenge inn bak toppkledning/omramming og inn i
veggkonstruksjonen. Dette overskrider normal utfgrelse og gir gkt risiko
for fukt- og rateskader over tid.

Det anbefales a ettermontere tilpassede beslag over
vannbord/overramming for a sikre tilstrekkelig avrenning bort fra vindu
og veggkonstruksjon

Yiterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Det er kun utfgrt enkel funksjonstest. Justering og vedlikehold bgr
forventes med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Awik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for
fuktinntrenging, trekk og varmetap.

* Det anbefales 3 kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr
for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

Manglande beslag og skadar i nedre del av terrassedgr.

d \\

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Balkongen er oppbygd med kantbjelke festet langs vegglivet. Det
tradisjonelle bjelkelaget hviler pa en drager langs midten og i front.
Dragerne er understgttet av sgyler som fgrer lastene trygt ned til
terreng/sgylepunkt

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

 Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk.

* Manglar beslag i overgangen mellom terrassebord og vegg.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Fukt- og rateskader kan fgre til svekket konstruksjon og redusert
baereevne, med risiko for videre skadeutvikling.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

 Fukt- og rateskader i rekkverk kan fgre til svekket styrke og redusert
sikkerhet.

* Rateskadet rekkverk ma skiftes ut for & sikre tilstrekkelig styrke og
trygg bruk.

* Manglende beslag har medfgrt at fukt over tid har trengt inn i
konstruksjonen, noe som har fgrt til svekkelse/skade pa bygningsdelen.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a avdekke skadens omfang.
Skadede materialer ma skiftes ut, og korrekt overgangsbeslag ma
monteres for & hindre fremtidig fuktinnsig.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for 4 sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat og belegg.

P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/ riper etc
hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-
enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Vurdering av awvik:

* Kjpkken:

Laminat er et materiale som ikke er fuktbestandig. Ved eventuelt
vannsgl er det risiko for at vann kan trenge ned i skjgter og forarsake
skade pa undergulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved eventuell nyinstallasjon av gulv pa kjgkken bgr det velges et mer
fuktbestandig materiale.

cm Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er med tapet og malte plater, og himlingen er med malte
plater.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert fuktmerker/misfarging i treverk/vegg ved altandgr i
stue

Pa soverom mot nord er det laus himling, situasjonen bak denne er
uavklart, noko som gjer at naerare kontroll vert sterkt tilradd.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a kontrollere og eventuelt utbedre utvendig
beslagslgsning/tetting rundt terskel, samt sjekke dgrens tettelister.
Misfargede omrader bgr holdes under observasjon. Neerare kontroll
vert sterkt tilradd.

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Noko retningsavvik og knirk i golv ma pareknast grunna alder.

Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

e Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller svekkelse i
den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre
deformasjoner, sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og
konstruksjonssvikt.

 Det anbefales & fa konstruksjonen undersgkt naermere av
bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr for & avklare arsak, omfang
og behov for utbedring. Eventuelle skader eller svikt bgr utbedres sa
raskt som mulig for a forhindre videre utvikling.

e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

e Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Radon
Beskrivelse
Bygget er ikke utfgrt med radonsperre.
Det er utfgrt méling av radon (inngang i 1. etasje og soverom/stue i 2.
etasje), november desember januar i 2025/26. Malinger er under
grensa for tiltak
Malt 52 Bg/kbm som hgyeste og 39 Bq/kbm som &rsmiddel. Grense for
tiltak er 100 Bg/kbm

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
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Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med foringsrgr og vedovn.

Mulig det er nytta asbesthaldig material rundt pipegjennomfgring i tak.
Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Vurdering av avvik:

¢ Asbestholdige materialer innebzerer helsefare ved bearbeiding,
demontasje eller skade dersom stgv/fiber frigjgres. Materialet er per
rapportdato intakt og i ro, og utgjgr ingen umiddelbar fare i dagens
tilstand.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak er ikke ngdvendig sa lenge materialet ligger uforstyrret. Ved
framtidig renovering, utskifting av pipe/tak eller demontering ma
materialet handteres og avhendes etter gjeldende forskrifter for asbest
(spesialavfall/godkjent sanering).

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat over betong. Veggene er innvendig
utforede vegger pa grunnmur i betong/mur og betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Fuktgjennomtrenging kan fgre til oppfukting av gulv og tilstgtende
konstruksjoner, med risiko for fuktskader og darlig inneklima.

 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig er det malt tretrapp

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, sarlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Innvendige trapper - 1
Beskrivelse
Det er bratt tretrapp/stie til hems.

Vurdering av awvik:

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig & ga i og det mangler rekkverk i front pa hems

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
gkt risiko for fall og ulykker.

* Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Montere rekkverk i front

Bratt trapp til hems

Mangler rekkverk i front

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Med tanke pa boligens alder og byggemate er forekomst av
mus/skadedyr paregnelig over tid. Eldre konstruksjoner har ofte
manglende museband og utettheter i overgang mellom mur og
kledning, noe som gir innsigsveier for skadedyr. Mus utgjgr en risiko for
gnag pa skjulte elektriske installasjoner og bygningsdeler.

Det erobservert flyvehull, treresp/borestgv og merker etter treborende
insekter (stripet borebille / 'mott') i trekonstruksjonene pa i kjeller

Vurdering av avvik:
* Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak
o Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen,
med fare for skader og hygieniske problemer.
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* Det anbefales a tette dpninger og etablere gnagesikring for a hindre
tilgang.

VATROM
2. ETASJE > BAD (7,2 KVM)

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD (7,2 KVM)

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater p& veggene og himlingsplater
i innvendig tak.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
 Det er tegn pa fuktskader i skjgter pa vatromsplater.

* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til
oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende
konstruksjoner.

* Tegn pa fuktskader i skjgter pa vatromsplater gir risiko for at fukt kan
ha trengt inn bak eller i konstruksjonen. Dette kan fgre til videre
utvikling av mugg og rate, svekket konstruksjon og darlig inneklima.

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

* Det anbefales a demontere og montere vatromsplatene pa nytt i
henhold til produsentens anvisninger og gjeldende vatromsnorm,
inkludert korrekt tetting av skjgter og gjennomfgringer. Eventuelt bgr
arbeidet utfgres eller kontrolleres av kvalifisert fagperson.

|
2. ETASIE > BAD (7,2 KVM)

Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med vinylbelegg, og det er panelovn som varmekilde.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann ikke
ledes til sluk

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Motfall til sluk i dusjsone
2. ETASJE > BAD (7,2 KVM)

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har foliemembran som skjult vanntett sjikt og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 8 cm.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er symptomer pa at vanntett sjikt ikke tilfredsstiller dagens
forventninger til tettefunksjon.

¢ Foliemembran er eldre enn 18 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales d vurdere tilstanden pa det vanntette sjiktet naermere
og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Ved mangelfull funksjon bgr
vatrommet oppgraderes eller rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen
for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for
oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

¢ Det anbefales 3 gjgre ytterligere undersgkelser av tettesjikt, - f.eks
innhente FDV-dokumentasjon og/eller opplysninger fra tidligere eiere,
kontakte tidligere handverkere, osv.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

2. ETASJE > BAD (7,2 KVM)

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre mindre skader
ved behov.

2. ETASIE > BAD (7,2 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvpart av forventet brukstid er oppbrukt

Konsekvens/tiltak
* Pga alder méa det paregnes vedlikehold, ev. utskiftninger v/behov.

2. ETASIE > BAD (7,2 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultat: 0.
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KIBKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN (7,2 KVM)

@ Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

Det er krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK400. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp en ny kurs til platetopp/komfyr, det
samme gjelder for fritidsboliger.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er registrert en sprekk i vasken. Videre er det pavist svelling i
skjgten pa benkeplaten

Konsekvens/tiltak

* Sprekk i vasken og svelling i benkeplatens skjgt skyldes fuktpakjenning
over tid. Avvikene svekker overflatenes tetthet og utgjgr en risiko for at
vann kan trenge videre ned i underliggende skrog eller konstruksjon.

Rgropplegg i skap under vask
2. ETASIE > KIBKKEN (7,2 KVM)

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

» Stoppekran stenger ikkje vasstilfgrselen tilstrekkeleg.

Tilkomsten tilstoppekranen er avgrensa, noko som kan vere utfordrande
i akutte situasjonar der vatnet ma stengast raskt. For 4 sikre enkel og
effektiv handtering for personar i alle aldersgrupper, vert det anbefalt &
vurdere tiltak for a betre tilgjengelegheit og brukarvennlegheit.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

e Stoppekranen (eller innvendig innmat/ventil) ma skiftes ut/utbedres
av fagpersonell

@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Inspeksjonsluka i vegg gir tilkomst til Durgoventil for avigpslufting.

Konsekvens/tiltak

¢ | henhold til teknisk forskrift skal avigpslufting normalt fgres ut over
tak. At luftingen er avsluttet innvendig med vakuumventil (Durgoventil) i
stedet for ut over tak, avviker fra preaksepterte Igsninger. Dette kan
medfgre uheldig belastning pa inneklimaet samt gkt risiko for fukt- og
kondensproblematikk i rommet bak kneveggen.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon med oppdrift/termisk virkning.
Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i
forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i
bygninger bygd etter tidligere byggeforskrifter vil ikke tilfredsstille
dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank som er montert i kjeller

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pd over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom en bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med st@psel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav a bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til & koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Varmtvannsbereder (ca. 2000) pa 200 liter er plassert i kjeller. Det er
registrert sotmerker og tegn til varmgang ved luken for den elektriske
tilkoblingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg
ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

¢ Det anbefales a etablere avrenning til sluk eller annen godkjent Igsning
som begrenser skadeomfang ved lekkasje.

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

 Det er pavist tegn til varmgang/overoppheting i elektriske
komponenter/koblinger. Dette utgjgr en akutt brannfare. Berederen har
i tillegg overskredet sin tekniske levetid pa 15-20 ar.
Varmtvannsberederen ma/bgr skiftes ut.

-
e )

Sotmerker og tegn til varmgang ved luken for den elektriske tilkoblingen.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn.
El-skap med automatsikringer

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Samsvarserklaering er ikkje framlagt. Samsvarserklaering er lovpalagt
dokumentasjon som skal fgreligga pa alt el. arbeid som er gjort etter
1999.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for & sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
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Utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
Alle boliger har i dag et forskriftskrav om minst en rgykvarsler i hver

etasje i boligen. Eier skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av

fglgende slokkeutstyr:

a) pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC pulver.

b) skum/ vannapparat pa minimum 9 liter.

c) skum/ vannapparat pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa
min. 21A.

d) formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for bygget er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringen er ukjent, og materialet brukt til & opparbeide tomt og
fundament er ukjent. Opplysninger gjelder fra 1920.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak

* Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av
grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje.
Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

(I Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av betong/naturstein

Vurdering av awvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

* Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

m Terrengforhold

Beskrivelse
Tomta er flat

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avigpsrgrene har ukjent type, og avigpet er tilknyttet offentlig avigp via

private stikkledninger. Vannledningene har ukjent type, og

vannforsyningen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private

stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig & planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

e Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gj@r det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjere en sikkerhetsrisiko.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

« Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i og det mangler rekkverk i front pa hems

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Samsvarserklaering er ikkje framlagt. Samsvarserklzering er lovpalagt
dokumentasjon som skal fgreligga pa alt el. arbeid som er gjort etter
1999.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det md monteres sngfangere for 3 oppfylle sikkerhetskrav.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
vare et avvik fra gjeldende krav.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales 3 utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
okt risiko for fall og ulykker.

¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og
funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
Montere rekkverk i front

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18970-2210 Befaringsdato:

GJERNESVEGEN 16

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og eal lkke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) @A) (Gua)
1. Etasje 6 6 6
2. Etasje 59 59 25 59
Hems 10 10
SUM 65 25 10 75
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré (5,8 kvm)
Soverom (11,8 kvm), soverom 2 (8,7
2 Etasie kvm), stue (19,9 kvm), kjgkken (7,2
-Eas kvm), bad (7,2 kvm), gangareal (6,7
kvm)
Hems med takhggde under 1,90 meter.,
Hems [ s
det vil sei ikke malbart areal
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for 3 kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Apent area( TBA)
Terrasse med utgang fra stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Jeg har ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk da det ikke er fremlagt tegninger.

En eldre bolig vil ikke oppfylle dagens krav til brannseksjonering og brannsikkerhet. Det er ikke tilfredsstillende brannskille
mellom boenhetene etter dagens krav

Soverom har ikke tilfredsstillende vindu

Rom for varig opphold, som soverom, stiller saerskilte krav til remning (redningsapning), dagslys og sikkerhet

For at vinduet skal godkjennes som rgmningsvei, kreves det en fri dpning med minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde pa
60 cm, en sum av bredde og hgyde pa minst 150 cm, samt et samlet apningsareal pa minimum 0,5 kvm.

Videre stilles det krav om at glassarealet utgjgr minst 10 % av gulvflaten for & sikre tilstrekkelig dagslys.
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Forsikring

B fa rl n g S - Og e I e n d O m SO p p IyS n I n g e r " Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring

Kommentar
Befaring
Dato Til stede Rolle H
04.9.2026 Ken Abbedissen Takstingenigr KI I d e r Og Ved I egg

Regina Sumskiene Kunde

Dokumenter
Matrikkeldata

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 193 13 2 446 m? MALEBREV (Ambita) Eiet Tegninger Finnes ikke Nei
Adresse Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Gjernesvegen 16
Hjemmelshaver Eiendomsverdi.no 04.09.2026 Gjennomgatt Nei
sumeliens Regine Egenerklaerin, Ikke Nei
Boligselskap Eierandel & & gjennomgatt
Gjernesvegen 16 66 /141

Situasjonskart 04.09.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendomsopplysninger

Revisjoner

Beliggenhet

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade med god utsikt og meget god solgang.
Avstand til Voss sentrum er ca 500 m. Det er ny og eldre bebyggelse i omrade.
Buss-stopp like ved. Versjon Ny versjon Kommentar
Adkomstvei

1 15.09.2026
Eiendommen har adkomst via offentlig gate.
Tilknytning vann For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten
Eigande tomt, felles
Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 18970-2210 Befaringsdato: 04.09.2026 Side: 24 av 24
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Adresse

Gjernesvegen 16, 5700 VOSS

Dato for energimerking Merkenummer

25.09.2026 Energiattest-2026-359546
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 174901996

Gardsnummer Bruksnummer

193 13

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m* 65,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

KWh/m? per ar
415,08
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,23 105,77 153,85 201,92 250,00 293,08
EENTGE | o | o [ G

Din bolig
@ kWh/m? per ar
415,08

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
27 210,13 418,62

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at

energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

GJERNESVEGEN 16

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

GJERNESVEGEN 16
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/553849/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-20 09:01

['Skal returmerast til

/éﬁ f{a radaad & b4

Sidelav8

Krav’ om oppdeling i
eigarseksjonar/reseksjonering

? /4 2 &4 A ﬂé.»fm Ailin / €n (stryk det som ikkje hover)

Dith iz Olga Kavim Reamne

fomr ) Ps 4, o 1t

Opplysningane i felta 1-4 skal registrerast i grunnboka S '}\ 0o \} D 55

1. Eiged

Kommunenr | Kommunenamn Tanr Tenr [ Festenr IET;
/23 Voss 193 {43

2. Heimelshavar{ar)

(0 S ) A S

Fedselsnt/Org.nr (11/9 siffar) ?1 Namn - . = idesl pgn 3
Tooac il c.cn toriv REIME 7,

i [ ] W] U e S -
TEN EOPE: CEIPE] e SR i

Doknr: 553848 Tinglyst: 04.07.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Krav
Ein krev oppdeling av eigedomen i eigarseksjonar slik det gar fram av fordelingslista nedanfor. .
B L Tk = ™ Ti-

P it P B 8 o O 8 it e B -5 e B - et g

: : B _4_:'):‘_ __1.3__. L i e _25 il = =

2| B bb 14 26 38 50

3 | 15 27 39 51

4 | 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 | 18 30 42 54

7 19 3 43| 55

8 ' 20| 32 44 ', 56

9 ; 21 33 45 57

10 I 22 34 46 58

1 23: a5 47 59

12 24 E 36 48 60

Sumteljarar: | | & | { = nemnar: 1 Y44

4. Utfyllande tekst ?

| faltet skal ein ta inn retisstiftingar som skal (og kan) tinglysast. Vied reseksjonering skal det d plysast om kva inga gar ul pa, eventuelt
korleis fellesareala biir endra
Nr703035N P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-1999
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/553849/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-20 09:01

5. Eigenfrdseg
Underskrivne sannar at
a}’:] ks inga gjeld planlagd bygning der det er gjeve byggjeleyve,
eller
ksj inga gjeld eksi le bygning der oppdelinga berre omfattar hrukseiningar som er ferdig utbygde
b) [ X seksjoneringa omfattar alle brukseiningane | eig

c) inndelinga | brukseiningar gjev ei tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

d) E feremélet med brukseininga (bustad aller naering) er i samsvar med gjeldande arealplan faremal,
eller

[ detligg fore lyve til annan bruk etter plan- og bygningslova

@) E ingen brukseiningar omfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar i eigedomen, eller delar
som etter faresegner, vedtak eller loyve som er gjevne i eller | medhald av plan. og bygningslova, skal tena
fellesbehov for bygningen/bygningane eller dei som bur der.

f) areal som skal tena til felles bruk for sameigarane eller til drift av eigedomen, er I. Fel
ikkje vakmeisterbustad som er utleigd til andre enn vaktmeisteren, og der leigaren har kjoperett

a) hovuddelen av kvar brukseining er ein klart avgrensa og samanhengande del av ein bygning pa eigedomen og har
eigen inngang fra f eller naboeiged:

h) IXI kvar bustadseksjon har kjpken, bad og wc innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og we er i eit eige eller eigne rom,

[ ] bustadseksjonen er ein fritidsb

[ ] alle bustadene hoyrer med i ein samleseksjon bustad

i) [ ] det er fastsett vedtekter (§ 28).

Underskrivne er kiend med at det er straffbart 4 gje eller nytta urett frasegn (straffelova § 189 og § 190).

6. Teikningar mm

Alle vediegg skal vera | Ad-format og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal felgja seksjoneringskravet:
a) Situasjonsplan (§ 7, andre leden).

b) Planteikningar over kjellaren, alle etasjane og loftel.
P4 teikningane er gy for brukseini
(§ 7, andre leden).

c) Liste med namnet og adressa til alle som leiger bustad | eigedomen. (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sandast til tinglysing.)
€) Samtykkje fra panthavar ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

1il seksj nmer ag bruken av kvart einskilt rom tydeleg avmerkie

H Y

7. Underskrifter

Stad, dato Heimeishavar (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektemnake/ragistrert partnar

Vbss 0€.06. 0 ¥

Oif)o\'\éa_m_, EA_}‘L b! L"’é“é a 73 :‘é"r%gi‘l

oLéen KARIN REIMU

[A]
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8. Samtykkje mm fra styret ved jonering *

[ styret samtykkier i reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret sannar at sameigarmetet har samtykkja i reseksjonering (§ 30)

Stad, dato Underskrift

9. Loyve fra kommunen til seksj ingfreseksj

[:] Det er halde synfaring
D Mélebrevkart for tilleggsdelar er utarbeidd og ligg ved *

I:I Leyve er teke inn nedanfor

Emm ligg ved

Kommunen sannar at det er gjeve leyve til seksjonering/reseksjonering for:

Gnr Bnr TFnr Tsnr |
( qg [3 kommune
Datoe V v .. + T stempal og undarskrif
._./ - g 7 ¥ -
Notar:

1) Kommunen skal gje loyve til seksjonering/reseksjonering og skal deretter senda kravet fil tinglysing. Kravet saman med
situasjonsplan og planteikning skal sendast til kommunen i tre eksemplar; eitt av eksemplara skal vera pa tinglysingspapir.

2) Det er organisasjonsnummeret som er tildelt av Einingsregisteret som skal brukast.

3) Feltet for ideell pan skal berre fyllast ut nar det er fleire heimelshavarar.

4) B=bustadseksjon, N=naering jon, SB=samleseksjon bustad, SN | jon ing.

5) Ved oppdelinga skal det for kvar seksjon fastsetjast ein sameigebrek med heile tall i teljaren og nemnaren.

6) Set B dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom tilleggsarealet gjeld grunn, eventuelt BG dersom tilleggsarealet
gjeld bade bygning og grunn.

7) Det er berre tre retisstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalp etter eig jonsiova § 25 fyrste leden _
kan ikkje tinglysast. Her skal ein berre ta med panterett som kjem i tilegg, jf § 25 tredje leden. Panterett som er teken med i
oppdelingskravet, gjev ikkje tvangsgrunnlag.

B) Etter eigarseksjonslova § 12 skal styret  visse filfelle samtykkja til reseksjonering. | dei tilfella der det krevst samtykkje fré
sameigarmalel, gar styret god for at slikt samtykkje er innhenta, jf § 30.

9) Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Olga Karin Reime
Gjernesvegen 16

5700 VOSS

Vir ref Etat/ avd. Saksheh  Ark. Dykkar ref. Dato
08/869-2 urv CBL GBNR 193/13 11.06.2008

SEKSJONERINGSLOYVE - SEKSJONERING PA GNR. 193 BNR.13
Saksnr D FPL 245/08

Seknad om seksjonering er motteken her: 27.05.08.

Stad: Gjernesvegen
Gnr/Bnr.: 193/13
Eigar: Olga Karin Reime

1. Seknaden gjeld
Det er sokt om 4 fa seksjonera gnr/bnr. 193/13 som folgjer:

Seksjon 1:
Markert med redt,

Seksjon 2:
Markert med blatt,

Fellesareal:
Markert med grent.

2. Vurdering av seknad:

I rundskriv H-3/98 frd kommunal- og regionaldepartementet er det m.a. gjort greie for kva som
er vurderingstema for kommunen si behandling. Kort sagt kan dette seiast 4 vera at kommunen
skal kontrollera:

e At dei materielle vilkéra for seksjonering er til stades.
e At feremilet med dei ulike seksjonane er i samsvar med gjeldande arealplan, eller det er
gjeve loyve til anna bruk etter plan- og bygningslova.

Adr.: Uttrdgt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 postmottak(@voss.kommune.no 8200 06 90100 080S 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9615

Telefaks: 5651 9651

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/553849/200 Side 5 av 8

Attesteringstidspunkt 2026-08-20 09:01

Utifra dokumentasjonen som er innlevert, vurderer kommunen saka slik at seknad om layve til
seksjonering kan godkjennast.

Vedtak

Ein viser til saksutgreiinga.

I medhald av §9 i lov om eigarseksjonering, vert det gjeve layve til seksjonering p4 gnr/bnr.
193/13 med desse atterhald og merknader:

1. Saksbehandlingsgebyr skal betalast.

Vedtaket kan paklagast, jf- lov om eigarseksjonering § 10 og forvaltningslova § 28. Avslag pa
saknad om seksjonering med heimel i § 8 forste lekk kan likevel ikkje paklagast, jf § 10 i lov
om eigarseksjonering. Eventuell klage md framsetjast skriftleg til kommunen innan 3 veker
etter at melding om vedtaket er motteke, jf. forvalmingsiova § 29.

Med helsing

Clon B Lendfild.

Claes-Bor;
saksbehandlar

Kopi til: Globusmegleren AS, P.B. 296, 5702 VOSS
Berly Mjes Giljarhus.
Matebok for utvalet.

Arkivsaknr: 08/869 Side 2
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g Attestert kopi av dok.nr. 2008/553849/200 Side 8.av 8
B Kartverket  \yio steringstidspunkt 2026-08-20 09:01

Voss kommune
N pato: 22/04/08
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GJERNESVEGEN 16
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28#633:49592398-c¢7f-4204-88d1-3d8bc49b5802:11

VEDTEKTER FOR SAMEIET Gjernesvegen 16,1 VOSS KOMMUNE

§1

Sameiets navn er ” Gjernesvegen 16”, og omfatter elendommen gnr. 193, bur. 13, i Voss
kommune.

Sameiet bestar av 2 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjering.
Tomten er fellesareal.

§2

Til hver av sameieandelene er det knyttet enerett til 4 bruke sin bruksenhet ved eksklusiv bruk
av en leilighet. Denne bruksretten folger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne.

For gvrig har hver eier full disposisjonsrett over sin eierandel, derunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse, s langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller
gjeldende lover,

Salg og bortleie skal meddeles styret for registrering til sameierene. Sameierene har ikke
forkjepsrett. Ved fremleie av en leilighet skal leieren gjores kjent med de gjeldende vedtekter
og eventuelle husordensregler og undertegne at leieren vil rette seg etter disse. Ved mislighold
av bortleieavtalen kan sameiet kreve at eieren avbryter forholdet.

§3

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierene etter starrelsen pa sameiebrekene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierene har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan
ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter pantekravet skulle veert betalt,

innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekning ikke
gjennomfares uten unedig opphold.

§4
For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til

vedtektenes § 2. Overfor tredjemann er sameierene ansvarlig etter sameiebraken jfr. Lov om
eierseksjoner av 23.05.97 (§14).
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§5

Sameiets gverste myndighet er sameiemetet, Hver seksjon har en stemme. Det ordinzre
sameiematet avholdes hvert dr innen utgangen av april méned iflg. §33. Skriftlig innkallelse
til det ordinzre sameiematet skal vare pa minst 8 dager og hayst 20 dager til hver sameier.

Innkalling skal bestemt angi de saker som skal behandles pa sameiermatet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene m4 vedtas med minst to tredjedeler flertall kunne behandles,
mé hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen. Varsel og innkalling er styrets ansvar.

P4 det ordin®re sameiermete skal disse saker behandles:

Arsmelding fra styret.

Arsoppgjer og i denne sammenheng om anvendelse av overskudd eller inndekning
av underskudd.

Revisors rapport.

Driftsbudsjett.

Fastsettelse av a kontobelap for fellesutgifter.

Valg av styre — Styremedlemmene velges av sameiemetet med alminnelig flertall,
styrelederen velges serskilt. Styreformann og styrets medlemmer velges for to &r.
Styremedlemmene ma ikke vare sameier.

7. Andre saker som er nevnt i innkallelsen / forsltt av sameierene.

8. Valg av revisor.

Do

AR

Assberetning, regnskapsoversikt og eventuelle revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzrt sameiermote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelig pa sameiemstet.

02:12

Det skal feres protokoll for sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen og
minst en sameier som utpekes av sameiermeotet og som er tilstede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for sameierne. Revisor har rett til & veere tilstede i sameiemetet og til &
uttale seg.

§6

Ekstraordinzrt sameiermate avholdes nér styret eller minst to av sameiere som til sammen har
minst en tidel av stemmene krever det, og oppgir de saker som @nskes behandlet. Innkallelse
skjer skriftlig med minst 3 dagers varsel. For de tilfeller som omhandles under pkt. 11 kan en
berert sameier kreve at det innkalles til ekstraordinert sameiemate.

§7

Sameiermetet er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av sameierne er representert.
sameiemetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

¢71-4204-88d1

28#8634:

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmakten anses & gjelde farstkommende
sameiemete, med mindre det fremkommer annet enn ment. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddirekning. For en boligseksjon har en ektefelle,samboer,

GJERNESVEGEN 16

'L'8C

28#635:49592398-cc7f-4204-88d1-3d6bc49h5802:13

et annet husstandsmedlem og leier av hele boligen rett til 4 vare tilstede og uttale seg, selv om
sameier er tilstede.

Vedtektene kan vedtas eller endres p4 sameiemgtet med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves enstemmig vedtak i sameiermgtet om:
° Sameiet kan ikke oppleses uten at eiendommen kondemneres.

o Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter.

. I sameie med étte eller ferre seksjoner kan det fastsettes at alle sameierne skal
vaere medlemmer av styret.

. Det kan fastsettes at sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere av
styremedlemmer fellesskap.

§8

Sameiestyret skal besta av 2 medlemmer, en for hver seksjon. Sameiermatet velger styret med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges serskilt. Sameiermote kan ogsa
velge varamedlemmer til styret. Styremedlem tjenestegjer i to 4r.

Styre star for forvaltning av sameiernes fellesinteresser i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermetet. Den daglige drift av sameiet utoves av styret — eller en av styret valgt
forretningsforer. Styret fastsetter eventuell forretningsferers godtgjerelse og evrige
betingelser.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Vedtak treffes ved alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor moteleders stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel
utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene. Dette gjelder ikke for styre som bestér av
alle sameierne.

Styre skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styre skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemetet. Styret har
herunder i samsvar med § 31 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig forsikring av eiendommen og (huseierforsikring
- byggningskasko) har ansvar for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaring. Styret har ansvar
for & legge frem regnskap for behandling av revisor.

For ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som er standard og som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring mé seksjonseierne selv dekke med egen forsikring.
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Eventuell selvassuranse som faller pa sameiets forsikring skal dekkes av sameiets
fellesutgifter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekier eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

§9

Hver seksjonseier er forpliktet til & bekoste alt innvendig vedlikehold. Styret kan gi pdbud om
vedlikeholdsarbeider der dette er pdkrevet av grunner som vedrerer felles interesse.

Unnlater en seksjonseier & foreta det nedvendige vedlikehold av sin enhet som er nedvendig
for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameiet sarge for vedlikeholdet
for vedkommendes regning 2 uker etter at sameieren har fatt varsel i rekommandert brev.
Eventuelt tiltak etter foregéende punktum kan i szrlig tilfelle av frykt for betydelig og rask
skadeutvikling utferes for utlepet av slik varslingsfrist. Innvendinger mot pélegg om
vedlikehold kan forlanges behandlet pa ekstraordineert sameiemate.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre pilegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan
kreves fravikelse etter § 27. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er miottatt.

§10

Utearealer er fellesarealer.

—

§12
Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for senere eiere.

For evrig gjelder lov om eierseksjoner av 23.05.97.

Voss 08.05.08
Seksjon 1 Seksjon 2
O(f\@—\{@fw\ @/LLMIZ Ao Kamh @A vl
N
Olga Karin Reime éléa‘ Karin Reime
GJERNESVEGEN 16

Kjeller diponeres av seksjonnummer 1, ft disponeres av seksjonnummj‘Zstb\us disponeres

av begge.

Oversiktskart

1:500
892 m2

Malestokk:

Adresse: Gjernesvegen 16, 5700 Voss

Gnr/Bnr:  4621/193/13/0/2

Beregnet areal:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

20.08.2026

7 193/102
/ 0

J

193/209

\Tke£$gen

193/108-

j17/129
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Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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193/23

193/19

193/13
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193/20

193/25

193/4

193/207

193/109

193/108

-
: : Proconet
Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 20.08.2026 09:06
Eiendom 4621-193/13/0/2
Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato 25.06.2008 Andel
Kommunenr 4621 Oppgitt areal 0 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 193 Beregnet areal Anmerket klage Nei
Bruksnr 13 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr 2 Seksjonert  Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Gjernesvegen 16 5700 Voss Haugamoen Vangen Voss
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
25.06.2008 Seksjonering 4621-193/13 Avgiver 0
4621-193/13 Mottaker 0
01.01.2020 Omnummerering 4621-193/13 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 174901996 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
lgangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 200/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 200/0 Energikilde
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis  Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC  Kjgkkenkode
H0102 Hovedetasje 200 3 1 1 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
Ho1 Hovedetasje 1 75/0 0/0 75/0
HO2 Hovedetasje 0 66/0 0/0 66/0
uo1 Underetasje 0 59/0 0/0 59/0

GJERNESVEGEN 16

Sidelavl
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Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.08.2026

Kilde: Voss herad

Kommunenr. 4621

Gardsnr. 193

Bruksnr.

13

Festenr.

Seksjonsnr. 2

Adresse

Gjernesvegen 16, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Forbruksgebyr vatn (stip) 1 855,00 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 1852,11 kr
Abonnementsgebyr vatn 635,59 kr
Abonnementsgebyr aviep 679,38 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 2 002,20 kr
Gebyr brannferebygging 339,00 kr
Eigedomsskatt bustad 4271,01 kr
Abonnementsgebyr vatn 587,94 kr
Forbruksgebyr vatn (stip) 1715,93 kr
Abonnementsgebyr avigp 628,44 kr
Sum 14 566,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar

Gebyr brannferebygging 0% 0.5 814.00 11 0% 407,00 kr 271,34 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1 1168.40 11 0% 1 168,40 kr 778,94 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 15% 130 29.16 11 0% 3791,32 kr 2 527,54 kr

GJERNESVEGEN 16

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruksgebyr vatn (stip) 15% 130 26.23 11 0% 3 410,09 kr 2273,38 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1 1286.85 11 0% 1286,85 kr 857,90 kr
Eigedomsskatt bustad 0% 2137800 3.10 11 0% 6 627,00 kr 4 418,00 kr
Sum 16 690,67 kr 11 127,10 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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; Utskriftsdato: 20.08.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Gjernesvegen 16, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

GJERNESVEGEN 16

Flom- og steysonerapport #. Norkart

Eiendom 4621 193/13
Utskriftsdato 10.06.2025 Antall datasett | 7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

2 Bergrte datasett

O Faresonekart for flom © Stoykartlegging veg etter T-1442

5 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Staysoner Avinors lufthavner © Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
@ Staysoner for Forsvarets flyplasser © Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
@ Strategisk steykartlegging veg
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 09.06.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomsterrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner | Flmsans .
for 20-, 200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en forventet gkning i vannferingen pa mer enn = Flomnsona - 200 drsfiom - iama
20 %, utarbeides det flomsone for 200-arsflommen i ar 2100.

Objekter

Gjentaksinterval

200

2100

GJERNESVEGEN 16

Norkart Flom- og staysonerapport 10.06.2025 Side 2 av 3

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 09.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lenvt stapmbed
kommuneplanarbeidet. Stoykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om B Hana stayribad
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretaytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter
Kategori Antall
G 2
R 1
PROAKTIV.NO
Norkart Flom- og staysonerapport 10.06.2025 Side 3 av 3
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Vedlegg

Kulturminnerapport

#. Norkart

Eiendom 4621 193/13

Utskriftsdato 20.08.2026

Antall datasett |4

Ingen datasett

@ Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 20.08.2026

GJERNESVEGEN 16

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 193/13/0/2

Utskriftsdato: 20.08.2026
Voss kommune Malestokk:  1:1000

Adresse: Gjernesvegen 16

et

[N ET 24000

jil

i
1 Jlr‘
J ?ﬁ_

L

S

il

{

N©Norkart 2026 I 2 g
I . )

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Utskriftsdato: 20.08.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 193 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Gjernesvegen 16, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/a621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegnerv20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert®20i%201r%c3%a5d%20med%20HST
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 446 m?
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 446 m?
KPHensynsonenavnh OM320_1
KPFare Flomfare

Delareal 446 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 2

GJERNESVEGEN 16

Delareal

KPHensynsonenavh OM310
Ras- og skredfare

KPFare

Delareal

KPHensynsonenavnh OM220
Gul sone iht. T-1442

KPStoy

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

123500004

Haugamoen -endring- bustadfortetting
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

19.06.2003

- https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/248/reguleringsf%c3%b8resegner.pdf

Delareal
Formal

446 m?
Boliger

Side 2 av 2
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Eiendom:  193/13/0/2 A
Adresse: Gjernesvegen 16 :

Utskriftsdato: 20.08.2026
Voss kommune Malestokk:  1:2000

.....

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 193/13/0/2 f\
Adresse: Gjernesvegen 16
Utskriftsdato: 20.08.2026 UTM-32
Voss kommune Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om eier og omradet i
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GJERNESVEGEN 16

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Gjernesvegen 16, 5700 VOSS. Gnr. 193, bnr. 13, snr. 2 i Sameiet Gjernesvegen 16, oppdragsnr.: 1140260142
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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GJERNESVEGEN 16

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Even Lindseth
Partner / Megler MNEF /
Salgsleder

982 39 656
el@proaktiv.no
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