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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKANSEN

Sjeldent Bergenshus pa Skansen med hoveddel, bakhus, hybel, solrik
uteplass og nydelig utsikt mot innseilingen.

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

FLOYGATEN 4

Adresse: Flgygaten 4, 5031 BERGEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 167, bnr. 1188, i Bergen
kommune

Prisantydning: 11.000.000,-
Omkostninger: 293.990,-
Totalpris: 11.293.990,-
Kommunale avgifter: 22.718,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1890
Rom/soverom:7/4

BRA: 213 m?

BRA-i: 213 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i gate etter
gjeldende bestemmelser.

Tomt: 105.9 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje F

2

INNHOLD

O

/

3

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Vedlegg
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

«Som boligkjgper forstegang
opplevde jeg Kjersti som
avbalansert og fornuftig.
Imotekommende og ekte.»
Hun fikk til visning selvom hun selv ikke
kunne. Hun var heller ikke masete i
dialogen. Jeg synes hun var profesjonell

og serviceinnstilt uten a prakke pa meg
noen ting som helst.

Cecilia Maria Rockwell

«Megler meget profesjonell og
raskt salg.»

Anne Grete Ramm Salbu

«Vi opplevde det veldig positivt
og trygt a Kjope bolig gjennom
proaktiv.»

Kommunikasjonen var god, hyggelige
meglere og en ryddig handel. Anbefales!

Elise Mjelstad

«Veldig ryddige. Gode til &
forklare salgsprosessen.»

Kom med gode rad for hvordan en skulle
forberede leiligheten for salg.

Tord Avsnes Seele

FLOYGATEN 4

«Oversiktlig og ryddig
prosess.»

Hallgeir Hausken

«Kjersti var meget profesjonell
og effektivi
kommunikasjonen.»

I var situasjon trengte vi noen som var
rolig og behersket, og som var arlig om
hva som |a foran oss. Dette klarte Kjersti
utmerket og dette var en av grunnene til
at vi valgte ProAktiv og Kjersti. Det var en
stor bonus at Kjersti oppnadde prisen (+
litt til :)) vi hadde blitt forespeilet pa
forhand!

Arne Bergland Elvevoll

«Jeg anbefaler Kjersti som
megler pa det varmeste. Hun
er serviceinnstilt og faglig
dyktig. Gjennom hele
prosessen ble jeg fulgt godt

opp.»

Hun kjenner markedet utrolig godt noe
som kom tydelig frem under korona-
tiltakene der hun var tilpasningsdyktig,
hadde sta-pa-vilje og kom med gode
faglige rad i en tid med mye usikkerhet.
Kjersti serget for en trygg og god handel.

Cathrin Ness Flggstad

«Vi har brukt Proaktiv tidligere
i forbindelse med salg av bolig,
sa valg av megler var enkelt for
var del.»

Kjersti T. Dyre solgte bolig for oss i 2013
med veldig godt resultat. Derfor valgte vi
a bruke Proaktiv og Kjersti T. Dyre denne
gangen ogsa. Vi vet at hun er en serigs,
erlig og grundig megler som alltid gjer
sitt ytterste for at kunden skal bli
fornagyd.

Vi vet at Kjersti er en "supermegler", men
vi liker & omtale Kjersti som verdens
beste megler.

Liv Songstad v/Sigbjgn Songstad

«Veldig god kundeoppfolging!»

Anna-Katharia Buck

«Etter a ha provd en annen
megler forst, var det utrolig
bra a komme til Proaktiv.»

Hele prosessen ble profesjonell pa en
annen mate. Alt fra bilder, salgsoppgave
og handtering av potensielle kjgpere ble
mye bedre. Jeg ble ogsa ivaretatt pa en
profesjonell og god mate i giennomg
hele prosessen. Kan anbefale Proaktiv pa
det varmeste

Elin Tallaksen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Kjersti Tunestveit Dyre

Kjersti Tunestveit Dyre
Partner/Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 48 08 1359

E-post: ktd@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Ditt nye nabolag pa historiske Skansen

For meg handler
eiendomsmegling om kjemi,
tillitt og hardt, malrettet arbeid.
Det handler ogsa om a ha
kontroll pa alle ledd av en kjgp-
og salgsprosess, fra A-A.

Som et resultat av en optimal
prosess har jeg hundrevis av
forngyde kjgpere og selgere
som anbefaler meg videre og er
gode ambassadgrer for meg.

Gjennom mine 20 ar som
megler har jeg erfart at faglig
tyngde, engasjement og
lidenskap for faget mitt ferer til
trygge kj@p- og salgsprosesser
for mine kunder.

Nar jeg far tillitten til a forvalte
din sterste formue har jeg stor
respekt for dette og vil gjgre
mitt aller ytterste for a berike
deg bade gkonomisk og
mellommenneskelig.

Skansen er et av Bergens mest
serpregede og historiske
boligomrader - kjent for sine smale
brosteinsgater, trehusbebyggelse,
utsikt over Vagen og den sterke
tilknytningen til byens stolte
buekorps-tradisjoner. Omradet har
fatt navn etter den gamle
«skanseny, et steinplatd med
brystvern oppfert pa 1700-tallet, og
har gjennom generasjoner veert en
viktig del av bybildet i Bergen.

Midt i dette historiske miljget holder
Skansens Bataljon til - et av Bergens
mest tradisjonsrike buekorps, stiftet
allerede i 1860. Korpset har
gjennom mer enn 160 ar satt sitt
preg pa nabolaget med trommer,
marsjer og stolte prosesjoner
gjennom gatene. Skansens Bataljon
er tett knyttet til identiteten pa
Skansen og representerer en
levende del av den bergenske
kulturarven.

Den karakteristiske Skansen
brannstasjon fra 1903 ruver
fremdeles som et landemerke i
omradet, med utsyn over byen,
Byfjorden og fjellene.
Brannstasjonen og Skansedammen
er i dag fredet som kulturhistoriske
anlegg og bidrar til omradets helt
seregne atmosfaere.

A bo pa Skansen handler ikke bare
om beliggenhet - det handler om a
bli en del av et levende stykke
Bergenshistorie. Her mates byliv,
tradisjoner og historisk sjarmi et av
byens mest stemningsfulle nabolag.

Partner/Eiendomsmegler MNEF
Kjersti Tunestveit Dyre

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

- —_— = i dE— ; |
_ y — g & Ladegardsgaten 4min &
—— e EPE— : Linje 10, 86 0.4 km
® Byparken 13min #
Linje1,2 1km
Nabolaget ditt!
@ JernbanestasjoneniBergen 15 min %
Linje F4, L4, R40 12 km Stedet du bor bliren
delavdeg
X Bergen Flesland 25 min &
DAGLIGVARE
Meny Stgletorget 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3km
Coop Extra @vregaten 6min &
VARER/TJENESTER
Galleriet Nmin
S l(AN S I 5 N @ Sandviken apotek 4min %
SPORT
@ Krohnengen skole 3min %
Aktivitetshall 0.2km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand ® X'r'”gha”:”” 88"6”:
. . tivitetsha .6 km
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre. & MOVA Sandviken 7 min 4
& Norrgnahallen 8min &
Beliggenhet
Dette innholdsrike Bergenshuset ligger fint til ved attraktive e - -
Skansen. Med fjellet og skogen i ryggen, og byens pulserende LADEPUNKT FOR EL-BIL
bykjerne i front - far du det beste av to verdener. Med fa
mmuttgrs gange kan du gnkelt velge mellom tcermos og o & Breistalsveien - Sandviken 6min &
fuglekvitter, eller Cappucino og konsert. Omradet er ogsa sveert
idyllisk med sine vakre gater, flotte grenne parker og historiske . 7 i 4
Bergenshusl som hviler p& hverandre. Det eren . o beboerne i omrédet et ypperlig parkeringstilbud med plass til
dremmebeliggenhet for de som @nsker & bo rolig, men samtidig 193 biler, men ogsé en flott, liten bydelspark. Et koselig sted 8
sentralt. tamed seg en god bok og piknikkurv, og dyppe beina i det
. . avkjslende vannet pa fine sommerdager. Vannspeilet
Skansen brannstasjon ligger like ved boligen og er et godt synlig «Verdlfu.”e kLﬂnd?r fF)rtJener forvandles vinterstid om til byens mest idylliske skaytebane
landemerke i Bergen, og et populaert utsiktspunkt. verdifull rddgivning.» som tiltrekker barn og voksne fra nzert og fiernt.
Brannstasjonen ble tatt i bruki1903, og avsluttet driften i1969. | Meyermarken er ogsa en stor og fin park som passer ypperlig
dager de‘; buekorp§et Skansens Bataljon og Kommunens for badminton, krokketspill eller frisbeekasting om sommeren
parkavdeling som disponerer bygget. Det nye park- og - eller akebrett og skibakke nér sngen legger seg.

parkeringsanlegget tilharende Skansedammen har ikke bare gitt

FLOYGATEN 4 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Treningsmulighetene i omradet er varierte og gode. @nsker
man & kombinere trening med naturopplevelser er det kort
vei til Fjellveien og byfjellene som byr pa variert og
spennende turterreng. Fjellveien ndr man pa ca. 5 minutter,
dette eren utmerket destinasjon for sendagsturen eller
romantiske aftenpromenader. Herfra har man flere fine
turlgyper videre opp Flaysvingene til Flaien hvor utsikten
over Bergen kan nytes. For den treningsivrige er
Stoltzekleiven en oppvarmingstur unna. Med 313,5
haydemeter og cirka 800 trappetrinn byr Stoltzen péa en god
utfordring for bade mosjonister og atleter. Pa toppen blir du
belgnnet med en glitrende utsikt mot Byfjorden, Askay,
Bergen Vest, Bergen sentrum og Byfjellene. Skansemyren
idrettsplass med lgpebane, utendars treningsapparater,
ballbane og trampoliner er populeere for bédde store og sma.
Skulle veeret forhindre utendgrstrening, er det ikke langt til
Easy Life Bergen ved Birkebeinersenteret, MOVA Sandviken
eller Sats Sandviken for & nevne noen muligheter.

Fra Skansen brannstasjon er det trapper ned hele fjellsiden
som fgrer deg til sentrum péa fa minutter. Trappene ender ved
inngangen til Flgibanen, og herventer et yrende folkeliv pa
blant annet Bryggen, Zachariasbryggen og Fisketorget. |

BOLIGMASSE

25% enebolig
| 70% blokk
B 5%annet

FLOYGATEN 4

dette omradet finner man et upéklagelig utvalg kafeer,
restauranter og nattklubber. Shoppingmulighetene er
selvsagt ogsad gode med flere kjgpesentre, samt fine
nisjebutikker. Det er ogséa kort vei til koselige kaféer i
Stelegaten, og evigunge Dr. Wiesener som ogsa ofte har
kulturelle innslag.

Den daglige matvarehandelen kan man enkelt ta pa Meny pa
Stoletorget. Dette er en av byens kanskje mest innholdsrike
dagligvarehandler. P& Meny er det ogsa post i butikk. P&
Steletorget ligger ogsa en 7/11 kiosk, en praktisk ngdlgsning
nar man gar tom for appelsinjuice far ssndagsfrokosten.
Alternativt finner du Kiwi i Birkebeinersenteret og Coop Extra
i Dvregaten.

Erman avhengig av kollektivtransport gar det buss nede i
Helgesens gate eller fra bryggen. Neermeste bybanestopp eri
sentrum, ved Byparken.

SKOLER

Krohnengen skole (1-7 kl.) 3min %
381 elever, 27 klasser 0.2 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 5min &
172 elever, 14 klasser 0.4 km
St Paul skole (1-10 kl.) 18 min %
325 elever, 26 klasser 1.4 km
Rothaugen skole (8-10 kl) 9min A&
593 elever, 38 klasser 0.8 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.)  12min %
270 elever, 18 klasser 1km
Bergen katedralskole 9min A&
465 elever, 18 klasser 0.7 km
Danielsen videregdende skole 10 min %
520 elever, 20 klasser 0.8 km
BARNEHAGER

Ladegarden barnehage (1-5 r) 6min &
85 barn 0.5km
Bergens Barneasyl (1-5 &r) 10 min %
58 barn 0.8 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) Nmin 4
30 barn 0.9 km

For de som har eller venter barn - finner dere gode tilbud til
béde barnehage, og barne- og ungdomsskole i omradet.
Populeere Flgien friluftsbarnehage eller Kidsa Ladegérden er
gode alternativ. | tillegg har de litt starre barna kort
gangavstand til eksempelvis Krohnengen skole, Christi
Krybbe barneskole, samt Rothaugen ungdomsskole.

Samlet sett er dette en beliggenhet som gir det det beste av
Bergen - nesten uansett hva du foretrekker & bruke byen til.
Byliv og kultur, natur og sjelefred!

"Flaygaten 4 er et klassisk trehus i den pittoreske bydelen
Eidemarken i Bergen, med byggear fra rundt 1890.
Eiendommen er en del av den historiske, tette
trehusbebyggelsen som karakteriserer fjellsiden, og ligger i et
omrade med en lang tradisjon som arbeider- og boligstrak.
Omradets historie: Flaygaten liggeri straket Eidemarken,
ofte omtalt som "Hadden". Omradet ble for alvor bygget ut
pa slutten av 1800-tallet da Bergen opplevde sterk
befolkningsvekst. Gatens opprinnelse: Flaygaten gar fra Dvre
Blekevei til Claus Fastings gate. Selve gaten fikk sitt navn
vedtatt i 1881.Bebyggelsen: Huset er et typisk eksempel pa
Bergens tradisjonelle trearkitektur med smale smug og sma
bakgarder.

PROAKTIV.NO
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Bebyggelse

Omradet bestar hovedsakelig av koselig trehusbebyggelse fra
1800 til 1900-tallet, med noe innsalg av nyere bygg
innimellom.

Adkomst

Med bil fra Flgibanestasjonen kjgrer du bort @vregaten overi
Nye Sandviksveien, og tar opp til hayre ved Dr. Wiesener og
folger Helgesens gate oppover. Fgrste avkjgrsel etter 7/11 tar
duinn til heyre og felger Henrik Wergelands gate oppover.
Mot enden av gaten svinger du av inn pa Flgygaten. Fortsett
noen meter rett frem og du ankommer da det sjarmerende
endehuset i Flaygaten 4. Det er lurt & parkere i neerheten og ga
det siste stykket hvis det er mange biler samtidig, og det er
soneparkering i omréadet.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

FLOYGATEN 4

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Krohnengen skole (1-7 kl.)

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

St Paul skole (1-10 kl.)

Rothaugen skole (8-10 kl.)

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
Bergen katedralskole

Danielsen videregdende skole

Barnehager

Ladegérden barnehage (1-5 ar)
Bergens Barneasyl (1-5 ar)
Sandviken barnehage (1-5 ar)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FLOYGATEN 4

Vi starter utendoers - tomten er i hovedsak bebygget med
hovedhus og bakhus.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Tomtestarrelse
105 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten eri hovedsak bebygget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bolighus med flere boenheter oppfert i 1890. Boligen har en
varierende standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som
gjaldt ved oppferingstidspunktet, samt for de tidspunktene
det er utfert oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort
noen oppgraderinger i de senere ar, men boligen har i
hovedsak behov for oppgraderinger.Det henvises for gvrig til
rapportens enkeltpunkter for nsermere detaljer. Det méa
paregnes jevnlig vedlikehold av boligen. Bygningsdeler og
installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller
utskiftninger ma forventes i takt med alder og normal
bruksslitasje.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse: I henhold til byggeskikk pa oppfaringstidspunktet
er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede
masser av grov pukk eller sprengstein pa fiell. Det er ikke utfert
neermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke
tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

FLOYGATEN 4

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.
Beskrivelse: Tilbakefyllt med sannsynligvis selvdrenerende
masser av sprengstein/kult. Drenering er nedgravd og skjult,
og avden grunn mé estimert tilstand vurderes ut i fra alder.
Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte grunner er det
vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er
restlevetiden vurdert til 8 veere usikker. Vurdering av avvik:
Dreneringen er utilstrekkelig og har i dag begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr tas hgyde for
utbedringer ved en evt. oppgradering av underetasjen. Det
anbefales & etablere ny drenering med utvendig isolering og
fuktsperre for envarig lasning ved oppgradering av
underetasjen. Dagens lgsning medfarer hgy risiko for
fuktskader. Estimat er grovt satt. Kostnadsestimat: 200 000 -
500 000.TG3.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse: Bygget er fundamentert pa antatt faste
masser/fjell. Det er ikke utfert geotekniske
grunnundersgkelser. Vegger mot grunn i naturstein. Utvendig
pusset og malt. Deler av grunnmuren er skjult og lar seg ikke
kontrollere. Forventet brukstid: Overflatebehandling
(puss/maling): ca. 4-18 ar. Vurdering av avvik: Det er pavist
andre avvik: Det er pavist skjevheteri etasjeskiller som kan ha
sammenheng med setninger i fundamentet.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Skjevhetene skyldes trolig
eldre setninger, og det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av
eventuelle nye riss og sprekker. Dersom det oppdages
endringer,

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.
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bor det gjennomfares nayaktige malinger over tid for a
avdekke om det pagar aktive setninger, for & unngé risiko for
ytterligere skjevheter eller konstruksjonsskader. TG2.

Terrengforhold

Beskrivelse: Se kommentarer under avvik. Eventuelt stdende
vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var
oppholdsveer pa befaringsdagen. Merk: Forstgtningsmurer,
stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke
vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets
omfang. Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Det ble
ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot
grunnmuren. For bygninger oppfert i denne perioden er det
vanlig at ytterveggene under terreng ikke er sikret etter dagens
standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt mellom
jord og murvar normalt. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: P&
grunn av manglende fuktsikring bar terrengforhold inntil
boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller
unadig fuktpakjenning, ber tiltak iverksettes. Det er viktig &
unngé vannoppsamling og unadvendig fuktbelastning mot
grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det &
erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov
grus. TG2.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp
via private stikkledninger. Utvendige vann- og avlgpsledninger
av ukjent alder/type. Utvendige vann- og avlgpsledninger er
skjult. Det ma gjares neermere undersakelser med
kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik: Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. /&pninger
mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav. Det er avvik i ramningsveier. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse. Det er ikke montert rekkverk pé innvendig trapp. Det
erikke montert rekkverk pa utvendige trapper. Det er tegn pa
awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelepet. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav. Rekkverkshayder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Dokumentasjon
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pa branncelleinndeling er ikke fremvist/kontrollert. Bygget er
oppfert etter eldre forskrifter, som med all sannsynlighet ikke
tilfredsstiller dagens krav til brannceller (som skal hindre
brannspredning i en gitt tid). Regelverket har ikke
tilbakevirkende kraft. Det utlgses dermed ingen krav til
utbedring sé lenge bygget er lovlig i bruk. Det gjaeres likevel
oppmerksom pé at en oppgradering til dagens
sikkerhetsstandard vil medfare betydelige kostnader. Synlige
eternittkanaler.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshayder pé innvendige trapper opp til dagens krav.
Det bgr gjennomfgres radonmalinger. For & avklare omfanget
av avvik ved branncelleinndeling ma det gjeres nsermere
undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen. Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Det er ikke krav om utbedring av apningeri
innvendige trapper opp til dagens krav. Handlgper pa
innvendig trapp bar monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres
for & lukke avviket. For & avklare omfanget av avvik ved
remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.
Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for & lukke
avviket. Synlige eternittkanaler bgr undersgkes neermere, da
disse kan inneholde asbest, noe som utgjer en helserisiko ved
skade eller bearbeiding.

EIENDOMMEN UTVENDIG

Taktekking

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Beskrivelse: Taktekking med sutak, papp, slayfer/lekter og
tegltakstein. Taket ble vurdert fra bakkeniva av
sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.
Vedlikehold: Taket bar kontrolleres jevnlig for skader, lase
stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bar
vedlikeholdes og skiftes ved behov for & forebygge
lekkasjer. Forventet levetid: Vindskier og dekkbord: ca. 15-25
ar. Tegltakstein: ca. 30-60 ar. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Taktekking beerer preg av elde/slitasje.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak
naermer seg. Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer
seg. Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for
lekkasjer som kan medfere kostbare skader pa underliggende
konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i tide. TG2.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i plast. Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp: 20-30 ar. Vurdering av avvik: Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Takrenner, nedlgpsrar og beslag baerer
preg av elde/slitasje. Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om
utbedring av snafangere opp til dagens krav. Nar takrenner og
nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfere
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kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom
tiltak ikke utferesitide. TG2.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse: Yttervegger av laftet plank og dels bindingsverk.
Ytterkledning med liggende, dobbelfalset trekledning med
staff. Merk: Konstruksjonene er oppfert etter datidens
byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne
sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
beskyttet, og skjulte avvik som fukt, rate og andre skader kan
forekomme. Det gjares ikke destruktive inngrep pa dette
undersgkelsesnivaet. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner dpnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler
kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
paregnes ved behov. Vurdering av avvik: Det er pavist andre
awvik: Begrenset/manglende lufting bak kledning.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Lufting bar utbedres der
denne ikke er tilfredsstillende. Lasningen var vanlig da bygget
ble oppfert, men medfarer gkt risiko for fukt- og réteskader i
kledning samt bakenforliggende konstruksjoner. TG2.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking. Beskrivelse:
Takkonstruksjon med tresperrer. Det var begrenset tilkomst for
fullstendig inspeksjon av takkonstruksjonen grunnet mye
lagring pa befaringsdagen, med forbehold om eventuelle
skjulte feil eller skader. Loftet bgr undersgkes naermere etter at
det erryddet ut. Det var ikke forsvarlig tilkomst til loftet i
bakhuset pa befaringsdagen. Merk: Takkonstruksjonen er fra
byggeér og oppfert etter datidens byggestandarder.
Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett
opp mot dagens krav. Det er ikke foretatt prevetaking for
mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales.
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:Spor etter stripet
borebille (mit). Vedvarende angrep over tid vil kunne svekke
treverkets baereevne. Skjolder/misfarging i undertak og rundt
gjennomfaringer, som indikerer fuktpdvirkning/utettheter. En
del fuktmerker i himling, hovedsakelig i bakhus, som kan
indikere fuktpavirkning/utettheter. Konsekvens/tiltak: Andre
tiltak: Overvak tilstanden vedr. stripet borebille og foreta
behandling ved behov. Mit kan svekke takkonstruksjonens
beereevne over tid. Misfarging og fuktmerker bar falges opp
med ytterligere undersgkelser for & avklare omfanget av
fuktpavirkning, da dette kan fare til rdte og ytterligere skade pa
trekonstruksjonen. TG2.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Enkelte
enkeltlagsglass. Vinduer av hovedsakelig eldre drgang. To
vindueri stue/kjokken i bakhus ble skiftet i 2022/2023.
Vindueri 2. etasje mot terrasse fra 2016 og 2025 (ett vindu
fungerer som «dar»).

Ett blyglassvindu i 1. etasje mot Flgygaten av nyere alder. Merk:
Det er utfert enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt
behov forjustering regnes ikke som avvik. Punkterte
isolerglass kan veere sveert vanskelig & avdekke visuelt, og
risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

TAKTERRASSE

Erbygget pa et tilbygg til
hoveddelen. Dette erikke
sgkt om.



Forventet brukstid: Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 &r.
Vurdering av avvik: Det er pdvist andre avvik: Vurdering er gitt
pa bakgrunn av alder og forventet gjenstadende brukstid for de
eldste vinduene, som beerer preg av elde og slitasje. Eldre
vinduer har normalt sett redusert isoleringsevne og svakere
vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer. Fuktmerker i
karmer. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det méa paregnes
vedlikehold for & hindre fuktinntrengning og rateskader som
forkorter vinduenes levetid. Siden isolasjonsevnen reduseres
overtid, bgr de eldste vinduene vurderes & skiftes pa sikt eller
etter behov. TG2.

—
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Darer

Beskrivelse: Ytterder og balkongder med malte derblad og
isolerglass. Dar til bakhus fra 2026. Hoveddgr av ukjent alder.
Dar til kjeller av nyere alder. To-flgyet balkongderi 2. etasje fra
2000-tallet. Merk: Mindre justeringer og normal bruksslitasje
anses ikke som avvik. Forventet brukstid: Ytterdereri tre: ca.
20-40 ar. Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Hoveddgr gér veldig tregt. Veerslitt balkongder.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Hoveddgren bar justeres eller
utbedres for & sikre tilfredsstillende funksjon, slik at ytterligere
slitasje og problemer med bruk unngas. Balkongdgren bar
vedlikeholdes eller overflatebehandles for & beskytte mot
videre veerslitasje, for & forhindre redusert levetid og okt risiko
for fuktskader. TG2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Terrasse pd 18,0 m* med utgang fra ett soverom i 2.
etasje. Det var ikke montert rekkverk pa befaringsdagen.
Balkong pa 7.0 m® med utgang fra stue i 1. etasje.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,91 meter. Terrasse og altan er
oppfertitrekonstruksjoner med trykkimpregnerte
terrassebord. Rekkverk med stdende bord pa balkong. TG1.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse: Overflater ble visuelt kontrollert. Forventet
brukstid: Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.
Merk: Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig
befaring. Stedvis noe hakk og merker, hullivegger etter bilder,
samt misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma paregnes
i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mabler eller inventar.
Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.
Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Overflater baerer
dels preg av elde/slitasje. Fuktmerker pa enkelte overflater.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Overflater bar utbedres eller
skiftes der det er tegn til slitasje eller fuktmerker, for & hindre
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videre forringelse. TG2.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Etasjeskillere av trebjelkelag. Det ble foretatt
stikkprgvemessig kontroll av ujevnheter/skjevheter med
laservaterirelevante rom. Det ble malt store skjevheterihele
boligen ved kontroll. Starst skjevheter ble malt pa loftet, hvor
det ble registrert skjevheter pad mellom 0-80 mm. Merk: Det
ble ikke flyttet pa tunge meabler eller fast innredning under
befaringen. Malingene er basert pa tilgjengelige flater. | eldre
boliger méa det paregnes enkelte skjevheter, nedbayninger,
knirk og begrenset lydisolering mellom etasjene. Vurdering av
avvik: Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méleavvik. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Fora
oppna TG1 ma haydeforskjellene utbedres. Omfang ma
avklares ved neermere undersagkelser. Slike tiltak er normailt
ikke gkonomisk lannsomme isolert sett i denne type boliger,
men kan vurderes ved fremtidig renovering. Ved bruk av
avrettingsmasse ma bjelkelagets baereevne vurderes.
Kostnadsestimatet omfatter kun oppretting av gulv og
inkluderer ikke forsterkning av etasjeskiller, utskifting av
overflater eller tilpasninger av darer og dpninger. Slike tiltak vil
medfere tilleggskostnader. Kostnadsestimat: 100 000 - 200
000.TG3.

Pipe og ildsted

Beskrivelse: Pipe: Teglsteinspipe. lldsted: Peis med innsats i
stue i hoveddel. Merk: Pipe over tak er vurdert under punktet
taktekking. @vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert,
da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingsloven. Konf. feier for neermere opplysninger om
tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert).
Takstmann kjenner ikke til om det er utfert pipefornying.

Rom under terreng

Punktet mé& sees i sammenheng med ‘Drenering’. Beskrivelse:
Det ble foretatt hulltaking i paforet vegg mot tilbakefylt
terreng.

Fuktmaling ble utfart i treverk med egnet fuktmalerutstyr.
Grunnet bygningsmessige hindringer var det ikke mulig &
foreta gjennomgéende hulltaking. Det ble maélt forhayde
verdier og tegn til fukt ved kontroll i det aktuelle maleomradet
foretatt i leilighet i kjeller. Det ble ogsé registrert synlig tegn til
fukt pd gulvikjelleri hoveddel. Merk: Malingen gjelder kun for
det aktuelle kontrollpunktet, og forholdene kan variere i gvrige
deler av konstruksjonen. P&forede vegger mot terreng ma
generelt vurderes som en risikokonstruksjon, seerlig i eldre
bygg eller der fuktsikring, drenering og ventilering kan avvike
fra dagens standard. Vurdering av avvik: Det er pavist andre
avvik: Stedvis synlig fukt i kjelleren. Forhayede fuktverdier ved
hulltaking. Stedvise symptomer pa fuktighet i vegger mot
terreng. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bgr gjennomfares
ytterligere undersgkelser for & kartlegge omfanget av
fuktproblematikken, samt vurdere behov for tiltak som
forbedret drenering, fuktsikring og ventilasjon. Dersom tiltak
ikke iverksettes, kan det oppsta ekt risiko for fuktskader,
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muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer, noe som
kan medfare helsemessige og gkonomiske konsekvenser.
Estimatet omfatter kun undersgkelser som apning av vegger
o.l. Ved behov for eksempelvis dreneringsarbeider ma det
paregnes vesentlig hgyere kostnader. Kostnadsestimat: 20
000 -100 000.TG3.

Innvendige trapper

Beskrivelse: Tretrapp med dels spilerekkverk mellom
hovedetasje og loftsetasje. Vurdering av avvik: Det er pavist
andre avvik: Rekkverk pé trapp til 2. etasje er sveert darlig
innfestet. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Rekkverket pa
trappen til 2. etasje ber festes forsvarlig for & ivareta
sikkerheten. Dérlig innfestet rekkverk medfarer gkt risiko for
fallulykker. Kostnadsestimat: Under 20 000. TG3.

Innvendige darer

Beskrivelse: Innerdarer med hovedsakelig malte, profilerte
derblad. Enkelte heltredgrer. Merk: Det ble gjort tilfeldig
funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov
for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.
Forventet brukstid: Innerdgrer: ca. 20-30 ar. Vurdering av
awvik: Det er pavist andre avvik: Eldre dgrer med
skjevheter/slitasje. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det ma
paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av derer. En
ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan veere vanskelig pa
eldre dgrer, hvor utskifting ikke kan utelukkes. TG2.

VATROM

Kjeller - hoveddel - vaskerom (gulvflate p& 10,6 m?)

Generell

Beskrivelse:

Skiferheller pa gulv, malte flater/panel pa vegger og malte
flaterihimling. Inneholder: Opplegg for
vaskemaskin/terketrommel. Stapejernssluk. Ingen ventilering.
Vaskerom av eldre drgang. Vurdering av avvik: Vatrommet ma
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av
membranens og slukets alder, samt @vrige nevnte avvik. Det
foreligger gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og badet
vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor
ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.
Konsekvens/tiltak: Vdtrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende
krav, bar tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes

og dokumenteres. For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det
paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte
vann- og avlgpsledninger og sluki forbindelse med en
eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler
bar disse skiftes ved oppgradering. Kostnadsestimat: 100 000
-200000.TG3.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking grunnet synlige

murvegger irommet. TGIU.

Kjeller - hoveddel - dusjrom (3,2 m?)

MALT 12026, ITILLEGG
ER DET SKIFTET:

Diverse kledningsbord pé
huset, nytt dekke pa altan.
knektertilaltan og benker
bygget utenforerutferti
forkant avsalg.
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UTSIKT FRATERRASSEN

Generell

Beskrivelse: Belegg pa gulv, panel p& vegger og i himling.
Inneholder: Baderomsmgabel med slette fronter, benkeplate i
laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri,
speil/skap med belysning og dusjkabinett. Det er ikke slukii
rommet (avlgp til naborom). Dusjrom av eldre &rgang.
Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav. Tilstandsgraden er satt basert
pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter
dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel. Konsekvens/tiltak: Vatrommet har
behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lgsning
som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. For & oppfylle dagens krav til
vatrom mé det paregnes utgifter til oppgradering. Det
anbefales 0gsa & skifte vann- og avigpsledninger og sluki
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom
vatrommet har varmekabler bar disse skiftes ved
oppgradering. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000. TG3.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking da dette ikke var
mulig grunnet bygningsmessige hindringer. TGIU.

Kjeller - leilighet - bad (31 m?)

Beskrivelse: Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og
malte flateri himling. Inneholder: Baderomsmabel med slette
fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask med ett-greps
blandebatteri, speil, lampe, gulvstdende toalett og
dusjkabinett. Ukjent sluklasning. Vurdering av avvik:
Vatrommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Tilstandsgraden er satt basert pd en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte
awvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og

fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter
dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel. Konsekvens/tiltak: Manglende
oppgradering av vatrommet medfarer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Selvom det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko
for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan
fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner. For & oppfylle
dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til
oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte vann- og
avlgpsledninger og sluki forbindelse med en eventuell
oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bar disse
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skiftes ved oppgradering. Kostnadsestimat: 100 000 - 200
000.7TG3.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking da dette ikke var
mulig grunnet bygningsmessige hindringer. TGIU.

2. etasje - hoveddel - bad (4,4 m?)

Generell

Beskrivelse: Keramiske fliser pd gulv og vegger. Malte flater i
himling. Inneholder: Baderomsmgbel med slette fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt vask med ett-greps
blandebatteri, hgyskap, gulvstdende toalett og badekar med
dusjgarnityr. Bad av eldre drgang. Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav. Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte
avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og fuktskader, og
badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er
derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt
bygningsdel. Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for
omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som
oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres. For & oppfylle dagens krav til
vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det
anbefales ogsa & skifte vann- og avlgpsledninger og sluki
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom
vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved
oppgradering. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000. TG3.

Tilliggende konstruksjoner véatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen
grenser mot vegg av heltre (plankevegg). TGIU.

1. etasje - bakhus - bad (3,8 m?)

Generell

Beskrivelse: Keramiske fliser p& gulv, malte flater pd vegger og
panelihimling. Inneholder: Vegghengt servant med ett-greps
blandebatteri, speil, vegglampe, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa
vegg. Vurdering av avvik: Vatrommet méa oppgraderes for & tale
normal bruk etter dagens krav. Tilstandsgraden er satt basert
pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter
dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering
av hver enkelt bygningsdel. Konsekvens/tiltak: Vatrommet har
behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Iasning
som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres. For & oppfylle dagens krav til
vatrom mé det paregnes utgifter til oppgradering. Det
anbefales ogsa & skifte vann- og avlgpsledninger og sluki
forbindelse med en eventuell oppgradering. Dersom
vatrommet har varmekabler bar disse skiftes ved
oppgradering. Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

TG3.

FLOYGATEN 4

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Det ble gjort forsgk pa hulltaking fra tilliggende
rom mot dusjsonen. Grunnet vegg av sannsynligvis heltre
(plankevegq), ble forsgket avbrutt. TGIU

KIBKKEN

Kjeller - leilighet - kjgkken (7.3 m?)

Overflater og innredning

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med malte fronter, benkeplate
i tre og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps
blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Kjgkkeninnredning
av enkel/eldre standard. Vurdering av avvik:
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjskken.
Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjigkkeninnredningen. TG2.

Avtrekk

Beskrivelse: Det eringen ventilering fra kjgkken. Vurdering av
awvik: Det erikke pavist noen form for ventilering av
kigkkenrommet (lukket rom). Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:
Det mé foretas neermere undersgkelser og tiltak for & etablere
ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fare til darlig inneklima
og fuktrelaterte skader over tid. Kostnadsestimat: Under 20
000.TG3.

1. etasje - hoveddel - kjgkken (11,6 m?)

Overflater oginnredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter/vitrineskap,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-
greps blandebatteri. Fliser over benkeplate og belysning/stikk
under overskap. Hvitevarer: Stekeovn med keramisk platetopp
fra Gorenje Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra
Bosch. Integrert ventilator fra Electrolux. Vurdering av avvik:
Det er pavist andre avvik: Overflater beerer preg av
elde/slitasje. Fuktsvelling pé benkeplate. Fuktsvelling pa
enkelte fronter. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det bar
gjennomfares vedlikehold/utskifting av berarte overflater og
benkeplate for & hindre videre forringelse og redusere risiko
for ytterligere fuktskader. Dersom fuktskadene ikke utbedres,
kan dette fare til ytterligere skade pa innredningen. TG2.

Avtrekk

Beskrivelse: Integrert ventilator. Vurdering av avvik:
Avtrekksvifte er defekt. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:
Avtrekksviften ma skiftes eller repareres for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fare til darlig inneklima,
okt fuktbelastning og

risiko for mugg- og rateskader. Kostnadsestimat: Under 20
000.TG3.

2. etasje - bakhus - stue/kjgkken (22,0 m?)

Overflater og innredning

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter,
benkeplate i tre og nedfelt stdlvask med avrenningsbrett og
ett-greps blandebatteri. Plass til komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Kjgkkeninnredning av eldre argang. Integrert
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ventilator. TG1.

Avtrekk

Beskrivelse: Integrert ventilator. Vurdering av avvik: Kjgkkenet
har ventilator med omluft (kullfilter). Konsekvens/tiltak: Om
mulig ber det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra
ventilator. TG2.

SPESIALROM

Kjeller - hoveddel - badstue (1,8 m?)

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse: Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Inneholder: Badstuovn og belysning. TG1.

Teknisk anlegg

Beskrivelse: Badstuovn. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa kjsleaggregat.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare
utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppstd. TG2.

1. etasje - hoveddel -wc (1,0 m?)

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse: Parkett pa guly, panel pa vegger og i himling.
Inneholder: Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri,
speil, vegglamper og gulvstdende toalett. Vurdering av avvik:
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Overflater beerer preg
av elde/slitasje. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Overflater bar
oppgraderes eller vedlikeholdes for & hindre videre forringelse
og sikre et hygienisk og funksjonelt toalettrom. Konsekvensen
av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere slitasje,
redusert levetid og mulig forringelse av inneklimaet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000. TG3.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse: Vannforsyningsrer av kobber. Stoppekran i kjeller.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Konsekvens/tiltak: |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rer. Det anbefales & f& gjennomfart en
vurdering avvannledningene av fagperson, og vurdere
utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved
tegn til lekkasje. Konsekvensen av & ikke utbedre eldre vannrar
er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, noe som kan medfgre
kostbare reparasjoner og skade pa bygningskonstruksjoner.
TG2.
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Avlgpsrar

Beskrivelse: Avlgpsrar av plast og stapejern. Stakeluke i kjeller.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger. Konsekvens/tiltak: |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rer. Eldre avlgpsrer har gkt sannsynlighet
for lekkasjer og skader som fglge av alder og slitasje.

Eventuelle lekkasjer kan medfgre omfattende vannskader og
kostbare utbedringeriboligen. TG2.

Ventilasjon

Beskrivelse: Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra
kjgkken og bad. Merk at lgsningen er vurdert ut fra byggeskikk
og tekniske krav som var gjeldende pa oppferingstidspunktet,
og ma ikke forveksles med dagens forskriftskrav til ventilasjon
som boligen ikke vil innfri. Vedlikehold: Ventiler og
avtrekkskanaler bar rengjares jevnlig for & opprettholde
funksjon og luftgjennomstregmning. Det anbefales &
kontrollere at avtrekksvifte og ventiler fungerer som forutsatt,
samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett
eller flere rom i boligen. Konsekvens/tiltak: Det ber etableres
veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har
det. TG2.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse: Luft-til-luft varmepumpe med innedel plassert i
halli1. etasje. Varmepumpe av eldre drgang. Anlegget ble kun
visuelt kontrollert. Det er ikke utfert funksjonstest, og det er
ikke opplyst om driftsproblemer. Det anbefales & foreta jevnlig
service og rengjering i henhold til leverandgrens anbefalinger
for & sikre optimal drift og lengst mulig levetid. Forventet
brukstid: Luft-til-luft varmepumpe: ca. 10-15 ar. Vurdering av
awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt. Konsekvens/tiltak: Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre VVS-installasjoner. TG2.

Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra Hekla,
plassertibodikjeller. Bereder av eldre argang.
Varmtvannsbereder 198 liter fra Hekla, plassert i bod i kjeller.
Bereder fra 1987. Forventet brukstid: Varmtvannsbereder: ca.
15-25 ar. Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre tanker. Det bar etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. TG2.

Elektrisk anlegg

Sikringsskapene i boligen er plassert i kjeller, foruten ett
sikringsskap i bakhus. Skrusikringer (automatsikringeri
bakhus).

Automatiske strammaler m/fiernavliesning. Belysning: Vanlig

FLOYGATEN 4

belysning. Elektrisk oppvarming: Elektrisk oppvarming. El.
varmekabler (ukjent sonefordeling). Se innledning for avrig
oppvarming. Merk: Varmekilder er ikke funksjonstestet.
Generelt om anlegget

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet? Ukjent

3. Erdet tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten
a fjerne kapslinger? Ukjent

Inntak og sikringsskap

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer? Ukjent

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja. Forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt
regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar.
Det er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for
endringer pé anlegg fra fer 1999 skal samsvarserkleering
foreligge iht. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det er
ukjent om det foreligger samsvarserkleeringer for anlegget.
Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten eier tilstede, og
takstmann kjenner ikke til om det er foretatt arbeider pa det
elektriske anlegget eller om det foreligger dokumentasjon pa
eventuelle arbeider. Sparsmal til eier er ikke besvart.
Egenerkleeringsskjema er ikke mottatt/kontrollert. Pa
bakgrunn av de nevnte forholdene og manglende
dokumentasjon anbefales det & foreta en utvidet kontroll av
det elektriske anlegget dersom dette ikke er foretatt og avvik
erlukket i de senere ar.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en
forenklet visuell kontroll og opplysninger fra eier, jf. forskrift til
avhendingslova § 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller
tekniske mélinger, og kontrollen kan ikke sammenlignes med
kontroll utfart av DLE eller registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har ikke elektrofaglig kompetanse til
vurdere anleggets tekniske utfarelse eller sikkerhetsmessige
tilstand fullt ut. Ved eierskifte anbefales kontroll utfert av
registrert elektroinstallater, seerlig dersom nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon ikke foreligger. Skjulte feil
og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet kontroll.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

-/




Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Tirsdag, 26. mai 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt, og fullmaktshaver opplyser
at vedkommende ikke har bebodd eiendommen og derfor ikke
har spesifikk kunnskap om boligen utover det som fremgér av
egenerkleeringen. Kjgper oppfordres derfor til & foreta
grundige undersgkelser, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Selger opplyser at eier har bodd i huset siden etterkrigstiden.
Boligen ligger sentralt pa Skansen, og det er ifglge selger lagt
vekt pa & ivareta boligens opprinnelige stil og seerpreg. Det er
nylig utfert flere arbeider, blant annet utskifting av mye
utvendig kledning pa hovedhus og bakhus, maling innvendig
og utvendig, nytt vindu i 2. etasje, forsterkninger pa altan samt
nye terrassebord pé altan og bakterrasse. Det er ogsa etablert
nytt dekke pa bakterrasse og nye utvendige benker rundt
huset.

Selger opplyser samtidig at boligen har behov for
oppgraderinger flere steder, herunder bad og kjakken. Boligen
beskrives som et hus med mange eldre detaljer og historisk
preg som kan bevares videre med vedlikehold og
oppgradering.

Boligen selges med boligselgerforsikring tegnet i Gjensidige
Forsikring ASA.
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LA OSS SE LITT MER PA
RESTEN AV BOLIGEN

Innhold

Eiendommen bestar av et innholdsrikt bolighus over flere plan,

med hoveddel, bakhus og hybel/leilighet i underetasjen.
Hoveddelen inneholder kjeller med vaskerom, dusjrom,
badstue og flere boder. | 1. etasje finner man entré,
gang/trapperom, hall, wec, kjgkken, romslig stue med peis og
mesanin. | 2. etasje er det gang, to soverom, bad og stue med
utgang til balkong. Fra det ene soverommet er det utgang il
terrasse.

Hybeldelen i kjellerinneholder entré, stue, kjgkken og bad.
Bakhuset gar over to plan og bestar av entré/gang, bad og
soverom i 1. etasje, samt stue/kjokkeni 2. etasje.

Eiendommen har terrasse p3 ca. 18 m* og balkong pé ca. 7 m*

Areal
Hoveddel

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 24 kvm
Total BRA: 24 kvm

1. etasje
BRA-i: 73 kvm
Total BRA: 73 kvm

2. etasje

BRA-i: 44 kvm
Total BRA: 44 kvm

FLOYGATEN 4

Leilighet underetasje

Bruksareal:
Underetasje
BRA-i: 28 kvm
Total BRA: 28 kvm

Bakhus

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 22 kvm
Total BRA: 22 kvm

2. etasje
BRA-i: 22 kvm
Total BRA: 22 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 25 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.
Merk:

Innvendige vegger utgjer ca. 2,0 m? av bruksarealet i kjeller.
Innvendige vegger utgjer ca. 3,0 m? av bruksarealet i 1. etasje.
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Hovedsoverommet har utgang til den vestvendte altanen. Fra
hovedsoverommet er det adkomst til badet som er avbildet pa neste side.

FLOYGATEN 4
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Innvendige vegger utgjer ca. 1,5 m? av bruksarealet i 2. etasje.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas avinnebygde
skap/garderobeskap. Sjakter og piper erinkludert i oppgitt
areal. BRA eravrundet til neermeste hele tall.

Takhgyder:

Varierende takhgyderiboligen. Stedvis under 1,90 meteri
kjeller (ikke malbart areal).

TBA-arealer:

Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra
leiligheten inngari TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har
utvendig adkomst, vil denne ikke bli regnet med. Denne type
arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. mélereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen
som avgjer hva rommet defineres som i rapporten. Vaer
oppmerksom pé at dette kan avvike fra hva rommet er
godkjent som. Bruken kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa betydning
for takstmannens valg. Arealet i denne boligen er vanskelig
eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet
er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Pa grunn av boligens
utforming, skjeve gulv, mgblering pd befaringsdagen m.m. tas
det spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik pa
malingene utover standardens krav.

Standard

Velkommen til Flaygaten 4 - et sjeldent og innholdsrikt
Bergenshus med en av Skansens mest stemningsfulle
plasseringer. Her bor du i rolige og historiske omgivelser,
omgitt av tradisjonell trehusbebyggelse, smale gater og ekte
Bergen-sjarm - samtidig som sentrum, Fjellveien og byfjellene
ligger bare noen minutter unna.

Eiendommen bestar av hoveddel, bakhus og hybel i
underetasjen, og byr pa en fleksibilitet som ervanskelig & finne
sé sentralt. Her er det rom for familieliv, gjester, arbeid
hjemmefra ellervidere utleie. Dagens leieinntekter er opplyst
til kr 196.800, - per &r. Med et samlet BRA/BRA-i p& 213 m? far
du godt med plass fordelt over flere plan, med flere
oppholdsrom, fire soverom, vatrom, boder og lune uteplasser.

Hoveddelen har en klassisk og innholdsrik planl@sning. I 1.

etasje mater du entré, hall, kigkken, wc, en romslig stue med
peis og en sjarmerende mesanin. Stuen er boligens naturlige
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samlingspunkt - lys, genergs og med en atmosfeere som kler
husets alder og karakter. | 2. etasje ligger to soverom, bad og
en ekstra stue med utgang til balkong. Fra det ene
soverommet er det utgang til terrasse.

Bakhuset gir eiendommen et ekstra lag av muligheter, med
entré/gang, bad, soverom og stue/kjekken.  underetasjen
ligger hybeldelen med entré, stue, kjigkken og bad. Sammen
gir dette en bolig som kan tilpasses ulike livsfaser og behov -
enten man @nsker a bo stort selv, ha plass til storfamilien eller
kombinere egen bruk med utleie.

Uteplassene er blant eiendommens mest attraktive kvaliteter.
Terrassen pé ca. 18 m® og balkongen pd ca. 7 m? gir fine soner
for morgenkaffe, rolige ettermiddager og utsyn over tak,
trehusmiljg og innseilingen til Bergen. Her merkes naerheten til
byen, men ogsa roen som gjgr Skansen sé ettertraktet.

Boligen harvarierende standard og behov for oppgraderinger,
seerlig knyttet til vatrom, kjgkken og tekniske installasjoner.
Nettopp derfor ligger det ogsé et stort potensial her,
Flaygaten 4 er ikke en standard bolig - det er en eiendom med
historie, sjel og muligheter, for deg som ser verdien i
beliggenhet, seerpreg og muligheten til & viderefare et
karakterfullt Bergenshusinnien ny tid.

Oppvarming

Peisistueil etasje. Varmepumpeihallil. etasje. El.
varmekabler (ukjent sonefordeling). @vrig oppvarming av
elektrisitet.

FLOYGATEN 4

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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DENNE UTSIKTEN KAN
BLI DIN!

Utgang fra hovedsoverommet




PLANTEGNINGER

Hovedetasje

PLANTEGNINGER

Flgygaten 4

1. Etasje
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PLANTEGNINGER PLANTEGNINGER

2.etasje Underetasje

Flaygaten 4

Flaygaten 4 Kjeller

2. Etasje

L

Planski er ikke i ma ki
Oppagitte mal er g og kan ikke betrakles som eksakt

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.
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KJERNEINFORMASJON

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
2199.904,- for 2024. Opplyst av Skattvest.

Formuesverdi sekundaer
8.799.615,- for 2024. Opplyst av Skattvest.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
22.718,-for2025

Eiendomsskatt
11.397-for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler

kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest fra byggeéar i kommunens
arkiver. Det foreligger ferdigattest datert 11121958 som
omhandlerinst. av 3. stkw.c. og 1stk. gassbad.

«Ved gjennomgang av tegninger mottatt fra byggesak
fremkommer det flere avvik mellom godkjent
tegningsgrunnlag og boligens faktiske utforming i dag. De
foreligger tegninger godkjent av byggesak i 1985 relatert til
fasadeendring pad hovedhuset, tegninger fra 1928 relatert til
bruksendring i bakhuset, samt tegninger fra 1958 relatert til
innsetting av WC.

[1. etasje i hovedhuset er det etablert et tilbygg/utbygg i
bakkant av kjgkkenet. | tilknytning til dette er det ogséa etablert
takterrasse. Megler er ikke kjent med at disse tiltakene er
byggemeldt eller omsgkt/godkjent avkommunen.

| 2. etasje fremstér rominndelingen endret sammenlignet med
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godkjente tegninger. Rom angitt som arbeidsrom er
innredet/benyttet som bad. Opprinnelig godkjent plassering
for bad og wc fremgar pa tegningene mellom arbeidsrom og
soverom. Videre er soveromsarealet endret ved at tidligere
areal angitt som gang/lek er omdisponert, slik at det idag er
tre soverom i hoveddelens 2. etasje.

Det bemerkes ogsé at tegninger knyttet til fasadeendringen
fra 1985 viser et vindu pé serveggen, i omradet hvor det i dag
er montert flaggstang. Dette vinduet er ikke etablert slik
tegningene viser. Vindu som etter tegning skulle erstatte
tidligere dar, synes ogsé a veere fjernet/endret.

Fasadeendringer, tilbygg, etablering av takterrasse og
bruksendringer/omdisponering av rom kan veere
soknadspliktige tiltak etter plan- og bygningslovgivningen. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at de ovennevnte
avvikene er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Det erden til enhver tid eier aveiendommen som har ansvar
for at eiendommen eri samsvar med offentligrettslige kray,
herunder at tiltak, bruk og innredning er lovlig etablert og
godkjent der dette kreves. Kjgper gjares uttrykkelig
oppmerksom pa at det er uvisst om kommunen vil gi
godkjenning ved en eventuell fremtidig sgknad, og at en slik
prosess kan medfare krav om sgknad, dokumentasjon,
endringer, tilbakefgring, dispensasjon og/eller kostnader.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til de beskrevne forholdene. Interessenter oppfordres
til & gjore egne undersgkelser, herunder kontakte kommunen
og/eller bygningskyndig radgiver, far bud inngis. Kontakt
megler for ytterligere informasjon og tilgjengelig
dokumentasjon.»

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
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et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Ferdigattest/brukstillatelse datert

Torsdag, 11. desember 1958

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Grunndata:

-1871/900080-1/106 26.09.1871 OPPRETTELSE AV
MATRIKKELENHETEN

UTSKILT FRA22 RODENR 97 C

-2020/972258-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1201 GNR: 167 BNR: 1188

Eiendommens rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

Kopi kan fas ved henvendelse til megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018,
vedtatt 19.06.2019. | kommuneplanen er hele eiendommen
avsatt til bebyggelse og anlegg, neermere bestemt ytre
fortettingssone Y1. Dette innebeaerer at eiendommen liggeri et
omrade hvor kommunen legger opp til videreutvikling og
fortetting innenfor rammene av gjeldende planbestemmelser.

Eiendommen ligger ogsé innenfor to hensynssoner for
kulturmilj@ i kommuneplanen: H570_2 Wesselengen og
H570_7 Historisk sentrum. Dette betyr at omradet har
kulturhistoriske kvaliteter som kommunen gnsker & ivareta ved
fremtidige tiltak. Eventuelle bygningsmessige endringer,
pabygg, riving eller andre tiltak méa derfor vurderes opp mot
hensynet til kulturmiljget.

Videre er eiendommen omfattet av et bestemmelsesomrade i
kommuneplanen, #4, som gjelder blant annet byggegrenser,
utnyttelsesvolum og funksjonskrav. Slike bestemmelser kan ha
betydning for hva som kan oppfares eller endres pa
eiendommen.

Eiendommen omfattes ogsd av Kommunedelplan for
Sandviken - Fjellsiden Nord, vedtatt 19.02.2001. |
kommunedelplanen er hele eiendommen avsatt til ndveerende
boligomrade.

Det erregistrert én reguleringsplan under arbeid som dekker
eiendommen: Bergenhus, Bybanen, delstrekning Kaigaten -
Sandviken, plan-ID 71720000. Denne planen har en oppgitt
dekningsgrad pa 100 % for eiendommen. Planen er under
arbeid og er derfor ikke endelig vedtatt, men den kan fa&
betydning for omréddet dersom den senere blir vedtatt.

I neerheten av eiendommen er det ogsa registrert flere planer,
blant annet KPA 2027, eldre reguleringsplaner for Fjellsiden
Nord og @vre Blekeveien 1, samt plan for parkeringsanlegg i
Sentrum Jst/Fjellsiden. Det fremkommer ogsa flere godkjente
tiltak i neeromrédet, blant annet tilbygg, ombygging,
underbygg og riving av garasje/uthus/anneks pa neerliggende
eiendommer.

Planrapporten presiserer at opplysningene bygger pa
kommunens tilgjengelige kart- og arkivdata, og at
informasjonen ikke nadvendigvis er uttemmende. Det tas
ogsa forbehold om at det kan forekomme feil i datagrunnlaget,
og at enkelte eldre plankart kan ha begrenset kvalitet. For
neermere avklaringer bgr Bergen kommune kontaktes.

Kort oppsummert:

Eiendommen liggeri et etablert boligomrade i
Fjellsiden/Sandviken, innenfor kommuneplanens ytre
fortettingssone. Omréadet er samtidig omfattet av
hensynssoner for kulturmiljs, noe som kan ha betydning ved
fremtidige tiltak. Det pdgdr ogsé planarbeid for Bybanen pa
strekningen Kaigaten-Sandviken, som omfatter eiendommenii
plananalysen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg
Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 17. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
11000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
275 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjazte)

276 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
293 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring

)

11276 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
11293 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers

egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
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ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av

eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Jarl Reidar Skare

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistéar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 150 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 100 O0O0).

| tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 3
655,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 21
200,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr 2 500,00,
Oppgjershonorar kr 5 990,00, Sperring i grunnboken kr
420,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10 000,00, Visning pr. stk.
(kun annonserte - privatvisninger kr. O,-) kr 2 900,00. Sum
faste vederlag kr. 50 865.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Boligannonse Finn.no kr 6 200,00, Utlegg - Innhente
restanser pd kommunale avgifter kr 180,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00. Sum utlegg og
andre utgifter kr. 7 925.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert vederlag er
valgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
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markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stream-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fériforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet V E D L EG G

eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling

av personopplysningerivar personvernerkleering pa I
https://proaktiv.no/personvernerklaering

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Diverse

Bakhus og hybel i kjeller leies pt. ut.
Bakhuset: 9.500,- pr. mnd.

Hybel: 6.900,- pr. mnd.

Dato salgsoppgave
28.5.2026
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Proaktiv Eiendomsmegling Gj en Si d i g = ‘)
AS l

Egenerklaering

Fleygaten 4, 5031 BERGEN 23 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Floygaten 4 Floygaten 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

D Ja Ne1

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Ne1

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en szrlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja eier har bodd 1 huset siden etterkrisktiden

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Skare, Camilla Rikke

FLOYGATEN 4

Side 1

0

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklzering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vzere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Boligen ligger meget sentralt pa Skanen. Boligen er tatt vare pa oppigjennom arene med heskt 4 beholde boiliges orginal stil. Nytt av aret er:
skiftet mye utvendig kleding pa hovedhus og bak hus.

Huset er ny malt inne og ute.

Vindu 12 etg er nytt.

Forsterkinger pa altian gjort nylig, samt nye terrasse bord pa altanen.

Nytt dekke og nye terassebord pa bakterasse.

Nye benker utevenlig rundt huset.

Huset har behov for a4 oppgraderes flere steder som bad og kjekket. Men for en familien som liker 4 bo mitt i byens historiskebegyggelse, er huset
med fult av mange fine detaljer fra hundredear tilbake i tid, som absolutt kan beholdes videre med skjarm og pleie.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23111217

PROAKTIV.NO

Side 2
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Camilla Rikke Skare 2026-05-23

Identification

% Camilla Rikke Skare

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Camilla Rikke Skare 23/05-2026 BankID OIDC
20:25:37 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Tilstandsrapport

%‘ Bolighus med flere boenheter
(© Flgygaten 4, 5031 BERGEN
(11} BERGEN kommune

FE gnr. 167, bnr. 1188

Sum areal alle bygg: BRA: 213 m? BRA-i: 213 m?

Befaringsdato: 26.05.2026 Rapportdato: 26.05.2026 Oppdragsnr.: 20932-3406 Eiendomsverdi ref nr: HU9094

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

R 7akst:  NNITO

Ingmnisr B Talsimans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FLOYGATEN 4

Norsk takst

Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende

ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
Selskapet spesialiserer seg pa:

e Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,

privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

BANG
AKST:

o p IENET

PROAKTIV-NO

Oppdragsnr.:  20932-3406 Befaringsdato: 26.05.2026
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Flgygaten 4, 5031 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1188
4601 BERGEN

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A |\ I I

5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
—r—t - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

FLOYGATEN 4
Oppdragsnr.: 20932-3406
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.‘TG oy TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

i 3 !-.7'}73_& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
[} S y
R . "3’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O3
©cu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

999

PROAKTIV:NO
Oppdragsnr.: 20932-3406 Befaringsdato: 26.05.2026 Side: 4 av 38

71


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Flgygaten 4, 5031 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1188
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A l I l

5009 BERGEN Norsk takst

72

TAKSTOBJEKTET

Bolighus med tre boenheter, oppf@rt over tre etasjer.
Terrasse pa 18,0 m2.

Balkong pa 7,0 m2.

STANDARD

Boligen har en varierende standard pa overflater, innredning og
tekniske installasjoner. Det ma paregnes stgrre oppgraderinger.
Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Flgygaten 4 ligger i Sandviken, mellom Stgletorget og Skansen.
Leiligheten ligger i en bygard i et gatetun med begrenset
gjennomgangstrafikk. Pa og rundt Stgletorget finnes blant annet
Meny, dagligvarebutikk, apotek, frisgr, caféer og flere
restauranter, blant annet sushi. | omradet er det fotballbinge og
parkomrader. Turmuligheter finnes i Fjellveien, Flgien,
Rundemannen og Stoltzekleiven. Ved Skansemyren ligger
idrettsanlegg og sandvolleyballbaner. Treningssentrene MOVA
Sandviken og Vikinghallen ligger i nerheten. Det er omtrent 5
minutters gange til Bryggen, Fisketorget og sentrumskjernen.
Utdanningsinstitusjonene UiB, HVL og Bl er innen gang- og
sykkelavstand. Naermeste busstopp er ved Stgletorget, og flere
bussforbindelser finnes ved Bryggen.

TOMT
Tomten er i hovedsak bebygget.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

FLOYGATEN 4

Oppdragsnr.: 20932-3406

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fijell.

Vegger mot grunn i naturstein.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Yttervegger av laftet plank og dels bindingsverk. Ytterkledning
med liggende, dobbelfalset trekledning med staff.

Stedvis noe nyere kledning.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Enkelte
enkeltlagsglass.

Vinduer av hovedsakelig eldre argang.

To vinduer i stue/kjgkken i bakhus ble skiftet i 2022/2023.
Vinduer i 2. etasje mot terrasse fra 2016 og 2025 (ett vindu
fungerer som «dgr»).

Ett blyglassvindu i 1. etasje mot Flgygaten av nyere alder.

Dgrer:
Ytterdgr og balkongdgr med malte dgrblad og isolerglass.

Dgr til bakhus fra 2026.

Hoveddgr av ukjent alder.

Dor til kjeller av nyere alder.

To-flgyet balkongdgr i 2. etasje fra 2000-tallet.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med tresperrer.

Taktekking med sutak, papp, slgyfer/lekter og tegltakstein.
Taktekking av eldre argang.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Kjeller:

Vaskerom (gulvflate pa 10,6 m?)
Skiferheller pa gulv, malte flater/panel pa vegger og malte flater i
himling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (8,7 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Dusjrom (3,2 m?)
Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling. Se egen beskrivelse
av utstyr og innredning.

Badstue (1,8 m?)

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte flater i
himling. Se egen

Bod (1,5 m?)

Skifer pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Bod (7,5 m?)
Betong/skifer pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kjeller - leilighet:

Entré (5,0 m?)
Teppe pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Sikringsskap.

Stue (11,9 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Kjokken (7,3 m?)
Betonggulv, malte flater pa vegger og takplater i himling. Se egen
beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (3,1 m?)
Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte flater i
himling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

1. etasje - hoveddel:

Entré (2,8 m?)
Skifer pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Gang med trapp (1,7 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Hall (8,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

WC (1,0 m?)
Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling. Se egen beskrivelse

av utstyr og innredning.

Stue (33,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Peis.

Kjokken (11,6 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen

beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Mesanin (10,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

2. etasje - hoveddel:

Gang (5,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.

Soverom (12,5 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (9,0 m?)
Linoleum pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Utgang til

terrasse.

Stue (11,4 m?)

Oppdragsnr.: 20932-3406
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Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Utgang til
balkong.

Bad (4,4 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Se egen
beskrivelse av utstyr og innredning.

1. etasje - bakhus

Entré/gang (11,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Garderobeskap. Sikringsskap.

Bad (3,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og panel i
himling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (6,2 m?)
Parkett pa gulv, malte flater/panel pa vegger og MDF-panel i
himling.

2. etasje - bakhus:

Stue/kjokken (22,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen
beskrivelse av kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast og stgpejern.
To varmtvannsberedere.
Sikringsskap med skrusikringer.

OPPVARMING

Peis i stue i 1. etasje.

Varmepumpe i hall i 1. etasje.

El. varmekabler (ukjent sonefordeling).
El. oppvarming.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Bolighus med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at
boligkjpperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til 3 papeke dpenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

FLOYGATEN 4

Oppdragsnr.: 20932-3406

Befaringsdato: 26.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
[
c
0o <
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20932-3406 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Egenerklzaeringsskjema er ikke kontrollert.
Egenerklzeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skiema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighus med flere boenheter

(3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist andre avvik:

PROAKTIV.NO 75
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0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

1Y Vatrom > Kjeller - hoveddel > Dusjrom (3,2 m?) >

0 Kjokken > Kjeller - leilighet > Kjgkken (7,3 m2 >

@  vatrom > Kjeller - leilighet > Bad (3,1 m?) > Generell

Flgygaten 4, 5031 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 1188
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

« Stedvis synlig fukt i kjelleren.

* Forhgyede fuktverdier ved hulltaking.

» Stedvise symptomer pa fuktighet i vegger mot
terreng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det er pavist andre avvik:
*» Rekkverk pa trapp til 2. etasje er sveert darlig
innfestet.
Kostnadsestimat: Under 20 000
Ga til side

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

o Vatrom > Kjeller - hoveddel > Vaskerom (gulvflate p§ Satilside

10,6 m?) > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for
lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som
teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke
foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt
bygningsdel.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Ga til side
Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

* Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for
lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som
teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke
foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt
bygningsdel.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Ga til side
Avtrekk

Det er ikke pavist noen form for ventilering av
kjpkkenrommet (lukket rom).

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for
lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som
teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke
foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt
bygningsdel.

FLOYGATEN 4

Oppdragsnr.: 20932-3406 Befaringsdato:
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Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Spesialrom > 1. etasje - hoveddel > WC (1,0 m?) > Ga til side

Overflater og konstruksjon
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Overflater beerer preg av elde/slitasje.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kjgkken > 1. etasje - hoveddel > Kjgkken (11,6 m?) > Géltilside
Avtrekk

Avtrekksvifte er defekt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vétrom > 2. etasje - hoveddel > Bad (4,4 m?) > Ga til side

Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk 4}
etter dagens krav.

» Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet
vurdering av membranens og slukets alder, samt
gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for
lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som
teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke
foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt
bygningsdel.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom > 1. etasje - bakhus > Bad (3,8 m?) > Generell CGitilside O

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

« Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet

vurdering av membranens og slukets alder, samt

gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for

lekkasje og fuktskader, og badet vurderes som 0
teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke .
foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt

bygningsdel.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(32X KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@

&
&
@

26.05.2026

Vatrom > Kjeller - hoveddel > Vaskerom (gulvflate p§ Satilside
10,6 m?) > Tilliggende konstruksjoner vatrom

!

Vatrom > Kjeller - hoveddel > Dusjrom (3,2 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vétrom > Kjeller - leilighet > Bad (3,1 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

s !
Vatrom > 2. etasje - hoveddel > Bad (4,4 m?) > Ga til side B
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Side: 9 av 38
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Vatrom > 1. etasje - bakhus > Bad (3,8 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
 Taktekking baerer preg av elde/slitasje.
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatliside
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
¢ Takrenner, nedlgpsrgr og beslag baerer preg av
elde/slitasje.
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatliside
Det er pavist andre avvik:
¢ Begrenset/manglende lufting bak kledning.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist andre avvik:
e Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende
angrep over tid vil kunne svekke treverkets bzaereevne.
e Skjolder/misfarging i undertak og rundt
giennomfgringer, som indikerer
fuktpavirkning/utettheter.
¢ En del fuktmerker i himling, hovedsakelig i bakhus,
som kan indikere fuktpavirkning/utettheter.
Utvendig > Vinduer Gatilside
Det er pavist andre avvik:
» Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid for de eldste vinduene, som
bzerer preg av elde og slitasje. Eldre vinduer har
normalt sett redusert isoleringsevne og svakere
vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.
¢ Fuktmerker i karmer.
Ga til side

Utvendig > Dgrer
Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

* Hoveddgr gar veldig tregt.
¢ Veerslitt balkongdgr.

Innvendig > Overflater
Det er pavist andre avvik:

e Overflater baerer dels preg av elde/slitasje.
o Fuktmerker pa enkelte overflater.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist andre avvik:

* Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:

* Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha
sammenheng med setninger i fundamentet.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist andre avvik:

N [

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@

0o

@
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¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfegrt i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Spesialrom > Kjeller - hoveddel > Badstue (1,8 m?) > Gatilside
Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa kjgleaggregat.

Kjokken > Kjeller - leilighet > Kjpkken (7,3 m? > Ga til side
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et

kjpkken.

Kjskken > 1. etasje - hoveddel > Kjpkken (11,6 m?) > Géaltilside
Overflater og innredning

Det er pavist andre avvik:
» Overflater baerer preg av elde/slitasje.

® Fuktsvelling pa benkeplate.
e Fuktsvelling pa enkelte fronter.

Kjgkken > 2. etasje - bakhus > Stue/kjgkken (22,0 m?) Gatilside
> Avtrekk

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

FLOYGATEN 4
Oppdragsnr.: 20932-3406

Befaringsdato:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

¢ Dokumentasjon pa branncelleinndeling er ikke
fremvist/kontrollert. Bygget er oppfeart etter eldre forskrifter,
som med all sannsynlighet ikke tilfredsstiller dagens krav til
brannceller (som skal hindre brannspredning i en gitt tid).
Regelverket har ikke tilbakevirkende kraft. Det utlgses dermed
ingen krav til utbedring sa lenge bygget er lovlig i bruk. Det
gjores likevel oppmerksom pa at en oppgradering til dagens
sikkerhetsstandard vil medfgre betydelige kostnader.

¢ Synlige eternittkanaler.

Side: 11 av 38
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Tilstandsrapport

BOLIGHUS MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1890 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en varierende standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar, men boligen har i hovedsak behov for oppgraderinger.Det
henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av boligen. Bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
forventes i takt med alder og normal bruksslitasje.

UTVENDIG

(35D Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med sutak, papp, sl@yfer/lekter og tegltakstein.
Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, Igse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for a forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid:
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Tegltakstein: ca. 30—-60 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
o Taktekking baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke
utfgres i tide.
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Tilstandsrapport

.29 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast.

Forventet brukstid:
- Takrenner og nedlgp: 20-30 ar

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
* Takrenner, nedlgpsrgr og beslag baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Nar takrenner og nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i
tide.

-9 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av laftet plank og dels bindingsverk. Ytterkledning med liggende, dobbelfalset trekledning med staff.

Merk:

Konstruksjonene er oppfgrt etter datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
beskyttet, og skjulte avvik som fukt, rate og andre skader kan forekomme. Det gjgres ikke destruktive inngrep pa dette undersgkelsesnivaet. Ved
oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
paregnes ved behov.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Begrenset/manglende lufting bak kledning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Lufting bgr utbedres der denne ikke er tilfredsstillende. Lgsningen var vanlig da bygget ble oppfgrt, men medfgrer gkt risiko for fukt- og rateskader i
kledning samt bakenforliggende konstruksjoner

% Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.

Det var begrenset tilkomst for fullstendig inspeksjon av takkonstruksjonen grunnet mye lagring pa befaringsdagen, med forbehold om eventuelle skjulte
feil eller skader. Loftet bgr undersgkes naermere etter at det er ryddet ut. Det var ikke forsvarlig tilkomst til loftet i bakhuset pa befaringsdagen.

FLOYGATEN 4
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Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfert etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

* Spor etter stripet borebille (mit). Vedvarende angrep over tid vil kunne svekke treverkets baereevne.
e Skjolder/misfarging i undertak og rundt gjennomfgringer, som indikerer fuktpavirkning/utettheter.
e En del fuktmerker i himling, hovedsakelig i bakhus, som kan indikere fuktpavirkning/utettheter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden vedr. stripet borebille og foreta behandling ved behov. Mit kan svekke takkonstruksjonens baereevne over tid.
* Misfarging og fuktmerker bgr fglges opp med ytterligere undersgkelser for a avklare omfanget av fuktpavirkning, da dette kan fgre til rate og ytterligere
skade pa trekonstruksjonen.

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Enkelte enkeltlagsglass.

Vinduer av hovedsakelig eldre argang.

To vinduer i stue/kjpkken i bakhus ble skiftet i 2022/2023.

Vinduer i 2. etasje mot terrasse fra 2016 og 2025 (ett vindu fungerer som «dgr»).
Ett blyglassvindu i 1. etasje mot Flgygaten av nyere alder.

Merk:
Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere svart vanskelig a
avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid for de eldste vinduene, som bzerer preg av elde og slitasje. Eldre vinduer har
normalt sett redusert isoleringsevne og svakere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.
¢ Fuktmerker i karmer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold for a hindre fuktinntrengning og rateskader som forkorter vinduenes levetid. Siden isolasjonsevnen reduseres over tid, bgr
de eldste vinduene vurderes a skiftes pa sikt eller etter behov.

(159 Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgr og balkongdgr med malte dgrblad og isolerglass.
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Dgr til bakhus fra 2026.

Hoveddgr av ukjent alder.

Dgr til kjeller av nyere alder.

To-flgyet balkongdgr i 2. etasje fra 2000-tallet.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

* Hoveddgr gar veldig tregt.
* Veerslitt balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Hoveddgren bgr justeres eller utbedres for a sikre tilfredsstillende funksjon, slik at ytterligere slitasje og problemer med bruk unngas.
» Balkongdgren bgr vedlikeholdes eller overflatebehandles for a beskytte mot videre veerslitasje, for a forhindre redusert levetid og gkt risiko for

fuktskader.

~ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa 18,0 m?2 med utgang fra ett soverom i 2. etasje.
Det var ikke montert rekkverk pa befaringsdagen.

Balkong p& 7,0 m? med utgang fra stue i 1. etasje.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,91 meter.

Terrasse og altan er oppfgrt i trekonstruksjoner med trykkimpregnerte terrassebord. Rekkverk med staende bord pa balkong.

INNVENDIG
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Beskrivelse
Overflater ble visuelt kontrollert.

Forventet brukstid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjpnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

» Overflater baerer dels preg av elde/slitasje.
® Fuktmerker pa enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Overflater bgr utbedres eller skiftes der det er tegn til slitasje eller fuktmerker, for a hindre videre forringelse.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt stikkpr@gvemessig kontroll av ujevnheter/skjevheter med laservater i relevante rom. Det ble malt store skjevheter i hele boligen ved
kontroll. Stgrst skjevheter ble malt pa loftet, hvor det ble registrert skjevheter pa mellom 0-80 mm.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er basert pa tilgjengelige flater. | eldre boliger ma det paregnes

enkelte skjevheter, nedbgyninger, knirk og begrenset lydisolering mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:
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e For 3 oppna TG1 ma hgydeforskjellene utbedres. Omfang ma avklares ved naermere undersgkelser. Slike tiltak er normalt ikke gkonomisk Ignnsomme
isolert sett i denne type boliger, men kan vurderes ved fremtidig renovering. Ved bruk av avrettingsmasse ma bjelkelagets baereevne vurderes.
Kostnadsestimatet omfatter kun oppretting av gulv og inkluderer ikke forsterkning av etasjeskiller, utskifting av overflater eller tilpasninger av dgrer og
apninger. Slike tiltak vil medfgre tilleggskostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Pipe:
Teglsteinspipe.

lldsted:
Peis med innsats i stue i hoveddel.

Merk:

Pipe over tak er vurdert under punktet taktekking. @vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingsloven. Konf. feier for naermere opplysninger om tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert). Takstmann kjenner ikke til
om det er utfgrt pipefornying.

(D Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i paforet vegg mot tilbakefylt terreng.

Fuktmaling ble utfgrt i treverk med egnet fuktmalerutstyr. Grunnet bygningsmessige hindringer var det ikke mulig a foreta gjennomgaende hulltaking. Det
ble malt forhgyde verdier og tegn til fukt ved kontroll i det aktuelle maleomradet foretatt i leilighet i kjeller. Det ble ogsa registrert synlig tegn til fukt pa
gulv i kjeller i hoveddel.

Merk:
Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet, og forholdene kan variere i gvrige deler av konstruksjonen. Paforede vegger mot terreng ma
generelt vurderes som en risikokonstruksjon, szerlig i eldre bygg eller der fuktsikring, drenering og ventilering kan avvike fra dagens standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

 Stedvis synlig fukt i kjelleren.
¢ Forhgyede fuktverdier ved hulltaking.
* Stedvise symptomer pa fuktighet i vegger mot terreng.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge omfanget av fuktproblematikken, samt vurdere behov for tiltak som forbedret drenering,
fuktsikring og ventilasjon. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta gkt risiko for fuktskader, muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer, noe
som kan medfgre helsemessige og skonomiske konsekvenser. Estimatet omfatter kun undersgkelser som apning av vegger o.l. Ved behov for eksempelvis
dreneringsarbeider ma det paregnes vesentlig hgyere kostnader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

» Rekkverk pa trapp til 2. etasje er sveert darlig innfestet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tretrapp med dels spilerekkverk mellom hovedetasje og loftsetasje.

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I

5009 BERGEN Norsk takst

* Rekkverket pa trappen til 2. etasje bgr festes forsvarlig for a ivareta sikkerheten. Darlig innfestet rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer med hovedsakelig malte, profilerte dgrblad. Enkelte heltredgrer.

Merk:

Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

e Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av dgrer. En ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan vaere vanskelig pa eldre dgrer, hvor

utskifting ikke kan utelukkes.

Oppdragsnr.: 20932-3406

Befaringsdato: 26.05.2026
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VATROM

KJELLER - HOVEDDEL > VASKEROM (GULVFLATE PA 10,6 M?)

Generell

Beskrivelse

Skiferheller pa gulv, malte flater/panel pa vegger og malte flater i himling.

Inneholder:
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Stgpejernssluk. Ingen ventilering.

Vaskerom av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

 Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

e For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER - HOVEDDEL > VASKEROM (GULVFLATE PA 10,6 M?)
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking grunnet synlige murvegger i rommet.

KJELLER - HOVEDDEL > DUSJROM (3,2 M?)

GZD Generell

Beskrivelse

Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri, speil/skap med belysning og dusjkabinett.
Det er ikke sluk i rommet (avlgp til naborom).

Dusjrom av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

FLOYGATEN 4
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o Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

 For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa & skifte vann- og avigpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER - HOVEDDEL > DUSJROM (3,2 M?)
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da dette ikke var mulig grunnet bygningsmessige hindringer.

KJELLER - LEILIGHET > BAD (3,1 M?)

Generell

Beskrivelse

Belegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask med ett-greps blandebatteri, speil, lampe, gulvstaende toalett og dusjkabinett.
Ukjent sluklgsning.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.
Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

* For a oppfylle dagens krav til vitrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

7

KJELLER - LEILIGHET > BAD (3,1 M?)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da dette ikke var mulig grunnet bygningsmessige hindringer.
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2. ETASIJE - HOVEDDEL > BAD (4,4 M?)

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt vask med ett-greps blandebatteri, hgyskap, gulvstaende toalett og badekar med
dusjgarnityr.

Bad av eldre argang.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* For a oppfylle dagens krav til vitrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte vann- og avilgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

k.

2. ETASJE - HOVEDDEL > BAD (4,4 M?)
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg av heltre (plankevegg).

1. ETASIJE - BAKHUS > BAD (3,8 M?)

Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa
vegg.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgraden er satt basert pa en samlet vurdering av membranens og slukets alder, samt gvrige nevnte avvik. Det foreligger gkt risiko for lekkasje og
fuktskader, og badet vurderes som teknisk utdatert etter dagens krav. Det er derfor ikke foretatt en detaljert vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
FLOYGATEN 4
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* For a oppfylle dagens krav til vitrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte vann- og avilgpsledninger og sluk i forbindelse
med en eventuell oppgradering. Dersom vatrommet har varmekabler bgr disse skiftes ved oppgradering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE - BAKHUS > BAD (3,8 M?)
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble gjort forsgk pa hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsonen. Grunnet vegg av sannsynligvis heltre (plankevegg), ble forsgket avbrutt.

KIOKKEN

KJELLER - LEILIGHET > KJBKKEN (7,3 M?

(35 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med malte fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin.
Kjpkkeninnredning av enkel/eldre standard.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

KJELLER - LEILIGHET > KJ@KKEN (7,3 M?

Avtrekk

Beskrivelse

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma foretas neermere undersgkelser og tiltak for a etablere ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og fuktrelaterte skader
over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN (11,6 M?)
’&m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser over
benkeplate og belysning/stikk under overskap.

Hvitevarer:
¢ Stekeovn med keramisk platetopp fra Gorenje
¢ Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Bosch

Integrert ventilator fra Electrolux.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

PROAKTIV.NO
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e Overflater baerer preg av elde/slitasje.
* Fuktsvelling pa benkeplate.
¢ Fuktsvelling pa enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det bgr gjennomfgres vedlikehold/utskifting av bergrte overflater og benkeplate for a hindre videre forringelse og redusere risiko for ytterligere
fuktskader. Dersom fuktskadene ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere skade pa innredningen.

2. ETASIJE - BAKHUS > STUE/KJ@KKEN (22,0 M?)

Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Vurdering av avvik:
» Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

1. ETASJE - HOVEDDEL > KI@KKEN (11,6 M?)

Avtrekk
Beskrivelse SPESIALROM

Integrert ventilator.

Vurdering av awvik: KJELLER - HOVEDDEL > BADSTUE (1,8 M?)

* Avtrekksvifte er defekt. .2 Overflater og konstruksjon

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Beskrivelse

Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.
» Avtrekksviften ma skiftes eller repareres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og
risiko for mugg- og rateskader. Inneholder:

Kostnadsestimat: Under 20 000 Badstuovn og belysning.

2. ETASJE - BAKHUS > STUE/KI@KKEN (22,0 M?)
KJELLER - HOVEDDEL > BADSTUE (1,8 M?)

Beskrivelse Teknisk anlegg

Kjpkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Beskrivelse
Badstuovn.

Overflater og innredning

Plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Vurdering av avvik:

Kjpkkeninnredning av eldre argang. e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak

Integrert ventilator. ) . . . . . .
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.
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1. ETASJE - HOVEDDEL > WC (1,0 M?)
D overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.
Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Stakeluke i kjeller.

Inneholder: ' . . Vurdering av avvik:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, speil, vegglamper og gulvstaende toalett. ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Overflater baerer preg av elde/slitasje.

o Eldre avilgpsrgr har gkt sannsynlighet for lekkasjer og skader som fglge av alder og slitasje. Eventuelle lekkasjer kan medfgre omfattende vannskader og

Konsekvens/tiltak kostbare utbedringer i boligen.

e Andre tiltak:

e Overflater bgr oppgraderes eller vedlikeholdes for @ hindre videre forringelse og sikre et hygienisk og funksjonelt toalettrom.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere slitasje, redusert levetid og mulig forringelse av inneklimaet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(1Z) ventilasjon

Beskrivelse
- Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vannledninger

Beskrivelse Vedlikehold:
Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgiennomstrgmning. Det anbefales a kontrollere at avtrekksvifte og

Vannforsyningsrgr av kobber.

ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

Stoppekran i kjeller. Vurdering av avvik:

» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Det anbefales a fa gjennomfgrt en vurdering av vannledningene av fagperson, og vurdere utskiftning i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved

tegn til lekkasje. Konsekvensen av a ikke utbedre eldre vannrgr er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og @ Sl U TR L
skade pa bygningskonstruksjoner. Beskrivelse
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Luft-til-luft varmepumpe med innedel plassert i hall i 1. etasje.

Varmepumpe av eldre argang.

Anlegget ble kun visuelt kontrollert. Det er ikke utfgrt funksjonstest, og det er ikke opplyst om driftsproblemer.

Det anbefales a foreta jevnlig service og rengjgring i henhold til leverandgrens anbefalinger for a sikre optimal drift og lengst mulig levetid.

Forventet brukstid:
- Luft-til-luft varmepumpe: ca. 10-15 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

(35> varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra Hekla, plassert i bod i kjeller.
Bereder av eldre argang.

Varmtvannsbereder 198 liter fra Hekla, plassert i bod i kjeller.
Bereder fra 1987.

Forventet brukstid:
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
ELEKTRISK ANLEGG

Slkrl%%%%%erléﬂlﬁen er plassert i kjeller, foruten ett sikringsskap i bakhus.
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Skrusikringer (automatsikringer i bakhus).
Automatiske strgmmaler m/fjernavlesning.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler (ukjent sonefordeling).

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra for 1999 skal samsvarserklaering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ukjent om det foreligger samsvarserklaeringer for anlegget.

Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten eier tilstede, og takstmann kjenner ikke til om det er foretatt arbeider pa det elektriske anlegget
eller om det foreligger dokumentasjon pa eventuelle arbeider. Spgrsmal til eier er ikke besvart. Egenerklzeringsskjema er ikke
mottatt/kontrollert.

Pa bakgrunn av de nevnte forholdene og manglende dokumentasjon anbefales det 3 foreta en utvidet kontroll av det elektriske anlegget
dersom dette ikke er foretatt og avvik er lukket i de senere ar.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og opplysninger fra eier, jf. forskrift til avhendingslova § 2-18. Det er
ikke foretatt inngrep eller tekniske malinger, og kontrollen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av DLE eller registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har ikke elektrofaglig kompetanse til a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller sikkerhetsmessige tilstand fullt ut. Ved eierskifte
anbefales kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom nyere kontrollrapport eller dokumentasjon ikke foreligger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet kontroll.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

I henhold til byggeskikk pa oppf@ringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Q5D Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Tilbakefyllt med sannsynligvis selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a veere
usikker.

Vurdering av avvik:
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr tas hgyde for utbedringer ved en evt. oppgradering av underetasjen. Det anbefales a etablere ny drenering med utvendig isolering og fuktsperre
for en varig lgsning ved oppgradering av underetasjen. Dagens lgsning medfgrer hgy risiko for fuktskader. Estimat er grovt satt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(325 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
FLOYGATEN 4
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Bygget er fundamentert pa antatt faste masser/fjell.

Det er ikke utfgrt geotekniske grunnundersgkelser.
Vegger mot grunn i naturstein. Utvendig pusset og malt.
Deler av grunnmuren er skjult og lar seg ikke kontrollere.
Forventet brukstid:

- Overflatebehandling (puss/maling): ca. 4-18 ar

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist skjevheter i etasjeskiller som kan ha sammenheng med setninger i fundamentet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Skjevhetene skyldes trolig eldre setninger, og det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll av eventuelle nye riss og sprekker. Dersom det oppdages endringer,
bgr det giennomfgres ngyaktige malinger over tid for a avdekke om det pagar aktive setninger, for & unnga risiko for ytterligere skjevheter eller
konstruksjonsskader.

(35 Terrengforhold

Beskrivelse

Se kommentarer under avvik.

Eventuelt staende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:

Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfgrt i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Pa grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig @ unnga vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det 3 erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avilgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres neermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avilgpsledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Helse, miljg og sikkerhet . . ) ) ) ) ) .
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Vurdering av awvik: Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

» Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

® Det er avvik i rgmningsveier. ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Len balko e

¢ Dokumentasjon pa branncelleinndeling er ikke fremvist/kontrollert. Bygget er oppfart etter eldre forskrifter, som med all sannsynlighet ikke tilfredsstiller balkong
““““ {0RA-b)

dagens krav til brannceller (som skal hindre brannspredning i en gitt tid). Regelverket har ikke tilbakevirkende kraft. Det utlgses dermed ingen krav til
utbedring sa lenge bygget er lovlig i bruk. Det gjgres likevel oppmerksom pa at en oppgradering til dagens sikkerhetsstandard vil medfgre betydelige
kostnader.

* Synlige eternittkanaler.

Terranse- o

Ar et Jv LY asier, Jpne Dalvorge
Dakorgaed .

- . (T8A)

Den 2an tiknytiet boenhesenis

. Cornnp ——
Konsekvens/tiltak B
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav. o — GUA' &> Er siom av BRA (euksareal) of ALH
i ‘o (GUA)

R addand

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Ao

* For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres nseermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

pRA nMeverdiz Jreal 1om thyides shrMat
et [T
e |

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav. 1..,, R 4 . . ,, el

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

 Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket. ved nebl

| waens

* For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering. -

¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Synlige eternittkanaler bgr undersgkes naermere, da disse kan inneholde asbest, noe som utgjgr en helserisiko ved skade eller bearbeiding. A let k ikk IItid fastsett gvakti Omb Il
realet Kan IKke alltia rastsettes ngyaktig m brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar p3
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighus med flere boenheter

Etasje

Kjeller - hoveddel
Kjeller - leilighet

1. etasje - hoveddel
2. etasje - hoveddel
1. etasje - bakhus

2. etasje - bakhus

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller - hoveddel

Kjeller - leilighet

1. etasje - hoveddel

2. etasje - hoveddel

1. etasje - bakhus

2. etasje - bakhus

FLOYGATEN 4
Oppdragsnr.: 20932-3406

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

24
28
73
44
22

22

213
213

Internt bruksareal
(BRA-i)
Vaskerom (gulvflate pa 10,6 m?), bod
(8,7 m?), dusjrom (3,2 m?), badstue (1,8
m?2), bod (1,5 m?), bod (7,5 m?)

Entré (5,0 m?), stue (11,9 m?), kjpkken
(7,3 m?, bad (3,1 m?)

Entré (2,8 m2), gang med trapp (1,7 m?),
hall (8,6 m2), wc (1,0 m?), stue (33,8 m?),
kipkken (11,6 m2), mesanin (10,8 m?)

Gang (5,8 m?), soverom (12,5 m3),
soverom (9,0 m?), stue (11,4 m?3), bad
(4,4 m?)

Entré/gang (11,9 m?2), bad (3,8 m?),
soverom (6,2 m?)

Stue/kjpkken (22,0 m?)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

24
28
73
44
22

22 25
25

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
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Kommentar
Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:

Innvendige vegger utgjor ca. 2,0 m? av bruksarealet i kjeller.
Innvendige vegger utgj@r ca. 3,0 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgj@r ca. 1,5 m? av bruksarealet i 2. etasje.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til nzermeste hele tall.

Takhgyder:
Varierende takhgyder i boligen. Stedvis under 1,90 meter i kjeller (ikke malbart areal).

TBA-arealer:
Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra leiligheten inngar i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
denne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Veer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Pa grunn av boligens utforming, skjeve gulv, mgblering pa befaringsdagen m.m. tas det spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik pa
malingene utover standardens krav.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gjennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til a sgrge for at boligkjsperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 3 papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Takstmann kjenner ikke til om det er utfgrt handverkstjenster pa boligen de siste 5 ar.

Det henvises til selgers egenerklaeringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar. Oppdraget er utfgrt uten eier tilstede.
Egenerklzaeringsskjema er ikke mottatt/kontrollert.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? [:] Ja Nei

Kommentar: - Merk at det ene soverommet pa loftet har begrenset dagslysflate.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring
Dato

11.5.2026
22.5.2026
26.5.2026

Til stede
Patrick Bang

Patrick Bang
Patrick Bang

Matrikkeldata

Kommune
4601 BERGEN

Adresse

Flgygaten 4

gnr.

167

Hjemmelshaver
Skare Jarl Reidar

bnr.
1188

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr
Takstingenigr

Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde

0 105.9 m?
pa oppgitt areal i
matrikkelen.

Eieforhold

Tomtearealet er basert Eiet

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Bergenskart.no

Bilder fra befaring

Seeiendom.no

Revisjoner

26.05.2026

26.05.2026

Kommentar Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Versjon

For gyldighet pa rapporten se forside

Ny versjon
26.05.2026
26.05.2026

26.05.2026

FLOYGATEN 4
Oppdragsnr.: 20932-3406

Kommentar

Interne revisjoner fgr utsendelse

Befaringsdato:  26.05.2026

Side: 35 av 38

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-3406

Befaringsdato: 26.05.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

104 o ArR| D YBGATENY s dersom arealet onnfuller krav til maleverdighet.
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HU9094

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20932-3406

Befaringsdato: 26.05.2026
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Flgygaten 4, 5031 BERGEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

FLOYGATEN 4

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

Flgygaten 4, 5031 BERGEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kijoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man fglger
anbefalte Igsninger.

FLOYGATEN 4

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

PROAKTIV.NO

111



112

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

FLOYGATEN 4

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Bygningsanmeldelse.

Detre skema anvendes for reparation, ombygning nu'!'nranﬂrill-q av xbdee bygning, opforclsc av skure o. L. Det
utlybdes av anmelderen og fndbeveres med bilag § 2 cksemplarer tillikemed anmeldelsesgebyr K Loo.  Anmeldelsen
skal indeholde en noingtiy beskrivelse og viere ledsaget av de fornedne tegninger. Alle maal, som er nodvendige for
At prave bygverkels lovlighet skal vare indskrevet | tegningerne og angit | teksten. De anvendre materialer skal be.
tegnes paa let Kjendelig maate i planerne.  Angaar anmeldelsen forandring av midre bygning maa tegningerne tydelig
vise bygningen jsom den er of saaledez som den lwnkes forandret. Tegningerne skal vaers utlor pan sterkl papir
eiler lerret og datert, samt signeret.  Kanforretning vediiegges.

Arbeidet maa ikke paabegvndes for approberet anmeldelse Foreligger.

Varsling indsendes 1l bygningsinspekioren citerhvert som arbeldet skrider frem.

Til
Byguingsinspekiaren i Bergen.

I kenhobd tif bygningslovens § 249 anmeldes herved, at efternevnte bygningsarbeider agles apfart paa

ejendommen nr. 4 Fledgaten

Som bilag felger:
£  tezningar

Arbeidet skal utfares efter nedenstaaende beskrivelse op altesteres herved, atl naboeme har erholdt

underretning om arbeidel bglv, § 29--5,

Berren der 16 - 12 - 5 2y
PPNV
}‘{%(y:ff ';V"-J!:ij.t_:
RAlee Ansvarhavende
Beskrivelse:

Bakbygningzan, der nu indeh®lder varkgtadesr uz ab veralass
aglas omiannat helt til beboslse. I den snl=aninz flyttes vegzen

mot pladsen ut 145 ome ut over denne.  Det summa gjeldar den utvandize

trappes Taket framgaar av t=gningen. Ds smaa kokerun Taar ikks
der, man kun sapnine ind til verslset. Pt vindu, der vandar ut
mot nabe zjanbygses. Der anbringes snafanszsrs mobt NAbO.

larar G il 101“;:“-1!1.'

B

Fn trappa
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Tilbakesendes Hr. Bygningsinspekidren.

Uten paafirt maal kan eiendommens begransning

ikke med nbiagtighet kontrolleres.

I kartforretningen (som burde vare vedlagt) er

intet specielt anfirt om eiendomsforholdet til plassen.-

20/1 -ley
‘/ /7
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ﬁBygningsanmeldelse. 1y

Detee skema anyendes for meparation, ombygning og forandring av xldre bygning, opforelse av skure o. L. Det
utfyldes av anmelderen og indleveres med bilag @ 2 chsemplarer tillikenied anmeldelsesgebyr ke, 100, Anmeldelsen
skal indeholde en nelaglip beskrivelse og vare ledsaget av de fornedne tegninger, Alle maal, som er nadvendige for
at prove bygverkets lovlighet, skal veere indskpevet'| tegningerne og angit | tekstens  De anvendic materialer skal bes
fegnes pan let Rfendelip maste i planerne.  Angaar anmeldelsen forandring av xidre bypning maa tegningerne tydelig
vise bygningen som den er og saaledes som den tenkes forandret.  Tegningerne skal ware uifort pas sterkt paple eller
lxmmwet of datert, samt signeret.  Kartforretning vedlzgges.

Arbeldet max ikke paabegynces for approb: Welse Foreligger.

Varsling indsendes fil bygningsinspektoren efterhvert som arbeidet skrider frem,

Til
Bygningsinspektoren i Bergen. -

I henhold til bygningslovens § 29 anmeldes herved, at efternavnte bygningsarbeider agtes opfort paa

eiendommen nr. / / ' {
Som bilag felger: 7
j/.{éfr?!- %Z—&l Ll

Arbeidet skal utfores efter nedenstarende beskrivelse og Bttesteres herved, at naboerne har ers
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
ForS|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Flpygaten 4, 5031 BERGEN. Gnr. 167, bnr. 1188, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1120260066
Megler: Kjersti Tunestveit Dyre, mobil: 48081359, e-post: ktd@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

FLOYGATEN 4

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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