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Vel Kjedet enebolig i funkisstil fra 2021. 2 stuer, 3 soverom og 2 bad.
)
) Carport og varmekabler i gardsplass. Svaert barnevennlig nabolag naer
dr o skole og bhg.
S
| >
Vare kontorer
TRONDELAG VESTLAND AGDER
* Trondheim Smastrandgt. * Kristiansand
Bassengbakken 4, Smastrandgaten 6, 5014 Bergen Fjellgata 4, 4612 Kristiansand

7069 Trondheim
TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

BARNALSVINGEN 16

Adresse: Barndlsvingen 16, 3089

HOLMESTRAND

Gnr./Bnr.: Gnr. 38, bnr. 149, i
HOLMESTRAND kommune

Prisantydning: 4.790.000,-
Omkostninger: 138.740,-
Totalpris: 4.928.740,-

Kommunale avgifter: 16.160,-

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2021

BRA-i: 122 m?

Garasje/Parkering: Parkering i carport
med og pa egen gardsplass. Elbillader
montert pa vegg. Det er lagt varmekabler

pa gardsplass.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.

Rom/soverom: 5/3
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Stein Erik Lie

Stein Erik Lie
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 91 87 32 87
E-post: lie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

Telefon: 977 44 247

Drammen & Lier Eiendomsmegling

AS, Org. nummer: 931 803 328

DITT NYE FAMILIEHJEM?

Proaktiv Eilendomsmegling er en
kvalitetsbasert meglerkjede og

vi har var hovedtyngde i landets
mest befolkningstette omrader.

Forngyde kunder er vart
viktigste mal og vi skal alltid
vaere bedre.

En meglers ansvar er a serge for
at parter kommer til enigheti en
forhandling.

Med andre ord ma vi til enhver
tid forholde oss til ytre
pavirkning - noe vi er veldig vant
med.

Selve salgs- og kjgpsprosessen

derimot kan vi pavirke - hgy
kvalitet vil alltid tilfgre verdi.

BARNALSVINGEN 16

Velkommen til et lekkert og innbydende hjem i

Barnalsvingen 16 pa Solsiden.

Velkommen til et moderne og
innbydende hjem i Barndlsvingen
16.

Kjedet enebolig over to plan oppfert
i 2021, med praktiske lgsninger og
store og fine uteplasser + hage.

Huset har bl.a. gulvvarme, installert
profesjonelt kameraovervakning,
Unifi nettverk og Sonos multirom,
smarthusstyring og balansert
ventilasjon.

Familietilpasset lasning med apent
og sosialt allrom, ekstra tv-stue, 2
bad og 3 soverom.

Utenders har boligen flotte
uteplasser med terrasse + hage pa
bakkeplan, terrasse med utgang fra
stue/kjokken og stor takterrasse
med gode sol- og utsiktsforhold.

Parkering med elbillader montert pa
vegg i carport. Sportsbod i bakkant.
Varmekabler i gardsplassen.

Nabolaget er svaert barnevennlig
med mange lekekamerater og
naerhet til naturen, og det er
etablert flotte fellesomrader med
lekeplasser for barn.

Shleim 4.«!{' /\J_&
Eiendomsmegler MNEF
Stein Erik Lie

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Drammen, Lier & Holmestrand

Beliggenhet /

Velkommen til oss i serverdige
lokaler like ved Bragernes kirke,
og kun en kort spasertur fra
torget. Med beliggenhet i
bykjernen er det alltid enkelt &
komme innom oss, og det er gode
parkeringsmuligheteri"var"
gardsplass.

Proaktiv Drammen, Lier &
Holmestrand

E-post:
drammen.lier@proaktiv.no

Nytenkende - lang erfaring - lokalkjente - proaktive

og lgsningsorienterte.

Hos Proaktiv Drammen, Lier & Holmestrand

finner du kjente fjes og sveert dyktige,
lokalkjente eiendomsmeglere. Dette

teamet er alltid klare for a levere kvalitet til

bade nye og tidligere kunder.

De har megleti Drammen, Lier og
Holmestrand i en arrekke, og har solgt flere
tusen boliger og beerer med seg enormt
mye erfaring. Et seerdeles solid team, som
vet hvordan man finner den som setter
starst pris pa din bolig.

PROAKTIV.NO



HOLMESTRAND

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Boligen i Barnasvingen 16 ligger i et nyere nabolag, sentralt pa
Gullhaug i Holmestrand. Dette omradet er sveert barnevennlig
med mange lekekamerater, fine fellesomrader med lekeplass og
naturomrade rett ved. Det er kort vei til skoler, barnehage,
idrettstilbud, butikk og buss. Det er ca. 12 minutter kjgretur inn til
Holmestrand sentrum med togstasjon og ytterligere
servicetilbud.

Holmestrand sentrum er en idyll om sommeren med badestrand
og bathavn med ledige batplasser. Her finner man ogsé et stort
utvalg av forretninger, bank, post, caféer/restauranter og
underholdningstilbud. F&r man lyst til & kjgle seg ned en varm
sommerdag er det to badestrenderi byen. Begge er populeere
om sommeren med store gressplener, molo med badebrygge,
volleyballbane, lekeapparater og kiosk. Flott for barn i alle aldre. |
Hagemann holder ogsa kajakklubben og dykkerklubben til.

BARNALSVINGEN 16

OFFENTLIG TRANSPORT

& Gullhaug 12min &
Linje 42, 46,47 11km
& Holmestrand stasjon 9 min &
Linje RET, RX11 53 km
X Sandefjord lufthavn Torp 37 min &
X Oslo Gardermoen 1126 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Gullhaug 13 min %
Post i butikk 11km
Rema 1000 Toppen 6min &
Post i butikk, PostNord 4 km
VARER/TJENESTER
Holmestrand Toppen 6min &
@ Apotek1Holmestrand 6min &
SPORT
@ Gullhaug Idrettspark 13min #
Ballspill, fotball 11km
@ Botneskole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 11km
& Sporty24 Holmestrand Express 5min &
& Sporty24 Holmestrand 10 min &
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En kort kjgretur fra boligen finner man ogsa en golfbane,
ridesenter, svegmmehall, fotball, hdndball og en rekke
turmuligheteri Botnemarka.

Det er ogsa et meget aktivt miljg om vinteren med bla.
hoppbakke, slaldmbakke og lyslaype med topp preparerte
langrenns layper sa fort det kommer sn@. Botne Skiklubb har
etvariert tiloud til barni alle aldre.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Det er ogsa enkelt for pendlere & komme seg til bade
Teonsberg, Drammen og Oslo. Det er 10 minutter & kjare til
Jernbanestasjonen som har hyppige avganger mot Oslo og
Tonsberg. Fra Holmestrand tar det i dag 50 minutter med tog
til Oslo, 20 min. til Drammen og Tgnsberg. Med bil har man
enkel adkomst til E-18 og man bruker ca. 20 minutter til
Drammen og Tegnsberg og ca. 50 minutter til Oslo.

Skoler:

Botne Skole 1-7 klasse.

Holmestrand Internasjonale Montessoriskole 1-7 klasse.
Gjeklep ungdomsskole 8-10 klasse.

Holmestrand videregdende skole-

Barnehager:
Gullhaug barnehage 1-5 ar.

Botnestua friluftsbarnehage 1-5 &r. ) - )
Gaupés barnehage 1-5 &r. Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens

hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu

Holmestrand internasjonale Montessoribarnehage.

Bebyggelse enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
Barnevennlig boligomrade bestaende av rekkehus og startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
eneboliger. Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
Adkomst

BOLIGMASSE

68% enebolig
[ 18% rekkehus
B 1% blokk
B 13%annet

BARNALSVINGEN 16

SKOLER

Botne skole (1-7 kl.) Mmin &
305 elever, 15 klasser Tkm
Gjgklep ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
428 elever, 32 klasser 57 km
Holmestrand videregdende skole 9 min &
350 elever 5.4 km
Re videregdende skole 22 min &
600 elever 19.4 km
BARNEHAGER

Preg barnehager Fredly (1-5 ar) Nmin &
26 barn 1km
Gullhaug barnehage (1-5 &r) 12min #
63 barn 1km
Preg barnehager Botne (2-5 ar) 23 min %
20 barn 1.8 km

PROAKTIV.NO
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p:45 ons. 1. mars

Barnalsvingen 16

Varme Solskjerming
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Bad 1.etQ Barnerom Gang Lite vindu Markise Soverom
I 100 % 0%
w o @ o 0
Konlor TV-stue Bad 2.elg Start vindu Terrasse
(]
* sanntidsbruk
%y Strombruk * | dag
\armepumpe . \\I
L 5-1 \
|I'|
Temperatur 3 T‘ || I'. \
T T i V!
= - . e | Y
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© gob 800 j2i 18:00
Soverom Stue Teknisk
@ 22°C
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Parkering i carport og pa egen gardsplass. Elbillader montert
pavegg. Det erlagt varmekabler pa gardsplass.

Beskrivelse avtomt

Eiendommen har store og fine uteplasser i to etasjer. Fra stue
og kjokken i 2. etasje er det utgang til solrik og usjenert
terrasse som har naturlig plass til spisebord, grill og evt.
Utekjekken hvis gnskelig. Fra terrassen er det ogsa vider
utgang til innrammet hage og terrasseplatting med belysning
pa bakkeplan. Et trygt sted hvor ungene kan oppholde seg nar
middagen tilberedes.

Fra terrassen er det ogsa spiraltrapp opp til takterrassen som

ligger pa toppen av huset. Terrassen er innrammet med gjerde,

har tredekke og god plass til loungegruppe og solsenger. Her
oppe er det meget gode solforhold og fin utsikt over omrédet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Utvendig:

Flatt tak med fall til sluk, tekket med takpapp. Utvendige
nedlgp og beslag bestar av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Malt
hovedytterder, malt bodder og malt balkongder i tre.
Altan beliggende over garasje. tettesjikt av takpapp el. Gulv
med impregnerte gulvbord. Rekkverk av tre med glassfelt.

BARNALSVINGEN 16

Slukigulv.
Vindeltrapp til takterrassen.

Innvendig:

Innvendig er det gulv med parkett og fliser. Veggene har
malte gipsplater. Innvendige tak har malte gipsplater.
Trapp av tre med rekkverk og handlgper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
avlgpsrerav plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk
rom. Det er utfert service pad anlegget i 2025 i fglge eier.
Varmtvannstanken har et volum péa ca. 200 liter og er plassert i
teknisk rom med sluk i gulvet.

Tavleskap i teknisk rom. Anlegget er utstyrt med
jordfeilautomater. Hovedsikringer av 50 a.

Det er ikke montert ildsted i boligen, men stélpipe er klargjort
ned til underkant tak i stue.

Bygningssakskyndig
Geir Gunnerud (befaringsdato: Onsdag, 4. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Lagerlyd i avtrekksvifte, meldt inn som reklamasjonssak til
Systemair, da den erunder 5 ar.

27. Er det utfart radonmaling? Nar ble malingen utfert og hva
ble méleverdiene?

Boligen er oppfert med radonbrann, men det er malt
luftkvalitet via Airthings. Malt radonverdi har veert mellom O og

10 Bq.

Innhold

1. etasje: Vindfang, gang, teknisk rom, bad/vaskerom, tv-stue, 2
soverom og 2 boder.

2. etasje: Trapperom, stue/kjgkken, bad, soverom og
garderobe.

Terrasse i 2. etasje m/utgang til platting og innrammet hage.
Takterrasse.

Sportsbod.
Carport.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 67 kvm

2. etasje
BRA-i: 62 kvm
Total BRA: 62 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 36 kvm
3. etasje: 34 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

letasje:

Entré og gang:

Boligen harinngang i 1. etasje, via carport og overbygd
inngangsparti. Det er praktisk sportsbod i tilknytning.

Inne i huset mgtes du av et lyst vindfang som har flislagt gulv
med varme og skyvedgrsgarderobe med plass til oppbevaring.
Det erytterligere lagringsplass inne i gangen.

Huset er utstyrt med profesjonelt kameraovervakning fra
Hikvision med kablet nettverk og harddisk-opptaker i teknisk
rom. Bade direkte opptak kan sees pd TV eller via app pa
telefonen der man kan varsles ved hendelser. Boligen ervidere
utstyrt med profesjonelt nettverk fra Unifi med takmonterte
aksesspunkt som gir en enestaende dekning og stabilitet.
Systemet har avansert brannmur og innebygd mulighet for
avanserte tilkoblinger internt og eksternt via f.eks. VPN.
Sonos multirom og smarthusstyring. Via pc, mobil eller
nettbrett kan man styre gulvvarme, panelovner, utvendig
solskjerming péa de fleste vinduer og markise som dekker

loungeomradet pa terrassen.
Boligen har ogsa balansert ventilasjon.

TV-stue:

Innerst i etasjen er det ekstra stue som passer fint til tv-stue
eller hjemmekontor med plass til mablering etter gnske. Et fint
omrade hvor barna kan ha med venner hjem fra skolen, adskilt
fraresten av huset.

Plassbygd seksjon med svevende hyller og praktiske skap
under tv. Det er skjult kabelfgring i veggen.

Bad/vaskerom:

Kombinert bad og vaskerom ligger praktisk plassert til entreen
i huset. Badet har flislagte overflater og malt tak med
downlights, og det er underliggende varme i gulvet. Utstyrt
med underskap med servant, speil m/integrert lys,
veggmontert wc, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Rommet er tilknyttet balansert ventilasjon med tilluft ved der.
Integrert hayttaleritak som styres via app.

Soverom:

| 1. etasje ligger to fine barnerom med enkel tilgang til tv-stuen
og eget bad. Soverommene har fin starrelse med plass til
ngdvendig mablement som seng, nattbord, oppbevaring og
evt skrivebord. Rommene er malt i dus farge og har
parkettgulv og oppvarming via panelovner.

2.etasje:

Allrom:

Oppe i 2. etasje ligger et stort og sosialt oppholdsrom med
plass til gjester. Her er det stue og kjgkken i dpen lgsning, med
videre utgang til solrike terrasser, hage og takterrassen.
Rommet har meget godt lys innslipp med vinduer fra tak til
gulv pé flere sider, og overflatene er lyse og moderne med en-
stavs parkettgulv som gjer det enkelt & innrede etter egenstil. |
taket er det downlights belysning og integrerte hgyttalere i tak
som styres via Sonos. Skjult kabelfaring fra TV og ned til
teknisk rom gjer det mulig & ha alt teknisk skjult.

Oppvarming via varmepumpe.

Lekkert kjgkken med tidsriktig innredning med glatte fronter
og benkeplate i terrazzo-stil med nedfelt oppvaskkum.
Kjokkenet er komplett innredet med integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp, ventilator med avtrekk ut, oppvaskmaskin
og kjgleskap. Komfyrvakt og vannstoppsystem er montert.

Mastersuite:

Fra stue og kjgkken er det tilgang til tilbaketrukket
foreldresuite med eget walk-in og bad. Soverommet er et fint
sted & trekke seg tilbake, med plass til stor seng og tilhgrende
nattbord. Rommet er maltilys farge, har parkettgulv og malt
tak med downlights. /&pent walk-in closet med tilpasset
garderobe med speildgrer. Stort vindu vendt mot hagen.
Utvendig solskjerming gir behagelig temperatur selv pa
sommeren.

| tilknytning til soverommet er det lekkert bad med terrazzo
fliser pa gulvet, lekre veggfliser og downlights belysning. Badet

PROAKTIV.NO
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er utstyrt med skuffeseksjon med doble servanter, praktisk
speilskap med lagringsplass, veggmontert wc og dusjhjarne
med plassbesparende dgrer. Det ervarme i gulvet, hgyttaleri
taket og tilknyttet balansert ventilasjon.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3.

Vivil gjere spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hey alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG2:

-Veggkonstruksjon: Det er utett takbelegg ved kledningen
mot platdet til takterrassen, samt noe dérlig overlapp mot
beslag. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning. Det er
0gsa registrert enkelte sprukne kledningsbord, samt dpne
skjoter og vridning.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fuktskjolder er
observert i plateskjgt i taket i sportsboden. Det ble ikke
registrert unormal fukt eller lekkasjer péa befaringsdagen.
Malingsslitt spilevegg mot hagedel.

- Takterrasse: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
- Bad/vaskerom 1.etg - overflater gulv: Det er pdvist at noen
fliser har bom (hulrom under).

- Bad 2.etg - overflater gulv: Det er pavist avvik i krav til
haydeforskjell/fall-lasning pa vatrommet. Fallforholdene pa
gulvet utenfor dusjomradet er mindre enn krav.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

BARNALSVINGEN 16

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverket pa forstatningsmuren ved terrasseplattingen er
lavere enn dagens forskriftskrav til hgyde for rekkverk.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakkyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming via panelovner.

Gulvvarme og varmepumpe. Mulighet for & etablere ildsted.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest feravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning.

PLANTEGNINGER
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1. ETASJE

Soverom

Soverom

Carport

Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasfon og awik kan forekomme.

BARNALSVINGEN 16

2. ETASJE

Soverom

Spisestue

X

Terrasse

Terrasse

Plantegningen er en ikke mélbar lllustrasjon og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.330.062,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.320.247 - for 2024

Info kommunale avgifter

Arsprognose for 2026. Inkluderer vann, avlgp og renovasjon.
Arsgebyrfor vann og avlgp er beregnet etter et drsforbruk pa
79m3. Gebyr for renovasjon inneholder tillegg for gkt volum pa
restavfall.

Kommunale avgifter
16.160,- for 2026

Eiendomsskatt
8172,-for2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest pa boligen datert 22.10.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3903/38/149/1:

30101846 - Dokumentnr: 200010 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

20.071921 - Dokumentnr: 900082 - Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.1938 - Dokumentnr: 651 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:10
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

25.011954 - Dokumentnr: 190 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfort fragnr38 bnri4

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

07091956 - Dokumentnr: 2419 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:19
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1956 - Dokumentnr: 2442 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:18
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

12.071967 - Dokumentnr: 1491 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149
Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1968 - Dokumentnr: 676 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:15
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

26.091972 - Dokumentnr: 2909 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

30111976 - Dokumentnr: 4873 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

1111.2005 - Dokumentnr: 169144 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Holmestrand Kommune

Org.nr: 917151229

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

2911.2007 - Dokumentnr: 981481 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:79
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:81
Rettighetshaver: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:82

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3903 Gnr:38 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2026 - Dokumentnr: 283395 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Drammen Og Lier Eiendomsmegling AS
Org.nr: 931803 328

Elektroniskinnsendt

03.06.2021 - Dokumentnr: 658105 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 115/1152

01.01.2024 - Dokumentnr: 336301 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3802 Gnr:38 Bnr:149 Snr:l

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeri et omrade regulert til boligbebyggelse
iht. reguleringsplan for Nordre Berg - delfelt B8a og B8b
(13.06.2018).

| falge kommuneplanen er omradet avsatt til boligbebyggelse
naveerende.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen harvannmaler.

Radonmailing

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.
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Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http:/www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4790 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17.900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
119 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

120 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
138 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4910 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4928 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

BARNALSVINGEN 16

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) forandre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og legsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
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som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Selger gnsker & ta med seg taklampe over spisebord og pa
parnerom.

Eier
Bastian Ribsskog Lie
Frida Eineren Aasland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjershonorar kr. 6.950,-, visninger kr. 3500, -
Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad kr. 5000,- og markedsfgringspakke kr. 22.900,-
.Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utleggi
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off. /komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

BARNALSVINGEN 16

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Andre utgifter

Ny eier mé& belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 22. oktober 2021

Grunnboksdato
Mandag, 16. mars 2026

Dato salgsoppgave
16.3.2026

VEDLEGG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND
(I HOLMESTRAND kommune
# gnr. 38, bnr. 149, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 122 m?

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.: 20312-1703 Eiendomsverdi ref nr: FP2130

Autorisert foretak: G Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Gunnerud Var ref: Geir Gunnerud

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

G Takst AS

G Takst AS ble etablert i 2012.Takstingengren har siden 1997 utfgrt takseringstjenester, hovedsakelig i Vestfold. Taksingenigren er
utdannet bygningstekniker og takstmann, og har bred erfaring innen byggfaget. Oppgavene spent fra prosjektledelse av
ombygginger/utbygginger bade av mindre og stgrre prosjekter, takseringstjenester og tekniske/gkonomiske oppfglging mot kunde.

Rapportansvarlig

Geir Gunnerud
Uavhengig Takstingenigr
geigunn@online.no
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Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND
Gnr 38 - Bnr 149
3903 HOLMESTRAND

G Takst AS
Postboks 1290, Trudvang
3105 TONSBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND G Takst AS
Gnr 38 - Bnr 149 Postboks 1290, Trudvang
3903 HOLMESTRAND 3105 TONSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3av 19
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato:

€999

04.03.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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PROAKTIV.NO

45


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

46

Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND
Gnr 38 - Bnr 149
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Rapporten omhandler en enebolig i kjede oppfart i 2021.
Boligen er fortsatt dekket av garantier noen maneder.

Det er utfgrt enkelte el-arbeider etter byggearet.
Samsvarserkleering for utfgrte arbeider foreligger. Det er utfgrt
utvendig vedlikehold ved maling av yttervegger etter byggearet.
Forgvrig er boligen i original tilstand fra byggearet.

Nar det gjelder tilstanden forgvrig henvises det til de respektive
bygningsdeler i rapporten.

Tekniske anlegg er kun enkelt vurdert, for en utfyllende kontroll
ma fagpersoner pa omradet kontaktes.

Areal:

Arealet er oppmalt i henhold til ny standard gjeldene fra
01.01.2024.

Det er derfor ikke hensyntatt byggeforskriftenes krav til rom eller
om rommenes bruk/fremtidig bruk er i samsvar med hva som er
godkjent i kommunen.

Kjedehus - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Flatt tak med fall til sluk, tekket med takpapp. Takterrassen er
oppfert over taket, og sngdekte flater begrenser muligheten for
kontroll. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra takterrassen, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tilstandsgrad settes som fglge av alder og tilstand pa besiktiget flate.
Utvendige nedlgp og beslag bestar av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt boddgr og malt balkongdgr
itre.

Altan beliggende over garasje. tettesjikt av takpapp el. Gulv med
impregnerte gulvbord. Rekkverk av tre med glassfelt. Sluk i gulv. Fall
til sluk er ikke kontrollert.

Vindeltrapp til takterrassen.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv med parkett og fliser. Veggene har malte
gipsplater. Innvendige tak har malte gipsplater.

Det er ikke montert ildsted i boligen, men stalpipe er klargjort ned til
underkant tak i stue.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a

Beskrivelse av eiendommen

G Takst AS
Postboks 1290, Trudvang
3105 T@NSBERG Norsk takst

pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaging er en stikkontroll og at
dette ikke gir noen garanti for at det ikke kan veere avvik andre

steder i vegger.

Generelt ma innkledde vegger under bakkeniva regnes som en

risikokonstruksjon som kan skjule skader.

Trapp av tre med rekkverk og handlgper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Badet er fra byggearet og levert ferdig av utbygger. P& bakgrunn av
ferdigattest og krav om uavhengig kontroll ma relevant
dokumentasjon veere ivaretatt ved sgknad om ferdigattest.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Flislagt gulv med varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig
klemring og slukmansjett i sluket.

Rommet har servant, veggmontert toalett, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon med tilluft ved der.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 6. Hulltaging er en stikkontroll hvor tilstand er observert
kun i hullet. Dette medfgrer at andre deler av konstruksjonen kun er
kontrollert pa overflater og gir ingen garanti for skader andre steder
i vegger eller gulv.

Bad

Badet er fra byggearet og levert ferdig av utbygger. P& bakgrunn av
ferdigattest og krav om uavhengig kontroll ma relevant
dokumentasjon veere ivaretatt ved sgknad om ferdigattest.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Slukmansjett er klemt riktig under klemring.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon og tilluftspalte ved dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking
er foretatt i vegg i garderobe. Hulltaging er en stikkontroll hvor
tilstand er observert kun i hullet. Dette medfgrer at andre deler av
konstruksjonen kun er kontrollert pa overflater og gir ingen garanti
for skader andre steder i vegger eller gulv.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat eller komposittmed kum. Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt
og vannvakt er montert,

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk rom.

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 5av 19
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Det er utfgrt service pa anlegget i 2025 i fglge eier.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er plassert i
teknisk rom med sluk i gulvet.

Tavleskap i teknisk rom. Anlegget er utstyrt med jordfeilautomater.
Hovedsikringer av 50 a.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen og fuktsikring er fra 2021.

Bygningen har grunnmur i betong og stgpt plate pa grunn..
Asfaltert gardsplass og carport. @vrige deler av tomten var
sngdekket pa befaringsdagen.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2021. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Kjedehus
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato: 04.03.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20312-1703

BARNALSVINGEN 16

Sammendrag av boligen

30

20

10

o
Antall

Befaringsdato:

s tilstand

G Takst AS
Postboks 1290, Trudvang k I
3105 T@NSBERG  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Konstruksjoner
som ikke er synlige, men beskrevet, er sannsynlige antagelser
fra takstingenigren eller opplysninger gitt av eier/selger.

Det oppmerksom pa at ved tilstandsgrad 2 eller hgyere bgr det
paregnes behov for neermere undersgkelse av bygningsdelen,
da omfanget av avvik/svikt ikke kan avdekkes pa dette
undersgkelsesnivaet.

Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
-0g Bygningsloven.

Befaringen av eiendommen er foretatt med de begrensninger
det giri forhold til at eiendommen er bebodd/mgblert. Det er
ikke flyttet pa tyngre innredninger og lagrede gjenstander.
Dersom det i rapporten ikke er gitt opplysninger om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear veere gjeldene
referansear.

Det forutsettes at rapporten er godkjent av eier og
eierskifteforsikringsselskap fgr bruk.

Megler/selger fremskaffer ngdvendig offentlig og privatrettslig
dokumentasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er pavist andre avvik:

Det er utett takbelegg ved kledningen mot plataet til
takterrassen, samt noe darlig overlapp mot beslag.
Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning.

Det er ogsa registrert enkelte sprukne kledningsbord,
samt apne skjgter og vridning.

04.03.2026 Side: 7 av 19

&) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND G Takst AS
Gnr 38 - Bnr 149 Postboks 1290, Trudvang k I
3903 HOLMESTRAND 3105 TONSBERG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- balkonger

Det er pavist andre avvik:

Fuktskjolder er observert i plateskjgt i taket i
sportsboden. Det ble ikke registrert unormal fukt eller
lekkasjer pa befaringsdagen.

Malingsslitt spilevegg mot hagedel.

&) Utvendig > Takterrasse 4 til s
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

&) Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

&) Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Fallforholdene pa gulvet utenfor dusjomradet er
mindre enn krav.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverket pa forstgtningsmuren ved terrasseplattingen er
lavere enn dagens forskriftskrav til hgyde for rekkverk.

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Postboks 1290, Trudvang
3105 TONSBERG ~ Norsk takst

G Takst AS ‘
N 1

KJEDEHUS

Byggear
2021

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flatt tak med fall til sluk, tekket med takpapp. Takterrassen er oppfert
over taket, og sngdekte flater begrenser muligheten for kontroll. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
takterrassen, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tilstandsgrad settes som fglge av alder og tilstand pa besiktiget flate.
Arstall: 2021

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Utvendige nedlgp og beslag bestar av plastbelagt stal.

Arstall: 2021

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er utett takbelegg ved kledningen mot platdet til takterrassen, samt
noe darlig overlapp mot beslag. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning.

Det er ogsa registrert enkelte sprukne kledningsbord, samt apne skjgter
og vridning.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Utett takbelegg ved kledningen mot plataet til takterrassen bgr
utbedres for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen. Montering av
tilpasset beslag eller tettelist bgr vurderes.

Sprukne kledningsbord, apne skjgter og vridning bgr utbedres for &
forhindre ytterligere skader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til fuktskader og
redusert levetid pa bygningsdelene.

Utett takbelegg ved taktro.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfgrt som et kompakt tak med innvendige
nedligp.

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke eventuelle
skjulte feil eller mangler, da takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke kan
inspiseres uten inngrep.

Konsekvensen av manglende tilgang er at det kan foreligge feil eller
mangler som ikke oppdages, noe som kan fgre til skjulte skader pa sikt.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og beslag.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt boddgr og malt balkongdgr i
tre.

Arstall: 2021

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan beliggende over garasje. tettesjikt av takpapp el. Gulv med
impregnerte gulvbord. Rekkverk av tre med glassfelt. Sluk i gulv. Fall til
sluk er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Fuktskjolder er observert i plateskjgt i taket i sportsboden. Det ble ikke

registrert unormal fukt eller lekkasjer pa befaringsdagen.
Malingsslitt spilevegg mot hagedel.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Omradet bgr fglges med p3, da sluk kan fryse eller tilstoppes, noe som
kan fgre til at vann blir liggende pa taket og forarsake fuktskader eller
lekkasjer over tid.

Fuktskjolder i taket indikerer at det kan ha veert vanninntrengning
tidligere, og videre overvakning anbefales for & avdekke eventuelle nye
lekkasjer.

Fuktskjolder i plateskjgt.

L L8 Takterrasse
Beskrivelse
Takterrasse med tregulv og rekkverk av tre, samt partier med glassfelt.

Takterrrasen ligger ovr innredt 2 etg. med tettesjikt(membran) av
takbelegg.

Vurdering av avvik:
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av veerslitt og
oppsprukket trevirke for & forhindre ytterligere forringelse og redusere
risikoen for vanninntrenging i underliggende konstruksjoner.

Terrasser over innredede rom gir gkt risiko for lekkasjer, noe som kan
fgre til fuktskader og kostbare utbedringer dersom tiltak ikke
iverksettes.

G Takst AS ‘
Postboks 1290, Trudvang k I I
3105 T@NSBERG ~ Norsk takst

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv med parkett og fliser. Veggene har malte
gipsplater. Innvendige tak har malte gipsplater.

Arstall: 2021

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er ikke montert ildsted i boligen, men stalpipe er klargjort ned til
underkant tak i stue.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaging er en stikkontroll og at dette
ikke gir noen garanti for at det ikke kan vaere avvik andre steder i vegger.
Generelt ma innkledde vegger under bakkeniva regnes som en
risikokonstruksjon som kan skjule skader.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trapp av tre med rekkverk og handlgper.

Arstall: 2021

Innvendige dgrer

) Beskrivelse
Utvendige trapper i _ _
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Beskrivelse
Vindeltrapp med lakkert og galvanisert stal til takterrassen.
VATROM
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Tilstandsrapport

Postboks 1290, Trudvang
3105 TONSBERG ~ Norsk takst

G Takst AS ‘
N 1

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er fra byggearet og levert ferdig av utbygger. Pa bakgrunn av

ferdigattest og krav om uavhengig kontroll ma relevant dokumentasjon
veere ivaretatt ved sgknad om ferdigattest.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig
klemring og slukmansjett i sluket.

Arstall: 2021

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med tilluft ved dgr.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6. Hulltaging er en stikkontroll hvor tilstand er observert kun i
hullet. Dette medfgrer at andre deler av konstruksjonen kun er
kontrollert pa overflater og gir ingen garanti for skader andre steder i
vegger eller gulv.

2 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er fra byggearet og levert ferdig av utbygger. Pa bakgrunn av
ferdigattest og krav om uavhengig kontroll ma relevant dokumentasjon
veere ivaretatt ved sgknad om ferdigattest.

Arstall: 2021

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

2 ETASIJE > BAD

(155 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Fallforholdene pa gulvet utenfor dusjomradet er mindre enn krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa gulvet utenfor dusjomradet for a
sikre at vann ledes mot sluk.

Konsekvensen av utilstrekkelige fallforhold er gkt risiko for
vannansamling og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner, samt
fare for at vann kan renne ut av vatrommet ved lekkasje eller dusjing.

2 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Slukmansjett
er klemt riktig under klemring.

Arstall: 2021

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon og tilluftspalte ved dgr.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6. Hulltaking er foretatt i vegg i
garderobe. Hulltaging er en stikkontroll hvor tilstand er observert kun i
hullet. Dette medfgrer at andre deler av konstruksjonen kun er
kontrollert pa overflater og gir ingen garanti for skader andre steder i
vegger eller gulv.

KIGKKEN
2 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
eller komposittmed kum. Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt og vannvakt
er montert,

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

G Takst AS ‘
Postboks 1290, Trudvang k I I

3105 T@NSBERG ~ Norsk takst

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2021

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk rom. Det
er utfgrt service pa anlegget i 2025 i fglge eier.

Arstall: 2021

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe i stue.

Arstall: 2021

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter og er plassert i teknisk
rom med sluk i gulvet.

Arstall: 2021

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Avtrekk Beskrivelse
Beskrivelse
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G Takst AS
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Tavleskap i teknisk rom. Anlegget er utstyrt med jordfeilautomater.
Hovedsikringer av 50 a.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20312-1703

BARNALSVINGEN 16

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Dreneringen og fuktsikring er fra 2021.
Arstall: 2021

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betong og stgpt plate pa grunn..

Arstall: 2021

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Asfaltert gdrdsplass og carport. @vrige deler av tomten var sngdekket pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomten nar den er sngfri, for
4 avdekke eventuelle forhold som kan medfgre risiko for
vanninntrenging eller andre skader pa bygningsmassen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2021. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2021

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket pa forstgtningsmuren ved terrasseplattingen er lavere enn
dagens forskriftskrav til hgyde for rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket bgr bygges om eller forhgyes slik at det tilfredsstiller dagens

forskriftskrav til hgyde.
For lavt rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker og personskade.

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato: 04.03.2026
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Kjedeh us
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m . balk iR i
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) one a?;eRtA_:) o SUM LI ?58:) I
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1 etasje 60 7 67
2 Etasje 62 62 36
= an 1 s sl ™ Beuksar eal Arpatet nnendor Boerheten(e Takterrasse 34
e Botang ‘ (BRA)
1] vee ‘. sum 122 7 70
o . |
! ) SUM BRA 129
s I o .
Sroe Mg Romfordeling
|
Cornue ™ 1a Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
—— gl v ssa Vindfang, gang, teknisk rom,
' - ’ 1 etasje bad/vaskerom, tv-stue, soverom, Sportsbod
woren Ml soverom 2, bod, bod 2
Cormpe
e = T /kigkken, bad
- | uha £ w8 rapperom, stue/kjpkken, bad, soverom
; P = g (GUR) are e 2 Etasje pp , jo , bad, ,
= garderobe
. Lofkhayde (AL er ikie
i b L = —_s g .'T‘-A'.- kyides skrMan Takterrasse
Sanang o
T SR Kommentar
f te bovgen Pa grunn av sng er terrasseplatting i 1 etg. ikke oppmalt og ikke medregnet i TBA.
e t areat S0 Lovlighet
Byggetegninger
. . . Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller sgergody g bves ening ¢
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere héndverkstjenester
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Kommentar: Bygget er nytt i 2021. Det er foretatt enkelte el-arbeider, samt montering av screens og varmepumpe etter byggearet. Det er

over flere etasjer og sa videre. N
lagt varmematte og asfaltert i gdrdsplass.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.3.2026 Geir Gunnerud

Bastian Ribsskog Lie

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3903 HOLMESTRAND 38 149
Adresse

Barnalsvingen 16

Hjemmelshaver
Lie Bastian Ribsskog, Aasland Frida Eineren

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20312-1703

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 18 av 19
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Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND
Gnr 38 - Bnr 149
3903 HOLMESTRAND

G Takst AS
Postboks 1290, Trudvang
3105 T@NSBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FP2130

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20312-1703 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 19 av 19

BARNALSVINGEN 16

PROAKTIV

Gjensidige ([

Egenerkleering

Barnilsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND

Informasjon om eiendommen

03 Mar 2026

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bamilsvingen 16 Barnilsvingen 16

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
september 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
siden september 2021

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Lie, Bastian Ribsskog
Selger

Aasland, Frida Eineren

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Side 1
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

BARNALSVINGEN 16
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10

10.1.1

10.12

10:13;

10.14

10.1.5

10.1.6

10.23

10.24

10.25

1031

1032

1033

1034

1035

103.6

10.4.1

10.4.2

1043

Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Varmematter i girdsplass for asfaltering

Hyvilket firma utferte jobben?
VT Elektro AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet 4 termostater for gulvvarme til smartversjon

Hyvilket firma utferte jobben?
PEC Elektrikern Revetal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Koblet utvendig solskjerming

Hyvilket firma utferte jobben?
PEC Elektrikern Revetal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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10.4.4

1045

10.4.6

10.5.1

10.52

10.53

10.54

10.5.5

10.5.6

Rer

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Koblet utvendig solskjerming

Hyvilket firma utferte jobben?
PEC Elektrikern Revetal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny kurs til varmepumpe me dobbelstikk ute

Hyvilket firma utferte jobben?
PEC Elektrikern Revetal

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o [ne

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, p

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

pel bronn, avlepskvern eller liknende?

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Lagerlyd i avtrekksvifte, meldt inn som reklamasjonssak til Systemair, da den er under 5 ir.
64 BARNALSVINGEN 16
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16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2025
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett [ Utagleent
16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arlig service
16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Ergotek
16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
16.2.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1622  Arstall
2024
16.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
16.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Arlig service
16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Ergotek
1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei

27 Er det utfort radonmiling?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Nir ble milingen utfort og hva ble mileverdiene?
Boligen er oppfort med radonbrenn, men det er mélt luftkvalitet via Airthings. Milt radonverdi har veert mellom 0 og 10 Bg.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

Side 6
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 88414841

Side 7
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Egenerklzeringsskjema

MName Date Mame Date
BASTIAN RIBSSKOG LIE 2026-03-03 Frida Eineren Aasland 2026-03-03
Identification dentification

@ BASTIAN RIBSSKOG LIE @ Frida Eineren Aasland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

BARNALSVINGEN 16

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

BASTIAN RIBSSKOG LIE
Frida Eineren Aasland

03/03-2026
09:34:59
03/03-2026
10:52:02

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Barnalsvingen 16, 3089 HOLMESTRAND. Gnr. 38, bnr. 149, i HOLMESTRAND kommune, oppdragsnr.: 1600260077
Megler: Stein Erik Lie, mobil: 91873287, e-post: lie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

BARNALSVINGEN 16

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘l FORBRUKERRADET @ Ei%';'lgciegmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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3 Advokatforeningen
EIEMDOM HORGE -
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proaktiv.no

Stein Erik Lie

Eiendomsmegler MNEF
lie@proaktiv.no

P A I< ' I { I Drammen og Lier Eiendomsmegling AS
Albums gate 15, 3016 DRAMMEN, 977 44 247, drammen.lier@proaktiv.no



